LEI COMPLEMENTAR N° 164, DE 9 DE DEZEMBRO DE
2015. CORRECAO DE 2020

INSTITUI, NOS TERMOS DA LEI
FEDERAL N° 10.257 DE 10 DE JULHO
DE 2001 - ESTATUTO DA CIDADE E
DA LEI COMPLEMENTAR
MUNICIPAL N°095DE 28 DE
DEZEMBRO DE 2012 - PLANO
DIRETOR  PARTICIPATIVO, A
OUTORGA ONEROSA E A
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE
CRICIUMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Fago saber a todos os habitantes deste Municipio,
gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar:

Capitulo |
DA OUTORGA ONEROSA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

m Fica instituida no Municipio de Criciuma a outorga onerosa do direito de construir,
enguanto instrumento de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, emitida pelo Municipio,
para fins de edificacdo acima do limite estabelecido pelo indice basico, até o maximo da
tabela do anexo X da Lei Complementar n2 95 de 28 de dezembro de 2012 - Plano Diretor
Participativo de Criciima, mediante contrapartida do beneficidrio.

§ 19 A outorga onerosa permite a edificacdo acima dos limites permitidos, ai incluidos os
parametros do indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo e nimero de pavimentos,
conforme tabela do Anexo X do Plano Diretor Participativo de Criciuma.

§ 22 0 Orgdo de Planejamento, legalmente instituido, sera responsdvel pelos
procedimentos para a emissdao da outorga onerosa.

m O Municipio de Criciima, na promogdo do seu adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacgdo do solo
urbano, com base na disponibilidade de infraestrutura, equipamentos, servicos urbanos, e
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dos condicionantes ambientais presentes, devera compatibilizar os principios da funcao
social da cidade e da propriedade, com necessidades estratégicas definidas nas politicas
municipais de desenvolvimento urbano e promogao social.

m Nos termos dos artigos 12 e 22 desta Lei, o Municipio de Criciima podera permitir,
desde que presente o interesse publico, a alteragdo do uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Participativo e outras normas disciplinadoras da
matéria.

m Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessdo emitida pelo
Municipio, para fins de edificacdo que estejam acima dos indices basicos e abaixo dos
indices de aproveitamento maximo previsto no anexo X da Lei Complementar n? 95/2012,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

m Constituem fundamentos para a concessdo da outorga onerosa do direito de
construir e para a alteracao do uso do solo:

| - a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

Il - propiciar contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;

[Il - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servicos provocada pelo adensamento construtivo;

IV - a geragdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientais e
sociais.

SECAO II
DAS AREAS E APLICACAO

m Sdo areas passiveis de utilizagdo do instrumento de outorga onerosa do direito de
construir, as seguintes Zonas definidas no Anexo IX da Lei Complementar 095/2012:

a) Zona Residencial - ZR 2-4;
b) Zona Residencial - ZR 3-8;
c) Zona Mista - ZM 1-16;

d) Zona Mista - ZM 1-8;

e) Zona Mista - ZM 2-4;

f) Zona Mista - ZM 2-8;

g) Zona Central - ZC 1-4;

h) Zona Central - ZC 2-16;

i) Zona Central - ZC 3-8;

j) Zona Industrial - ZI 1;
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k) Zona Industrial - ZI 2;
I) Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIHC.

§ 12 Para a utilizacdo do instrumento da outorga onerosa é necessario atender a pelo
menos um dos seguintes requisitos:

| - estar localizado em ruas pavimentadas, com faixa de dominio de 15 (quinze) metros ou
superior;

I - estar localizado em vias publicas com projetos especificos de intervengao vidria com
recurso garantido;

Il - estar situado em vias coletoras e/ou arteriais;
IV - estar situado em rodovias, no anel de contorno viario e na via expressa.

§ 29 Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes menores de 15
metros, o Orgdo de Planejamento poderd, apds analise técnica, aprovar a outorga onerosa
do direito de construir, desde que haja condicdo de alargamento vidrio para a via.

As Zonas do Plano Diretor citadas no artigo retro, possuem indices maximos proprios
gue definirdo a quantidade de solo criado para cada empreendimento, conforme Anexo X
da Lei Complementar n? 95/2012.

SECAO I
DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO, FORMULA DE CALCULO E COBRANCA

O calculo da outorga onerosa serd realizado a partir dos indices maximos, conforme
Tabela do Anexo X da Lei Complementar 095/2012.

§ 12 A concessdo da outorga onerosa autoriza a utilizacdo, quando possivel, da taxa de
ocupagido maxima, indice de aproveitamento maximo e/ou a construgdo de pavimentos
extras, conforme previsto na Tabela do Anexo 10 da Lei Complementar n2 95/2012.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 346/2020)

§ 22 Somente os pavimentos extras ndo serdo computados para o cdlculo do afastamento,
exceto nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4 e ZC 1-4, onde somente o primeiro pavimento extra nao
contard para o calculo de afastamento. (Redacgdo acrescida pela Lei Complementar

n2 346/2020)

m Os valores da outorga deverdo ser calculados na forma abaixo descrita, e recolhidos
diretamente ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM.

§ 12 Para a aquisicdo de parametros excedentes ao basico até ao maximo permitido, o
adquirente devera:
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a) Em caso de pavimento (s) extra (s) utilizado (s) com a outorga, pagar pela area
computada da area construida deste (s) pavimento (s);

b) Em caso de excedente aos parametros bdsicos (taxa de ocupacdo e indice de
aproveitamento), pagar pela metragem da drea construida excedente total na T.O. e area
computavel excedente no I.A. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 346/2020)

§ 29 Para a aquisicao destes parametros excedentes nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4,ZC 1-4, Z1 1,
Z| 2 e ZEIHC, o adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor do CUB/SC vigente no més da aquisi¢cdo; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n2 346/2020)

§ 32 Para a aquisicdo destes parametros excedentes nas Zonas ZR 3-8, ZM 1-8, ZM 2-8 e ZC
3-8, o0 adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 9% (nove por
cento) do valor do CUB/SC vigente no més da aquisi¢cdo; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 346/2020)

§ 42 Para a aquisicdo destes parametros excedentes nas Zonas ZM 1-16 e ZC 2-16, o
adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 11% (onze por cento)
do valor do CUB/SC vigente no més da aquisi¢cdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n? 346/2020)

m O requerente poderad solicitar permuta dos parametros desejados, em decorréncia
da realizacdo da infraestrutura urbana de determinada area que atenda a coletividade,
através de instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovacao do Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDM, e desde que o valor da infraestrutura permutada
nao seja inferior ao previsto no artigo anterior. (Redac¢do dada pela Lei Complementar

n? 346/2020)

m Os valores referentes a outorga onerosa serdo pagos ao final do processo de compra,
e anteriormente a assinatura da escritura publica pelo Municipio, mediante guia a ser
emitida pela municipalidade, com creditamento diretamente na conta do FUNDEM.

Paragrafo Unico. A escritura publica de outorga onerosa devera ser registrada na
respectiva matricula do imével, junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente, e
apresentada anteriormente a expedicdo do alvara de licenga para construcdo. (Redagao
acrescida pela Lei Complementar n2 346/2020)

Capitulo Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
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m Fica instituida no Municipio de Criciuma a Transferéncia do Direito de Construir,
enquanto instrumento de Indugdo ao Desenvolvimento Urbano, autorizada pelo
Municipio, mediante escrituracdo publica, para fins de permitir edificacGes acima do limite
estabelecido pelos parametros bdsicos até os maximos da transferéncia prevista na tabela
do anexo 10 da Lei Complementar n2 095 de 28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciuma).

§ 12 O instrumento referido nesta Lei permite ao proprietdrio transferir a metragem do
potencial construtivo do seu terreno para que em outro(s) terreno(s) das zonas
informadas no art. 62 desta lei sejam aplicados os parametros para construgdo acima dos
limites basicos, conforme tabela do anexo 10 do Plano Diretor Participativo de Criciuma.

§ 22 Devera ser considerada a proporcionalidade dos indices de Aproveitamento Maximo
(IAM) de transferéncia entre as areas Transferidoras e as areas Receptoras, observando as
respectivas areas, setores e zonas urbanas constantes do anexo 10 da Lei Complementar
n2 095, de 28 de dezembro de 2012.

§ 32 Para calculo da metragem recebida por transferéncia do direito de construir serd
aplicada a seguinte férmula:

AR =MPCXCP

Area Receptora (AR) = Area efetivamente recebida para utilizacdo no terreno receptor
Metragem do potencial construtivo oriundo do terreno transferidor (MPC) = metragem do
terreno transferidor x indice de aproveitamento maximo do terreno transferidor (Anexo
10 do Plano Diretor em observacédo (2))

Coeficiente de Proporcionalidade (CP) = indice de aproveitamento maximo da area
transferidora / indice de aproveitamento maximo da area receptora (Anexo 10 do Plano
Diretor em observacao (2))

§ 49 Deverdo ser respeitados os pardametros maximos definidos pelo instrumento da
transferéncia do direito de construir, conforme descritos no Anexo 10 da Lei

Complementar n2 095, de 28 de dezembro de 2012.

§ 52 0 Orgdo de Planejamento, legalmente instituido, sera responsavel pelos
procedimentos para a emissdo da Transferéncia do Direito de Construir.

§ 62 A Transferéncia do Direito de Construir terd por finalidade:

| - Implantagao de equipamentos urbanos,

e comunitarios, criacdo ou alargamento do sistema viario;

Il - Preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico (inventariado ou

tombado), ambiental (dreas de preservacgdo, protecdo ou verdes), paisagistico, social ou
cultural;
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Il - Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

IV - Manutencgdo das caracteristicas gerais de imével lindeiro ou defrontante a parques,
pracgas, cemitérios, instituicdes de ensino e salde, publicas e privadas.

V - Redugdo da densidade urbana, desde que consultado o Orgdo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
- CDM.

§ 72 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que permutar com o
Municipio seu imével, ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento maximo, para
os fins previstos neste artigo, firmando as partes a respectiva escritura publica de permuta
independente de autorizacdo especifica e pagamento de ITBI.

§ 82 O proprietario da drea urbana que desejar preservar, parcial, ou integralmente,
imével de sua propriedade de interesse histdrico, cultural ou ambiental, deverd apresentar
proposta a administracdo publica, para fazer jus a transferéncia do direito de construir,
devendo ser submetido a andlise do e aprovacgao do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM.

§ 92 Quando da transferéncia do direito de construir de imével preservado, nos termos do
paragrafo anterior, o proprietario deverda manter a edificacdo em perfeitas condicdes de
uso, bem como as principais caracteristicas arquiteténicas externas, estando sujeito, caso
descumpra, as sancdes da legislacdo especifica.

§ 10 De toda a metragem excedente utilizada no empreendimento receptor, até o limite
de 50% da referida metragem podera ser oriunda da Transferéncia do Direito de Construir,
devendo o restante até o maximo permitido ser utilizado através de Outorga Onerosa e
obedecidos os indices de aproveitamento maximos de Outorga e Transferéncia dispostas
no Anexo 10 da LC n? 095/2012. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 346/2020)

m O Municipio de Criciima, na promocao do seu adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano,
com base na disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e servigos urbanos, e nos
condicionantes ambientais presentes, devera compatibilizar os principios da fun¢do social
da cidade e da propriedade, com necessidades estratégicas definidas nas politicas
municipais de desenvolvimento urbano e promocao social.

SECAO Il

DAS AREAS E APLICACAO

m As dreas transferidoras (consideradas passiveis de transferéncia) e receptoras (que
recebem o potencial construtivo) do direito de construir observardo as seguintes
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condicdes:

| - o potencial construtivo do imdvel receptor ndo podera ultrapassar aquele definido pelos
indices maximos do lote para o zoneamento em que estard previsto;

Il - imdveis receptores deverdo ser providos de infraestrutura urbana basica;

Il - o potencial total construtivo podera ser transferido uma Unica vez e sera vinculado
ao(s) imdvel (is) receptor(es), depois de consumada a transferéncia do direito de construir
junto a matricula do imével.

IV - o imdvel transferidor podera transferir seu potencial construtivo para um ou mais
imdveis receptores, e o imdvel receptor podera receber o potencial construtivo de um ou
mais imoveis transferidores, respeitado sempre o indice de aproveitamento maximo.

Pardgrafo Unico. Nos casos excepcionais onde for constatada a necessidade da realocacao
da Transferéncia de Potencial Construtivo, esta dependerd de analise e aprovacdo do
Orgio de Planejamento Municipal legalmente instituido em conjunto com o Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

Para a utilizagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir serd
necessario atender a pelo menos um dos seguintes requisitos:

| - estar localizados em ruas pavimentadas com faixa de dominio de 15 (quinze) metros ou
superior;

Il - estar localizados em vias publicas com projetos especificos de intervengao viaria
(tuneis, viadutos, pontes, alargamentos, duplica¢des, binarios e/ou outros) com recurso
garantido;

[l - estar situados em vias coletoras e/ou arteriais;
IV - estar situadas em rodovias, no anel de contorno vidrio e na via expressa.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes menores
de 15 metros, o Orgdo de Planejamento poderd, apds analise técnica, aprovar a
Transferéncia do Direito de Construir, desde que haja previsdo legal de alargamento viario
para via.

m O uso da Transferéncia do Direito de Construir autoriza a utilizagdo, quando
possivel, da taxa de ocupagdo maxima, indice de aproveitamento maximo e/ou a
construcdo dos pavimentos extras, conforme previsto na Tabela do anexo 10 da Lei
Complementar n? 95/2012. (Redagdo dada pela Lei Complementar n? 346/2020)

ik, O Municipio devera manter registro das transferéncias do direito de construir nos
respectivos cadastros imobilidarios do municipio, nos quais constara se o imovel é
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transferidor ou receptor, bem como seus respectivos potenciais construtivos.

m As dreas transferidoras deverdo ser avaliadas pelo 6rgdo de planejamento e
identificadas como areas inviabilizadas de usufruir do potencial construtivo previsto para o
local.

m Os imdveis receptores deverado atender aos demais parametros da legislacado vigente,
especialmente os informados no anexo X da Lei Complementar n2 95/2012.

Paragrafo Unico. A escritura publica de transferéncia deverd ser registrada nas respectivas
matriculas dos imdveis transferidor e receptor, junto ao Oficio de Registro de Imdveis
competente, e apresentadas quando da andlise do projeto arquitetonico da obra que serd
construida no imdvel receptor.

m O Municipio também podera alienar o potencial construtivo de seus imdveis,
mediante aprovacdo do CDM e posterior processo licitatério com escritura publica, sendo
os recursos obtidos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM.

Paragrafo Unico. A aprovacdo da alienagdo do potencial construtivo referido no caput
deste artigo deverad ser precedida de projeto de utilizagdo do recurso a ser apresentada
pelo Orgdo de Planejamento e aprovado pelo CDM.

MAOS imoveis residenciais preservados, nos termos do §32 do art. 12, podera ser
concedida isencdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, de
acordo com a Lei Municipal que dispde sobre a protecdo do patrimodnio histdrico, artistico
e natural do Municipio e legislagdo ambiental, mediante requerimento do proprietario,
sendo que este beneficio entrard em vigor a partir do exercicio seguinte ao da concessdo e
serd mantido enquanto o lote/edificagdo permanecer com o mesmo uso/conservagao.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 346/2020)

m A aprovacado de projetos de reforma e restauracao de iméveis preservados fica isenta
do pagamento de taxas.

@ Caso haja a demolicdo ou ndo conservacdo do(s) imovel(is) preservado(s) que
permitiria a Transferéncia do Direito de Construir, o interessado perdera automaticamente
a faculdade da transferéncia do potencial construtivo.

SECAO I

DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO

m Serd efetuada a Transferéncia do Direito de Construir mediante escritura publica,
precedida de autorizagao expedida pelo Municipio através de:

| - Certiddo de transferéncia do direito de construir para imdvel transferidor - expedicdo de
certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario, a partir do preenchimento do
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requerimento expedido pelo Municipio e pagamento da respectiva taxa ao Municipio, no
valor correspondente a 05 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio - UFM’s;

Il - Certiddo de transferéncia do direito de construir para imdvel receptor - expedicao de
certiddo especial para a utilizacdo do potencial transferido, quando da analise do projeto
arquiteténico, onde o recebimento da Transferéncia é garantido ao proprietdrio a partir do
preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento de taxa ao

Municipio, no valor correspondente a 05 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio - UFM's.

m Serd averbada no registro de imoéveis competente a transferéncia do potencial
construtivo junto as matriculas dos imdveis que cedem e recebem o referido potencial.

m No imovel transferidor a averbagdo devera conter as condi¢Bes de protecdo,
preservacao e conservacdao do mesmo quando este se fizer necessario.

Capitulo lll

DAS DISPOSIGOES FINAIS

m Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir, e de
alteracdo de uso, serdo aplicados nas finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da
Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001:

| - regularizacdo fundidria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;
IX - outras definidas pelo Orgdo de Planejamento Municipal e aprovadas em Lei.

m Os recursos auferidos com a taxa da transferéncia do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM.

MO numero de pavimentos extras devera obedecer ao limite maximo da Tabela do



anexo 10 da Lei Complementar n2 95/2012, ndo podendo ser cumulativo entre Outorga
Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 346/2020)

m As despesas decorrentes da execugdo desta lei serdo suportadas por dota¢des
orcamentdrias proprias.

m A presente Lei poderd ser regulamentada por Decreto Municipal, e os casos omissos
serdo resolvidos pelo Orgdo de Planejamento Municipal, com a aprovagdo do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

m Ficam revogados os anexos Il e lll da Lei Complementar n2 95 de 28 de dezembro de
2012.

M Fica alterado o anexo X da Lei Complementar n2 95 de 28 de dezembro de 2012, que
passa a vigorar com a redacdo do Anexo Unico da presente Lei.

m Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

M Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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