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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

06.08.2015

Aos seis dias do més de agosto do ano de dois mil e quinze, realizou-se no Auditério da Camara
de Diretores Logistas - CDL, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricima - CDM. Os trabalhos
comecaram as 19h e 10min, com a presenca dos membros relacionados na lista de presenca
parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Vice-Presidente do CDM, o Secretério de
Planejamento e Desenvolvimento Econémico Sr. Jader Jaco Westrup que agradeceu a presenca
de todos nesta data, e informou que o presidente do CDM, Sr. André Cardoso justificou a
auséncia por motivo de viagem. Em seguida fez um relato da importancia dos assuntos que
serdo tratados nesta reunido como parte da regulamentacdo da Lei Complementar n° 095/2012,
que ¢ a elaboracdo da minuta da Lei de Outorga do direito de construir e a da Transferéncia do
direito de construir. A seguir passou a palavra ao Arg. Giuliano Colossi que deu inicio a
apresentacdo dando os informes aos presentes: 1°- Foram encaminhados oficios com a
solicitacdo de novos membros para as entidades que ja possuem 03 (trés) faltas ndo justificadas
neste ano de 2015. 2° - Estamos recuperando as informagdes do site do CDM na pégina da PMC
— reativacdo do site. 3° - No proximo més (setembro) havera a oficina técnica para a elaboracéo
do Plano de Mobilidade e Audiéncia Publica de apresentacdo do diagndstico da mobilidade
urbana para elaboracdo deste plano. As datas serdo informadas posteriormente. Em seguida,
foi apresentada a pauta desta reunido: Aprovacdo da Ata da reunido anterior; e
Apresentacdo, analise e aprovacdo da minuta de Lei da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e da Transferéncia do Direito de Construir e Correcdo do Anexo 10. Como foi
informado as alteracGes no texto da ata foram efetuados e corrigidos conforme solicitacdes.
Posteriormente foi iniciada a apresentacdo da conceituacdo dos instrumentos fazendo uma
comparacao entre o Estatuto da Cidade e a Lei Complementar N° 095/2012: DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR esté presente no E.C. nos Art. 28,29,30 e 31 e
no PDP — CRICIUMA: CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR E DA ALTERACAO DO USO DO SOLO; OBS1: Segue o texto do E.C.
(Lei Federal N°10.257/2001) e OBS2: “Art. 59. Ficam definidas as areas como passiveis de
aplicacdo da Outorga Onerosa de Direito de Construir e da Alteracdo de Uso do Solo as
constantes do Anexo 02 — Mapa de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao
de Uso, da presente Lei.” Foi explicado que ha um conflito entre estes dois anexos, ANEXO 2
(Outorga) X ANEXO 9 (Zoneamento) — necessidade de se ampliar esta possibilidade de
utilizacdo deste instrumento com justica social. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR esta presente no Art. 35 do E.C. e no PDP — CRICIUMA: CAPITULO VI -
A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR; OBS1: Segue o texto do E.C.
(Lei Federal N°10.257/2001) e detalha o processo e OBS2: “Art. 62. - Paragrafo Unico. As
areas definidas, como areas de transferéncia do direito de construir, poderao sofrer alteracdes
quando do estudo da legislacdo de zoneamento de uso do solo urbano e rural, visando a
adequacéo dos condicionantes urbanos existentes e das caracteristicas atuais de ocupacao,
depois de consultado o Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”; Também foi exemplificado que ha
um conflito entre estes dois anexos 0 ANEXO 3 (Transferéncia) X ANEXO 9 (Zoneamento) —
areas transferidoras ndo previram outras questées que ndo s6 as ambientais, ha por exemplo a
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questdo do patrimoénio arquitetdnico. Apos foi iniciada a leitura das minutas dos projetos de Lei
além dos exemplos préticos da utilizacdo da outorga, com desenhos e exemplos, além dos
valores financeiros, foi apresentada a correcdo dos indices urbanisticos do anexo 10. Foi
solicitado que as davidas seriam sanadas ap0s a leitura total. Apos a leitura foram feitas as
seguintes observacdes e questionamentos: Sr. Eduardo Tasca citou a questdo dos imoveis
tombados e perguntou se ha registro dos imoveis tombados e se daqui a trinta anos o imdvel
seria de propriedade do municipio. Informando que atualmente os imdveis tombados,
geralmente, estdo em péssimo estado de conservacdo. Como resposta a Lei de outorga e/ou
transferéncia serdo associadas a Lei de Patrimdnio que se encontra em revisao por parte da
Comisséo de Patriménio. O Sr. Jeferson Aléssio colocou em questdo que num exemplo de um
terreno defronte a uma esquina com ruas de 12m e 15m; foi respondido que se um dos lados
pode, ficard valendo esta possibilidade afirmativa de se utilizar este instrumento. O Sr. Roberto
Glislere disse que podera haver um conflito de lei entre a questdo da Lei de isencdo de IPTU e
0 que esta escrito na minuta da Lei da Transferéncia do Direito de Construir; foi respondido
que estas questbes deverdo ser avaliadas pela Procuradoria do Municipio na elaboracdo do
projeto de Lei a ser encaminhado a Cadmara de Vereadores. O Sr. Di6genes Nunes de Almeida
afirmou que houve o estudo de 04 anos para a elaboracgéo dos indices de aproveitamento e agora
estdo modificando, ele foi corrigido nesta afirmacéo pela Arg?. Tania Nazari Barcelos e pelo
Arg. Giuliano Colossi que fizeram relembrar que as questbes dos parametros urbanisticos
levaram apenas uns 6 meses para a elaboracdo, em virtude da pressa na elaboracdo destes
estudos para serem aprovados juntamente com o Plano Diretor, ja que essa nao era a intencao
inicial, por isso, agora teremos que corrigir alguns equivocos que foram feitos. O Sr. Didgenes
sugere que sejam modificados os anexos (Anexo 2 e 3) de acordo com a situacdo atual, sem a
extin¢do dos mesmos; sua solicitacdo foi retirada da pauta de votagdo apds a explicacdo do Arg.
Giuliano. O Sr. Didgenes também sugeriu que ndo fosse aprovado na data de hoje a minuta de
Lei, que a mesma deva ser corrigida e novamente colocada em pauta noutra reunido. Foi
informado que se chegou nesta minuta ap6s os ajustes feitos na Camara tematica | e também os
textos foram enviados por e-mail para as observagdes, ndo haveria mais a necessidade de se
agendar outra reunido para tratar deste mesmo assunto. A sugestao de nao aprovacdo na data de
hoje foi colocada em votacdo e a mesma foi indeferida, houve cinco votos contrérios, sendo
que a proposta da minuta da Lei devera ser aprovada nesta reunido. O Sr. Didgenes sugeriu que
0 Art. 14, do texto da outorga e o Art. 19, do texto da transferéncia deveria ser corrigido: “ (...)
A presente lei podera ser regulamentada por Decreto Municipal, € 0S casos omissos serdo
resolvidos pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico,
juntamente—com—6 apods aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal.” Esta
sugestdo foi colocada em votacgdo, sendo que a mesma foi aprovada por unanimidade pelos
presentes. Também foi sugerida a proibicdo da utilizacdo da outorga na ZC2-16, sendo que essa
sugestdo foi colocada em votacdo e a mesma foi indeferida, houve trés votos contrarios. A Sr,
Suzete Mello disse que se sente preocupada com a questdo da verticalizacdo em ruas mais
estreitas. A Arg?. Tania pediu a palavra e disse que hem todos os terrenos serao utilizados e/ou
poderdo ser utilizados para a verticalizacdo, ha diversos condicionantes que impedem a
verticalizacdo, citou por exemplo que nas zonas ZR2-4 e ZR3-8 necessita-se de mais area. E
gue o0 aumento do nimero de pavimentos e 0 ndo contagem no “h” (altura da edificacdo) faz
com que haja a necessidade legal de mais vagas de estacionamento. O Sr. Tiago Henrique
Stangherlin sugeriu que seja descrito na Lei a utilizacdo do CUB/SC ndo desonerado, além de
se observar que poder-se-4 utilizar outro indice, esta solicitagdo foi aprovada pelos presentes.
O Sr. Jeferson Aléssio comentou que nunca foi alargada qualquer rua e com a utilizacdo do
FUNDEM podera se utilizar deste fundo para este fim. O Sr. Joacir Milanez concorda com a
aprovacdo destes instrumentos e que todos devem parar com esta mania de criticar a
verticalizacdo. Informa que também no Art. 12 da outorga deverd inserir um inciso constando



as areas declaradas de utilidade publica. Em seguida o Sr. Clodenir Michels disse que estava
com davida em relacdo ao processo de votacdo, foi informado que a partir da deliberacdo do
CDM, a minuta de Lei sera enviada para a procuradoria do municipio para a formatacdo do
projeto de Lei. A Sr2. Elizete de Oliveira Machado deu a sua opinido que devemos aprovar sim
esta proposta nesta reunido. Em seguida a proposta corrigida com as observaces citadas acima
foi colocada em votacdo e a mesma foi aprovada pela maioria dos presentes, houve um voto
contrario. Sendo que os textos finais para registro séo estes:
“MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR_ N° XXXX, Criciima, XX DE XXXX DE 2015

Institui, nos termos do art. 28 da Lei Federal n° 10.257
de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da Cidade), a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, art. 54 e seguintes da
Lei Complementar Municipal 095/2012 (Plano Diretor
Participativo, enquanto instrumento de Indugcdo ao
Desenvolvimento Urbano, visando o cumprimento da

Funcao Social da Propriedade Urbana no Municipio de
Criciima, bem como extingue o Anexo 02 da mesma Lei,
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Criciima, no uso das suas atribuicdes, faz saber que a Camara de Vereadores
de Cricilma aprovou e ele sanciona a presente Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Criciima a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, enquanto instrumento de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, emitida pelo
Municipio, para fins de edificacdo acima do limite estabelecido pelo indices basico até
o0 maximo da tabela do Anexo X da Lei Complementar n.° 095 de 28 de dezembro de
2012 (Plano Diretor Participativo de Criciuma), mediante contrapartida do beneficiario,
nos termos estabelecidos no 84° do art. 182 da Constituicdo Federal, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem como no Plano Diretor
Participativo de Cricilma, em especial ao Capitulo V — Outorga Onerosa do Direito
Construir e da Alteracdo do Uso do Solo, artigos 54a59).
81° — A Outorga Onerosa permite a edificagdo acima dos limites permitidos, ai
incluidos os parametros do indice de aproveitamento, taxa de ocupa¢ao e numero de
pavimentos, conforme tabela do Anexo X do Plano Diretor Participativo de Criciima.
§2° - O Orgdo de Planejamento, legalmente instituido, sera responséavel pelos
procedimentos para a emissao da Outorga Onerosa.
Art. 2°. O Municipio de Cricidma, na promocdo do seu adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacéo
do solo urbano, com base na disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e
servicos urbanos, e nos condicionantes ambientais presentes, devera compatibilizar
os principios da funcao social da cidade e da propriedade, com necessidades
estratégicas definidas nas politicas municipais de desenvolvimento urbano e
promocao social.
Art. 3° Nos termos dos artigos 1° e 2° desta Lei, 0 Municipio de Cricima podera
permitir, desde que presente o interesse publico, a alteracdo do uso do solo mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario de acordo com os critérios estabelecidos
no Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Participativo e outros pertinentes ao tema.
Art. 4°, Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessao, emitida
pelo Municipio, para fins de edificacdo acima do limite estabelecido pelos indices
basicos até os indices de aproveitamento maximo previsto no Anexo 10 da LC
095/2012, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.
Art. 5° Constituem fundamentos para a concesséo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e para a alteracdo do uso do solo:
| - A justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacao;
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Il - Propiciar contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;
[l - A geragéo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos
e de servigcos provocada pelo adensamento construtivo;
IV - A geracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientais e
sociais.
CAPITULO Il - DAS AREAS E APLICACAO
Art. 6°. Sao areas passiveis de utilizacdo do instrumento de Outorga Onerosa do
Direito de Construir, as seguintes Zonas definidas no Anexo 09 da Lei Complementar
095/2012:
a) Zona Residencial — ZR 2-4;
b) Zona Residencial — ZR3-8;
c) Zona Mista — ZM1-16;
d) Zona Mista — ZM1-8;
e) Zona Mista — ZM 2-4;
f) Zona Mista — ZM2-8;
g) Zona Central — ZC 1-4;
h) Zona Central — ZC2-16;
I) Zona Central — ZC3-8;
j) Zona Industrial — ZI 1;
k) Zona Industrial — ZI 2;
[) Zona Especial de Interesse Historico Cultural — ZEIHC.
§ 1° - Para a utilizacdo do instrumento da outorga onerosa € necessario atender a pelo
menos um dos seguintes requisitos:
| — Estar localizados em ruas pavimentadas, com faixa de dominio de 15 (quinze)
metros ou superior;
Il — Estar localizados em vias publicas com projetos especificos de intervencao viaria
com recurso garantido;
[Il — Estar situados em vias coletoras e/ou arteriais;
IV — Estar situadas em rodovias, no anel de contorno viario e na via expressa.
§ 2° - Fica extinto o Anexo 02 da Lei Complementar n°® 095/2012.
§ 3°. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes menores de 15
metros, o Orgéo de Planejamento podera, apds andlise técnica, aprovar a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, desde que haja previséo legal de alargamento viario
para via.
Art. 7°. As Zonas do Plano Diretor citadas no artigo retro, possuem indices maximos
préprios que definirdo a quantidade de solo criado para cada empreendimento,
conforme Anexo 10 da Lei Complementar 095/2012, também ora atualizado.
CAPITULO Il - DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO, FORMULA DE
CALCULO E COBRANCA
Art. 8°. O célculo da Outorga Onerosa sera realizado a partir dos indices maximos,
observado na tabela do Anexo 10 da Lei Complementar 095/2012.
Paragrafo Unico. O uso da Outorga Onerosa autoriza a utilizacdo da taxa de
ocupacao maxima também prevista na tabela do Anexo 10 da mesma Lei, bem como
a construcdo de dois pavimentos acima do basico permitido, sendo que estes nédo
serdo computados para o calculo do afastamento e do cone de sombra.
Art. 9°. Os valores da Outorga deverao ser calculados na forma abaixo e recolhidos
diretamente ao Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM.
8§ 1° - Para a aquisicao dos indices maximos nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4, ZC 1-4, Z1 1,
Z1 2 e ZEIHC, o adquirente pagara por metro quadrado excedente aos indices basicos
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da &rea construida computada, o equivalente & 5% (cinco por cento) do valor do
CUB/SC vigente no més da aquisicao;
8§ 2° - Para a aquisicao dos indices maximos nas Zonas ZR 3-8, ZM 1-8, ZM 2-8 e ZC
3-8, 0 adquirente pagara por metro quadrado excedente aos indices basicos da area
construida computada, o equivalente & 9% (nove por cento) do valor do CUB/SC
vigente no més da aquisicao;
§ 3° - Para a aquisi¢do dos indices maximos na Zona ZM 1-16 e ZC 2-16, o adquirente
pagara por metro quadrado excedente aos indices basicos da area construida
computada, o equivalente & 11% (onze por cento) do valor do CUB/SC vigente no més
da aquisicao.
8§ 4° - Podera haver a aquisicdo de area quadrada para fins exclusivos de taxa de
ocupacao maxima nestas zonas acima descritas, independente da aquisi¢éo do indice
de aproveitamento e do niumero de pavimentos, seguindo a proporcionalidade descrita
nos 88 1°, 2° e 3° deste artigo e os parametros da tabela do Anexo X do Plano Diretor.
§ 5° - No caso do paragrafo anterior, esta aquisicdo sera cobrada por area quadrada
excedente, independente desta ser computavel ou néo.
Art. 10. O solicitante também podera solicitar permuta dos indices desejados por
realizacdo da infraestrutura urbana para determinada area que atenda a coletividade,
através de instrumento a ser firmado com o Municipio e desde que aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, considerando que o valor da
infraestrutura permutada néo seja inferior ao previsto no artigo retro.
Art. 11. Os valores referentes a outorga onerosa serdo pagos ao final do processo de
compra e anteriormente a assinatura da escritura publica pelo Municipio, mediante
guia a ser emitida pela municipalidade com creditamento diretamente na conta do
FUNDEM.
CAPITULO IV - DAS DISPOSIQOES FINAIS

Art. 12. Os recursos auferidos com a adoc¢do da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e de alteracdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos
incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001:
| — regularizacao fundiaria;
Il — execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lIl — constituicdo de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII — criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX - outras definidas pelo Orgéo de Planejamento Municipal e aprovadas em Lei.
Art. 13. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo suportadas por
dotacBes orcamentarias proprias.
Art. 14. A presente lei podera ser regulamentada por Decreto Municipal, e os casos
omissos serdo resolvidos pelo Orgdo de Planejamento Municipal, com a aprovacgio
do Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Art. 15. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.”

“MINUTA DE LEI COMPLEMENTARN® XXXX, Cricitma, XX DE XXXX DE 2015

Institui, nos termos do art. 35 da Lei Federal
n® 10.257 de 10 de Julho de 2001 (Estatuto
da Cidade), art. 60 e seguintes da Lei
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Complementar Municipal 095/2012 (Plano
Diretor Participativo), a Transferéncia do
Direito de Construir, enquanto instrumento
de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano,
visando o cumprimento da Func¢do Social da
Propriedade Urbana no Municipio de
Cricilma, extingue o Anexo 03 do mesmo
Plano, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Cricima, no uso das suas atribuicbes, faz saber que a

Camara de Vereadores de Cricilma aprovou e ele sanciona a presente Lei:
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°- Fica instituida no Municipio de Cricidma a Transferéncia do Direito de

Construir, enquanto instrumento de Inducéo ao Desenvolvimento Urbano, autorizada

pelo Municipio e mediante escritura publica, para fins de edificacdo acima do limite

estabelecido pelo indices basico até o maximo da transferéncia prevista na tabela do

Anexo X da Lei Complementar n.° 095 de 28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor

Participativo de Cricidma),nos termos estabelecidos no art. 35 da Lei Federal n°

10.257/2001 (Estatuto da Cidade), bem como no artigo 60 e seguintes da Lei

Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo).

81°. O instrumento referido nesta Lei permite ao proprietario transferir a metragem do

seu potencial construtivo do seu terreno para que em outro (S) terreno (s) sejam

aplicados os indices para construcdo acima dos limites basicos, ai incluidos os

parametros do indice de aproveitamento, taxa de ocupacédo e nimero de pavimentos,

conforme tabela do Anexo X do Plano Diretor Participativo de Criciima.

§2°. O Orgdo de Planejamento, legalmente instituido, sera responsavel pelos

procedimentos para a emissado da Transferéncia do Direito de Construir.

83°. A Transferéncia do Direito de Construir terd por finalidade:

| - Implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacéo, quando o imovel for considerado de interesse historico (inventariado

ou tombado), ambiental (areas de preservacdo, protecdo ou verdes), paisagistico,

social ou cultural,

lIl - Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas

por populacao de baixa renda e habitacdo de interesse social;

IV - Manutencdo das caracteristicas gerais de imovel lindeiro ou defrontante a

parques, pracas, cemitérios, instituicdes de ensino e saude, publicas e privadas.

V - Reducéo da densidade urbana, desde que consultado o Orgéo de Planejamento

Municipal legalmente instituido e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento

Municipal — CDM.

84°, A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que permutar com o

Municipio seu imovel, ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento maximo,

para os fins previstos neste artigo.

85°. O proprietario da area urbana que desejar preservar, parcial, ou integralmente,

imével de sua propriedade de interesse histérico, cultural ou ambiental, devera

apresentar proposta a administracdo publica, para fazer jus a transferéncia do direito

de construir, devendo, nesses casos, sempre ser aprovado pelo Conselho de

Desenvolvimento Municipal — CDM.

86°. Quando da transferéncia do direito de construir de imével preservado, nos termos

do paragrafo anterior, o proprietario devera manter a edificagdo em perfeitas

condicbes de uso, bem como as principais caracteristicas arquitetdnicas externas,

estando sujeito, caso descumpra, as sanc¢des da legislacéo especifica.
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Art. 2°. O Municipio de Cricidma, na promoc¢do do seu adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacéo
do solo urbano, com base na disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e
servicos urbanos, e nos condicionantes ambientais presentes, devera compatibilizar
os principios da funcdo social da cidade e da propriedade, com necessidades
estratégicas definidas nas politicas municipais de desenvolvimento urbano e
promocao social.

CAPITULO Il - DAS AREAS E APLICACAO
Art. 3°. As areas transferidoras (consideradas passiveis de transferéncia) e receptoras
(que recebem o potencial construtivo) do direito de construir observardo as seguintes
condigdes:
| - O potencial construtivo do imével receptor ndo podera ultrapassar aquele definido
pelos indices maximos do lote para 0 zoneamento em que estara previsto;
Il - Imbveis receptores deverao ser providos de infraestrutura urbana basica;
[l - O potencial total construtivo poderé ser transferido uma Unica vez e sera vinculado
ao(s) imoével(is) receptor(es), depois de consumada a transferéncia do direito de
construir junto a matricula do imovel.
IV - O imével transferidor podera transferir seu potencial construtivo para um ou mais
imoveis receptores, e o imével receptor podera receber o potencial construtivo de um
ou mais imoveis transferidores, respeitado sempre o indice de aproveitamento
maximo.
Paragrafo Unico. Nos casos excepcionais onde for constatada a necessidade da
realocacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo, dependera de analise e
aprovacdo do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido em conjunto
com o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
Art. 4° - Para a utilizacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir é
necessario atender a pelo menos um dos seguintes requisitos:
| — Estar localizados em ruas pavimentadas com faixa de dominio de 15 (quinze)
metros ou superior;
Il — Estar localizados em vias publicas com projetos especificos de intervencéo viaria
(tuneis, viadutos, pontes, alargamentos, duplicacdes, binarios e/ou outros) com
recurso garantido;
[Il — Estar situados em vias coletoras e/ou arteriais;
IV — Estar situadas em rodovias, no anel de contorno viario e na via expressa.
Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes
menores de 15 metros, o Orgdo de Planejamento podera, apds andlise técnica,
aprovar a Transferéncia do Direito de Construir, desde que haja previsao legal de
alargamento viario para via.
Art. 5°. O uso da Transferéncia do Direito de Construir autoriza a utilizacdo da taxa de
ocupacdo maxima também prevista na tabela do Anexo 10 da mesma Lei, bem como
a construcdo de dois pavimentos acima do basico permitido, sendo que estes ndo
serdao computados para o célculo do afastamento do cone de sombra.
Art. 6°. O Municipio devera manter registro das transferéncias do direito de construir
nos respectivos cadastros imobiliarios do municipio, nos quais constara se o imével &
transferidor ou receptor, bem como seus respectivos potenciais construtivos.
Art. 7° - As areas transferidoras deverao ser avaliadas pelo 6rgéao de planejamento e
identificadas como areas inviabilizadas de usufruir do potencial construtivo previsto
para o local.
Paragrafo Unico. Fica extinto o Anexo 03 da Lei Complementar n® 095/2012.
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Art. 8° - Os imoveis receptores deverdo atender aos demais parametros da legislacao
vigente, especialmente os informados no anexo X da Lei Complementar n°® 095/2012.
Paragrafo Unico. A escritura publica de transferéncia devera ser registrada nas
respectivas matriculas dos iméveis transferidor e receptor, junto ao Oficio de Registro
de Imdveis competente, e apresentadas quando da analise do projeto arquitetdnico
da obra que sera construida no imovel receptor.
Art. 9° - O Municipio também podera alienar o potencial construtivo de seus imoveis,
mediante aprovacdo do CDM e posterior processo licitatério com escritura publica,
sendo os recursos obtidos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal —
FUNDEM.
Paragrafo Unico. A aprovacio da alienacdo do potencial construtivo referido no caput
deste artigo devera ser precedida de projeto de utilizacdo do recurso a ser
apresentada pelo Orgdo de Planejamento e aprovado pelo CDM.
Art. 10° - Aos iméveis residenciais preservados, nos termos do 83° do art. 1°, podera
ser concedida isencao do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU, de acordo com a Lei Municipal n.° 3.700/1998 (Dispde Sobre A Protecdo Do
Patrimbnio Historico, Artistico E Natural Do Municipio) e a Lei Federal 12.651/2008
(Cadigo Florestal Brasileiro), mediante requerimento do proprietario. Este beneficio
entrara em vigor a partir do exercicio seguinte ao da concessdo e sera mantido
enguanto o lote/edificacdo permanecer com 0 mesmo uso/conservacao.
Art. 11 - A aprovacao de projetos de reforma e restauracéo de imoveis preservados
fica isenta do pagamento de taxas.
Art. 12 - Caso haja a demolicdo ou ndo conservacao do(s) imovel(is) preservado(s)
gue permitiria a Transferéncia do Direito de Construir, 0 interessado perdera
automaticamente a faculdade da transferéncia do potencial construtivo.

CAPITULO Il - DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO
Art. 13 - Sera efetuada a Transferéncia do Direito de Construir mediante escritura
publica, precedida de autorizacdo expedida pelo Municipio por meio de:
I. Certidao de transferéncia do direito de construir para imével transferidor- expedicéo
de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao proprietario, a partir do preenchimento
do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento da respectiva taxa ao
Municipio (05 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio — UFM’s);
II. Certiddo de transferéncia do direito de construir para imovel receptor - expedicdo
de certiddo especial para a utilizacdo do potencial transferido, quando da analise do
projeto arquitetdnico, onde o recebimento da Transferéncia € garantido ao proprietario
a partir do preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento de
taxa ao Municipio (quantidade de 05 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio — UFM’s).
Art. 14 -Sera averbada no registro de iméveis competente a transferéncia do potencial
construtivo junto as matriculas dos imoveis que cedem e recebem o referido potencial.
Art. 15 - No imével transferidor a averbacédo devera conter as condicdes de protecao,
preservacao e conservacdo do mesmo quando este se fizer necessario.
Art. 16-Para os casos do art. 9°, o valor do metro quadrado do terreno transferidor
sera avaliado pela Comisséo de Avaliacdo de Iméveis do Municipio de Criciima.

CAPITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Os recursos auferidos com a taxa da transferéncia do direito de construir e de
alteracdo de uso seréo transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal —
FUNDEM.
Art. 18. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo suportadas por
dotacdes orcamentarias proprias.
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Art. 19 — A presente lei podera ser regulamentada por Decreto Municipal, e 0s casos
omissos serdo resolvidos pelo Orgdo de Planejamento Municipal, com a aprovacéo
do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 20. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes
em contréario.”
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Anexo 10: Tabela dos ParGmetros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal
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OBSERVACOES:

E= Embasamento.

T=Torre.

H= Altura da edificag&o.

(@ Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

(@ Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir .
() Somente para as Atividades de: Hotel, Penséo, Pousada, Motel e similares. Sendo as demais Atividades Proibidas.
) Sendo proibido as Atividades de: Auditério e Programas de Auditdrio; Boliche; Cinema; Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcléricos, Trios Elétricos e congéneres; Ringue de Patinago; e

Teatro.

) Somente para as Atividades de: Atelier de Profissionais Autdnomos; Bar, Botequim e afins; Borracharia; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria; Comércio de Produtos Agropecuérios e afins;

Comércio de Veiculos e Acessdrios; Comércio Maquinas, Equipamentos e Ferragens; Drogaria, Ervanario, Farmécia; Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres; Estacionamento Comercial;

Leiteria; Mercado; Mercearia, Hortifrutigranjeiros; Oficina Mecanica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos; Panificadora; Profissionais Autdnomos; e Restaurante, Rotisseria. Sendo todas

demais Atividades sdo permissiveis.

® Somente para as Atividades de: Hotel, Penséo, Pousada, Motel e similares; Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins; Servigos de Lavagem de Veiculos; e Servicos Publicos. Sendo as

demais Atividades Proibidas.




(M Exceto para as Atividades: Agenciamento de Cargas e Bens; Agenciamento Maritimo e afins; Comércio Atacadista; Comércio Varejista de Grande Equipamentos; Estamparias; Impressoras,
Editoras, Gréficas e similares; e Terminais Rodovidrios, Ferroviarios, Metroviarios, Rodo-Ferroviarios, Movimentacdo de Passageiros e congéneres; sendo estas consideradas proibidas.

@ Tamanho minimo do lote para area urbana, sendo necessario a observagio quanto ao tamanho minimo estipulado para o parcelamento na area rural do municipio como regulamentado pelo INCRA e
demais determiaces federais.

© Somente para as as Atividades de: Centro e Esta¢tes de Comunicagdo ou Telecomunicagtes; Cinema; Hospital; Maternidade; Museu; Pronto Socorro; Radio e Estac@es retransmissoras; Sociedade
Cultural; e Teatro. Sendo as demais Atividades proibidas.

(19) Exceto para as Atividades de: Laboratorio e Oficina de Proteses em geral; Laboratorios de Andlises Clinicas, Radiologicos e Fotograficos; Oficina Mecanica de Veiculos, Maguinas e
Equipamentos; sendo estas consideradas permissiveis.

(11) Exceto para as Atividades de: Centros Comerciais; Edificios de Escritdrios; Escritorio de Comércio Atacadista; Lojas de Departamentos; e Sede de Empresas; sendo estas consideradas
permissiveis.

(12 Somente para as as Atividades de: Comércio de Fogos de Artificio; Comércio Varejista de Combustiveis; Comércio Varejista de Derivados de Petréleo; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gas
Liquefeito. Sendo as demais Atividades proibidas.

(13) Exceto para as as Atividades de: Campus Universitario; Colonia de Férias; Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcléricos, Trios Elétricos e congéneres, sendo estas Atividades proibidas.

(14) Somente para as as Atividades de: Auditorio e Programas de Auditorio; Boliche; Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Centro e Estacdes de Comunicagéo ou Telecomunicag@es; Cinema; Casa de
Espetéaculos Artisticos, Boite, Casa de Shows e afins; Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus; Piscina Publica; Pronto Socorro; Maternidade; Museu; Sociedade Cultural; e Teatro; sendo
estas Atividades proibidas.

(149 Somente para as Atividades de: Auditdrio e Programas de Auditdrio; Centro e Estactes de Comunicagio ou Telecomunicag@es; Cinema; Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus;
Maternidade; Museu; Sociedade Cultural; e Teatro; sendo as demais Atividades proibidas.

(15 Somente para as as Atividades de: Comércio Varejista de Combustiveis; Comércio Varejista de Derivados de Petréleo; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gas Liquefeito. Sendo as demais
Atividades proibidas.

(16) Exceto para as as Atividades de: Bercario, Creche, Hotel para Bebés; Casas de Salide, Repouso e de Recuperacio, Asilos e congéneres; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia; sendo
estas Atividades proibidas.

(17) Exceto para as as Atividades de: Campus Universitario; Col6nia de Férias; Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcldricos, Trios Elétricos e congéneres; Hospital; Maternidade; sendo estas
Atividades proibidas.

(18) Somente para as as Atividades de: Centro de Convengdes, Centro de Exposicdes, Feiras, Congressos e congéneres; Centro e/ou Casa de Recreacgdo, Animagéo, Festas e Eventos; Ginasios
Poliesportivos; Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, e Associa¢des; sendo as demais Atividades proibidas.

(19) Exceto para as as Atividades de: Canil, Gatil e outros; Criador de Animais Ex6ticos; Dep6sito e Comércio de Sucatas e Pegas Usadas; Depositos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas,
Silos; Horto florestal, Viveiros de Mudas, Arvores e afins; Hospital Veterinario; Hotel para Animais; sendo estas Atividades proibidas.

(29) Exceto para as as Atividades de: Bercario, Creche, Hotel para Bebés; Casas de Sadde, Repouso e de Recuperagéo, Asilos e congéneres; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia; sendo
estas Atividades permissiveis.

(1) Exceto para as as Atividades de: Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcldricos, Trios Elétricos e congéneres; Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus; Clinicas, sanatdrios, laboratorios
de andlise, ambulatérios, pronto-socorros, manicomios, casas de satde, de repouso e de recuperacdo e congéneres; Hospital; Maternidade; sendo estas Atividades permissiveis. E proibida as
Atividades de: Campus Universitario; Col6nia de Férias.

(22) Exceto para as as Atividades de: Centros Comerciais; Comércio e Revenda de Bebidas; Hotel, Pensdo, Pousada, Motel e similares; Lojas de Departamentos; Super e Hipermercados; sendo estas
Atividades permissiveis.

(23) Exceto para as as Atividades de: Agenciamento de Cargas e Bens; Agenciamento Maritimo e afins; Canil, Gatil e outros; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Horto florestal, Viveiros de Mudas,
Arvores e afins; Hospital Veterinario; Hotel para Animais; e Depdsitos, Armazéns Gerais; sendo estas Atividades permissiveis.

(24) Exceto para as as Atividades de: Campus Universitario; Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Col6nia de Férias; Hospital; Maternidade; sendo estas Atividades permissiveis.

(25 Exceto para as as Atividades de: Agougue; Borracharia; Comércio de Material de Construgdo; Comércio de Produtos Agropecuarios e afins; Comércio de Veiculos e Acessorios; Comércio
Méaquinas, Equipamentos e Ferragens; Laboratdrio e Oficina de Proteses em geral; Laboratdrios de Andlises Clinicas, Radioldgicos e Fotogréaficos; Oficina Mecénica de Veiculos, Maquinas e
Equipamentos; sendo estas Atividades permissiveis.

(26) Exceto para as as Atividades de: Comércio e Revenda de Bebidas; Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins; Servicos de Estofaria e congéneres; Servigos de Lavagem de Veiculos; Super
e Hipermercados; sendo estas Atividades permissiveis.

(27 Somente para as as Atividades de: Impressoras, Editoras, Graficas e similares; Terminais Rodoviarios, Ferroviarios, Metroviarios, Rodo-Ferroviarios, Movimentacio de Passageiros e congéneres;
Comércio Atacadista; e Comércio Varejista de Grande Equipamentos; sendo as demais Atividades proibidas.



(28) Somente para as as Atividades de: Comércio Atacadista; Comércio Varejista de Grande Equipamentos; Estamparias; Grandes Oficinas e Oficinas de Méaquinas e Equipamentos Pesados;
Impressoras, Editoras, Gréficas e similares; Oficinas de Lataria e Pintura; Terminais Rodoviarios, Ferroviarios, Metroviarios, Rodo-Ferroviarios, Movimentacdo de Passageiros e congéneres. As
Atividades de: Criador de Animais Exdéticos; Hospital Veterinario; e Hotel para Animais; permissiveis, sendo todas demais proibidas.

(29) Os parametros de ocupagéo relativos ao tamanho maximo do lote, da altura ou quantidade de pavimentos; poderdo ser ampliados mediante apreciagio e aprovacio tanto do Conselho de
Desenvolvimento Municipal quanto do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso especifico.

(30) Somente para as as Atividades de: Auditorio e Programas de Auditorio; Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Casa de Culto, Templo Religioso; Centro e EstagBes de Comunicagio ou
Telecomunicag8es; Museu; Piscina Pablica; Radio e Estacdes retransmissoras; Sociedade Cultural; e Teatro; sendo todas demais Atividades proibidas.

(31) Somente para as as Atividades de: Centro de Convengdes, Centro de Exposigdes, Feiras, Congressos e congéneres; Centro e Pista de Treinamento esportivo; Centro e/ou Casa de Recreagio,
Animagdo, Festas e Eventos; Circo, Parque de Diversdes, Diversdo Publica, Centros de Lazer e congéneres; Estadio, Poliesportivo; Ginasios Poliesportivos; e Sede Cultural, Esportiva e
Recreativa, e Associacdes; sendo todas demais Atividades proibidas.

(32) Somente para as as Atividades de: Borracharia; Casa Lotérica; Agéncia de Servicos Postais; Agéncia Bancaria, Banco; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria; Comércio de RefeicOes
Embaladas; Comércio de Veiculos e Acessorios; Escritorios Administrativos; Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres; Estacionamento Comercial; Laboratério e Oficina de Proteses em
geral; Laboratérios de Andlises Clinicas, Radioldgicos e Fotogréficos; Lanchonete; Lavanderia; Mercado; Oficina Mecénica de Veiculos, Méaquinas e Equipamentos; Papelaria, Revistaria,
Duplicacéo de Documentos e afins; Restaurante, Rotisseria; sendo todas demais Atividades proibidas.

(33) Somente para as as Atividades de: Centros Comerciais; Comércio e Revenda de Bebidas; Locadora de bens mdveis e afins; Sede de Empresas; Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins;
Servigos de Lavagem de Veiculos; e Servigos de Estofaria e congéneres; sendo todas demais Atividades proibidas.

(3% Somente para as as Atividades de: Agenciamento de Cargas e Bens; Depdsito e Comércio de Sucatas e Pecas Usadas; Depoésitos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes
Oficinas e Oficinas de Maquinas e Equipamentos Pesados; Marmorarias; Oficinas de Lataria e Pintura; e Servigos e Coleta de Lixo; sendo todas demais Atividades proibidas.

(35 Somente para as as Atividades de: Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Casa de Culto, Templo Religioso; Centro e Estacdes de Comunicagdo ou Telecomunicagdes; Cinema; Estabelecimentos de
Ensino de 1°, 2° e 3° Graus; Museu; Piscina Pablica; Radio e Estagdes retransmissoras; Sociedade Cultural; e Teatro. Sendo as demais Atividades proibidas.

(36) Somente para as atividades Comunitario 1 quando atreladas ao desenvolvimento de atividades industriais.

(37 Somente para as Atividades de: Cozinha industrial, de Alimentos, de Racdo e afins, Industria de Panificagdo, Serralheria, Fabricagdo de: Acabamentos para mdveis, Acessdrios para panificacao,
Artefatos de Bambu, Artefatos de Cartdo, Artefatos de Cartolina, Artefatos de Junco, Artefatos de Lona, Artefatos de Papel e Papeldo, Artefatos de Vime, Artigos de Caca e Pesca, Artigos de
Carpintaria, Artigos de Esportes e Jogos Recreativos, Artigos Diversos de Madeira, Artigos Téxteis, Brochas, Capachos, Cordas e Barbantes, Cordoalha, Correias, Clpulas para Abajur,
Espanadores, Estopa, Instrumentos Musicais, Produtos Fito terapéuticos, Molduras, Méveis, Moveis de Vime, Palha Trangada, Persianas, Pincéis, Produtos Alimenticios com Forno a Lenha,
Produtos Veterinarios, Sacarias, Tapetes, Tecelagem, Varais, Escovas e VVassouras.

(38) Somente para as Atividades de: Cancha de Bocha; Cancha de Futebol, Casa de Culto; Templo Religioso, Centro e Estacdes de Comunicagio ou Telecomunicacdes; Cinema; Estabelecimentos de
Ensino de 1°, 2° e 3° Graus, Museu, Piscina Publica; Réadio e Estagdes Retransmissoras; Sociedade Cultural e Teatro, sendo as demais atividades proibidas.

(390s parametros de Uso e Ocupagéo destas zonas deverdo ser analisadas e definidas caso a caso pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM devido as especificidades das mesmas,
devendo sempre se observar o cuidado com o entorno consolidado e volumetria destas zonas.

(40 Ficam Proibidas as Atividades de Moteis e Similares nesta Zona.

(41) Mediante implementagdo de dispositivo de execugdo de cisterna e/ou mecanismos de Retengdo de Aguas Pluviais (RAP).”

(42) Para declividade do terreno entre 30% e 45%.

“#3)Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas junto ao Orgéo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de Desenvolvimento Urbano.

“#9Aquisicdo do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas diretrizes definidas em regulamentagéo
complementar, o calculo seré efetuado utilizando-se os valores do CUB/SC 2006 desonerado.

(45) Para declividade do terreno até 30%.
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Ao final da reunido o vice-presidente do CDM, Sr. Jader Jacé Westrup agradeceu a presenca
de todos e deu por encerrada a reunido as 21h e 40min. Nada mais havendo para registrar Eu,

Giuliano Elias Colossi lavrei a presente ata, que depois de lida e aprovada, serd por todos 0s
presentes assinada.



