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REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

22.10.2015

Aos vinte e dois dias do més de outubro do ano de dois mil e quinze, realizou-se na sala da
diretoria da Associacdo Comercial e Industrial de Criciima - ACIC, a reunido extraordinaria
com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo
de Criciuma - CDM. Os trabalhos comecaram as 19h e 15min, com a presenca dos membros
relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente
do CDM, o Sr. André Cardoso que agradeceu a presenca de todos nesta data e passou a palavra
ao Secretario do CDM, Arg. Giuliano Colossi que deu inicio a apresentacdo dos assuntos que
serdo tratados na noite de hoje, sendo esses: Abertura e Informes; foi informado aos presentes
que na préxima quinta-feira, dia 29/10/2015, serd realizada a palestra com o tema: Paradigmas
do presente para a Cidade do Futuro, que sera ministrada pelo Arg. Michel Mittmann no bloco
P, da UNESC. Esta palestra faz parte do Plano Criciima 2050. Foi informado pela Dra. Erica
Ghedin Orlandin que a acdo que tramitava na Justica contra 0 municipio de Cricilma quanto
aos encaminhamentos das acdes do CDM foi julgada improcedente validando o trabalho do
CDM. Em seguida, foi apresentada a pauta desta reunido: 1) Aprovacdo da Ata da reunido
anterior; 2) Projeto de Lei que regulamenta a COMPULSORIEDADE DO USO DO
SOLO; 3) Flexibilizacdo de prazo para apresentacdo de E.I.V. (equipamentos de
seguranca publica) e a 4) proposta de nomeacéo dos novos Membros do CDM. Houve a
apresentacdo dos assuntos registrados na Ata da reunido anterior e 0s presentes aprovaram o
texto da mesma. Posteriormente foi iniciada a apresentacdo da minuta do projeto de Lei da
Compulsoriedade do Solo, foi informado o parecer da Camara Tematica | - 24/09/2015, e
posteriormente o texto foi lido para os presentes na integra. Registramos as seguintes falas: O
Sr. Roberto Glislere fez algumas considerages referentes ao texto da minuta do projeto de Lei
no que diz respeito ao conceito desta e os problemas que poderdo surgir para 0 mercado
imobiliario. Os questionamentos foram respondidos por diversos membros presentes na reunido
que ndo concordaram com as afirmacGes feitas pelo conselheiro. Apds mais questionamentos e
declarages a proposta foi colocada em votacdo e a mesma foi aprovada pela maioria, houve
uma abstencdo do Sr. Mério H. S. Gaidzinski e dois votos contrarios do Sr. Roberto Glislere e
do Sr. Tiago H. Stangherlin. Sendo a proposta aprovada:

“ MINUTA DE LEI XXXXXXXXX N° XXXX, Criciuma, XX DE XXXX DE 2015

Institui, nos termos do 84° do artigo 182 da Constituicdo Federal, dos artigos 5° ao 8° da Lei
Federal n° 10.257 de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e art. 37 e seguintes da Lei
Complementar Municipal 095/2012 (Plano Diretor Participativo), o parcelamento, a
edificacdo ou a utilizacdo compulsorios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo
utilizado, enquanto instrumento de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, visando o
cumprimento da Funcao Social da Propriedade Urbana no Municipio de Criciima, bem como
extingue o Anexo | da Lei Complementar Municipal 095/2012, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Criciima, no uso das suas atribuicoes, faz saber que a Camara de
Vereadores de Criciima aprovou e ele sanciona a presente Lei:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Criciuma a Compulsoriedade do Uso do Solo, enquanto
instrumento de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, nos termos estabelecidos no 84° do Art.
182 da Constituicdo Federal, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), bem como na Lei Complementar Municipal 095/2012 (Plano Diretor Participativo de
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Criciuma), em especial ao Capitulo 1l —da Compulsoriedade do Uso do Solo, artigos 37 a 45),
bem como dispde sobre formas, prazos e mecanismos para exercé-la.

Art. 2°.0 Municipio DEVERA podera determinar o parcelamento, edificacdo ou utilizacio
compulséria do solo urbano nédo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, sob pena de incidirem
no imovel, sucessivamente, nos termos dos artigos 5.° ao 8.° do Estatuto da Cidade e incisos |
ao Il do paréagrafo Gnico do art. 38 do Plano Diretor Participativo, os seguintes instrumentos
urbanisticos:

I. Parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorio;

I1. Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

I11. Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 3°.Considera-se solo urbano néo edificado, lote e/ou gleba com area igual ou superior a
1.800 m2 (mil e oitocentos metros quadrados) de area real, apresentada em levantamento
cadastral, ou a soma dos lotes de um sO proprietario, contiguos ou nédo, que ultrapasse a
referida area, onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a zero, excepcionando-se
0s imoveis:

| - Utilizados como suporte para atividades econdmicas que ndo necessitam de edificacéo para
serem exercidas;

Il - Integrantes do sistema de areas verdes do municipio;

I11 - Localizados nas areas de preservacao ambiental;

IV - Declarados de interesse para desapropriacdo e aqueles sujeitos ao exercicio de direito de
preempcao (preferéncia);

V - Cuja ocupacao dependa de impedimento judicial;

VI - Area que garanta o equilibrio ecoldgico e que ndo necessite de edificacéo.

Paragrafo Unico. A definicdo do caput deste artigo, no caso dos lotes voltados para a Avenida
Centenario, independe das suas dimensdes e areas.

Art. 4°. Considera-se imovel urbano subutilizado, lote e/ ou gleba com &area superior a 900 m2
(novecentos metros quadrados) area real, apresentada em levantamento cadastral, que:

| - Mesmo edificado possua area construida inferior a 10% (dez por cento) de sua &rea real,
licenciada e com habite-se da municipalidade;

Il - Possua edificacdo que, ha mais de 01 (um) ano, esteja em ruinas, em estado de abandono,
ou gue tenha sido objeto de incéndio, de demoli¢cdo, desabamento, ou que, de outra forma, ndo
cumpra a funcéo social da propriedade;

I11 — Possua construcdes em estado de abandono.

81°. As definicBes do Caput deste artigo, no caso dos lotes voltados para a Avenida Centenario,
independem das suas dimensdes e areas.

§2°. Os casos omissos deverdo ser analisados pelo Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido, e aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.

Art. 5°.Considera-se imovel urbano ndo utilizado a edificacdo desocupada, abandonada, ou
em estado de abandono, paralisada ou em ruina, ressalvada aquelas que por forca de
legislacdo municipal sejam delimitados como areas que incidirdo o direito de preempcéao,
conforme preconiza o Estatuto da Cidade.

Art. 6°. A transmissdo de imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria,
sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 7°. Para efeito desta Lei, considerar-se-a os imoveis localizados nas zonas de uso do solo
urbano, constantes no Anexo 9, da Lei Complementar n® 095/2012, sendo estas:

| - ZC1 -4 —zona central 1 — 4 pavimentos;

Il - ZC2 — 16 — zona central 2 — 16 pavimentos;

I11 — ZC3- 8 - zona central 3 — 8 pavimentos;

IV —-ZC3 -5 -zona central 3 — 5 pavimentos;

V — ZEIHC - zona de especial interesse historico e cultural;

VI — ZM1- 16 — zona mista 1 — 16 pavimentos;
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VIl — ZM1- 8 — zona mista 1 — 8 pavimentos;

VIl — ZM2- 4 — zona mista 2 — 4 pavimentos.

Paragrafo Unico. Fica extinto o Anexo | da Lei Complementar 095/2012 (Plano Diretor
Participativo).

CAPITULO II

DA NOTIFICAC}AO PARA APROVEITAMENTO COMPULSORIO

Art. 8°.0 Poder Executivo fara notificar todos os proprietarios de imdéveis, localizados nas
zonas de uso do solo constantes no Art. 7°, que apresentem as caracteristicas mencionadas nos
artigos 3°, 4° e 5° desta Lei, para que promovam o uso adequado, conforme a respectiva zona
de uso de seu imovel, atraves de parcelamento ou de edificacdo, devendo apresentar, dentro
dos prazos a serem estabelecidos nesta Lei.

§1°. A notificag&o de que trata o caput do presente artigo sera entregue por servidor do Orgéo
de Planejamento municipal diretamente ao proprietario da area ou seu representante legal, e,
em se tratando de pessoa juridica, a quem tenha poderes para representa-la.

82°. Se nas trés tentativas de notificagdo, com decurso de tempo de 15 dias entre si, ndo for
possivel a entrega ao proprietario o Municipio fara publicar a notificacdo através de edital em
jornal local ou regional de ampla circulacéo e no Diario Oficial Eletronico.

§3°. O Municipio podera DEVERA averbar a notificacio de que trata o caput do presente
artigo junto a matricula do imdvel perante o Registro de Imdveis.

CAPITULO III

DO APROVEITAMENTO DO IMOVEL

Art. 9°. Dentro do prazo de um ano, contado da entrega da notificacdo ou da publicacéo do
edital, poderéa o proprietario apresentar projeto para parcelamento do solo e/ou edificacéo de
sua propriedade, de maneira a descaracterizar a falta de uso ou funcéo social definida no art.
2° desta Lei, comprometendo-se a iniciar as obras em prazo ndo superior a 2 (dois) anos de
sua aprovacdo e conclui-las em prazo inferior a 5 (cinco) anos da mesma data.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para tramite do projeto apresentado sera agquele constante
na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e na Lei do Codigo de Obras, devendo as
irregularidades ser sanadas pelo interessado de modo a ndo prolongar o prazo de tramite total
acima de 6 meses, findos os quais o0 projeto serd considerado automaticamente reprovado,
ficando a propriedade sujeita ao Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e
a Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica, de que tratam o art. 2°
da presente Lei.

Art. 10°. Comunicada pelo proprietario do imével a impossibilidade financeira de promover o
adequado aproveitamento do solo urbano, o Executivo poderd adotar outro instrumento
urbanistico adequado, visando possibilitar o aproveitamento do imével ou aplicar de imediato
0s instrumentos previstos desta Lei: IPTU progressivo ou desapropriacdo com pagamento em
titulos da divida publica.

CAPITULO IV

DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) PROGRESSIVO NO TEMPO
Art. 11. Decorrido o prazo do art. 9° para a apresentacdo do projeto sem manifestacdo do
proprietario, ou caso apresentado, seja 0 mesmo reprovado, passa a incidir sobre o imével
objeto da notificacéo a progressividade temporal do Imposto Predial e Territorial Urbano, a
partir do exercicio fiscal imediatamente seguinte, com aliquota igual ao dobro da aliquota
basica definida no Cddigo Tributario Municipal, dobrando-se sucessivamente a aliquota em
cada ano fiscal subsequente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, respeitada a aliquota
maxima de 15% estabelecida pelo 81° do art. 7° da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

81°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar de forma adequada o imovel néo esteja
atendida, no prazo de 05 (cinco) anos, 0 Municipio manterd a cobranca pela aliquota méaxima,
até que se cumpra a referida obrigacéo.
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82°. A mesma penalidade sera aplicada no caso de descumprimento dos prazos para inicio de
obras e de término de obras, tratados no caput do art. 9° a partir do exercicio fiscal
imediatamente subsequente.

83°. A retomada da iniciativa de aproveitamento da &rea, mediante novo cronograma em
relacdo aos prazos de que trata o art. 9°, mantera congelada a ultima aliquota progressiva
aplicada ao Imposto Predial e Territorial Urbano, até o término das obras.

Art. 12. E vedado ao Poder Publico estabelecer qualquer forma de isencdo ou de anistia aos
proprietarios de imdveis que ndo estejam cumprindo sua funcao social, conforme § 3° do art.
7° da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e do §3° do Art. 44, da Lei
Complementar n® 095/2012.

CAPITULO V

DA DESAPROPRIACAO

Art. 13. Apos decorrido o quinto exercicio fiscal com aplicacéo da aliquota maxima do Imposto
Predial e Territorial Urbano Progressivo, conforme art. 11 da presente Lei, fica facultado ao
Poder Publico a desapropriacédo do imével, com pagamento de indenizacéo em titulos da divida
pablica, conforme previsto no §2° do art. 8° da Lei 10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade), num
montante tal que:

| - Refletird o valor de base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo
de obras que tenha o Poder Publico realizado na regido de sua localizacdo desde a emisséo
da notificacé@o de que trata o art. 8° da presente Lei;

Il - Ndo computara expectativa de ganhos, lucros cessantes nem juros compensatorios.
Paragrafo Gnico. Caso autorizado pelo Senado Federal, na forma da legislacdo vigente,
podera o Municipio promover o pagamento da indenizacdo de que trata o caput do presente
artigo através de titulos da divida pablica, resgataveis em até 10 (dez) anos, em parcelas anuais
iguais e sucessivas, assegurados 0s juros legais.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. No mesmo prazo consignado pelo art. 9° da presente Lei, podera o proprietario
notificado propor ao Poder Publico a instituicdo de Consorcio Imobiliario, conforme Lei
Complementar que institui o Consércio Imobiliério, caso em que estara sustada a contagem de
prazo até que haja pronunciamento por parte do Municipio a respeito do interesse em constitui-
lo.

Art. 15. A presente Lei podera ser regulamentada por Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 16. A presente Lei entra em vigor ap0s a sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.”

Posteriormente, se apresentou a solicitacdo da Secretaria de Seguranca e Cidadania do Estado
de Santa Catarina, referente a possibilidade de flexibilizacdo de prazo para apresentacdo de
E.L.V. (equipamentos de seguranca publica). Apés a apresentacdo da minuta de projeto de Lei,
houve por parte de todos os conselheiros a possibilidade de aprovacao de uma deliberacao e
posterior resolucdo do CDM, permitindo especificamente a possibilidade de liberagdo de
licenca para a construcdo anteriormente a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV. Sendo que a deliberacdo seguird este texto: “O 6rgdo municipal de planejamento
urbano podera conceder a licenga de construgdo para empreendimentos destinados a
implantacdo de equipamentos de seguranca publica, como prevé o art. 35, IX, desta Lei,
precedente a aprovagdo do EIV. A concessao da licenca a que se refere o caput deste artigo
fica condicionada a apresentacéo pelo empreendedor de termo de compromisso prevendo
0 protocolo de estudo prévio para o EIV no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da
data de emissdo da respectiva licenca, sob pena de imediato embargo da obra. O
empreendedor devera apresentar juntamente com o projeto construtivos a delimitacédo da
area de influéncia do empreendimento, com indicacdo dos acessos e sistema viario
principal.” O dltimo assunto da pauta foi a auséncia de membros e entidades e a defini¢do de
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uma metodologia para o chamamento de novos representantes das comunidades que se
mostrarem aptos a preencher a cadeira de sua regido no CDM, pois tanto a Lei Complementar
n°® 095/2012 quanto o regimento interno de funcionamento do CDM sdo omissos. Foi
apresentado os nomes das entidades e ou membros faltantes e quanto as entidades se sugeriu
gue novamente se faca um oficio e se entregue em maos para 0s representantes das entidades.
O Sr. Jeferson Aléssio questionou novamente se houve a possibilidade de inserir o CAU —
Conselho de Arquitetura e Urbanismo como uma entidade do CDM. A Dra. Erica Ghedin
Orlandin respondeu que ainda néo foi estudada esta possibilidade. Outros membros sugeriram
que fosse mantida a proporcionalidade para que o CAU tenha a sua representatividade. Quanto
aos representantes das regides, foi também apresentada a lista dos faltantes, que perderam o
direito de pertencer ao CDM, havendo a necessidade da escolha de novos membros nestas
regides. O Sr. Didgenes Nunes Almeida sugeriu que estes novos membros sejam escolhidos nas
suas regides. Foi também solicitado que a UABC — Unido de Associacdo de Bairros de Criciuma
se envolva nesta escolha. A Dra. Erica disse que serd publicado um Edital de Chamamento:

“ As entidades faltantes podem ser substituidas por outras de ramo semelhante.
Entretanto, nos casos da representacdo das regides, o Regimento Interno do CDM ¢
omisso, cabendo, portanto, proposta de redacéao.

Nos casos dos representantes das regides administrativas, a comunicagao da vacancia do
cargo se dard mediante publicacdo no Diario Oficial;

Para fins de preenchimento da vaga seré publicado em jornal de grande circulacéo local,
bem como no Diario Oficial do municipio, a abertura de edital de convocacéo, o qual
conterd prazo para inscricao e a data da eleicao dos representantes;

As inscri¢bes deverdo ficar abertas pelo prazo minimo de 15 (quinze) dias, devendo o
candidato, fazé-la por escrito na Secretaria do CDM, contendo os seus dados pessoais,
assim como copia do comprovante de residéncia, que ateste a representatividade da regiao
pleiteada;

Na data aprazada para as eleicdes os representantes do conselho, mediante votacéo
secreta, promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por maioria simples;
Havendo um s6 candidato a eleicéo, este sera declarado vencedor;

Nao havendo candidato, o cargo sera declarado vago, até novas eleicdes do conselho.”
Apbs a apresentacdo desta proposta a mesma foi aprovada, e também se aprovou que a escolha
se faca nas regides administrativas conforme a necessidade de preenchimento das seguintes
vagas: 01 (titular e suplente) da regido 01, 02 (titular e suplente) da regido 03, 03 (titular e
suplente) da regido 04, 01 (titular e suplente) da regido 06, 01 (titular e suplente) da regido 07,
02 (titular e suplente) da regido 09, 01 (titular e suplente) da regido 10.

Nada mais havendo para registrar Eu, Giuliano Elias Colossi lavrei a presente ata, que depois
de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



