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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.12.2015

Aos dez dias do més de dezembrodo ano de dois mil e quinze, realizou-se na Camara de
Diretores Logistas de Criciima - CDL, areunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricima - CDM. Os trabalhos
comecaram as 19hel0min, com a presenca dos membros relacionados na lista de presenca
parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do CDM, o Sr. André
Cardosoque agradeceu a presenca de todos nesta data. Na sequéncia foi dada a palavra ao
Arg. Giuliano Elias Colossi que verificou o quérum minimo para a realiza¢do da reunido. Em
seguida foi aberta para informes, quando houve a solicitacdo da Sra. Nathalia Alano do IAB —
Instituto dos Arquitetos do Brasil que fez um relato das atividades do IAB frente a
regulamentacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade e solicitou aos membros do CDM,
gue com a aprovacao da Lei de Outorga e Transferéncia do Direito de Construir, que parte
destes recursos sejam revertidos para acoes de moradia popular. Sendo a descri¢cdo da sua
fala: “Diz que ela esta representando o grupo de trabalho de habitacdo do IAB (Instituto dos
Arquitetos do Brasil), primeiramente ela parabeniza pela implantacdo da OODC e TDC e
salienta que este é apenas um dos instrumentos do Estatuto da Cidade dentro do Plano diretor
de Cricilma. Ela pede para que os recursos sejam usados de forma responsavel e lembra que o
IAB faz parte do conselho de desenvolvimento municipal e do fundo de desenvolvimento
municipal e pede para que estes sejam operados com cautela e responsabilidade social e
coletiva. Em nome do G.T. de Habitacdo ela gostaria de dizer que esta ali para defender a Lei
11.888/08 da assisténcia técnica, e pede para que parte dos recursos sejam usados em
habitacdo de interesse social e posteriormente em assisténcia técnica para 0s mais carentes
garantindo assim a universalizacdo do acesso a arquitetura. Ela ressalta a importancia da
comunicac¢do do fundem com a lei para garantir que ao menos um percentual desse fundo seja
dirigido a implantag¢do da lei no Municipio.” O arquiteto Giuliano Colossi lembra que a Lei ja
foi aprovada e que o Conselho é quem define o uso dos recursos. Nathalia agradece pela
atencdo e lembra que ja existe na cidade um fundo de habitacdo. Giuliano pede para IAB
encaminhar um documento solicitando esta pauta para uma proxima reunido. O Sr. Joacir
Milanez pede a palavra para iniciar os comentarios antes da reunido. Ele lembra que foi
aprovado no conselho em uma das primeiras reunides uma alteracdo do zoneamento em uma
area especifica a qual ele prefere ndo citar nomes. Foi uma alteracdo de ZAA para ZR1-2
onde ele diz que foi aprovada e inclusive a lei foi feita. No momento em que o loteamento
seria aprovado o projeto foi ao MP (Ministério Pablico) e 14 o MP fez duas manifestacfes e ao
final recomendou a ndo implantacdo do loteamento, um dos motivos sendo o cul-de-sac e 0
segundo motivo seria a acdo civil que ele esta movendo contra o conselho. A assessoria da
empresa que estava implantando o loteamento pediu a suscitacdo de duvida. O que ele quer
deixar registrado é que o MP esta segurando os processos do conselho. Em resposta ao
comentario do Sr. Joacir, a Dra. Erica Ghedin Orlandin disse que a cartoraria ndo
necessariamente precisa acolher o que o MP diz, ela poderia registrar e aprovar conforme o
conselho e que o caminho é esse mesmo, o da suscitagdo, mesmo sabemos que a Justica é
morosa. A Dra. Erica complementa dizendo que o Judiciario tem acatado as decisdes do
conselho de forma favoravel. Quanto a acdo civil, esta foi extinta, mas o MP entrou com a
"adim" e agora estdo discutindo. O Sr. Joaci Milanez retoma apenas encerrar e agradece a
atencdo. Em seguida, foi apresentada a pauta desta reunido: Aprovacao da Ata da reunido
anterior; Apresentacdo, parecer da Camara tematica dos processos administrativos
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encaminhados ao CDM, votacdo dos pareceres e Apresentacdo de cronograma das
medidas mitigadoras e compensatérias de EIVs. Houve a apresentacdo dos assuntos
registrados na Ata da reunido anterior e 0s presentes aprovaram o texto da mesma.
Posteriormente foi iniciada a apresentacdo dos pareceres dos processos administrativos, sendo
estes:

1) Processo N° 458576 - Assunto: ANALISE DE PROJETOS - Requerente: ENGETERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA- Data: 15.10.2015: ApGs a apresentacao
da solicitacdo de alteragédo do zoneamento do solo urbano, na qual o requerente sugere que o
zoneamento seja corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Foram registradas as
sequintes falas: O Sr. Joacir Milanez pede para lembrar qual a alteracdo de zona que foi
solicitada. O Sr. Giuliano o relembra. Em seguida o Sr. Clodenir Michels cita as diversas
empresas ja instaladas nas proximidades da gleba em questdo e pede para tomar cuidado ao
manter a zona residencial ali para ndo tornar perigoso o fluxo de pessoas para as empresas. O
Dr. Fernando Bongiolo pede que seja feita alguma medida compensatoria pela area de Z-APA
a ser reduzida. O Sr. Giuliano lembra que isso jamais havia sido pedido antes. Para concluir o
Dr. Fernando diz que ainda que a zona ndo tenha mais caracteristicas ele pede a medida
compensatdria prevendo uma acdo do MP futura, pois ao ver que teria uma regido mantida os
analisadores poderiam aprovar com mais facilidade. A Sra. Elizete Machado lembra que a
zona faz parte do Morro da Cruz e pede para aguardar o Plano de Manejo. O Sr. Rodrigo
Diomario da Rosa, representante da FAMCRI, solicitou que nos casos de alteracdo em Z-APA
a FAMCRI deveria ser consultada, tendo em vista que a justificativa de que "a area possui s6
eucaliptos" é uma definicdo pobre e insuficiente, tendo em vista que a area podera ter
nascentes, curso d'agua e demais interesses ambientais que deverdo ser verificados. O Sr.
Didgenes Nunes de Almeida lembra que o Conselho tem prerrogativas para analisar e corrigir
0 zoneamento sem esperar 0 Plano de Manejo e lembra que o MP também comete erros e que
por isso os conselheiros devem delimitar sim sobre a mudanga de zoneamento citada. A Sra.
Tania Barcelos Nazari pede para o Sr. Giuliano apresentar 0s outros casos seguintes para o
melhor entendimento e a leitura dos outros pareceres. O Sr. Giuliano apresenta 0s outros
casos em seguida. O Sr. Joacir Milanez pede um levantamento topografico para analisar a
area mesmo que duas outras areas sejam impossibilitadas por contem a vegetacdo nativa e
curso d"agua. O Sr. Joacir entdo deixa a sugestdo de pedir mais instrumentos para avaliar os
pedidos do conselho. O Sr. Michel Alisson da Silva entdo pede para que volte e realize a
votacdo. Foi apresentado o parecer da Camara Tematica que avaliou as consideracdes do
relator e os membros do CDM concordaram com o encaminhamento deste, havendo dois
votos contrarios e duas abstencdes, por fim consideram que pelo mesmo estar situado muito
préximo a rodovia estadual ou mesmo podera ser corrigido para ZI-2 (zona industrial -2),
pois as atividades mistas, com excecdo das habitacionais, e as industriais poderdo ser
utilizadas nesta gleba. Avaliaram que numa gleba defronte a rodovia e nas proximidades ja foi
aprovada a modificacdo de zoneamento do solo para ZI-2. Consideraram também que apesar
de uma parcela estar inserida numa Z-APA, a mesma ndo se caracteriza como uma APA,
devendo ser corrigido este limite.

2) Processo N° 458574 - Assunto: ANALISE DE PROJETOS -Requerente: ALBERTINO
PERUCHI -Data: 15.10.2015: Ap6s a apresentacdo da solicitacdo de alteracdo do
zoneamento do solo urbano, na qual o requerente sugere que 0 zoneamento seja corrigido para
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Foi apresentado o parecer da Camara Tematica que
avaliou as consideragdes do relator e 0 CDM concordou com o encaminhamento deste, ou
seja, consideram que a possibilidade de correcdo/alteracdo do zoneamento do solo nesta
gleba deva ser analisada posteriormente a elaboracéo do Plano de Manejo desta Z-APA,
pois atualmente ndo ha condigdes técnicas de sugerir um uso diferente do existente. E
que se acredita que pelo mesmo estar situado muito proximo a rodovia estadual o
mesmo podera ser corrigido para ZI-2 (zona industrial-2), pois as atividades mistas, com
excecdo das habitacionais, e as industriais poderao ser utilizadas nesta gleba. Assim, esta
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gleba podera, dependendo do plano de manejo desta Z-APA, e devido a vocagdo de uso
desta rodovia ser definida com o uso industrial. Houve um voto contrario a decisdo da
maioria.

3) Processo N° 458575 -Assunto: ANALISE DE PROJETOS - Requerente: ENGETERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-Data: 15.10.2015: Apés a apresentacio
da solicitacdo de alteragédo do zoneamento do solo urbano, na qual o requerente sugere que o
zoneamento seja corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Foi apresentado o
parecer da Camara Tematica que avaliou as consideragdes do relator e 0 CDM concordou
com o0 encaminhamento deste, ou seja, consideram que a possibilidade de
correcao/alteracéo do zoneamento do solo nesta gleba deva ser analisada posteriormente
a elaboracdo do Plano de Manejo desta Z-APA, pois atualmente ndo ha condicdes
técnicas de sugerir um uso diferente do existente. E que se acredita que pelo mesmo
estar situado muito proximo a rodovia estadual o mesmo podera ser corrigido para ZI-2
(zona industrial-2), pois as atividades mistas, com excecdo das habitacionais, e as
industriais poderdo ser utilizadas nesta gleba. Assim, esta gleba podera, dependendo do
plano de manejo desta Z-APA, e devido a vocagao de uso desta rodovia ser definida com
0 uso industrial.Houve um voto contrario a decisdo da maioria.

4)Processo N° 456820 - Assunto: VIABILIDADE PARA
CONSTRUCAOQ/INSTALACAO - Requerente: LUCABRUN ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS - Data: 21.09.2015:Foi apresentada a solicitacdo do requerente que solicita a
andlise da possibilidade de implantacdo de um supermercado a ser construido com acesso
pela via marginal a futura via expressa (atual rua Linha Trés RibeirGes) esquina com a rua
Ademar Canarin. Solicita também como complementacdo a construcdo de uma edificacdo
com o uso para fim de central de panificacdo e também uma edificagcdo para uso de depdsito
e/ou central de fatiamento de frios, com acesso para a rua Ademar Canarin. Foi apresentado
0 posicionamento da gleba que esta inserida em duas zonas de uso do solo, defronte a Rua
Linha Trés Ribeirdes até a profundidade de 50m (cinquenta metros) esta na zona de uso ZM2-
4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e o restante da gleba esta inserida na zona de uso ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos), conforme o Anexo 9 da Lei Complementar n° 095/2012.
Foi apresentada as caracteristicas urbanas de ocupagdo do solo das areas proximas sdo da
predomindncia residencial, na regido do bairro Cristo Redentor. Imediatamente ao lado da
gleba, esté instalado a Colméia Industrial | e 1l. E também foi citada que com o término do
acesso da Via Expressa pela rua Linha Trés RibeirGes até a Av. Centenario, toda esta area
devera sofrer um impacto em relacdo a modificacdo de uso do solo, principalmente nos
terrenos e/ou glebas adjacentes a esta. Foi mencionado que a possibilidade de geracdo de
emprego e renda para uma regido periférica da cidade justificaria a implantacdo das
edificacbes comerciais e/ou semi-industriais nesta gleba, sendo este mais um potencial
instrumento de fortalecimento urbano desta area de cidade, que até os dias de hoje ainda é
periferia. Além dessa situacdo requerida pelo solicitante, ha também outra situacdo que
merece uma correcdo no zoneamento do solo, pois este foi proposto entre os anos de 2008 e
2009, e teve a sua aprovacao em fins do ano de 2012, é a area lateral a Colméia Industrial I e
I, que foram zoneadas como ZI-2 (zona industrial — 2). Foi explicado que durante este
periodo de tramitacdo do projeto de Lei que modificou o Plano Diretor na Cémara de
Vereadores, de 2009 até 2012, foram aprovados pelo municipio loteamentos nesta regido,
prevendo-se 0 espaco de dominio da Via Expressa. Sugeriu-se que nestes loteamentos ja
aprovados, o zoneamento do solo deva ser corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). Mantendo o zoneamento ZI da Colméia Industrial I e Il. Foi informado que a
Céamara tematica Il analisou as duas situagGes e posteriormente o CDM discutiu também,
havendo as seguintes falas: O Sr. Crisciano Jodo Botelho diz que ao colocar zona mista vai
complicar a rodovia e o local. Ele diz que se for ver o bairro Ana Maria vai ver que vai entrar
em chogue com o local. O Sr. Giuliano lembra que a Zona Mista permite uso comercial,
residencial e de servicos. O Vice-Presidente Sr. Jader Jaco Westrup lembra que ao colocar
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uma zona mista eles estariam corrigindo ao ndo impedir o uso industrial que ja existe no local
e também as residéncias que também ja estdo ali. A Sra. Tania lembra que o empreendimento
existente foi aprovado em 2009. O Sr. Ademir José Honorato ressalta que a ideia é fazer uma
correcdo onde o0 uso estaria abrangendo diversos tipos de imdveis e tornando a zona de acordo
com a realidade. O Sr. Didgenes Nunes de Almeida complementa a importancia de realizar a
correcdo uma vez que o bairro € predominantemente residencial, mas que no zoneamento
aparece como industrial. Com a correcdo os donos dos terrenos poderiam fazer a suas
residéncias sem problemas. A proposta foi aprovada por unanimidade pelos presentes, sendo
que: Aprovam que a gleba de cadastro n°® 49804 deva ter o seu zoneamento do solo
corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), para se possibilitar a execucdo das
atividades comerciais e semi-industriais sugeridas, assim como aprovou-se que também
possa haver a correcao na gleba entre a Av. Centenario, Rua Ant6énio Osvaldo Lacerda,
Rua da Esperanca, Rua Maria Salete de Oliveira, Rua Jodo Sabino e Rua Victalino
Scremim, para na sua totalidade o zoneamento ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos),
Assim como nos loteamentos ja aprovados e implantados ao longo da Via Expressa onde
anteriormente era ZI-2 (zona industrial — 2), passa-se para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos).

5) Processo N° 459055 - Assunto: SOLICITACOES - Requerente: EURA
EMPREENDIMENTOS URBANOS LTDA - Data: 22.10.2015: Foi apresentada a
solicitacdo de utilizagdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para alteragéo do
nimero de pavimentos de 04 (quatro) para 16 (dezesseis). A localizacdo do projeto deste
empreendimento é no bairro S&o Luiz, em terreno localizado entre a Rua Nilo Peganha, Rua
Domingos Netto, Rua Epitacio Pessoa e Rua Victalino Scremim. Com éarea de 34.270mz2,
matricula n® 37.317 e cadastro n® 17.658. A gleba localiza-se na zona ZM2-4 (zona mista 2 - 4
pavimentos). Foi explicada a localizacdo do futuro empreendimento no qual o terreno foi
utilizado por mais de 25 anos por uma empresa ceramica (pisos e azulejos), que foi desativada
na década de 1990. Toda esta area do bairro Sdo Luiz, originalmente foi destinada ao uso
industrial, entre o final da década de 1960 e fim da década de 1980. O uso residencial foi
introduzido neste bairro com o Plano Diretor de 1984. Que causou um conflito entre 0s usos
industriais pré-existentes. Com o tempo e com a modificacdo das leis urbanisticas e
ambientais, somente algumas empresas se mantiveram neste bairro, porém o mesmo cresceu
quanto ao nimero de residéncias unifamiliares e multifamiliares. Em relacdo as caracteristicas
urbanas existentes na area, esta € predominantemente de residéncias unifamiliares de no
maximo 02 (dois) pavimentos, porém existem alguns edificios residenciais de (04) quatro
pavimentos, concentrando-se nas proximidades da Av. Santos Dumont. Ao lado desta gleba
ha industrias de porte médio, compativeis com o zoneamento atual. Algumas vias importantes
do bairro possuem usos de caracteristica mista, sejam eles de prestacdo de servicos ou de
pequenas e médias industrias. Ha no bairro uma industria de porte grande que é produtora de
racOes para animais. Foi apresentado um anteprojeto deste empreendimento prevé, sem a
utilizacdo do Art. 169, com a possibilidade de implantacdo de 24 (vinte e quatro) blocos de
apartamentos de 04 (quatro) pavimentos mais dois pavimentos de garagem, que contardo com
08 (oito) apartamentos por pavimento, sendo 768 (setecentos e sessenta e oito) apartamentos
no total nesta proposta. Ou seja, 768 (setecentos e sessenta e oito) familias, uma projecao de
3.072 (trés mil e setenta e duas) pessoas. Ha previsdo de dois pavimentos de vagas de
estacionamento e mais 38 vagas de estacionamento nas areas laterais aos blocos de
apartamentos. O segundo anteprojeto apresentado deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de 06 (seis) blocos de apartamentos de 16 (dezesseis)
pavimentos, que contardo com 08 (oito) apartamentos por pavimento, sendo também 768
(setecentos e sessenta e 0ito) apartamentos no total nesta proposta. Ou seja, 768 (setecentos e
sessenta e oito) familias, uma projecdo de 3.072 (trés mil e setenta e duas) pessoas. Quando
do término da implantacdo geral, que prevé trés etapas de implantacdo. Nesta proposta as
garagens seriam utilizadas no subsolo, aproveitando-se os desniveis do terreno e ha também a
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previsdo de areas cobertas de estacionamento fora da projecdo dos edificios, além de vagas
para visitantes. O empreendedor afirma que esta proposta serd implantada em trés etapas.
Como conclusdo analisou-se a alteracdo do numero de pavimentos, de 04 (quatro) + 02 (dois
— garagens) para 16 (dezesseis) pavimentos reduziu a taxa de ocupagdo que poderia ser de
60% nesta zona de uso, para aproximadamente 30% na segunda proposta, com a utilizacdo do
Art. 169. A implantacdo desta tipologia arquitetonica, nesta segunda proposta de anteprojeto,
cria grandes areas de utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer e esportes. Para a
comunidade da vizinhanca ha também ha uma destinacdo de uma &rea verde pablica com a
possibilidade de abertura do prolongamento da Rua Francisco Milioli. Foi exemplificado que
na area ndo houve mineracdo de carvdo no passado, possibilitando a verticalizacdo no
empreendimento. Foi apresentado o parecer da Camara Tematica Il que deu parecer favoravel
para a utilizacdo do artigo 169. Em seguida foram abertos os comentarios e posicionamentos,
sendo estes: A Sra. Elizete de Oliveira Machado questionou que no parecer da Camara
Temadtica Il pedia o uso comercial e ela diz que foi discutido para ndo ter. O Sr. Giuliano
lembra que ela estava discutindo paralelamente quando a cadmara acabou definindo por
colocar o uso comercial. O Vice-Presidente Jader cita 0 empreendimento anterior da Locks,
na Av. Chile, onde colocar o comércio ndo fazia sentido por se tratar de uma rodovia
enquanto no caso citado fazia sentido por se tratar de uma localidade diferente com
predominio residencial que traria vida ao bairro. A Sra. Tania lembra que apenas havia sido
pedido para retirar da esquina e deixa a critério do empreendedor colocar o comércio. O Sr.
Diogenes lembra que ndo minerou ali embaixo e que sobre a votacao ele disse que 0 comércio
ndo foi unanimidade. O Sr. Michel pede como medida compensatéria do EIV o asfaltamento
das ruas proximas a area do empreendimento. O Sr. Giuliano diz que com certeza serd uma
das medidas mitigadoras. Posteriormente, 0 CDM também deu parecer favoravel para a
utilizacdo do Art. 169 e sugeriu-se que sejam previstos neste empreendimento, pequenas
edificacbes de uso comercial e de servigos, para possibilitar a utilizagdo dos mesmos
pelos condéminos e pela populacdo da vizinhanca. Quebrando assim a continuidade do
muro que separa o condominio do passeio publico. E se sugeriu também que o passeio
externo seja também arborizado e sua dimensdo minima seja agquela prevista no Decreto
Calcada, com as delimitagOes da faixa de servigo, faixa livre e faixa de acesso. Sendo
assim uma experiéncia urbanistica, ha ser implantada nova no municipio. Observou-se
também que apos a aprovacao desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacédo do
projeto arquitetbnico este devera também conter o E.l.V. — Estudo de Impacto de
Vizinhanca. Na sua anélise poderdo ser sugeridas outras medidas compensatérias ainda
nao previstas nesta primeira apresentacdo deste anteprojeto. Houve um voto contrario.

6) Processo N° 459383 - Assunto: SOLICITACOES - Requerente: GOBBI
CONSULTORIA DA INFORMAGCAO LTDA - Data: 28.10.2015: Foi apresentada a
solicitacdo do requerente para a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012 e a
adequacéo do Indice de Aproveitamento (1.A.), pois o terreno esta dividido em duas zonas de
uso do solo (ZR1-2 — zona residencial 1 — 2 pavimentos e ZM2-4 — zona mista 2 — 4
pavimentos). A proposta apresentada sugere a possibilidade de alteracdo do nimero de
pavimentos de 04 (quatro) para 09 (nove).

Quanto & adequacgdo do indice de Aproveitamento, o Art. 169 é claro quando especifica:
“poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais, acima dos parametros
urbanisticos estabelecidos neste Plano Diretor”. A localizacdo do projeto deste
empreendimento é no bairro Jardim Maristela, em terreno localizado entre a Rua Victalino
Scremim e a Rua Antonio Marcilio Alexandre. Com area de 6.636,87m?2, matricula n® 45.924
e cadastro n°® 37.474. O terreno localiza-se em 50 (cinquenta) metros na zona ZM2-4 (zona
mista 2 - 4 pavimentos), defronte a Rua Victalino Scremim. Em relagdo as caracteristicas
urbanas existentes na area, esta € predominantemente de residéncias unifamiliares de no
maximo 02 (dois) pavimentos, mais especificamente ao norte deste terreno, h4 um conjunto
de edificios residenciais de (04) quatro pavimentos ao lado deste terreno, defronte a Rua
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Victalino Scremim. O uso misto também € concentrado nesta via. Foi apresentada a situacédo
que com a execucdo da Via Expressa, que passara nas proximidades, as caracteristicas
urbanisticas serdo fortemente impactadas com esta nova via de acesso a cidade. Ou seja, 0S
usos de prestagdo de servicos e comercial serdo mais concentrados ao longo da Rua
VictalinoScremim.Foi apresentado o anteprojeto deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, conforme imagem abaixo, a implantacdo de 03 (trés) blocos de
apartamentos de 09 (nove) pavimentos, sendo divididos em térreo, um pavimento de garagem
e 08 (oito) pavimentos tipo. As tipologias de planta dos edificios contardo com 08 (oito)
apartamentos por pavimento, sendo 192 (cento e noventa e dois) apartamentos no total nesta
proposta. Ou seja, 192 (cento e noventa e duas) familias, uma projecdo de 768 (setecentos e
sessenta e 0ito) pessoas. Apresentou-se também a tipologia de implantacdo sem a utilizagéo
do Art. 169. Que prevé a ocupacdo de 06 blocos de edificios. Quanto a Taxa de Ocupagéo
(T.O.), pela area que o terreno dispde, se considerarmos a taxa da zona de uso ZR1-2, esta é
de 50% e 60% para a zona de uso ZM2-4. Nesta proposta a taxa de ocupacdo é de 35%.
Quanto ao indice de Aproveitamento (I.A.) a proposta apresenta uma média entre as taxas da
ZM2-4 (2,5) e da ZR1-2 (1), que é a de 1,75. Em se utilizando o I.A. de 2,5 para todo o
terreno, teriamos um total de 16.592,17m? de area construida; e se utilizar o I.A. de 1,
teriamos 6.636,87m?2 de area construida. A proposta utilizou a média de I.A. de 1,75, que
poderia chegar a uma area construida de 11.614,52m2, o anteprojeto apresentado possui no
total 9.600,00m?, assim calculados: aprox. 400,00m? planta tipo X 8 pavtos. — 1 pavto.
garagens = 3.200m2 X 3 (edificios) = 9.600,00m2. A alteracdo do numero de pavimentos, de
04 (quatro) e 02 (dois), dependendo da zona inserida, para 09 (nove) pavimentos reduziu a
taxa de ocupacdo (T.0.) e o indice de aproveitamento (I.A.) na implantacdo dos edificios.
Porém, a implantacdo apesar de ser interessante para os futuros condéminos, com adocao de
areas de preservacdo e de lazer, também podera causar impactos negativos para a vizinhanca
proxima. Estas situacOes serdo avaliadas com a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — E.L.V. com a possivel exigéncias de acdes para a mitigacdo dos impactos
negativos. A utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da verticalizacdo dos
empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes
para 0os moradores, questdo que € apresentada nesta proposta. Somos de parecer favoravel
para a utilizacdo deste artigo, porém nédo estamos analisando questdes especificas do Cddigo
de Obras. Observou-se que na analise do E.LV. poderdo ser sugeridas medidas
compensatdrias ainda ndo previstas nesta apresentacdo deste anteprojeto. Abriu-se para
discussdes e registramos as seguintes falas: O Sr. Crisciano diz que o terreno é totalmente
arborizado com arvores nativas, tem nascente de agua e € bem irregular. O Vice-presidente
Jader lembra que para a aprovacao o responsavel do empreendimento tera que levar o projeto
ao 6rgdo competente. O Sr. Crisciano continua dizendo que a quantidade de pessoas que 0
empreendimento vai trazer sera impactante para a localidade. O Sr. Giuliano mostra que caso
0 empreendedor queira construir sem passar pelo CDM ele poderd colocar a mesma
guantidade de pessoas que com a utilizacdo do Art. 169. A Sra. Tania complementa dizendo
que no parecer é pedido afastamentos maiores das ruas. Apos a apresentacao e discussdes 0
CDM aprovou a utilizacao do Art. 169, houve um voto contrario.

O terceiro assunto da pauta da reunido foi a apresentacdo para o0 CDM, do cronograma das
medidas mitigadoras e compensatdrias de EIVs, conforme o Art. 33. Do PD: “ O
municipio deverd exigir a adog¢do e/ou compromisso de execucdo de medidas
compensatorias e mitigadoras, atraves de um termo de compromisso — TC, como condi¢ao
prévia para expedicdo da licenca ou autorizagdo, objetivando adequar o empreendimento
ou atividade ao cumprimento das fungdes sociais da cidade, conforme Lei 9605/1998 — dos
Crimes Ambientais, Lei 7347/1985 — da Acéo Civil Publica, e demais legislacdes Federais,
Estaduais e Municipais, pertinentes.Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento
ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso — TC pelo interessado, no qual
este se comprometera a realizar integralmente, antes do inicio do empreendimento, as
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alteracbes e complementacfes mitigadoras e compensatorias, conforme cronograma
devidamente apresentado e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM.”Sendo que os mesmos foram os seguintes processos administrativos ja analisados em
seus EIVs e solicitadas as medidas compensatdrias e mitigadoras:

1) Processo N° 461450 - Assunto: ANALISE DE PROJETOS - Requerente: HIGHLINE
DO BRASIL INFRAESTRUTURAS PARA TELEC. S.A. - Data: 25.11.2015:Foi
apresentada as MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A Comissdo de
Anélise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV,conforme Decreto N° 609/2015, apos a
reunido em 08/12/2015, concluiu que este empreendimento deverd prever as seguintes
medidas compensatorias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de Compromisso,
sendo estas:1) Deverd ser apresentada medidas de controle da emissdo de ruidos
proveniente da aparelhagem de geracdo de energia, compressores de ar, bombas
rotativas e sistemas de refrigeracdo. A empresa encaminhou a proposta de medidas de
controle da emissdo de ruidos sendo estes: MEDIDA: Construcdo de barreira mecéanica;
Monitoramento do ruido. QUANDO: Durante a execucdo do empreendimento; POR QUE:
Para atendimento ao parecer técnico emitido em funcdo da analise do projeto e estudo de
impacto de vizinhanca. QUEM: Highline ou aquém for delegado. COMO: Construcao de um
muro de alvenaria, visando criar uma barreira acustica entre a fonte sonora e o
receptor.Medicdo do ruido proveniente dos equipamentos instalados, com periodicidade
anual, nos periodos matutino, vespertino e noturno. REGISTROS DE ATENDIMENTO: -
Detalhe de implantacdo; - Projeto asbuilt (conforme construido); - Relatério fotografico. —
Laudo de pressdo sonora conforme NBR 10151:2000 (acustica, avaliagdo de ruidos em &reas
habitadas, visando o conforto da comunidade — procedimento) e relatorio fotogréafico.

Apo6s a apresentacdo os membros do CDM aprovaram as medidas compensatdrias e o
cronograma de execucao destas.

2) Processo N° 461448 - Assunto: ANALISE DE PROJETOS - Requerente: HIGHLINE
DO BRASIL INFRAESTRUTURAS PARA TELEC. S.A. - Data: 25.11.2015:Foi
apresentada as MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS:A Comissdo de
Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N° 609/2015, ap6s a
reuniao em 08/12/2015, concluiu que este empreendimento devera prever as seguintes
medidas compensatorias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de Compromisso,
sendo estas:1) Deverd ser apresentada medidas de controle da emissdo de ruidos
proveniente da aparelhagem de geracdo de energia, compressores de ar, bombas
rotativas e sistemas de refrigeracdo; 2) Adocdo, para a constante manutencdo e
ajardinamento da Praca do Bairro Santo Antdonio (Praca Bento Felipe Santiago),
conforme termo de adocdo que serd estabelecido entre o empreendimento e a Fundacao
de Meio Ambiente de Cricima. A empresa encaminhou a proposta de medidas de controle
da emissdo de ruidos sendo estes: MEDIDA: Construcdo de barreira mecanica;
Monitoramento do ruido. QUANDO: Durante a execucdo do empreendimento; POR QUE:
Para atendimento ao parecer técnico emitido em funcdo da analise do projeto e estudo de
impacto de vizinhanca. QUEM: Highline ou aquém for delegado. COMO: Construgdo de um
muro de alvenaria, visando criar uma barreira acustica entre a fonte sonora e o receptor.
Medicdo do ruido proveniente dos equipamentos instalados, com periodicidade anual, nos
periodos matutino, vespertino e noturno. REGISTROS DE ATENDIMENTO: - Detalhe de
implantacdo; - Projeto asbuilt (conforme construido); - Relatério fotografico. — Laudo de
pressdo sonora conforme NBR 10151:2000 (acustica, avaliacdo de ruidos em &reas habitadas,
visando o conforto da comunidade — procedimento) e relatério fotografico. Apds a
apresentacdo os membros do CDM aprovaram esta medida compensatéria e o
cronograma de execucdo desta. Porém, a empresa encaminhou uma justificativa da néo
possibilidade de aceite do item 2, assim justificando-se: A medida compensatéria de realizar a
manutencdo e ajardinamento da Praca Bento Felipe Santiago é inviavel de ser atendida em
virtude dos processos estabelecidos pela Highline, dificultando o cumprimento ao longo do
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tempo da medida proposta pela Prefeitura de Cricitma.Contudo, propomos que esta acdo seja
convertida em doacdo de 150 mudas de arvores nativas que possuem caracteristicas
ornamentais, visando arborizar as ruas do municipio.

Os membros do CDM concordaram com a justificativa da empresa e solicitaram que no
Termo de Compromisso 0 niumero de mudas seja de no minimo 1500. Quanto a Audiéncia
Publica esta devera ser agendada para depois dos feriados do fim do més e também
posteriormente ao feriado de 06/01.

Ao final da reunido o Vice-Presidente do CDM, Sr. Jader Jac6 Westrup agradeceu a presenca de todos
e deu por encerrada a reunido as 21h e 45min. Nada mais havendo para registrar Eu, Giuliano Elias
Colossi lavrei a presente ata, com auxilio da Arg. Renata Guzzati, que depois de lida e aprovada, sera
por todos os presentes assinada.




