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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.05.2016

Aos doze dias do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, realizou-se no auditorio do CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, a terceira reunido ordinaria do ano de 2016
com a presenca dos membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor
Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos comecaram as 19hel10min, com o total de 32
membros relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo
Secretario Executivo do CDM, o Arg. Giuliano Elias Colossi que agradeceu a presenca de todos
nesta data e também agradeceu a disponibilidade do CREA em conceder o uso do auditorio
para esta reunido do CDM. Informou aos presentes que o Vice-Presidente Sr. Jader Jacd
Westrup, solicitou que fosse presidida a reunido neste dia pelo secretario executivo, pois 0
mesmo esta em viagem de negdcios a Sdo Paulo. Apos a abertura, o Arg. Giuliano Elias Colossi
deu inicio aos trabalhos sendo que esta reunido foi secretariada pela Arg®. Tania M. Barcelos
Nazari. Em seguida foi informado que serd realizada a reunido da Camara Tematica I e Il, no
dia 19/05/2016 (quinta-feira), as 19h, na Sala dos Conselhos no Centro de Eventos, com as
seguintes pautas: Andlise de pedidos de Transferéncia do Direito de Construir e Anéalise de
solicitacOes de correcdo de Zoneamento do Solo. Informou aos presentes que foi realizada uma
reunido da comissdo preparatdria da 62 Conferéncia de Cidade e esta comissdo preparatoria ja
nomeada e publicada; foi também publicado o chamamento da 6% Conferéncia; definiu-se a
data, horario e local para a realizagdo desta, que sera as 14h, no dia 21/06/2016 (terca-feira) no
Auditorio da AMREC; definiu-se o regimento da conferéncia, a partir do regimento estadual e
federal; e foi definida a metodologia dos trabalhos. Qutras reunides da comissdo seréo
agendadas e comunicadas aos participantes. Em seguida, foi informada a pauta da reunido:
Aprovacao da Ata da reunido anterior, Apresentacao e Eleicdo dos novos membros do CDM e
Apresentacdo da Minuta do projeto de Lei de Parcelamento do Solo Urbano. Quanto ao
primeiro assunto da pauta, foi informado que a Ata de reunido passada sofreu uma correcao por
conta de uma solicitacdo de um membro e a mesma foi colocada em votacgéo e foi aprovada.
Como segundo assunto da pauta, foi solicitada a apresentagdo dos inscritos para assumirem
como membros do CDM, representantes das regides administrativas, de acordo com o edital de
convocacéo/decreto as/n°® 349/2016, de 14/03/2016. Em seguida se apresentaram a Sra. Karla
Fernanda Faust — regido 04, o Sr. Osmar Boeing — regido 04, o Sr. Fabio Osorio Cardoso —
regido 04 e o Sr. Mateus Casagrande Brunel — regido 06, e posteriormente o Sr. Michel Pacheco
Foggiatto - regido 04, também se apresentou. Todos informaram a sua profissdo e local de
moradia. Foi informado que segundo o edital de chamamento estava prevista a votagao secreta,
porém, como informado devido ao numero reduzido de interessados em assumir a
representatividade de regides, o CDM deliberou que estes fossem aclamados como membros
integrantes do CDM, representando as regides 04 e 06, sem necessidade da votacdo secreta.
Em seguida os mesmos foram cumprimentados pelos demais e foi informado que estes
receberdo por e-mail as informagdes e arquivos do Conselho. O Arg. Giuliano Elias Colossi
informou que para dar continuidade neste processo sera novamente langado edital de
chamamento para as regides que ndo preencheram o nimero de candidatos a membro do CDM.
O terceiro assunto da pauta foi a apresentacdo dos assuntos que foram analisados na comissao
técnica realizada nos dias 20/04/2016 e 28/04/2016 que ficaram assim definidas no texto da
minuta abaixo:

“Legenda: Azul — Texto novo. Verde — Substitui texto original. Vermelho — Texto retirado
MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX, Cricima, XX DE XXXX DE 2016
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Dispde sobre o parcelamento do solo no ambito municipal — Lei do Parcelamento do Solo, em
cumprimento ao exigido no inciso Il do art. 259 da Lei Complementar Municipal 095 de 28
de dezembro de 2012. Revoga a Lei Ordinaria Municipal n.° 3.901, de 28 de outubro de 1999.
O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA,

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei.

CAPITULO |

Dispositivos Preliminares

Art.1°. O parcelamento do solo para fins urbanos seré regido pela presente Lei.

Art.2°. O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento, desmembramento,
condominio, observadas as disposicOes desta Lei e da legislacdo estadual e federal pertinentes.
8 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdes, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacao
ou ampliacdo das vias existentes.

8 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo,
bem como de lotes para a formacdo de novos lotes, desde de que mantenham as dimensdes
minimas estabelecidas nesta Lei, com aproveitamentos do sistema viario existente e registrado,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento ou modificacdo dos ja existentes.

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, é considerado sistema viario existente quando
este arruamento constar de algum parcelamento existente do solo aprovado até a presente data
na municipalidade, bem como, aquele comprovadamente implantado nos mapas do sistema
viario do municipio, da Comissdo Executiva do Plano do Carvdo Nacional - CEPCAN, do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou de outras instituicbes oficiais,
anteriores a Lei Federal 6.766/79. (TEXTO APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E
APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12-05-16)

8§ 4° Considera-se remembramento a unido de dois ou mais lotes para formar um Gnico lote.

§ 5° Considera-se desdobro a divisdo, em Unica vez, de lotes oriundos de parcelamento de solo
aprovado e servidos de infraestrutura basica, ocupados ha pelo menos 5 (cinco) anos anteriores
a presente Lei, para constituir outros novos lotes, sem o objetivo de urbanizacdo, com
matriculas distintas e area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
matriculados na competente serventia registral do municipio, sem implicar na abertura de novas
ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes.

§ 6° Considera-se Condominio Urbanistico, divisdo de gleba em fracbes ideais,
correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum dos
conddminos, areas estas de suas responsabilidades, que ndo implique na abertura de logradouros
publicos, nem a modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado. O condominio pode se apresentar da forma horizontal e/ou
vertical, residencial e/ou comercial e/ou industrial.

8 7° Os desmembramentos para fins residenciais com aproveitamento do sistema viario
existente, ndo poderdo ser executados em areas maiores que 5.400,00 m2, respeitados 0s
tamanhos minimos de quadra e lote previstos nesta Lei. (TEXTO APROVADO PELA
COMISSAO TECNICA E ALTERADO PELA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
CONFORME DECIDIDO PELO CDM)

8 8° Nos casos de regularizacdo do sistema viario, devera ser averbada a rua pré-existente na
matricula do imovel,
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(PROPOSTA PELA ACEAG
APROVADA)
8§ 9 O municipio poderéa receber por escritura publica de doacdo, sem 6nus, as areas do sistema
viario existente informadas no paragrafo retro, para fins de regularizacédo das referidas vias nos
processos de desmembramentos, considerando sempre o interesse publico no sistema viario
implantado e de uso comum.
Art.3°. Todo parcelamento do solo urbano dentro do territério municipal devera ser submetido
a aprova(;ao do orgao de planejamento e desenvolwmento urbano responsavel pele

Illanej&mente—umane obedeudas as dlretrlzes desta Lel e do Plano Dlretor Mun|C|paI

Art.4°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas urbanas,
assim definidas na Lei do Perimetro Urbano.

8 1°. Na zona Rural somente sera admitido o parcelamento do solo para a implantagéo de algum
equipamento compativel com o uso previsto para a zona, ap6s analise do 6rgao de planejamento

e desenvolwmento urbano responsavel peleﬁlanqamente%aneﬁ&@@%%@emp&nh&a

ahe e Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agrarla (INCRA)

8 2°. Os parcelamentos, referidos no caput deste artigo, constituirdo as zonas de expanséo
urbana do municipio.

Art. 5°. N&o serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas, de acordo com as normas vigentes;

Il - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua perenes”, seja qual for a sua situacao
topogréfica;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

IV - nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do Uso do Solo;

V- em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em terrenos situados em areas de preservacdo florestal ecoldgica;

VII - em terrenos contendo jazidas, verificadas ou presumiveis, de minério, pedreiras, deposito
de minerais ou liquidos de valor industrial;

VIII - em fundos de vales essenciais para 0 escoamento natural das aguas, a critério do 6rgao
competente da municipalidade;

IX - ao longo das aguas correntes e dormentes, numa faixa minima de cada lado da margem,
sendo esta falxa non aedificandi, de acordo com a Ieglsla(;ao espeC|f|ca numa faixa de 15

XI - em terrenos onde a polui¢do impeca condicBes sanitarias suportaveis, até sua correcao.
XI1 — Nos tergos superiores dos morros definidos por legislacéo especifica, sendo consideradas

areas de preserva(;ao permanente (APPS) de&me#esne—lwe#e—@eehmel—a—parm—dareeta—de
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Art.6°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, quando a area se situar
em Zona Urbana e no maximo a 1000 m (mil metros) dos seguintes melhoramentos previstos
nos itens I Iellle no maximo a 2000m (dois mil metros) dos demais melhoramentos: es
& B - (TEXTO APROVADO PELA
COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12-05-16)

| - via pavimentada;

Il - ponto de atendimento por transporte coletivo;

I11 - atendimento por escola de ensino fundamental ou com fornecimento de transporte publico
escolari®gray,

IV - sistema de abastecimento d’agua;

V - rede de energia elétrica;

VI - unidade de saude;

VII - centro comunitario;

VIII - e outros que o Poder Publico verificar necessarios.

§ 1°. Caso inexistente alguns dos equipamentos ou servigos acima citados, serdo consultados os
respectivos orgdos acerca da possibilidade do fornecimento do respectivo servigco ou
equipamento publico que viabilize a implantacdo do parcelamento requerido.

§ 2° Excepcionalmente, poderdo ser aprovados condominio por unidades auténomas
constituido por lotes e areas comuns com caracteristicas de habitacdo unifamiliar com
melhoramentos em distancias maiores que a prevista no caput deste artigo, desde que haja
parecer favoravel do Orgdo de Planejamento e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 7° Independente de outras disposi¢cdes legais, os loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, desdobros e condominios e-sitios-dereereie deverdo obedecer rigorosamente
este artigo e seus incisos:

| - 0 desenvolvimento da regido como um todo e do local em particular:

Il - a conservacdo dos pontos panoramicos e da paisagem local;

Il - a manutencdo das areas de preservacao, especialmente das citadas no artigo 5° e do
patrimoénio natural tombado pelo Poder Publico;

IV - sO poderdo ser teteadas parceladas glebas com acessos direto a via publica em boas
condicOes de trafegabllldade a crlterlo da mun|C|paI|dade
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Areas—Remanescentes. (DECIDIDO PELA COMISSAO TECNICA QUE SERA
SOLICITADO PARECER A PROCURADORIA - PARECER DA PROCURADORIA PELA
MANUTENCAO DA REDACAO ORIGINAL)

V — os loteamentos de todos os tipos ndo poderdo ser aprovados, sem que 0 proprietario da
gleba ceda a municipalidade, sem 6nus para esta, a area necessaria ao sistema viario, e mais
20% (vinte por cento) da éarea restante, que serdo destinados, respectivamente: 10% (dez por
cento) para Area Verde Vegetacdo, cuja base de calculo é a area total menos as areas do sistema
viario e area de preservacdo permanente as margens dos recursos hidricos, e de 10% (dez por
cento) para area de Utilidade Publlca cuja base de Calculo é a area total menos as areas do
sistema viario- Serd e 3
ve#de—de—leteamente (APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA
REUNIAO DO CDM 12-05-16)

VI —ao longo das redes de alta tensdo e das ferrovias e dutos sera obrigatoria a reserva de uma
faixa “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica.

VII - os parcelamentos situados ao longo das rodovias federais, estaduais e municipais, deveréo
respeitar a faixa de dominio, conforme exigéncias legais e pareceres dos 6rgdos competentes;
VIII - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, conforme o Sistema Viario, e harmonizar-se com a topografia local,

IX - em nenhum caso os lotes e vias dos loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das &guas nas respectivas bacias hidrograficas, somente podendo os cursos d’agua serem
canalizadas com prévia anuéncia da municipalidade e do 6rgdo competente, devendo ser
observada a cota de alagamento do relevo natural local para aprovacéo dos parcelamentos a ser
definidas em estudo e fixada por decreto do Chefe Poder Executivo.

8 1° Cabera a municipalidade, através do seu 6rgdo competente, indicar no projeto de
loteamento a localizacéo e a conformacéo da area a ser cedida nos termos do Inciso V, devendo
a Area Verde ser delimitada geometricamente com marcos de concreto e fisicamente com
cercas.

§ 2°. Referente ao Inciso V, as areas destinadas como Area Verde Vegetacio ou Verde de Lazer,
n&o serao permutavels pela mun|C|paI|dade easde Utllldade Publlca SO poderao ser permutadas

outra de comum acordo com a mun|C|paI|dade

§ 3°. Para 0s casos previstos no inciso V, a area total do sistema viario, area verde e/ou de
utilidade pablica, deverdo representar no minimo 35% da area total do empreendimento.

§ 4°. Caso a soma das Areas Verde e de Utilidade Pblica seja inferior ao lote previsto no Inciso
I do Artigo 16 desta Lei, ou do Artigo 17, quando de esquina, toda a rea doada sera considerada
apenas como area verde.

§ 5°. Sera descontado da area Util, para fins de célculo da area prevista no Inciso V deste artigo,
as areas non aedificandi e Areas de Preservacdo Permanente. (aguardar parecer da Procuradoria
para utlllzarmos este texto ou o abalxo)

PARECER A PROCURADORIA — PROCURADORIA EMITIU PARECER PELA NAO

INCLUSAO DESTE PARAGRAFO)

Art.8°. As Areas de Preservacdo Permanente — APP’s das areas parceladas, definidas—he
sacdo  deverdo ser

convenlentemente dellmltadas e assegurada asua destmagao
Art.9. Todo projeto de loteamento, devera incorporar no seu tragado viario, os trechos que a
municipalidade indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario da cidade.
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Art.10. Cabe ao empreendedor do parcelamento do solo:

| —a demarcagéo:

a) Dos lotes (com piquetes de madeira de boa qualidade), quadras (com marcos em concreto) e
areas destinadas a uso publico dos loteamentos (com marcos em concreto);

b) Dos lotes (com piquetes de madeira de boa qualidade), e, se houver das areas destinadas a
equipamentos comunitarios dos desmembramentos (com marcos de concreto);

c) Das unidades autdbnomas (com piquetes de madeira de boa qualidade), areas de uso comum
dos condéminos (com marcos em concreto) e, quando houver, areas destinadas a uso publico
dos condominios urbanisticos (com marcos em concreto) cercadas posteriormente.

Il — a implantacao:

a) Dos meios fios;

b) Da rede de distribuicdo de energia elétrica;

c) Da rede de distribuicdo de agua;

d) Da rede de iluminacao publica;

e) Da rede de drenagens de &guas superficialis;

f) Das galerias de aguas pluviais;

g) Da pavimentacédo de todas as ruas projetadas;

h) Da execucéo do projeto de arborizacgéo;

)] Dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por legislacéo
federal ou estadual;
) Da rede de esgoto basica no padréo da concessionaria. Em casos excepcionais a PMC

podera eX|g|r 5|stema completo com estacao de tratamento de €sgotos.

(EXCLUSAO APROVADA PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO
DO CDM 12-05-16)
Il — a manutencdo do sistema viario, das areas publicas, da infraestrutura basica e

complementar interna do parcelamento, bem-como-quando-heuver-das-areas-destinadas-a-tse

publico-{area-verde-e-institucional); até o registro do loteamento. (TEXTO APROVADO PELA
COMISSAO TECNICA)

Art. 11. Os passeios para pedestres e canteiros centrais das vias de comunicacdo projetadas,
terdo suas larguras estipuladas para cada caso, respeitada a faixa de rodagem estabelecida,
sendo a declividade transversal maxima dos passeios de 3% (trés por cento) desde a testada até
a linha do meio fio.

Art.12. No tracado das vias publicas o angulo de intersec¢do ndo podera ser inferior a 60°
(sessenta graus).

Art.13. No caso de loteamentos, em cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos
deverdo ser concordados por um arco de circulo com raio igual a 1/3 (um terco) da largura da
rua.

Paragrafo unico. No cruzamento de ruas com diferentes larguras o calculo do raio devera ser
referido a de maior largura.

Art.14. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacdo oficial, sé
podera ser feita por meio de nimeros fornecidos pela municipalidade.

Art.15. As areas e testadas minimas dos lotes, além do disposto nos capitulos anteriores,
obedecerdo aos seguintes critérios:

| - lotes com &rea Util minima de 366m2360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada
minima de 12 m (doze metros), salvo maiores exigéncias da lei de Zoneamento de Uso do Solo.
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- Iotes com area utll minima de 125 m2 (cento e vmte e cinco) e testada minima de 5m (cinco
metros) em loteamentos de interesse social/programas habitacionais populares, executados pelo
Poder Pablico ou pela iniciativa privada, desde que atendidas as disposi¢oes deste codigo.

11 — Excepcionalmente, em casos de ocupacOes consolidadas de interesse social (lotes
existentes com construcdes), serd admitido lote menor que o minimo exigido no inciso I, para
fins especificos de desmembramento, a critério técnico do érgdo de planejamento.

Paragrafo Unico. E permitido o desmembramento de modo que uma das areas fique menor que
o previsto em lei, desde que esta seja anexada a outro lote confrontante e este tenha area minima
legal. (TEXTO APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO
DO CDM 12-05-16)

Art.16. Os lotes de esquina serdo, no minimo 20% (vinte por cento) maiores que o lote minimo
exigido e terdo testada minima de 15,00 m (quinze metros) e 12,00 m (doze metros) para
loteamentos de interesse social.

Paragrafo Unico. Para efeito da determinagdo da testada minima, considerar-se-& sua dimenséao
até o ponto de interseccdo das respectivas testadas.

Art.17. Os projetos de loteamentos, deverdo obedecer as seguintes dimensoes:

8 1°. Em areas excessivamente acidentadas, serdo permitidas rampas de 15% (quinze por cento),
desde que ndo ultrapasse 1/3 da area arruada.

8 2°. Serdo admitidos comprimentos de quadra superiores estabelecidos no inciso V, deste
artigo, quando se tratar de loteamentos industriais e para a formacéo de-sitios-de-recreio e-para
de condominios por unidades autdnomas.

| - largura minima da rua: 12 m (doze metros);

Il - largura minima da faixa carrocavel conforme anexos XVIe XVII da LC 095/2012;7m-{(sete
metros);

I11 - as ruas sem saida, ndo poderdo ultrapassar 180m (cento e oitenta metros) de comprimento,
devendo obrigatoriamente conter em seu final, bolsdo para retorno, eem-didmetro-minimo-de
20-m-(vinte-metres) 17,5m (dezessete virgula cinco metros) e geometria, conforme previsto no
anexo XVIII da LC 095/2012, ndo sendo exigido o bolsdo para as ruas onde houver
possibilidade de prolongamento da via, a critério do 6rgao de planejamento e desenvolvimento
urbano;

IV - rampa méxima da faixa carrocavel: 12% (doze por cento);

V - comprimento maximo da quadra: 180 m (cento oitenta metros);

8 3° Excetuam-se da exigéncia deste artigo os parcelamentos do solo que se integram ao
Sistema Viario do Municipio.

CAPITULO 111

Da Transu;ao e Aprova(;ao do PrOJeto de Loteamento
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Art.18. Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o interessado devera certificar-se de
sua viabilidade técnica e financeira, solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para
0 uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas
para equipamento urbano e comunitarias, e areas verdes, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada, em planta planialtimétrica cadastral, georreferenciada de
acordo com o sistema geodésico e projecdo cartogréfica utilizados no Municipio, em escala
adequada ao entendimento das caracteristicas do terreno, contendo no minimo:

a) as curvas de nivel em distancia adequada a natureza do projeto;

b) a localizacdo dos cursos d agua, nascentes, bosques e construcdes existentes;

¢) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias numa faixa de 100 metros, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais para uso e ocupacéo do solo.

9) planta de situacdo do imdvel na escala 1:10000, contendo os equipamentos publicos e
comunitarios existentes num raio de 1000m (mil metros) e 2.000m (dois mil metros), nos termos
do art. 6° da presente Lei, com as respectivas amarracdes as divisas da gleba a ser loteada
(TEXTO APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO
CDM 12-05-16)
8 1° A Prefeitura deverd fornecer a monografia dos marcos geodesicos implantados no
Municipio.
8 2° As informagdes de que trata este artigo serdo entregues a Prefeitura:
I - em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura;
11 - em meio impresso, com minimo de duas cépias.
Art.19. O d6rgdo competente da municipalidade indicara em planta, de acordo com as diretrizes
de planejamento federal, estadual e municipal, o seguinte:

I - as ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
municipio, a serem respeitadas;

Il - a indicacdo dos usos e dos indices urbanisticos;

Il - as faixas “non aedificandi";

IV - a localizacdo dos terrenos para a implantacdo de areas destinadas como Verde Vegetacao
\erde-de-Lazer e as de Utilidade Publica.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade, vigorardo pelo prazo
méaximo de 6 (seis) meses, contados do despacho final do 6rgdo competente da municipalidade.
Art. 20. O requerente, devera apresentar o anteprojeto de loteamento, ao 6rgao competente da
municipalidade, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, que devera conter todas as exigéncias
contidas na consulta de viabilidade, e mais as seguintes:

I - certiddo de baixa no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA),
quando for o caso;
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Il - planta planimétrica da totalidade da gleba, em escala compativel com suas dimensdes, a
critério do 6rgéo responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, contendo a orientacao
do norte magnetice-e verdadeiro e a proposta de divisao da gleba e lotes, com a definicdo das
areas publicas;

Il - parecer e orcamento sobre a viabilidade de abastecimento de &gua emitido pela
concessionaria responsavel GASAN,;

IV - parecer e orcamento sobre a viabilidade de fornecimento de energia elétrica, emitido pela
concessionaria responsavel CELESC-ou-Cooperativas-de-Eletrificacdo-Rural;

V — ercamente projeto de toda a terraplanagem a ser executada no loteamento.

Paragrafo Unico. Podera ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico, além de uma ou
mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou divisor de &gua mais proximo, a critério do
6rgdo competente da municipalidade.

Art.21. Sera devolvida aos requerentes uma via contendo as indicacdes das alteracGes julgadas
necessarias por parte da municipalidade ou outros 6rgdos publicos interessados, de acordo com
a Lei, a fim de que seja elaborado o projeto definitivo, ou novo anteprojeto, bem como a

indicacdo da infraestrutura urbana e arborizacdo a serem utilizadas nas vias de circulagédo e
areas verdes.

§ 1° O anteprojeto aprovado receberd a numeracdo oficial para identificacdo das ruas que
deverdo constar no projeto definitivo.

§ 2°. O 6rgao competente da municipalidade apresentara a localizacdo e o nimero de lotes a
serem caucionados.

§ 3°. A aprovacdo do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto definitivo terd
validade por 6 (seis) meses.

Art.22. Aprovado o anteprojeto, para a apresentacdo do projeto definitivo, o requerente devera
juntar a este, os seguintes elementos:

I - Os desenhos em 4 (quatro) copias impressas, mais duas copias em meio digital (uma em

arquivo editavel e outra ndo editavel),—mais—uma—em—papel-copiativo—transparente; cujas
pranchas deverdo obedecer a normatizagdo do municipio, da-Asseciacdo-BrasHeira-de-Normas
Téenicas-{ABNT), e conterdo pelo menos:

a) planta do levantamento planialtimétrico da gleba em escala compativel com as dimensGes, a
critério do 6rgdo responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, contendo o sistema
viario proposto;

b) planta planimétrica com a subdivisdo das quadras e destas em lotes, especificando as
areas de utilidade publica, areas verdes e lotes caucionados, com as respectivas dimensoes
lineares e angulares do projeto com raios eordasarcospontos-de-tangeneia—angulos-centrais
das-vias e cotas de nivel do projeto no eixo dos cruzamentos, em escala compativel com as
dimensdes da gleba, a critério do drgao responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio;

c) indicacdo dos marcos de alinhamentos, curvas e de delimitacdo das areas de Utilidade
Publica e demais confrontacdes;
d) devera constar ainda no projeto um resumo especificando:

1. &rea escriturada;

2. area loteada;

3. area destinada ao sistema viario;

4. area verde vegetacéo;

5. area destinada a equipamentos publicos;

6. area remanescente;

Il - projeto da rede de distribuicdo de agua;

I11 - projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica;
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IV - projeto de drenagens de aguas superficiais;

V -  projeto de galerias de &guas pluviais;

VI - projeto dos perfis longitudinais e transversais de todas vias projetadas;

VII - projeto de terraplanagem das ruas e de todo o loteamento, se necessério, a critério do
Orgao da municipalidade;

V111 - projeto de arborizag&o das vias de circulagdo e areas verdes;

IX - 0 6rgdo competente da municipalidade exigira, além dos elementos acima, a apresentagédo
de outros projetos, desenhos, calculos, documentos e detalhes técnicos necessarios para perfeita
elucidacéo do projeto;

X - memorial descritivo, em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, mais duas copias em meio
digital (uma em arquivo editavel e outra ndo editavel), que devera conter, pelo menos:

a) denominacéo do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento, incluindo as modificacdes da topografia existente,
quando houver;
C) a indicacdo das areas publicas, que passardo ao dominio do municipio, ato do registro

do loteamento;

d) relacdo discriminativa das quadras e dos lotes com as respectivas areas.
XI - apresentar modelo do contrato de promessa de compra e venda, em 4 (quatro) vias de igual
teor e forma, de acordo com a Lei Federal e mais clausulas, que especifiquem:

a) 0 compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infra-estrutura;
b) 0 prazo de execuc¢éo da infra-estrutura, contido nesta Lei;
c) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, quando

vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las mensalmente, de acordo
com a Lei Federal;

d) 0 enquadramento do lote na Lei de Zoneamento do Uso do Solo, definindo a zona de
uso.

XII - Certiddes exigidas para o registro do parcelamento, conforme exigéncia do drgao
competente;

XIII - Termo de compromisso de caugéo.

XIV — Projeto da pavimentacdo do sistema viario projetado, ai incluidos faixa carrocavel e
passeio.

XV — Projeto aprovado de parceria publico privado visando melhoramentos da infraestrutura
local, a critério do municipio.

XVI - Os projetos previstos neste artigo deverdo ser apresentados devidamente aprovados pelos
respectivos 6rgdos competentes.

Art.23. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo interessado, referentes
aos projetos complementares, serdo analisados e aprovados pelo érgdo responsavel pelo
Planejamento Urbano do Municipio.

Art.24. O 6rgdo responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio deverd obedecer aos
seguintes prazos:

I - 30 (trinta) dias para definir as diretrizes na consulta de viabilidade, a partir da entrada
do requerimento, devidamente protocolado;

- 45 (quarenta e cinco) dias para examinar 0 anteprojeto, a partir da entrada deste,
devidamente protocolado;

Il - 30 (trinta) dias para aprovagdo do projeto definitivo, a partir da entrada do mesmo,
devidamente protocolado.

Paragrafo Unico. O dérgdo competente da municipalidade desobriga-se de cumprir 0s prazos
contidos neste artigo, quando ocorrem motivos de casos fortuitos ou for¢ca maior, ou, ainda,
quando ndo apresentados todos 0s documentos necessarios a analise/aprovacao.
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CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

Art.25. Para a aprovacdo do anteprojeto (aprovacdo prévia) de desmembramento e/ou
remembramento, 0 interessado apresentara requerimento ao 0Orgdo competente da
municipalidade, acompanhado das certiddes atualizadas, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imdveis e da planta do imdvel a ser desmembrado e/ou remembrado, em escala compativel com
suas dimensdes, a critério do orgao responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio,
parcelamento, e da planta de situacdo, na escala néo inferior a 1:10.000.

Art.26. A aprovacdo do anteprojeto obedecera todas as exigéncias dos capitulos I, 1l e 111 da
presente Lei e das demais leis que compde o Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico. O anteprojeto tera validade por 6 (seis) meses, a partir da data de sua aprovacédo
pela municipalidade.

Art.27. Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentara o projeto definitivo, contendo os
elementos especificados no artigo 24, mais:

| - os desenhos em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, mais duas copias em meio digital (uma

em arquivo editavel e outra ndo editavel), em-4-(guatro)-copias—mais-tma-em-papel-copiative
transparente; cujas plantas deverdo obedecer a normatizagdo do municipio, da—Assectacao
Brastleira-de-NormasTéenicas{ABNT), contendo ainda o resumo das areas;

Il - relacdo discriminativa das areas de escrituras, desmembradas ou remembradas,
incorporadas ao Sistema Viario, e remanescentes;

I11 - certiddo negativa de hipoteca do(s) imdvel(is) a ser(em) parcelado(s).

Art.28. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢fes exigidas para 0s
projetos de loteamento.

CAPITULO V
Dos Loteamentos Populares

Art.29. Considera-se parcelamento de interesse social os loteamentos e/ou condominios por
unidades autdbnomas populares, promovidos pelo poder publico e/ou pela iniciativa privada
devidamente aprovados pelo Conselho Municipal de Habitacao e cadastrados no Departamento
Municipal de Habitacao.

Art.30. O municipio implantara loteamento popular ou celebrara convénio para esse fim com
orgaos federais ou estaduais.

Art.31. No parcelamento de interesse social, os loteamentos ou condominios por unidades
autdbnomas, a area de cada unidade devera ser de no minimo 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada minima de 5 m (cinco metros), nos termos do art. 4°, inciso 1l, da
Lei Federal 6766/1979.
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Paragrafo unico. Os lotes de esquina, serdo no minimo, 10% (dez por cento) maiores e terdo
testada minima de 7,00 (sete metros). Os parametros de recuos e afastamentos poderdo ser
reduzidos a critério do Orgéo de Planejamento.

Art.32. Os loteamentos populares deverdo atender as demais exigéncias contidas nesta Lei.
CAPITULO VI

Dos Desdobros

Art. 33. A aprovacao do desdobro pelo Municipio esta sujeito a:

| - Comprovacao de que o lote a ser desdobrado ja foi objeto de parcelamento do solo anterior;
Il — Estar ocupado com fins residenciais ou mistos com construcdes; (TEXTO APROVADO
PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12-05-16)

I11 - Estar servido de mfraestrutura ba5|ca

IV - Os novos lotes, gque{a—devera—estar—ecupade : men
anteriores a presente Lei, devera resultarem em area minima de 125 m2 (cento e vmte e cinco
metros quadrados), nos termos do inciso Il do artigo 4° da Lei Federal 6.766/79; (TEXTO
APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12-
05-16) - REDISCUTIR

V - Néo abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes;
VI — Apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Requerimento, preenchido e assinado pelo proprietario do imovel a ser desdobrado;

b) Certidao de Matricula atualizada do imdvel;

c) Levantamento topografico georreferenciado, onde conste o lote original e os produtos do
desdobro, assinado por profissional competente, com o documento de responsabilidade técnica
do 6rgdo competente;

d) Memorial descritivo contendo as medidas perimetrais, caracteristicas do imovel;

e) Outros documentos que forem solicitados pela municipalidade.

Parégrafo Unico: As areas resultantes do desdobro menores que 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados), deverdo obrigatoriamente, ser anexadas aos confrontantes.

CAPITULO VII

Dos Condominios por Unidades Autbnomas

Art.34. A instituicdo de condominios por unidades autbnomas instituido na forma do artigo 88,
alineas “a” e “b” da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera procedida na forma
desta lei e constituida de:

| - condominio por unidades autbnomas, constituido por edificacdes térreas ou assobradadas,
com caracteristicas de habitacdo unifamiliar;

I - condominio por unidades autdnomas, constituido por um ou mais blocos de edificagdo de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar, com acessos diretos
pelo logradouro existente e sem vias internas;

I11 - condominio por unidades autbnomas, constituido por dois ou mais blocos de edificagdo de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar, sem acesso direto pelo
IOgradouro eX|stente havendo a nece53|dade de criar V|as internas no condommlo para acessar

IV - condominio por unidades autbnomas constituido por lotes e &reas comuns com
caracteristicas de habitacdao unifamiliar.

Art.35. E vedado ao condominio:

| - ter area superior a 100-000m?2 {cem-mi-metros-quadrades) 150.000 m? (cento e cinquenta
mil metros quadrados), excluidas as areas de preservacao permanente e non aedificandi, a ndo
ser quando apresentarem-se confinadas por obstaculo fisico e que haja parecer favoravel do
6rgdo de planejamento;

Il - obstaculizar o sistema viario publico existente ou projetado;
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Il - ter fracdo ideal inferior ao lote minimo estabelecido no art. 16, inciso |, para os
condominios previstos no inciso 1V do artigo 36.

Paragrafo Unico. Para aprovacdo de condominio com &rea superior a 150.000 m? (cento e
cinquenta mil metros quadrados), nos termos do inciso | deste artigo, podera ser exigido 15%
de area verde e 15% de utilidade puablica, a critério do 6rgdo de planejamento (NOVA
SUGESTAO)

Art.36. Os condominios por unidades autbnomas previstos nos incisos I, 11 e 1V do artigo 36
do presente capitulo, deverdo doar ao municipio de Criciuma area correspondente a 20% (vinte
por cento) da area condominial, para fins de area verde e de utilidade publica.

8 1°. A area doada ao Municipio de Criciuma destinada a verde vegetacao, correspondente a no
minimo 10% da area total da gleba, cuja base de célculo é a area total menos as areas do sistema
viario e area de preservacdo permanente as margens dos recursos hidricos, devera estar
localizada dentro dos limites da area condominial, e os outros 10% destinados de utilidade
publica que devera estar localizada fora dos limites da area condominial, num raio maximo de
2.000 metros distante do empreendimento, ou em raio maior, a depender da localizacdo do
empreendimento e adequacdo das necessidades da municipalidade, e cuja base de calculo € a
area total menos as areas do sistema viario. (APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E
APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12 05- 16)

COMISSAO TECNICA QUE SERA PEDIDO PARECER A PROCURADORIA -
PROCURADORIA NAO APROVOU A REDACAO)

8 2°. No caso da opgéo de obras ao invés da doacdo de areas, estas deverdo ser executadas no
entorno do empreendimento num raio de 2.000 metros. (DECIDO PELA COMISSAO
TECNICA QUE SERA PEDIDO PARECER A PROCURADORIA — PROCURADORIA
APROVOU A REDACAO — TEXTO MANTIDO)

8 3°. Para 0s casos omissos, a exigéncia ou ndo dos 20% da area destinada a area verde e de
utilidade publica para os condominios estara sujeita a analise das seguintes condicionantes,
analisadas pelo Orgdo de Planejamento em consulta a outros 6rgéos afins:

| — Tipologia de implantacdo do empreendimento;

Il — Localizagdo do empreendimento;

Il — Padrdo do empreendimento;

IV — Necessidade de criagdo de vias internas;

V — Numero de unidades;

VI — Tamanho do terreno do empreendimento;

VIl — Outros condicionantes, a critério do 6rgao de planejamento.

Art.37. O Condominio vertical pode ser empreendido em area oriunda eriginar-se de
reparcelamento ou de modificacdo de parcelamento.

Paragrafo Unico. Para os condominios em areas oriundas de loteamentos regulares, nos quais
ja foram doadas as areas previstas no Artigo 38, estas serdo novamente exigidas, independente
da doacéo anterior.
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Art.38. Os pardmetros urbanisticos e construtivos de cada unidade territorial privativa, deverdo
ser definidos juntamente com o parcelamento, segundo os parametros anteriormente definidos
na Lei do zoneamento e no cddigo de obras, parametros estes referentes ao indice de
aproveitamento, taxa de infiltragdo, taxa de ocupagdo, afastamentos laterais e de fundo, sendo
que o calculo de area de estacionamento devera seguir o Plano Diretor, considerando-se o
namero total de unidades previstas.

Art.39. O acesso do sistema viario do Condominio ao sistema viario pablico podera ser feito
através de um Unico ponto para cada rua que seja adjacente ao condominio.

Art.40. As vias internas de uso privativo deverao ter largura minima de 12,00m (doze metros),
e as demais caracteristicas viarias definidas para o parcelamento.

Paragrafo Unico: 10 metros para os condominios previstos no Inciso IV do art. 36, e 7 metros
para os condominios dos Incisos I, 1l e 111, do mesmo Artigo.

Art.41. Todas as unidades territoriais privativas dos condominios horizontais deverdo ter frente
para as vias internas do conjunto.

Art.42. Deverdo ser respeitados os padrfes de urbanizacdo estabelecidos para as demais
categorias de parcelamento.

Art.43. Os usos ndo residenciais nos condominios devem respeitar as normas ambientais e
sanitarias vigentes, ficando alguma restricdo ao uso a ser estabelecida através da analise do

Hregulas

Art.44. Toda a manutencdo da infra-estrutura implantada no condominio, serd atribuida aos
condéminos.

Art.45. Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas € obrigatéria a instalacdo de
redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e iluminacdo das
vias condominiais, rede de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicdo de
esgotos sanitarios e obras de pavimentacgdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo unico. E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execucgdo de todas as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos
Orgéos técnicos municipais.

Art.46. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretende a instituicdo de condominios
por unidades autdnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos condéminos,
devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos
a aprovacgdo das empresas concessionarias de servigo publico.

Art.47. As obras relativas as edificacGes e instalacdes de uso comum deverdo ser executadas,
simultaneamente, com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma.

Art.48. Sera exigida area de estacionamento para visitantes localizada em area de uso comum
na propor¢do minima de uma vaga para cada cinco unidades, obedecidas as exigéncias das
vagas especiais.

CAPITULO VIII

Dos Loteamentos Industriais

it eosiesios do Plane Dirster.

Art.49. Aplica-se ao loteamento industrial o disposto nesta Lei, na Legislacdo Federal, na
Legislacdo Estadual pertinente e disposi¢fes do Plano Diretor.

| - Fica criado o Loteamento Industrial implementado pela iniciativa publica, onde serdo
permitidas dimensdes diferenciadas das previstas na legislacdo em vigor;
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Il - Cada Loteamento implantado terd normas préprias de ocupacdo do solo, indice de
aproveitamento, controle urbanistico, medidas do lote e gabaritos de ruas diferentes, visando o
melhor aproveitamento do solo urbano.

Art.50. O Municipio, conforme a localizagcdo do empreendimento, o nimero de lotes industriais
e 0 numero de empregados previstos, podera exigir a construcdo de escola/creche, bem como a
manutencdo e—tratamento das areas verdes, fornecendo ao proprietario do loteamento, o
programa de necessidades.

8§ 1°. A exigéncia de creche e seu dimensionamento obedecerdo as normas regulamentadoras e
demais legislacdes pertinentes do Ministério do Trabalho;

8 2°. A exigéncia de escola e seu dimensionamento obedecerdo as normas do 6rgdo responsavel
pela educacdo no Municipio.

Art.51. Os lotes e quadras guarteirbes terdo as dimensfes minimas previstas no Anexo X do
Plano Dlretor Le| Complementar 095/2012 eemeﬂmensee&%mma&

Art.52. As vias terdo dimensdes minimas de 18 m (dezoito metros) 15-m—{guinze-metros)-e
rampa maxima na pista de rolamento de 8% (oito por cento).

CAPITULO IX

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DOS PARCELAMENTOS DE SOLO URBANO
Art. 53. Para os efeitos desta Lei considera-se:

| - Parcelamento irregular: aquele que foi implantado em desacordo com o projeto aprovado
pelo Poder Publico Municipal, ou legislagdes de parcelamento de solo e afins, sejam em
divergéncias de areas, equipamentos e/ou infraestrutura obrigatdrias ndo instaladas;

Il - Parcelamento clandestino: aquele que foi implantado sem a autorizacdo da Prefeitura.

Art. 54. Os parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados de forma irregular ou
clandestina no Municipio de Criciima, constantes do Anexo 4: Mapa Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS poderéo ser regularizados com a promulgacdo desta Lei, desde que
obedecidos os critérios fixados na legislacdo pertinente, bem como cumpram as seguintes
condi¢Oes, cumulativamente:

| - Tenham comprovacao de sua situacdo de irreversibilidade;

Il - Haja possibilidade de execucédo de obras e servigos, quando necessarios;

I11 — Seja comprovada a ocupacéo desde a aprovacdo do Plano de Contencdo de Invasdes (PCI)
— LC 84/2010, ou seja, desde 22/12/2010;

§ 1° OQutras areas além das previstas no Anexo 4 poderdo ser regularizadas, desde que
comprovada a ocupacao consolidada.

§2°. A situagdo de irreversibilidade do parcelamento, prevista no inciso | deste artigo, sera
caracterizada e comprovada por laudo técnico elaborado pela municipalidade, por licitacao,
empresa privada cadastrada ou profissional habilitado com capacidade técnica comprovada
contratada pelo interessado, nos termos da Lei, que levara em consideracdo a sua localizacao,
bem como a situacdo fisica, social e juridica do empreendimento.

83° A comprovagdo da ocupagdo podera ser feita por levantamento aerofotogramétrico ou
declaragéo das concessionarias de servicos publicos que conste a data de inicio do fornecimento
de agua ou energia.

8 4° Devera ser exigido do loteador clandestino o disposto nos artigos 7°, V, e 10, salvo
impossibilidade técnica e ou espacial, caso em que serdo exigidas medidas mitigadoras
estipuladas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. (APROVADO PELA
COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO CDM 12-05-16)
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Art. 55. Fica impossibilitado de regularizacdo fundiaria e do parcelamento do solo tratados
nesta Lei, 0 parcelamento irregular ou clandestino que apresente, em sua totalidade, alguma das
caracteristicas restritivas descritas nos incisos do Art. 5° desta Lei.

Paragrafo Unico. Parte dos parcelamentos que apresentem as restri¢des previstas nos incisos do
Art. 5° desta Lei podera ser regularizada, desde que o loteador desfaca o empreendimento nas
areas atingidas pelas restricdes, obrigando-se, ainda, a executar as obras e servi¢os necessarios
para sanar eventuais danos ambientais causados, bem como indenizar a populagdo nela
assentada, promovendo, se for o caso, sua remocao.

Art. 56. O Municipio podera estabelecer regras, sendo aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, e/ou estabelecer lei, definindo parametros especificos
menos restritivos para 0s empreendimentos a serem regularizados, especificamente no que
tange a:

| - Dimensao dos lotes;

Il - Dimenséo das quadras;

I11 - Sistema Viario;

IV — Demais parametros/exigéncias urbanisticas.

CAPITULO X

Do Registro do Loteamento, Desmembramento e Remembramento

Art.57. Aprovado o projeto definitivo do loteamento, desmembramento ou remembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario, acompanhado de toda documentacédo
exigida pela Lei Federal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sendo que a partir
deste, prescreve a aprovagao.

Art.58. Registrado o parcelamento, ap0s os tramites legais, o Oficial do Registro de Imoveis
comunicard o seu registro a municipalidade, através de certiddo, para efeitos de cadastro e
mapeamento.

CAPITULO XI
Da Execucéo e Entrega das Obras

Art. 59. Antes da aprovacdo do projeto de loteamento, o proprietario loteador assinara na
Prefeitura Municipal um Termo de Compromisso, no qual constardo todas as obrigacdes que
ele assumird relativamente a urbanizacdo da area, conforme Artigo 8° 9° da presente Lei e
servicos que se comprometera a realizar, de acordo com o projeto aprovado pela
municipalidade.

7
a) a

I fo.d cor
Art.60. A execucéo das obras e servigos relacionados nos projetos, deverdo ser concluidas pelo
proprietario do empreendimento, dentro do prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da data do
registro no cartério de imoveis.
§ 1° - O prazo estipulado no alvara de licenca, podera ser excepcionalmente prorrogado por
1(um) ano, a critério do 6rgdo competente da municipalidade, sujeitando-se a adequacdo das
normas em vigor.
8 2° - A execucdo de 1/3 (um tergo) da infraestrutura prevista no art. 11 devera ser concluida
no prazo maximo de um ano apos o registro no cartério de imdveis.
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Art. 61. Para garantia do cumprimento das obrigagdes assumidas pelo proprietario, de acordo
com o Termo de Compromisso, este deverd dar em caugdo ao Municipio, um determinado
numero de lotes, com valor no minimo igual ao montante das obras a serem executadas.
Paragrafo Unico. O valor dos lotes, para efeito deste artigo, sera calculado pelo preco da gleba,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Art.62. Findos os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servicos exigidos,
a municipalidade executa-los-a, e promovera a acdo competente para adjudicar ao seu
patrimdnio os lotes caucionados, que se constituirdo em bem publico do municipio.

Paragrafo Unico. Em caso de nio realizagio das obras e servigos exigidos, o responsavel
respondera pelas multas previstas nos artigos 70 e seguintes desta Lei.

Art.63. Uma vez realizadas as obras e servicos exigidos, o 6rgdo competente da municipalidade,
a requerimento do interessado e apos vistoria, liberara os lotes caucionados, expedindo o laudo
de conclusao.

Art.64. A liberacdo dos lotes caucionados serd total ou por etapas, a medida que forem entregues
as obras, de acordo com o Termo de Compromisso, e aceitas pela municipalidade, através de
seu Grgdo competente.

Art.65. Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas
pelo interessado, nas vias e pragas publicas e nas areas de usos institucionais, passarao a fazer
parte integrante do patriménio publico, sem qualquer indenizacao.

CAPITULO XII

Da Fiscalizacdo e Embargos

Art.66. A fiscalizacdo dos loteamentos seré exercida em todas as etapas, desde as especificacbes
de ordem técnica até as fases de execucdo e entrega das obras de infra-estrutura.

Art.67. O loteador deverd manter uma cépia completa dos projetos aprovados e do ato de
aprovacao, no local da obra, para efeito de fiscalizacdo.

Art.68. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, expedira a municipalidade uma
intimacdo ao proprietario e/ ou responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder de 20 (vinte) dias
corridos, contados da data da intimacao.

8§ 1°. A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término das
obras.

8 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na intimacao, dentro do prazo
cedido, sera lavrado o competente auto de infracdo, de embargo das obras e aplicacao de multa,
se estiverem em andamento, e aplicacdo de multa, para obras concluidas-eu-em-andaments;

8 3% Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

8 4°. Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo
a municipalidade, dentro do prazo de 10(dez) dias corridos, contados da data do recebimento
do auto de infracdo, desde que prove haver depositado a multa.

Art.69. A municipalidade, através de seu O6rgdo competente, comunicara 0 embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente.
CAPITULO XIII

Das Infracdes e Sancdes

Art.70. A infragcdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao loteador, a aplicagdo de multas
e embargo da execucdo do loteamento, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal
previstas na Lei Federal.
A O
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aplicada multa de 15 UFIRs.

Art.71. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta lei, com aplicacdo das san¢des
correspondentes:

Valor UFIR 2016 — R$ 3,00

I - o0 loteador que iniciar a execucao de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto
aprovado, ou em desacordo com as disposi¢des de legislacdo e normas federais, estaduais e
municipais, bem como prosseguir com as obras depois de esgotados 0s eventuais prazos
fixados, sera penalizado com o embargo da obra, e com multa de 3000 UFIR’s. De R$ 1800,00
para R$ 9000,00

Il - o loteador que executar as obras sem observar projeto aprovado serd penalizado com
embargo da mesma e multa de 1500 UFIR’s. De R$ 900,00 para R$ 4.500,00

Il - o loteador que faltar com as precaucdes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em
razdo da execucdo de obras de parcelamento do solo, sera penalizado com multa de 1500
UFIR’s. De R$ 900,00 para R$ 4.500,00

IV - ao loteador que aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’ 4gua sem autorizagdo da
municipalidade, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado, aplicar-
se-a4 o embargo das obras e multa de 6000 UFIR’s. De R$ 3.600,00 para R$ 18.000,00

V- 0 ndo atendimento das obrigagdes contidas nos incisos | a IV, acarretara em multa de
150 UFIR’s por dia, a partir da aplica¢do da primeira; De R$ 90,00 para R$ 450,00

VI - desrespeitar embargos, intimacgdes ou prazos estipulados pelas autoridades competentes,
acarretara em multa de 300 UFIR’s por dia, sem prejuizo de responsabilidade criminal; De R$
180,00 para R$ 900,00

VII - anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de direitos relativos a imdveis,
com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto aprovado ou apds o término
de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais contrariarem
as disposicdes da legislacdo municipal vigente, acarretara em apreensdo do material,
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equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda, e multa de 3000 UFIR’s, sem prejuizo da
comunicacdo aos outros 6rgdos competentes. De R$ 1.800,00 para R$ 9000,00

VIIl - ao loteador que ndo executar as obras de infra-estrutura previstas no termo de
compromisso firmado no parcelamento do solo, sera notificado e aplicar-se-a a multa de 6000
UFIR’s. De R$ 3.600,00 para R$ 18.000,00

Art.72. Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminados no artigo anterior, sera
aplicada multa de 75 UFIR’s. De R$ 45,00 para R$ 225,00

OBS: (APROVADO PELA COMISSAO TECNICA E APROVADO NA REUNIAO DO
CDM 12-05-16)

Art.73. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo, e assim sucessivamente.

Art.74. A aplicacdo das sancOes previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposigdes desta Lei, bem como nédo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes
da infracéo, na forma da legislacéo vigente.

CAPITULO XIV

Da Responsabilidade Técnica

Art.75. Para efeito desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
inscritos no Municipio poderdo assinar como responsaveis técnicos, qualquer documento,
projeto ou especificacdo a ser submetido ao 6rgao competente da municipalidade.

Paragrafo Unico. A responsabilidade técnica pelos servicos de projeto célculo e especificacdo
cabera ao autor do projeto, e pela execucao das obras, ao responsavel pela execucéo.

Art.76. S6 poderdo ser inscritos no Mun|C|p|o proflssmnals que apresentarem a cartelra de
registro profissional no € i
Conselho regional de Engenharla e Agronomla — CREA ou Conselho de Arqultetura e
Urbanismo - CAU.

CAPITULO XV

Das Disposicoes Gerais

Art.77. Os particulares, empresas e companhias, entidades autarquicas, paraestatais e de
economia mista, ou quaisquer 6rgdos da administracdo publica federal, estadual ou municipal,
ndo poderdo executar obras de vias ou logradouros publicos no Municipio, sem prévia licenca
e posterior fiscalizacdo da municipalidade.

Art.78. Nenhum servigo ou obra publica serdo prestados ou executados em terrenos parcelados
sem que 0 mesmo tenha sido aprovado pela municipalidade.

Art.79. Os projetos de parcelamento do solo urbano poderdo ser modificados mediante proposta
dos interessados e aprovacao da municipalidade, subordinando-se sempre a legislacdo em vigor
na data da modificacdo e sem prejuizo dos lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos,
cuja relacdo deveré ser fornecida com o requerimento.

Parégrafo Unico — Quando a modificagéo requerida se tratar de alteracéo de tipologia na quadra,
aumentando a densidade populacional, como lotes unifamiliares unificados para uso
multifamiliar, poderd ser exigida a complementacdo da infraestrutura necessaria
correspondente a alteracdo realizada, bem como a exigéncia da area de utilidade publica, a
critério do Orgdo de Planejamento e do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art.80. Ndo cabera a municipalidade qualguer responsabilidade pela diferenca de medidas dos
lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo aos loteamentos aprovados.
Art.81. A municipalidade ndo expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construgdo em terrenos de loteamentos, desmembramentos ou remembramentos
promovidos a sua revelia ou executados em desacordo com as normas de aprovacdo, ou ainda
quando as obras de infra-estrutura ndo tenham sido entregues, vistoriadas e aceitas, a0 menos
em toda a extenséo do respectivo logradouro.

Paragrafo Unico. Para esses efeitos, obriga-se o loteador a fazer constar dos contratos de
promessa de compra e venda as condigdes estabelecidas no presente artigo, sob pena de
cassagédo do alvara de licenca.
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CAPITULO XVI

Das Disposic¢oes Finais

Art.82. As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, condominios e desdobros efetuados em virtudes de divisdo amigavel ou
judicial, para a extin¢do da comunhao ou para qualquer outro fim.

Art. 83. Para os efeitos da presente Lei, os parcelamentos do solo deverdo obedecer as normas
referentes a registros, contratos, disposi¢Oes gerais e penais da Lei Federal nimero 6766/79,
respectivamente, capitulos VI, VII, Vil e IX.

Art.84. Os casos duvidosos e omissos decorrentes da presente lei, serdo solucionados pelo 6rgédo
competente da municipalidade.

Art.85. Esta Lei entra em vigor apos 90 (noventa) dias contados da aa data de sua publicacéo.
Art.86. Fica revogada a Lei n° 3901, de 28/10/1999 e demais disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL MARCOS ROVARIS, xx de xxxxxx de 2016.

Marcio Burigo

Prefeito Municipal

Erica Ghedin Orlandin

Secretaria de Administracédo ”

Ao final da reunido o Arg. Giuliano Elias Colossi, informou que a préxima reunidao do CDM
sera no dia 09/06/2016 em local a ser confirmado e agradeceu a presenca de todos dando por
encerrada a reunido as 21h e 55min. Nada mais havendo para registrar Eu, Giuliano Elias
Colossi lavrei a presente ata, que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



