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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.11.2016

Aos dez dias do més de novembro do ano de dois mil e dezesseis, realizou-se no auditdrio do
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, a nona reuniao ordinaria do ano de
2016 com a presenca dos membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano
Diretor Participativo de Cricitma - CDM. Os trabalhos comegaram as 19h e 15min, com o total
de 47 membros relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reuniéo foi aberta
pelo Secretario executivo do CDM, Arg. Giuliano Elias Colossi, a mesma foi secretariada pela
Arg?. Téania Barcelos Nazari e se verificou o quérum para dar inicio a reunido, em seguida
agradeceu a presenca de todos os membros presentes. Justificou a auséncia do Vice-presidente.
Posteriormente, quanto ao tema: Abertura e Informes, foi comunicado que foi solicitado por
oficio duas possibilidades de utilizacdo de recurso do FUNDEM. Foi informado que nos dois
casos, nos bairros Vila Miguel e Renascer, ainda ndo se tem projeto arquitetonico definido, nem
orcamento, portanto este assunto retornard a pauta em reunido futura. Em seguida, foi
informada a pauta da reunido onde foram serdo apresentados 0s seguintes assuntos: 1)
Aprovacao da Ata da reunido anterior; 2) Apresentacdo dos inscritos para representantes
das regibes e votacdo, conforme edital de chamamento; 3) Processos administrativos
discutidos na Camara Tematica Il, que deverdo ser apresentados, discutidos e votados no
CDM; 4) Apresentacédo da proposta de regulamentacao das atividades que exigem o EIV
- Estudo de Impacto de Vizinhanca. O primeiro assunto da pauta que é a apresentacdo da Ata
da reunido anterior a mesma foi aprovada por unanimidade pelos presentes. O segundo assunto
da pauta foi a apresentacdo dos inscritos para ocupar a representatividade da regido, foi
informado que a abertura de inscri¢des por e-mail teve resultados, pois tivemos mais inscritos,
sendo esses assim informados: REGIAO 04 - Francisco Moreira Alves Junior; REGIAO 05 —
Bruno da Silva Costa e Jurandir Bittencourt; REGIAO 07 — Hélio Soratto e Mariléa Geremias;
Regido 09 — Alan Benedet Nunes. Foi informado que os Srs. Francisco Moreira Alves Junior e
Hélio Soratto, justificaram a auséncia em virtude de problemas familiares. Procedeu-se com a
apresentacdo dos inscritos que discorreram a respeito de suas formacdes e aonde trabalham e
apresentaram o desejo de participar deste conselho em nome das comunidades que estardo
representando. Posteriormente, o Sr. Jurandir Bittencourt e o Sr. Bruno da Silva Costa, em
conversa anterior, concordaram em assumir a representacdo de forma alternada, ou seja, um
ano um ¢ titular e o outro é suplente e no outro ano alternam-se na titularidade. Apos a
apresentacdo desta proposta ao CDM, os membros presentes aprovaram e foi iniciada a
aprovacao por aclamacéo de todos os membros inscritos. Sendo assim, 0s novos membros
representantes das regides sao os seguintes: REGIAO 04 (Centro, Cruzeiro do Sul, Pio Correia,
Michel, Santa Barbara, S&o Cristovao, Comerciario) - Francisco Moreira Alves Janior (titular);
REGIAO 05 (Brasilia, Prospera, Jardim Maristela, Nossa Senhora da Salete, Ceara) — Jurandir
Bittencourt (titular) e Bruno da Silva Costa (suplente); REGIAO 07 (S&o Luiz, Fabio Silva,
Recanto Verde, Bosque do Repouso, Ana Maria, Cristo Redentor, Renascer, Sdo Jodo) — Hélio
Soratto (titular) e Mariléa Geremias (titular); Regido 09 (Boa Vista, Sdo Francisco, Paraiso,
Pinheirinho, Milanese, Jardim Angélica, Universitario, Santa Augusta, Teresa Cristina, Santa
Libera, Vila Floresta, 12 Linha Sangdo) — Alan Benedet Nunes (titular). Apés a eleicdo, foi
informado que sera novamente aberto edital de chamamento para as vagas restantes. O terceiro
assunto da pauta referente aos processos administrativos que foram apresentados seguindo a
ordem abaixo relacionada:
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1) Processo N° 483223 - Assunto: VIABILIDADE PARA CONSTRUCAO/INSTALACAOQO -
Requerente: FORTUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA- Data: 17/10/2016:
Abriu-se a explanacgéo informando que o empreendedor estava presente e que as perguntas poderiam ser
efetuadas para ele e sua equipe apds a apresentacdo. Foi apresentado que o requerente solicita a
aprovacao prévia do empreendimento urbanistico denominado Portinari Park, localizado em gleba com
no total 881.767,65m2, conforme matriculas n® 31.817 (160.000m2); n° 32.204 (90.000m?2); n°® 14.975
(137.500m?); n° 19.486 (494.267,65m?). Localizadas na BR-101, entre os bairros da Quarta Linha e Vila
Maria. E para o desenvolvimento e instalagdo deste empreendimento o requerente solicita que seja
ampliado o limite do Perimetro Urbano, pois mais da metade desta gleba esta localizada em perimetro
rural. Onde a mesma s6 pode ser parcelada hos médulos rurais, porém como o objetivo € a inducéo do
crescimento urbano deste empreendimento urbanistico, justifica-se a ampliacdo deste perimetro urbano.
Foi lembrado que nesta regido o perimetro urbano sofreu uma ampliacéo, por solicitacdo dos moradores
do bairro S8o Domingos e Vila Maria, por conta da necessidade de regularizacdo de loteamentos
clandestinos existentes nesta regido. E também, por se tratar de um projeto urbanistico diferenciado, é
solicitada a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. Atualmente a gleba localiza-se em parte na
zona ZI-1 (zona industrial - 1) e parte na zona ZAA (zona agropecudria e agroindustrial). Foi
exemplificado as justificativas para a implantacdo do referido empreendimento, feitas, por parte do
empreendedor, destacando-se as seguintes: A expansdo urbana do municipio esta seguindo em diregdo
a BR 101, no entorno do projeto (Criciuma foi sendo desmembrada, perdendo parte de sua area para
municipios vizinhos); Novos equipamentos estruturantes no entorno do projeto: portos (Navegantes e
Imbituba) e aeroportos (Diomicio Freitas em Forquilhinha e Humberto Bortoluzzi, em Jaguaruna);
concluséo da duplicagcdo da BR 101-trecho sul; potencial ligacdo com a ferrovia (TIS - Terminal
Intermodal Sul); novo acesso duplicado, interligando a BR 101 ao centro de Criciuma; dentre outros
como a rodovia Interpraias (futura); M&o de obra qualificada existente na regido (universidades e escolas
técnicas);As pessoas que trabalham nas imediagdes, em sua maioria, moram na cidade ou em bairros
distantes, e despendem varias horas por dia na locomocao/transito, a maioria dos empreendimentos sdo
direcionados para a industria e logistica, gerando grande demanda por moradias; A industria Portinari,
instalada ao lado do projeto, € abastecida por gas natural. Portanto, as empresas que se instalarem no
local, provavelmente poderdo utilizar esta fonte de energia em suas instalacdes (vantagem competitiva);
Demanda crescente de areas logistico-industriais na regido; e a Falta de equipamentos e areas de
descanso com boa qualidade para viajantes, na importante rota Floriandpolis- Porto Alegre. Foi
informado que como trata-se de uma ocupagdo inovadora para a area em questdo, lembramos que a
proposta devera prever alguns futuros conflitos de ocupacao que a atividade lindeira (industrial) podera
influenciar, conforme estabelecido no Art. 144 do PD. Quanto a caracterizagdo urbana, a gleba localiza-
se com frente para a BR-101, ha uma concentragdo de diversos usos, podendo se caracterizar como
misto/industrial; obviamente ha muitas areas ligadas a produgéo agricola e pecuaria. Notadamente, a
area com o passar dos anos, principalmente ap6s a duplicacdo da rodovia, tem se mostrado muito
favoravel a ocupacao urbana, devido a possibilidade de instalacéo de atividades relacionadas a logistica
comercial, de servigos e industrial, pois esta rodovia é o principal corredor rodoviario norte-sul de
ligacdo do Brasil com os paises do Cone Sul. Os empreendimentos tendem a ser de uso misto, pois a
variacdo de ocupacéo destas glebas pode ser um importante fator de geracdo de renda para 0s municipios
que margeiam a BR-101, além do que a variacdo de usos, poderd criar espagos urbanos mais
humanizados, 0 que ainda ndo existe ao longo desta rodovia. Lembrou-se que o uso residencial, deve
ser apoio ao uso misto/industrial, pois ele pode dar vida ao empreendimento, e ndo somente de atividades
de passagem. Ou seja, 0 uso primordial que é o industrial ndo esta sendo totalmente modificado, mas
sim esta sendo valorizado com a possibilidade de receber apoio de usos mistos, comerciais, de servico
e residencial. Quanto as caracteristicas urbano-ambientais a area ainda preserva grandes vazios urbanos
e propriedades rurais, que tendem a se modificar, pois o vetor de crescimento da cidade para a BR-101,
é a Rodovia Luiz Rosso que hoje é o mais importante acesso Centro/BR-101. Ou seja, 0 empreendimento
podera se tornar um importante ponto de referéncia urbanistica para a cidade e para as comunidades
adjacentes. Novamente se voltou a caracterizacdo do empreendimento e pode-se informar que o
anteprojeto deste empreendimento prevé usos mistos como gerador de urbanizacdo sustentavel e
atendendo as necessidades de diferentes usuarios: Usuarios ocasionais em escala regional ou com
objetivo especifico (frente para a BR 101): usos comercial e servigos, outlet, area de descanso para
viajantes, shopping e/ou instalacdo de equipamentos de escala regional como universidades, centros de
estudos e geracdo de tecnologia. Possibilidade de zona especial para hotel e centro de eventos local,
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Usuarios locais (area residencial): uso residencial unifamiliar e multi-familiar em edificios de 4, 6 e 8
pavimentos. Pracas, equipamentos e sistema viario pensado para uso sustentavel e mobilidade. Area de
comércio de pequena escala préxima as residéncias para atendimento das necessidades baésicas;
Trabalhadores externos ou locais: geracdo de empregos em espacos de negocios logisticos, industriais
de baixo impacto, servico e comércio. E quanto aos Fluxos e Circula¢do, o empreendimento prevé:
Priorizacdo do pedestre; Segregacdo dos veiculos pesados e limitacdo da sua circulagdo no bairro;
Segregacéo da circulagéo veicular de objetivo final da circulacdo de passeio mediante a limitagdo de
velocidade com uso de estratégias de projeto urbano, tais como: rétulas, estreitamento de vias, passos
elevados e criacdo de binarios; e fomentar o uso da bicicleta através de ciclovias. Foi apresentada a
divisdo de usos e atividades pretendida e verificou-se que ha uma projecdo de moradores residentes de
quase 14 mil habitantes no final da implantacdo de todo o empreendimento, ou seja, neste caso 0s
requisitos de contrapartida do empreendedor para investimentos publicos nas proximidades devera ser
discutido ap0s a apresentacao do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera prever as medidas
compensatorias e mitigadoras na implantagdo de um empreendimento deste porte. E nesta proposta de
anteprojeto, em se utilizando o Art. 169 e com a aplicacdo de usos do solo complementares ao uso
industrial, de acordo com o conceito de implanta¢do do empreendimento, este devera receber parametros
urbanisticos especiais de ocupacdo das edificagdes nos lotes resultantes, que poderdo criar, de acordo
com a tipologia de implantacdo urbanistica, novos cenarios de ocupacao do solo. Foi informado que a
experiéncia na utilizacdo do Art. 169, vem demonstrando nos anteprojetos apresentados até 0 momento,
que podera se utilizar da liberdade na utilizacdo de novos pardmetros urbanisticos com a qualificacdo
dos espagos resultantes nestas propostas. Porém a utilizagdo do Art. 169, devera conter, além da
verticalizagdo dos empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizagdo na forma de lazer e
esportes para os moradores. Sendo que esta situagdo podera sofrer ajustes no projeto definitivo e na
apresentacdo do EIV. Foi informado que a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico
é de parecer favoravel para a utilizacdo deste artigo neste empreendimento e também quanto a
necessidade de ampliacdo do Perimetro Urbano, porém ndo estamos analisando questdes especificas do
Cadigo de Obras e nem da Lei de Parcelamento do Solo. E lembrou-se a todos que quando da aprovagéo
final deste empreendimento, 0 mesmo devera possuir um cddigo de obras especial, que devera ser
seguido para a manutencao futura das tipologias arquitetonicas diferenciadas desta proposta. Além de
que a utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também conter
0 E.l.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas outras medidas
compensatorias ainda ndo previstas nesta primeira apresentagdo deste anteprojeto. Apos a apresentagdo
geral do empreendimento foi reproduzido um video com a apresentacdo em 3D o qual foi sendo
explicado pela arquiteta responsavel pelo projeto. Com o término desta apresentagdo abriu-se para as
perguntas dos membros do CDM, que o fizeram ao empreendedor e a sua equipe que estavam presentes.
Registrou-se as falas do Sr. Estevao Pierini, Sr. Jalio Colombo, Sr. Ademir José Honorato, Sra. Elizete
de Oliveira Machado, Sr. Rodrigo F. Feltrin, Sr. Clodenir Michels e Sr. Mateus Brunel, que fizeram
observacdes relativas a apresentacao e ao projeto, sugerindo melhorias para 0 mesmo e também questdes
que deverdo ser observadas na elaboracdo do EIV e das medidas compensatorias (equipamentos
publicos), uma vez que o aumento da populacdo com o desenvolvimento do projeto € evidente.
Posteriormente o empreendedor disse que as intengdes em relacdo a implantacao deste empreendimento
as quais ja haviam sido informadas anteriormente e posteriormente deu inicio a respostas as perguntas
que foram realizadas. Apds sanadas as duvidas em relacdo ao empreendimento por parte do
empreendedor e sua equipe, a proposta de utilizacdo do Art. 169 e do aumento do Perimetro Urbano foi
colocada em votacdo e a proposta foi aprovada pela unanimidade dos presentes do CDM que
deferiram a utilizacio do Art. 169 para a elaboracéo do projeto arquitetébnico e urbanistico do
empreendimento, assim como consequentemente a ampliacdo do perimetro urbano, foi sugerido
que se elabore uma lei especifica com os parametros urbanisticos especiais de ocupacao das
edificacGes nos lotes resultantes, que poder&o criar, de acordo com a tipologia de implantagdo
urbanistica, novos cendrios de ocupacéo do solo.

2) Processo N° 481462 - Assunto: VIABILIDADE - Requerente: SH PARTICIPACOES
IMOBILIARIAS S/A - Data: 19/09/2016: Abriu-se a explanagdo informando que o arquiteto
responsavel pelo projeto e 0 engenheiro agrimensor estavam presentes e que as perguntas poderiam ser
efetuadas para eles apds a apresentacdo da solicitacdo. Foi informado que o requerente solicita a
viabilidade do empreendimento urbanistico denominado Condominio SH ParticipacGes Ltda, localizado
em glebas com no total 522.319,97m?, conforme matriculas n® 15.925 (52.652,00m?); n°® 60.753
(395.882,13m?) e n° 62.997 (73.785,64m?). Localizadas na Rua Hercilio Luz, entre os bairros Lote Seis
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e Archimedes Naspolini, no Morro Cechinel. O requerente solicita a utilizagdo do Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento
proposto, em parte do projeto de condominio apresentado. Foi informado que as glebas se localizam na
encosta do Morro Cechinel e quanto a caracterizagdo urbana, hd uma predominancia do uso residencial
unifamiliar exclusivo, nos loteamentos adjacentes a esta proposta de condominio. E quanto as
caracteristicas ambientais na area ha vegetacdo, e de acordo com levantamento efetuado em 2007, de
caracteristica secundéria, reabilitagdo com herbaceas, eucaliptos e pequena parcela em estagio avangado.
Muitos destes resquicios de vegetacdo em estdgio avancado estdo situadas em areas de APP. O
anteprojeto deste empreendimento prevé, sem a utilizagdo do Art. 169 em parte do empreendimento, a
implantacdo de 41 lotes. Com a utilizacdo do Art. 169, o empreendedor mantém o mesmo nimero de
ocupacdo dos lotes, porém seriam substituidos por dois edificios de 20 pavimentos cada num total de 40
unidades habitacionais, sendo um apartamento por pavimento. Notadamente, a taxa de ocupacao seria
reduzida, o nimero de moradores seria 0 mesmo, porém permitindo o0 aumento da area verde para 0s
condéminos. A implantacdo desta tipologia arquitetonica, nesta segunda proposta de anteprojeto, cria
uma grande &rea de utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer, esportes e conservagdo
ambiental. O anteprojeto apresentado é conceituado dentro das diretrizes de sustentabilidade, pois
preserva a vegetacdo nas areas legalmente para este fim e a topografia da encosta do morro. Além de
seguir algumas regras construtivas de infraestrutura que preveem a conservacao dos recursos naturais.
O empreendimento também prevé a passagem subterranea logo abaixo da Av. Aristides Bolan, que seria
a ligacdo entre os lados leste e oeste deste empreendimento e foi informado que numa primeira analise
a forma legal de se concretizar a passagem subterranea de um lado do condominio ao outro, por meio
de um tunel, deve ser discutida dentro de uma parceria publico-privada, com concessdo de uso, ou talvez
por outorga onerosa. Informou-se que esta situacdo deverd ser discutida com a Procuradoria do
Municipio e 6rgdos de registro de imdveis para acertar a melhor forma legal. A Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Econémico € de parecer favoravel para a utilizagdo deste artigo, em
parte do condominio, porém néo estamos analisando neste momento questdes especificas do Codigo de
Obras ou da Lei de Parcelamento do Solo. Observou-se que apés a aprovacao desta utilizacdo do Art.
169, quando da apresentagdo do projeto urbanistico e arquitetdnico este devera também conter o E.I.V.
— Estudo de Impacto de Vizinhanga. Na sua anélise poderdo ser sugeridas medidas compensatorias ainda
ndo previstas nesta primeira apresentacdo deste anteprojeto. Em seguida foi apresentado um video em
3D do empreendimento onde 0 mesmo apresentou as duas alternativas de ocupacgdo. Apds a apresentacdo
geral foi dada a palavra ao arquiteto responsavel pela elaboracdo do projeto que explicou mais
detalhadamente a inten¢do do empreendimento na utilizagdo do Art. 169 e enfatizou que a volumetria
dos edificios ainda ndo séo as finais. Foram feitas perguntas para o arquiteto por parte de alguns
membros do CDM, podemos registrar as seguintes falas: Sr. Estevao Pierini, Sr. Clodenir Michels, Sr.
Rodrigo Diomario da Rosa, Sra. Elizete de Oliveira Machado, Sr. Mateus Brunel e do Sr. Pierre Cardoso
de Oliveira. Algumas observacGes foram feitas em relacdo a escala dos edificios em relagéo a paisagem
natural do morro e se isso poderia interferir no perfil natural do morro. O Arquiteto responsavel pelo
projeto respondeu a todos os questionamentos. Apds mais algumas informagdes e discussdes de opinides
particulares em relacéo a necessidade de verticalizagdo das cidades e o preconceito existente em relagdo
ao modelo antigo ainda existente de verticalizagdo de “caixas” de 08 pavimentos, do Plano Diretor de
1984, que na visdo de algumas pessoas sao mais prejudiciais do que a verticalizacdo maxima com bons
recuos e afastamentos, a proposta foi colocada em votacdo sendo que a mesma foi aprovada pela maioria
dos presentes do CDM, ou seja, os membros da CDM discutiram a solicitacdo e deferiram a
utilizacdo do Art. 169 para a elaboracdo do projeto arquitetdnico e urbanistico de parte do
empreendimento. Houve um voto contrario e duas abstengdes. Quanto ao quarto assunto da pauta
da reunido, foi novamente apresentada as justificativas de elaboragdo da Minuta do Projeto de
Lei que prevé a REGULAMENTACAO DAS ATIVIDADES QUE EXIGEM O EIV -
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, sendo que foram realizadas trés reunides
técnicas para se concluir a minuta e que a mesma foi enviada por e-mail para todos darem as
suas contribuicdes, foi informado que na proxima reunido do dia 08/12/2016, serdo
apresentados o0s pontos polémicos que serdo colocados em votacdo, e qualquer outra
contribuicdo poderd ser enviada por e-mail. Ao final desta reunido o Secretario executivo,
informou que a proxima reunido do CDM ser& no dia 08/12/2016 em local a ser confirmado e
agradeceu a presenca de todos dando por encerrada a reunido as 21h e 30min. Nada mais



213  havendo para registrar Eu, Giuliano Elias Colossi lavrei a presente ata, que depois de lida e
214  aprovada, serd por todos 0s presentes assinada.



