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ATA 10/2016

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

08.12.2016

Aos oito dias do més de dezembrodo ano de dois mil e dezesseis, realizou-se no auditdrio do
CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, a décima reunido ordinaria do ano
de 2016 com a presenga dos membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano
Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos comecaram as 19h e 15min, com o
total de 41 membros relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reuniéo foi
aberta peloVice-presidente do CDM, Sr. Jader Jacd Westrup e a mesma foi secretariada pelo
Arg. Giuliano Elias Colossi e se verificou o quérum para dar inicio a reunido, em seguida
agradeceu a presenca de todos os membros presentes. Posteriormente, quanto ao tema:
Abertura e Informes, foi informado aos presentes que em relagdo aos envios dos oficios as
entidades que tiveram mais de trés faltas ndo houve resposta das seguintes entidades: ACEM
— Associacdo Catarinense de Engenheiros de Minas; da Coordenadoria Regional da CUT -
Central Unica dos Trabalhadores — Criciima; do Sindicato dos Trabalhadores Rurais de
Cricilma e do Sindicato dos Trabalhadores nas Ind. Constru¢des e Mobiliario de Criciuma.
Portanto, estas entidades ndo mais tém cadeira no CDM, conforme deliberacdo do CDM em
reunides passadas. Quanto a definicdo de novas entidades que poderdo ser inseridas para
compor a representatividade, este assunto serd discutido no ano de 2017. Em seguida, foi
informada a pauta da reunido onde foram apresentados 0s seguintes assuntos: 1)Aprovacao
da Ata da reunido anterior; 2) Apresentacdo dos inscritos para representantes das
regidbes e votagdo, conforme edital de chamamento; 3) Processos administrativos
discutidos na Camara Tematica Il, que deverdo ser apresentados, discutidos e votados
no CDM;4) Apresentacdo das Medidas Compensatérias de Estudos de Impacto de
Vizinhanca e 5) Apresentacdo da proposta de regulamentacdo das atividades que exigem
o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca. O primeiro assunto da pauta que é a
apresentacdo da Ata da reunido anterior a mesma foi aprovada por unanimidade pelos
presentes. O segundo assunto da pauta foi a apresentacdo dos inscritos para ocupar a
representatividade da regido. Foi informado que houve a inscricdo de dois nomes, porém os
mesmos ndo estdo presentes nesta reunido, sendo que os membros haviam confirmado a
presenca na noite de hoje. Portanto, achou-se por bem, manter as inscri¢cdes e convida-los a
participar da proxima reunido, porém sera aberta a inscricdo para novos membros, a partir de
fevereiro de 2017, para as regides que ainda ndo indicaram seus representantes e para as que
indicaram. O terceiro assunto da pauta referente aos processos administrativos que foram
apresentados seguindo a ordem abaixo relacionada:

1) Processo N° 483620 - Assunto: VIABILIDADE PARA
CONSTRUCAO/INSTALACAO - Requerente: IURI ANGELO PERICO - Data:
24.10.2016: Os requerentes presentes, Arg? Helen Pagani e Arg. luri Angelo Perico, fizeram a
exposicdo da solicitacdo que trata da utilizacdo do Art. 169 da Lei Complementar N°
095/2012para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento
proposto. A localizacdo do projeto deste empreendimento € numa gleba situada na Rua
Celeste Ronchi esquina com Rua Maria Teresinha Tournier, no bairro Laranjinha. Com area
escriturada de 36.078,29m?, cadastro n® 959025, e esta gleba localiza-se na zona ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Informaram que se trata de um empreendimento a ser
financiado pelo programa minha casa minha vida, faixa 2. A gleba localiza-se nas
proximidades da Rodovia SC 447 (Criciima - Sideropolis) e quanto a caracterizagdo urbana,
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hd uma predominancia de usos residenciais exclusivos e extensas areas de lotes baldios.
Notadamente a regido com o passar dos anos vem recebendo empreendimentos industriais.A
gleba é dividida por um corrego, que com suas APP devidamente preservadas dividi a gleba
em 2 partes. O anteprojeto deste empreendimento prevé, sem a utilizacdo do Art. 169, a
implantacdo de dois loteamentos unifamiliares tradicionais, que contardo com 23 e 27 lotes
respectivamente, numa projecdo de 69 + 81 moradores = 150 moradores no total. Porém,
observando a legislacdo vigente, a ocupacdo seria menor, uma vez que devera destinar area
verde e institucional aos loteamentos e a ocupacdo maxima € de 50% das areas dos lotes.
Nesta primeira proposta de anteprojeto, em se utilizando o zoneamento ZR1-2, e seus
pardmetros urbanisticos, nota-se que a imagem de implantacdo deste conjunto habitacional
ndo causa um impacto, pois segue o que é previsivel para a vizinhanca, segundo o0s
requerentes, ha uma ocupacdo monotona de implantacdo, porém a taxa de ocupagdo tende a
ser maior. O segundo anteprojeto apresentado deste empreendimento prevé, com a utilizagdo
do Art. 169, conforme imagem abaixo, divide a area em dois condominios Al com
8.158,17m2 e A2 com 13.164,58m2. Onde: Al — 3 blocos residenciais= 144 apartamentos e
A2 — 5 blocos residenciais= 240 apartamentos. A implantacdo de 08 (oito) blocos de
apartamentos de 06 (seis) pavimentos, que contardo com 08 (oito) apartamentos por
pavimento. Ou seja, numa projecdo de 720 (setecentos e vinte) moradores. E, abaixo dos
edificios e nas laterais ha vagas de estacionamento aos blocos de apartamentos, além de areas
de lazer para os conddminos, conforme as imagens apresentadas. A implantacdo desta
tipologia arquitetdnica, nesta segunda proposta de anteprojeto, cria uma grande area de
utilizacdo dos conddéminos com atividades de lazer e esportes. E libera as outras areas para
estacionamentos. Em seguida foi apresentado um video que fazia simulacbes em 3D da
proposta apresentada. Apds a apresentacdo por parte dos requerentes, foram feitas algumas
perguntas para 0s mesmos, as quais foram respondidas. Sr. Didgenes fez uma ressalva para
que posteriormente o EIV volte ao conselho; o Sr. Pierine ressalta que em muitos outros
terrenos bem menores da cidade sdo colocados 0 mesmo numero de apartamentos, assim este
empreendimento  mesmo com grande numero de unidades estaria Sse destacando
positivamente. Posteriormente, foi apresentado o parecer dos membros da Camara Tematica
I1, avaliaram a proposta de utilizacdo do Art. 169, e consideraram que a mesma podera ser
liberada de acordo com o anteprojeto apresentado levando em consideracdo que a gleba
podera ser subdividida em duas para que as areas resultantes de preservacdo ambiental sejam
de responsabilidade de guarda de ambos os condominios resultantes desta subdivisdo.Apds a
discussdo com os arquitetos que elaboraram o projeto, a proposta de utilizacdo do Art. 169,
foi aprovada pela totalidade dos membros presentes na reunido do CDM. Durante a
apresentacdo do processo acima descrito, teve-se a visita do Sr. Prefeito Municipal, Sr.
Marcio Burigo que agradeceu o empenho dos membros do CDM em participar deste
importante Conselho e lembrou a todos que somos responsaveis pelo planejamento urbano da
cidade. Apos a saida do mesmo foram retomados a apresentacao dos assuntos da pauta.

2) Processo N° 485052 - Assunto: ALTERACAO - Requerente: FLAVIO LUIZ LOCKS
JUNIOR - Data: 17/11/2016: O referido processo solicita a analise da possibilidade de
alteracdo do zoneamento do solo em glebas localizadas entre o bairro Santo Anténio e bairro
Paraiso, com cadastros n°® 8629, n° 8668 e n° 8630. Em relacdo ao zoneamento atual, esta
gleba se localiza na zona de uso do solo, ZEIRAU (zona de especial interesse na recuperagao
ambiental urbana, que de acordo com a lei Complementar n® 095/2012. Houve uma primeira
proposta elaborada pelos proprietérios, e apresentada ao Ministério Publico Federal e PMC,
que foram contra a utilizacdo futura desta area do modo como foi projetado. Posteriormente,
houve a modificagdo de zoneamento do solo, por parte do requerente, por conta da
recuperacdo ambiental ja executada por parte dos proprietarios, foi acertada apos reunides
efetuadas com o Ministério Publico Federal e a Prefeitura de Criciuma, para a ocupacao
urbana da area. Houve por parte da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Econbmico a elaboragdo de uma possivel ocupacéo do solo, que foi apresentada ao Ministério
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Publico Federal que aprovou previamente a distribuicdo feita das areas de utilizacdo publica e
das areas de comercializacdo privada. (50% e 50%). A partir deste anteprojeto os proprietarios
teriam que seguir as recomendacfes da PMC, quanto a ocupagdo dos espacos das quadras
resultantes, com edificacdes em blocos de apartamentos, além de viabilizar economicamente a
futura ocupacdo, uma vez que a area pode se tornar um problema social caso nao for ocupada.
Partindo desta recomendacdo, os proprietarios das glebas desenvolveram algumas propostas
para a ocupacdo urbana desta area, sendo que estas foram apresentadas aos membros
presentes na reunido. Proposta 01: Esta proposta foi desenvolvida a partir dos modulos mais
basicos e comuns de sistemas construtivos e tipologia usados no pais, com blocos de 04
pavimentos com 04 apartamentos por andar (16 apartamentos por bloco) - Total: 1.460
unidades. Neste estudo, temos uma area total aproximada das quadras disponiveis para
edificacdo de cerca de 98.000,00 m2, sendo 17.500,00 m2 ocupados pelos blocos, 43.000,00
m2 de ruas, passeios e vagas e 37.500,00 m2 de areas livres / verdes. Esta solucéo talvez seja
a mais popular e em implantacéo hoje no Brasil, mas ndo consideramos a mais adequada, pois
analisando os nimeros acima, vamos notar que teremos grande parte das areas disponiveis
ocupadas por blocos, acessos e vagas de estacionamento, além de uma proximidade maior
entre os blocos, o que sempre prejudica as questdes de insolacéo e ventilacdo e principalmente
privacidade entre os moradores. Proposta 02: Esta proposta foi desenvolvida como uma
tentativa de diminuir a quantidade de blocos ainda utilizando a tipologia de 04 apartamentos
por andar, porém agora com 05 pavimentos-tipo (20 apartamentos por bloco) - Total: 1.360
unidades. Neste estudo, temos uma area total aproximada das quadras disponiveis para
edificacdo de cerca de 98.000,00 m2, sendo 15.000,00 m2 ocupados pelos blocos, 46.000,00
m2 de ruas, passeios e vagas e 37.000,00 m2 de areas livres / verdes. Esta solucdo foi
estudada, pois em algumas cidades é permitido o uso de blocos até cinco pavimentos sem
elevador, e esta solucdo poderia ser pleiteada aqui em Criciima. Porém, neste caso,
comprovamos que além do inconveniente do gabarito mais elevado sem elevador, 0s nUmeros
aproximados demonstraram que houve diminuicdo na &rea de ocupacdo dos blocos, e
consequente maior afastamento entre eles, porém esta area liberada pelos blocos foi ocupada
pelo arruamento e pelas vagas de veiculos, resultando apenas em uma transferéncia do tipo de
areas ocupadas, sem ganho real de areas verdes e de lazer, que permaneceu praticamente a
mesma da Proposta 01, e no final, ainda houve reducdo de 100 unidades habitacionais.
Proposta 03: Esta proposta foi estudada a partir de uma maior verticalizacdo das edificages,
mantendo blocos de 04 apartamentos por andar com 04 pavimentos-tipo (16 apartamentos por
bloco) nas quadras menores (04 e 05), e propondo blocos com 08 apartamentos por andar e 08
pavimentos-tipo (64 apartamentos por bloco) nas quadras maiores (01,02 e 03) - Total: 1.552
unidades. Neste estudo, temos uma area total aproximada das quadras disponiveis para
edificacdo de cerca de 98.000,00 m2, sendo 14.000,00 m2 ocupados pelos blocos, 29.000,00
m2 de ruas, passeios e vagas e 55.000,00 m2 de areas livres / verdes. Esta solucdo foi
estudada para demonstrar que a verticalizacdo obviamente traz mais liberagdo de terreno,
permitindo inclusive que mais blocos fossem construidos, elevando o potencial construtivo e a
densidade em relacdo aos estudos anteriores. Ocorre que necessariamente estes blocos devem
ser implantados com elevador, o sistema estrutural e construtivo devera ser mais robusto e
talvez com solucbes de fundacdes diferenciadas (a estudar com sondagem adequada) em
funcdo das &reas mineradas em subsolo). Este conjunto de varidveis tendem a encarecer o
valor do produto final, além de elevar os custos de manutencédo e o custo do condominio das
unidades, e pelas consultas que fizemos a alguns corretores e empreendedores, ainda ficam
duvidas se aquela regido da cidade estaria apta a receber empreendimentos mais
verticalizados neste momento, pelos motivos expostos acima. Proposta 04: Esta proposta foi
estudada a partir da unido de algumas das solucdes das propostas anteriores, de forma que
buscamos a melhor relacdo custo-beneficio desde a implantacdo e tipologia dos blocos,
qualidade dos espacos e edificacOes, valor de construcdo, valor de venda e financiamento, e
custo de manutencdo dos empreendimentos. Mantendo blocos de 04 apartamentos por andar
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com quatro pavimentos-tipo (16 apartamentos por bloco) nas quadras menores (04 e 05), e
propondo blocos com 08 apartamentos por andar e 05 pavimentos-tipo (40 apartamentos por
bloco) nas quadras maiores (01,02 e 03), em um total de 1.432 unidades, neste estudo, temos
uma area total aproximada das quadras disponiveis para edificacdo de cerca de 98.000,00 m2,
sendo 18.000,00 m2 ocupados pelos blocos, 40.000,00 m2 de ruas, passeios e vagas e
40.000,00 m2 de éreas livres / verdes. Esta solugdo seria possivel a partir do uso da topografia
existente, com desnivel entre o setor mais alto (quadras 01, 02 e 03) em direcdo ao Rio
Cricilma. Prevendo a utilizacdo desta topografia e 0 movimento de terras para ajuste do
terreno, seria possivel trabalhar com platés e taludes de forma que estas quadras mais altas
possam ter em parte delas, blocos com cinco pavimentos-tipo com acesso por rampa e escada
direto para 0 segundo pavimento. Deste pavimento, por escada acessamos 0s trés acima
(como nos blocos existentes) e mais um abaixo. Esta solugdo permite liberar mais terreno sem
onerar demasiadamente a obra. O sistema estrutural, fundacdes, etc., pode ser mais simples
(tipo alvenaria armada e sapatas), otimizando e reduzindo o valor final das unidades e seu
custo de manutencdo. Num estudo preliminar, ja pensamos em deixar espaco e estrutura
adequada para a instalacdo de elevador, opcional para o empreendedor jA na fase de
lancamento, ou para que no futuro o proprio condominio possa instalar por sua conta. Assim
podemos ter blocos com ou sem elevador, colocando produtos diferenciados a disposicao da
comunidade.Das quatro propostas apresentadas, foi informado que esta possui o melhor
conjunto de opcBes e caracteristicas que qualificam o espago, pois oferece arranjos
diferenciados para variadas formas familiares e de renda, salientando que em um projeto
definitivo, poderemos ter tipologias de apartamentos diferenciadas no numero de dormitdrios
ou sanitarios, oferecendo maior variedade de produtos e solucdes, sem alterar a proposta geral
de ocupacéo para o setor. Foi informado que os membros da Camara Tematica Il chegaram a
conclusdo de que a Proposta 04 foi a mais bem adequada ao local, sendo que para a utilizagédo
de mais pavimentos, nas edificacdes de acordo com a necessidade, o requerente devera fazer
uso do instrumento de outorga onerosa do direito de construir. A palavra foi dada ao
Arquiteto Mauricio Carneiro, autor do projeto, que resumiu a apresentacdo falando que
guanto mais a gente eleva o gabarito, com a mesma quantidade de unidades, ocupa-se menos
terreno. Disse que os 4 estudos foram feitos em cima de um numero fixo de unidades, em
torno de 500, e entre as 4 propostas foi mostrado o quanto de area verde que pode sobrar além
dos 50% reservados a estado e municipio. E a ultima proposta foi a que se mostrou mais
adequada, com maior numero de area verde interna as quadras. E esta tipologia de edificacdo
esta preparada para receber elevador. Podem ser lancados blocos com elevador, sem elevador,
prédios que ja tem o espaco para elevador futuro, colocado pelos condéminos, uma
caracteristica da faixa 2. O arquiteto ressaltou que o elevador tem sido motivo de discordia
nos prédios de faixa 2 pelo alto custo de manutencdo do elevador. Colossi pegou a palavra e
falou que esta proposta ja tinha sido apresentada ao MP e obtiveram um parecer positivo pela
necessidade de ocupar a area. Apdés a discussao em relagdo ao futuro zoneamento do solo
este foi sugerido pelos presentes do CDM que se modifique de ZEIRAU para ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos), sendo que a proposta aprovada foi a Proposta 04.

3) Processo N° 482291 - Assunto: VIABILIDADE PARA
CONSTRUCAO/INSTALACAO - Requerente: LUCIANO XAVIER DOS SANTOS -
Data: 30.09.2016: Foi apresentado que o requerente solicita a viabilidade para a construgéo de
edificacdo do tipo pavilhdo, a ser implantada na Rua 731, esquina com a Rua 728, bairro Vila
Francesa, cadastro n° 53822. Ocorre que a implantacédo desta edificacdo, situa-se zona de uso
do solo, ZEIRAU (zona de especial interesse na recuperacdo ambiental urbana), e de acordo
com 0 Anexo 10, da Lei Complementar N° 095/2012 e N° 164/2015. Porém, a degradagéo
efetuada na area em questdo, se deu por anos de retirada de solo argiloso que serviu para o
recobrimento de areas de recuperagdo ambiental nas proximidades. Em relacdo as questdes de
ocupacdo da area, nas proximidades pode-se encontrar edificacbes comerciais e de servigos ao
longo das Av. Luiz Lazarim e fora desta via residéncias unifamiliares. Foi informado que o
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imovel se localiza no Loteamento Parque Residencial Sabrina, sendo este aprovado na
municipalidade no ano de 1982, a area nao foi degradada pela atividade de extracdo de carvédo
mineral, conforme a imagem aérea apresentada de 1978. Apoés a apresentacdo desta situacao,
foi apresentada a posicdo dos membros da Camara Tematica Il que consideraram o parecer da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico e aprovaram a corre¢do do
zoneamento do solo deste loteamento de ZEIRAU para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos), conforme zoneamento da area adjacente. Os membros do CDM aprovaram a
solicitacdo sendo que a &rea de ZEIRAU passa para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos).

4) Processo N° 483357 - Assunto: ALTERACAO DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO - Requerente: J.S. ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA -
Data: 19.10.2016: O referido processo solicita a analise da possibilidade de alteracdo de
zoneamento do solo do imdvel com matricula n°® 10.844, com area de 129.706,925m?,
localizado na Travessa Shalom, bairro Linha Batista. Em relagdo ao zoneamento atual, esta
gleba se localiza no perimetro urbano nas zonas de uso do solo: ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) e zona de uso ZRU — Zona Rururbana. Com estes pardmetros os lotes minimos
sdo de 2.500 m?, ndo se podendo parcelar em lotes urbanos comuns, mas sim em lotes para
implantacdo de pequenas induUstrias e atividades afins ou chéacaras. Portanto, segundo o
proprietario, ha o interesse em se parcelar, em lotes urbanos que podem ser de no minimo de
360mz. Para tanto, a zona de uso deveria ser corrigida. Devido & proximidade ao loteamento
existente, que possui zoneamento em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), a Secretaria
de Planejamento acredita que o zoneamento atual poderia ser corrigido para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), pois, ndo ha mais o interesse do proprietario em se localizar na
ZRU, por alteracdo de atividade econdmica (plantacdo de eucaliptos). Foi informado que
verificando a legislacdo de zoneamento do solo anterior, esta gleba estava inserida na ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos), porém a mesma foi alterada para ZRU, por conta da
atividade existente a época da elaboracdo do atual Plano Diretor. E se observando o mapa de
vegetacdo, elaborado para a revisdo do PD, em 2007, verificamos que parte da area foi
recoberta com rejeitos de pirita e revegetada com eucaliptos, portanto sugerimos que quando
da Licencga de para liberagdo da execugdo de um loteamento residencial, deva ser fiscalizada
por parte dos 6rgdos ambientais a recuperacdo ambiental em parte da gleba. Foi apresentado o
parecer daCamara Tematica Il que considerou o parecer da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico e aprovou a corre¢do do zoneamento do solo deste loteamento
de ZRU para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), conforme zoneamento da &rea
adjacente, onde hd o Loteamento Buenos Aires.Os membros do CDM aprovaram por
unanimidade esta correcdo deste zoneamento do solo nesta gleba de ZRU (zona
rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

5) Processo N° 483356 - Assunto: ALTERACAO DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO - Requerente: LUCIA DA SILVA PERTELE - Data: 19.10.2016:0 referido processo
solicita a analise da possibilidade de alteracdo de zoneamento do solo do imdvel com
matricula n® 19.605, com érea de 165.516,00m?, localizado na Rodovia Gov. Jorge Lacerda,
bairro Sangdo. Quanto ao zoneamento atual, esta gleba se localiza no perimetro urbano nas
zonas de uso do solo: ZI-2 (zona industrial — 2) e uma pequena parcela na ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Segundo a proprietaria, ha o interesse em se parcelar, em lotes
urbanos que podem ser de no minimo de 360m2. Para tanto, a zona de uso deveria ser
corrigida. Devido a proximidade de empresas industriais ja implantadas nas proximidades, a
vocacdo das glebas ao longo desta rodovia é a de ser de uso misto/industrial, porém a
atividade residencial pode ser de apoio a estas empresas que poderdo se estabelecer nas
margens da rodovia. Informou-se que se houver o aceite desta proposta de alteracdo do
zoneamento do solo a proposta deverd prever alguns futuros conflitos de ocupagdo que a
atividade lindeira (industrial) podera influenciar, conforme estabelecido no Art. 144, em seus
paragrafos: "'(...) Sera respeitada uma zona de transicdo entre os limites das zonas industriais
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e residenciais, respeitando as caracteristicas da zona residencial, principalmente nas
macrozonas de expansdo urbana. Esta zona lindeira devera ser caracterizada como de uso
misto, ap6s analisada a situag&o urbanistica da area pelo Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. E A
zona de transicdo definida no §2° devera ser isolada através de uma ‘“barreira verde”, ou
outra forma de barreira fisica em conformidade com as exigéncias técnicas dos 6rgdos de
planejamento municipal legalmente instituido e demais 6rgdos ambientais competentes, para
fins de evitar conflitos decorrentes das atividades industriais em andamento ou mesmo da
implantacdo destas."Foi informado que se verificando a legislacdo de zoneamento do solo
anterior, esta gleba estava inserida na ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), e ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos) porém a mesma foi alterada para ZI-2, por conta das atividades
existentes nas proximidades e a necessidade de se garantir areas para a implantacdo de
industrias.Foi informado o parecer da Camara Temaética llque considerou o parecer da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico e aprovou a correcdo do
zoneamento do solo desta gleba de ZI-2 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para a
area defronte a Rodovia Gov. Jorge Lacerda, continuo ao zoneamento existente nas areas
préximas e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para a parte posterior da gleba,
conforme as areas adjacentes, lembrando que devera haver quando da aprovacdo do
loteamento areas de transicdo (por barreira verde) entre este novo loteamento e as areas
industriais adjacentes. O CDM acompanhou o parecer e também aprovou a correcao do
zoneamento do solo desta gleba de ZI-2 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para
a area defronte a Rodovia Gov. Jorge Lacerda, continuo ao zoneamento existente nas
areas préoximas e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para a parte posterior da
gleba, conforme as areas adjacentes, lembrando que devera haver quando da aprovagao
do loteamento areas de transi¢do (por barreira verde) entre este novo loteamento e as
areas industriais adjacentes.

6) Processo N° 483533 - Assunto: ALTERACAO DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO - Requerente: SINTIA SCHAUKOSKI ARRUBES - Data: 21.10.2016: O referido
projeto solicita a analise da possibilidade de alteracdo de zoneamento do solo em parte do
imével com matricula n® 106.779, localizado na Rodovia Leonardo Bialeck, bairro Linha
Batista. Informou-se que na gleba ao lado ja houve a correcdo de zoneamento do solo, em
virtude da necessidade de implantagdo de um loteamento para fins urbanos. Passando de ZAA
(zona agropecuéria e agroindustrial) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
conforme descrito na Lei n°® 119, de 13/10/2014. Em relagdo ao zoneamento atual (Lei
Complementar n° 095/2012), parte desta gleba se localiza no perimetro urbano nas zonas de
uso do solo: ZI-2 (zona industrial — 2), ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e na ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos). Devido a proximidade de empresas industriais ja
implantadas nas proximidades, principalmente no anel viario e na antiga area degradada, ndo
vimos problemas em corrigir 0 zoneamento do solo nesta gleba, este novo zoneamento com a
atividade residencial pode ser de apoio a estas empresas que poderdo se estabelecer nas
proximidades. Informou-se que se houver o aceite desta proposta de alteragédo do zoneamento
do solo a proposta devera prever alguns futuros conflitos de ocupacéo que a atividade lindeira
(industrial) podera influenciar, conforme estabelecido no Art. 144, em seus paragrafos: *'(...)
Sera respeitada uma zona de transi¢do entre os limites das zonas industriais e residenciais,
respeitando as caracteristicas da zona residencial, principalmente nas macrozonas de
expansao urbana. Esta zona lindeira devera ser caracterizada como de uso misto, apds
analisada a situagdo urbanistica da area pelo Orgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. E, A zona de
transicdo definida no §2° devera ser isolada através de uma “‘barreira verde”, ou outra
forma de barreira fisica em conformidade com as exigéncias técnicas dos oOrgdos de
planejamento municipal legalmente instituido e demais 6rgéos ambientais competentes, para
fins de evitar conflitos decorrentes das atividades industriais em andamento ou mesmo da
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implantacdo destas.”Foi informado que em se verificando a legislagdo de zoneamento do solo
anterior, esta gleba estava inserida na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) porém a
mesma foi alterada para ZR2-4, ZAA e ZI-2, por conta de atividades existentes nas
proximidades e a necessidade de se garantir &reas para a implantagdo de industrias. Baseado
nestes fatos a Secretaria de Planejamento é favoravel a alteracdo deste zoneamento do solo,
porém o mesmo devera ser corrigido de ZAA e ZI-2 para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). Posteriormente, foi apresentado o parecer dos membros da Camara Tematica Il
que consideraram o parecer da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico e
aprovaram a correcdo do zoneamento do solo desta de parte desta gleba e da gleba adjacente
para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Os membros do CDM aprovaram o
parecer da Camara Tematica Il e aprovaram a correcao do zoneamento do solo de parte
desta gleba e da gleba adjacente para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
corrigindo também o limite da area industrial.

7) Processo N° 484689 - Assunto: TRANSFERENCIA - Requerente: DEL
PARTICIPACOES LTDA - Data: 10.11.2016: O requerente solicita a viabilidade para a
utilizagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir, em lotes de sua
propriedade, matriculas n° 45.280 e n° 45.281, localizados na Rua 1744, Bairro Sdo Simao,
em zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012 e Lei Complementar n® 164/2015. Foi informado que de acordo
com a Lei Complementar n°® 164, de 09/12/2015, que aprovou a Lei de Outorga e
Transferéncia do Direito de Construir, em seu Art. 18 o0 imdvel é uma area inviabilizada para
usufruir do potencial construtivo previsto para o local, pois estes lotes possuem uma
declividade acima do permitido para executar edificacdes, de acordo com o informado em
levantamento planialtimétrico e cadastral, que é de 34,66% e 35,46%. Ou seja, é possivel a
utilizacdo de seu potencial construtivo previsto para o local, conforme o artigo descrito:
“Art.18 As areas transferidoras deverdo ser avaliadas pelo érgdo de planejamento e
identificadas como areas inviabilizadas de usufruir do potencial construtivo previsto para o
local. ’E no § 4° do Art. 12 este imovel é assim definido: “ Art.12 Fica instituida no
Municipio de Criciima a Transferéncia do Direito de Construir, enquanto instrumento de
Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, autorizada pelo Municipio, mediante escrituracao
publica, para fins de permitir edificagdes acima do limite estabelecido pelos indices béasico
até o maximo da transferéncia prevista na tabela do Anexo X da Lei Complementar n.° 095 de
28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima).(...)8 4°. A mesma
faculdade poderd ser concedida ao proprietario que permutar com o Municipio seu imovel,
ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento méximo, para os fins previstos neste
artigo. ’E, de acordo com o Anexo 10 da mesma Lei, este potencial construtivo de
transferéncia equivale a 1,00 do indice de aproveitamento - I.A. méximo do terreno. Ou seja,
para a area do lote em que esta inviabilizada para usufruir do potencial construtivo previsto
para o local, possui uma area levantada de 2.737,00m2, e o maximo de transferéncia do
potencial construtivo é de 1,00 X 2.737,00m2 = 2.737,00m2. Cabe informar que o requerente a
partir desta inviabilizacdo do uso deste imével e a utilizacdo do instrumento de transferéncia
do potencial construtivo, podera permutar com o municipio as areas de terras destes lotes,
registrando-as em Escritura Pablica em nome da Prefeitura Municipal de Criciuma.

Apos a apresentacdo houve a discussdo da necessidade de transferéncia para a posse do
terreno para 0 Municipio, que néo seria 0 mais correto. O CDM aprovou a transferéncia do
direito de construir para a area do lote em que esta inviabilizada para usufruir do
potencial construtivo previsto para o local, possui uma area levantada de 2.737,00mz?, e 0
maximo de transferéncia do potencial construtivo é de 1,00 X 2.737,00m2 = 2.737,00m2.
No quarto assunto da pauta foram apresentadas as medidas compensatorias dos seguintes
Estudos de Impacto de Vizinhanca —EIVs: IGREJA VIDA PARA AS NACOES -
Apresentar projeto de tratamento acustico para a edificacdo a ser aprovado juntamente
com o projeto arquitetdnico a ser executado em toda a edificagdo, antes da liberacédo do
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Habite-se;Executar a pavimentacéo em asfalto ou lajotas, numa extensao de 7,00m (sete)
metros, para dentro do lote na &rea de manobra e acesso ao estacionamento; Pavimentar
a Rua Ernesto Bianchini Goes até 0 acesso ao estacionamento, com a execucdo da
calgcada ao lado do imdvel. Os passeios publicos deverdo ser executados de acordo com o
Decreto Calcada e arborizados de acordo com a indicacédo de espécies vegetais arbdreas
a serem indicadas pela Fundagdo de Meio Ambiente de Criciima; O empreendimento
deverda prever a possibilidade de se incluir na rede de coleta seletiva de residuos solidos,
conforme gerenciamento da Fundacdo de Meio Ambiente de Cricima. E, ETE —
CASAN — LINHA ANTA - Executar a pavimentacao asfaltica de toda a extensdo da Rua
S&@o Cristovéo, (projeto ja elaborado pela Prefeitura de Criciima), inclusive com a
execucdo da ponte sobre o Rio das Antas. Sendo que até a inauguracdo da ETE, esta
pavimentacao devera estar concluida até o acesso a este equipamento, quanto ao outro
trecho a CASAN devera viabilizar os recursos para a conclusdo da obra; Desenvolver
um estudo e implantar o saneamento bésico para a comunidade ao longo da extenséo da
Rua Séo Cristovao, conforme audiéncia publica realizada pela Camara de Vereadores
de Criciima, onde a comunidade fez esta solicitagdo; A CASAN devera apresentar
estudo que delimite uma faixa de seguranca, para ser possivel a sua demarcacdo no
Mapa de Zoneamento do Municipio (Anexo 9 do PD); Apresentar o projeto de cinturéo
verde ao longo do empreendimento, notadamente ao redor da ETE, que contenham
espécies vegetais nativas da regido, cronograma de execucdo e previsdo de
monitoramento semestral. Apds a apresentacdo estes foram aprovados pelos presentes na
reunido. Quanto ao quinto assunto da pauta da reunido, foi novamente apresentada as
justificativas de elaboragfo da Minuta do Projeto de Lei que prevé a REGULAMENTACAO
DAS ATIVIDADES QUE EXIGEM O EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA, sendo que foram realizadas trés reunides técnicas para se concluir a minuta e
que a mesma foi enviada por e-mail para todos darem as suas contribui¢des. Porém, devido ao
adiantado da hora este assunto da pauta foi deixado para a primeira reunido do ano de 2017,
onde serdo apresentados os pontos polémicos que serdo colocados em votacdo. Ao final desta
reunido o Vice-presidente do CDM, agradeceu a presenca de todos nas reunides do ano de
2016 e o empenho deste conselho em resolver os problemas dos municipes. Por fim muitos
conselheiros apresentaram as suas opinides do funcionamento do CDM e da sua importancia
para o Planejamento Urbano de Criciima. A reunido foi encerrada as 21h e 45min.Nada mais
havendo para registrar Eu, Giuliano Elias Colossi lavrei a presente ata, que depois de lida e
aprovada, sera por todos 0s presentes assinada.




