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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

23.03.2017

Aos vinte e trés dias de margo do ano de dois mil e dezessete, realizou-se no auditério do
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina - CREA, a reunido ordinaria
com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo
de Criciima - CDM. Os trabalhos comecaram as 19he10min, com a presen¢a dos membros
relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Arg.
Giuliano Colossi que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum
minimo para a realizagdo da reunido. Em seguida, comentou que j& havia sido disponibilizada
na Gltima ata, todas as datas das reunides do CDM, previamente agendadas, as quais serao
realizadas neste auditorio. O Arg. Giuliano Colossi deu inicio a apresentacdo dos assuntos que
serdo tratados nesta reunido, sendo esses: Eleicdo do Presidente e Vice Presidente deste
Conselho, Apresentacdo da sugestdo da alteracdo do Inciso 5 do Artigo 24 da Lei do Plano
Diretor, que se refere a alguns representes dos trabalhadores neste Conselho de
Desenvolvimento Municipal, lembrou que este assunto ja vinha sendo debatido em outras
reunides do ano de 2016 e na primeira reunido do Conselho no decorrente ano, sendo que hoje
teremos um encerramento deste assunto, com uma solicitacdo de alteracdo da Lei. Apresentacédo
e votacdo de pareceres de processos administrativos. Apresentacdo de medidas compensatorias
na analise de um EIV. Em relagdo a ata da reunido anterior, houve uma solicitacao de alteracéo
do texto, onde foi alterado e encaminhado para o solicitante e 0 mesmo aprovou. Lembrou ainda
que todas as atas, resolucdes e deliberacdes deste Conselho estdo disponibilizadas no site da
Prefeitura Municipal de Cricidma. 1° Assunto da pauta: A elei¢cdo do Presidente e Vice
Presidente deste Conselho: o Arg. Giuliano Colossi relatou que no passado o Conselho contava
com um Presidente diretamente ligado ao Gabinete do Prefeito e um Vive-Presidente ligado a
antiga Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, houve pedido por parte de
alguns membros do Conselho de que se mantivesse essa representatividade perante o Gabinete,
sendo assim teriam “uma porta mais aberta”. Lembrou ainda que este Conselho é um dos que
existem no Municipio que possui mais poder, e seria interessante que ele se mantivesse assim.
Houve a sugestdo de um nome, conforme conversado com o0s técnicos na Diretoria de
Planejamento, e achou-se por bem indicarmos o Vice-Prefeito, Sr. Ricardo Fabris como
Presidente do Conselho, porque 0 mesmo possui relacdo direta com o Gabinete do Prefeito, e
com o Governo como um todo, e para nés como membro do Conselho, achamos muito
interessante que houvesse essa representatividade. Houve uma outra indicacdo, achamos que
esta seria uma maneira de também engrandecer este Conselho, que seria 0 Eng. Denis A. da
Silva, representante do CREA para Vice-Presidente do Conselho. Foi informado ainda que 04
(quatro) servidores do municipio, continuariam como Secretarios Executivos deste Conselho,
para preparar as reunides, responder as correspondéncias, falar diretamente com o Presidente
em relagdo aos problemas do conselho, encaminhar as documentagdes para a Procuradoria do
Municipio e acompanhar 0s mesmos na Camara de Vereadores. Por fim os dois nomes foram
aclamados como Presidente e Vice-presidente, por unanimidade. 2° Assunto da pauta: Por
haver faltas nas reunides de alguns setores que estéo elencados na relagdo do conselho: Por
diversas vezes entramos em contato, algumas responderam, mandaram novos representantes,
gue novamente continuaram faltando, sendo assim, o CDM decidiu na Gltima reunido, que se
deve modificar as entidades faltantes. Foi feito um levantamento, muitas entidades gostariam
de participar e outras ndo podemos modificar a proporcionalidade que esta inserida na Lei, mas
assim, se alteraria 0 nome e abriria mais o leque de entidades que poderao estar representadas.
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Na Lei Complementar n° 095/2012, no Art. 94, inciso VII, 05 (cinco) representantes indicados
pelos movimentos sociais e populares, sendo: da Unido de Associa¢des de Bairros de Cricilma
— UABC, dos quais 02 (dois) devem ser oriundos de assentamos nao regulares; 01 (um) da
Central Unica dos Trabalhadores — CUT; 01 (um) dos demais sindicatos de trabalhadores
urbanos; e 01(um) dos demais sindicatos dos trabalhadores rurais. Representantes dos
trabalhadores rurais e urbanos ndo estdo comparecendo nas reunides e também nédo respondem
aos oficios. Para a Central Unica dos Trabalhores, foi encaminhado e-mail, vinham no inicio,
ndo compareceram mais, e nem respondem aos e-mails, e mesmo ao oficio encaminhado. Pelo
fato de varias entidades desejarem participar, foi feito uma proposta de alteracdo na Lei, sendo
esta: continuariam os 05 (cinco) representantes indicados pelos movimentos sociais e
populares, 02 (dois) representando a UABC, 01 (um) de entidade que represente 0s
trabalhadores em geral, 01 (um) qualquer sindicato — Sr. Ademir J. Honorato pediu a fala,
dizendo que o Sindicato dos Motoristas gostaria de participar, Arg. Giuliano também falou que
outros sindicatos ja encaminharam oficios pedindo para participar. Um (01) Representante dos
trabalhadores rurais, temos casos de cooperativas que gostariam de participar, exemplo: Regido
da Quarta linda, Morro Estevdo, Morro Albino, que mostrou interesse em participar também e
(01) um representante dos trabalhadores urbanos. Lembrando que estariamos apenas alterando
0s nomes das entidades e assim, refazer a proporcionalidade descrita na Lei do Plano Diretor.
Arg. Giuliano perguntou aos membros se todos concordavam com esta alteracdo na Lei original.
Sr. Joarcir Milanez pediu a fala e questionou que sendo assim, qualquer entidade poderia
participar, e iria abrir muito o leque. Arg. Giuliano respondeu dizendo que iria passar pela
aprovacao do Conselho, qualquer entidade que gostaria de participar. Sr. Tiago H. Stangherlin,
sugeriu gque a entidade que for participar, seja organizada de forma que comprove. Por fim, a
proposta foi aprovada por unanimidade, sendo esta: Altera o inciso V do art. 94 da Lei
Complementar n°. 95, de 28 de dezembro de 2012, que “institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio — PDPM”, no que se refere a alguns representantes dos trabalhadores perante o
Conselho de Desenvolvimento Municipal. (...) Art. 94. O Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM ser& formado por 72 (setenta e dois) membros titulares e seus respectivos
suplentes, eleitos ou indicados por seus 6rgdos, foruns, gestores ou categorias, que serao
nomeados por Decreto do Prefeito Municipal para mandato de 05 (cinco) anos, devendo ser
obedecida a seguinte composi¢do: (...)VII - 05 (cinco) representantes indicados pelos
movimentos sociais e populares, sendo: a)02 (dois) da Unido de Associagdes de Bairros de
Cricima— UABC; b)01 (um) de entidade que represente os trabalhadores em geral; ¢)01 (um)
das demais associagdes ou sindicatos de trabalhadores urbanos; e; d)01 (um) das demais
associagdes ou sindicatos dos trabalhadores rurais. (...) PREFEITURA MUNICIPAL DE
CRICIUMA, de 2017. 3° Assunto da pauta: Apresentacdo de sugestao de correcdo na
Transferéncia do Direito de Construir apresentada na Camara Tematica I: Foi observado uma
pequena irregularidade nesta questdo, primeiramente lembramos do que se trata esse assunto,
exemplo: Um cidad&@o possui uma gleba e por ela passa uma estrada, onde a mesma vai ser
alargada, em questdo da melhoria do fluxo de veiculos naquele local, ela vai acabar perdendo
xm? de terreno escriturado, sendo que esta area “perdida”, podera transferir o direito que ela
teria de construir naquele imdvel, para um outro local da cidade, ou trocar por metragem
quadrada. Esta ocorrendo que este assunto, ndo ficou bem entendido. Atualmente, nos da
Diretoria de Planejamento, desde o inicio do ano, estamos estudando algumas alteragdes e
corre¢des desta questdo. Lembrando a todos que néo esta pronto. A Transferéncia do Direito de
Construir, devera ser proporcional entre os indices de equivaléncia da area do terreno
transferidor e das areas dos terrenos receptores. No momento esta acontecendo uma injustica,
na Lei original. Exemplo: Um cidad&o possui 50.000 m2, no Morro da Bananeira ou na Santa
Luzia, e possui um valor de X R$, e este cidaddo, estd colocando no mercado esta metragem
quadrada, o mesmo X R$, no centro da cidade ou no Pio Correa, por exemplo, ou seja, a conta
néo esta batendo. Por isso, estamos criando um indice de equivaléncia entre 0s zoneamentos da
cidade, para deixar claro que, aquele 50.000 m2, no Morro da Bananeira ou na Santa Luzia é
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diferente de 50.000 m?, no centro da cidade ou no bairro Pio Correa, o valor do imdvel é
diferente entre esses dois locais. Esta questdo na época, ndo foi pensada, por isso, é preciso que
arrumamos este equivoco ocorrido, justamente para evitar que injusticas ocorram. A
regulamentacdo dos indices de equivaléncia devera levar em conta o valor médio do metro
quadrado de cada zona urbana, sendo este avaliado pela Comissdo de Avaliacdo de Bens
Iméveis do Municipio, onde deverd ser apresentada uma férmula de célculo para a as
transferéncias. Foi informada a Camara Tematica I, que esta correcdo estd em estudo,
juntamente com a Comissdo de Avaliacdo de Bens Imdveis, e posteriormente, sera apresentada
ao CDM com exemplos da aplicabilidade deste estudo. Por enquanto, todas as transferéncias
estdo sendo negadas, por conta da publicacdo de um Decreto Municipal n°® 200/2017, até que se
resolva esta questdo. Sr. Diogenes Nunes de Almeida pediu a fala, perguntando se seria possivel
incluir a presenca do Observatorio Social quando houvesse as reunifes. Arg. Giuliano
respondeu, que eles podem sim participar, como qualquer outro Orgéo, sendo assim, seria so
convida-los para a participacdo neste debate. Pode-se registrar as opinides do Sr. Didgenes, Sr.
Vice-Presidente Ricardo Fabris, Sr. Arg. Giuliano Colossi, Sr. Joacir Milanez e Sr. Jeferson
Aléssio. 4° Assunto da pauta: Apresentacdo e votacdo do encaminhamento dos recursos do
Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM analisados na Camara Tematica I. Foi
informado que chegou uma solicitacédo a este Conselho, da utilizagdo do recurso do FUNDEM,
gue o CDM gerencia, para ser aplicado em uma obra de extrema importancia para o Municipio.
Foi apresentado a Lei que criou este Fundo, e nesta obra em questdo, podera ser aplicado este
recurso: Art. 28, inciso V da Lei — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, esta
obra é um equipamento comunitario; e inciso VIII — protecdo de &reas de interesse histdrico,
cultural ou paisagistico, a obra é de interesse historico, pois a mesma é uma das poucas,
tombadas pelo Municipio (Fachada Tombada). Este fundo tem atualmente, um saldo pago de
R$638.217,99, e liberados R$ 2.294.005,22. Todos sabem que a edificagdo da Prefeitura sofreu
dois incéndios no ano de 2015, causou uma perda de dados muito importantes, ndo s6 para
guem trabalhava no local, mas para todos os cidaddos do municipio. Todos os projetos de
reforma, reconstrucdo deste local, estdo seguindo, mas para que se termine, se necessita de
recursos financeiros. Entdo a solicitacdo é de que se utilize até R$ 1.000.000,00 (um milhao de
reais) para ser utilizado na etapa do forro de aluminio, forro de gesso, divisoria de gesso e
divisoria leve, dentro do prédio da Prefeitura, o orcamento total, até o término da obra é de R$
11.315.324,06 (onze milhdes, trezentos e quinze mil, trezentos e vinte quatro reais). Apos
representando a Secretaria de Infraestrutura Planejamento e Mobilidade Urbana, Eng?. Katia S.
Gomes reforgou o pedido do valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) a todo o Conselho,
acrescentando também informac@es sobre toda a reforma do Paco Municipal, e o quanto esse
recurso sera importante para ajudar no término da obra. O Presidente Sr. Ricardo Fabris,
também questionou a todos que seria de extrema importancia o uso desse recurso e informou
gue também estad em busca de mais recursos. Participou deste assunto também Sr. Didgenes N.
de Almeida, Sr. Tiago H. Stangherlin comentou que a reconstrugdo do passo realmente é muito
importante, mas em troca da utilizacdo do fundo, seria interessante que, no futuro, a Diretoria
de Planejamento juntamente com as comunidades interessadas, apresentem projetos, como
parques etc., assim, dando um retorno e contribuindo com as mesmas. Esta mesma solicitacéo
foi apresentada aos membros da Camara Tematica I, onde todos os representantes presentes
aprovaram a utilizagdo do recurso de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) do fundo para a
reforma do pago, a ser empregado nos forros e divisorias. Colocada em votagéo a solicitacao.
Todos os membros do Conselho presentes aprovaram por unanimidade. 5° Assunto da pauta:
Apresentacdo e votacdo dos pareceres de Processos Administrativos analisados pela Camara
Tematica Il, porém anteriormente foi apresentada as duas obras rodoviarias de extrema
importancia no Municipio, a Via Rapida e o Anel de Contorno Viario no trecho do Bairro Sdo
Simao até a SC 447, estas duas areas estdo contempladas no Plano Diretor como ZEIEP (Zona
Especial de Interesse de Estudos Posteriores), ja foram definidos alguns zoneamentos em alguns
locais nestas areas, conforme algumas solicitacfes que foram sendo aprovadas pelo CDM e
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registradas em resolucbes. Apds a explicacdo de todo o processo pertinente aquela regiéo,
podemos registrar as seguintes falas: Sr. Didgenes N. de Almeida, Sra. Lilian B. Jacinto, Sr.
Ricardo Fabris, Sra. Katia S. Gomes, Sr. Jefersson Aléssio, Sr. Ademir J. Honorato, Sr. Estevéao
Pierini. A proposta sugerida apresentada na ultima reunido da Camara Tematica, para 0 novo
zoneamento serd incorporado ao futuro Plano de Manejo da Z-APA, onde passa a Via Réapida.
Quanto ao novo zoneamento do Anel de Contorno Viério, foi definido pela Camara Tematica,
que ao longo deste o zoneamento sera ZM2-4 (Zona Mista 2 — 4 Pavimentos) numa faixa de
100 (cem) metros a partir deste, com algumas excecdes, e depois permanece 0 zoneamento pré-
existente. Conforme decisdo dos membros presentes do Conselho, achou-se pouco a metragem
dos 100 (cem) metros, sugerido pela Camara Tematica. Ocorreu sugestdes entre 300 (trezentos)
metros, outras pessoas acharam que seria muito, entdo o Arg. Giuliano Colossi, sugeriu aos
membros do Conselho, uma proposta de uma faixa de 200 (duzentos) metros, onde o terreno
tera que estar de frente para a rodovia, e ainda em alguns locais a gleba total. No momento néo
houve votacdo, pois foi apenas uma sugestdo inicial. Em seguida deu-se a apresentacdo dos
processos administrativos, sendo estes:

1) PROCESSO N° 484688 — ELC INVESTIMENTOS E PARTICIPAQ@ES LTDA. O
requerente solicita que se analise a aplicacdo da Lei de Transferéncia do Direito de Construir,
em imo6vel com a matricula n® 112.813, onde esta sendo desenvolvido um empreendimento
comercial/residencial, entre a Rua Imigrante Pierini, Rua Imigrante Meller e Rua Imigrante
Pavan, no bairro Pinheirinho. Acontece que ao longo dos anos, o proprietario, perdeu na
escritura X metros de terra, pelo fato de que, ao longo desses anos, as ruas foram pavimentadas
e sofreram alargamentos. A intencdo de quando criamos a Lei da transferéncia do direito de
construir, ndo era para estes casos e sim, para grandes locais, grandes mudancas de areas. Este
caso foi retirado da pauta, ja na Cadmara Tematica, por conta da publicacdo do Decreto n°
200/2017.

2) PROCESSO N° 483253 — COLONETTI CONSTRUQOES LTDA-ME. O requerente
solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do projeto deste
empreendimento é na Avenida Catarinense, em gleba localizada no bairro Vila Manaus. A gleba
localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Foi apresentada
a implantacdo dos blocos de apartamentos sem a proposta de utilizacdo do Art. 169, com a
previsdo de construcdo de 06 (seis) blocos de apartamentos, de 04 (quatro) pavimentos com 08
(oito) apartamentos por pavimento. No total seriam 288 (duzentos e oitenta e oito) unidades
habitacionais. O projeto apresentado, com a aplicacdo do Art. 169, prevé a construcdo de 04
(quatro) blocos de apartamentos, de 08 (oito) pavimentos com 08 (oito) apartamentos por
pavimento. No total seriam 256 (duzentos e cinquenta e seis) unidades habitacionais,
considerando 04 (pessoas) por familia, teria a previsdo de 1.024 (mil e vinte e quatro)
moradores. A implantacdo desta tipologia arquitetbnica, nesta proposta de anteprojeto
utilizando-se o Art. 169, cria uma area maior para a utilizagdo dos condéminos com atividades
de lazer e esportes, porém também grande parte da area é ocupada por vagas de estacionamento.
Seréa deferido pela Diretoria de Planejamento, e pela Camara Tematica, para a utilizacdo deste
artigo, se houver uma maior destinacao de areas verdes de uso dos condéminos e nao para a
utilizacdo de estacionamentos. A utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da verticalizagéo
dos empreendimentos a disponibilizacdo de areas qualificadas para a utilizacdo na forma de
lazer e esportes para 0s moradores, e menos area de estacionamento. O arg. Giuliano Colossi,
lembrou ainda que, ap0s a aprovacao desta utilizagdo do Art. 169, quando da apresentacéo do
projeto arquitetdnico, devera também conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na
sua andlise poderdo ser sugeridas outras medidas compensatorias ainda ndo previstas nesta
primeira apresentacdo deste anteprojeto. O Conselho aprovou por unanimidade a proposta
sugerida pela Camara Tematica Il.

3) PROCESSO N° 489112 — SIBELE RECCO ROSSO COMIM. O referido processo
solicita a analise da possibilidade de aumento do indice de aproveitamento e do nimero maximo
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de pavimentos, em imoveis, localizados na Rua Mario Rosso, no bairro da Quarta Linha. Em
relagdo ao zoneamento atual, esta gleba se localiza no perimetro urbano na zona de uso do solo:
ZR1-2 (Zona Residencial 1 — 2 Pavimentos). Quanto ao antigo zoneamento do solo, a area em
questdo ja estava zoneada como ZR2-4, porém a mesma nao se efetivou, portanto quando da
revisao deste zoneamento a regido passou de 04 (quatro) pavimentos para 02 (dois) pavimentos.
A Cémara Temaética optou pelo indeferimento desta solicitacdo de alteracdo deste zoneamento
do solo, uma vez que o zoneamento atual prevé de toda a regido, com a excecdo de vias mais
importantes, e que no local sejam mantidas as caracteristicas de ocupagéo do solo, por meio de
loteamentos residenciais unifamiliares para a construcdo de residéncias de até 02 (dois)
pavimentos. Esta determinacdo da Lei, ndo impede que em glebas ndo parceladas, possa-se
utilizar o Art. 169, do Plano Diretor, porém nao é o caso nestes imoveis, que ja foram parcelados
e ndo possuem mais de 6.000 m2. Os membros da Camara tematica Il e a Diretoria de
Planejamento, indeferiram a solicitacdo de modificacdo de indices urbanisticos e
consequentemente do zoneamento. Os membros presentes do Conselho, aprovaram a
decisdo da Camara Tematica 11, ou seja, pelo indeferimento da solicitacéo.

4) SOLICITAQAO DE REVOGAQAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 148/2015. A
solicitacdo de transferéncia do direito de construir, no imovel objeto desta lei, ndo sera
concretizada, uma vez que 0 Municipio ndo tem mais o interesse nesta transferéncia, portanto
0 requerente, apesar de propor a doacao de parte da gleba que esta em APP, solicita que a Leli
n® 148/2015 seja revogada. Porém, ha o interesse do requerente em utilizar o imével para fins
comerciais, sejam eles de uso industrial ou de servicos. A area que antigamente era utilizada
por industria metaldrgica, hoje esté inviabilizada economicamente, pois se situa numa Z-APA
(zona de areas de preservacao ambiental). Sabemos que a Lei existente que definiu a APA do
Morro Estevao e Morro Albino foi elaborada para impedir a extracdo de carvdo no perimetro
destas areas. E provavelmente estes limites serdo revistos com o Plano de Manejo. Como o
CDM, no passado, aprovou a corre¢do do zoneamento do solo naquele imovel, passando de Z-
APA para ZI-2, e como ndo havera o uso da transferéncia do direito de construir, por opcao do
municipio, a Diretoria de Planejamento Urbano defere a revogacdo da lei existente, e
posteriormente, sugere que seja elaborada nova redacdo a uma lei que retire este imovel da Z-
APA. Houve as falas dos seguintes membros do CDM: Arg. Giuliano Colossi, Sr. Ricardo
Fabris, Sr. Didgenes de Almeida, Secretaria Katia S. Gomes, Sr. Jeferson Aléssio, Sr. Ademir
J. Honorato, Sr. Estevao Pierini. Houve discussdes referentes a forma de votacéo e em seguida
partiu-se para a votacdao: A maioria aprovou a revogacao e consequente alteracdo da lei, tendo
apenas 01 (um) voto contrério. Quanto ao 6° Assunto da pauta, este foi a apresentacdo e
aprovacdo das medidas mitigadoras e compensatorias de EIVs, sendo estas: PROCESSO N°
484182 - REQUERENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL BEM VIVERE: Esta Proposta
ja passou pelo CDM, pela utilizacdo do Art. 169, da Lei do PD, sendo uma solicitacdo de um
condominio residencial fechado, com 5 edificios de 8 pavimentos, a localizacdo do terreno nesta
solicitagdo fica na Rodovia Ant6nio Dar6s, em gleba localizada na 12 Linha, Sdo Jodo. O
solicitante nos apresentou 0 EIV, e a comissdo de avaliacdo do EIV solicitou estas medidas
compensatdrias e mitigadoras: Apresentar o projeto executivo e de sinalizacdo de transito
que viabilize o acesso ao empreendimento, na Rodovia Antdnio Daros. (Foi efetuado um
Parecer Técnico por parte da ASTC, referente a este item) e posteriormente, por meio de
Termo de Compromisso, a execucdo do mesmo; Executar um bolséo de estacionamento
(ponto de parada de 6nibus) que fica nas proximidades do empreendimento, de acordo
com informacdes técnicas da ASTC; Executar a ampliagdo de 02 (duas) salas de aula no
CEIM Benevenuto Guidi e 02 (duas) salas de aula na Escola Municipal Maria Angélica
Paulo, e consequente mente a reforma externa de toda a edificagdo. Apoés a apresentacdo
0 mesmo foi aprovado por unanimidade. Ao final desta reunido o Presidente do CDM,
agradeceu a presenca de todos nesta reunido. A reunido foi encerrada as 21h e 15min. Nada
mais havendo para registrar Eu, Bruna Naspolini Magagnin lavrei a presente ata e




252  posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por
253  todos os presentes assinada.



