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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

27.04.2017

Aos vinte e oito dias de abril do ano de dois mil e dezessete, realizou-se no auditorio do
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina - CREA, a reunido
ordinéria com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor
Participativo de Cricima - CDM. Os trabalhos comecaram as 19h e10min, com a presenca de
51 (cinquenta e um) membros relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu a presenca
de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum minimo para a realizacdo da reunido. Em
seguida passou a palavra para o Secretario do CDM, Arg. Colossi que passou alguns informes
para os presentes, como; 1) A proposta de zoneamento do Anel Viario, no trecho entre o
bairro S&o Simao e a Localidade de Coloninha Zili, ainda estd em desenvolvimento. Estamos
aguardando a locacdo em planta (CAD) da implantacdo da via, para ser possivel o desenho da
zona de uso no mapa de zoneamento, a ser apresentado futuramente ao CDM. 2) A comisséo
de avaliacdo de bens imdveis esté elaborando avaliacdo de imoveis nas diversas zonas de uso
do solo para ser possivel a revisdo da Lei de Transferéncia do Direito de Construir. 3) Ja foi
efetuada a licitacdo do forro e as divisorias para a reconstru¢do do Pago, com 0S recursos
liberados do FUNDEM. 4) Ser4 aberto o edital de chamamento para novos membros
componentes do CDM. O Sr. Arg. Giuliano Colossi deu inicio a apresentacdo dos assuntos da
pauta que serdo tratados nesta reunido, sendo esses: Aprovacdo da Ata da reunido anterior;
Apresentacdo de 01 (um) processo administrativo e votacdo, com respectivo parecer da
Camara Tematica |, que solicita a isencdo da Outorga Onerosa e permuta por Servico
urbano; Apresentacdo e votacdo dos pareceres de 07 (sete) processos administrativos —
Camara Tematica Il; Apresentacdo da minuta do projeto de Lei da revisdo do Cddigo de
Obras - Camara Tematica Ill, e apresentacdo das datas para inicio das reunides técnicas. Em
relagcdo ao 1° Assunto da pauta: a ata da reunido anterior, houve uma solicitagdo de alteracéo
do texto, onde foi alterado e encaminhado para o solicitante e 0 mesmo aprovou e p6r fim a
mesma foi aprovada nesta reunido pelo conjunto do CDM. O presidente do CDM informou a
todos 0s presentes que a mesa controlara o tempo das falas, perguntas e ordem de inscricéo,
com o auxilio do Sr. Vice-Presidente Eng. Denis Assis da Silva. 2° Assunto_da pauta:
PROCESSO N° 492918 — ADALS ADMINISTRADORA DE BENS S/A: Os requerentes
solicitam a revisdo do célculo da Outorga Onerosa, por meio deste processo administrativo
conforme item 3 do pedido, referente ao projeto arquitetbnico apresentado para analise ao
DPFT, de um edificio garagem/misto, a ser edificado na Rua Goncalves Ledo, Centro,
matricula n°® 89418, que foi objeto de analise do processo administrativo n® 485157. A analise
do projeto arquitetdnico, de acordo com o Plano Diretor (zoneamento do solo e cddigo de
obras), foi feita no Nucleo de Anélise de Projetos, que apontou algumas correcdes ao projeto
arquitetobnico, bem como, a area construida acima do permitido. Os interessados protocolaram
na PMC, pedido viabilidade para uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir, por meio
do Processo Administrativo n® 485157. Informando que: “o empreendimento se destina, em
ultima andlise, a utilizagdo por alunos que frequentam os estabelecimentos de ensino da
ESUCRI e tem como razdo de ser a melhoria da mobilidade urbana do entorno, ante a
auséncia de espago para essa finalidade”. Informam também, que com a efetivacdo deste
empreendimento estariam atendendo a recomendagdo do Ministério Pablico de Santa
Catarina, adequando a necessidade de vagas a legislacdo urbanistica. Foi verificado que a
futura edificacdo estara situada na zona de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar n°
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095/2012 (Lei do Plano Diretor Participativo de Criciima), em ZC2-16 (zona central 2 — 16
pavimentos), que possibilita a utilizagdo do instrumento de Outorga Onerosa. Posteriormente,
foi calculada a area acima do permitido, que poderia ser construida por meio da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (Lei Complementar n°® 164/2015). Em relagdo ao calculo de
area a ser construida, utilizando-se a Outorga Onerosa, 0 excedente é de 859,34 m? e de
acordo com o 82° do Art. 9°, o adquirente pagard por metro quadrado excedente aos indices
basicos da area construida computada, o equivalente a 11% do valor do CUB/SC vigente no
més da aquisicdo. Para o calculo deste excedente, se utilizou 0 CUB/SC de R$ 1.639,37 (Mil
e Seiscentos e Trinta e Nove Reais e Trinta e Sete Centavos) em outubro de 2016. Ou seja, R$
180,33/m? (Cento e Oitenta Reais e Trinta e Trés Centavos por metro quadrado). O valor total
de utilizacdo de outorga onerosa neste projeto deste empreendimento ¢ de R$ 154.964,78
(Cento e Cinquenta e Quatro Mil, Novecentos e Sessenta e Quatro Reais e Setenta e Oito
Centavos), que serdo pagos ao final do processo de compra. E, posteriormente o processo foi
encaminhado ao DPFT para emitir a licenca, e de posse desta, o interessado se dirigira ao
Departamento de Arrecadacéo para a emissao de boleto com o valor da outorga, como credor
0 Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM. Por fim, o interessado, encaminhara a
licenca com a pagamento ao tabelionato, solicitando a confeccdo da Escritura Publica de
Outorga Onerosa. Firmada a escritura publica, esta devera ser averbada junto a matricula do
imovel. Devera ser apresentada a matricula com a respectiva averbacdo da outorga, e sera
aprovado definitivamente o projeto arquitetdnico com a metragem da outorga. Os requerentes
solicitam que seja analisada de forma diferenciada para o calculo da outorga onerosa, porém,
esta diferenciacdo ndo esta prevista na Lei Complementar n°® 164/2015, pois efetivamente ha
uma area superior ao permitido como basico, de acordo com o Anexo desta mesma Lei, 0 que
possibilita esta construcdo até 0 maximo, nos parametros de indice de Aproveitamento e Taxa
de Ocupacdo. Solicitam que seja analisada a possibilidade de se utilizar o recurso da outorga
onerosa, numa contrapartida ao Municipio, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios. Informamos que ja aplicamos a Lei Complementar n°® 164/2015, para varios
projetos de edificacbes, e este assunto foi muito discutido junto ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal, 6rgdos da construcdo civil e Camara de Vereadores, antes da
aprovacao desta Lei; portanto, ainda somos pelo indeferimento desta solicitacdo, seguindo-se
0 que diz a legislacdo em vigor, que se deve adquirir a outorga onerosa antes da licenca
definitiva para a construcdo. PARECER DA CAMARA TEMATICA | — REUNIAO EM
06/04/2017: Ficou acordado que o interessado, poderia usar parte do valor em obra de
drenagem, a qual foi apresentada nesta reunido, na regido no valor de R$ 38.662,00 (Trinta e
Oito Mil, Seiscentos e Sessenta e Dois Reais), sendo que o restante do valor total, R$
116.302,78 (Cento e Dezesseis Mil, Trezentos e Dois Reais, e Setenta e Oito Centavos), seja
depositado no Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM, a fim de aplicar esse valor
na reforma do Paco Municipal. Porém, os Técnicos da Diretoria de Planejamento juntamente
com a Procuradoria do Municipio, estudardo a possibilidade legal deste acordo ocorrer. Foi
indeferida a possibilidade de permuta em bolsas de estudo, assim como foi indeferida a
possibilidade de anistia de outorga onerosa. LEI COMPLEMENTAR N° 164, de 9 de
dezembro de 2015.Secdo Ill Da Contrapartida do Beneficiario, Formula de Calculo e
Cobranca. Art.8° O célculo da outorga onerosa sera realizado a partir dos indices maximos,
conforme Tabela do Anexo X da Lei Complementar 095/2012.(...) Art.10 O requerente podera
solicitar permuta dos indices desejados, em decorréncia da realizacdo da infraestrutura
urbana de determinada area que atenda a coletividade, através de instrumento a ser firmado
com o Municipio, mediante aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, e
desde que o valor da infraestrutura permutada ndo seja inferior ao previsto no artigo
anterior. Em seguida foi aberta a inscricdo aos membros e participaram dos comentarios e
sugestdes, Sr. Mario Gaidzinski, Sr. Joacir Milanez, Sr. Diogenes N. de Almeida, e por fim,
0s membros presentes do CDM, indeferiram a solicitagéo. 3° Assunto da pauta:
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1) PROCESSO N° 492873 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O
requerente solicita a utilizagdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma
melhor qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do
projeto deste empreendimento é numa gleba situada na Rua Libano José Gomes, no bairro
Sdo Sebastido. Com area escriturada de 31.342,10m2, cadastro 948817.A gleba localiza-se na
Rua Libano José Gomes e quanto a caracterizacdo urbana, ha um aumento de
empreendimentos de predominancia de usos residenciais exclusivos e condominios
residenciais multifamiliares e também muitas glebas sem utilizagcdo, numa transicao entre o
urbano e o rural. A regido com o passar dos anos vem recebendo empreendimentos
comerciais mais concentrado na Av. Universitaria. O anteprojeto deste empreendimento
prevé, sem a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de edificacdes
multifamiliares de 02 pavimentos, que contardo com 58 blocos de 04 apartamentos por
pavimento num total de 464 unidades, numa projecdo de 1.856 moradores. Na primeira
proposta de anteprojeto, em se utilizando o zoneamento ZR1-2, e seus parametros
urbanisticos, a implantacdo deste conjunto habitacional causa um impacto visual e de
densidade muito elevado, pois ndo segue o que € previsivel para a vizinhanca. Havendo uma
ocupacdo mondtona de implantacdo. O segundo anteprojeto deste empreendimento preve,
com a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de edificacbes multifamiliares
de 04 pavimentos, que contardo com 25 blocos de 04 pavimentos, com 04 apartamentos por
pavimento num total de 400 unidades, numa projecdo de 1.600 moradores. A alteracdo do
numero de pavimentos, de 02 (dois) para 04 (quatro) pavimentos reduziu a taxa de ocupacao
pois os blocos ocupariam menos de 50% da &rea do condominio, nesta segunda proposta, com
a utilizacdo do Art. 169. A implantacdo desta tipologia arquitetdnica, nesta segunda proposta
de anteprojeto, cria uma grande area de utilizagdo dos condéminos com atividades de lazer e
esportes, porém também € existente na primeira proposta. Mas ha a criacdo de muitas areas
sem ocupacao entre os blocos. Pensamos que a utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da
verticalizacdo dos empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de
lazer e esportes para 0s moradores, questdo que é apresentada nesta proposta. Somos de
parecer favoravel para a utilizacdo deste artigo, neste imovel. Ndo estamos analisando
questBes especificas do Cddigo de Obras, porém sugerimos que as areas internas das
habitacdes sejam maiores do que as apresentadas, pois estas estdo minimas. Sugerimos reveé-
las. Observamos que apés a aprovacdo desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo
do projeto arquitetbnico este devera também conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de
Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas medidas compensatdrias. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO EM 06/04/2017: Os membros da Camara tematica 11,
apos a apresentacdo do anteprojeto aprovaram utilizacdo do Art. 169, neste projeto.
Participaram deste debate dando opinides e sugestdes, como: implantacdo de elevadores,
questdes sociais, entre outras, o Sr. Diogenes N. de Almeida, Sr. José Paulo Ferrarezi, Sr.
Ricardo Fabris, Sr. Tiago H. Stangherlin, Sra. Karla C. Borges, Sr. Pierre C. de Oliveira e Sr.
Mario Gaidzinski. Esta solicitacdo obteve-se apenas 34 votos favoraveis a aprovacao pelos
presentes deste Conselho, sendo assim, ndo houve quérum de maioria absoluta dos
membros do CDM, para a aprovacao desta solicitacdo que é de 37 votos favoraveis.

2) PROCESSO N° 492874 — CONSTRUFASE CONSTRUQAO CIVIL LTDA: O
requerente solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma
melhor qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizagédo do
projeto deste empreendimento é numa gleba situada na Rua Afonso Milanese, no bairro Séo
Defende. Com area escriturada de 25.132,00m?, cadastro 997665. A gleba localiza-se defronte
a Rua Afonso Milanese e quanto a caracterizacdo urbana, ha uma predominéncia de usos
residenciais exclusivos e extensas areas de glebas baldias que ainda sdo ou foram de
utilizacdo agricola.  Notadamente a regido com o passar dos anos vem recebendo
empreendimentos unifamiliares em forma de loteamentos. O anteprojeto deste
empreendimento prevé, sem a utilizacdo do Art. 169, a implantagdo de um condominio de
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edificacbes multifamiliares de 02 pavimentos, que contardo com 51 blocos de 04
apartamentos por pavimento num total de 408 unidades, numa projec¢éo de 1.632 moradores.
Porém, se o empreendedor destinar a area a um loteamento unifamiliar, a ocupacdo seria
menor, pois devera destinar &rea verde e institucional ao loteamento. Nesta primeira proposta
de anteprojeto, em se utilizando o zoneamento ZR1-2, e seus pardmetros urbanisticos, nota-se
que a imagem de implantacdo deste condominio habitacional multifamiliar causa um impacto,
pois segue 0 maximo permitido para a vizinhanca. Nao estamos avaliando questdes do Codigo
de Obras. O segundo anteprojeto deste empreendimento prevé, com a utilizacdo do Art. 169, a
implantacdo de um condominio de edificagdes multifamiliares de 04 pavimentos, que
contardo com 25 blocos de 04 pavimentos, com 04 apartamentos por pavimento num total de
400 unidades, numa projecdo de 1.600 moradores. Nesta proposta a implantacdo dos blocos
de apartamentos, estdo locados nas extremidades e ao centro estd locada a area de lazer dos
conddminos. A alteracdo do numero de pavimentos, de 02 (dois) para 04 (quatro) pavimentos
reduziu a taxa de ocupacao pois os blocos ocupariam menos de 50% da &rea do condominio,
na segunda proposta, com a utilizacdo do Art. 169. A implantacdo desta tipologia
arquiteténica, nesta segunda proposta de anteprojeto, cria uma grande area de utilizacdo dos
conddminos com atividades de lazer e esportes. E libera as outras areas para estacionamentos.
Porém, devido a vizinhanca que o empreendimento foi projetado, este seria muito agressivo
ao entorno. Pois a predominancia é de edificagdes unifamiliares. Ressalta-se que nas
proximidades ndo ha infraestrutura de equipamentos urbanos. Somos pelo indeferimento desta
proposta para a utilizacdo deste artigo, neste momento. Num primeiro momento pelo aumento
do nimero de moradores que este empreendimento trar, e sugerimos que o empreendedor
possa executar um loteamento de edificacdes unifamiliares, cujo impacto seria minimizado
com o passar dos anos, pela infraestrutura publica que seria destinada a regido. PARECER
DA CAMARA TEMATICA 1l — REUNIAO EM 06/04/2017: Os membros da Camara
tematica Il indeferiram por unanimidade esta solicitacio. NOVA PROPOSTA
APRESENTADA APOS A REUNIAO DA CAMARA TEMATICA 11: O terceiro anteprojeto
deste empreendimento prevé, com a utilizagdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio
de edificacbes multifamiliares de 04 pavimentos, que contardo com 18 blocos de 04
pavimentos, com 04 apartamentos por pavimento num total de 288 unidades, numa projecéao
de 1.152 moradores. Nesta proposta a implantacdo dos blocos de apartamentos, ha uma
evolucdo na implantacdo destes em relagdo a gleba, especificamente estdo locados com mais
afastamento em relacdo ao limite da gleba. A alteracdo do nimero de pavimentos, de 02 (dois)
para 04 (quatro) pavimentos reduziu a taxa de ocupagdo pois 0s blocos ocupariam menos de
70% da area do condominio, nesta terceira proposta, com a utilizacdo do Art. 169. A
implantacdo desta tipologia arquitetbnica, nesta terceira proposta de anteprojeto, cria uma
grande area de utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer e esportes. E libera as
outras areas para estacionamentos que estdo afastadas. Ressalta-se ainda que nas
proximidades ndo ha infraestrutura de equipamentos urbanos, e que a implantagdo deste
empreendimento poderd ajudar na execucdo desta infraestrutura (Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a). Somos pelo deferimento desta proposta para a utilizacdo deste artigo, ja que a
mesma foi melhorada, em sua tipologia de ocupacdo, do que a que foi apresentada a Camara
Tematica Il. Sr. Giuliano lembrou gue esta Solicitacdo deu entrada no inicio da semana, e por
isso, ndo passou pela Camara Tematica Il, sendo assim, houve a sugestdo, eu, como Diretor
de Planejamento, que poderia ser apresentado para o Conselho, onde os membros da Camara
Tematica Il estdo presentes, sendo assim, ndo se perderia mais um més, para apresentacao
deste projeto, foi neste sentido que trouxe hoje para 0 CDM. Participaram deste debate dando
opinides e sugestdes, Sr. Diogenes N. de Almeida, Sr. Ricardo Fabris, Sr. Tiago H.
Stangherlin, Sr. Rodrigo Feltrin, Sr. Ademir J. Honorato, Sr. Giuliano Elias Colossi. A
Solicitacdo obteve-se apenas 24 votos favoraveis a aprovacdo pelos presentes deste
Conselho, sendo assim, ndo houve quérum de maioria absoluta dos membros do CDM,
para a aprovacao desta solicitacdo que é de 37 votos favoraveis.
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3) PROCESSO N° 486808 — SINDICATO DAS EMPRESAS DE TRANSP. DE
CARGAS E LOG. O requerente solicita parecer de viabilidade para a instalagédo de empresas
de outros setores que ndo estejam diretamente vinculadas ao setor de transportes, no Porto
Seco — Cidade dos Transportes, localizado na Rodovia Anténio Dardés, bairro Sdo Jodo. O
texto do Plano Diretor, em sua Sec¢éo 11, Art. 9° diz: “Art. 9°. A propriedade urbana devera
exercer plenamente a funcéo social que lhe impde o § 2.° do artigo 182 da Constituicao
Federal, combinado com o disposto no paragrafo Unico, do artigo 1.°, do Estatuto da Cidade,
devendo ser resguardado o interesse da coletividade sobre o particular.” E no Art. 10: *“ Art.
10. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor e em leis especificas,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, bem como quando atende
impreterivelmente aos seguintes requisitos: | - Compatibilidade do uso da propriedade com a
infra-estrutura urbana existente e/ou projetada, equipamentos comunitarios e urbanos e
servicos publicos disponiveis e com a preservacdo da qualidade do ambiente natural e
cultural; Il - A seguranca, bem-estar e a satde de seus usuarios e vizinhos.” Quanto a questao
do desenvolvimento econdmico, podemos apontar no texto da Lei o seguinte artigo: *“ Art. 17.
A politica de desenvolvimento econdémico do Municipio de Criciima tem como objetivos: (...)
V - Otimizar o uso da infra-estrutura urbana instalada, em particular a do sistema viario e
transportes existentes ou projetados, para a implantacdo de futuros empreendimentos que
gerem emprego e renda.” A area do Porto Seco esta classificada na zona de uso do solo, ZE
(zona especial), e de acordo com o0 Anexo 9, da Lei Complementar N° 095/2012, a mesma
ainda ndo possui um detalhamento de classificacdo de atividades permitidas, permissiveis e
proibidas. Porém, é sabido que todo este loteamento teve por objetivo inicial o
estabelecimento de uma éarea onde seriam instaladas transportadoras e outras atividades
vinculadas a atividade de transportes. Portanto, esta area foi definida ainda nos anos de 1990
como a Porto Seco - Cidade dos Transportes, para facilitar a implantacdo de transportadoras
num dnico local, com o objetivo de retirar a circulagdo de cargas da area mais urbanizada da
cidade. Muito da infraestrutura rodoviaria foi projetada e executada visando a circulacédo
viaria de veiculos de carga, como a implantacdo do Anel Viario (ainda ndo executado na
totalidade), por onde passa pelo Porto Seco - Cidade dos Transportes. Sugerimos que as
atividades possam ser as seguintes: Onde: Atividades permitidas: COMUNITARIO 4 (C4)
Antenas de Celulares, Retransmissdo e congéneres; Controle e Tratamento de Efluentes de
qualquer natureza e de agentes fisicos, quimicos e bioldgicos; Estacdo de Saneamento,
Fornecimento e Tramento de Agua; Estacdo de Tratamento de Esgoto; Sub-estacdo de energia
e afins. COMERCIO E SERVICO VICINAL DE BAIRRO (CSVB) ©? Somente para as
Atividades de: Borracharia; Casa Lotérica; Agéncia de Servicos Postais; Agéncia Bancéria,
Banco; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria; Comércio de Refeicdes Embaladas;
Comércio de Veiculos e Acessorios; Escritorios Administrativos; Estabelecimentos de Ensino
de Cursos Livres; Estacionamento Comercial; Laboratério e Oficina de Préteses em geral;
Laboratdrios de Andlises Clinicas, Radioldgicos e Fotograficos; Lanchonete; Lavanderia;
Mercado; Oficina Mecéanica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos; Papelaria, Revistaria,
Duplicagdo de Documentos e afins; Restaurante, Rotisseria; sendo todas demais Atividades
proibidas. COMERCIO E SERVICO SETORIAL (CSS) © Somente para as Atividades de:
Centros Comerciais; Comércio e Revenda de Bebidas; Locadora de bens moveis e afins; Sede
de Empresas; Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins; Servicos de Lavagem de
Veiculos; e Servigcos de Estofaria e congéneres; sendo todas demais Atividades proibidas.
COMERCIO E SERVICO GERAL (CSG) ©¥ Somente para as Atividades de: Agenciamento
de Cargas e Bens; Depdsito e Comércio de Sucatas e Pegas Usadas; Depdsitos, Armazéns
Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes Oficinas e Oficinas de Maquinas e
Equipamentos Pesados; Marmorarias; Oficinas de Lataria e Pintura; e Servigos e Coleta de
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Lixo; sendo todas demais Atividades proibidas. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1
(CSE1) Comércio de Fogos de Artificio; Comércio e Depdsito de matéria-prima Mineral;
Comércio Varejista de Combustiveis; Comercio Varejista de Derivados de Petrdleo; Posto de
Gasolina; Posto de Venda de Gés Liquefeito; Servicos de Bombas de Combustivel para
Abastecimento de Veiculos de Empresa; Servicos Portuarios, Aeroportuarios e afins;
Transportadoras e Empresas de Onibus e Frotas de Veiculos Pesados. INDUSTRIA 1 - 11 -
Atividades industriais, de pequeno porte, no ambito da economia familiar, compativeis com o
uso residencial, ndo incomodas ao entorno. INDUSTRIA 2 - 12 - Atividades industriais
compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso
fluxo de pessoas e veiculos. E as atividades permissiveis: USO INSTITUCIONAL (In) —
edificios puablicos, destinados a comportar atividades executadas pelo poder puablico
executivo, legislativo e judiciario, tais como: Prefeitura, Camara de Vereadores, Foruns,
Ministério Publico, entre outros. COMUNITARIO 1 (C1) - Ambulatério; Assisténcia Social;
Bercario, Creche, Hotel para Bebés; Biblioteca; Casas de Saude, Repouso e de Recuperagéo,
Asilos e congéneres; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia; Escola Especial;
Ginasios poliesportivos escolares. COMUNITARIO 3 (C3) GV Somente para as Atividades
de: Centro de Convencdes, Centro de Exposicdes, Feiras, Congressos e congéneres; Centro e
Pista de Treinamento esportivo; Centro e/ou Casa de Recreacdo, Animacéo, Festas e Eventos;
Circo, Parque de Diversdes, Diversdo Publica, Centros de Lazer e congéneres; Estadio,
Poliesportivo; Ginasios Poliesportivos; e Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, e
AssociacBes; sendo todas demais Atividades proibidas. INDUSTRIA 3 — 13 - Atividades
industriais em estabelecimentos que implique na fixacdo de padrdes especificos, quanto as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de Obras, Habitacao
e Servicos Urbanos e disposicdo dos residuos gerados. PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il - REUNIAO EM 06/04/2017: Os membros da Camara tematica 1, aprovaram
por unanimidade esta proposta. Os membros presentes do Conselho, aprovaram a deciséo
da Camara Tematica I, ou seja, foi deferido por unanimidade a proposta apresentada
pela Diretoria de Planejamento.

4) PROCESSO N° 491615 - VALDEMAR DAROLT. O requerente solicita a
possibilidade de correcdo de zoneamento do solo em parte da gleba de sua propriedade, com
area total de 140.000,00m2, conforme matriculas n° 35.326 (45.000m2?), n° 35.327
(60.000,00m?) e 48.346 (35.000,00m?), localizadas na Rodovia Narciso Dominguini, Vila Séo
Domingos. Considerando todas as matriculas como um imdvel, este em grande parte, esta
localizado de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012, na zona de uso do solo, ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos). Nos futuros lotes defronte a Rodovia estardo zoneados
dentro da zona de uso ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). E as outras partes estdo
localizadas na ZAA (zona agropecudria e agroindustrial) e ZI-2 (zona industrial — 2 (zona
industrial 2). Esta situacdo inviabilizaria a aprovacdo de um futuro parcelamento do solo na
totalidade destas glebas, pois 0s lotes minimos em ZAA seriam de 5.000m2 e 2.500m2 em ZI-
2. E ndo ha o interesse do proprietario em empreender com lotes diferenciados, por conta da
localizagdo do futuro parcelamento. Quanto ao fato de parte da gleba estar na ZI-2,
acreditamos que o interesse em se implantar industrias nesta zona de uso estd mais ligado ao
posicionamento das edificagcdes mais nas proximidades da BR-101. A solicitacdo do
requerente é que em toda a gleba o zoneamento seja corrigido para a zona ZR1-2. Portanto,
esta correcdo vem por regularizar o perimetro urbano, com os limites das glebas existentes nas
matriculas. Somos pelo deferimento desta proposta de corre¢do do zoneamento do solo para a
futura implantacdo de um loteamento de edificacbes unifamiliares, cujo impacto seria
minimizado com o passar dos anos, pela infraestrutura publica que seria destinada a regiao.
Os membros da Camara tematica Il, aprovaram por unanimidade. Os membros presentes do
Conselho, aprovaram a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, foi deferido por
unanimidade esta solicitacéo.
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5) PROCESSO N° 482120 — J. A. FABRIS CIA LTDA. O requerente solicita a analise da
possibilidade de correcdo do zoneamento do solo, em gleba localizada na Rua Aristides
Amboni, matricula n® 11.903. A gleba estd localizada em na zona de uso do solo Z-APA
(zona de é&reas de preservacdo ambiental) e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012
(Lei do Plano Diretor Participativo de Criciuma). Quanto a linha de zoneamento do solo desta
zona, acreditamos que a mesma fora tragada, preservando os macigos vegetais, ndo levando
em consideracdo a declividade e a presenga de corpos d’agua. Quanto ao mapa das areas
degradadas consta no mapa que em 2007 se verificou que a degradagéo estava concentrada no
fundo da gleba e na lateral, com revegetacdo. Podemos concluir que na area, também deveria
ter rejeito piritoso, anteriormente, porém o mesmo deve ter sido recoberto com vegetacdo, ja
que a massa de vegetacdo existe é desde os anos de 1970. Uma questdo importante que tem
que ser avaliada é que nos anos de 1983 na gleba do requerente foi aprovado na
municipalidade um loteamento com nome de Loteamento Dona Carmela, em 21/01/1983, o
qual foi registrado na matricula n® 11.903, em 22/04/1983. Porém, em 21/08/1984 houve uma
averbacdo no registro, onde consta que o loteamento foi anulado, por meio de requerimento e
oficio datado de 31/07/1984 da Prefeitura Municipal de Criciuma. E ainda em 1984 a gleba
passa a ser do atual requerente. Concomitantemente, esta area passou a ser, de acordo com o
Mapa de Zoneamento do Plano Diretor de 1984, “area de preservacdo”. A gleba estava
inserida em &rea de preservacdo, como patrimonio paisagistico natural, segundo as Leis
Federal n® 4.771/1965 e n° 6.766/1979 e Lei Estadual n® 6.063/1982. Ainda na mesma década,
a municipalidade possuia o interesse em manter a area para construir um parque urbano, e
declarou a area como de “Utilidade Puablica”, conforme Decreto n®° SA/004/1985, datado de
25/01/1985 assinado pelo entdo prefeito da época. E por meio da Lei Municipal n° 2.076, de
04/09/1985, esta autorizava a desapropriacdo de areas de terra de Rosina Dar6s Manganelli,
Hilario Manganelli e J.A. Fabris e Cia Ltda (requerente). Tinha-se como justificativa a
implantacdo do entdo Parque Municipal de Cricilma, como apresentado em jornal da época e
em encartes promocionais e apresentado ao publico com uma maquete fisica. Mas, com o
passar dos anos ndo houve a efetivacdo deste projeto. No ano de 1993, foi aprovada a Lei n°
2.875, de 30/09/1993, que alterou algumas medidas e manteve o objetivo anterior que era para
se construir um parque municipal. O Plano Diretor de 1999, ainda manteve a area como VPP
— Verde Preservacdo Permanente, pois ainda se tinha o interesse de se construir um parque
naquelas glebas. Com a aprovacdo da Lei Complementar n® 095/2012, o atual Plano Diretor
Participativo as glebas foram mantidas como preservacdo, porém com nova nomenclatura,
passando a ser classificado como Z-APA — zona de areas de preservacdo. De acordo com o
Anexo 10 da Lei Complementar N° 095/2012 e N° 164/2015, os usos permitidos sdo:
preservacao e recuperacdo ambiental; pesquisa cientifica, permissiveis sdo: HU; HCH; CSVB;
CSS®: C4; educacio ambiental e proibidos sdo todos os demais usos. Ou seja, a area pode ser
ocupada com habitacdes (HU e HCH), porém ndo pode haver o parcelamento do solo. O
requerente informa que a area nos anos de 1960 ndo possuia vegetacdo significativa e a
mesma foi se desenvolvendo a partir dos anos de 1970. E que em sua gleba ha muita presenca
de vegetacédo de eucaliptos. Acredita-se que as Z-APA’s, embora protegidas por lei, ndo sdo
imutaveis, podendo ser ocupadas e utilizadas para 0s casos que o proprio Plano Diretor prevé,
dentre elas, conforme ja foi informado acima: Preservacgéo e recuperacdo ambiental, pesquisa
cientifica, habitacdo unifamiliar, habitacdo coletiva horizontal, comércio e servigo vicinal de
bairro (que acreditamos serem erradas nesta zona), CSS (hotel, pensdo, pousada, motel e
similares), C4 (antenas de celulares, retransmissdo e congéneres, controle e tratamento de
efluentes de qualquer natureza e de agentes fisicos, estacdo de saneamento, fornecimento e
tratamento de &gua, estagdo de tratamento de esgoto, sub-estacdo de energia e afins) e
educacdo ambiental. Assim, se é verdade que as Z-APA’s devem ser protegidas, também ¢
verdade que as mesmas devem ter seu uso permitido para atividades que ndo degradem as
mesmas. Encaminhamos este processo a Procuradoria do Municipio, para verificar se ha
algum processo judicial referente as glebas para ser possivel um posicionamento mais efetivo
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da situacao legal, a mesma nos informou conforme Despacho 076/2016, que havia em tramite
na 2a Vara da Fazenda Ac¢do Proposta pelo Ministério Publico de Santa Catarina, que existia
um dano ambiental na referida area. J& a FAMCRI nos informou que conforme vistoria
realizada no dia 15/03/2017, pela equipe técnica da mesma, foi verificado a existéncia de um
Fragmento de Floresta Ombrofila Densa Submontana em estagio médio a avancado, bem
preservado, possuindo diversidade de espécies nativas. Foi constatado ainda um agude na area
0 qual ndo foi possivel verificar tratar-se de uma nascente. Por fim a FAMCRI acatou a
recomendacdo do Ministério Publico Estadual para ndo expedir licengas em favor de
empreendimentos situados em areas protegidas tanto pelo Plano Diretor Antigo, quanto pelo
Plano Diretor atual. Os membros da Camara tematica Il indeferiram por unanimidade esta
solicitacdo. Os membros presentes do Conselho, aprovaram a decisdéo da Camara
Temadtica I, ou seja, esta solicitacdo foi indeferida por unanimidade.

6) SOLICITACAO DA DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - DPS: Esta
divisdo solicita a alteracdo da pavimentacdo das Ruas com dimensdo de 12,00 metros de
largura dos novos loteamentos, de 8,50 metros para 7,00 metros de largura, tendo em vista
que ap6s a implantacdo das mesmas, 0s passeios publicos (calcadas) estdo com
dimensionamento insuficiente para boa circulacdo de pedestres e portadores de deficiéncia
fisica, especialmente cadeirantes, bem como proposta de sinalizacdo vertical, permitindo
estacionamento de veiculos de um so6 lado destas vias. Apds alguns debates referente a esta
solicitacdo, com a apresentacdo de imagens da proposta: Os membros da Camara tematica Il,
aprovaram por unanimidade esta proposta. Participaram deste debate, Sr. Helio Soratto, Sr.
Joacir Milanez, Sr. Jeferson Aléssio, Sr. Giuliano E. Colossi, Sr. Tiago H. Stangherlin, Sr.
Mario Gaidzinski, Sr. Diogenes N. de Almeida e Sr. Caroline P. Zanette. Os membros
presentes do Conselho, aprovaram a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, esta
solicitacdo foi deferida, havendo 01 (um) voto contrario.

7) APRESENTACAO DA MINUTA DE ATUALIZACAO DO CODIGO DE OBRAS E
DATAS PARA AS REUNIOES TECNICAS: Foi informado aos presentes o porqué ha
necessidade de revisdo da Lei do Codigo de Obras e quando se deu inicio a esta revisdo,
mostrando aos presentes que o texto em preto: texto igual; o texto em azul: texto novo
acrescido; o texto em vermelho: texto eliminado e por fim o texto em verde: texto novo
corrigido do vermelho. E posteriormente se apresentou as datas das reunides técnicas, sendo
estas: 12 reunido: 04/05/2017 — quinta-feira — as 9h — Secretaria de Infraestrutura; 22 reunido:
11/05/2017 — quinta-feira — as 9h — Secretaria de Infraestrutura; 32 reunido: 18/05/2017 —
quinta-feira — as 9h — Secretaria de Infraestrutura; OBS: As outras datas serdo agendadas de
acordo com o andamento das primeiras reunides. Ao final desta reunido o Presidente do
CDM, agradeceu a presenca de todos nesta reunido. A reunido foi encerrada as 21h. Nada
mais havendo para registrar Eu, Bruna Naspolini Magagnin lavrei a presente ata e
posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por
todos os presentes assinada.



