O©CoOoO~NOoO Ul WN -

ATA 06/2017

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

27.07.2017

Aos vinte e sete dias de julho do ano de dois mil e dezessete, realizou-se no auditorio do
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina - CREA, a reunido
ordinéria com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor
Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos comecgaram as 19he10min, com a presenca de
41 (quarenta e um) membros relacionados na lista de presenga parte integrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu a presenca
de todos nesta data. O mesmo verificou 0 quérum minimo para a realizacdo da reunido. Em
seguida passou a palavra para o Secretario do CDM, Arg. Giuliano Colossi que passou alguns
informes para os presentes, como: 1) Foi aberto edital de convocagdo, de acordo com 0
Decreto SG/n° 571/17, de 08/03/2017, relacdo de vacancia do cargo de representante de
regido disposta no art. 94, inciso VII, da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo). Regido 3, 02 (dois) titulares e 01 (um) suplente, representando os bairros:
Santa Catarina, Vera Cruz, Lote Seis, Mina Brasil, Cruzeiro do Sul, S&o Sim&o, Naspolini,
Argentina. Regido 09, 01 (um) titular e 01 (um) suplente, representando os bairros: Boa Vista,
Sdo Francisco, Paraiso, Pinheirinho, Milanese, Jardim Angélica, Universitario, Santa
Augusta, Tereza Cristina, Santa Libera, Vila Floresta, 1% Linha, Sangdo, e da Regido 10, 01
(um) titular e 01 (um) suplente, representando os bairros: Mae Luzia, Sdo Defende, Progresso,
Jardim Unido, Cidade Mineira Velha, Santa Luzia, S&0 Sebastido, Vila Manaus, Vila
Macarini, Mina Unido, Wosocris, Cidade Mineira e Imperatriz. O Edital de Convocacao sera
de acordo com o Decreto SG/n° 571/17, de 08/03/2017 e as inscri¢bes para preenchimento de
vaga estardo abertas pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias, devendo o candidato, fazé-la por
escrito na Secretaria do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, situada Diretoria
de Planejamento e Controle do plano Diretor — Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade Urbana — Rua Men de S&, n° 855, bairro Santa Barbara, contendo seus dados
pessoais, assim como cdpia do comprovante de residéncia, que ateste a representatividade da
regido pleiteada. A data de inscricdo sera de 25/07/2017 até 23/08/2017, das 8h as 12h e das
13h as 17h, também poderé ser feita por e-mail: planodiretor.criciuma.sc@gmail.com, com
copia anexada do comprovante de residéncia. Na data para as eleicdes, os representantes do
conselho, mediante votacdo secreta, promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por
maioria simples. A data da eleicdo serd dia 24/08/2017, na reunido ordinaria do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM. 2) As reunides técnicas de revisdo do Codigo de obras
continuardo sendo realizadas, no més de agosto/2017 nas quintas-feiras, nos dias 03/08,
10/08, 17/08, 24/08, 31/08, a partir das 9h, na sede do IAB (Casa do Arquiteto). Houve uma
solicitacdo por um integrante deste Conselho para que no dia que coincidisse as duas reunides
(revisdo do Codigo de Obras e a das camaras tematicas e do CDM), que ndo houvesse a
reunido de revisdo do Codigo de Obras, sendo assim, remarcada para a proxima semana. Ou
seja, foram definidas as seguintes datas para 0 més de agosto: 03/08; 17/08 e 31/08. Em
seguida o Arg. Giuliano Colossi deu inicio a apresentacdo dos assuntos da pauta que foram
tratados nesta reunido, sendo esses: Aprovacgdo da Ata da reunido anterior; Acompanhamento
e revisdo do cadigo tributario, planta genérica de valores, plano plurianual de investimentos,
diretrizes orcamentarias - reunido da Camara Tematica VI; Processos administrativos
discutidos na Cémara Tematica Il, que deverdo ser apresentados, discutidos e votados no
CDM; Apresentacdo das medidas compensatorias e mitigadoras de 03 empreendimentos que
foram solicitados pela Comisséo de Analise de EIV. Em relacdo ao 1° Assunto da pauta: a
ata da reunido anterior, a mesma foi apresentada e por fim foi aprovada nesta reunido pelo
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conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta: Acompanhamento e revisdo do Codigo Tributario,
Planta Genérica de Valores, Plano Plurianual de Investimentos, Diretrizes Orcamentarias,
reunido da Camara Tematica VI: contou com a presenca e apresentacdo do assunto feita pelo
Eng. Fabiano Luiz Neris, representante do IPARQUE e que foram contratados pela
administracdo municipal para dar inicio no processo de atualizacdo da planta genérica de
valores, conforme o que preconiza o Art. 260. do Plano Diretor. Nesta primeira agdo foi
explicado aos presentes quanto a metodologia para se elaborar a planta de valores genéricos e
avaliacdo em massa de imoveis. Explicando que a PVG é representacdo gréfica ou lista de
valores de metro quadrado de terreno numa regido. Sua funcdo econémica (tributéaria) da
PVG. O valor venal do imoével é a soma dos valores cadastrais do terreno e das construcoes -
VVI = VT + VC.A PVG (valor de metro quadrado), é utilizada para o calculo do valor
cadastral do terreno. Sendo que a equacdo é esta  apresentada:
V, :[A xVing ><(F1><F2><F3><F4><F5)J>< F,. sendo: A éarea total do terreno; Vmg: valor do

metro quadrado do lote de referéncia (extraido da PVG); Fi: fator de area (Far); F2: fator de
testada (Ftes); F3: fator de situagdo na quadra (Fsq); Fa4: fator de pavimentacao (Fpav); Fs: fatores
Fisicos, Sociais e Ambientais(Fssa); Fat: fator de ajuste do valor cadastral de terreno. Ovalor
cadastral da construcéo é obtido através da do custo de reedicdo (reproducdo da edificacéo),
considerando o fator de comercializacdo e os fatores de ponderacdo. VC = VC x (FC), onde:
V, = ApXC, x (F, XF,, x F,) sendo: Acp: area construida bruta; Cr: valor do metro quadrado de

construcdo; Fpq: fator de padrdo construtivo; Fec: fator de estado de conservacgéo; Fes: fator de
estrutura (elemento construtivo); E o Fator de Comercializa¢do é a razdo entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedicdo. E foi apresentada a metodologia - NBR
14.653-2: método comparativo direto de dados do mercado, coleta de dados de amostras de
iméveis em oferta no mercado imobiliario - em campo e anuncios, obtencdo de variaveis
espaciais utilizando técnicas de geoprocessamento, tratamento de dados utilizando modelos
estatisticos multivariados, modelo geoestatistico para corre¢cdo da variancia, técnicas de
geoprocessamento para determinacdo de fatores de ponderacdo e espacializacdo da PVG.
Durante a apresentacdo foram explicadas algumas duvidas referentes ao tema, e por fim foi
informado que ha uma comissdo técnica decretada de servidores municipais que vai
acompanhar o Iparque na elaboracdo deste estudo. Posteriormente, foi informado que a
Camara tematica VI, esta sendo reorganizada para chamamento de novos membros. Sendo
que constantemente serdo apresentados os trabalhos para a Camara Tematica VI e
posteriormente ao plendrio do Conselho de Desenvolvimento Municipal. 3° Assunto da
pauta referente a Camara Tematica |l quanto aos processos administrativos, foram os
sequintes: 1) MEMORANDO N° 160/2017 — DPFT: Esta primeira solicitacdo de correcdo
no mapa de zoneamento do solo, é referente ao Condominio Santa Clara Residence Ville, que
se localiza no bairro Sdo Simdo. E de acordo com o Anexo 09, da Lei Complementar n°
095/2012. Este erro grafico no mapa de zoneamento, diz respeito a falta de locacdo deste
condominio no mapa do municipio quando da elaboracdo da revisdo do Plano Diretor, assim
que o mesmo foi colocado no mapa oficial do municipio houve a percepcdo do erro, e,
portanto, a necessidade de corrigi-lo. Sugerimos que na corre¢do todo o perimetro deste
condominio seja zoneado como ZR1-2 (zona residencial — 2 pavimentos). Os membros da
Cémara Tematica Il deferiram a solicitacdo de correcdo grafica deste zoneamento do solo. Os
membros presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a decisdo da Céamara
Temadtica. A segunda solicitagdo diz respeito quanto a defini¢cdo do zoneamento da Z-APA do
Morro do Céu de acordo com os limites do Parque Ecoldgico Morro do Céu, conforme Lei n°
5207/2008. Os membros da Camara Tematica Il deferiram a solicitacdo de correcdo grafica
deste zoneamento do solo. Os membros presentes do Conselho, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica. A terceira solicitacdo leva em conta um erro
no posicionamento da ZEICO no bairro Santo Ant6nio, pois esta zona esté locada no mapa de
zoneamento do solo, numa area ja parcelada com lotes unifamiliares. Porém este zoneamento,
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na verdade deveria estar locado na gleba do Hospital Santa Catarina, que € uma area publica.
Os membros da Camara Tematica Il deferiram a solicitagdo de correcdo grafica deste
zoneamento do solo. Os membros presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Tematica. A Gltima solicitacdo deste memorando é a necessidade de se
corrigir o zoneamento do solo no perimetro entre a Rua Benvindo Gustavo da Luz, Rua
Miguel Patricio de Souza e a via marginal da F.T.C., que erroneamente consta como ZI —
zona industrial, porém a caracteristica principal de zoneamento é que esta area seja
transformada para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), apds 0s esclarecimentos o0s
membros da Camara Tematica Il deferiram a solicitacdo de correcdo deste zoneamento do
solo. Os membros presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Tematica. 2) PROCESSO N° 497580 - MARCELO CECHINEL: No referido
processo solicita a mudancga de zoneamento, em lote, cadastro n°: 5483, localizado na Rua
Agricola indio Guimarées, s/n°, bairro Comerciario, matricula n® 1.224. Este imdvel esta
inserido na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e de acordo com a
Lei Complementar n°® 095/2012. O requerente solicita que seja modificado o zoneamento do
solo de ZR1-2 para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), em virtude de o potencial
construtivo ser reduzido em ZR1-2, e considera que os imoveis da mesma quadra estdo na
zona de uso do solo ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos). Verificando o mapa do
zoneamento de 1999, da antiga Lei de zoneamento do solo, Lei 3.900/1999, conforme
imagem abaixo, podemos verificar que este imdvel ja possuia este zoneamento solicitado.
Quanto a situacdo nos dias atuais em relagcdo as construcdes existentes nesta rua, propomos
uma modificacdo neste zoneamento do solo, para ser possivel o escalonamento das zonas de
uso do solo, para que estes imdveis possam também ser utilizados por edificagdes novas ja
que a area possui infraestrutura urbana para um maior adensamento. E notadamente as
construcdes nestas ruas estdo em estado precario de conservacao, pois 0s atuais proprietarios
ndo mais querem edificar residéncias unifamiliares nesta vizinhancga. Portanto sugere-se que o
zoneamento do primeiro trecho da Rua Agricola indio Guimares e a Rua Riachuelo sejam
modificados de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos). Apds a apresentacdo a proposta foi aprovada pela unanimidade dos membros da
Camara Tematica Il presentes na reunido. Os membros do Conselho aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica. 3) PROCESSO N° 498471 — DINO
NASPOLINI: O referido processo solicita a mudanga de zoneamento, adequando para a
realidade existente a area proxima a Z-APA, do imovel localizado na Rua Estevam Naspolini,
s/n° na localidade de Mina do Toco, matricula n® 25.771. Na observacdo do mapa temético
de vegetacdo, elaborado em 2007, nota-se que 0 espaco do mesmo possui vegetacdo
secundaria. Verificando o local, pode se definir que neste espaco préximo a rua ndo ha
vegetacdo significativa para se manter numa Z-APA. Sugerimos que seja corrigido esta area
para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Ap0s a apresentacdo a proposta a mesma foi
deferida pela unanimidade dos membros da Camara Tematica Il presentes na reunido. Os
membros do Conselho aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica. 4)
PROCESSOS N° 499713 e 5) N° 499714 - LUIZ CARLOS NASPOLINI E HELIO
BRASIL NASPOLINI: Os processos solicitam a mudanca de zoneamento, em glebas,
cadastro n°® 954512 e n°® 1000319, localizados na Rua Estevam Naspolini, s/n°, localidade de
Mina do Toco, matricula n°® 25.774 e 25.775, respectivamente. Estes imdveis estdo inseridos
na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e em parte em Z-APA (zona de areas de
preservacdo ambiental) e de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012.0s requerentes
solicitam que sejam modificados o zoneamento do solo das glebas de ZRU e em parte em Z-
APA, para ser possivel a implantacdo de loteamento urbano, pois na atual zona de uso ZRU o
lote minimo é de 1.500m, inviabilizando economicamente esta implantacdo. As glebas estéo
localizadas a uns 450m do nucleo urbano do inicio da Rua Estevam Naspolini e quanto as
caracteristicas de vegetacdo podemos observar de acordo com o Mapa Tematico de
Vegetacdo. Uma parte da gleba apresentava em 2005 vegetacdo secundaria em estagio medio.
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Porém atualmente ndo se observa esta vegetacdo nesta gleba. Verificando o mapa do
zoneamento de 1999, da antiga Lei de zoneamento do solo, Lei 3.900/1999, conforme
imagem abaixo, podemos verificar que este imovel possuia zoneamento de ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos).Acreditamos que a necessidade de implantacdo de um
loteamento com lotes unifamiliares pelos proprietarios visa além de estabelecer mais lotes de
acesso ao publico da comunidade, possibilitar que haja nesta rua uma correcdo deste
zoneamento do solo, possibilitando também uma regularizacdo de ocupacdes irregulares nas
proximidades, para uma faixa de no minimo uns 300m de zona ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). Ap0Os a apresentacdo a proposta a mesma foi deferida pela unanimidade dos
membros da Cdmara Tematica Il presentes na reunido. Os membros do Conselho aprovaram
por unanimidade a decisdo da Camara Tematica. Os membros do Conselho aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica. 4° Assunto da pauta: MEDIDAS
COMPENSATORIAS DE EIVs: Processo N° 494810 de 18.04.2017 - CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: No referido processo é apresentado o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV referente a possibilidade de execucdo de um Condominio Residencial Plaza
Mayor, em lote localizado na Rua Darci Jodo Bianchini e Rua Libano José Gomes, s/n° no
Localidade de Mina Unido, com no total 31.342,10m2. A analise deste EIV segue o Titulo Il —
dos instrumentos de inducéo do desenvolvimento urbano, da Lei Complementar n® 095/2012,
em seus artigos 23 a 36. Informamos que a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012 foi deferida pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, com a
Resolucdo n° 170, de 25/05/2017: “RESOLUCAO N° 170, DE 25 DE MAIO DE 2017. Deferir
a solicitacdo do requerente, CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, por meio do
processo administrativo n® 492873, que solicita a viabilidade de utilizacdo do Art. 169, da Lei
Complementar n° 095 de 28/12/2012 em empreendimento habitacional a ser aprovado 0s
projetos na municipalidade e outros 6rgéos, em gleba localizada na Rua Libano José Gomes,
no bairro S&o Sebastido. Com area escriturada de 31.342,10m?, cadastro 948817.”
MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A Comissdo de Analise dos Estudos de
Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N° 244/2017, ap6s a reunido em 12/07/2017,
e analisando a documentacao solicitada e as respostas apresentadas apos a emisséo do Parecer
Técnico do DPU em 12/06/2017, concluiu que este empreendimento devera prever as
seguintes medidas compensatorias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de
Compromisso, sendo estas: 1) Ampliacdo de 03 (trés) salas de aula, na Escola Municipal
Adolfo Back para atender a demanda de novas familias do residencial; 2) Ampliacdo de 03
(trés) salas de aula do Centro de Educacdo Infantil Sdo Sebastido, localizado na Av.
Universitaria; 3) Ampliacdo da Unidade Basica de Saude do bairro Mina Unido, sendo que
deve construir: consultorio de enfermagem (ginecoldgico com banheiro), consultério médico,
consultério odontoldgico, sala de utilidades (&rea suja) com guiché de passagem para sala de
esterilizacdo (area limpa), sala de procedimentos, banheiro adaptado para deficientes fisicos,
sala de acolhimento, central de residuos externa, rampa de acesso principal da UBS e
estacionamento; 4) Apresentar projeto executivo de trevo alemao baseado em levantamento
topogréafico; O levantamento devera possuir faixa atual de rolamento, acostamento, calcadas,
vegetacdo, postes de iluminacdo, bueiros, bocas de lobo, hidrantes, pontos de énibus, abrigos,
placas de sinalizacdo, entradas de garagem, acessos, muros, cercas, bancos, lixeiras e qualquer
outro equipamento urbano que interfira na ampliacdo do perfil da rua; A proposta devera se
basear neste levantamento e possuir informac6es da area a ser ampliada pelo novo perfil e os
equipamentos que deverdo ser deslocados; A proposta devera contemplar os acessos das
edificacOes lindeiras (ambos os lados — na medida do possivel), ndo somente 0 acesso ao
empreendimento proposto, no trecho entre a Rua Frida Kahlo e Rua Darci Jodo Bianchini,
bem como acesso a esta Ultima e 0 acesso a Rua Jodo Batista Filho; A proposta devera prever
o futuro alargamento viario em todo o trecho solicitado e um local adequado para a instalacdo
de um recuo (bolsdo) de estacionamento para Onibus; Deverd prever acostamento e/ou
calcada; A calcada deverd ser executada entre o condominio proposto e os locais das paradas
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de 6nibus a serem definidas pelo setor de transporte da Diretoria de Transito e Transporte; O
interessado devera apresentar anteprojeto de engenharia, sendo que a proposta final devera ser
apresentada como projeto completo executivo de engenharia, contemplando pavimentagédo e
sinalizagdo e ter aprovacdo da Diretoria de Transito e Transporte e da Secretaria de
Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana; 5) Devera ser executada a revegetacdo do
empreendimento de acordo com proposta encaminhada a8 FAMCRI; 6) Devera ser executado
0 Campo de Futebol e uma academia da 32 idade do projeto da praca publica projetada entre a
Rua Frida Kahlo e Rua Paulo Freire e, 7) A empresa devera apresentar um cronograma de
execucdo dos projetos e obras acima elencados por esta comissdo de analise do E.l.V., no
periodo de execucdo da obra e anterior a liberacdo da licenca de construgdo deste
empreendimento, que devera ser aprovado pela Diretoria de Planejamento e pela Secretaria de
Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana. Processo N° 485555 de 24.11.2016 -
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA E CIDADANIA - SC: No referido processo é
apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV referente a execugdo do Centro de
Atendimento Socioeducativo Provisério (CASEP) de Criciima, localizada na Rua Pedro
Liberato, s/n° bairro S80 Domingos. A anélise deste EIV segue o Titulo Il — dos instrumentos
de inducdo do desenvolvimento urbano, da Lei Complementar n® 095/2012, em seus artigos
23 a 36. MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A Comissdo de Anélise dos
Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N° 244/2017, ap6s a reunido em
18/05/2017, concluiu que este empreendimento devera prever as seguintes medidas
compensatdrias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de Compromisso, sendo estas:
1) O Estado de Santa Catarina devera apresentar parceria com o Municipio de Criciuma para a
execucdo da pavimentacdo asfaltica da Rua Pedro Liberato no trecho entre da BR-101 até o
Centro de Atendimento Socioeducativo Provisorio (CASEP) e 2) O Estado de Santa Catarina
deverd implantar as paradas de 6nibus, defronte ao Centro de Atendimento Socioeducativo
Provisorio (CASEP) na Rua Pedro Liberato. Processo N° 484854 de 14.11.2016 -
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA E CIDADANIA - SC: No referido processo é
apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV referente a construcdo da Penitenciaria
Feminina de Cricitma e demais ampliagdes no complexo penitenciario de Criciima,
localizada na Rua Martinho Teixeira, s/n° bairro Vila Maria. A anélise deste EIV segue o
Titulo Il — dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano, da Lei Complementar n°
095/2012, em seus artigos 23 a 36. MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A
Comissdo de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N°
244/2017, ap6s a reunido em 12/07/2017, concluiu que este empreendimento devera prever as
seguintes medidas compensatorias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de
Compromisso, sendo estas: 1) O Estado de Santa Catarina devera apresentar parceria com 0
Municipio de Criciima para a execuc¢do da pavimentacdo asfaltica da Rua José Martinho
Teixeira no trecho entre a Rodovia Narciso Dominguini até defronte a Penitenciaria Sul, e 2)
O Estado de Santa Catarina devera implantar as paradas de 6nibus, defronte a Penitenciaria
Sul. Foi informado aos presentes que havera uma Audiéncia Publica, no dia 17/08, as 19h, no
saldo comunitério da Vila Maria, para a apresentacdo dos EIVs da Penitenciaria Feminina de
Criciima e do CASEP. Apds a apresentacdo dos assuntos a reunido foi encerrada, agradeceu-
se a presenca de todos nesta reunido, com seu término as 21h. Eu, Bruna Naspolini Magagnin,
lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida
e aprovada, sera por todos os presentes assinada.




