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ATA 10/2017

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

23.11.2017

Aos vinte e trés dias do més de novembro do ano de dois mil e dezessete, realizou-se no
auditorio do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina - CREA, a
reunido ordinaria com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano
Diretor Participativo de Cricitma - CDM. Os trabalhos comegaram as 19helOmin, com a
presenca de 51 (cinquenta e um) membros relacionados na lista de presenca parte integrante
desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu
a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum minimo para a realizacdo da
reunido. Informou a todos como ja havia sido divulgado do falecimento de um dos membros
do CDM, o Eng. Joacir José Milanez, e pediu a todos que fizessem um minuto de siléncio em
homenagem. Posteriormente foi aberta a palavra aos presentes para que se pronunciassem em
memoria ao Eng. Joacir, sendo que registramos as falas da Eng. Katia M. Smieleviski Gomes,
Secretéaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana e do Arg. Giuliano Elias
Colossi. Posteriormente foi dada uma salva de palmas. Em seguida o presidente do CDM
passou a palavra para o Secretario do CDM, Arg. Giuliano Colossi que passou alguns
informes para os presentes, sendo um deles uma solicitacdo de utilizacdo dos recursos do
Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM, para reforma da Prefeitura Municipal de
Criciima. “Art.28 Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de
construir, e de alteracdo de uso, serdo aplicados nas finalidades previstas nos incisos I a IX do
art. 26 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001: I — regularizacdo fundiaria; 1l —
execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social; Il — constituicdo de
reserva fundiaria; IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana; V — implantacao
de equipamentos urbanos e comunitérios; VI — criagdo de espacos publicos de lazer e areas
verdes; VII — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; V111 — protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico; IX — outras
definidas pelo Orgdo de Planejamento Municipal e aprovadas em Lei. Art.29 Os recursos
auferidos com a taxa da transferéncia do direito de construir e de alteracdo de uso serdo
transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM. Saldo em 22/11/2017 =
R$ 1.086.424,00. Liberado pelo CDM: R$ 1.000.000,00 — pago (forro e divisoérias) até
22/11/2017 = R$ 319.261,00. Disponivel até 22/11/2017 = R$ 680.739,00. Porém, com
pagamentos desta semana ficard disponivel = R$ 530.739,00. ApOs a apresentacdo das
necessidades referentes a continuidade das obras da reforma do paco municipal. Todos 0s
membros do CDM, presentes na reunido, aprovaram por unanimidade a doagao de mais
R$ 1.000.000,00 para os servicos de reforma da PMC. Em seguida passou-se para a Leitura
da Pauta: 1) Aprovacdo da Ata da reunido anterior; 2) Processos administrativos
discutidos na Camara Tematica 11, que deverdo ser apresentados, discutidos e votados
no CDM; 3) Estudo para a revisdo do Anexo 7 (Cone de Insolacdo) e (afastamento
frontal em esquinas) — Camara Tematica I11; 4) Apresentacéo de dispensa de elaboracéo
de EIV — e medidas solicitadas pela Diretoria de Planejamento; 5) Apresentacdo de
medidas compensatorias para a implantacdo do Condominio Vertical Santa Monica. Em
relagdo ao 1° Assunto da pauta: Foi informado que no item leitura e aprovagdo da ata da
reunido anterior, houve duas solicitacGes de alteracdo do texto da ATA, onde a mesma foi
corrigida. Em seguida a mesma foi apresentada e pér fim foi aprovada nesta reunido pelo
conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta referente aos processos administrativos:
APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESSOS
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ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA 11. 1) Processo N°
506404 - Requerente: ALTAMIR DURLI: O requerente solicita a utilizagdo do Art. 169, da
Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizagdo do projeto deste empreendimento é numa gleba
situada na Av. Luiz Lazarim, n°® 2001, no bairro Santo Antonio, cadastro n® 12446. Com area
aproximada de 6.901,25 m2. Esta gleba localiza-se em uma pequena parte na zona ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos), defronte a Av. Luiz Lazarim e numa grande parte em ZR1-2
(zona residencial — 2 pavimentos). A gleba localiza-se defronte & Rodovia Luiz Lazarim,
principal ligacdo entre os bairros centrais de Cricima com o Distrito do Rio Maina, e quanto
a caracterizagdo urbana, ha uma predominancia de grandes vazios urbanos, usos comerciais e
extensas areas de glebas baldias, que ainda sdo foram urbanizadas. Notadamente a regido
com o passar dos anos vem recebendo empreendimentos unifamiliares em forma de
loteamentos e multifamiliares em forma de pequenos edificios residenciais. N&o é apresentado
um anteprojeto deste empreendimento, sem a utilizagdo do Art. 169, ou seja, com 0
zoneamento existente na gleba. Notadamente, se o empreendedor destinar a gleba a um
loteamento de ocupacgdes unifamiliares, a ocupacdo serd menor, pois deverd destinar area
verde e institucional ao loteamento. O anteprojeto apresentado deste empreendimento prevé,
com a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de edifica¢cbes multifamiliares
de 09 pavimentos e pilotis, e contardo com 02 blocos de 09 pavimentos de apartamentos + 01
pavimento de garagens (pilotis), com 08 apartamentos por pavimento num total de 144
unidades habitacionais, numa projecdo de 432 moradores. Nesta proposta, conseguimos
visualizar um ganho em relacéo a baixa taxa de ocupacéo, que possibilita ganho em relagéo
aos espacos de uso comum aos moradores com a implantacdo desta tipologia arquitetdnica.
Devido as caracteristicas do entorno, de ndo ocupacdo este empreendimento seria muito
agressivo a vizinhanca num primeiro momento, por conta da verticalizacdo. Porém, em
relacdo a Av. Luiz Lazarim o empreendimento desaparece por conta da topografia do terreno.
Ressalta-se que nas proximidades ndo héa infraestrutura de equipamentos urbanos. Somos pelo
deferimento desta proposta para a utilizacdo deste artigo. O qual necessitarad de EIV para a
definicdo das possiveis medidas mitigadoras e compensatorias que este empreendimento
podera gerar. Apds a apresentacdo os membros da Camara Tematica Il aprovaram a proposta
e recomendaram o envio desta solicitacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal em
préxima reunido no dia 26/10/2017. OBS: N&o houve quérum de 37 membros na reunido do
CDM de 26/10/2017. Os membros presentes do Conselho, aprovaram esta proposta com
37 votos a favor. 2) Processo N° 511630 - Requerente: JOAO CARLOS GODOI: Foi
apresentado aos membros presentes na reunido que os requerentes identificados por meio de
abaixo-assinado, anexo a solicitacdo de correcdo, solicitam que suas glebas localizadas no
bairro Sdo Siméo e localidade adjacente sejam retiradas da zona de uso do solo Z-APA.
Analisando o levantamento da vegetacdo, realizada por intermédio de Mapa Tematico, que
auxiliou a elaboracdo das linhas de zoneamento do solo urbano, quando da elaboracdo da
minuta de Lei do Plano Diretor, podemos observar as seguintes classificacGes da vegetacao
local que foram informadas, observou-se que ha erro na classificacdo deste levantamento.
Portanto, além das areas de vegetacdo de estagio médio, também se reuniu as areas de
agroecossistema no conjunto da area da Z-APA. Ao se observar as imagens aereas de 2004
até os dias de hoje, podemos observar que as areas utilizadas pelo agroecossistema estdo
presentes nas imagens, além de areas também utilizadas para plantacdo de eucaliptos e pinus.
Foram mostradas as imagens até os dias atuais que comprovaram esta situacdo. Ou seja, ha na
area resquicio de mata secundaria em estagio médio e atualmente em estagio avancado,
porém, também podemos observar plantios de vegetacdo para corte (eucaliptos e pinus) além
das diferentes culturas de agricultura e criacbes de animais. Portanto, sugerimos que este
zoneamento da Z-APA n&o deva mais existir, conforme a solicitacdo dos requerentes, por
meio de abaixo-assinado, devendo ser consideradas as areas de APP desta area como
necessarias a preservacao permanente, pois as mesmas sdo as que protegem os cursos d’agua
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desta area, como ja definido por Lei. Sugerimos que a area seja classificada como ZRU —
zona rururbana. Apés a apresentacdo da proposta a mesma foi aprovada pelos membros
presentes da Camara Tematica Il, ou seja, que todo o perimetro deste zoneamento seja
corrigido para ZRU (zona rururbana). Os membros presentes do Conselho, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Céamara Tematica Il. 3° Assunto da pauta: referente ao
ESTUDO PARA A REVISAO DO ANEXO 7 (CONE DE INSOLAQAO) E
(AFASTAMENTO FRONTAL EM ESQUINAS) CAMARA TEMATICA IlI: 1)
Processo N° 508377 - Requerente: ADEMIR JOSE HONORATO: RESULTADO DA
REUNIAO TECNICA E DA REUNIAO COM O CMDE - REUNIAO DO DIA
11/10/2017 E DIA 18/10/2017: Lei Complementar n° 095/2012: Art. 133. Para os efeitos de
interpretacdo e aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e defini¢cGes adiante estabelecidas:
..V - Os Parametros Urbanisticos, ilustrados e presentes no Anexo 8 e Anexo 10, parte
integrante desta Lei, sdo definidos como: ... Recuo Frontal: € a distancia minima medida
perpendicularmente entre o alinhamento predial (limite frontal do lote) e a parede da
edificacdo no pavimento térreo, incluindo o (s) subsolo (s). Os terrenos com mais de uma
testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com logradouros publicos)
deverdo respeitar o recuo frontal previsto em todas as testadas. Novo texto: Recuo Frontal: é a
distancia minima medida perpendicularmente entre o alinhamento predial (limite frontal do
lote) e a parede da edificacdo no pavimento térreo, incluindo o (s) subsolo (s). Os terrenos
com mais de uma testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com
logradouros publicos) deverdo respeitar o recuo frontal em pelo menos uma das frentes.
previsto-em-todas-as-testadas. Parecer da Camara Tematica Ill — reunido do dia 09/11/2017:
Foram debatidas as duas alternativas relativas este tema, ou seja: a) Recuo de 4,00m para uma
das frentes e a outra o recuo de 1,50m, a critério do interesse do proprietario ou do
profissional que elabora o projeto, ou b) Recuo de 4,00m para uma das frentes em que esta
seja determinada pela D.P.F.T. e siga a orientacdo de que o recuo maior ficard para as vias
arteriais e vias coletoras e a outra ficara com 1,50m. Por fim, apds debate a proposta “a” que
foi aprovada para ser apresentada ao CDM na proxima reunido, ou seja: a) Recuo de 4,00m
para uma das frentes e a outra o recuo de 1,50m, a critério do interesse do proprietario ou do
profissional que elabora o projeto. Sendo que o texto seré este: Recuo Frontal: é a disténcia
minima medida perpendicularmente entre 0 alinhamento predial (limite frontal do lote) e a
parede da edificacdo no pavimento térreo, incluindo o (s) subsolo(s). Os terrenos com mais
de uma testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com logradouros
publicos) deverdo respeitar o recuo frontal em pelo menos uma das frentes. previste-em-todas
as—testadas. Os membros presentes do Conselho, aprovaram a decisdo da Camara
Tematica 111, havendo 4 (quatro) votos contrarios. 2) Processo N° 478656 - Requerente:
ARNETE CECHINEL - SINDUSCON: A requerente solicita analise referente a
possibilidade de que ndo sejam contados no calculo do cone de insolacdo (sombra), de acordo
com o Anexo 7, da Lei Complementar n® 095/2012, os pavimentos exclusivos de garagem e
0s pavimentos em pilotis, pois, segundo a requerente, acaba anulando as vantagens destes
pavimentos em serem isentos do célculo do nimero de pavimentos. A requerente informa que
com a regulamentacdo da Lei de Outorga Onerosa (Lei Complementar n® 164/2015), os dois
pavimentos a mais ndo entram no célculo do cone de insola¢do (sombra), conforme texto da
Lei: “Art.8° O calculo da outorga onerosa sera realizado a partir dos indices maximos,
conforme Tabela do Anexo X da Lei Complementar 095/2012.Paragrafo Unico. A concess&o
da outorga onerosa autoriza a utilizagcdo da taxa de ocupagdo méxima prevista na Tabela do
Anexo X da Lei Complementar n. 095/2012, bem como a construcdo de dois pavimentos
acima do minimo permitido, sendo que estes ndo serdo computados para o calculo do
afastamento e do cone de sombra. ” Porém, a solicitacdo da requerente € de que nos casos de
utilizacdo da Outorga Onerosa, também ndo sejam computados os pavimentos de garagem no
cone de insolagdo (sombra), para que sejam também disponibilizadas nos projetos
arquitetdénicos mais vagas de estacionamento. A partir da solicitagdo foram feitos croquis para
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o entendimento do pedido. Observando as imagens podemos constatar que quanto menos
recuo a edificagdo tiver, mais baixa ela sera e o objetivo do cone de insolag&o é proporcionar
mais sol ao nivel da rua e consequentemente mais recuo aos edificios que serdo mais altos,
nas ruas até 15m de largura. Quanto a possibilidade de se permitir que este cone de insolacdo
seja posicionado, ndo se levando em consideracdo os pavimentos isentos no célculo do
nimero de pavimentos, somos neste momento pelo indeferimento, isto porque néo
verificamos ganhos em relacdo ao aumento nas vagas de estacionamento nas garagens,
conforme afirmado neste processo administrativo. Porém, acreditamos que deva ser
incentivado o instrumento da Outorga Onerosa para 0s recursos sejam revertidos em obras e
servicos a comunidade das proximidades do empreendimento. Assim como, deve ser estudado
outras opcBes que justifiquem tecnicamente a existéncia e a eficacia do cone de insolagéo,
pois este instrumento vem sendo utilizado desde a Lei do Zoneamento de 1999. A quantidade
de insolacdo em uma edificacdo pode ser prevista pelas cartas solares e, controlada através de
solugdes construtivas e selecdo de materiais nos projetos arquitetdnicos. Entretanto, como
citado por Lechner (1990): “nada é tao certo e consistente como o movimento do sol através
do céu. O que ndo é certo € se a futura construcdo em propriedade vizinha obstruird o sol”.
Quando uma edificacdo esta inserida em um contexto urbano de expanséao vertical, ela pode
sofrer o sombreamento de novos edificios e alteracGes no regime de ventos, alterando o seu
microclima local. (CAPELUTO, YEZIORO E SHAVIV, 2003). Porém, é sabido que em
muitas cidades do Brasil e do mundo este instrumento ndo mais é utilizado. Encaminharemos
a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal, que emitira parecer. APOS REUNIAO TECNICA CLASSIFICAMOS 0S
PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO USO DO CONE DE INSOLACAOQ: Positivos:
H& um aumento no recuo frontal se o edificio tiver mais do que 8 pavimentos; Se o edificio
subir na mesma prumada ha este grande recuo frontal, aléem dos 4,00m ou 2,00m (dependendo
da zona de uso do solo) de recuo obrigatério de frente; Em ruas de 12,00m e 15,00m os
edificios ficariam com 40,00m de afastamento frontal entre eles; Os edificios mais baixos e
largos (mais volume), (porém ficam mais préximos aos passeios publicos); Ha& uma maior
insolacdo solar, porém ndo ocorre em todas ruas. Negativos: Ao nivel do passeio o pedestre vé
0s ultimos pavimentos, a partir do 7° pavto. até o 16° pavto., e em edificacdes com
embasamento h4 sombreamento do passeio no inverno; O cone de insolacdo ndo criou um
desenho das edificagdes ao estilo “bolo de noiva”. Ha uma possibilidade de mais patologias
na estrutura e na obra; O incentivo aos dois pavimentos de garagem acima do pavimento
térreo é perdido, pois o cone de insolacdo sé possibilita que o edificio suba até o 12°
pavimento (cria subsolos); As construcdes altas em lotes nas ruas de 12,00m e 15,00m sdo
inviabilizadas pois o cone de insolacéo atua a partir do 8° pavimento. (Porém nédo ha restricdo
em ruas de 18,00m). Ha uma limitacdo na renovacdo urbana em ruas de 12,00m e 15,00m.
Ha diferentes recuos frontais quando a edificacdo é de 8 pavtos. ou de 16 pavtos; N&o
funciona para todas as ruas, pois a cidade ndo esta orientada no movimento solar, havendo
diferencas na posicdo solar (sombras) entre o inverno e verdo; Os pardmetros urbanisticos
podem definir os recuos de fundo e laterais para as questdes de afastamentos entre edificacbes
vizinhas; Para os pés-direitos mais altos dos apartamentos o cone de insolagédo limita a altura
das edificacdes. Na sequéncia foi apresentado um resumo da criagdo deste cone de insolacédo a
partir do inicio da verticalizagdo das cidades no inicio do século XX até os dias atuais,
apresentando também varios exemplos da ndo utilizacdo deste cone de insolacdo e as
alternativas arquitetdnicas. Também foram apresentados os exemplos em 3D que mostraram
as diferengas entre a insolagdo das ruas de 12,00 e 15,00m e as de 18,00m, informando a
todos da ineficiéncia deste instrumento existente. Por fim, foi apresentada uma proposta a
partir da reunido técnica, ou seja, cone de insolacdo (sombra), de acordo com o Anexo 7, da
Lei Complementar n°® 095/2012 ndo serd mais aplicado no municipio. E que em ruas com
menos de 15,00m, na ZC2-16 o recuo frontal da torre deva ser fixo de 4,00m permitindo-se o
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balanco. O balanco ndo serd permitido no embasamento da edificagdo. Os membros
presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a proposta apresentada. 4°
Assunto da pauta: APRESENTACAO DE DISPENSA DE ELABORACAO DE EIV -E
MEDIDAS SOLICITADAS PELA DIRETORIA DE PLANEJAMENTO: 1) Processo N°
511144 - Requerente: DIOCESE DE CRICIUMA: Analisando a implantagdo desta
edificacdo de saldo paroquial ao lado da Igreja do bairro Nossa Senhora da Salete, que seré
implantado na Rua Conselheiro Oliverio Nuermberg esquina com a Rua Linha Trés Ribeirdes,
na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ndo vimos a necessidade de
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV. Informa-se que a desnecessidade de
elaboracdo do EIV, deve-se principalmente ao espaco de utilizacdo para esta atividade
contemplar todos os requisitos técnicos referentes ao cumprimento da Lei do Cédigo de Obras
e Lei de zoneamento do solo do Municipio de Cricitma. Medidas sugeridas ao
empreendedor: 1) Devera apresentar projeto de controle de emissdo de som; 2) Devera ser
apresentada medidas de controle da emissdo de ruidos, na edificacdo, proveniente da
utilizacdo futura de aparelhagem de som. Os membros presentes do Conselho, aprovaram
por unanimidade as medidas sugeridas. 2) Processo N° 507710 - Requerente: DIOCESE
DE CRICIUMA: Analisando a implantacdo desta edificacdo de uso administrativo, que seréa
implantado na Rua Pedro Manoel Apolinario, na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos), ndo vimos a necessidade de elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV. Informa-se que a desnecessidade de elaboracdo do EIV, deve-se
principalmente ao espaco de utilizacdo para esta atividade contemplar todos os requisitos
técnicos referentes ao cumprimento da Lei do Cddigo de Obras e Lei de zoneamento do solo
do Municipio de Criciima. Medidas sugeridas ao empreendedor: 1) Ndo hd. Os membros
presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade as medidas sugeridas. 5° Assunto
da_pauta: APRESENTACAO DE MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA A
IMPLANTAQAO DO CONDOMINIO VERTICAL SANTA MONICA: 1) Processo N°
492874 - Requerente: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente
solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor
qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localiza¢do do projeto
deste empreendimento € numa gleba situada na Rua Afonso Milanese, no bairro Sdo Defende.
Com érea escriturada de 25.132,00m?, cadastro 997665. A gleba localiza-se defronte a Rua
Afonso Milanese e quanto a caracterizacdo urbana, ha uma predominancia de usos
residenciais exclusivos e extensas areas de glebas baldias que ainda sdo ou foram de
utilizacdo agricola. Notadamente a regido com o passar dos anos vem recebendo
empreendimentos unifamiliares em forma de loteamentos. NOVA PROPOSTA
APRESENTADA APOS A REUNIAO DA CAMARA TEMATICA I1: O terceiro anteprojeto
deste empreendimento prevé, com a utilizagdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio
de edificacbes multifamiliares de 04 pavimentos, que contardo com 18 blocos de 04
pavimentos, com 04 apartamentos por pavimento num total de 288 unidades, numa projecéo
de 1.152 moradores, conforme imagens abaixo: Parecer do CDM em reunido de 25/05/2017:
Ap0s a reapresentacdo foi aprovado por maioria do CDM a utilizacdo do Art. 169 do PD. em
projeto numa gleba situada na Rua Afonso Milanese, no bairro Sdo Defende. Com érea
escriturada de 25.132,00m?, cadastro 997665. Obtendo 40 votos a favor e 06 votos contra e,
sendo assim, esta solicitagio foi aprovada. MEDIDAS COMPENSATORIAS E
MITIGADORAS — REUNIAO DA COMISSAO DO EIV - 16/11/2017: A Comisséo de
Anélise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme Decreto N° 244/2017, ap6s a
reunido em 16/11/2017, e analisando a documentacéo solicitada e as respostas apresentadas
apés a emissdo do Parecer Técnico do DPU em 12/06/2017, concluiu que este
empreendimento devera prever as seguintes medidas compensatorias e mitigadoras, que serdo
listadas num Termo de Compromisso, sendo estas: 1) A demolicdo do antigo Posto de
Saude do bairro Sdo Defende, anexo a Escola Caetano Ronchi e a construgcdo neste
espaco de (03) trés salas de aula, com dois pavimentos e rampa de acesso ao poréo; 2) O
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projeto e execucdo da pavimentacdo em asfalto a partir da Avenida Universitaria até
720,00m no sentido sul, da Rua Afonso Milanese com 11,50m de largura; 3) A
construcdo de Centro Comunitario em area publica no Loteamento Cechinel; 4) A
empresa deverd ser executada a revegetacdo do empreendimento de acordo com
proposta encaminhada a FAMCRI; 5) A empresa devera apresentar um cronograma de
execucao dos projetos e obras acima elencados por esta comissdo de andlise do E.1.V., no
periodo de execucdo da obra e anterior a liberacdo da licenca de construcdo deste
empreendimento, que devera ser aprovado pela Diretoria de Planejamento e pela
Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana. Ainda foi informado
aos presentes que estd em estudo a complementacdo do Art. 169, sendo que o texto esta em
estudo: “ Art. 169. Em—glebas—a partir de10.000m2 {dez mil-metros—guadrades)}-onde-hao

CDM: Art. 169. Em glebas, com testada minima de 100,00m (cem metros) e a partir de
10.000m? (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi
configurada malha viaria e a partir de 6.000m2 (seis mil metros quadrados) onde ja foi
parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais, acima dos
parametros urbanisticos estabelecidos neste Plano Diretor. Paragrafo 1°. Os anteprojetos
deverdo desde que sejam realizados estudos que atendam atender as Legislagbes ambientais
pertinentes, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e sejam aprovados pelos 6rgaos
municipais competentes, em especial o de Planejamento entre outros igualmente competentes.
Paragrafo 2°. Os anteprojetos deverdo ter e apos aprovacao de maioria absoluta dos membros
do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. Paragrafo 3°. O anteprojeto que for
indeferido na Camara tematica Il do CDM, néo sera enviado ao plenario do CDM, antes da
resolucdo das pendéncias e sugestdes efetuadas pela Camara tematica Il. Paragrafo 4°. O
anteprojeto devera conter areas verdes de uso dos condéminos na propor¢do de 50% da area
total da gleba. Paragrafo 5°. O numero de unidades de edificacbes multifamiliares devera ser
de no méaximo 10 (dez) blocos de edificios com no maximo 35 (trinta e cinco) metros de
comprimento. Art. 169a. Poderdo ser submetidos a estudos de viabilidade, empreendimentos
verticais de uso misto/residencial acima dos parametros urbanisticos, na forma do artigo
anterior, nas zonas de uso do solo ZC2-16, ZM1-16, ZM1-8 e ZR3-8, propostos em lotes a
partir de 4.000m? (quatro mil metros quadrados). Paragrafo 1°. Estes anteprojetos deverao
possuir caracteristicas arquitetonicas diferenciadas, com andlise, parecer e aprovacdo prévia
do Orgdo de planejamento municipal e também aprovacdo de maioria absoluta dos membros
do Conselho de Desenvolvimento Municipal. Paragrafo 2°. Nestes empreendimentos incidira
0 instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir. Por fim, foi informado que a festa
de confraternizacdo do CDM sera realizada no dia 14/12/2017, apds a reunido ordinaria do
conselho. Apos a apresentacdo dos assuntos a reunido foi encerrada, agradeceu-se a presenca
de todos nesta reunido, com seu término as 22 horas. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a
presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e
aprovada, sera por todos 0s presentes assinada.



