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ATA 11/2017

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

14.12.2017

Aos quatorze dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezessete, realizou-se no auditorio
do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina - CREA, a reuniédo
ordinaria com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor
Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos comegaram as 19he05min, com a presenca de
43 (quarenta e trés) membros relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu a presenga
de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum minimo para a realizacdo da reunido. Em
seguida passou a palavra ao Diretor regional do CREA do sul de Santa Catarina, Eng. Ingo
Eugénio Dal Pont Werncke que agradeceu a presenca de todos e comentou que o0 CREA se
sentiu honrado por participar deste conselho e por poder abrigar nestes dois anos as reunies
mensais do CDM, e desejou que a reunido nesta noite fosse produtiva assim como as futuras
reunibes que virdo. Em seguida com a chegada do Sr. Prefeito Municipal Clésio Salvaro que
agradeceu ao empenho dos membros do Conselho, convidou a todos para a reinauguracdo do
Paco Municipal no dia 06 de janeiro de 2018 e desejou a todos um feliz natal e que o ano de
2018 seja mais produtivo a todos. Em seguida o presidente do CDM passou a palavra para o
Secretario do CDM, Arg. Giuliano Colossi que informou aos presentes o planejamento das
datas das reunides do ano de 2018, sendo estas as datas das reunides ordinarias: 08/03/2018,
05/04/2018, 03/05/2018, 07/06/2018, 05/07/2018, 02/08/2018, 13/09/2018, 04/10/2018,
08/11/2018 e 06/12/2018. E as datas das reunides das Camaras Tematicas: 22/02/2018,
22/03/2018, 19/04/2018, 17/05/2018, 21/06/2018, 19/07/2018, 16/08/2018, 20/09/2018,
18/10/2018, 22/11/2018. Em seguida passou-se para a Leitura da Pauta: 1) Aprovacdo da Ata
da reunido anterior; 2) Processos administrativos discutidos na Camara Tematica Il, que
deverdo ser apresentados, discutidos e votados no CDM; e 3) Apresentacdo da minuta da
revisdo da Lei do Codigo de Obras - Camara Temética I11. Em relagdo ao 1° Assunto da
pauta: Foi informado que no item leitura e aprovacdo da ata da reunido anterior, houve uma
solicitacdo de alteracdo do texto da ATA, onde a mesma foi corrigida. Em seguida a mesma foi
apresentada e pbr fim foi aprovada nesta reunido pelo conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta
referente _aos processos _administrativos: APRESENTACAO E VOTACAO DOS
PARECERES DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA
CAMARA TEMATICA II. 1) Processo N° 513217 - Requerente: VALDAIR MACHADO:
Foi apresentado aos membros presentes na reunido que a requerente solicita que o zoneamento
do solo em que sua gleba, matricula n® 87.902, localizada na Rua Onofre Bernardino Lorenco,
n° 264, no bairro Metropol seja corrigido. Pois, segundo a Lei Complementar n° 095/2012, a
gleba estad zoneada em ZEIS — zona de especial interesse social que sdo assim conceituadas:
“Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a promoc¢éo da urbanizacao,
regularizacdo fundiaria e producdo de habitacdo de interesse social, como destinacdo ao
direito a moradia e a cidadania. Os parametros urbanisticos deverdo ser definidos quando da
criagdo de cada ZEIS especifica, a ordem de prioridade para a regularizacdo dos
assentamentos sera a partir de estudos dos critérios de precariedade e riscos. O municipio a
qualquer tempo devera indicar novas areas de ZEIS que sejam utilizadas para a promocgao de
habitacOes de interesse social. E a indicagéo de areas de ZEIS para a promocao de habitacfes
de interesse social devera ser do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. ” Ocorre que a gleba de
12.237,92m2 possui escritura desde o ano de 1975 e ainda estd no nome da familia. Ndo ha
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indicacdes de area de interesse social nesta gleba, diferentemente das areas vizinhas. Portanto,
sugerimos que este zoneamento de ZEIS seja retirado desta gleba, e a mesma tenha o
zoneamento definido como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Foi sugerido que além
da gleba da requerente, deve-se corrigir todo o zoneamento daqueles lotes que néo se encontram
na ZEIS, passando-os para ZR1-2. Informou-se que apds a apresentacdo da proposta a mesma
foi aprovada pelos membros presentes da Camara Temaética I, ou seja, que além da gleba da
requerente, todos os lotes regulares devam ser retirados da ZEIS e corrigidos para a zona de uso
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). O CDM aprovou a definicdo da Camara
Tematica Il que alem da gleba da requerente, todos os lotes regulares devam ser retirados
da ZEIS e corrigidos para a zona de uso ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). 2)
Processo  N° 513433 -  Requerente: CORBETTA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA: Foi apresentado que o requerente solicita a alteracéo
de zoneamento do solo urbano, para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) em loteamento
aprovado localizado entre a Av. Luiz Lazarim e a Rua Noé Pirolla. O loteamento est4 situado,
de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 na zona de uso ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), e uma pequena parcela ao longo da Av. Luiz Lazarim como ZM2-4 (zona mista
2 — 4 pavimentos). Conforme afirmado a solicitacdo do requerente é que a area deste loteamento
passe a ser zoneada dentro da ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), isto porque,
anteriormente, toda esta regido tinha este zoneamento, porém atualmente somente os lotes
voltados para a Av. Luiz Lazarim é que estdo em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). De
acordo com o mapa de intervencdes viarias, da Lei n® 6.669 de 1°/12/2016, que institui, nos
termos do §1° do artigo 182 da Constituicdo Federal, na Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Organica do Municipio de Criciima e no Titulo | da Lei
Complementar Municipal n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), o Plano Criciima 2050,
enguanto instrumento de planejamento urbano constante com objetivo de fortalecer o
Desenvolvimento Social, Ambiental e Econémico, e da outras providéncias, as ligacdes viarias
que poderiam justificar modificacbes/correcdes no zoneamento do solo da regido, pode-se
visualizar que o prolongamento da Rua Noé Pirolla sera uma via importante para ligagdo viaria
do eixo 1% Linha/Rio Maina. A via em que se poderia corrigir o zoneamento do solo deve ser
na Rua Noé Pirola, pois esta € uma ligacao projetada e direta entre o bairro Santo Antdnio (Av.
Centenario) / 12 Linha e o Distrito do Rio Maina. Portanto, sugerimos que os lotes que estejam
nas quadras defrontem a Rua Noé Pirola, estes sejam corrigidos de ZR1-2 para ZM2-4 e as
quadras internas a este loteamento (ou regido) mantenham-se dentro da ZR1-2. Apos a
apresentacdo e de acordo com a discussdo referente a solicitacdo foi definido diferente da
proposta apresentada. Foi informado que ap0s a apresentacdo os membros da Camara Tematica
Il discutiram a proposta apresentada e por fim consideraram que deva ser modificada, ou seja,
que ao invés de ZR1-2 entre a Rua Noé Pirolla (e seu prolongamento até a Av. Luiz Lazarim)
seja corrigido para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e que o ao longo da Rua Noé
Pirolla (e seu prolongamento até a Av. Luiz Lazarim) este zoneamento deva ser ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos). O CDM aprovou as modifica¢des sugeridas pela Camara tematica
sendo que o zoneamento ficaria assim definido: ZR1-2 entre a Rua Noé Pirolla (e seu
prolongamento até a Av. Luiz Lazarim) seja corrigido para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) e que o0 ao longo da Rua Noé Pirolla (e seu prolongamento até a Av. Luiz
Lazarim) este zoneamento deva ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).

3) Processo N° 513450 - Requerente: RICARDO ADALBERTO MARTINHAGO: O
requerente solicita por meio deste processo administrativo a reducdo da largura viaria da Rua
Benvindo Gustavo da Luz, que atualmente possui 35,00m. Informou-se que consta da consulta
prévia a largura de 35,00m desta via, porém ndo consta esta rua no Mapa do Sistema Viario.
Como o prolongamento viario desta rua que passara dentro do bairro Airton Senna/Renascer,
esta aberta neste local informado, ndo havendo mais condi¢des de abertura vidria com 35,00m
dentro do bairro Airton Senna/Renascer. Se apresentou que com o estudo realizado pelo Plano
Criciima 2050, Lei n° 6.669/2016, que revisou varias aberturas e prolongamentos Viarios,
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foram propostos novos prolongamentos de ligacdo viaria. Sendo que o prolongamento natural
da Rua Miguel Patricio de Souza poderé ser executado no futuro pela marginal do rio que corta
estes bairros. Foi apresentado que com esta largura a Rua Benvindo Gustavo da Luz, poderia
ser uma alternativa viaria a Av. Miguel Patricio de Souza ao prolongamento viario que
posteriormente se dara ao longo do rio, conforme demonstrado. Porém, haveria muitas
desapropriac@es ao longo do Bairro Airton Senna/Renascer, ndo sendo uma alternativa de facil
execucdo futura. Portanto, pensamos que a largura viaria da mesma poderia ser diminuida de
35,00m para 15,00m. Apds a apresentacdo foi discutida outra alternativa e a mesma foi
aprovada. Sendo que a Camara Tematica Il considerou mais adequada a ligacéo viaria da Rua
Miguel Patricio de Souza (35,00m) passando pela Rua Aristides Amboni (35,00m) e Rua
Docelira Claudina Evaristo, sendo que esta ultima devera ser ampliada para 35,00m, até a
Rodovia Antdnio Dar6s, sendo esta a ligacdo viaria de mais facilidade de execucdo futura.
Portanto, poderia ser reduzia a largura viaria da Rua Benvindo Gustavo da Luz de 35,00m para
15,00m. Apos a apresentacao o CDM aprovou que a Rua Benvindo Gustavo da Luz passe
de 35,00m para 15,00m e que a Rua Docelira Claudina Evaristo passe de 15,00m para
35,00m sendo que este € o prolongamento possivel de ser executado nos préximos anos
sendo que a ligacéo viaria da Rua Miguel Patricio de Souza (35,00m) passando pela Rua
Aristides Amboni (35,00m) e Rua Docelira Claudina Evaristo (35,00m). Quanto ao
assunto de APRESENTACAO DE MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA
NOTIFICACAO APLICADA PELO DFU referente ao 4) Processo N° 501063 -
Requerente: SEC CONSTRUCOES LTDA: Foi apresentada a Ata n° 06 da reunido de
13/07/2017, que indicou as necessidades para a regularizagdo da obra, sendo que: “ Os membros
da Camara tematica Il elencaram algumas medidas mitigadoras e compensatorias para se
exigir da empresa, sendo estas: 1) Demolicdo das areas sugeridas pela empresa; 2) Pagamento
de Outorga Onerosa dos (m?) que avangaram nos 2,00m a partir do alinhamento defronte a
Rua Bardo do Rio Branco, com excecao do que serd demolido, e 3) Alguma obra na Praca do
Congresso (se discutiu a reforma do parquinho infantil e a cerca deste parquinho). Porém,
achou-se prudente solicitar um parecer da Procuradoria do Municipio quanto a esta atitude,
para ndo termos problemas no futuro. Antes de se enviar ao CDM ” Foi apresentado também
0 parecer n° 697/2017 da Procuradoria do Municipio referente a possibilidade de se regularizar
esta obra, sendo assim a conclusao do parecer: “ (...) Do exposto, respondemos afirmativamente
a consulta formulada entendendo viavel do ponto-de-vista juridico a regularizacdo da obra
denominada Residencial Plaza Maior, com a adocdo das medidas compensatorias e
reparatérias determinadas pelo O6rgdao de planejamento urbano do Municipio. ”
Posteriormente, foi apresentado o célculo das areas, demonstradas em planta baixa, que foram
construidas acima do recuo obrigatério de 2,00m dos seguintes pavimentos, sendo estes: 1°
pavto. de lazer = (21,60m?2), Pavto. Tipo X 6 = (122,76m?2) e Cobertura = (11,25m?). Sendo no
total de 155,61m2. Em seguida foi informado aos membros da Camara Tematica Il que sera
estabelecido um termo de compromisso entre o Municipio de Criciima e a Empresa, sendo este
texto apresentado: “ TERMO DE COMPROMISSO - Pelo presente TERMO DE
COMPROMISSO firmado pela SEC CONSTRUCOES LTDA e o Municipio de Cricitima, vem
por meio deste informar que a empresa se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes da implementacéo das medidas compensatdrias elencadas pela Camara Tematica
de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor em reunido do dia 13/07/2017 e reiteradas
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, referente a construcdo do
empreendimento multifamiliar, em lote cadastro n® 10820, localizado na Rua Lauro Muller
esquina com a Rua Bar&o do Rio Branco, no bairro Prospera. Sendo estas: 1) Demolicéo das
areas sugeridas pela empresa; 2) Pagamento de Outorga Onerosa dos (m?) que avangaram
nos 2,00m a partir do alinhamento defronte a Rua Bar&o do Rio Branco, com excegéo do
que sera demolido no valor de R$ 29.855,64 (vinte e nove mil, oitocentos e cinquenta e cinco
reais e sessenta e quatro centavos), como credor o Fundo de Desenvolvimento Municipal —
FUNDEM; 3) Obra na Praca do Congresso sendo que esta devera ser o cercamento do




149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196

parquinho infantil). Aprox. R$ 36.704,15 (trinta e seis mil, setecentos e quatro reais e quinze
centavos). ” Foi informado que os membros da Cémara Tematica Il aprovaram o
estabelecimento deste Termo de Compromisso que sera também informado ao CDM nesta
reunido. Sendo que apo6s a apresentacdo houveram varias manifestagcdes dos membros do
CDM em relacédo a este assunto, e em muitas das falas os membros acharam que as
medidas compensatorias devam ser maiores, em relacéo a outorga ou mesmo em relagéo
a mais outra obra que poderia ser destinada a Praca do Congresso. Em relacdo a outorga
foi informado que o calculo da area que avangou no recuo obrigatorio dos dois metros
esta certo. Informou-se aos membros presentes que este assunto ndo esta em votacao e foi
apresentado ao CDM para deixar claro a todos o que o municipio de Cricima poderia
fazer para corrigir este erro relativo a implantacéo desta obra, ja que se esperou o edificio
estar levantado para se notifica-lo do erro. Portanto, serd sugerida a empresa que
apresente uma contrapartida em relacdo as medidas compensatorias. E que este assunto
sera tratado de forma administrativa com conhecimento do CDM. 3° Assunto da pauta:
referente a0 TEXTO DA MINUTA DE REVISAO DA LEI DO CODIGO DE OBRAS -
CAMARA TEMATICA I11: Foi informado aos presentes que ao longo do ano de 2017 foram
realizadas varias reunides técnicas relativas a revisdo do texto do Codigo de Obras, sendo esses
0s pontos revistos e acrescentados: “ DEFINICOES DO CODIGO: Inclusdo e alteracio de
diversas defini¢Bes (conceitos) - art. 5°. DOCUMENTACAO PARA APROVACAO E
LICENCIAMENTO DAS OBRAS: Atualizacdo dos documentos a serem apresentados para
aprovacdo e licenciamento, inclusive para as reformas - arts. 17 e ss. DEMOLICOES:
Atualizacio sobre as demolicBes - art. 24 e seguintes. TELAS DE PROTECAO: Incluséo da
regulamentacéo das telas de protecéo - art. 43. GRUAS: Inclusdo da regulamentacéo das gruas
- art. 44 e seguintes. CACAMBAS: Incluséo da regulamentacdo das cacambas - art. 48 e
seguintes. OBRAS PARALISADAS: Atualizacdo sobre as obras paralisadas - art. 60 e
seguintes. CONFORTO/SUSTENTABILIDADE/DESEMPENHO DE MATERIAIS: Inclusdo
de normas sobre o conforto, sustentabilidade e desempenho dos materiais construtivos - art. 74
e seguintes. ACESSIBILIDADE: Inclusdo da acessibilidade nas construces - art. 77 e
seguintes. NORMAS TECNICAS: Atualizacio das normas técnicas para: Edificacbes em geral
(art. 88 e seguintes - inclusive rampas, escadas, elevadores, etc.); EdificacOes residenciais (art.
101 e seguintes - tamanhos de cémodos, etc.); Locais para reunido (art. 106 e seguintes -
circulacdo, banheiros, etc.); Edificaces para fins especiais (art. 118 e seguintes - normas da
vigilancia sanitéaria, etc.); Edificacbes comerciais e servicos (art. 120 e seguintes - pé direito,
instalagBes sanitarias, acessos, etc.); Indlstrias, fabricas, depdsitos, oficinas (art. 136 e
seguintes - tamanhos e outras regras); InstalacGes e equipamentos das edificacbes (art. 144 e
seguintes - aguas pluviais, lixeira, fachadas); Espacos para carga, descarga e estacionamento
(art. 169 e seguintes - espacos, alturas, distancias), muros (art. 175 e seguintes, altura, etc.);
Cercas elétricas (art. 177 e seguintes: regulamentacéo); Calgadas publicas (art. 185 e seguintes
- regulamentagé@o, normas trazidas do decreto cal¢adas); Movimento de terras (art. 225 e
seguintes - regras gerais). PENALIDADES: Revisdo das penalidades, notificacdo, embargo,
infracdo, aplicacdo da multa, interdicdo e demolicdo (art. 233 e seguintes). Apos esta
apresentacdo foi informado que sera enviado por e-mail o texto desta minuta para todos os
membros do CDM para conhecimento, leitura e sugestdes de emendas, as quais serdo
apresentadas e discutidas nas reunides do ano de 2018. Com o final dos assuntos muitos
membros falaram sobre o trabalho do CDM ao longo do ano de 2017 e posteriormente deu-se
a confraternizacdo de final de ano. E a reunido foi encerrada, agradeceu-se a presenca de todos
nesta reunido, com seu término as 21 horas. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata,
que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.




