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ATA 02/2018

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

05.04.2018

Aos cinco dias do més de abril do ano de dois mil e dezoito, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
comegaram as 19he05min, com a presenca de 46 (quarenta e seis) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario Executivo Sr.
Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data. Foi informado que o
Presidente e o Vice justificaram a falta na noite de hoje, por motivos de Gltima hora. Apos a
verificagdo do quérum minimo para a realizacdo da reunido o Secretario do CDM, Arq.
Giuliano Colossi passou alguns informes para os presentes: Como aquilo que se havia
deliberado na ultima reunido, ou seja, envio da minuta para conhecimento de todos 0s
membros do CDM, por mais um més; Recebimento de sugestdes de correcéo/alteracéo ou
supressdo/incluséo ao texto por meio de oficio ou por e-mail, a ser enviado para a DPU —
Divisdo de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor até dia 16/04/2018;
Apresentacdo e discussdo de aprovacdo ou reprovacdo da solicitacdo de
correcdo/alteracédo ou supressao/inclusdo a ser efetuada pela Camara Tematica 111, na
reunido do dia 19/04/2018 e sendo necessario em outra data (excepcionalmente); e
Apresentacdo dos pontos discutidos e aprovados das correcOes/alteracdes ou
supressoes/inclusées para os membros do CDM, na reunido do dia 03/05/2018, para
votacao final em reunido ordinaria do CDM exclusiva para este fim. Em seguida também
foi informado a respeito do “Edital De Chamamento Para Novos Membros do CDM -
Representantes das Regides”, sendo assim: “Relacdo de Vacancia do Cargo de
Representante de Regido Disposta No Art. 94, Inciso VII, da Lei Complementar N°
095/2012 (Plano Diretor Participativo). REGIAO 03: 02 titulares, 02 suplentes - REGIAO
03 - BAIRRQOS: Santa Catarina, Vera Cruz, Lote Seis, Mina Brasil, Cruzeiro do Sul, Sdo
Simado, Naspolini, Argentina. REGIAO 04: 01 titular, 01 suplente - REGIAO 04 -
BAIRROS:Centro, Cruzeiro do Sul, Pio Correia, Michel, Santa Barbara, Sdo Cristovéo,
Comerciario, Ceara. REGIAO 10: 01 titular, 01 suplente - REGIAO 10 - BAIRROS: Mée
Luzia, Sdo Defende, Progresso, Jardim Unido, Cidade Mineira Velha, Santa Luzia, S&o
Sebastido, Vila Manaus, Vila Macarini, Mina Unido, Wosocris, Cidade Mineira,
Imperatriz. As inscri¢des para preenchimento de vaga estardo abertas pelo prazo minimo de
30 (trinta) dias, devendo o candidato, fazé-la por escrito na Secretaria do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, situada Diretoria de Planejamento e Controle do plano
Diretor — Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana — Doménico Snego,
n° 542 — Paco Municipal Marcos Rovaris, bairro Santa Barbara, contendo seus dados pessoais,
assim como copia do comprovante de residéncia, que ateste a representatividade da regido
pleiteada. Data de inscricdo: De 12/03/2018 até 28/04/2018. (Das 8h as 12h e das 13h as 17h).
A inscricdo pode ser efetuada por e-mail: planodiretor.criciuma.sc@gmail.com, com copia
anexada do comprovante de residéncia. Na data para as elei¢oes, os representantes do conselho,
mediante votacdo secreta, promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por maioria
simples. Data da eleicdo: 03/05/2018 — na reunido ordinaria do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM. ” Seguiu-se a apresentacdo da pauta da reunido sendo essa: 1°) Aprovacao
da Ata da reunido anterior; 2°) Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos
administrativos; 3°) Apresentacdo proposta de inclusdo das atividades do CNAE -
Cadastro Nacional de Atividades Econémicas no Anexo 12 - Classificacdo das Atividades
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de Uso do Solo, do PD. E 4°) Apresentacédo das dispensas de elaboracéo e EIV e medidas
compensatdrias sugeridas pelo DPU. Com relacdo ao 1° Assunto da pauta: A mesma foi
apresentada e p6r fim foi aprovada nessa reuniao pelo conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta
referente _aos processos _administrativos: APRESENTACAO E VOTACAO DOS
PARECERES DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA
CAMARA TEMATICA I1. 1) Processo N° 520258 - Requerente: ZENAIDE P. DAGOSTIM
/ SALOMAO JOAO OLIVO: Foi apresentado que os requerentes solicitam a possibilidade de
corregdo de zoneamento do solo das glebas de sua propriedade (Zenaide Zilar Padoim
Dagostim), com area total de 122.500m?, conforme matriculas n°® 24.198 (82.500m?2), n® 27.906
(40.000m32), localizadas na Rua Italia Gobbo Dagostim, Bairro Dagostim. Os imdveis,
localizam-se de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, na zona de uso do solo ZRU
(zona rururbana) e ZI-2 (zona industrial — 2 (zona industrial 2), que de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012 estdo assim conceituadas: "Art. 144. Zonas Industriais (ZI):
destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as
orientac6es dos 6rgdos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso
de servicos e comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos
residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em: | - Zona Industrial 1 (ZI1): zona
que pela sua distancia das areas densamente ocupadas, apresenta boas condi¢des de acesso e
adequadas condicbes de sitio, permitindo a instalacdo de inddstrias de grande porte ou
potencialmente poluidoras, sem maiores incdmodos a ocupacao existente, conforme legislagéo
especifica dos orgdos de meio ambiente.” (...) 84° Os limites das zonas industriais conforme
Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, poderd utilizar a totalidade das profundidades dos
terrenos e/ ou glebas contidas nesta zona com testada voltada para as ruas, avenidas e
rodovias, apds analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido. (...)
Il - O limite de zoneamento industrial — ZI-2 — localizado na Rodovia Luiz Rosso, conforme
Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, ser4 de 300 metros numa faixa paralela a esta
rodovia. (...) "Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano
com caracteristicas rurais, onde a populagdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.” Ndo ha o interesse da
proprietaria em empreender lotes diferenciados, neste futuro parcelamento do solo, pois os lotes
minimos em ZRU e ZI-2 seriam de 2.500m2. J& que por sua localizacdo, os requerentes
informam que haveria uma demanda de habitacGes para suprir aos trabalhadores das indUstrias
nas proximidades. Lembrando que houve outras solicitacdes ja efetuadas para esta divisdo no
passado e encaminhadas ao CDM. Quanto ao fato de grande parte da gleba estar na ZI-2,
acreditamos que em muito deve-se ao interesse em se implantar industrias nesta zona de uso
mais nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso. Portanto, 0 DPU foi pelo deferimento desta
proposta de correcdo do zoneamento do solo para a futura implantacdo de um loteamento de
edificacbes unifamiliares. Sugerimos que nas proximidades da Rua Italia Gobbo Dagostim a
zona de uso do solo possa ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e depois em ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Apos a apresentacao das alternativas de correcdo do zoneamento
do solo somente na ZRU, nédo afetando os limites da zona industrial, na reunido da Camara
tematica I, os membros presentes na reunido, aprovaram que houvesse a correcdo do
zoneamento somente na zona ZRU, passando a ser ZM2-4 ao longo da Rodovia Luiz Rosso e
da Rua Italia Gobbo Dagostim e no restante ZR1-2, e deve se manter como ZI-2, sendo que esta
proposta agora aprovada foi encaminhada ao CDM nesta reunido. Apos a apresentacao para o
conjunto de membros do CDM o representante da familia defendeu sua solicitacdo, pedindo
aos membros deste Conselho que atendessem ao pedido. O Vereador Ademir Honorato
complementou a fala do interessado, pedindo também para que os representantes atendessem a
solicitacdo, pois ja houve interesse por parte de empresas, porém ndo existe entrada para o
terreno, inviabilizando o interesse pelo mesmo. O Sr. Estevao Pierini, Sr. Mario Gaidzinski
Sorato, o Sr. Hélio Sorato, O Sr. Diogenes Nunes de Almeida, o Sr. Clodenir Michels, apds a
explicacdo do Arg. Giuliano discutiram com pros e contras a alteracdo de zoneamento na area
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da gleba que esta em ZI-2. Uma das questdes importantes apresentadas foi a de que se houve a
reserva para a manutencao de areas industriais estas devam permanecer, como garantia de que
se uma empresa se instale a mesma néo sofra a presséo de ter que sair em virtude de ocupacées
habitacionais nas proximidades. Por fim, os membros do CDM votaram a favor da alteracéo da
ZRU para em parte ZR1-2 e ZM2-4, conforme decisdo da Camara Tematica Il descrita acima.
A é&rea nas proximidades de uma empresa, 0 CDM sugeriu consultar a Cerdmica se ha o
interesse por aquela area, ficando a votacdo desta alteracdo ou ndo para a proxima reunido do
CDM. 2) Processo N° 521107 — LEONARDO CARDOSO DE SOUZA: O requerente solicita
a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do projeto deste
empreendimento em glebas situadas na Rua Libano José Gomes, no bairro Séo Sebastido e
Mina Unido. Com é&reas escrituradas de 12.585,54m?, matricula n® 66.746, cadastro 948819, e
10.875,00m2, matricula n® 73.200, cadastro n°® 1002093. Esta gleba localiza-se em pequena
parcela na ZM2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e a totalidade na zona ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). A gleba localiza-se na Rua Libano José Gomes e quanto a
caracterizacdo urbana, ha um aumento de empreendimentos de predominancia de usos
residenciais exclusivos e condominios residenciais multifamiliares e também algumas glebas
sem utilizagdo, numa transi¢do entre o urbano e o rural. Notadamente a regido com o passar
dos anos vem recebendo empreendimentos comerciais mais concentrado na Av. Universitéaria.
O anteprojeto deste empreendimento prevé, sem a utilizacdo do Art. 169, conforme imagem
abaixo, a implantacdo de um condominio de edificacGes multifamiliares de 02 pavimentos e 04
pavimentos, que contardo com 47 blocos no total, sendo 08 blocos de 04 pavimentos e 04
apartamentos por pavimento num total de 128 unidades, e 39 blocos de 02 pavimentos e 04
apartamentos por pavimento num total de 312 unidades, no total de 440 apartamentos numa
projecdo de 1760 moradores, se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por
apartamento, conforme imagens ao lado: Nesta primeira proposta de anteprojeto, em se
utilizando o zoneamento ZR1-2 e ZM2-4, e seus parametros urbanisticos, nota-se que a imagem
de implantagdo deste conjunto habitacional causa um impacto visual e de densidade muito
elevado, pois ndo segue o que é previsivel para a vizinhanca. Havendo uma ocupac¢do mondétona
de implantagcdo. O segundo anteprojeto deste empreendimento prevé, com a utilizacdo do Art.
169, a implantacdo de um condominio de edificacdes multifamiliares de 04 pavimentos, que
contardo com 31 blocos de 04 pavimentos, com 04 apartamentos por pavimento num total de
496 unidades, numa projecdo de 1.984 moradores, se considerarmos a futura existéncia de 4
moradores por apartamento, conforme imagens apresentadas. A alteracdo do numero de
pavimentos, de 02 (dois) para 04 (quatro) pavimentos reduziu a taxa de ocupacéo pois 0s blocos
ocupariam menos de 50% da area do condominio, nesta segunda proposta, com a utilizacdo do
Art. 169. A implantacdo desta tipologia arquitetonica, nesta segunda proposta de anteprojeto,
cria areas de utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer e esportes, porém também €
existente na primeira proposta. Mas h4 a criacdo de muitas areas sem ocupag&o entre os blocos.
A taxa de ocupacdo reduz-se. A implantacdo dos blocos é feita de maneira diferenciada do
padrdo. Pensamos que a utilizacdo do Art. 169, deverd conter, além da verticalizacdo dos
empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para
0s moradores, questdo que € apresentada nesta proposta. O DPU foi de parecer favoravel para
a utilizacao deste artigo, neste imovel. N&o estamos analisando questdes especificas do Codigo
de Obras, porém sugerimos que as areas internas das habitacdes sejam maiores do que as
apresentadas, pois estas estdo minimas. Sugerimos revé-las, principalmente do quarto do casal.
Observamos que apos a aprovacdo desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do
projeto arquiteténico este devera também conter o E.1.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanga.
Na sua analise poderéo ser sugeridas medidas compensatorias. Apos uma série de informacdes
repassadas aos presentes na reunido, os membros da Camara Temaética Il aprovaram a utilizacdo
do Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetonico deste empreendimento, porém
consideraram que 0s blocos que ndo tem acesso direto as ruas internas devam ser retiradas,
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mantendo-se os outros. Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Tematica Il. 3) Processo N° 521109 — LEONARDO CARDOSO DE
SOUZA: A gleba localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
A gleba localiza-se na antiga &rea industrial da Vila Manaus e quanto a caracterizagdo urbana,
hd uma concentracdo de diversos usos, podendo se caracterizar como misto/residencial.
Notadamente a &rea com o passar dos anos vem recebendo empreendimentos de condominios
residenciais, novas industrias e servi¢os. Quanto as caracteristicas urbano-ambientais a area
ainda preserva grandes vazios urbanos de antigas unidades industriais desativadas, que tendem
com o crescimento urbano da cidade darem espa¢co aos novos conjuntos habitacionais. Foi
apresentado no Processo n° 483253 de 18.10.2016, a implantacdo dos blocos de apartamentos
sem a proposta de utilizacdo do Art. 169, com a previsdo de construcdo de 06 (seis) blocos de
apartamentos, de 04 (quatro) pavimentos com 08 (oito) apartamentos por pavimento. No total
seriam 288 (duzentos e oitenta e oito) unidades habitacionais, considerando 04 (pessoas) por
familia, teriamos a previsdo de 1.152 (Um mil, cento e cinquenta e dois) moradores. O projeto
apresentado no Processo n° 483253 de 18.10.2016, com a aplicacdo do Art. 169, prevé a
construcdo de 04 (quatro) blocos de apartamentos, de 08 (oito) pavimentos com 08 (oito)
apartamentos por pavimento. No total seriam 256 (duzentos e cinquenta e seis) unidades
habitacionais, considerando 04 (pessoas) por familia, teriamos a previsao de 1.024 (mil e vinte
e quatro) moradores. Ou seja, abaixo da execucdo com 04 pavimentos. Na época este foi 0
Parecer da DPU: “ A implantacéo desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta de anteprojeto
utilizando-se o Art. 169, cria uma area maior para a utilizacdo dos condéminos com atividades
de lazer e esportes, porém também grande parte da area é ocupada por vagas de
estacionamento. Somos pelo deferimento para a utilizacdo deste artigo, se houver uma maior
destinacdo de areas verdes de uso dos conddminos e ndo para a utilizacao de estacionamentos.
N&o estamos analisando questdes especificas do Codigo de Obras. Pensamos que a utilizacéo
do Art. 169, devera conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a disponibilizacéo de
areas qualificadas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para os moradores, assim
como uma melhor qualidade na implantacéo dos blocos de edificios, sejam nos recuos entre as
edificacOes, sejam no aspecto de qualidade arquiteténica. ” O CDM, por meio da Resolugédo
n° 158, de 23/03/2017, solicitou: “RESOLUCAOQ N° 158, DE 23 DE MARCO DE 2017 - Deferir
a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, em futuro empreendimento situado
na Avenida Catarinense, n® 51, no bairro Vila Manaus. Com &rea escriturada de 11.461,50m2,
com area real de 10.954,97m2, matricula n® 99.419 e cadastro n° 55.852. E solicitamos que a
utilizacdo do Art. 169, deverd4 conter, além da verticalizacdo do empreendimento a
disponibilizacdo de areas qualificadas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para 0s
moradores, e menos areas de estacionamentos, registrada em Ata na reunido do CDM de
23/03/2017. ” A atual proposta de utilizagdo do Art. 169, prevé sem a utilizacdo deste
instrumento, a previsao de construcdo de 12 (doze) blocos de apartamentos, de 04 (quatro)
pavimentos com 04 (quatro) apartamentos por pavimento. No total seriam 192 unidades
habitacionais, sendo 144 unidades de 02 dormitérios e 48 unidades de 01 dormitdrio,
considerando 04 (pessoas) por familia nas 144 unidades e 02 (pessoas) por familia nas 48
unidades, teriamos a previsao de 672 moradores. O anteprojeto apresentado atualmente, com a
aplicacdo do Art. 169, prevé a construcao de 04 (quatro) blocos de apartamentos, de 08 (oito)
pavimentos com 08 (oito) apartamentos por pavimento. No total serdo 256 unidades
habitacionais, considerando 04 (pessoas) por familia, teriamos a previséo de 1.024 moradores,
se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Pensamos que a
implantacdo desta tipologia arquitetdnica, nesta nova proposta de anteprojeto utilizando-se o
Art. 169, cria uma area maior para a utilizagdo dos condéminos com atividades de lazer e
esportes, poréem também grande parte da area é ocupada por vagas de estacionamento, como na
12 proposta. Porém, somos pelo deferimento para a utilizagdo deste artigo, se houver uma maior
destinacao de areas verdes de uso dos condéminos e ndo para a utilizacdo de estacionamentos.
N&o estamos analisando questbes especificas do Codigo de Obras. Apds a apresentacdo 0s
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membros da Camara Tematica Il aprovaram a utilizacdo do Art. 169 para o desenvolvimento
do projeto arquitetdnico deste empreendimento, conforme anteprojeto apresentado. Os
membros presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a decisédo da Camara
Tematica. 4) Processo N° 521615 — GABRIEL BURIGO LOCKS: O requerente solicita a
correcdo do zoneamento do solo urbano, em lotes localizados entre a Rua General Oswaldo
Pinto da Veiga e a Rua Santa Helena. Os lotes estdo situados em zona de uso do solo ZI-2 (zona
industrial — 2), porém notadamente, quando do desenho das linhas de zoneamento do solo, ndo
se observou que estes imdveis ndo pertenciam a Industria existente ao lado. Portanto, sugerimos
que estes lotes sejam corrigidos em seu zoneamento, para ZC3-8 (zona central 3 — 8
pavimentos). Pois, as caracteristicas de novas edificacdes se adequariam ao zoneamento da
principal rua do Bairro Préspera. E também, sugerimos a correcdo do zoneamento dos lotes
defronte & Rua Santa Helena, os quais deverdo ser classificados como ZR2-4 (zona residencial
2 — 4 pavimentos), por conta da continuidade do zoneamento do bairro. Apos a apresentagéo e
alguns esclarecimentos os membros da Cémara Tematica Il aprovaram a correcdo do
zoneamento do solo, mantendo-se a ZI somente na area da industria, os lotes voltados para a
Rua General Oswaldo Pinto da Veiga, devem ser classificados na ZC3-8 e deve-se corrigir 0
zoneamento ao longo da Rua Santa Helena para incorporar 0 zoneamento ZR2-4 que ja existe
ao lado. Os membros presentes do Conselho, aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Tematica I1. 5) Processo N° 512260 — LCKS ADM DE BENS LTDA: O requerente
por meio deste processo administrativo requer a alteragdo do zoneamento do solo urbano de
imovel de sua propriedade, matricula n® 31.256, localizado na Rodovia Jorge Lacerda, bairro
Verdinho. Parte desta gleba esta situada na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial 1 — 2) de
acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. « Art. 144. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao
uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as orientacfes dos
orgaos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso de servicos e
comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados
aos usos industriais, subdividida em: (...) Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua
localizacdo contigua a infraestrutura existente, & area urbanizada e de boa acessibilidade,
permite a concentracdo de industrias de médio e grande porte com baixo ou médio potencial
poluidor, conforme legislacao especifica de 6rgaos de meio ambiente. (...) 8 4°. Os limites das
zonas industriais conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, podera utilizar a
totalidade das profundidades dos terrenos e/ ou glebas contidas nesta zona com testada voltada
para as ruas, avenidas e rodovias, apos analise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido. I - O limite de zoneamento industrial — ZI-2 — localizado na Rodovia
Jorge Lacerda, conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, serd de 500 metros numa
faixa paralela a esta rodovia, sendo que esta area sera limitada pela Z-APA (Zona — Area de
Preservacéo Ambiental). ” Portanto, ao nosso ver o texto deixa claro, que a linha de zoneamento
sera de 500,00m a partir da rodovia, e apds é delimitada por zona Z-APA. Informamos que, em
algumas situacdes, 0 mapa de zoneamento do solo possui erros gréaficos, ou mesmo, néo foi
corrigido apds a tramitacdo na Camara de Vereadores, onde recebeu emendas ao texto, antes da
aprovacao. Quanto a area de protecdo ambiental da Lagoa do Verdinho, esta consta da Lei
Municipal n° 4276/2001, como declarando a area de preservacdo ambiental, a um raio de
100,00m ao longo das margens desta lagoa, conforme texto: “ Art.1°. Fica declarada area de
protecdo ambiental, a Lagoa do Verdinho, no Bairro Verdinho, neste Municipio. Paragrafo
Unico. E considerado limite, para fins de protecio ambiental, um raio de 100 (cem) metros ao
longo das margens da lagoa referida no “caput” deste artigo. ” Analisando o mapa de
cobertura vegetal, elaborado para a reviséo do Plano Diretor em 2005, a vegetacao existente na
regido foi assim classificada como eucalipto, a partir da verificagdo das informagOes deste
mapa, podemos afirmar que a vegetacdo das proximidades da lagoa, na gleba do requerente era
de plantacéo de eucaliptos. E a vegetagdo que foi retirada, para terraplanagem do imével nas
proximidades da rodovia, era de vegetacdo secundaria em estagio inicial. Foram apresentadas
as aerofotos de 1957, de 1978 e as atuais para se fazer uma comparagéo com relacdo a existéncia
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e aos limites da lagoa. Analisando as imagens aéreas desta regido, a partir de 2005, pode-se
observar que a vegetacdo das proximidades da lagoa se encontrava esparsa e vegetacdo da
proximidade da rodovia estava em estagio inicial. Na imagem de 2007 podemos observar um
crescimento da vegetacdo de eucalipto nas proximidades da lagoa. A partir do ano de 2010,
podemos observar o inicio do processo de terraplanagem na gleba e a manutencao da vegetacédo
de eucalipto. Atualmente, juntamente com a vegetacdo de eucalipto h& outras espécies que
foram crescendo naturalmente. Em visita ao local na data de 20/11/2017, podemos confirmar o
que foi verificado pelas imagens aéreas. Ou seja, nas proximidades da lagoa do verdinho ha
presenca de vegetacdo de eucalipto. Mesmo que a intencdo do zoneamento do solo tenha sido
a de preservar as margens da Lagoa do Verdinho, ndo foi observada a existéncia de legislacao
anterior que ja tratava deste assunto, portanto entendemos que por conta desta gleba estar
localizada defronte a um dos principais acessos viarios a Criciima devemos rever este
entendimento quanto ao zoneamento do solo desta gleba. Isto porque, a area de preservagéo
pode existir e 0 desenvolvimento econdémico também. O processo foi encaminhado para a
FAMCRI solicitando informacg6es a respeito da area, que retornou com parecer técnico que
divide a area em trés, com as defini¢cdes das caracteristicas da arborizacdo, e recomendando a
modificacdo do zoneamento a partir da classificacdo existente. As quais foram apresentadas ao
conjunto dos membros do CDM. Foi informado que apds a apresentacdo e alguns
esclarecimentos em relacdo ao fluxo de agua para a lagoa 0s membros da Camara Tematica Il
aprovaram a correcdo do zoneamento do solo, considerando que paralelo ao antigo ramal da
RFFTC deva-se reservar 100m para a definicdo de APP da Lagoa do Verdinho, o restante passa
a ser classificado como ZI-2, eliminando-se a APA. Apos a apresentacdo foi discutida
alteracdes deste limite, porém prevaleceu a proposta apresentada, houve também a fala a
respeito da compensacdo com plantio de arvores nativas nestes 100m e também nas margens,
apresentando-se projeto de recuperacdo desta area que tornar-se-4& APP. O Sr. Rodrigo,
representante da FAMCRI explicou que o parecer (laudo) foi feito visando apenas o lado
ambiental. O Sr. Clodenir Michels e o Sr. Didgenes solicitaram que se corrigisse este limite
para evitar “pontas”. Por fim, foi definido pelos membros do CDM que podera haver a
correcdo do zoneamento do solo, considerando que paralelo ao antigo ramal da RFFTC
deva-se reservar 100m para a definicdo de APP da Lagoa do Verdinho e também entre
este antigo ramal e as margens desta lagoa, o restante desta gleba passa a ser ZI-2 e a area
em APP deve ser apresentado um projeto de recuperacdo ambiental pelo requerente. 6)
Processo N° 522516 - FABRICIO CAPORAL MINATTO: O requerente solicita a utilizacao
do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na
implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento
é na Rua Arcangelo Meller, s/n°, em gleba localizada no bairro Sdo Francisco. Com cadastro n°
20.302 e area apresentada na consulta prévia de 12.284m2 e levantada de 11.619,17mz2. A gleba
localiza-se nas proximidades do Rio Cricilma e quanto a caracterizacdo urbana, ha uma
concentracédo de diversos usos, podendo se caracterizar como misto/residencial. Notadamente
a area com o passar dos anos vem recebendo empreendimentos de condominios residenciais,
novos comeércios e servi¢os. Quanto as caracteristicas urbano-ambientais a area ainda preserva
grandes vazios urbanos, que tendem com o crescimento urbano da cidade darem espaco aos
novos conjuntos habitacionais. A gleba localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). A atual proposta de
utilizacdo do Art. 169, prevé sem a utilizacdo deste instrumento, a previsdo de construgéo de
10 (dez) blocos de apartamentos, de 04 (quatro) pavimentos com 06 (seis) apartamentos por
pavimento. No total seriam 240 unidades habitacionais, de 02 dormitorios e considerando 04
(pessoas) por familia, teriamos a previsdo de 960 moradores. Quanto a taxa de ocupacdo a
mesma seria de 4.904,9mz2, ou seja, 39,93%. O anteprojeto apresentado atualmente, com a
aplicacdo do Art. 169, prevé a construcdo de 03 (trés) blocos de apartamentos, de 08 (oito)
pavimentos com 10 (dez) apartamentos por pavimento. No total também serdo 240 unidades
habitacionais, considerando 04 (pessoas) por familia, teriamos a mesma previsdo de 960
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moradores, se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Pensamos
que a implantacgdo desta tipologia arquitetdnica, nesta nova proposta de anteprojeto utilizando-
se 0 Art. 169, cria uma area maior para a utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer e
esportes, além de estacionamento de veiculos com arborizacao, e a gleba ter também uma faixa
non aedificandi de 30m paralela ao Rio Criciuma. O DPU foi pelo deferimento para a utilizacao
deste artigo. N&o se esté analisando questdes especificas do Codigo de Obras. A utilizacdo do
Art. 169, devera conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a disponibilizacdo de
areas qualificadas para a utilizagdo na forma de lazer e esportes para 0os moradores, assim como
uma melhor qualidade na implantacdo dos blocos de edificios, sejam nos recuos entre as
edificacdes, sejam no aspecto de qualidade arquitetdnica. Observamos que apds a aprovacao
desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera
também conter o E.l.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua andlise poderdo ser
sugeridas outras medidas compensatorias ainda ndo previstas nesta primeira apresentacdo deste
anteprojeto. ” Foi informado que membros da Camara Tematica Il aprovaram a utilizagdo do
Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico deste empreendimento, conforme
anteprojeto apresentado. Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Tematica. 7) Processo N° 520933 — AJD ADMINISTRADORA DE
BENS LTDA: Os requerentes solicitam a viabilidade de ndo apresentacdo de vagas de
estacionamento, para a reutilizacdo de edificacdo existente (Retrofit), atualmente desocupada,
localizada na Rua Marcos Rovaris, n° 109, cadastro n® 163, para ser possivel a modificacdo de
uso dos pavimentos superiores, que atualmente sdo 06 (seis) apartamentos. Quanto a situacao
atual, o edificio se encontra desocupado, tanto na area comercial (térreo e mezanino), quando
nos 06 (seis) apartamentos, dos 03 (trés) pavimentos. Ndo ha garagens nesta edificacdo desde
guando a mesma foi executada. Os arquitetos informam que os apartamentos estdo defasados
esteticamente e tecnicamente e ndo ha elevador, por isso ha necessidade de modificacdo do uso
nestes pavimentos, conforme requerimento. Seguindo-se 0 anexo 23 e 24, da Lei Complementar
n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo), a necessidade das vagas de estacionamento, é a
seguinte: Comércio varejista em geral — 01 vaga para cada 100m?2 de &rea construida, sendo que
necessita de 11 (onze) vagas de automoveis, pois possui 639,30m2 no térreo e 385,03m2 no
mezanino, ou seja 1.024,33m2. E mais 01 (uma) vaga de carga/descarga. Quanto as 09 (nove)
unidades autdbnomas (escritdrios) — 01 vaga para cada 35,00m2 ou 01 vaga para cada unidade
autdbnoma, sendo que necessitaria de 09 vagas (para cada unidade autbnoma) ou 18 vagas (para
cada 35,00m?2), pois no total 611,10m?2 de area de escritorios. Ou seja, necessitaria de no maximo
29 vagas de automoveis e 01 vaga carga/descarga. Nesta proposta de reutilizacao de edificacdo
existente (Retrofit) ndo é apresentada nenhuma vaga. Foi apresentada a existéncia de locais de
estacionamentos rotativos privados e nas ruas proximas (estacionamento publico rotativo).
Sabemos que a requalificacdo de imdveis (retrofit), € mais do que uma simples reforma, pois
torna-se uma intervencdo em edificacdo existente, visando a adequacdo e modernizacdo das
instalacdes, com ou sem mudanca de uso, sendo esta uma tendéncia na construcao civil em uso,
principalmente em areas das cidades que modificaram seu uso do solo com o passar dos anos,
como nos antigos centros urbanos. Ha varios conceitos da requalificacdo de imoveis (retrofit)
na legislacdo dos Codigos de Obras das cidades brasileiras, podemos observar: Em Sao Paulo
— “ Na requalificacdo, sdo aceitas solugdes que, por implicacdo de carater estrutural, ndo
atendam as disposicdes previstas na LOE, PDE ou LPUQS, desde que ndo comprometam a
salubridade, nem acarretem reducdo de acessibilidade e de seguranca de uso. § 1° As
disposicOes deste artigo referem-se a condigOes existentes de implantacédo, iluminacéo,
insolacdo, circulacdo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranca de uso da
edificacdo. § 2° O projeto deve observar solucbes de acessibilidade que atendam aos principios
da adaptacdo razoavel de acordo com o estabelecido neste Cédigo.” Em Porto Alegre — “
Reciclagem de edificacdo: Reforma em uma edificacdo com a finalidade de adequéa-la a um
uso e/ou tipo edilicio para as quais ndo foi inicialmente projetada. ” Em Curitiba — “O projeto
relativo & construcdo, ampliacdo, alteracdo, reforma e restauro de edificacGes, devera
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obedecer as normas vigentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e a
legislacio especifica. ” No Rio de Janeiro — « E permitida a reconversdo de edificactes
tombadas ou preservadas, por meio da transformacdo de uso ou pelo desdobramento em
unidades independentes, em condicOes especiais estabelecidas nesta secdo, desde que
garantidas as condicdes de protecdo e integridade do patrimonio cultural e aprovado pelo
6rgédo de tutela e pelos demais 6rgdos competentes. Paragrafo Unico - A reconversdo das
edificacOes tombadas ou preservadas para o uso nao residencial ou misto atendera aos usos e
atividades permitidas para a zona onde se encontra o imével, conforme o disposto na legislacdo
de uso e ocupacdo do solo. (...)A obra de reforma e adaptacéo para transformacéo de uso de
imoveis tombados ou preservados devera garantir boas condi¢Ges de seguranca, higiene, uso
e habitabilidade da edificacdo. (...)§8 2°. Poderdo ser dispensados outras disposi¢des e
parametros relativos as areas internas da edificacdo a critério do 6rgao municipal responsavel
pelo patriménio cultural, ouvidos os demais 6rgaos municipais competentes. (...)” Neste caso
no Rio de Janeiro, a legislagdo fala mais com relacéo a edificagcdes tombadas e preservadas. Em
nosso atual Codigo de Obras (Lei n° 2847/1993), a reforma é tratada apenas como tendo a
necessidade de ser regularizada e quando da apresentacdo em projeto deve possuir cores
diferenciadas quando houver ampliacdo ou renovacdo. Na minuta de revisdo do Codigo de
Obras, ainda em estudo pelo CDM — Conselho de Desenvolvimento Municipal, ha uma
especificagdo referente a reforma com alteragdo de uso, conforme texto: “ Art. 17.
Especificamente para reformas, as mesmas deverdo atender as seguintes exigéncias: | -
Quando tratar-se de reforma de edificacdes com alteracdo de uso, deverdo ser apresentados
0s seguintes elementos: Projeto Arquitetbnico; Consulta Prévia; Matricula Atualizada;
ART/RRT; Plano de Gerenciamento de Residuos quando a area a ser reformada for superior a
150,00 m?; Comprovante de Alvard de Uso; Adequar-se as Normas de Acessibilidade;
Adequar-se as leis vigentes de acordo com o uso pretendido; Caso houver necessidade, devera
adequar o sistema hidrossanitario conforme o novo nimero de contribuintes. Documento de
aprovacao do Corpo de Bombeiros; Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando exigido
pela lei especifica; Estacionamento. ” Ou seja, na legislacdo futura houve a inclusdo deste tipo
de obra (reforma de edificacGes com alteracdo de uso). Porém, havera a exigéncia de adequacéo
da obra ao zoneamento existente e nas especificagcdes anexas ao zoneamento, como vagas de
estacionamento. E sabido que muitas edificaces existentes na regido central da cidade foram
construidas sem a reserva de areas de estacionamento, isto porque, no passado, ndo havia a
guantidade de veiculos individuais como atualmente, ou ndo havia esta exigéncia legal, ou ndo
havia a fiscalizacdo do poder publico em solicitd-los. Houve também, no passado, a
possibilidade de reforma de outras edificacGes, sem a cobranca de areas de estacionamento,
porém, é sabido que na regido central o fluxo direto de veiculos foi impedido no final dos anos
de 1970 com a execucdo dos calgaddes. Mas, as politicas de aquisicao de veiculos individuais
em detrimento da utilizacdo do transporte coletivo na ultima década, fez com que em
determinados horérios a demanda de utilizacdo das vias fosse maior do que a infraestrutura
existente, isto fez com que se abrissem na area central varios estacionamentos particulares para
suprir a necessidade de vagas de estacionamento. Associado a esta situa¢do, houve também a
expansdo dos servicos que antigamente s6 eram localizados na regido central, ou seja, 0
comeércio foi distribuido em varias regides na cidade. Por outro lado, os grandes apartamentos
centrais tornaram-se obsoletos com o passar dos anos. Neste caso, agravado por ndo haver a
reserva de vagas de estacionamento nesta edificacdo, desde a sua construgdo. Porem, um imdvel
fechado numa rua central pode ser prejudicial para toda a urbanidade daquela rua, pois a ndo
ocupacdo podera trazer problemas também de segurancga publica na regido. A proposta de
“retrofit” ou readequagdo de uso ¢ interessante do ponto de vista arquitetdnico e urbanistico,
porém a total falta de vagas de estacionamento, em nosso entendimento estara indo contra a
legislacdo atual e poderé prejudicar a negociagdo dos novos imoveis que entrardo no mercado,
por outro lado, moderniza uma edificacdo antiga sem uso e renova a fachada nesta rua central.
Sugerimos que parte do pavimento térreo seja destinada a um namero significativo de vagas de
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estacionamento, principalmente para as unidades autbnomas. Apés a apresentacédo e discussoes
referentes a esta nova necessidade os membros da Cadmara Tematica Il concluiram que pela
presente Lei haveria a necessidade de cobranca da reserva de vagas de estacionamento, nesta
reforma com troca de uso. Sugeriu-se que 0s requerentes aguardem a aprovacao do novo Codigo
de Obras que podera tolerar este tipo de reforma sem esta necessidade, a critério do 6rgao de
planejamento e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal, dependendo da
localizacdo e do tipo de reforma. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica I, ou seja, de neste momento n&o se aprovar
este projeto em virtude da total falta de estacionamentos. 8) Processo N° 523799 — CIONE
MACHADO BORGES: A requerente solicita a possibilidade de correcdo de zoneamento do
solo em parte em gleba de sua propriedade, com area total de 5.909,26mz, conforme matricula
n® 104.472, localizada na Rodovia SC s/n°, bairro Linha Anta. Este imovel esté localizado de
acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, na zona de uso do solo, ZM2-4 (zona mista 2 —
4 pavimentos) defronte a rodovia e o restante estd em ZAA (zona agropecudria e agroindustrial).
Por estar, em grande parte neste zoneamento de ZAA, o lote minimo é de 5.000m2, portanto
ndo passivel de divisdo, ou desmembramento. Por isso, a requerente solicita a alteracdo desta
zona de uso do solo para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Informamos que ja houve a
correcdo do zoneamento nas glebas atrds deste imdvel em virtude de implantacdo de
loteamento. Portanto, pensamos ndo haver problema quanto a modificacdo deste zoneamento,
porém o mesmo devera ser ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), conforme ja modificado
na vizinhanca e sugerimos que todos os imdveis nas proximidades devam também receber esta
modificagdo. Somos pelo deferimento desta proposta de correcdo por considerarmos atualmente
este zoneamento sem sentido, j& que nas proximidades houve a correcdo do zoneamento de
ZAA para ZR1-2 para a implantacdo de um loteamento de edificagbes unifamiliares. Apos a
apresentacdo os membros da Camara Tematica Il, aprovaram a proposta de correcdo de
zoneamento apresentada pelo DPU, sendo que se modifica 0 zoneamento onde hoje esta como
ZAA para ZR1-2, conforme mapa apresentado. Os membros presentes do CDM, aprovaram
por unanimidade a decisdo da Camara Tematica. 9) Processo N° 469011 — GILIARDI
LIMA BONFANTE: Foi apresentado que houve um erro na elaboracdo da seguinte resolugéo:
“RESOLUCAO N° 124, DE 11 DE AGOSTO DE 2016. (..) Deferir a solicitacio do
requerente, GILIARDI LIMA BONFANTE, por meio do Processo Administrativo N° 469011,
que a gleba n° do cadastro: 976450, localizado na Rodovia José Guedin Neto, na localidade de
Linha Anta passe a ser zoneada como ZR1-2 — Zona Residencial 1 — 2 pavimentos, conforme
parametros urbanisticos presentes na Lei Complementar N° 095/2012, de acordo com mapa
anexo, conforme registrado em Ata da reunido do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, na data de 11/08/2016.” Porém, o correto deveria ser: “ Deferir a solicitacdo do
requerente, GILIARDI LIMA BONFANTE, por meio do Processo Administrativo N° 469011,
que as glebas n° do cadastro: 976450, n° do cadastro 976929 e n° do cadastro 976457,
localizados na Rodovia José Guedin Neto, na localidade de Linha Anta passe a ser zoneada
como ZR1-2 — Zona Residencial 1 — 2 pavimentos, conforme parametros urbanisticos presentes
na Lei Complementar N° 095/2012, de acordo com mapa anexo, conforme registrado em Ata
da reunido do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, na data de 05/04/2018.” Ou
seja, como explicado faltou acrescentar os outros dois nimeros de cadastro, pois a solicitagdo
feita no passado foi dos trés cadastros. Apos a apresentacdo os membros presentes do CDM,
aprovaram por unanimidade a correc¢do. Quanto ao 3° assunto da pauta: Foi apresentado
rapidamente que esse assunto dentro da Camara Tematica Il foi apresentada a Camara
temaética I11, que é a proposta de inclusdo no Anexo 12 - Classificagdo das Atividades de Uso
do Solo (Plano Diretor) das atividades relacionadas no C.N.A.E - Cadastro Nacional de
Atividades Econdmicas (Receita Federal), informou-se que este estudo foi feio junto com o
Conselho de Desenvolvimento Econdmico para melhor identificar e facilitar as liberacfes das
atividades econémicas no municipio de Criciima em virtude de que no Anexo 12 néo
contempla todas as atividades econdmicas listadas no CNAE. Foi informado que o arquivo sera
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disponibilizado por e-mail para discussdo em reunides futuras. Quanto ao 4° assunto da pauta:
APRESENTA(}AO DAS DISPENSAS DE ELABORAC}AO E EIV E MEDIDAS
COMPENSATORIAS SUGERIDAS PELO DPU: 1) SONEGO CONSTRUCOES -
RESIDENCIAL LAVORO: Analisando a implantacdo deste conjunto de edificacdes do
Residencial Lavoro da Sénego Construcdes LTDA, observamos que os blocos de apartamentos
estardo localizados na Rua 1721, onde o zoneamento do solo urbano é classificado como ZR2-
4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), por meio da LC n° 095/2012. Quanto a caracterizacdo
urbana, os edificios estardo locados, em um grande vazio urbano ente a ocupagdo irregular do
Vida Nova, de uso extremamente residencial unifamiliar de 02 pavimentos e a Rua Miguel
Patricio de Souza de uso misto. Pela desapropriacdo e futura abertura da Rua Verginio Conti
(Av. 400) a ser efetuada sem custos aos cofres publicos e cedida pelo proprietario do imovel,
pois esta via € uma ligagdo importante, ndo consideramos a necessidade do mesmo se enquadrar
no inciso I, do Art. 2 da LC n° 221, de 22/07/2017, ou seja, a necessidade de elaboracdo de EIV.
Porém, pensamos que 0 mesmo devera se enquadrar no Paragrafo Unico, do Art. 4° da mesma
Lei. Portanto, serdo sugeridas medidas compensatérias e mitigadoras, referente ao futuro
aumento da populacéo no referido bairro, sendo estas ligadas a melhoria na infraestrutura nas
edificacbes publicas. Medidas sugeridas ao empreendedor: Na Escola Angelo Deluca no
bairro Pedro Zanivan, a conclusdo de area coberta, conforme definido com a Secretaria de
Educacdo; Na Creche Mario Pizzetti no bairro Ana Maria, o auxilio ao municipio com méo-de-
obra para a reforma, e outros servigos a serem definidos com a Secretaria de Educacdo; Na
Escola Dionisio Milioli no bairro Ana Maria, a melhoria da acessibilidade com abertura do
muro da escola e um novo acesso; Ap6s a remocao de edificacBes (residéncias unifamiliares)
entre a Rua Sao Judas Tadeu e a Rua Verginio Conti (400), para ser possivel a ligacéo viaria da
Rua Miguel Patricio de Souza, com o bairro Cristo Redentor; em parceria com o Setor de
Patrimdnio e Secretaria de Assisténcia Social da PMC, deverao ser construidos novos banheiros
para as novas residéncias por conta destas remoces; Pavimentacdo da Rua 1721 em blocos de
concreto (lajotas), a partir da Rua Verginio Conti (400) até o acesso ao empreendimento. 2)
CONSTRUTORA COLONETTI - RESIDENCIAL DONA ANA: OBSERVAQOES DO
ANALISTA: Analisando a implantacao deste conjunto de edificacdes do Residencial Dona Ana
da Colonetti Construcdes LTDA, observamos que os trés blocos de apartamentos estdo
localizados entre a Rua Sdo Miguel do Oeste, Rua Palmitos e Rua Xanxeré, onde o zoneamento
do solo urbano é classificado em ZM2-8 (zona mista 2 — 8 pavimentos) e ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos), por meio da LC n° 218 de 02/06/2017. Quanto a caracterizacdo
urbana, os edificios estardo locados, onde no passado, haviam duas residéncias unifamiliares,
observamos que toda a vizinhanca ainda se mantém com caracteristicas de edificacdes
unifamiliares, ou seja, residéncias de no maximo dois pavimentos. Pelo fato de serem
construidos trés blocos de edificacdes residenciais, ndo consideramos a necessidade do mesmo
se enquadrar no inciso I, do Art. 2 da LC n°221, de 22/07/2017, ou seja, a necessidade de
elaboracdo de EIV. Porém, pensamos que 0 mesmo devera se enquadrar no Paragrafo Unico,
do Art. 4° da mesma Lei. Portanto, serdo sugeridas medidas compensatérias e mitigadoras,
referente ao futuro aumento da populacéo no referido bairro, sendo estas ligadas a melhoria na
infraestrutura nas edificacbes publicas das proximidades. Medidas sugeridas ao
empreendedor: Reforma do Centro Comunitario do bairro Ceara de acordo com servigos
abaixo descritos: Forro de PVVC no Saldo; Executar espelho e forro nos beirados; Pintura externa
da edificagdo; Executar 03 mictorios no banheiro masculino; Colocar barras de apoio para
deficientes nos banheiros. Na Escola Municipal Moacyr Jardim de Menezes: Reforma do
telhado e forro; Reforma dos banheiros (colocar nova cerdmica — pisos e azulejos- e trocar as
portas); Pintura da Escola (fachada frontal e patio coberto); Chapiscar as paredes dos muros
dos vizinhos; Troca do forro de madeira por forro de pvc; Mao-de-obra para a instalagcdo dos
Sistemas vitais. 3) REALENGO PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA - FORT
ATACADISTA: OBSERVACOES DO ANALISTA: Analisando a implantacio de edificacio
para supermercado atacadista (Fort Atacadista), que sera implantado na Av. Centenério, no
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bairro Pinheirinho, ao lado da Loja Havan, na zona de uso do solo ZM1-8 (zona mista 1 — 8
pavimentos), a mesma estad de acordo com a zona de uso do solo de acordo com a Lei
Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor). Este empreendimento estard locado ao lado da
edificacdo da Loja Havan, e naquela vizinhanca ha também a presenca de outros
empreendimentos de grande porte com atividades relacionadas a prestacdo de servicos e
comércios, como a Concessiondria da FIAT, o Mercado atacadista Maxxi e a Concessionaria
de motos Honda. J& do outro lado da via, a Siderdrgica Sical, uma Igreja Evangélica, o
Comercial Carlessi e outras edificagdes relacionadas com o uso de servicos e comercial. Ainda
é visivel algumas glebas sem utilizacdo. Diferentemente do bairro Préspera, que nas Gltimas
décadas teve um incremento na construgdo civil, por conta da instalacdo de grandes
empreendimentos comerciais, 0 bairro Pinheirinho teve uma estabilizacdo no crescimento
urbano. Portanto, um novo empreendimento traz a expectativa para novas construgdes e
consequentemente melhoria nas condi¢cfes de habitabilidade dessa parte da cidade. A futura
edificacdo estard situada na Av. Centendrio que é o eixo estruturador do sistema integrado de
transporte coletivo e a principal avenida de ligacdo no sentido leste-oeste do municipio.
Possuindo principais empresas de comércio e servigos, com ligacdo direta e conexdes para as
outras regides da cidade. A edificacdo sera construida em estrutura pré-fabricada de concreto e
vedacdes (paredes) em material metalico, conforme padrdo arquitetonico utilizado pela empresa
em outras lojas no Pais. A implantacdo da edificacdo neste imdvel, possibilita um acesso
facilitado ao empreendimento, pois o estacionamento estard locado defronte e ao lado do
mesmo, com entrada feita pela via marginal da Avenida Centenério, ou seja, a 3?2 pista.
Associado as vagas de estacionamento da Loja Havan, o estacionamento projetado supre as
necessidades referentes a legislacdo atual e ao uso futuro. Portanto, um dos condicionantes
importantes é o facil acesso de entrada e saida ao empreendimento. Segundo o projeto
apresentado, também ha uma saida para Rua Imigrante Dar6s. O acesso de servicos, ou carga e
descarga se dard na Rua Olivio Antunes Correia. A implantacdo ainda mantém os 30m de faixa
non aedificandi ao lado do Rio Cricima, onde a empresa se comprometeu a arborizar esta
faixa, de acordo com a recomendacdo do 6rgao ambiental municipal. Conclusdo: N&o vimos
necessidade de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, pelos motivos acima
elencados. Medidas sugeridas ao empreendedor: Devera ser viabilizada uma parceria com o
Municipio de Criciuma em acdo ambiental nas proximidades da obra. Apds o término da
apresentacdo dos assuntos, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e a mesma foi
encerrada tendo o seu término as 21h e 40min. Esgotados os assuntos encerraram-se 0S
trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por
Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.




