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ATA 03/2018

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

03.05.2018

Aos trés dias do més de maio do ano de dois mil e dezoito, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
comecaram as 19he05min, com a presenca de 48 (quarenta e oito) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho,
Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmao verificou o quérum
minimo para a realizacdo da reunido. Em seguida, passou a palavra para o Secretario Executivo
Sr. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data e passou alguns
informes para os presentes: APRESENTACAO DA OBRA DO CANAL AUXILIAR DO
RIO CRICIUMA - 22 ETAPA, para o conhecimento do publico presente, com relagio aos
Servicos ja executados e o valor da obra. A respeito do “Edital De Chamamento Para Novos
Membros do CDM - Representantes das Regides”, sendo assim: “Relacdo de Vacéncia do
Cargo de Representante de Regido disposta No Art. 94, Inciso VII, da Lei Complementar N°
095/2012 (Plano Diretor Participativo). REGIAO 03: 02 titulares, 02 suplentes - REGIAQ 03 -
BAIRROS: Santa Catarina, Vera Cruz, Lote Seis, Mina Brasil, Cruzeiro do Sul, Sdo Siméo,
Naspolini, Argentina. REGIAO 04: 01 titular, 01 suplente - REGIAO 04 - BAIRROS:Centro,
Cruzeiro do Sul, Pio Correia, Michel, Santa Barbara, Sdo Cristovdo, Comerciario, Ceara.
REGIAO 10: 01 titular, 01 suplente - REGIAO 10 - BAIRROS: Mée Luzia, S&o Defende,
Progresso, Jardim Unido, Cidade Mineira Velha, Santa Luzia, Sdo Sebastido, Vila Manaus, Vila
Macarini, Mina Unido, Wosocris, Cidade Mineira, Imperatriz. As inscrigdes para
preenchimento de vaga foram abertas pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias, devendo o
candidato, fazé-la por escrito na Secretaria do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, situada Diretoria de Planejamento e Controle do plano Diretor — Secretaria de
Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana — Doménico Sénego, n® 542 — Paco
Municipal Marcos Rovaris, bairro Santa Barbara, contendo seus dados pessoais, assim como
copia do comprovante de residéncia, que ateste a representatividade da regido pleiteada. Data
de inscricdo: foi de 12/03/2018 até 28/04/2018. (Das 8h as 12h e das 13h as 17h). A inscricdo
pode ser efetuada por e-mail: planodiretor.criciuma.sc@gmail.com, com copia anexada do
comprovante de residéncia. Na data para as eleigdes, os representantes do conselho, mediante
votacdo secreta, promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por maioria simples. Data
da eleicdo: 03/05/2018 (hoje) — nesta reunido ordinaria do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM. ” Em seguida deu-se a descri¢ao dos novos candidatos a membros do CDM
representantes das regies: REGIAO 03 — 02 TITULARES / 02 SUPLENTES: BAIRROS:
SANTA CATARINA, VERA CRUZ, LOTE SEIS, MINA BRASIL, CRUZEIRO DO SUL,
SAO SIMAO, NASPOLINI E ARGENTINA. INSCRITOS: 1) ANDRE RIBEIRO
CARDOSO (B. LOTE SEIS). REGIAO 04 — 01 TITULAR / 01 SUPLENTE: BAIRROS:
CENTRO, CRUZEIRO DO SUL, PIO CORREIA, MICHEL, SANTA BARBARA, SAO
CRISTOVAO, COMERCIARIO, CEARA. INSCRITOS: 1) MAURICIO DA CUNHA
CARNEIRO (B. PIO CORREIA); 2) MAURO CESAR SONEGO (B. CENTRO); 3)
JEFFERSON RODRIGO DUZZIONI (B. CEARA - TITULAR); OSMAR COLONETTI
(B. CEARA —-SUPLENTE). REGIAO 10 - 01 TITULAR /01 SUPLENTE: BAIRROS: MAE
LUZIA, SAO DEFENDE, PROGRESSO, JARDIM UNIAO, CIDADE MINEIRA, SANTA
LUZIA, SAO SEBASTIAO, VILA MANAUS, VILA MACARINI, MINA UNIAO,
WOSOCRIS, IMPERATRIZ. INSCRITQOS: 1) FRANCIANE TOPANOTTI (B. JARDIM
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MONTEVIDEO - TITULAR); TIAGO PINTO TEIXEIRA (B. JARDIM
MONTEVIDEO - SUPLENTE); 2) SAMUEL TERTULIANO (B. SAO SEBASTIAO); 3)
JOSE PAULO FERRAREZI (B. VILA MANAUS). Ap6s a apresentacdo dos requerentes
que estavam presentes na reunido, na qual os mesmos se apresentaram e disseram 0 porqué
gostariam de fazer parte do CDM, sendo que posteriormente 0s mesmos sairam da sala e houve
a votacéo para a eleicdo dos novos membros do CDM representantes das regides, sendo este o
resultado: Regiio 03 - ANDRE RIBEIRO CARDOSO, APROVADO POR
UNANIMIDADE. Regido 04 — MAURICIO DA CUNHA CARNEIRO e MAURO
CESAR SONEGO APROVADO POR UNANIMIDADE (sendo um deles titular e o outro
suplente). Regido 10 — FRANCIANE TOPANOTTI e TIAGO PINTO TEIXEIRA,
receberam 05 votos; SAMUEL TERTULIANO recebeu 16 votos e JOSE PAULO
FERRAREZI recebeu 23 votos. Em seguida houve a apresentacdo da pauta desta reunido
sendo assim descrita: 1°) Aprovacdo da Ata da reunido anterior; 2°) Apresentacdo e
votacdo dos pareceres de processos administrativos; 3°) Apresentacdo das dispensas de
elaboracdo e EIV e medidas compensatorias sugeridas pelo DPU. Com rela¢do ao 1°
Assunto da pauta: A mesma foi apresentada e por fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto
do CDM. 2° Assunto da pauta referente aos processos administrativos:
APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA 11. 1) Processo N°
520258 - Requerente: ZENAIDE P. DAGOSTIM / SALOMAO JOAO OLIVO: Foi
apresentado que os requerentes solicitam a possibilidade de correcdo de zoneamento do solo
das glebas de sua propriedade (Zenaide Zilar Padoim Dagostim), com area total de 122.500m?,
conforme matriculas n°® 24.198 (82.500m2), n® 27.906 (40.000,00m?), localizadas na Rua Italia
Gobbo Dagostim, Bairro Dagostim. Os imdveis, localizam-se de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012, na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e ZI-2 (zona
industrial — 2 (zona industrial 2), que de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 estéo
assim conceituadas: "Art. 144. Zonas Industriais (Z1): destinadas ao uso industrial de grande
porte e de potencial poluidor, de acordo com as orienta¢des dos 6rgaos publicos fiscalizadores
do meio ambiente, complementado com o uso de servicos e comercial, relacionados a atividade
industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em:
| - Zona Industrial 1 (ZI1): zona que pela sua distancia das areas densamente ocupadas,
apresenta boas condi¢des de acesso e adequadas condicdes de sitio, permitindo a instalacao
de industrias de grande porte ou potencialmente poluidoras, sem maiores incbmodos a
ocupacao existente, conforme legislacéo especifica dos 6rgaos de meio ambiente.” (...) 84° Os
limites das zonas industriais conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, podera
utilizar a totalidade das profundidades dos terrenos e/ ou glebas contidas nesta zona com
testada voltada para as ruas, avenidas e rodovias, apos analise técnica do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido. (...) Il - O limite de zoneamento industrial — ZI-
2 — localizado na Rodovia Luiz Rosso, conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal,
sera de 300 metros numa faixa paralela a esta rodovia. (...) "Art. 153. Zona Rururbana (ZRU):
corresponde as areas no perimetro urbano com caracteristicas rurais, onde a populagédo
residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a
cidade como apoio.” N&o ha o interesse da proprietaria em empreender lotes diferenciados,
neste futuro parcelamento do solo, pois os lotes minimos em ZRU e ZI-2 seriam de 2.500m2.
Ja que por sua localizacdo, os requerentes informam que haveria uma demanda de habita¢Ges
para suprir aos trabalhadores das industrias nas proximidades. Lembrando que houve outras
solicitacOes ja efetuadas para esta divisdo no passado e encaminhadas ao CDM. Quanto ao fato
de grande parte da gleba estar na ZI-2, acreditamos que em muito deve-se ao interesse em se
implantar industrias nesta zona de uso mais nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso. Portanto,
somos pelo deferimento desta proposta de corre¢cdo do zoneamento do solo para a futura
implantacdo de um loteamento de edificagdes unifamiliares. Sugerimos que nas proximidades
da Rua Italia Gobbo Dagostim a zona de uso do solo possa ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4
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pavimentos) e depois em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Foi reapresentado o
parecer da Camara Temaética Il em reunido de 22/03/2018 com essa definicdo: Apds a
apresentacdo das alternativas de correcdo do zoneamento do solo somente na ZRU, ndo
afetando os limites da zona industrial, os membros presentes da Camara Temaética Il, aprovaram
que houvesse a correcdo do zoneamento da zona ZRU, passando a ser ZM2-4 ao longo da
Rodovia Luiz Rosso e da Rua Italia Gobbo Dagostim e no restante ZR1-2, e deve se manter
como ZI-2, sendo que esta proposta agora aprovada serd encaminhada ao CDM na proxima
reunido. Sendo posteriormente apresentado o que foi sugerido na reunido do CDM de
05/04/2018, onde foi dado o seguinte parecer: “ ApoOs a apresentagdo para o conjunto de
membros do CDM o representante da familia defendeu sua solicitagdo, pedindo aos membros
deste Conselho que atendessem ao pedido. O Vereador Ademir Honorato complementou a fala
do interessado, pedindo também para que os representantes atendessem a solicitacdo, pois ja
houve interesse por parte de empresas, porém ndo existe entrada para o terreno, inviabilizando
0 interesse pelo mesmo. O Sr. Estevdo Pierini, Sr. Mario Gaidzinski Sorato, o Sr. Hélio Sorato,
O Sr. Diogenes Nunes de Almeida, o Sr. Clodenir Michels, apds a explica¢do do Arg. Giuliano
discutiram com pros e contras a alteragdo de zoneamento na area da gleba que estad em ZI-2.
Uma das questdes importantes apresentadas foi a de que se houve a reserva para a manutencao
de éreas industriais estas devam permanecer, como garantia de que se uma empresa se instale a
mesma nao sofra a pressdo de ter que sair em virtude de ocupacbes habitacionais nas
proximidades. Por fim, os membros do CDM votaram a favor da alteragdo da ZRU para em
parte ZR1-2 e ZM2-4, conforme decisdo da Camara Tematica Il descrita acima. A area nas
proximidades de uma empresa, 0 CDM sugeriu consultar a Cerdmica se ha o interesse por
aquela area, ficando a votacédo desta alteracdo ou ndo para a proxima reunidao do CDM. ” Apds
a apresentacdo houve discussao referente ao tema sendo que foi informado o desinteresse de
empresa das proximidades em se instalar naquela gleba. Apresentou-se que a area mais ao sul
da gleba nédo sera parcelada, em virtude de que o proprietario ndo tem interesse de se mudar
daquele local, sendo o restante que seria parcelado entre os demais membros da familia. Por
fim, foi sugerido que houvesse a votagdo da proposta apresentada, a qual apds discussdes pros
e contras foi para votacdo, houve 03 (trés) votos contrarios a mudancga de zoneamento de parte
da gleba de ZI-2 para ZR1-2 e houve 06 (seis) votos a favor desta modificagdo, sendo que a
proposta apresentada foi aprovada nesta reunido. Sr. Ademir Honorato pediu a fala, defendendo
a solicitacdo dos requerentes. O Sr. Diogenes Nunes de Almeida e o Sr. Clodenir Michels, s&o
a favor que a area continue sendo industrial. Sr. Mario Gaidzinski Sorato, complementou a fala
para que tenhamos cuidado, para que ndo isolamos as industrias no meio de residéncias, e
depois a induastria teria que sair. Por fim, colocada em votacdo A 12 proposta seria
transformar a area em ZR 1-2, sendo que esta proposta recebeu 16 votos. A 22 proposta
seria manter como ZI, onde venceu esta ultima com 21 votos. Portanto o CDM indeferiu
a possibilidade de modificacdo do zoneamento de ZI1-2 para ZR1-2. 2) Processo N° 520258
— EDESIO WALMOR DA SILVA: O requerente solicita a possibilidade de correcdo de
zoneamento do solo da gleba de sua propriedade, com éarea total de 82.973,83mz?, conforme
cadastro n® 998132, localizada na Rodovia Luiz Rosso, Bairro 42 Linha. Os imoveis, localizam-
se de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012, na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1- 2 pavimentos) e ZI-2 (zona industrial — 2 (zona industrial 2). O requerente solicita
a alteracdo do zoneamento do solo na zona de uso do solo ZI-2 para ZM2-4, pois informa que
ndo havera condicOes de instalacdo de industrias no futuro ao lado de area ja utilizada como
publica, sendo que h&a uma escola municipal. Informa também, que ha intencdo de doar, area
lateral a esta ja ocupada por escola, como de Utilidade Publica, quando do parcelamento do
solo, se houver a alteragéo deste zoneamento. Apresenta anteprojeto de implantacdo parcial de
loteamento, no qual algumas areas séo consideradas de APP, pela proximidade de cursos de
agua. Como nos limites da gleba e no limite com a Rodovia Luiz Rosso. N&do ha o interesse do
proprietario em empreender lotes diferenciados, neste futuro parcelamento do solo, pois os lotes
minimos em ZI-2 seriam de 1.000m2. Ha possibilidade do uso industrial também por meio da
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zona mista. Lembramos que houve outras solicitagdes ja efetuadas para esta divisao no passado
e encaminhadas ao CDM, nas proximidades desta gleba. Apos a apresentacdo da solicitagdo
ficou evidenciado que ndo ha condi¢cbes de implantacdo de industrias nesta gleba, em virtude
das questbes ambientais e urbanisticas, além da provavel utilizagdo de parte desta gleba para
area de utilidade publica a ser utilizada para a escola local. Sugeriu-se também que nos imoveis
que margeiam a Rodovia o uso seja corrigido para ZM2-4 e o restante da gleba do requerente
onde ha ZI-2 seja corrigido para ZR1-2. Apds a apresentacdo a Camara Tematica Il deferiu a
proposta apresentada e também que seja corrigido o zoneamento dos dois imdveis defronte a
Rodovia Jorge Lacerda. Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Tematica 11, ou seja, a correcdo do zoneamento defronte a Rodovia
Luiz Rosso que passa a ser ZM2-4 e posteriormente 0 zoneamento passa a ser ZR1-2. 3)
Processo N° 522433 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente
solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto deste
empreendimento é na Rua Virgilio Mondardo, s/n° em gleba localizada no bairro Catarinense.
Com cadastro n° 59.056 e area cadastrada e escriturada de 28.463,76mz2. A gleba possui uma
pequena parcela na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e em sua
maioria em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). A gleba tem acesso pela Rua Virgilio
Mondardo, que é uma via importante que faz a liga¢do do centro do Distrito do Rio Maina com
a rodovia estadual que vai a Nova Veneza. Quanto a caracterizacdo urbana desta via, ha uma
concentracdo de diversos usos, podendo se caracterizar como misto/residencial. Nao ha
empreendimentos com caracteristicas de habitagdes multifamiliares na vizinhanca. Quanto as
caracteristicas urbano-ambientais a area ainda preserva grandes vazios urbanos e plantacdes de
eucalipto, que tendem com o crescimento urbano da cidade darem espaco a loteamentos e aos
novos conjuntos habitacionais. A atual proposta de utilizacdo do Art. 169, prevé sem a
utilizacdo deste instrumento, a previsdo de construcdo de 48 (quarenta e oito) blocos de
apartamentos, de 02 (dois) pavimentos com 04 (quatro) apartamentos por pavimento. No total
sdo 192 unidades habitacionais, de 02 dormitorios e considerando no méaximo 04 (quatro)
pessoas por familia, teriamos a previsdo de 768 moradores. Quanto a taxa de ocupa¢do a mesma
seria de 8.766,72m?, ou seja, 30,80% da gleba. O anteprojeto apresentado, com a aplicacdo do
Art. 169, prevé a construcdo de 27 (vinte e sete) blocos de apartamentos, de 04 (quatro)
pavimentos com 04 (quatro) apartamentos por pavimento. Ha 19 (dezenove) blocos (tipo B),
com 04 (quatro) pavimentos e com 02 (dois) apartamentos de 02 (dois) dormitérios e 02 (dois)
apartamentos de 03 (trés) dormitérios por pavimento, que no total perfazem 304 unidades
habitacionais de 02 (dois) quartos. E ha 08 (oito) blocos (tipo A), com 04 (quatro) pavimentos
e com 04 (quatro) apartamentos de 02 (dois) dormitorios, perfazendo 128 (cento e vinte e 0ito)
apartamentos no total. No total também serdo 432 unidades habitacionais, considerando 04
(pessoas) por familia, teriamos a mesma previsdo de 1.728 moradores, se considerarmos a
futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Ha também a previséao de 10 salas comerciais
defronte a Rua Virgilio Mondardo e area de lazer dos condéminos. Pensamos que a implantacédo
desta tipologia arquitetdnica, nesta nova proposta de anteprojeto utilizando-se o Art. 169, cria
uma area maior para a utilizacdo dos condéminos com atividades de lazer e esportes, porém, o
numero de moradores aumenta consideravelmente nesta 22 proposta, numa regido ainda sem
muita infraestrutura de equipamentos publicos para um aumento de usuarios. Somos pelo
deferimento para a utilizagéo deste artigo, sugerindo uma diminuicdo do nimero de unidades
habitacionais. Ndo estamos analisando questdes especificas do Codigo de Obras. Pensamos que
a utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da verticalizagdo dos empreendimentos a
disponibilizacdo de areas qualificadas para a utilizagdo na forma de lazer e esportes para 0s
moradores, assim como uma melhor qualidade na implantacdo dos blocos de edificios, sejam
nos recuos entre as edificacdes, sejam no aspecto de qualidade arquitetdnica. Observamos que
apos a aprovacao desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico
este devera também conter o E.1.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo
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ser sugeridas outras medidas compensatorias ainda ndo previstas nesta primeira apresentacédo
deste anteprojeto. ” ApOs a apresentacdo os membros da Camara Temaética Il indeferiram a
proposta de utilizacdo do Art. 169 para esta gleba, informando que a proposta de utiliza¢éo da
area comercial ndo contemplou a existéncia de um corrego e ndo condiz com a caracteristica da
vizinhanca existente, considerando a falta de infraestrutura dos servicos urbanos do local e o
aumento da populagcdo com a execucdo de todos os blocos de apartamentos. Decisdo dos
membros do CDM: 20 Votos a favor da utilizacdo do art. 169 e 13 votos contrarios. Ndo
havendo assim, quérum minimo para aprovacao da utilizacdo do art. 169. O CDM
também solicitou que quando do retorno do anteprojeto este devera ja apresentar a
justificativa técnica em relacdo a drenagem. 4) Processo N° 523423 — CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento é na Rodovia
Leonardo Bialecki esquina com a Rua Doutor Jairo Frank, s/n°, em gleba localizada no bairro
Argentina. Matricula n® 51.399, com 25.207,00m?, e area real de 20.348,89m2. Com cadastro
n® 37.937. A gleba esta zoneada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), que foi
modificado pela Lei Complementar n® 187 de 10/10/2016, cujo objetivo era a instalacdo de um
supermercado, porém segundo consta a operacdo nao foi concretizada. Tem acesso pela direto
pela Rodovia Leonardo Bialecki, que é uma via importante que faz a ligacdo da Prdspera com
a regido da Linha Batista e é considerada uma via de ligagdo muito importante pois, por ela se
alcanca o Anel Viario e outras rodovias importantes. Quanto a caracterizacao urbana desta via,
hd uma concentracdo de diversos usos, podendo se caracterizar como residencial,
misto/residencial, industrial e rural. Ndo ha empreendimentos com caracteristicas de habitacdes
multifamiliares acima de dois pavimentos na vizinhanga. Quanto as caracteristicas urbano-
ambientais a area ainda preserva grandes vazios urbanos e com planta¢des, que tendem com o
crescimento urbano da cidade darem espaco a loteamentos e aos novos conjuntos habitacionais.
A atual proposta de utilizacdo do Art. 169, prevé sem a utilizacdo deste instrumento, a previsdo
de construcéo de 22 (vinte e dois) blocos de apartamentos, de 04 (quatro) pavimentos com 04
(quatro) apartamentos por pavimento. No total seriam 352 unidades habitacionais, de 02
dormitdrios e considerando no méximo 04 (quatro) pessoas por familia, teriamos a previsdo de
1.408 moradores. Quanto a taxa de ocupacao a mesma seria de 4.339,51m2, ou seja, 21,32% da
gleba. O anteprojeto apresentado, com a aplicagdo do Art. 169, prevé a construcdo de 06 (seis)
blocos de apartamentos, de 08 (oito) pavimentos com 08 (oito) apartamentos por pavimento.
Ha uma previsdo, por unidade, de 06 (seis) apartamentos com 02 (dois) dormitérios e 02 (dois)
apartamentos com 03 (trés) dormitorios, nas unidades 01 e 03. E 08 (oito) apartamentos com
02 (dois) dormitérios nas unidades 04,05 e 06. No total serdo 384 unidades habitacionais,
considerando 04 (pessoas) por familia, teriamos a previsdo de 1.536 moradores, se
considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Quanto a taxa de ocupacgéo
a mesma seria de 4.658,87m2, ou seja, 22,89% da gleba. Ha também a previsdo de 12 salas
comerciais defronte & Rodovia Leonardo Bialecki e Rua Doutor Jairo Frank e area de lazer dos
conddminos. Pensamos que a implantacdo desta tipologia arquitetonica, nesta nova proposta de
anteprojeto utilizando-se o Art. 169, cria uma area maior para a utilizacdo dos condéminos com
atividades de lazer e esportes, porém, e o nimero de moradores ndo aumenta tanto nesta 22
proposta, porém esta é uma regido ainda sem muita infraestrutura de equipamentos publicos
para um aumento significativo de usuarios. Somos pelo deferimento para a utilizacdo deste
artigo, sugerindo que os blocos 03 e 04 sejam mais retirados do limite da gleba, pois ao lado
teremos um condominio de unidades unifamiliares. Pensamos que a utilizacdo do Art. 169,
devera conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a disponibilizacdo de &reas
qualificadas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para 0s moradores, assim como uma
melhor qualidade na implantacéo dos blocos de edificios, sejam nos recuos entre as edificacoes,
sejam no aspecto de qualidade arquitetonica. Observamos que apos a aprovacao desta utilizagdo
do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também conter o
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E.I.V. - Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderao ser sugeridas outras medidas
compensatdrias ainda ndo previstas nesta primeira apresentacdo deste anteprojeto. ” Apoés a
apresentacdo e discussdes os membros da Camara Tematica Il aprovaram a ideia deste
anteprojeto que possa ser utilizado o Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetonico,
porém sugeriram que os blocos de apartamentos que estdo locados muito proximos as glebas
vizinhas devam possuir um recuo maior, e este anteprojeto deve ser apresentado novamente a
Camara Tematica Il, em futura reunido. Na reunido da data de hoje registra-se a presenca da
Arquiteta responsével pelo projeto, Sra. Elisa, que explicou o que havia mudado da proposta
original com relacdo ao afastamento sugerido entre os edificios e 0s vizinhos, aos presentes.
Por fim, os membros da Cémara Temaética Il ap6s exaustivas discussdes, pensam que 0
afastamento lateral é insuficiente e concordaram que seja solicitada a modificacdo do
posicionamento da &rea de lazer do condominio para o limite leste do empreendimento (area
mais baixa da gleba), mantendo-se o acesso de veiculos pela Rua Doutor Jairo Frank. NAO
HOUVE VOTAC}AO sO APRESENTA(}AO EM VIRTUDE DE FUTURA
MODIFICACAO DE PROJETO SOLICITADA PELA CAMARA TEMATICA 1. 5)
Processo N° 525349 — ALDINA SERAFIM E OUTROS: O referido processo solicita a
analise da possibilidade de alteracdo de zoneamento do imdvel com matricula n°® 125.516,
cadastro n® 994839, area de 328.682,31m?, localizado no bairro Vila Nova Esperangca. Em
relacdo ao zoneamento atual, esta gleba se localiza em perimetro urbano e zona de uso ZAA —
Zona Agropecuaria e Agroindustrial, que de acordo com a lei Complementar n® 095/2012 é
assim definida: “Art. 154. Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas
j& ocupadas do municipio com predominio das atividades agropecudrias, industriais de
pequeno, médio e grande porte, assim como o uso residencial em médias e grandes glebas.”
Com estes parametros os lotes minimos sdo de 5.000 m?, ndo se podendo parcelar em lotes
urbanos comuns, mas sim em lotes para implantacdo de pequenas industrias e atividades afins
ou chécaras. Portanto, nesta solicitacdo, ha o interesse em se parcelar, futuramente, em lotes
urbanos que podem ser de no minimo de 360mz2. Para tanto, a zona de uso deveria ser corrigida.
Devido a proximidade ao nucleo urbano da Av. Universitaria, que possui loteamentos zoneados
em ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
acreditamos que o zoneamento atual poderia ser corrigido para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), pois, ndo ha mais o interesse do proprietario em se localizar na ZAA, por alteracéo
de atividade econémica (plantacéo de arroz). Pois também, ja houve a alteracdo em gleba nas
proximidades. Informamos que para implantacdo de um futuro parcelamento do solo, o
interessado devera seguir as determinacdes da Lei de Parcelamento (Lei n°® 6.797/2016 e Lei n°
7.060/2017). E solicitar junto ao DPFT a anélise deste projeto de loteamento. Informamos
também, que verificando a legislacdo de zoneamento do solo anterior, esta gleba estava inserida
na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos),
porém a mesma foi alterada para ZAA, por conta da atividade existente a época da elaboracéo
do atual Plano Diretor, conforme verificado nos canais de irrigacdo da area de plantio de arroz.
Analisando a aerofotos de 2004, podemos verificar que a gleba estava inserida numa plantacédo
de arroz, pois ha vérios canais de irrigacdo. Portanto, lembramos que quando da implantagéo
de um possivel parcelamento do solo, com o objetivo de urbanizacdo, toda execucdo da
infraestrutura devera ser prevista com a recomposic¢édo do solo, ou seja, aumentando o nivel do
terreno para evitar inundacGes. Apds a apresentacdo os membros da Camara Tematica Il
deferiram a solicitagdo de modificacdo de zoneamento do solo de ZAA para ZR1-2. Sra.
Secretaria de Infraestruta, Planejamento e Mobilidade Urbana, Katia M. Smielevski Gomes
comentou gque poderia se alterar para ZR1-2, inclusive a gleba ao lado. Os membros presentes
do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica |1, ou seja, que a
as glebas sejam corrigidas em seu zoneamento atual para ZR1-2. 6) Memorando N°
069/2018/DPFT_— DEFINICAO COMPLETA DE RECUO FRONTAL: A Divisdo de
Planejamento Fisico e Territorial — DPFT, por meio deste memorando solicita que o texto
aprovado na reunido de novembro de 2017, que virou a Lei Complementar n® 261 de
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19/12/2017, seja corrigido: Lei Complementar n® 261 de 19/12/2017: “ h) Recuo Frontal: é a
distdncia minima medida perpendicularmente entre o alinhamento predial (limite frontal do
lote) e a parede da edificacdo no pavimento terreo, incluindo o(s) subsolo (s). Os terrenos
com mais de uma testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com
logradouros publicos) deverao respeitar o recuo frontal em pelo menos uma das frentes. ” A
alteracdo acima referente aos lotes com mais de uma testada, informa somente que uma das
frentes deve respeitar o recuo frontal, ndo definindo o que a outra frente deve respeitar. Desta
forma foi solicitado que seja incluida na Lei os recuos frontais que os terrenos de mais de uma
frente devem seguir. Outrossim, solicitamos que a citada lei seja alterada, também, para que
permita que “somente os terrenos de esquina” possam respeitar o recuo frontal em uma das
frentes. Sugestdo: “ h) Recuo Frontal: é a distancia minima medida perpendicularmente
entre o alinhamento predial (limite frontal do lote) e a parede da edificagdo no pavimento

terreo mclumdo 0 () subsolo (s) Qs%e#ene&eemm&sﬂeama%estada%esqmna&e#e&ﬂetes
tren%&LemWnenewmaﬂas#en%e& 1) Terrenos de esquma com duas ou tres testadas

o recuo frontal devera ser respeitado em uma das testadas, a critério do proprietario, e nas
demais testadas devera obedecer ao afastamento lateral previsto na zona de uso que o imovel
esta inserido, sendo que para as zonas que permitam construgdo sem afastamento lateral, devera
ser previsto 0 minimo de 1,50 m como recuo frontal; e para 0s casos que o afastamento lateral
resultar maior que 4,00 m, devera adotar o minimo de 4,00 m. 2) Terrenos de esquina com
guatro ou mais testadas: o recuo frontal devera ser respeitado em duas das testadas, a critério
do proprietério, e nas demais testadas devera obedecer ao afastamento lateral previsto na zona
de uso que o imovel esta inserido, sendo que para as zonas que permitam construcdo sem
afastamento lateral, devera ser previsto o minimo de 1,50 m como recuo frontal; e para os casos
que o afastamento lateral resultar maior que 4,00 m, devera adotar o0 minimo de 4,00 m.
3)Terrenos de meio de quadra com duas testadas: o recuo de frente sera obrigatério em
ambas as testadas. Apds a apresentacdo desta proposta de correcdo do texto a mesma foi
deferida pelos os membros da Camara Temética 1l. Os membros presentes do CDM,
aprovaram por 46 (quarenta e seis) votos favoraveis a criacao deste texto, houve 02 (dois)
votos contrarios. 7) Memorando N° 066/2018/DPFT — LARGURA DA RUA PAULO DA
SILVA LIMA: A DPFT solicita a definicdo da largura viaria da Rua Paulo da Silva Lima,
localizada no bairro Vila Visconde, pois ha duas informacfes referentes a largura desta via.
Informamos que consta da consulta prévia a largura de 10,00m para esta via, e no mapa do
Sistema Viario do Sistema Viario esta rua é de 12,00m, porém ndo consta da listagem de
alargamento viario do Plano Diretor de 1999. Esta duvida com relacdo a largura vidria, surgiu
por conta de que esta rua foi aprovada no Loteamento Montes Claros, com a largura de 10,00m.
Pensamos que ndo ha necessidade deste alargamento viario, ocorrido em 1999, pois se trata de
uma area e ruas extremantes residenciais, devendo sim ocorrer quando houver novos
loteamentos nas proximidades que se estabeleca como minimo os 12,00m para novas ruas.
Portanto, pensamos que a mesma devera ser mantida com os 10,00m, como acontece de fato,
assim como as outras ruas conforme a aprovacao ocorrida do Loteamento. Apds a apresentacdo
desta proposta de defini¢do da largura viaria a mesma foi deferida pelos os membros da Camara
Tematica I, ou seja, que a Rua Paulo da Silva Lima seja de 10,00m de largura. Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il e
também que todas as ruas deste bairro tenham as larguras definidas a partir da aprovacao
do loteamento, conforme consta no Cadastro Municipal. 8) Memorando N°
078/2018/DPFT — LARGURA DA RUA ANGELO AMBONI: A DPFT solicita a definicdo
da largura viaria da Rua Angelo Amboni, localizada no bairro Centro, pois ndo ha informacao
no Mapa de largura viaria da mesma no Mapa de 1999. Informamos que consta da consulta
prévia a largura de 10,00m para esta via, e no mapa do Sistema Viario esta rua ndo apresenta
largura, porém ndo constando da listagem de alargamento viario do Plano Diretor de 1999. Esta
duvida com relagdo a largura viéria, surgiu por conta de que esta rua foi aprovada em
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parcelamento, com a largura de 8,00m. Pensamos que neste caso a largura viaria legal em 1984
era de 10,00m (dez metros) que deveria ter sido mantida no mapa do sistema viario de 1999.
Portanto, pensamos que a mesma devera ser mantida com os 10,00m, como acontece de fato.
Apos a apresentacdo desta proposta de defini¢do da largura viaria a mesma foi deferida pelos
0s membros da Camara Tematica Il, ou seja, que a Rua Angelo Amboni seja de 10,00m de
largura. Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisédo da
Céamara Tematica I, que a Rua Angelo Amboni seja de 10,00m de largura. Quanto ao 3°
assunto da pauta: APRESENTAC}AO DAS DISPENSAS DE ELABORAQAO EEIVE
MEDIDAS COMPENSATORIAS SUGERIDAS PELO DPU: 1) MONIARI
SUPERMERCADOS - LUIZ LAZARIM: Analisando a reforma e a ampliagédo em edificacdo
ja existente para a instalacdo de um supermercado localizado na Av. Luiz Lazarim, na zona de
uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), a mesma esta de acordo com a zona de uso
do solo da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor), e esta via é uma das mais
importantes ligagdes entre o centro de Criciuma e a regido do Rio Maina. Observamos que essa
edificacdo ficou fechada ha pelo menos uns 20 anos e que agora passara a ter um uso comercial
gque movimentara a regido. Este empreendimento estara localizado ao lado da edificacdo do
antigo ramal da RFFSA, que podera ser uma alca do anel viario e naquela vizinhanca ha também
a presenca de outros empreendimentos de grande porte com atividades relacionadas a prestagéo
de servigos e comércios. Ha também vaérias glebas sem utilizacdo (baldias) e areas de
recuperacdo ambiental. Devido as caracteristicas da vizinhanga, que fora da Av. Luiz Lazarim,
é totalmente residencial unifamiliar, acreditamos que um supermercado naquele local, em muito
diminuird a saida dos moradores para fazer compras fora do bairro, que o fardo a pé. Porém,
acreditamos que 0 acesso a este empreendimento comercial, por meio de veiculos, devera ser
facilitado no sentido Rio Maina — Centro, pois a Av. Luiz Lazarim é uma via de transito que
em horérios de pico possui muita movimentacdo. Medidas sugeridas ao empreendedor: 1)
Sugerimos a elaboracdo de um projeto de trevo alemé&o defronte ao empreendimento sentido
Rio Maina — Centro, para acesso a Rua Abel Fernandes, a ser aprovado na DTT — Diretoria de
Trénsito e Transporte; 2) Ap6s a aprovacao do projeto de trevo alemdo, sugerimos a execucao
deste trevo, e o refor¢o na sinalizacdo horizontal e vertical, num trecho de 300m a partir do
empreendimento. POREM, ESTA SOLICITAQAO FOI RETIRADA DE PAUTA, EM
VIRTUDE DE QUE HA UM PROJETO DE CONTINUACAO DO ANEL VIARIO QUE
PASSARA NA LATERAL DESTA EDIFICACAO COM UMA ROTULA NA AV. LUIZ
LAZARIM. Apos o término da apresentacdo dos assuntos, foi agradecida a presenca de todos
nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 40min. Esgotados 0s
assuntos encerraram-se 0s trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e
posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por
todos os presentes assinada.




