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ATA 04/2018

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

13.06.2018

Aos treze dias do més de junho do ano de dois mil e dezoito, realizou-se no Saldao Ouro Negro,
na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
comegaram as 19he05min, com a presenca de 46 (quarenta e seis) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho,
Sr. Ricardo Fabris, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmao verificou o quérum
minimo para a realizacdo da reunido. Em seguida, passou a palavra para o Secretario Executivo
Sr. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data e passou alguns
informes para os presentes: Quanto a Revisdo da Lei do Codigo de Obras, as solicitacfes de
acréscimo ao texto da Minuta ainda estdo em discussdo entre a equipe técnica da PMC e 0s
membros que enviaram as solicitacdes — assim que for finalizada as modificacfes estas serdo
encaminhadas para a totalidade dos membros e a votacéo se dara em reunido exclusiva; Quanto
ao Anexo 12 X C.N.A.E — seré apresentado na reunido de hoje; Quanto o Novo Art. 169 —ainda
se esta elaborando as sugestdes de propostas — sem data de apresentacdo; Quanto o Zoneamento
da Via Expressa — proposta elaborada — depende do estudo do Plano de Manejo e novos limites
das Z-APAs — ja contratado; e quanto a Lei das Operacdes Urbanas Consorciadas — sugestdes
estdo sendo elaboradas — sem data de apresentacdo. Em seguida houve a apresentacdo da pauta
desta reunido sendo assim descrita: 1°) Aprovacdo da Ata da reunido anterior; 2°)
Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos administrativos; 3°)
Apresentacao da complementagdo do Anexo 12 do PD com as atividades presentes
no C.N.A.E. - CADASTRO NACIONAL DE ATIVIDADES ECONOMICAS. Com
relacdo ao 1° Assunto da pauta: A mesma foi apresentada e pér fim foi aprovada nessa reuniao
pelo conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta referente aos processos administrativos:
APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA 11. 1) Processo N°
522433 - Requerente: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Foi apresentado o
parecer da ultima reunido da Camara Tematica Il — em reunido de 26/04/2018: “ A Camara
Tematica Il, ap6s a apresentacdo e justificativa das complementacdes ao anteprojeto,
aprovaram a utilizacdo do Art. 169, para esta gleba e sugeriram que deva ser apresentado
estudo justifiqgue se h& uma drenagem ou realmente ha corrego naquele local. Que podera
inviabilizar ou ndo a proposta de bloco comercial e de um dos blocos residenciais.” E
posteriormente foi apresentado o Estudo Técnico de Recurso Hidrico para se descrever a
existéncia ou ndo de recursos hidricos naturais na &rea de estudo. E nesse sentido foi
apresentado imagem aérea da area de estudo e regido obtida em meados de 1956, e que
posteriormente foi cruzada com uma imagem atual da area de estudo. Conforme visto na
imagem aérea de 1956, nédo é representado nenhum corpo hidrico natural. Na imagem a seguir
para facilitar a localizag&o da area de estudo na imagem aerea de 1956, seré feito um cruzamento
de imagens com a realidade atual da area. De acordo com o cruzamento de imagens feito, pode-
se melhor distinguir a localizagdo da &rea em meados de 1956, relacionando-se ao atual
momento, 2018. Com isso, reforca-se a inexisténcia de corpos hidricos naturais passivos de
preservacdo ambiental. Buscando mais informacgdes nas bases cartograficas disponiveis em
meio digital, encontrou-se no Sistema de InformacGes Geograficas — SIG, dados sobre a
existéncia de um canal de drenagem que cruza o terreno. Pode-se verificar a localiza¢do da




44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95

drenagem existente. De acordo com verificacbes In Loco, e outras bases de informacéo
disponiveis, concluiu-se que a drenagem existente, trata-se de um curso d’agua efémero:
“Possuindo escoamento superficial apenas durante, ou imediatamente apds periodos de
precipitacdo” aonde de acordo com a legislagdo vigente, ndo se consideram dareas de
Preservacdo Permanente — APP as faixas marginais dos cursos d’agua efémeros. Segundo o
Artigo 4° da Lei n° 12.651 de 25 de Maio de 2012: “Art. 4° Considera-se Area de Preservacio
Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei: | - as faixas marginais de
qualquer curso d agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros...” Nesse sentido,
considerou-se que tais drenagens servem para 0 escoamento de &guas da chuva, podendo
também em muitos casos terem sido utilizadas para irrigacdo em tempos passados no uso
agricola, porém sem efeito para preservacdo ambiental. Pode-se também verificar por meio da
imagem a seguir oriunda do Instituto Federal de Santa Catarina com o cruzamento de dados do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, que na area de estudo ndo verificou
qualquer indicio de recursos hidricos naturais perenes ou intermitentes. A (nica nascente
cadastrada na regido de influéncia direta, e que possivelmente ja foi descaracterizada por obras
de infraestrutura urbana publica ou privada, encontra-se a mais de 50 metros do local. Foi
informado que o técnico em visita a area onde supostamente encontra-se mapeada a nascente,
ndo foi possivel verificar-se qualquer indicio da presenca da mesma, podendo estar locada em
algum terreno privado cercado, ou mesmo ndo existir mais. Devido a esta informacéo,
independente da real existéncia da nascente ou ndo, a mesma encontra-se fora da &rea de estudo,
ndo tendo qualquer relacdo ou interferéncia com a mesma, descartando-se assim o alcance de
sua APP na é&rea direta que envolve o presente estudo. Ou seja, como conclusdo ndo foi
identificado qualquer recurso hidrico natural passivel de protecdo ambiental conforme a
legislacdo vigente, com influéncia direta na area de estudo. Considerando-se a analise de dados
compilados no parecer apresentado, o técnico concluiu que ndo ocorre a presenca de recursos
hidricos naturais perenes ou intermitentes na area de estudo. Ap6s a apresentacdo ficou
evidenciado aos membros da Cémara Tematica Il em reunido no dia 17/05/2018, a ndo
existéncia de corpo hidrico neste imdvel, portanto o Processo retornara ao CDM para nova
votacdo nesta reunido. Apds a apresentacdo os membros presentes do CDM, aprovaram a
decisdo da Camara Temdtica Il para a possibilidade de utilizagdo do Art. 169 neste
empreendimento, houve 02 (dois) votos contrarios. 2) Processo N° 523433 - Requerente:
CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente solicita a utilizagio do Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacédo
do empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto deste empreendimento é na Rodovia
Leonardo Bialecki esquina com a Rua Doutor Jairo Frank, s/n°, em gleba localizada no bairro
Argentina. Matricula n® 51.399, com 25.207,00m2, e area real de 20.348,89m2. Com cadastro
n®37.937. A gleba esta zoneada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), que foi modificado
pela Lei Complementar n°® 187 de 10/10/2016, cujo objetivo era a instalacdo de um
supermercado, porém segundo consta a operacao ndo foi concretizada. Tem acesso direto pela
Rodovia Leonardo Bialecki, que é uma via importante que faz a ligacdo da Prospera com a
regido da Linha Batista e é considerada uma via de ligagdo muito importante pois, por ela se
alcanca o Anel Viario e outras rodovias importantes. Quanto a caracterizacdo urbana desta via,
hd& uma concentracdo de diversos usos, podendo se caracterizar como residencial,
misto/residencial, industrial e rural. N&o hd empreendimentos com caracteristicas de habitagdes
multifamiliares acima de dois pavimentos na vizinhanga. Quanto as caracteristicas urbano-
ambientais a area ainda preserva grandes vazios urbanos e com plantac@es, que tendem com o
crescimento urbano da cidade darem espaco a loteamentos e aos novos conjuntos habitacionais.
A atual proposta de utilizagdo do Art. 169, prevé sem a utilizacdo deste instrumento, a previsdo
de construcédo de 22 (vinte e dois) blocos de apartamentos, de 04 (quatro) pavimentos com 04
(quatro) apartamentos por pavimento. No total seriam 352 unidades habitacionais, de 02
dormitorios e considerando no maximo 04 (quatro) pessoas por familia, teriamos a previsdo de
1.408 moradores. Quanto a taxa de ocupagdo a mesma seria de 4.339,51m?, ou seja, 21,32% da
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gleba. O anteprojeto apresentado, com a aplicacdo do Art. 169, prevé a construcdo de 06 (seis)
blocos de apartamentos, de 08 (oito) pavimentos com 08 (oito) apartamentos por pavimento.
H& uma previsao, por unidade, de 06 (seis) apartamentos com 02 (dois) dormitérios e 02 (dois)
apartamentos com 03 (trés) dormitorios, nas unidades 01 e 03. E 08 (oito) apartamentos com
02 (dois) dormitorios nas unidades 04,05 e 06. No total serdo 384 unidades habitacionais,
considerando 04 (pessoas) por familia, teriamos a previsdo de 1.536 moradores, se
considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Quanto a taxa de ocupacgéo
a mesma seria de 4.658,87mz?, ou seja, 22,89% da gleba. H& também a previsdo de 12 salas
comerciais defronte & Rodovia Leonardo Bialecki e Rua Doutor Jairo Frank e area de lazer dos
conddminos. Pensamos que a implantacéo desta tipologia arquitetonica, nesta nova proposta de
anteprojeto utilizando-se o Art. 169, cria uma area maior para a utilizacdo dos condéminos com
atividades de lazer e esportes, porém, e 0 numero de moradores ndo aumenta tanto nesta 22
proposta, porém esta € uma regido ainda sem muita infraestrutura de equipamentos publicos
para um aumento significativo de usuarios. Somos pelo deferimento para a utilizacdo deste
artigo, sugerindo que os blocos 03 e 04 sejam mais retirados do limite da gleba, pois ao lado
teremos um condominio de unidades unifamiliares. Pensamos que a utilizacdo do Art. 169,
deverd conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a disponibilizacdo de éareas
qualificadas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para os moradores, assim como uma
melhor qualidade na implantacdo dos blocos de edificios, sejam nos recuos entre as edificacoes,
sejam no aspecto de qualidade arquitetdnica. Observamos que ap06s a aprovacao desta utilizacdo
do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também conter o
E.L.V. - Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderao ser sugeridas outras medidas
compensatérias ainda ndo previstas nesta primeira apresentacdo deste anteprojeto.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal. Parecer da Camara Tematica Il — 22/03/2018: Apoés a
apresentacdo e discussdes os membros da Camara Tematica Il aprovaram a ideia deste
anteprojeto que possa ser utilizado o Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetonico,
porém sugeriram que os blocos de apartamentos que estdo locados muito proximos as glebas
vizinhas devam possuir um recuo maior, e este anteprojeto deve ser apresentado novamente a
Camara Tematica |1, em futura reunido. Sendo que este processo foi apresentado na reunido da
Camara Tematica Il do dia 26/04/2018 que emitiu 0 seguinte parecer: Parecer da camara
tematica 1l — 26/04/2018: Por fim, os membros da Camara Tematica Il apos exaustivas
discussdes, pensam que o afastamento lateral € insuficiente e concordaram que seja solicitada
a modificacdo do posicionamento da area de lazer do condominio para o limite leste do
empreendimento (&rea mais baixa da gleba), mantendo-se o acesso de veiculos pela Rua Doutor
Jairo Frank. Nesta terceira proposta apresentada, denominada como terceira proposta — 10
andares: Blocos 01 e 04 — 06 aptos. de 02 dorm. e 02 aptos. de 03 dorm. por andar. 160 aptos.
no total = 360 moradores aprox. Blocos 02 e 03 — 08 aptos. de 02 dorm. Por andar. 160 aptos.
no total = 320 moradores aprox. Todos os blocos de 10 andares. Total de 680 moradores. A.C
do térreo=1.938,30m2 T.0O. = 9,52%. Ap0Os a apresentacdo das imagens em 3D e as discussdes
dos membros relativas ao aumento da area verde, os membros da Cémara Tematica Il
aprovaram a utilizacdo do Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquiteténico, sendo que
0 mesmo serd apresentado ao CDM para votacdo nesta reunido. Apds a apresentagdo 0S
membros presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica Il para a
possibilidade de utilizagdo do Art. 169 neste empreendimento, com 01 (um) voto de
abstenc&o. 3) Processo N° 529365 - Requerente: FABRICIO CAPORAL MINATTO: O
requerente solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma
melhor qualidade urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localiza¢do do
projeto deste empreendimento em glebas situadas na Rua Gumercindo José De Bem esquina
com a Rua Irene Dal Pont Milioli, no Bairro Jardim Maristela. Com areas escrituradas de
5.525,92m2, matricula n°® 41.263, e 7.104,77m2, matricula n°® 51.763. Esta gleba localiza-se na
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zona ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). A gleba localiza-se na Rua Irene Dal Pont Milioli
esquina com a Rua Gumercindo José De Bem e quanto a caracterizagcdo urbana, ha uma
predominancia de edificacdes unifamiliares nas proximidades desta gleba, porém na rua,
também é verificada a existéncia de edificagdes do tipo “galpdes” ¢ areas sem utilizagdo (vazios
urbanos). O anteprojeto deste empreendimento prevé, sem a utilizacdo do Art. 169. A
implantacdo de um condominio de edificagdes multifamiliares de 04 pavimentos com pilotis,
que contardo com 08 blocos no total, sendo 07 blocos com 08 apartamentos por andar e 01
bloco com 04 apartamentos por andar, com o total de 240 apartamentos, numa projecéo de 960
moradores se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. Nesta
primeira proposta de anteprojeto, em se utilizando o zoneamento ZM2-4, e seus parametros
urbanisticos, nota-se que a imagem de implantacdo deste conjunto habitacional causa um
impacto visual e de densidade muito elevado, pois ndo segue o que é previsivel para a
vizinhanca. Havendo uma ocupa¢do mondétona de implantacdo. Ha também a possibilidade de
utilizacdo da Outorga Onerosa que poderd aumentar esta densidade. O segundo anteprojeto
deste empreendimento prevé, com a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio
de edificacbes multifamiliares de 10 pavimentos, que contardo com 03 blocos de 10
pavimentos, com 08 apartamentos por pavimento num total de 240 apartamentos, numa
projecdo de também 960 moradores, se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por
apartamento. A alteracdo do numero de pavimentos, de 04 (quatro) para 10 (dez) pavimentos
reduziu a taxa de ocupacdo, que seria de 1.555,00m?2, pois os blocos ocupariam 12,31 % da area
do condominio, nesta segunda proposta, com a utilizacdo do Art. 169. A implantacdo desta
tipologia arquitetonica, nesta segunda proposta de anteprojeto, cria areas de utilizacdo dos
conddminos com atividades de lazer e esportes. E também cria um afastamento maior entre 0s
blocos e as ruas, podendo receber mais ventilacdo e iluminagéo. A taxa de ocupacao reduz-se.
A implantacdo dos blocos € feita de maneira diferenciada do padrdo. Porém, esta tipologia
arquitetdnica com relagdo a altura pode ser num primeiro momento um elemento diferenciado
na vizinhanca. Pensamos que a utilizacdo do Art. 169, deveréa conter, além da verticalizacdo dos
empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizagdo na forma de lazer e esportes para
0s moradores, questdo que € apresentada nesta proposta. Além de que o impacto que o
empreendimento poderé gerar devera ser amenizado por meio do EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanga. Somos de parecer favoravel para a utilizacdo deste artigo, neste imovel. Ndo
estamos analisando questdes especificas do Cdédigo de Obras, porém sugerimos que as areas
internas das habitacBes sejam maiores do que as apresentadas, pois estas estdo minimas.
Sugerimos revé-las, principalmente do quarto do casal. Observamos que apds a aprovacado desta
utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também
conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas
medidas compensatorias. Apds a apresentacdo surgiu uma duvida com relagdo a existéncia de
curso d’agua no imovel, portanto solicita-se que haja a definicdo técnica deste elemento se é
uma drenagem existente, podera ser tratado como um curso d’agua efémero. Mesmo assim foi
aprovado pelos participantes da Camara Tematica Il, havendo um voto contrario, a utilizacdo
do Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetbnico, sendo que 0 mesmo serd
apresentado ao CDM para votacao nesta reunido. Apds houve a fala do Sr. Didgenes Nunes de
Almeida, com relacdo a sua modificacdo de voto, explicando que o trabalho técnico efetuado
foi decisivo para esta mudanca. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisédo da Camara Tematica Il, ou seja, aprovaram a utilizacdo do Art.
169 para o desenvolvimento deste projeto. 4) Processo N° 529147 - Requerente: VILLA
FARNESE INCORPORACOES LTDA: O requerente solicita a utilizacdo do Art. 169, da
Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacao do projeto deste empreendimento em gleba situada na
Rua Lourengo Zanette, s/n° no bairro Vila Floresta 1. Com areas escrituradas de 35.934,42m2,
matricula n® 71.751, cadastro 753593. Esta gleba localiza-se em pequena parcela na ZM2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos) e a totalidade na zona ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
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pavimentos). Sera utilizada apenas 23.987,95m? desta gleba para a implantacdo desta
solicitacdo de utilizacdo do Art. 169. A gleba localiza-se na Rua Lourenco Zanette, e quanto a
caracterizacdo urbana, esta area é composta basicamente de chacaras e grandes vazios urbanos.
Ao norte da Av. Luiz Lazarim ha mais loteamentos e ao sul had um loteamento e alguns vazios
urbanos com previsdo de ocupacao por loteamentos no futuro. A Rua Lourenco Zanette ndo
possui pavimentacdo, porém esta via é de real importancia futura, pois a mesma é uma das
antigas ligacdes entre o Bairro Santo Anténio e o Rio Maina. Nao foi apresentado anteprojeto
sem a utilizagdo do Art. 169. Pois, a &rea ndo é parcelada e qualquer apresentacdo ndo
corresponderia a realidade possivel. O anteprojeto deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantagdo de um condominio de edificagdes multifamiliares, que
contardo com 08 blocos de 08 pavimentos, com 04 apartamentos por pavimento num total de
256 apartamentos, numa proje¢éo de 1.024 moradores, se considerarmos a futura existéncia de
4 moradores por apartamento. A alteracdo do numero de pavimentos, de 02 (dois) para 08
(quatro) pavimentos reduziu a taxa de ocupacdo pois os blocos ocupariam menos de 10% da
area total do condominio, nesta segunda proposta, com a utilizacao do Art. 169. A implantacédo
desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta de anteprojeto, cria areas de utilizacdo dos
conddminos com atividades de lazer e esportes. Mas héa criacdo de muitas areas sem ocupacao
entre os blocos. A taxa de ocupacdo reduz-se. A implantacdo dos blocos é feita de maneira
diferenciada do padrdo, criando diferentes taludes em niveis diferenciados. Pensamos que a
utilizacdo do Art. 169, deverd conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a
disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para 0s moradores,
questdo que € apresentada nesta proposta. Somos de parecer favoravel para a utilizacdo deste
artigo, neste imével. Porém, deverd ser apresentada a viabilidade técnica e/ou juridica de
utilizacdo de 15,00m de area de APP — éarea de preservacao permanente. Observamos que ap0s
a aprovacdo desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacao do projeto arquiteténico este
deverd também conter o E.1.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser
sugeridas medidas compensatorias. Apos a apresentacdo das imagens em 3D e as discussdes
dos membros relativas ao projeto, os membros da Camara Tematica Il aprovaram a utilizacao
do Art. 169 para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico, sendo que 0 mesmo sera
apresentado ao CDM para votacdo na proxima reunido. Didgenes comentou que gostaria que
0s arquitetos ali presentes se manifestassem, dando suas opinifes sobre o projeto. Eduardo
Tasca se pronunciou falando sobre a preocupacao que ele tem a respeito das entradas para estes
tipos de condominios, tanto deste projeto, quanto dos outros ja aprovados. Giuliano pediu a fala
dizendo que sobre este assunto, sera apresentado em seguida, no Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que a apresentacdo seria apenas para se aprovar ou nao o projeto. Depois de mais
discussbes e complementacdes do Sr. Clodenir Michels, Sr. Mauricio da Cunha Carneiro, e do
Sr. Estevao Pierini, os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisao
da Camara Temética Il, ou seja, aprovaram a utilizacdo do Art. 169 para o
desenvolvimento deste projeto. 5) Processo N° 528199 - Requerente: VALDERES
GAMBALONGA ALVES: O referido processo solicita a analise da possibilidade de alteracao
de zoneamento do imovel com cadastro n® 99484, area de 63.000,00m?, localizado na Rodovia
Gov. Jorge Lacerda, bairro Sangdo. Esta solicitacdo de alteracdo do zoneamento visa 0
estabelecimento de um futuro parcelamento do solo nesta gleba, como ZM2-4 e ZR1-2, sem se
utilizar parametros de zoneamento existentes atualmente. O imdvel esta localizado em duas
zonas de uso do solo, sendo estas, a ZI-2 (zona industrial — 2) e ZRU (zona rururbana), de
acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012, ou seja, a gleba é passivel de implantacdo de
parcelamento do solo, na forma de loteamento e/ou condominio, porém, deve ser observado
gue em até 500m a partir da Rodovia Jorge Lacerda, os lotes deverdo ser com caracteristicas
industriais. O fato do restante da gleba estar em zona de uso ZRU, também especifica que 0s
lotes deverao ter as caracteristicas de tamanho de acordo com a zona de uso, ou seja, em ambas
as zonas deve seguir o estabelecido no Anexo 10 - tabela dos parametros de uso e ocupacéao do
solo municipal. Com estes parametros os lotes minimos na ZRU sdo de 5.000 m2, ndo se
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podendo parcelar em lotes urbanos comuns, mas sim em lotes para implantacdo de pequenas
inddstrias e atividades afins ou chacaras. Assim como na zona ZI-2 onde os lotes minimos séo
de 2.500 m2. Portanto, nesta solicitacdo, ha o interesse dos proprietarios em se parcelar,
futuramente, com lotes urbanos que podem ser de no minimo de 360m2, Para tanto, as zonas de
uso deveriam ser corrigidas. Devido a proximidade de empresas industriais ja implantadas nas
proximidades, a vocagdo das glebas ao longo desta rodovia é a de ser de uso misto/industrial,
porém a atividade residencial pode ser de apoio a estas empresas que poderdo se estabelecer
nas margens da rodovia. Lembramos que se houver o aceite desta proposta de alteragdo do
zoneamento do solo a proposta deverd prever alguns futuros conflitos de ocupacdo que a
atividade lindeira (industrial) poderd influenciar, conforme estabelecido no Art. 144.
Informamos que para implantacdo de um futuro parcelamento do solo, o interessado devera
seguir as determinagdes da Lei de Parcelamento (Lei n® 6.797/2016). E solicitar junto ao DPFT
a analise deste projeto de loteamento. Verificando a legislacdo de zoneamento do solo anterior,
esta gleba estava inserida na ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), e ZR2-4 (zona residencial
2 — 4 pavimentos) porém a mesma foi alterada para ZI-2, por conta das atividades existentes
nas proximidades e a necessidade de se garantir &reas para a implantacdo de industrias.
Conforme informado acima, ha o interesse dos proprietarios em dar nova destinacdo econdmica
a gleba, ou seja, empreender um loteamento urbano, com prolongamento do loteamento ja
existente. Informamos que houve correcdo do zoneamento do solo em gleba vizinha para a
implantacéo de loteamento, conforme Resolu¢do do CDM n°147/2016, de 08/12/2016, e criagéo
de Lei Complementar n® 215/2017. Onde a gleba néo acessa diretamente a rodovia e sim uma
via marginal. Por outro lado, ha algumas atividades industriais ja estabelecidas deste lado da
rodovia, portanto uma ocupacao unifamiliar poderia ser incompativel com o uso das laterais ja
existente. Portanto, ndo somos favoraveis a alteracdo deste zoneamento do solo defronte a
rodovia, quanto ao uso existente ZRU este sim poderia ser corrigido para ZR1-2, e quando da
apresentacdo de projeto de parcelamento do solo o mesmo deverd prever zona de
amortecimento entre a ZI-2 e a ZR1-2, conforme Art. 144 do P.D.. Apdés a apresentacdo houve
discussdes e os membros da Camara Temaética I, indeferiram a modificacdo do zoneamento
existente de ZI-2 para ZM2-4, devendo ser mantida a ZI-2 e deferiram que a zona ZRU possa
ser corrigida para ZR1-2. Depois dos esclarecimentos e respostas as duvidas relativas a gleba
0s membros presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica 11, ou seja,
devendo ser mantida a ZI-2 nas proximidades da Rodovia Jorge Lacerda e deferiram que
a zona ZRU possa ser corrigida para ZR1-2, houve 04 (quatro) votos contrarios. 6)
Memorando N° 089/2018/DPFT: A Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial — DPFT, por
meio deste memorando solicita a retificacdo do Anexo 23 da Lei Complementar n® 095/2012,
referente a Tabela do Nimero Minimo de Vagas para Polos Geradores de Trafego, Tipo P1.
Para conjuntos residenciais 01 vaga para cada 80m2 de area computavel no 1A, 02 vagas para
unidades com area maior que 120m?2 e 03 vagas para unidade com area maior que 250m2. Para
CONJUNTOS RESIDENCIAIS solicitamos que seja alterada a denominagéo e a exigéncia de
no minimo 1 vaga para cada unidade com area igual ou inferior a 120,00 m2 de &rea computavel
no IA e outras complementacdes, para edificacdes multifamiliares, 01 vaga para unidades com
area construida computavel de até 120m2, 02 vagas para unidade com area computavel maior
que 120m?2 e ate 250m?2 e 03 vagas para unidade com area maior que 250m2. Apoés a explicacédo
da Eng. Lara a solicitacao foi aprovada pelos membros presentes da Camara Tematica 1. Outra
solicitacdo, também diz respeito a necessidade de vagas, sendo esta: Comercio varejista em
geral, 01 vaga por 100m? de &rea construida computavel. Para COMERCIO VAREJISTA EM
GERAL solicitamos que seja exigido 1 VAGA / 50m? AC, onde esta Diviséo considera que a
exigéncia atual ndo supre nem a necessidade minima perante a realidade. Outrossim,
solicitamos também, que seja incluido o nimero minimo de vagas para atividade de
FARMARCIA/DROGARIA, para que seja exigido 1 VAGA / 25M2 AC. Somos de parecer
favoravel ao aumento na area dos imdveis residéncias (multifamiliares), para 0 minimo de vagas
necessarias relacionadas a estas unidades, por conta do necessario incremento de vagas de
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estacionamento dentro das edificacbes multifamiliares, pois visivelmente, nota-se a real
necessidade destas vagas ao longo da zona mais verticalizada na cidade. Devido a necessidade
de criacdo de vagas comerciais para edificacdes novas, consideramos que esta adequacdo deva
ser aprovada, pois a facilidade de estacionamentos faz que o comércio seja mais utilizado nos
dias atuais. N&o se deve ficar na dependéncia dos estacionamentos publicos que no futuro
poderdo ser transformados em area de pistas de rolamento. Quanto a estas modificacdes 0s
membros da Camara Tematica Il solicitaram que seja verificada em reunido técnica esta
solicitagdo, para depois retornar a Camara Temaética Il. A solicitacdo foi retirada de pauta
para melhor entendimento e posteriormente retorna para o CDM. 7) Memorando N°
090/2018/DPFT: A Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial — DPFT, por meio deste
memorando solicita a retificacdo do Anexo 24 da Lei Complementar n°® 095/2012, referente a
Tabela do Numero Minimo de Vagas para Carga e Descarga, Embarque e Desembarque, e Taxis
nos Polos Geradores de Trafego, Tipo P1, 1.000=<AC=<2.500 - 02 VAGAS;
2.500=<AC=<10.000 — 04 VAGAS e 10.000<AC=<20.000 - 06 VAGAS. Para INDUSTRIAS
solicitamos que seja exigido no minimo 1 vaga para carga e descarga quando AC < 1.000 m2,
Apos a explicagdo da Eng. Lara a solicitacdo foi aprovada pelos membros presentes da Camara
Tematica 1. E quanto as edificacdes com uso para PRESTACAO DE SERVICOS,
ESCRITORIOS ha neste anexo a solicitagio de no minimo 02 vagas. Para PRESTACAO DE
SERVICOS, ESCRITORIOS solicitamos que seja definido a area em que sera exigido vagas
para carga e descarga, pois esta Divisdo entende que para areas menores ndo sdo necessarias 2
(duas) vagas. Pensamos que dependendo do tipo de edificacdo e de sua localizacdo estas vagas
de carga/descarga para as edificagdes relacionadas a conjuntos de escritorios e ou prestadores
de servicos de no minimo 02 (duas) vagas € muito, porém, em nossa opinido sugerimos que
haja 01(uma vaga) de estacionamento de carga/descarga, para cada 1.000m? de &rea construida
para edificacbes de PRESTACAO DE SERVICOS, ESCRITORIOS. Somos de parecer
favoravel quanto a necessidade de vagas para edificagdes industriais com no maximo 1.000m?
e deve-se criar um parametro para as atividades de prestacdo de servigcos e escritorios que
poderdo ter cada 1.000m2 de area construida 0l(uma vaga) de estacionamento de
carga/descarga. Porém, nesta solicitacdo também houve por parte dos membros da Camara
Tematica Il solicitaram que seja verificada em reunido técnica esta solicitacdo, para depois
retornar a Camara Tematica Il. A solicitacdo foi retirada de pauta para melhor
entendimento e posteriormente retorna para o CDM. Em seguida deu-se inicio ao assunto
referente a Camara_Tematica 111, sendo esse: 1) DA REVISAO DA LEGISLACAO
URBANISTICA - ANEXO 12 (Classificacdo das atividades de uso do solo do P.D.) X
C.N.A.E (Cadastro Nacional das Atividades Econémicas). Apos a explicacdo da necessidade
de adequacdo destas atividades do CNAE para o conjunto dos membros do CDM e que esta
proposta partiu da Conselho de Desenvolvimento Econémico, foi informado que os membros
da Camara Tematica Il aprovaram esta proposta de inclusdo do CNAE no Anexo 12 e ap0s a
apresentacdo na reunido de hoje a noite a mesma foi aprovada pelo CDM. Por fim, como Gltimo
assunto para conhecimento do CDM foi a APRESENTACAO DAS DISPENSAS DE
ELABORACAO E EIV E MEDIDAS COMPENSATORIAS SUGERIDAS PELO DPU -
IGREJA PENTECOSTAL SEGUIDORES DE JESUS: OBSERVACOES DO ANALISTA:
Analisando a implantacéo desta edificacdo da Igreja Pentecostal Seguidores de Jesus, que sera
implantada na Avenida Universitaria, na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), ndo vimos a necessidade de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV; Informa-se que a desnecessidade de elaboracdo do EIV, deve-se principalmente ao espago
de utilizacdo para esta atividade contemplar todos os requisitos técnicos referentes ao
cumprimento da Lei do Cddigo de Obras e Lei de Zoneamento do Solo do Municipio de
Criciima. Porém, como preenchido neste requerimento, este uso podera apresentar ruidos
acima de 40db, portanto, estabelecemos que antes da licenga de construgdo sejam apresentadas
as seguintes medidas mitigadoras. Medidas sugeridas ao empreendedor: Devera apresentar
projeto de controle de emissdo de som; Devera ser apresentada medidas de controle da emissao
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de ruidos, na edificacdo, proveniente da utilizacdo futura de aparelhagem de som. Apds o
término da apresentacdo dos assuntos, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e a
mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 40min. Esgotados os assuntos encerraram-
se os trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada
por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



