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ATA 02/2019

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

11.04.2019

Aos onze dias de abril do ano de dois mil e dezenove, realizou-se no Saldao Ouro Negro, na
Prefeitura Municipal de Criciuma, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19he10min, com a presenca de 46 (quarenta e seis) membros relacionados na lista
de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Diretor de Planejamento, Arg.
Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o
quérum minimo para a realizacao da reunido. Em seguida passou alguns informes aos presentes,
como: 1) Foi aberto edital de convocagéo, de acordo com o Decreto SG/n° 571/17, de
08/03/2017, relacéo de vacancia do cargo de representante de regido disposta no art. 94,
inciso V11, da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo). Regido 3, 01
(dois) titular e 01 (um) suplente, representando os bairros: Santa Catarina, Vera Cruz, Lote Seis,
Mina Brasil, Cruzeiro do Sul, Sdo Simao, Naspolini, Argentina. Regido 4, 01 (um) titular e 01
(um) suplente, representando os bairros: Centro, Cruzeiro do Sul, Pio Correa, Comerciario,
Michel, Santa Barbara e Sdo Cristovdo e Regido 09, 01 (um) titular e 01 (um) suplente,
representando os bairros: Boa Vista, Sdo Francisco, Paraiso, Pinheirinho, Milanese, Jardim
Angélica, Universitario, Santa Augusta, Tereza Cristina, Santa Libera, Vila Floresta, 12 Linha,
Sangdo. As inscricdes para preenchimento de vaga estardo abertas pelo prazo minimo de 30
(trinta) dias, devendo o candidato, fazé-la por escrito na Secretaria do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, situada Diretoria de Planejamento e Controle do plano
Diretor — Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana — Rua Doménico
Soénego, n° 542, bairro Santa Béarbara, contendo seus dados pessoais, assim como cépia do
comprovante de residéncia, que ateste a representatividade da regido pleiteada. A data de
inscricdo sera de 25/03/2019 até 03/05/2019, das 8h as 12h e das 13h as 17h, também podera
ser feita por e-mail: planodiretor.criciuma.sc@gmail.com, com copia anexada do comprovante
de residéncia. Na data para as elei¢des, 0s representantes do conselho, mediante votacao secreta,
promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por maioria simples. A data da elei¢do
sera dia 09/05/2019, na reunido ordinaria do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
Em seguida houve a apresentacdo da pauta desta reunido sendo assim descrita: 1) Aprovacao
da Ata da reunido anterior; 2) Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos
administrativos referentes a Camara Tematica Il; 3) Camara Tematica I11 - Assuntos: 1)
Processo N° 551935 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQC)ES; 2) APRESENTACAO
DE PROPOSTA DE USO E OCUPACAO DAS Z-APAS CONFORME PLANO DE
MANEJO QUE ESTA SENDO ELABORADO PELO IPAT — UNESC; 3) PROPOSTA
DE REFORMULACAO DO CDM; 4) PROPOSTA DE CORRECAO DA LEI DE
OUTORGA E TRANSFERENCIA. Com relagio ao 1° Assunto da pauta: A ata da reunio
passada foi apresentada e p6r fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. 2°
Assunto da pauta: APRESENTACAO E VOTAGAO DOS PARECERES DE
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA I1:
1. Processo N° 553812 - LEONARDO CARDOSO DE SOUZA —TPS: O requerente solicita
a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
arquitetonica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacéo do anteprojeto deste
empreendimento situa-se nas proximidades da Av. Luiz Lazarim, com acesso para a gleba pela
Rua Luiz Fernando da Fonseca Gyrao, no Bairro Santo Antdnio, Desmembramento Raimundo
Manoel Geremias. Com éarea escriturada de 18.482,80m?2 e no cadastro de 18.387,48mz2. Este
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imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo
com a Lei Complementar n® 095/2012. O imovel situa-se na rea alta do Bairro Santo Anténio,
e quanto a caracterizacdo urbana, na regido ha um crescente aumento na implantacdo de
residéncias unifamiliares nos lotes dos loteamentos implantados. As vias de acesso sao lajotadas
e na proximidade da gleba ndo possuem pavimentacdo. O imdvel € um grande vazio urbano que
naturalmente pela vocacdo da regido poderia ser loteado para manter as caracteristicas
urbanisticas. A regido vem registrando ao longo da Av. Luiz Lazarim, com o passar dos anos
uma maior verticalizagdo (04 pavimentos), por conta da valorizagdo imobiliaria de toda a &rea.
Principalmente como eixo de ligacao entre 0 Rio Maina e o Centro da Cidade. Foi aprovada a
utilizagéo de uso do Art. 169, em gleba do outro lado da Av. Luiz Lazarim. Ndo foi apresentado
para este imdvel anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR1-2. Uma vez que
a intencdo do requerente ja é o desenvolvimento de edificacBes ja definidas num anteprojeto
arquiteténico. Portanto, passamos a analisar o projeto apresentado fazendo uso do Art. 169. O
anteprojeto deste empreendimento prevé, com a utilizagdo do Art. 169, a implantacdo de um
conjunto de 03 (trés) edificios com caracteristica de edificacdo multifamiliar, sendo assim
definidos: 02 edificios de 13 pavimentos, com 156 apartamentos e 01 edificio com 14
pavimentos, com 168 apartamentos. No total serdo 324 unidades com 02 dormitdrios e 12
apartamentos por pavimento, com a lateral de 45m de comprimento. Segundo o requerente,
estdo utilizando aproximadamente 10,23% da taxa de ocupacao em relacédo ao total do imdvel.
A implantacdo desta tipologia arquitetonica, nesta proposta de anteprojeto, cria areas de
utilizacdo dos usuarios das edificacdes de maneira dispersa ao longo do empreendimento, e
também na &rea mais baixa do imovel é mantida a vegetacdo existente por se tratar de uma APP.
Por essa razéo, necessita-se antes da aprovacdo deste anteprojeto, a verificagdo por meio de
levantamento planialtimétrico e cadastral da area com as respectivas areas de APP, pois
segundo mapas municipais hd no local nascentes e cursos de dgua. O que poderd alterar o
anteprojeto apresentado. Verificamos, que este anteprojeto arquiteténico, é diferenciado
tipologicamente para a regido, possui um apelo a verticalidade e prevé um nimero significativo
de vagas de estacionamento descobertas, que no futuro provavelmente serdo cobertas. Fomos
pelo indeferimento desta proposta anteriormente apresentada, para a utilizacdo deste artigo
neste imovel, neste momento, enquanto nao houver o retorno da informacdo com respeito as
possiveis APPs neste imovel, o que poderd modificar a implantacdo da proposta arquitetonica.
N&o estamos analisando questBes especificas do Cddigo de Obras, porém as areas internas
deverdo estar de acordo com esta legislacdo. A nova proposta apresentada contempla 03 (trés)
torres, cada torre com 16 apartamentos por pavimento, sendo duas torres com 08 (oito)
pavimentos e uma torre com 09 (nove) pavimentos, com no total 400 unidades habitacionais e
uma area construida de 21.000,00 m2. Apresenta area verde de 1.800,00m2, com a preservacao
da mata existente. O requerente informa que pretende ndo ter muita movimentacao de terra para
a locacdo das edificacdes. E informa também, haver ligacdo ao futuro empreendimento por
meio da Rua Jodo Alipio Braz e Rua Valdir Porto Correia. A partir da apresentacdo desta nova
proposta, ainda somos pelo indeferimento desta, para a utilizacdo deste artigo neste imovel,
enquanto ndo houver uma proposta mais adequada ao terreno e menos densa, 0 que podera
melhorar em muito a proposta arquitetdnica reapresentada. Observamos que ap0s a aprovagao
desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera
também conter o E.l.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua andlise poderdo ser
sugeridas medidas compensatdrias e mitigadoras. Encaminhamos este processo a Camara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apos a
apresentacao de discussao desta segunda proposta apresentada, ficou evidente para os membros
da Céamara tematica Il presentes que a segunda proposta apresentada é de qualidade
arquiteténica inferior a primeira proposta, sugeriu-se que a primeira proposta seja mantida e
incluir um outro acesso ao empreendimento. Mesmo assim, os membros do CDM, depois de
algumas discussdes, indeferiram por unanimidade esta solicitacdo. As maiores questoes
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levantadas seriam pela questdo do primeiro pavimento ser destinado a apartamentos e
nao a garagens ou pilotis de lazer, outra questao seria pelo fato de que mais uma vez, o
que o bairro e a cidade ganham com este projeto. Solicitaram uma melhora significativa
do anteprojeto apresentado ou uma tipologia arquitetonica diferenciada, adequando a
topografia local. 2. Processo N° 553816 - CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA: O
requerente solicita viabilidade técnica e alteracdo do zoneamento do solo, em imoveis
localizados na Rodovia Leonardo Bialecki, bairro Linha Batista, matricula n® 69.715, com
56.726,25m2 e matricula n® 74.938, com 104.531,25m2. O requerente solicita a modificacdo do
zoneamento do solo, com fundamento no Art. 1° da Lei Federal n® 4.591/1964, que é assim
transcrito: “ Art. 1° As edificagées ou conjuntos de edifica¢oes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitacdes desta Lei. § 1° Cada
unidade serd assinalada por designagdo especial, numérica ou alfabética, para efeitos de
identificacéo e discriminacéo. § 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragéo
ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.” Ou seja, solicitou
no primeiro pedido que o zoneamento de parte das glebas que sdo classificadas como ZRU
(zona rururbana) possa ser alterado para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), conforme
parte frontal destas, limite com a Rodovia Leonardo Bialecki. Nao foi apresentado anteprojeto
de loteamento, nem de ocupacdo por condominio vertical. Os imdveis localizam-se em uma
regido ainda sem ocupacdo urbana, de caracteristicas rurais e ha algumas edificacdes
unifamiliares nos imoveis. Quanto aos parametros urbanisticos desta zona os parcelamentos
devem seguir o que é definido no Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012, ou seja, os lotes
deverdo ter no minimo 2.500m2, para um uso mais ligado as caracteristicas ja existentes nas
proximidades, ou seja para condominio de lotes unifamiliares do tipo chacara. Cabe ressaltar
que no passado estas glebas haviam recebido o zoneamento ZR2-4, porém a ocupacgao
urbanistica ndo se concretizou de 1999 até 2012. Como atualmente ndo ha infraestrutura na
regido proxima para o estabelecimento de um loteamento desta natureza (loteamento de
edificacbes Multifamiliares) ou de condominio de edificacdes de até 04 (quatro) pavimentos,
somos pelo indeferimento da alteracdo do zoneamento, neste momento, sugerindo que o tipo
de loteamento a ser implantado nesta gleba deva ser o que ja é previsto no zoneamento atual.
Ou que se houver modificacdo de zona de uso do solo esta possa ser modificada de ZRU para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). (texto do Processo anterior) Como o requerente
solicitou a correcdo da ZRU para ZR1-2, somos pelo deferimento desta solicitagéo.
Encaminharemos a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal, que emitird parecer. Apds a apresentacdo e esclarecimentos os
membros da Camara Tematica Il, definiram que a parte das glebas que estdo zoneadas como
ZRU (zona rururbana) possam ser corrigidas para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).
Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisédo da Camara
Temadtica 11, ou seja, parte das glebas que estdo zoneadas como ZRU (zona rururbana)
possam ser corrigidas para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). 3. Processo N°
554102 — RD — ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA: O requerente
solicita viabilidade técnica e alteragdo do zoneamento do solo, de gleba localizada na Rodovia
Archimedes Naspolini, matricula n® 77.423, com 137.691,00m2. Em novembro de 2018 a
empresa entrou com solicitacdo para esta alteragdo visando a implantacdo de loteamento com
caracteristicas de loteamento popular conforme a Lei n® 6797/2016, porém a solicitagdo foi
indeferida pela Camara Tematica Il e pelo CDM em reunido de 06/12/2018: “ Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja,
indeferiram a solicitagdo de modificagdo de zoneamento pois foram contra a instalagdo de
loteamento deste tipo naquele imovel, pois ainda ndo ha infraestrutura para os futuros
moradores naquela regido.” Trecho da Ata da reunido do CDM de 06/12/2018. No entanto, foi
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reapresentada nova solicitacdo com um anteprojeto de loteamento, que possui 168 lotes, sendo
apresentadas as areas verdes e de utilidade publica, além das APPs. H& um Unico acesso da
Rodovia para as ruas projetadas do loteamento. Esta gleba localiza-se em uma regido ainda sem
ocupacdo nas proximidades do Anel Viério, quanto ao zoneamento do solo a gleba esta zoneada
como ZRU - zona rururbana, e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 esta zona é
assim conceituada: “ Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro
urbano com caracteristicas rurais, onde a populagdo residente desenvolve atividades de
moradia, agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio. ” Quanto aos
parametros urbanisticos desta zona os parcelamentos devem seguir o que é definido no Anexo
10 da Lei Complementar n® 095/2012, ou seja, os lotes deverdo ter no minimo 2.500m2, para
um uso mais ligado as caracteristicas ja existentes nas proximidades, ou seja para condominio
de lotes unifamiliares do tipo chacara. Cabe ressaltar que as glebas ao lado do Anel Viario
foram recentemente zoneadas para o uso do solo ZM2-4 — zona mista 2 — 4 pavimentos, somente
nas glebas que se limitam com esta via ou com distancia de até 250m da mesma, portanto ndo
ficando sobre a gleba do requerente. Houve a modificagdo do padrdo de implantacdo do
loteamento, que no 1° anteprojeto era classificado como popular e no 2° seguia 0s parametros
de lotes maiores, havendo, portanto, uma reducdo do numero de lotes neste loteamento. No
anteprojeto anterior eram 265 lotes e no projeto atual s&o 168 lotes. Na atual proposta
apresentada, o loteamento é classificado como Condominio Horizontal de edificacGes
unifamiliares, com no total de 146 lotes, areas de lazer e recreacdo e areas verdes. Porém, €
sabido que atualmente ndo ha infraestrutura na regido préxima para o estabelecimento de um
loteamento popular, portanto fomos também pelo indeferimento da alteracdo do zoneamento,
naquele momento, e sugerimos que o tipo de loteamento a ser implantado nesta gleba devia ser
0 que ja é previsto no zoneamento atual, ou com caracteristicas de lotes maiores. Com a nova
apresentacdo de lotes maiores e a configuracdo de um Condominio ao invés de um loteamento,
somos pelo deferimento da corre¢do do zoneamento de ZRU (zona rururbana) para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Apds a apresentacdo e visualizacdo da proposta de implantacéo
de condominio os membros da Cémara Tematica Il do CDM, aprovaram a correcdo do
zoneamento do solo da ZRU (zona rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos)
exclusivamente para a implantacdo de condominio residencial de unidades autbnomas,
conforme inciso |, do Art. 35, da Lei Complementar n° 6797 e n° 7060. Os membros presentes
do CDM, indeferiram com 23 (vinte e trés) votos contrarios, 15 (quinze) votos a favor e 01
(uma) abstencdo, ou seja, indeferiram a solicitacdo de modificacdo de zoneamento pois
foram contra a instalacdo de condominio naquele imovel, pois ainda ndo ha infraestrutura
para os futuros moradores naquela regido. 4. Processo N° 548783 — GABRIEL PEREIRA
GOULART: O requerente solicita por meio deste processo administrativo a alteracdo do
zoneamento do solo em grande parte da gleba localizada na Rodovia Antonio Justi, bairro
Primeira Linha Pontilhdo, cadastro n® 998070. A gleba possui 75.171,63mz2. O zoneamento das
glebas que margeiam esta via é ZI-2 — Zona industrial — 2 pavimentos e ZM2-4 — Zona Mista 2
— 4 pavimentos, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 e a solicitacdo é que seja
corrigido de ZI-2, para ZR2-4 — Zona residencial 2 — 4 pavimentos mantendo-se a zona
industrial numa faixa de 50m. Esta solicitacdo tem como objetivo a implantacdo de loteamento
em toda a gleba. Somos pelo indeferimento desta solicitagdo de correcdo deste zoneamento
nesta gleba, em virtude de que a localizagdo da mesma estar muito proximo a ETE existente, e
por esta &rea ser destinada somente para o uso industrial conforme previsto na Leli
Complementar n° 095/2012. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — na reunifo de
21/02/2019: Houve a discussao referente ao zoneamento existente e a proposta de correcdo do
mesmo, por fim achou-se prudente encaminhar oficio para a CASAN solicitando parecer
referente a possivel alteracdo de zoneamento e implantacdo de loteamento na gleba que faz
limite com a ETE. Enquanto ndo houver a resposta da CASAN a modificagdo de zoneamento
ndo sera definida pelo CDM. Apos foi encaminhado Oficio para a CASAN solicitando
informacdes e documentacdo que comprove esta determinacdo. No dia 29 de marco de 2019,
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foi encaminhado a resposta da CASAN, onde a mesma se manifestou relatando ndo ser
favoravel a instalacdo de um loteamento residencial na gleba ao lado da ETE, pois caso haja
necessidade de ampliacdo desta ETE ja instalada, poderiam necessitar a aquisicao da area, a
qual ja estaria ocupada. Os membros presentes do CDM, indeferiram esta solicitacédo, ou
seja, indeferiram a solicitacdo de modificacdo de zoneamento de ZI-2 para ZR2-4. 5.
Processo N° 535722 — GIRLENE CHELES VIANA: A requerente, em nome dos moradores
da regido da Rua Bardo do Rio Branco, solicita a modificacdo do zoneamento do solo urbano,
da area zoneada como ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos), nas proximidades desta rua.
Sugere que na area, 0 zoneamento do solo, seja para preservacdo ambiental, dos imoveis que
ainda ndo foram utilizados por construgdes. Informam que ha necessidade desta conservagao
do meio ambiente, em virtude dos impactos que ja estdo ocorrendo, devido as construcdes na
Rua Eng. Fiuza da Rocha. Observando o mapa de zoneamento da regido, podemos identificar
que a linha divisoria de zoneamento do solo. E conforme a Lei do Plano Diretor (Lei
Complementar n® 095/2012), estes limites funcionam da seguinte maneira: “Art. 139. Nas vias
que delimitarem duas zonas, ambos os lados poderdo pertencer a zona que tiver maior indice
de aproveitamento (1A), estabelecido no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacao
do Solo Municipal desta Lei, exceto nos limites com as Zonas Industriais (Z1) e nas Zonas de
Especial Interesse (ZEI). A delimitagdo fisica das zonas de uso é determinada pelo seu
perimetro, definido em projeto, por uma linha que devera percorrer vias de circulacéo, limites
de lotes e poligonais topogréficas, assim definidas: | - No caso de vias de circulagéo, a linha
perimetral devera coincidir com o alinhamento do lote pertencente a zona; Il - No caso de lote,
a linha perimetral coincidird com seus limites laterais ou de fundos, desde que mais de 50%
(cinglienta por cento) da area escriturada fique dentro da faixa que define a zona, ou seja,
contados 50m (cinqlienta metros) a partir do alinhamento predial do lote; Il - No caso de
glebas localizadas em vias arteriais, coletoras e anéis viarios, cabera ao Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido, indicar a definicdo do seu uso, e apos
aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, adequar a situacao
urbanistica as delimitacfes de zoneamento para o caso de glebas localizadas em mais de uma
zona; IV — Com excecdo das Zonas Industriais que serdo tratadas em subsecdo especifica:
“Subsegdo V das Zonas Industriais”. ” Portanto, o limite podera ser o seguinte, de acordo com
0 que diz a legislacdo. Porém, dentro deste avanco da linha de zoneamento e além, ha nesta
area, alguns condicionantes ambientais que deverdo ser levados em consideracao, sendo estes:
0 curso de agua existente, a declividade, além da vegetacdo secundaria em estagio avancado.
OBS: Quanto a declividade, antes de emissdo de qualquer documentacéo, o interessado deve
elaborar levantamento planialtimétrico, para a confirmacdo técnica mais detalhada da
declividade existente no imovel. Portanto, a partir destas informacdes, sugerimos que 0s
imdveis demarcados no mapa abaixo sejam zoneados como ZEICO (zona de especial interesse
da coletividade). Sendo os mesmos desapropriados e ndo se permitindo mais edificacGes nestes
imoveis. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — na reunio de 16/08/2018: Apds a
apresentacdo os membros da Camara Tematica Il, concordam com a proposta de cria¢do dessa
area de preservacao, porém concluiram que ndo se deve definir a situacdo destes imoveis ainda,
e sugerem que a comunidade apresente abaixo assinado sugerindo a modificacdo do
zoneamento dos imoveis de terceiros, e também que se houver a desapropriacao destes imoveis
que fazem frente para a Rua Bardo do Rio Branco, os proprietarios sejam indenizados de
maneira justa e correta. PARECER DO CDM - na reunido de 08/11/2018: Houve a
apresentacdo aos membros presentes do CDM nesta reunido referente ao abaixo assinado
entregue pela comunidade com 600 assinaturas, que foi solicitacdo da Camara Tematica II.
Porém, depois de muitas discussfes, os membros presentes do CDM, acharam, por bem, antes
da votacao final, que seja realizado alguns procedimentos: 1) Consultar o Setor de Patriménio
do Municipio e o Gabinete do Prefeito para saber se existe o interesse do Poder Publico em
aquisicdo da area em questdo. 2) Realizar um levantamento topografico daquela area e neste
levantamento se possa projetar diversos “skylines” para se ter uma imagem e projecéo do que




253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304

realmente pode ser aproveitado ou ndo para construcdo. 3) Consultar a Fundacdo do Meio
Ambiente de Criciuma — FAMCRI, para apresentar estudos referentes a APP do cérrego local,
e em qual estagio que se encontra as vegetacdes do local, bem como os diferentes tipos de
vegetacdo. A Famcri ja respondeu ao questionamento, porém o0s outros Orgdos ndo. Foi
apresentado um acordo que houve entre a Empresa Vila Farnese, o Ministério Publico de Santa
Catarina, a Prefeitura Municipal de Cricilma e os moradores das proximidades, quanto a
necessidade de se definir que a area que ndo esta aberta da Rua Timoteo Batista seja
transformada em Area Verde e as Area Publica nas proximidades. Apos a apresentacio foi
definido pelos membros presentes da Camara Tematica Il do CDM que ambas as areas poderdo
ser zoneadas como ZEICO — Zona de Especial Interesse da Coletividade, com destinagédo
exclusiva para Area Verde de preservacio ambiental. Os membros presentes do CDM,
aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, que ambas as
areas poderao ser zoneadas como ZEICO - Zona de Especial Interesse da Coletividade,
com destinacio exclusiva para Area Verde de preservacdo ambiental. 6. Processo N°
546986 - NILSO DASSI: O requerente solicita a possibilidade de implantacdo de loteamento
e consequente alteragdo do zoneamento do solo, em imdveis localizados na Rodovia SC 447,
bairro Vila Macarini, matriculas n°® 68.385 e n° 68.384, com no total de 42.891,80m2. Os
imdveis estdo localizados na zona de uso do solo Z-APA (zona de &areas de preservacdo
ambiental), uma pequena parcela em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e na margem
da rodovia como ZI-2 (zona industrial — 2), conforme mapa contido na Lei Complementar n°
095/2012. Quanto a caracterizacdo da vegetacdo, que a principio poderia ter determinado o
zoneamento como Z-APA. De acordo com este mapa, nestes imoveis hé presenca de vegetacao
secundaria em estagio médio e nas proximidades da rodovia, presenca de eucaliptos. Porém,
analisando a imagem aérea de 29/10/2018, observa-se que grande parte da area apresenta
vegetacdo do tipo eucalipto, e mais no final das glebas, um resquicio de vegetacao secundaria.
Como o mapa de vegetacao foi elaborado no ano de 2007, o registro da vegetacdo antiga existia
naqueles imdveis, e a supressdo ocorreu anteriormente a aprovacdo da Lei Complementar n°
095/2012, em 28/12/2012. Quanto a situacdo existente, para uma possivel correcdo de
zoneamento do solo, a vegetacdo contida nos imoveis ndo existe em grande parcela destes, isto
poderia justificar uma correcdo de zoneamento do solo. Ao lado destes imdveis houve uma
correcdo de zoneamento do solo, por meio da Lei Complementar n° 136 (16/12/2014), para a
implantacdo de loteamento, o qual havia dado entrada na municipalidade anteriormente a
aprovacdo do Plano Diretor (Lei Complementar n°® 095/2012). Na qual se estipulou que a
primeira quadra deste loteamento estaria dentro da ZI-2. Portanto, j& houve uma corre¢do ao
lado destes iméveis. E sabido que muitas areas dentro das Z-APAs, efetivamente ndo sdo areas
de preservacdo ambiental. Ndo estamos analisando questBes relativas a existéncia de APPs
neste imdvel. N&o foi apresentado anteprojeto de loteamento. Cabe ressaltar que no passado
estas glebas haviam recebido o zoneamento ZR2-4 e ZR1-2. Como atualmente ha infraestrutura
na regido para o estabelecimento de loteamentos desta natureza (loteamento de edificagdes
unifamiliares), somos pelo deferimento da corre¢cdo do zoneamento, para ZI-2 nas quadras
defronte a rodovia e ZR1-2 no restante dos imoveis, neste momento. Porém, esta liberacdo
também deveria ser feita com o Plano de Manejo desta Z-APA e correcdo dos limites desta zona
de uso do solo. Encaminhou-se a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer. Ap0s a apresentacdo e discussdo 0s
membros da Camara Temética Il do CDM, deferiram a corre¢do do zoneamento de Z-APA para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), mantendo a primeira quadra do futuro loteamento
como ZI (zona industrial), solicitando que haja via marginal a Rodovia SC (Criciuma-Nova
Veneza) para acesso a este loteamento. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Temdtica Il, ou seja, deferiram a correcdo do
zoneamento de Z-APA para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), mantendo a
primeira quadra do futuro loteamento como ZI (zona industrial), solicitando que haja via
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marginal a Rodovia SC (Criciima-Nova Veneza) para acesso a este loteamento. Em
seguida deu-se inicio ao assunto referente a Camara Tematica I11, sendo esse: 1° ASSUNTO:
Processo N° 551935 — MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES: Solicitam a reducao das

areas de alguns compartimentos de edificacdes para habitagdo de interesse social no projeto de
Lei a ser encaminhado para a Camara de Vereadores. Apods a apresentacao e discussdes foi
indeferida tal alteracdo por parte dos membros presentes da Camara Temética Il do CDM. A
representante da empresa Eng. Civil Beatriz Vitali Werner, compareceu a reunido, com uma
breve apresentagdo. Apresentou a empresa aos membros presentes, e relatou o interesse da
mesma em expandir as atividades comerciais para a cidade de Criciima. Apos a apresentacéo,
a representante da empresa agradeceu a oportunidade e se retirou. Houve muita discussao
pelos membros do CDM, contrariando esta solicitacdo, até porque hoje, de acordo com a
Lei n° 5.417 de 02 de novembro de 2009, ndo prevé habitacdo de interesse social para
empreendimentos na Faixa 2 e 3. Por fim, ficou definido que antes de qualquer deciséo,
0os membros acharam, por bem, encaminhar 0 processo juntamente com toda a
documentacdo ao Conselho de Habitacdo, para decisdo, e logo apos, este assunto
retornaria a0 CDM. 2° ASSUNTO: APRESENTACAO DE PROPOSTA DE USO E
OCUPACAO DAS Z-APAS CONFORME PLANO DE MANEJO QUE ESTA SENDO
ELABORADO PELO IPAT — UNESC: Foi apresentado o que foi desenvolvido até o
momento com a definicdo de areas que serdo consideradas Z-APASs e outras que por questes
de conflito sairdo deste zoneamento, foi informado que mesmo dentro dos limites das Z-APAs
havera um zoneamento do solo que indicara os usos futuros neste Plano de Manejo. Apds a
apresentacdo e discussdes houve a definicdo de que antes da apresentacdo para 0 CDM estes
zoneamentos  internos  serdo  confirmados. 3°ASSUNTO: PROPOSTA DE
REFORMULACAO DO CDM: Foi apresentada nova versdo do projeto de Lei, sendo este:
PROJETO DE LEI N° XXXX/2019 - Altera os incisos | ao 1X e cria o paragrafo Unico do art.
94 da Lei Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012. - O PREFEITO MUNICIPAL DE
CRICIUMA - Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art. 1°. Ficam alterados o caput e os incisos | ao IX do
art. 94 da Lei Complementar n. 095, de 22 de dezembro de 2012, que passam a ter a seguinte
redacdo: Art. 94. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM sera formado por 72
(setenta e dois) membros titulares e seus respectivos suplentes, eleitos ou indicados por seus
orgaos, féruns, gestores ou categorias, que serdo nomeados por Decreto do Prefeito Municipal
para mandato de 05 (cinco) anos renovavel por igual periodo, ou até que a
entidade/conselheiro informe novo representante ou formalize sua desisténcia, devendo ser
obedecida a seguinte composic¢do: | - 17 (dezessete) representantes do Poder Publico
Municipal (Poderes Executivo e Legislativo) que sejam habilitados profissionalmente e
trabalhem com as questdes técnicas especificas das areas de arquitetura e urbanismo, meio-
ambiente, transito e transporte, desenvolvimento econémico, juridico e administrativo. 11 - 82
{deis) 03 (trés) representantes de Servicos Publicos Estaduais e/ou Federais. Il - 07 (sete)
representantes dos setores empresariais. IV - 07 (sete) representantes das categorias
profissionais. V - 03 (trés) representantes das universidades, faculdades e/ou institutos de
ensino e pesquisa. VI - 02 (dois) representantes de Organizacdo Nao Governamental e/ou de
Organizacdes de Sociedade Civil de Interesse Publico. VII - 10 (dez) representantes indicados
pela Associagdo de bairros de Criciima - UABC. VIII - 20 (vinte) representantes das regides
administrativas distribuidos proporcionalmente conforme a participacdo dos delegados no
processo de elaboracdo deste Plano, respeitando-se pelo menos 01 (uma) vaga para cada
regido. IX - 84{guatre} 03 (trés) membros eleitos entre 0s constituintes representantes da
sociedade civil do nucleo gestor, ndo vinculados ao Poder Publico, que coordenou a
elaboracéo deste Plano Diretor. Paragrafo Unico. Os 6rgéos e entidades serdo definidos
através Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, com prévia aprovacéo do Orgéo de
Planejamento Urbano do Municipio, onde constara também os nomes dos membros titulares e
suplentes indicados pelos respectivos 6rgaos e entidades. Art.2° Esta Lei entra em vigor na data
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de sua publicacdo. Art.3° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario. Paco Municipal Marcos
Rovaris, XX de XXXXXXX de 2019. ” Em seguida foi apresentada uma exemplificagdo das
entidades: 17 Poder Pdblico Municipal: 06 — Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Urbana; 01 — Gabinete; 01 — FAMCRI; 01 — Cadastro/Cartografia; 01 — Procuradoria; 01 —
Educacdo; 01 — Saude; 01 — Fazenda; 01 — DTT; 01 — Vigilancia Sanitaria; 01 — Social; 01 —
Cémara de Vereadores. 03 Servicos Publicos Estaduais: 01 — CASAN; 01 — EPAGRI; 01 —
CORPO DE BOMBEIROS. 07 Setores Empresariais: 01 — SINDUSCON; 01 — SECOVI; 01 —
SIESESC; 01 — ACIC; 02 — CDL; 01 — AJEC. 07 Categorias Profissionais: 01 — ASCEA; 01 —
IAB; 01 — OAB; 01 — CREA; 01 — ACEM; 01 — ACEAG,; 01 — CAU. 03 Universidades: 01 —
UNESC; 01 — ESUCRI; 01 — SATC. 03 ONGs: 01 — APACRI; 01 — AFASC. 10 Representantes
de bairros: 01 — UABC; 01 — UABC; 01 — UABC; 01 — UABC; 01 — UABC; 01 — UABC; 01
— UABC; 01 — UABC; 01 — UABC; 01 — UABC. 20 Representantes de Regides (delegados):
02 — Regido 01; 01 — Regido 02; 02 — Regido 03; 07 — Regido 04; 02 — Regido 05; 01 — Regido
06; 02 — Regido 07; 01 — Regido 08; 01 — Regido 09; 01 — Regido 10. 03 Antigos Membros do
Nucleo Gestor: 01 — Bairro da Juventude; 01 — Igreja Catdlica; 01 — Assembléia de Deus. Além
da aprovacdo deste projeto de lei deverd também se corrigir o Regimento Interno. Esta atividade
sera discutida em futura reunido técnica. 4° ASSUNTO: PROPOSTA DE CORRECAO DA
LEI DE OUTORGA E TRANSFERENCIA: Este assunto diz respeito a correcio de alguns
itens da Lei da Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir que atualmente se
mostram confusos ¢ com dupla interpretacdo, sendo estes: “ PROJETO DE LEI N°
XXXX/2019 - Alterado o paragrafo Unico do art. 8° os 881°, 2° e 3° do art. 9° e art. 16, e
criados o paragrafo Unico do art. 11 e os §81°-A, 81°-B e 8§1°-C do art. 12 e da Lei
Complementar n.° 164, de 9 de dezembro de 2015, que trata sobre Outorga Onerosa e
Transferéncia do Direito de Construir O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA - Fago
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
presente Lei: Art. 1°. Fica alterado o paragrafo unico do art. 8°, os 881°, 2° e 3° do art. 9° e art.
16, e criados o paragrafo Unico do art. 11 e os 881°-A, §1°-B e 81°-C do art. 12 e da Lei
Complementar n.° 164, de 9 de dezembro de 2015, com a seguinte redagdo: Art. 8°
(...)Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa autoriza a utilizacdo da taxa de
ocupacdo maxima e indice de aproveitamento maximo previstos na Tabela do Anexo X da Lei
Complementar n® 95/2012, inclusive para pavimentos acima do maximo permitido e, além desta
utilizac@o da taxa de ocupacéo e indice de aproveitamento maximos bem-ceme, a construgio
de outros dois pavimentos acima-do-minime-maxime—permitido, sendo que estes ndo serdo
computados para o célculo do afastamento e do cone de sombra. Art.9° Os valores da outorga
deverdo ser calculados na forma abaixo descrita, e recolhidos diretamente ao Fundo de
Desenvolvimento Municipal - FUNDEM. § 1° Para a aquisi¢cé@o dos indices maximos nas Zonas
ZR2-4,ZM 2-4,ZC 1-4,Z1 1, ZI 2 e ZEIHC, o0 adquirente pagara por metro quadrado excedente
aos indices béasicos da area construida (independente se computada ou nao no indice de
aproveitamento) eemputada, 0 equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do CUB/SC vigente
no més da aquisi¢do; § 2° Para a aquisicé@o dos indices maximos nas Zonas ZR 3-8, ZM 1-8,
ZM 2-8 e ZC 3-8, 0 adquirente pagara por metro quadrado excedente aos indices basicos da
area construida (independente se computada ou néo no indice de aproveitamento) cemputada,
0 equivalente a 9% (nove por cento) do valor do CUB/SC vigente no més da aquisicéo; 8§ 3°
Para a aquisicao dos indices méximos na Zona ZM 1-16 e ZC 2-16, o adquirente pagara por
metro quadrado excedente aos indices basicos da area construida (independente se computada
ou nao no indice de aproveitamento) eemputada, 0 equivalente a 11% (onze por cento) do valor
do CUB/SC vigente no més da aquisicd0.§ 4° (...)§ 5° (...)Art. 11 (...)Paragrafo Unico. A
escritura publica de outorga onerosa devera ser registrada na respectiva matricula do imével,
junto ao Oficio de Registro de Imoveis competente, e apresentada anteriormente a expedi¢do
do alvara de licenca para construgdo. Art. 12 (...)81° (...)81°-A. Deverd ser considerada a
proporcionalidade dos Indices de Aproveitamento Basico (I1Ab) entre as areas Transferidoras
e as areas Receptoras, observando as respectivas areas, setores e zonas urbanas constantes do
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Anexo 10 da Lei Complementar n.° 095, de 28 de dezembro de 2012. §81°-B. A area recebida

por transferéncia do direito de construir sera o resultado da aplicacdo da seguinte formula:
Arearecebida = (indice de aproveitamento maximo da area transferidora / indice de aproveitamento maximo da

area receptora) x Area transferida 81°-C. Deverdo ser respeitados os limites maximos pelo instituto
da transferéncia do direito de construir, definidos no Anexo 10 da Lei Complementar n.° 095,
de 28 de dezembro de 2012. Art. 16 O uso da Transferéncia do Direito de Construir autoriza a
utilizacéo da taxa de ocupagdo maxima e indice de aproveitamento maximo previstos na tabela
do Anexo 10 da Lei complementar n° 95, inclusive para pavimentos acima do maximo permitido
e, alem desta utilizacdo da taxa de ocupacdo e indice de aproveitamento maximos, bem-comeo
a construcdo de outros dois pavimentos ackma-do-minime-maxime-permitide, sendo que estes
ndo serdo computados para o calculo do afastamento do cone de sombra. Art.2° Esta Lei entra
em vigor na data de sua publicacdo. Art.3° Revogam-se as disposi¢cfes em contrario. Paco
Municipal Marcos Rovaris, XX de XXXXXXX de 2019. Apds a apresentacdo e justificativa
foi informado que por ser um assunto muito técnico este sera discutido em uma reunido técnica.
Apos o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e
a mesma foi encerrada tendo o seu término as 21h. Esgotados 0s assuntos encerraram-se 0S
trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por
Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



