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ATA 06/2019

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

08.08.2019

Aos oito dias do més de agosto do ano de dois mil e dezenove, realizou-se no Salao Ouro Negro,
na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19he05min, com a presenca de 48 (quarenta e oito) membros relacionados na lista
de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Vice-presidente Sr. Eng. Denis
de Assis da Silva, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum
minimo para a realizacdo da reunido. Prosseguiu-se a reunido e a palavra foi passada ao
Secretario do CDM, Sr. Giuliano Elias Colossi, que comunicou alguns informes aos presentes,
como: 1) REUNIAO DA CAMARA TEMATICA V - REQUALIFICACAO DA AREA
CENTRAL DE CRICIUMA esta agendada para o dia 13/08/2019, terca-feira, as 09h na
Sala dos Conselhos — PMC, seguem os representantes: 04 REPRESENTANTES PODER
PUBLICO MUNICIPAL. DPU, INFRAESTRUTURA, DTT, FAMCRI; 02
REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. POLICIA MILITAR E
CORPO DE BOMBEIROS; 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS.

ACIC; 01 REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. 1.AB.; 02
REPRESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. ESUCRI E UNESC;
01 REPRESENTANTE DE ONGs. AFASC; 01 REPRESENTANTE INDICADOS PELOS
MOV. SOCIAS E _POP. UABC; 03 _REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTRATIVAS. (REGIAO 04) Karla Fernanda Faust, Michel Pacheco Foggiatto,
Jeferson Aléssio; 01 REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. CDL. 2) Foi firmado
Termo de Compromisso do Santa Vita Saude Center, onde a empresa se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes da implementacdo das medidas compensatorias e
mitigadoras elencadas pela Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana,
Comisséo de Analise de EIVs e reiteradas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, referente a construcido do empreendimento EDIFICIO VERTICAL PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS AUTOMOTORES, SALAS DE CONSULTORIOS E
SALAS COMERCIAIS — SANTA VITA SAUDE CENTER, em imovel cadastrado n® 9599,
localizado na Rua Julio Gaidizinski - Centro — Criciima/SC. Sendo estas: “ 1) O empreendedor
devera contratar estudo de trafego, que seja detalhado o entorno, com propostas de mudanca de
sentido, alargamento, obras de arte, mudanca nos planos e tempos de seméforo, e constatado
e/ou confirmada as propostas através de simulacdo a fim de dirimir quaisquer duvidas em
relacdo ao futuro empreendimento e o fluxo no seu entorno; 2) O empreendedor devera assumir
parceria com o Municipio na viabilizacdo das melhorias viarias que poderdo ser implantadas
apos o estudo de trafego. 3) O empreendedor devera apresentar cronograma fisico/financeiro
da execucdo das possiveis obras e servicos, apos a definicdo da parceria elencada no item 2
desse termo”. Em seguida foi lida a pauta da reunido desta noite: 1°) Aprovacdo da Ata da
reunido anterior; 2°) Apresentacgdo e votacao dos pareceres de processos administrativos
referentes a Camara Tematica 1. Com relagdo ao 1° Assunto da pauta: A ata da reunido
passada foi apresentada, houve um pedido de esclarecimento, no qual foi explicado e por fim
foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. Em seguida deu-se inicio ao 2° assunto da
pauta referente & Camara Temdtica Il: 1. Processo N° 558998 — CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA - 169: O requerente solicita a utilizagdo do Art. 169 do PD,
em imoveis localizados na Rua Libano José Gomes, no bairro S&o Sebastido, cadastros n°
948819 com 12.585,55m?2 e n® 1006643 com 10.539,94m2. Os imdveis estdo localizados em
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duas zonas de uso do solo, sendo estas, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012: ZM2-
4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Observando as
caracteristicas urbanisticas desta regido, a mesma com o passar dos ultimos vinte anos vem
recebendo grandes conjuntos habitacionais, principalmente na Rua Libano José Gomes, sendo
que no passado a regido serviu para o assentamento de loteamentos unifamiliares de programas
populares de habitacdo. H& um interesse de concentracdo deste tipo de empreendimento nesta
regido e para isto seria necessaria a correcdo deste zoneamento do solo para a implantacéo de
condominios de conjuntos habitacionais verticais de até 04 pavimentos, dentro do programa
habitacional “Minha Casa Minha Vida”. Para tanto o empreendedor apresentou um anteprojeto
para este fim. E nesta nova proposta houve uma modificagdo da implantacdo do
empreendimento — area comercial frontal a rua. A proposta apresentada, prevé a execuc¢éo dois
empreendimentos habitacionais de edificacfes de até 04 (quatro) pavimentos, perfazendo no
total 24 (vinte e quatro) blocos de apartamentos de 02 (dois) e 03(trés) dormitdrios. Informamos
que devido a aprovacdo de outros empreendimentos de com estas caracteristicas nesta regido,
que visa suprir a necessidade para mais imoveis financiados por programas de habitacdo, o DPU
foi pelo deferimento desta solicitagéo de correcéo de zoneamento, lembrando que a implantacéo
deste tipo de empreendimento também necessitard de apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV. Apos a apresentacdo com a fala da arquiteta que representa a empresa, foi
apresentado o parecer dos membros da Camara Tematica Il do CDM que aprovaram a utilizagédo
do Art. 169 do PD, justificando que a implantacdo dos blocos permitira um afastamento maior
entre 0S mesmos e uma maior area verde de uso comum dos conddéminos. Os membros do
CDM aprovaram a decisdo da Camara Tematica Il com 46 (quarenta e seis) votos a favor
e 02 (dois) votos contrarios, ou seja, deferiram a utilizacao do Art. 169, neste imével para
o desenvolvimento do projeto arquiteténico, conforme apresentado nessa reuniao, porém
houve algumas discussoes, e solicitaram que ficasse registrado em ATA para que este
projeto obedecesse ao Codigo de Obras vigente. Outra observacao foi referente a uma
contrapartida para a empresa contribuir na execucdo da praca defronte ao
empreendimento. 2. Processo N° 561558 — J.S ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS LTDA: O requerente solicita a possibilidade de corre¢do de zoneamento do solo
em parte da gleba de sua propriedade, com &rea total de 168.875,64m2, conforme matriculas n°
36.155, localizada na Avenida Vante Rovaris, bairro Santa Luzia. O imovel, localiza-se na zona
de uso do solo em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZAA (zona agropecuaria e
agroindustrial) e (ZEIRAU — zona de especial interesse na recuperacdo ambiental urbana), que
de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 estdo assim conceituadas: ** Art. 143. Zonas
Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de servigos,
industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislac&o especifica, sendo subdivididaem: (...) Il - Zona Mista 2 (ZM2):
caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais, permitindo a integracéo
dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio
as ZI (Zonas Industriais). " E, quanto a zona agropecuaria e agroindustrial: ** Art. 154. Zona
Agropecudria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas ja ocupadas do municipio com
predominio das atividades agropecuarias, industriais de pequeno, médio e grande porte, assim
como o uso residencial em médias e grandes glebas. " E, quanto a zona de especial interesse
na recuperacdo ambiental urbana: ** Art. 147. Zona Especial de Interesse da Recuperacéo
Ambiental-Urbana (ZEIRAU): compreende areas degradadas pela mineracdo extrativista,
entre outras, que ndo apresentam atualmente condicbes de ocupag¢do com uso urbano. " O
requerente solicita a alteracdo do zoneamento para a futura implantagdo de empreendimento de
parcelamento do solo, para loteamento. Ocorre que, em parte da gleba ha uma zona ZEIRAU,
que de acordo com informagdes do MPF - Ministério Publico Federal, estd numa ACP — Agéo
Civil Publica para a recuperacao da area degradada pela atividade de mineracdo de carvao. Nao
ha o interesse do proprietario em empreender lotes diferenciados, neste futuro parcelamento do
solo, pois os lotes minimos em ZAA sdo de 5.000m2. J& que por sua localizacdo, os requerentes
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informam que haveria uma demanda de habitacdes unifamiliares. Lembrando que houve outras
solicitacGes de correcdo de zoneamento, naquela regido, ja efetuadas para esta divisdo no
passado e encaminhadas ao CDM, e aceitas para a sua modificacdo. Portanto, o DPU é pelo
deferimento desta proposta de corre¢do do zoneamento do solo, em parte da gleba, com excegéo
da area que consta da ACP do carvéo, para a futura implantacao de loteamento com edificacdes
unifamiliares, conforme anteprojeto apresentado. Porém, informamos que a &rea constante da
ACP do carvéo devera ser retirada da matricula do imovel, para ser possivel o parcelamento do
solo. Apds a apresentacdo e discussdo com respeito da ACP do carvéo, os membros da Camara
tematica Il e 111, pensam que se deve esperar por reunido solicitada pelo DPU (DPFT e DPS)
ao MPF para dirimir davidas quanto a possibilidade de liberagéo da correcdo de zoneamento
em parte da gleba que nédo esta zoneada como ZEIRAU, para futura implantacéo de zoneamento
em éarea a ser definida como ZR1-2. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, pensam que se deve esperar por reuniao
solicitada pelo DPU (DPFT e DPS) ao MPF para dirimir davidas quanto a possibilidade
de liberacdo da correcdo de zoneamento em parte da gleba que néo esta zoneada como
ZEIRAU, para futura implantacé@o de zoneamento em &rea a ser definida como ZR1-2. 3.
Processo N° 562296 — CARLOS EDUARDO RAMOS: O requerente solicita a possibilidade
de correcdo de zoneamento do solo nas glebas, com area de 58.596,36m2 e 61.250,00m2,
conforme matriculas n® 1.500 e certiddo registro n° 2.456, localizadas na Rua SD-332-056,
bairro Sdo Simdo. Os imoveis, localizam-se na zona de uso do solo em ZRU (zona rururbana),
que de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 estdo assim conceituadas: " Art. 153. Zona
Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com caracteristicas rurais, onde
a populacao residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais, hortifrutigranjeiras e
utiliza a cidade como apoio. " O requerente solicita a alteracdo do zoneamento, de ZRU para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) para a futura implantacdo parcelamento do solo na forma de
Condominio para idosos com mais de 60 (sessenta) anos. Ndo ha o interesse dos requerentes,
em empreender lotes diferenciados, neste futuro parcelamento do solo, pois os lotes minimos
em ZRU sdo de 2.500m2. E a inten¢do do requerente € utilizar os lotes minimos de acordo com
a Lei de Parcelamento do solo e do zoneamento ZR1-2, cerca de 360,00m? no minimo.
Informamos que nas proximidades desses imoveis ha alguns condominios de caracteristica
unifamiliar e a tendéncia futura € que haja mais empreendimentos com esta destina¢do. O DPU
solicita que que seja corrigido toda a rea de ZRU nas proximidades, por conta desta tendéncia
urbanistica de crescimento para a direcdo do bairro Linha Batista. Portanto, somos pelo
deferimento desta proposta de corre¢do do zoneamento do solo, ndo somente nessas glebas,
mas em toda a regido. Colocada em discussdo, pensou-se que no momento SO deveria
possibilitar a correcdo do zoneamento das glebas solicitaram. Entdo, por fim, os membros da
Camara Tematica Il deferiram a correcdo do zoneamento de ZRU para ZR1-2 nas glebas
matricula n® 1.500 e certiddo registro n°® 2.456. Os membros do CDM aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, deferiram a correcdo do
zoneamento de ZRU para ZR1-2 nas glebas matricula n® 1.500 e certidao registro n° 2.456,
para a implantacdo de um condominio para idosos com mais de 60 (sessenta) anos. 4.
Processo N° 557151 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente

solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
urbanistica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizagdo do projeto deste
empreendimento é numa gleba situada na Av. dos Italianos, no bairro S&o Francisco. Com area
de 18.481,58mz2 e desta 2.195,61m2 de APP, matricula n® 123.306, cadastro 20112. Esta gleba
localiza-se em pequena parcela na ZM2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e a totalidade na
zona ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). O imovel localiza-se na Av. dos Italianos e
quanto a caracterizacdo urbana, esta via é uma importante ligacdo entre o bairro Pinheirinho e
0 Rio Maina, sendo que suas caracteristicas de ocupacdo sdo de uso misto, com diversas
atividades como comerciais, de servico, residenciais, industriais e institucionais. As glebas ao
lado da gleba formam um vazio urbano. Possuem declividade com leve aclive e declive em
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direcdo ao Rio Sangdo, aonde foi averbada area de APP na matricula. Ndo é apresentado
anteprojeto deste empreendimento sem a utilizagdo do Art. 169, pois seria uma imagem nao
real. Outra consideracdo é quanto a utilizacdo dos parametros de zoneamento da ZR1-2, que
poder-se-a chegar a 04 pavimentos (pilotis, dois pavimentos e 50% do &tico) sem a utilizacdo
do Art. 169, sendo que quanto aos recuos estes seriam menores na ZR1-2. O anteprojeto deste
empreendimento prevé, com a utilizagdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de
edificacbes multifamiliares de 10 pavimentos, com 03 blocos, e em cada bloco 08 apartamentos
por pavimento num total de 240 unidades, numa projecéo de 960 moradores, considerando 04
moradores por apartamento. A alteracdo do numero de pavimentos, de 02 (dois) para 10 (dez)
pavimentos reduziu a taxa de ocupagdo pois 0s blocos ocupariam menos de 10,29% da area
total da gleba, nesta proposta, com a utilizacdo do Art. 169. O empreendimento possuira
diferentes niveis. A implantagdo desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta de anteprojeto,
cria uma area de utilizagdo dos conddéminos com atividades de lazer e esportes, mais
concentrada no fundo do empreendimento, juntamente com a APP. Quanto aos recuos laterais
as edificacOes estdo de acordo com a legislacdo. Entre o bloco 01 e o bloco 02 o afastamento €
de 53,70m e entre o bloco 02 e o bloco 03 o afastamento é de 40,10m. Na frente do
empreendimento é projetada uma edificacdo para atividades comerciais e/ou servicos.
Pensamos que a utilizacdo do Art. 169, deverd conter, além da verticalizacdo dos
empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para
os moradores, questdo que é apresentada nesta proposta. Somos de parecer favoravel para a
utilizacdo deste artigo, neste imdvel. Ndo estamos analisando questdes especificas do Codigo
de Obras, porém sugerimos que as areas internas das habitacGes sejam maiores do que as
apresentadas, pois estas estdo minimas. Sugerimos revé-las. Observamos que apos a aprovagao
desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetbnico este deverd
também conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua andlise poderdo ser
sugeridas medidas compensatdrias. Parecer da Camara Tematica Il —22/11/2018: Os membros
da Camara Tematica Il discutiram a apresentacdo do projeto e sugeriram gque 0 mesmo deveria
ser modificado, ou seja, que a area verde anterior a APP, deva ser distribuida ao longo do
empreendimento para diminuir a continuidade das areas de estacionamento existentes. Outro
ponto levantado diz respeito ao posicionamento das torres, que poderiam ser locadas em
direcdes diferenciadas, ndo na mesma linha, fazendo um movimento que poderia melhorar a
implantacdo do conjunto. O mesmo ndo sera encaminhado ao CDM, enquanto as altera¢bes ndo
forem apresentadas, sendo que estas deverdo ser encaminhadas a Camara Tematica Il para nova
analise. Parecer da Camara Tematica Il — na reunido de 21/02/2019: Apds a reapresentacdo da
proposta a mesma foi aprovada pelos membros presentes da Camara Tematica Il, ou seja, para
ser desenvolvido o anteprojeto utilizando-se o Art. 169 do PD, e sugeriu-se que as areas internas
das habitac6es sejam maiores do que as apresentadas, principalmente os dormitérios, sendo que
esta nova proposta agora apresentada serd encaminhada ao CDM na proxima reunido. Por meio
deste novo processo houve um pedido de reconsideracédo de parecer do CDM quanto a utilizagéo
do Art. 169 do PD, nos dois empreendimentos anteriormente apresentados. Conforme
justificativa: “Ao Departamento de Planejamento Urbano — DPU. Devido a ndo aprovacéo de
projeto pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de
Criciuma — CDM apresentado pela ConstruFase Construcdo Civil LTDA. referente a dois
empreendimentos no Bairro Sdo Francisco na cidade de Criciuima/SC, vimos por meio deste,
justificar e explanar alguns pontos que julgamos pertinentes. Alguns membros do conselho
sugeriram a criacdo de vias dividindo as glebas de terra, porém ndo ha projetos de ampliacdo
viaria no local. As ligacGes urbanas ja suportam grande movimento. Ha uma sugestdo de
ampliacdo da via que segue o rio Sangéo (aos fundos do terreno), mas, a sugestdo de se fazer a
entrada do empreendimento por esta via esta descartada, por se tratar de Area de Preservacio
Permanente (APP). Com a criagdo destes empreendimentos no local, o0 comércio da regido ira
se desenvolver. Além de novas familias morando no local, criaremos novo espago de comércio
de frente para a Av. dos Italianos. Com esta configuracdo de projeto, trés torres de dez
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pavimentos cada, a area permeavel fica muito maior, a distancia entre os prédios é bastante
significativa possibilitando insolacdo e ventilacdo para todos os apartamentos, além de
preservar uma APP de 30m do Rio Sangéo. Toda esta area verde vai promover a qualidade de
vida de todos os moradores do condominio e regido. Além dos pontos citados acima, por
entrarmos com a mudanca de parametro pelo art. 169, faremos, por meio das medidas
compensatdrias, melhorias na regido, como a ampliacdo e reforma do posto de satde do bairro
Santa Augusta. Vale lembrar que caso ndo aprovacéo deste projeto, temos um projeto dentro
dos padrbes do plano diretor vigente, que nos possibilita construir 350 apartamentos por
modulo, ou seja, 700 apartamentos (7 blocos de 6 pavimentos cada por empreendimento).
Porém, construir da maneira permitida pelo Plano Diretor poderia trazer menos qualidade de
vida para o morador do local e para a vizinhanga.” ApGs a reapresentacdo, com a explanagéo
da empresa quanto a possibilidade de uso das glebas utilizando-se os parametros atuais do PD,
e a justificativa da ndo viabilidade de nova abertura para acesso ao empreendimento, assim
como a visualizacdo por perspectiva, aonde ha uma ocupagdo dos imoveis de maneira muito
mais densa do que se utilizando o Art. 169, somos de parecer favoravel ao uso deste artigo para
o0 desenvolvimento do projeto arquitetdnico. Houveram muitos questionamentos referente a esta
solicitacdo, um deles, foi a questdo do transito no local, uma sugestdo seria o requerente adquirir
um lote vazio na lateral ao empreendimento e executar um novo acesso, seja de entrada ou
saida. Outra questdo discutida, é a analise dos dois projetos, qual seria a melhor opcéo para a
cidade? Em questdo urbanistica e lazer para os moradores, com certeza seria com a utilizacao
do Art. 169. Os membros presentes do CDM, deferiram com 35 (trinta e cinco) votos a favor,
07 (sete) votos contrarios e 03 (trés) abstencbes, ou seja, ndo deferiram a solicitacdo da
utilizacdo do Art. 169. Por uma questdo de ordem, foi lembrado durante a reunido, que 0s
processos que ndo forem deferidos em reunido do CDM, para que pudessem voltar a serem
votados, teriam que sofrer alguma modificacdo. Sendo assim, este processo foi retirado de
pauta, até que o requerente apresente uma modificacdo no projeto apresentado. Conforme
solicitado: Justifica-se que houve uma revisdo quanto ao posicionamento das edificacbes ao
longo da gleba. Isso possibilitou um acesso as edificagdes num caminho exclusivo para 0s
pedestres, que sera arborizado aumentando assim a area de infiltracdo e area verde comum dos
conddéminos. Os membros do CDM aprovaram a decisdo da Camara Tematica 1, ou seja,
deferiram a utilizacdo do Art. 169, neste imdvel para o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico, conforme apresentado nessa reunido, houve uma abstenc¢éo. Ap6s o término
dos assuntos desta reuniao, foi agradecida a presenca de todos e a mesma foi encerrada tendo o
seu término as 20h. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente
revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos 0s presentes
assinada.




