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ATA 01/2020

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.03.2020

Aos doze dias do més de marco do ano de dois mil e vinte, realizou-se no Saldao Ouro Negro na
Prefeitura Municipal de Criciuma, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19h05min, com a presenca de 52 (cinquenta e dois) membros relacionados na lista
de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Vice-presidente Sr. Eng. Denis
de Assis da Silva, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o quérum
minimo para a realizacao da reunido. Em seguida passou a palavra ao Secretario Executivo Arg.
Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data e comunicou alguns
informes aos presentes, como: 1) Apresentacdo dos novos membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, os que estavam presentes se apresentaram; 2) As datas das
reunibes ordindrias do CDM 2020: 12/13/2020, 02/04/2020, 07/05/2020, 04/06/2020,
09/07/2020, 06/08/2020, 10/09/2020, 08/10/2020, 12/11/2020 e 10/12/2020, sendo todas as
datas quintas-feiras, as 19h no Saldo Ouro Negro — PMC. 3) Assuntos importantes para
discussdo no CDM em 2020: Redistribuicdo de membros do CDM nas Camaras tematicas;
Novo Art. 169; Nova Lei dos cursos d"agua e Lei das Operacbes Urbanas Consorciadas. 4)
REUNIAO A.C.P. DO CARVAO: Foi realizada uma reunido com o MPF no dia 03/03/2020,
para esclarecimentos quanto as areas da A.C.P do Carvao, na qual foram definidas varias
situacBes em que o municipio podera liberar obras, habite-ses e licencas para construgdes e
parcelamentos do solo. Nesta reunido foi elaborada uma Ata na qual todos 0s questionamentos
do municipio foram respondidos. 5) PARTICIPACAO NO CDM 2014-2019, em 2019 houve
59,01% de participacdo geral, no setor publico 58,07% e na sociedade civil 59,55% de
participacdo. 6) 100% de participacéo nas reunides de 2019: Clebeonir, Elaine, Norton, Joeci,
Jeferson, Michel, Mateus, Soratto, Rogério e com 90% de participacdo nas reunides de 2019:
Renata, Mércio, Karla, Osmar. Em seguida deu-se inicio a leitura da pauta: Aprovacdo da Ata
da reunido anterior; Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos administrativos
referentes a Cadmara Tematica Il; Atualizacdo do Art. 169 — PD — Camara Tematica I1l. Com
relacdo ao 1° assunto da pauta: A ata da reunido passada foi apresentada, e por fim, foi
aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. Em seguida deu-se inicio ao 2° assunto da
pauta referente a Camara Tematica Il: 1) Processo N° 571532 - CONSTRUFASE —
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Com a presenca da Arquiteta representante da empresa, 0
anteprojeto foi reapresentado. O requerente reapresenta anteprojeto no qual solicita a utilizagéo
do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetdnica na
implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento
situa-se na Av. Catarinense, Av. Montenegro e Rua Jodo Serafim, no Bairro Vila Manaus. Com
area cadastrada de 19.424,00mz2. Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). O imovel situa-se huma
antiga industria no Bairro Vila Manaus, e quanto a caracterizacdo urbana, a regido possuli
caracteristicas de existéncia de residéncias unifamiliares, que foram sendo consolidadas com o
passar dos anos. Originalmente a area havia sido destinada para a implantagédo de industrias. As
vias de acesso possuem pavimentacdo e a tendéncia que as mesmas recebam no futuro mais
atividades comerciais e de servigos, ja que estas sdo a ligacdo direta entre a Av. Universitaria e
0 bairro Cidade Mineira. Foi apresentado para este imdvel anteprojeto utilizando-se 0s
parametros das zonas de uso ZR2-4. Utilizando-se os parametros de zoneamento atuais, este
anteprojeto tera 22 blocos de 04 pavimentos com no total 352 apartamentos e 336 vagas de
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estacionamento. O primeiro anteprojeto apresentado deste empreendimento previa, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um conjunto de 04 (quatro) edificios com caracteristica
de edificacdo multifamiliar, sendo assim definidos: 04 blocos de 15 pavimentos, com 240
apartamentos. E para a Av. Montenegro ha previsdo de execucdo de salas comerciais. A
implantacdo desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta de anteprojeto, cria areas de utilizacéo
dos usuérios das edificacdes de maneira dispersa ao longo do empreendimento, reduz o nimero
de apartamentos, porém grande parte da area é utilizada com vagas de estacionamento, que no
futuro provavelmente serdo cobertas. Esta proposta foi apresentada a Camara temaética |1, em
reunido em novembro de 2019, e ndo foi aprovado para ir para 0 CDM, com o seguinte parecer:
“Ap0s a apresentacdo os membros da Camara Tematica 1l do CDM, consideraram também
e concordaram que devera haver uma modificacdo no posicionamento dos blocos,
reservando mais recuo lateral dos blocos em relagdo a Rua Jo&o Serafim e aos vizinhos
laterais. Portanto, enquanto estas solicitacfes ndo forem atendidas o mesmo ndo sera
encaminhado ao CDM.” O segundo anteprojeto apresentado deste empreendimento preve,
com a utilizacdo do Art. 169, mantém as mesmas caracteristicas com relacdo ao numero de
blocos 04 (quatro) edificios com caracteristica de edificacdo multifamiliar, sendo assim
definidos: 04 blocos de 15 pavimentos, com 240 apartamentos. E para a Av. Montenegro ha
previsdo de execugdo de salas comerciais. Houve a disposicdo dos edificios mais afastados
dos vizinhos, conforme solicitacdo da Camara tematica Il. Somos pelo deferimento desta
proposta apresentada, para a utilizacdo deste artigo neste imoével, porém devera reservar um
maior recuo lateral dos blocos em relacdo a Rua Jodo Serafim e aos vizinhos laterais. Nao
estamos analisando quest@es especificas do Codigo de Obras, porém as areas internas deverdo
estar de acordo com esta legislacdo. Observamos que ap0s a aprovacao desta utilizacdo do Art.
169, quando da apresentacdo do projeto arquiteténico este deverd também conter o E.L.V. —
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas medidas
compensatdrias e mitigadoras. Ap6s a reapresentacdo e explicacdo feita pela arquiteta
representante da empresa, com a sua saida os membros da Camara Temaética Il do CDM
aprovaram a utilizacdo do Art. 169, no desenvolvimento do projeto arquitetbnico para o
empreendimento, e 0 anteprojeto sera apresentado ao CDM para a liberacdo da utilizacdo ou
ndo do uso do Art. 169, na proxima reunido de 12/03/2020. Os membros do CDM aprovaram
a proposta de utilizacdo do uso do art. 169, com 51 (cinquenta e um) votos a favor e 01
(um) voto contrario, ou seja, aprovaram a utilizagdo do uso do art. 169 neste imével para
o desenvolvimento do projeto arquitetdnico, conforme apresentado nessa reunido. 2)
Processo N° 577942 - CONSTRUFASE — CONSTRUCAOQ CIVIL LTDA: Este segundo
anteprojeto também foi apresentado pela representante da empresa. Foi informado que o
requerente apresenta anteprojeto no qual solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar
N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetdnica na implantacdo do empreendimento
proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Luiz Rosso
esquina com a Rua Lycidonio Wencon, no Bairro Bosque do Repouso. Com area total
cadastrada de 22.825,00mz, porém utilizara area de aproximadamente 10.000,00mz2. Este imével
localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. O imovel
situa-se com frente para a Rodovia Luiz Rosso e quanto a caracterizacao urbana, a regido possuli
caracteristicas urbanistica com a presenca de residéncias unifamiliares, comércio, prestadores
de servico e também areas de vazio urbano, ainda utilizadas para pequenas atividades
agrossilvipastoris, que vem sendo transformadas em espagos de habitagdo unifamiliar. A
rodovia Luiz Rosso, que acessa a BR-101 com a regido central da cidade, vem recebendo uam
ocupacdo de servicos pesados e atividades comerciais, a tendéncia é que as edificacGes
unifamiliares desaparegam nos proximos anos, em virtude da propria necessidade de se alargar
ou mesmo duplicar as pistas de rolamento desta rodovia. A via lateral ndo é pavimentada e da
acesso a diversas residéncias unifamiliares. Foi apresentado para este imoOvel anteprojeto
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-4/ZR2-4. Utilizando-se 0s parametros de
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zoneamento atuais, este anteprojeto prevé 06 blocos de 06 pavimentos com no total 288
apartamentos e 287 vagas de estacionamento. Ha previsdo de 702,17m? de &rea de lazer. O
anteprojeto apresentado deste empreendimento propfe, com a utilizacdo do Art. 169, a
implantagdo de um conjunto de 02 (dois) edificios com caracteristica de edificagdo
multifamiliar, sendo assim definidos: 04 blocos de 12 pavimentos, com 192 apartamentos, com
198 vagas para automoveis e 2.075,00m? de area de lazer. E para Rodovia Luiz Rosso, salas
comerciais no térreo. A implantacdo desta tipologia arquitetbnica, nesta proposta de
anteprojeto, cria uma area de utilizacdo dos usuérios das edificagcGes na parte mais préxima do
talude existente do empreendimento, reduz o nimero de apartamentos, porém grande parte da
area do nivel acima das salas comerciais € utilizada com vagas de estacionamento, que no futuro
provavelmente serdo cobertas. Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, é diferenciado
tipologicamente para a regido, em relacdo ao nimero de pavimentos, que nao possui edificios
altos, possuindo um apelo a verticalidade. Somos pelo deferimento desta proposta apresentada,
para a utilizacdo deste artigo neste imdvel. N&o estamos analisando questdes especificas do
Codigo de Obras, porém as areas internas deverdo estar de acordo com esta legislacéo.
Observamos que ap0s a aprovacdo desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do
projeto arquitetdnico este devera também conter o E.1.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca.
Na sua andlise poderdo ser sugeridas medidas compensatdrias e mitigadoras. Os membros da
Camara Tematica Il do CDM aprovaram a utilizacdo do Art. 169, no desenvolvimento do
projeto arquitetonico para o empreendimento, e 0 anteprojeto seré apresentado ao CDM para a
liberacdo da utilizacdo ou ndo do uso do Art. 169, na proxima reunido de 12/03/2020. Os
membros do CDM aprovaram a proposta de utilizagdo do uso do art. 169, com 50
(cinquenta) votos a favor e 02 (dois) votos contrarios, ou seja, aprovaram a utilizacao do
uso do art. 169 neste imovel para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico, conforme
apresentado nessa reunido. 3) Processos N° 569447 e 570683 (online) - BENTO JOSE DA
SILVA e FRANCINY DE SOUZA: Os requerentes solicitam a viabilidade técnica para a
alteracdo do zoneamento do solo, parte da gleba localizada na Rodovia Luiz Rosso, bairro
Quarta Linha, Cadastro n°® 1002859, matricula n°® 54.468, com 63.000,00m2. Esta solicitacao
visa modificacdo da zona de uso do solo de parte da gleba que esta inserida na ZI-1 (zona
industrial-1) relacionada a BR-101, porém ndo defronte a esta rodovia. O imdvel possui as
seguintes zonas de uso do solo: Defronte a rodovia Luiz Rosso esta na ZM2-4, posteriormente
passa para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e para ZI-1 (zona industrial-1). Ou seja,
a correcdo deste zoneamento visa a compatibilizacdo com o zoneamento existente nas
proximidades e a possibilidade de criacdo de lotes unifamiliares, conforme ha na vizinhanga.
Portanto, sugerimos esta corre¢do. Apos a apresentacdo os membros da Camara Tematica do
CDM, concordam que deve haver a correcdo do zoneamento em parte do loteamento existente,
porém, acham prudente que a correcdo de zoneamento nas proximidades da BR-101 seja
também analisada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico — CMDE, em
reunido préxima no dia 31/03/2020. Além de ser desenvolvido pelo DPU um desenho que
represente a corre¢do do zoneamento da ZI-1 a partir das glebas defronte a BR-101. Os
membros do CDM aprovaram a decisdo da Camara Tematica I, sendo que na votacéo
houve 50 (cinquenta) votos a favor e 02 (dois) votos contrarios, ou seja, concordam que
deve haver a correcdo do zoneamento em parte do loteamento existente, porém, acham
prudente que a correcdo de zoneamento nas proximidades da BR-101 seja também
analisada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico — CMDE, em reunido
proxima no dia 17/03/2020. Além de ser desenvolvido pelo DPU um desenho que
represente a correcdo do zoneamento da ZI-1 a partir das glebas defronte a BR-101. 4)
Processo N° 575567 — TPS CONSTRUCOES LTDA: Foi reapresentada nova proposta para
a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
arquiteténica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto deste
empreendimento situa-se nas proximidades da Av. Luiz Lazarim, com acesso para a gleba pela
Rua Luiz Fernando da Fonseca Gyrdo, no Bairro Santo Antdnio, Desmembramento Raimundo
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Manoel Geremias. Com area escriturada de 18.482,80m? e no cadastro de 18.387,48mz2. A 32
proposta foi deferida pela Camara Tematica Il, e posteriormente encaminhada ao CDM que
apos apresentacdo emitiu a seguinte resolugao: “ Indeferir, a solicitacdo proposta no Processo
Administrativo n® 566405 quanto a possibilidade de utilizagdo do Art. 169, em futuro
empreendimento localizado na Rua Luiz Fernando da Fonseca Gyrdo, no Bairro Santo
Antdnio, Desmembramento Raimundo Manoel Geremias, com area escriturada de
18.482,80m2, cadastro n®5045. Houve 15 (quinze) votos contrarios e 24 (vinte e quatro) votos
a favor, ou seja, ndo houve quérum para aprovacgao da utilizagdo do art. 169, como registrado
em Ata na reunido do CDM de 10/10/2019. ” Nesta nova proposta apresentada (42
PROPOSTA) os requerentes que assim a descrevem: “A Empresa TPS CONSTRUTORA
juntamente com a URBA Arquitetura e Urbanismo, vem atraves desta apresentacao, solicitar
a viabilidade utilizando o ART.169, que autoriza a constru¢ao seguir os parametros minimos
estabelecidos pelo codigo de obras da cidade e alterar o zoneamento e indice de
aproveitamento estabelecido pelo Plano Diretor, pois o terreno se encontra em ZR 1- 2. A
proposta tem padréo de 11 pavimentos, por conta disso, utilizaremos do ART.169 para manter
0 padrédo da construcdo em todo o terreno e possibilitar a implantacdo de um condominio
vertical, aumentando a permeabilidade e os espacos abertos dentro do condominio e
possibilitando a criacdo de espacos e estacOes de lazer para os mutuarios. Trata-se da
execucdo de um condominio residencial, sito nesta cidade, com acesso principal para a Rua
Luiz Fernando Fonseca Girdo e acesso secundario/servico pela Rua Valdir Porto Correa no
bairro Santo Antdnio - Cricitma. Na proposta, temos, 3 torres habitacionais com 11
pavimentos cada, com 4 coberturas por torre, somando um total de 276 apartamentos, todos
com 2 quartos, banheiro e area de convivéncia integrada com janelas panoramicas,
valorizando o visual proporcionado pela localizagdo. O condominio disponibilizara para o
usuario uma vaga de estacionamento para cada unidade habitacional, equipamentos de lazer
como, salbes de festas em locais distintos no condominio com vagas para visitantes, estacGes
de descanso com bancos e arborizacdo, academia ao ar livre, playground e pista de caminhada
ecoldgica em &rea de bosques com arvores frutiferas, possibilitando a integracdo dos
moradores com a area estabelecida na proposta. A implantacéo e locacdo, em angulo, dos
blocos residenciais se deram a partir do perfil natural do terreno, fazendo com que haja o
minimo de movimentacao de terra para a locacgao, dos blocos e dos platds de estacionamento,
garantindo a acessibilidade para todos os tipos usuarios, através de rampas e escadas com
inclinacdo minima estabelecida pela NBR9050.Com isso, apresentamos a proposta de
implantacdo do condominio no bairro Santo Antbnio, e esperamos ter esclarecido nossa
proposta, para a utilizagdo do ART.169.” O atual anteprojeto apresentado segue o que foi
previsto na terceira proposta, sendo estes 0s documentos apresentados nesta data.  Por fim, o
projeto apresentado nada mais é do que o anterior com algumas modificagdes pontuais, sendo
uma o acesso de servico. Acreditamos ainda que o projeto apresentado apresenta uma evolucao
significativa da 22 Proposta na forma de implantacdo e somos pelo deferimento para a utilizagéo
do Art. 169, neste empreendimento. Observamos que ap0s a aprovacao desta utilizacdo do Art.
169, quando da apresentacdo do projeto arquiteténico este devera também conter o E.L.V. —
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas medidas
compensatorias e mitigadoras, que poderdo ser utilizadas para um melhor acesso ao
empreendimento quanto as vias locais que ddo acesso ao empreendimento. Apds a
reapresentacdo do anteprojeto os membros da Camara Tematica Il do CDM aprovaram a
utilizacdo do Art. 169, no desenvolvimento do projeto arquitetonico para o empreendimento, e
0 anteprojeto serd apresentado ao CDM para a liberagdo da utilizagdo ou ndo do uso do Art.
169, na proxima reunido de 12/03/2020. Depois de muito se discutir, a proposta de utilizacéo
do uso do art. 169 foi colocada em votacédo e como resultado houve 49 (quarenta e nove)
votos a favor e 03 (trés) votos contrarios, ou seja, 0s membros do CDM aprovaram a
utilizacdo do uso do art. 169 neste imével para o desenvolvimento do projeto
arquiteténico, conforme apresentado nessa reunido. 5) Processo N° 577318 - RITA
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MELLER: A requerente solicita por meio deste processo administrativo a alteracdo do
zoneamento do solo em imdveis cadastros n® 1014339 (matricula n°® 63.884) e n°® 1001734
(matricula n® 233), localizadas na Rua Lucas Peruchi, s/n° bairro Sdo Defende. As glebas
possuem respectivamente 100.000,00m? e 80.000,00m? (cadastrado: 87.338,00m?). As glebas
encontram-se na zona de uso do solo ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e defronte a rua
como ZM2-4 (zona mista 2 - 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012
e a solicitacdo da requerente é que seja corrigido de ZR1-2. As glebas localizam-se defronte
Rua Lucas Peruchi e a aproximadamente 600m (seiscentos metros) da Av. Universitaria no
bairro Sdo Defende e quanto a caracterizacdo urbana, ha uma predominancia de usos
residenciais exclusivos e ainda extensas &reas de glebas baldias ou de ocupacdo
agricola/pastoril, que ainda ndo foram urbanizadas. Notadamente a regido com o passar dos
anos vem recebendo empreendimentos unifamiliares em forma de loteamentos, ao longo das
vias principais. Revendo o antigo zoneamento do solo, a gleba ja foi zoneada como ZR2-4, no
passado, porém ndo houve esta utilizacdo nesta regido de caracteristicas rurais. Entretanto,
atualmente, com a valorizacdo das glebas proximas a Av. Universitaria, ha um interesse dos
proprietarios em modificar o uso do solo com objetivo de empreender loteamentos
unifamiliares. A DPU — Diviséo de Planejamento Urbano é de parecer favoravel a correcdo
do zoneamento do solo nestes imdveis, acreditamos que é mais adequada a caracterizacdo de
ZR1-2 nos mesmos. Apos a apresentacdo e discussdes relativas ao requerimento os membros
da Camara Tematica Il do CDM aprovaram a corre¢do do zoneamento do solo de ZAA para
ZR1-2. E sera esta deliberacdo sera apresentada ao CDM para a analise e parecer na proxima
reunido de 12/03/2020. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Tematica Il, ou seja, aprovaram a correcdo do zoneamento do solo de ZAA para
ZR1-2.6) Processo N° 577015 - GIASSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA:
A apresentacdo do anteprojeto contou com a presenca de duas arquitetas representantes da
empresa requerente. E apresentada proposta para a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar
N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na implantacdo do empreendimento
proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Av. Presidente
Juscelino esquina com a Rua Francisco Martinhago, no bairro Mina do Mato, escritura n°
50.408 com é&rea de 10.200,31 m? e cadastro n® 992993 com érea de 10.197,75m2. Este imdvel
localiza-se em parte na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e na
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012. O
imovel situa-se no final da Rua Jodo Pessoa sendo essa uma area alta do Bairro Mina do Mato,
e quanto a caracterizacdo urbana, na regido ha um crescente aumento na implantacdo de
edificacOes residéncias multifamiliares. E muitos imoveis baldios ao longo da Av. Presidente
Juscelino. As vias de acesso sdo asfaltadas sendo que as mesmas sdo vias importantes para a
circulagdo viaria de diferentes bairros com o centro da cidade. O imovel, por anos, foi a sede
da Carbonifera Cricilma e atualmente estd sem uso. Foi apresentado para este imovel
anteprojeto utilizando-se 0s parametros das zonas de uso ZR1-2 e ZM2-4. Ao analisar o projeto
apresentado fazendo uso do Art. 169 o anteprojeto deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um conjunto de 02 (dois) edificios com caracteristica
de edificacdo multifamiliar, sendo assim definidos: 02 edificios de 16 (13) pavimentos com
subsolo, com 256 apartamentos, com apartamentos de 02 e 03 dormitorios. Ressalta-se que a
area de uso dos condéminos para lazer € de 5.174,00mz, incluindo saldo de festas, brinquedoteca
e academia por torre e quiosques, piscina, quadra de ténis, quadra poliesportiva, pista de
caminhada, praca, playground e espaco para animais domésticos. Segundo o requerente, estao
utilizando aproximadamente 41,12% da taxa de ocupacdo, 45,00% de taxa de infiltracdo em
relacdo ao total do imovel e um I.A. de 1,75. A implantagdo desta tipologia arquitetbnica,
diferenciada para aquela regido, apresenta um volume arquitetonico vertical que marca
visualmente aquela esquina como referéncia, mantendo o talude existente. Nesta proposta de
anteprojeto, cria uma grande area de utilizagdo dos usuarios das edificacdes de maneira
satisfatoria no empreendimento. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, é diferenciado
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tipologicamente para a regido, possui um apelo a verticalidade e prevé um namero significativo
de vagas de estacionamento cobertas e no subsolo. Fomos pelo deferimento desta proposta
apresentada, para a utilizacdo deste artigo neste imdvel. Nao estamos analisando questdes
especificas do Codigo de Obras, porém as areas internas deverdo estar de acordo com esta
legislacdo vigente. Observamos que apos a aprovacao desta utilizacdo do Art. 169, quando da
apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também conter o E.I.V. — Estudo de Impacto
de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas medidas compensatdrias e mitigadoras,
que poderdo ser utilizadas para um melhor acesso ao empreendimento quanto as vias locais que
dao acesso ao empreendimento. Apos a apresentacdo do anteprojeto os membros da Camara
Temética Il do CDM aprovaram a utilizagdo do Art. 169, no desenvolvimento do projeto
arquitetonico para o empreendimento, e 0 anteprojeto sera apresentado ao CDM para a liberacéo
da utilizagdo ou ndo do uso do Art. 169, na proxima reunido de 12/03/2020. Depois de muito
se discutir, principalmente quanto ao segundo acesso ao empreendimento, que deveria ser
melhorado, a proposta de utilizagio do uso do art. 169 foi colocada em votagéo e como
resultado houve 51 (cinquenta e um) votos a favor e 01 (um) voto contrario, ou seja, 0S
membros do CDM aprovaram a utilizacdo do uso do art. 169 neste imdvel para o
desenvolvimento do projeto arquitetdnico, conforme apresentado nessa reunido. 7)
Processo N° 575929 - HVAR ADMINISTRADORA DE BENS LTDA: A requerente solicita
por meio deste processo administrativo a alteracdo do zoneamento de uso do solo de ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos) para ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos), para 0s imoveis
localizados na Rua Julio Gaidzinski, entre a Rua Jodo Cechinel e a Rua Vital Brasil, entre os
bairros Mina Brasil, Cruzeiro do Sul e Pio Correia. Estes imdveis encontram-se na zona de uso
do solo ZM2-4 (zona mista 2 - 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor de Criciima). O requerente informa as razdes para essa alteracdo, sendo estas
abaixo listadas: “a) A Rua Julio Gaidzinski possui largura de 20,00m, sendo uma importante
via de entrada e saida da cidade e de grande potencial urbano; b) Ao zoneamento proposto
atribuem-se indices praticamente iguais ao existente, diferenciando apenas no numero de
pavimentos ndo causando impacto as areas limitrofes; ¢) Em visita “in loco” ao longo do
referido trecho, foi verificado que alguns empreendimentos possuem caracteristicas que se
enquadram ao zoneamento solicitado; d) A proximidade a um grande empreendimento ja em
execucdo corrobora ainda mais com esta proposta e fard com que a regido consolide sua
vocagdo para a area da saude e servicos. ” Os imoveis localizados nessa via sdo de
caracteristicas mistas, sejam comerciais, de prestadores de servicos e residenciais uni e
multifamiliares. Como a Rua Jalio Gaidzinski é uma das importantes ligacBGes viarias de
Criciima com 0s municipios mais ao norte da regido, a tendéncia e necessidade é que a mesma
receba melhorias em sinalizacdo e infraestrutura viaria (alargamento). Possui atualmente uma
largura viaria de 20,00m no trecho informado, porém, ainda ndo consolidada nesta largura, pois
ha ainda edificacbes que seguem os alinhamentos antigos. Quanto a alteracdo de zoneamento
de cabe informar que ja houve uma alteracdo em areas que por conta de sua vocacao urbanistica
0 zoneamento foi atualizado e de ZM2-4 para ZM2-8. Numa das vias importantes de acesso a
Criciima, que é a Rua Vereador Matias Ricardo Paes. Sendo esta: Lei Complementar n® 218
de 02/06/2017: de ZM2-4 para ZM2-8 “e ndo ZM1-8”. Quanto a Lei Complementar n® 095, no
seu Art. 143, a zona mista ZM1 ¢ assim conceituada: “Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada
ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de servigos, industrias de médio porte
e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o residencial, conforme legislacio
especifica, sendo subdividida em: | - Zona Mista 1 (ZM1): corresponde ao prolongamento do
eixo principal (Av. Centenario) e pela proximidade da ZC 2 (Zona Central 2), interligando esta
zona com os Bairros Pinheirinho e Prospera, valendo essa apenas para os terrenos com testada
voltada para este eixo, conforme o zoneamento do Anexo 9. ~ Porém, ja houve alteraces no
conceito e na utilizacdo deste zoneamento, de acordo com a Lei Complementar n°® 134 de
16/12/2014, que alterou os zoneamentos pré-existentes de ZR3-8 para ZM1-8, defronte ao
Parque das Nac¢0es e Parque Centenario. Revendo o antigo zoneamento do solo de 1999, alguns
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imoveis ja foram zoneados como ZM2-8, no passado, havendo uma edificacdo de 08 pavtos. A
DPU — Diviséao de Planejamento Urbano é de parecer favoravel a correcdo do zoneamento do
solo nestes imaveis, acreditamos que é mais adequada a caracterizacdo de ZM2-8 nos mesmos,
somente até a Rua Méario de Andrade. Foram apresentadas duas propostas para a corre¢do do
zoneamento de uso do solo naquela regido. Na primeira ndo mudaria o zoneamento do Hospital
Sao José, e na segunda 0 mesmo seria incorporado a zona de uso ZM2-8. Apds a apresentacao
houve a sugestdo de se levar o zoneamento ZM2-8 até o Hospital Sdo Jodo, e outra proposta
somente até a Rua Vital Brasil, porém, por fim a 2° proposta apresentada pelo DPU foi deferida
pelos membros da Camara Tematica Il do CDM, a qual sera apresentada ao CDM na préxima
reunido de 12/03/2020. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Tematica 11, ou seja, aprovaram a proposta apresentada pelo DPU. 8) Processo
N° 577551 - MARCOS FABIANO DA SILVA: O requerente solicita a redugdo da largura
viaria da Rodovia CRI 496, localizada no bairro Sdo Domingos. Segundo o Mapa do sistema
viario de 1999, e atual, a largura viéria desta via foi planejada com 35,00m, Assim como seu
prolongamento em linha reta no sentido leste-oeste. Quanto a existéncia desta via, a mesma foi
verificada consta do sistema viario de 1978, conforme mapas antigos e aerofoto. Quanto a
caracterizacdo urbana nesta via ha predominancia de uso rural, e podera ser um eixo de
implantacdo de futuros loteamentos, condominios, servigcos e pequenas industrias. Ha ligacédo
direta com a BR-101 e com a CASEP. Por ser uma estrada rural (rodovia) a mesma deveria ter
a largura de no maximo de 18,00m, conforme esté previsto no PD. Porém, sugerimos que a
mesma possua 20,00m de largura no trecho existente, com futuro perfil de avenida. Apos a
apresentacdo os membros da Camara Tematica Il do CDM aprovaram a reducdo da largura
viaria da Rodovia CRI 496 de 35,00m para 20,00m, a qual sera apresentada ao CDM na proxima
reunido de 12/03/2020. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Temadtica Il, ou seja, aprovaram a reduc¢do da largura viaria da Rodovia CRI
496 de 35,00m para 20,00m. 9) Processo N° 578240 — J.S. ADMINISTRACAO DE BENS
MOVEIS E IMOVEIS LTDA: Os requerentes solicitam a viabilidade técnica para a correcio
do zoneamento do solo, em parte da gleba localizada na Rua Jodo Manoel dos Santos, bairro
Sangdo, Cadastro n°® 1011136, matricula n°® 56.787, com 121.816,00m2. Esta solicitacdo visa
modificacdo da zona de uso do solo de parte da gleba que esté inserida na ZRU (zona rururbana)
para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). O imovel possui as seguintes zonas de uso do
solo: Defronte & Rua Jodo Manoel dos Santos é ZRU, posteriormente passa para Z-APA (zona
de areas de preservacdo ambiental), regulamentada pela Lei n® 7.605/2019. De acordo com a
Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Cricilima) a zona ZRU é assim
conceituada: “Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as dreas no perimetro urbano
com caracteristicas rurais, onde a populacéo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio. ” Quanto a caracterizacdo da
area, a mesma ainda apresenta caracteristicas rurais (campos e plantac@es), com edificacfes
unifamiliares localizadas nas proximidades da Rua Jodo Manoel dos Santos. Porém, a regido
do bairro Sangdo, vem recebendo a instalacdo de loteamentos para edificacdes unifamiliares.
Fato este também solicitado pelo requerente. Como ha o desinteresse para a manutencdo das
atividades rurais, por parte dos proprietarios e a tendéncia com a melhoria da infraestrutura na
Rodovia Jodo Cirimbelli, € que haja uma modificacdo de ocupacgéo urbana, com a abertura de
novos loteamentos. Verifica-se que na area da Z-APA foram respeitados os parametros
urbanisticos. Ja houve a correcdo em gleba adjacente, conforme aprovado na Lei Complementar
n® 245 de 01/12/2017. Ou seja, a corre¢do deste zoneamento visa a compatibilizagdo com o
zoneamento adjacente nas proximidades e a possibilidade de criacdo de lotes unifamiliares,
conforme tendéncia futura. Portanto, sugerimos esta correcdo de ZRU para ZR1-2. Apds a
apresentacdo houve a sugestdo de membros da Camara Tematica Il de que se corrija toda aquela
regido para evitar pedidos futuros de correcdo de zoneamento. Por fim, os membros da Camara
Tematica Il do CDM aprovaram a correcdo de zoneamento do solo em toda a regido, conforme
mapa a ser apresentado ao CDM na proxima reunido de 12/03/2020. Os membros do CDM
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aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, aprovaram a
correcdo de zoneamento do solo em toda a regido, conforme mapa apresentado. 10)
Processo N° 574731 — SAITES ENGENHARIA — ANTENA DE TEL. CELULAR: A
empresa representada por SAITES ENGENHARIA, solicita viabilidade de
construcdo/instalacdo de ERB - Estacdo Radio Base, no imdvel localizado na Rua Generino
Santana, s/n° cadastro imobiliario n® 951527 - bairro Sdo Defende, nesta cidade. O imovel
citado anteriormente esta inserido em ZM 2-4 (Zona Mista 2-4 Pavimentos), conforme Lei
Municipal n® 095 de 28/12/2012, e esta atividade é classificada como C4, sendo permissivel a
instalacdo da mesma, conforme anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012. J& 0 anexo 12 da
mesma Lei, classifica as atividades de acordo com o uso do solo especifico. Segue: “3.4.
COMUNITARIO 4 (C4) 3.4.1. Antenas de Celulares, Retransmissdo e congéneres; 3.4.2.
Controle e Tratamento de Efluentes de qualquer natureza e de agentes fisicos, quimicos e
biolégicos (...)”. Segue trecho da Lei Municipal n° 095 de 28/12/2012, para instalacfes de
atividades neste municipio, consideras permissiveis: “Art. 133. Para os efeitos de interpretacao
e aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e definicbes adiante estabelecidas: (...) b)
Permissivel — compreendem as atividades cujo grau de adequacao a area, setor, regido ou
zona dependera da analise do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e outras
organizacdes julgadas afins, mas aceitos condicionalmente, em carater precario e temporal
(...)”. A Divisdo de Planejamento Urbano no uso de suas competéncias regimentais e
atribuic@es, firmamos o indeferimento desta solicitacdo, seguindo o principio da precaucéo,
pelo entorno ainda se caracterizar por residéncias unifamiliares. Outrossim, conforme
documento em anexo, referente a vistoria do fiscal in loco, 0 mesmo cita que, de acordo com o
croqui de localizacdo apresentado, a possivel instalacdo, infringi o art. 6°, inciso 1, da Lei n°
5938/11. “Art.6° - 1l - 30m (trinta metros) a partir do ponto de emissdo de radiac¢éo, na direcao
de maior ganho da antena, de qualquer ponto de edificacéo existente em imdveis vizinhos que
se destinem a permanéncia de pessoas, salvo nos casos de utilizagdo de microcélulas . Os
membros do CDM indeferiram por unanimidade a decisdo do DPU, ou seja, aprovaram
a instalacdo da Estacdo Radio Base no endereco conforme apresentado. Em seguida deu-
se inicio ao assunto referente a Camara Tematica Ill, sendo esse: 1) Art. 169 —
CORRECOES E AJUSTES. Na (ltima reunio em 29/11/2019 o texto ficou quase finalizado,
porém h& uma questdo que necessita ser melhor discutida: “ 85°. Independentemente de
aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a legislacdo ambiental
pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando néo dispensada pela Lei
Complementar n.° 221/2017. ~ Referente as Medidas Compensatdrias, que se apresentam as
necessidades de obras para os bairros, porém, isso vem dependendo de fatores e condicionantes
gue muitas vezes ndo sdo previstos. Portanto, foi realizada uma Reunido técnica no dia
06/03/2020. E apds longa discussdo houve a necessidade de uma REUNIAO DE
TRABALHO COM EXEMPLOS, que sera realizada no dia 16/03/2020, as 9h, na Sala dos
Conselhos — PMC. Apds o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de
todos e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 21h15min. Eu, Bruna Naspolini
Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que
depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.




