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ATA 02/2020

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

08.10.2020

Aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte, realizou-se no Saldo Ouro Negro
na Prefeitura Municipal de Criciima, a 22 reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19hmin, com a presenca de 36 (trinta e seis) membros titulares e suplentes
relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Vice-
presidente Sr. Eng. Denis de Assis da Silva, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O
mesmo verificou o quérum minimo para a realizacdo da reunido. Em seguida passou a palavra
ao Secretario Executivo Arg. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta
data e comunicou alguns informes aos presentes, como: 1) Foi informado que devido a
pandemia deste ano s tivemos a reunido no dia 12/03/2020 e posteriormente todas as outras
datas das reunides, pré-agendadas, foram canceladas, porém devido a demanda de processos e
assuntos necessarios ao desenvolvimento de acdes de planejamento, obras e legislacdo, foi
necessario o chamamento para esta reunido hoje, que seguiu todos os protocolos para a
seguranca da saude dos participantes. Durante esses meses do ano, foi feito um Unico
chamamento via e-mail para que todos os membros respondessem ao e-mail enviado e votassem
numa alteracdo na Lei do Codigo de Obras, a qual foi aprovada pela maioria dos votantes. Mas,
ndo tinhamos condicdes de realizar as reunides via internet (video), pois nem todos os membros
se ajustariam a esse novo processo. 2) Reunides Das Camaras Tematicas: todas as reunides das
Camaras tematicas foram realizadas nas seguintes datas: 21/05/2020; 18/06/2020; 23/07/2020;
20/08/2020 e 24/09/2020, devido ao nimero reduzido de participantes e essas reunides
mantiveram o0s assuntos solicitados para analise sendo discutidos com os pareceres finas das
Céamaras tematicas que foram votados na noite de hoje. 3) Foram realizadas também, em quase
todas as sextas-feiras, nossas habituais reunides técnicas e foram discutidas as sugestes de
complementacéo e ajustes no Art. 169 da LC n° 095/2012 e na Lei do Parcelamento do Solo
(que seréa apresentada em futura reunido do CDM). 4) Nosso Regimento Interno ndo prevé a
possibilidade de realizagdo de reunies via video, portanto necessitamos da aprovacdo dos
membros, caso se necessite realizar esse tipo de reunido, e que porventura nao haja mais
reunides presenciais neste ano, ou eventualmente no futuro, sugerimos a apresentacao on line
ou apresentacdo gravada dos processos e posteriormente a votacdo por e-mail. Colocado em
votacdo, o resultado foi aprovado por unanimidade. Com relacdo ao 1° assunto da pauta:
Aprovacdo da Ata da reunido anterior. A ata da reunido passada foi apresentada, e por fim,
foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. Em seguida deu-se inicio ao 2° assunto da
pauta referente a Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos administrativos
referentes a Camara Tematica I1: 1) Processo N° 567612 (online) - GABRIEL BRESSAM
PEREIRA: O requerente solicita viabilidade técnica para a alteracdo do zoneamento do solo,
de gleba localizada na Rua Séo Cristdvao, bairro Demboski, imével rural, matricula n® 24.098,
com 73.500,00m2. Esta solicitacdo visa a implantacdo de loteamento de edificacdes
unifamiliares, para tanto solicita que seja possivel a alteracdo para ZR1-2. O imovel estd
localizado na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e em ZAA (zona Agropecuaria e
Agroindustrial), e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. Quanto aos parametros
urbanisticos desta zona os parcelamentos devem seguir o que é definido no Anexo 10 da Lei
Complementar n° 095/2012, ou seja, os lotes deverdo ter no minimo 2.500m?2 para a ZRU e
5.000m2 paraa ZAA, para um uso mais ligado as caracteristicas ja existentes nas proximidades,
ou seja para condominio de lotes unifamiliares do tipo chécara. Nas proximidades ha presenca
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de residéncias unifamiliares vinculadas a atividade agropecuaria, ao longo da Rua S&o
Cristévdo. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO EM 24.10.2019: Apdbs
a apresentacdo os membros da Camara Tematica Il do CDM indeferiram a correcdo de
zoneamento do solo naquele imoével neste momento, pois consideram que € precipitada a
alteracdo deste zoneamento. Consideraram que toda aquela regido devera ser estudada
quanto a alteracdo de zoneamento nos proximos anos, para que nao sejam prejudicados
0s proprietarios e 0 Municipio como um todo, portanto, sugeriram que se inicie um estudo
que se possibilite o planejamento urbanistico por meio do zoneamento do solo que
contemple varios usos do solo naquela regido. PARECER DO CDM — REUNIAO EM
07.11.2019: Apos a apresentacdo, houve uma sugestdo de mandar Oficio para a CASAN,
questionando qual seria o raio de amortecimento da Estacédo de Tratamento de Esgoto, ja
que o imdvel parece estar ao lado do mesmo. Solicitar que algum representante do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, comparec¢a na proxima reunido do
CDM, para que seja explicado o porqué do “bloqueio/congelamento” da correcio do
zoneamento daquela regido, sendo que ja foi aprovado por este Conselho, loteamentos em
lugares “piores”, o CDM nio quer ser injusto. Por fim, os membros do CDM acharam
por bem ndo haver votacdo, o processo foi retirado de pauta até que se receba as
informagdes da CASAN e do CMDE. ESTUDO DO ZONEAMENTO DO SOLO:
PROPOSTA 01: Causaria conflito com as atividades permitidas na ZR1-2. Quanto a questao
de corrigir o zoneamento do solo, pensamos que ndo deve ser feito neste momento, uma vez
que as atividades agricolas sdo ainda muito presentes nas proximidades do imovel e em toda a
regido. Porém, com o asfaltamento da Rua S&o Cristvdo havera a pressao para o surgimento
de loteamentos para habita¢cdes unifamiliares. ESTUDO DO ZONEAMENTO DO SOLO:
PROPOSTA 02: Seria mais adequado a caracterizagdo urbana e rural existente. Foi proposta
uma correcdo de zoneamento que propicie um uso diversificado, com atividades rurais e
contemplando também o uso residencial unifamiliar, numa area de “transi¢ao urbanistica”, ou
seja, passando de ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) para ZRU (zona rururbana). E
ZM2-4 entre a Rodovia Estadual e a Rua Séo Cristévao. OBS: A zona ZRU tende a desaparecer
no futuro. Com a seguinte proposta: A correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona
agropecuéria e agroindustrial) para ZRU (zona rururbana) e neste zoneamento também a
modificacdo de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que passariam de
2.500m2 para 450m2 no minimo, além da alteracdo dos seguintes parametros urbanisticos:
Testada=15m; Lote minimo=450m2, m&ximo=10.000m?; Recuo Frontal=4,00m; Afastamento=
h/4<1,50m. Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua S&o Cristévao e a SC (Cricilma-
Morro da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Houve uma reunido
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico - ATA N° 156/2020: REUNIAO DO
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — CMDE. LOCAL:
PACO MUNICIPAL— SALA DA COORDENACAO DOS CONSELHOS. DATA: 17 de
Marco de 2020. HORARIO: 08h30min.(...) “Ap6s a apresentacdo os membros do CMDE
aprovaram a mudanca deste item da pauta com 06 (seis) votos a favor e um contrario. Sendo
0 texto aprovado: A correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecudria e
agroindustrial) para ZRU (zona rururbana) e neste zoneamento também a modificacéo de
alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que passariam de 2.500m? para
450m2 no minimo, além da alteracdo dos seguintes parametros urbanisticos: Testada=15m);
Lote minimo=450m?, maximo=10.000m?* Recuo Frontal=4,00m; Afastamento= h/4<1,50m.
Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua Sao Cristdvao e a SC (Criciuma-Morro
da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). ” Esse processo foi
apresentado na reunido da Camara tematica Il e o parecer foi o seguinte: PARECER DA
CAMARA TEMATICA 1l — REUNIAO DIA 21/05/2020: Apds a apresentacio e
justificativas aos questionamentos efetuados, os membros da Camara Tematica Il do
CDM deferiram a correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecuaria e
agroindustrial) para ZRU (zona rururbana) e neste zoneamento também a modificacdo
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de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que passariam de 2.500m?
para 450m? no minimo, além da alteracdo dos seguintes parametros urbanisticos:
Testada=15m; Lote minimo=450m?,_ méaximo=10.000m?; Recuo Frontal=4,00m;
Afastamento=_ h/4<1,50m. Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua S&o
Cristovao e a SC (Criciuma-Morro da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 —
4 pavimentos). PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram a decisdo da
Céamara Tematica Il, sendo que na votacdo, esta solicitacdo foi aprovada pela maioria,
tendo apenas 01 (um) voto contrario, ou seja, deferiram a corre¢do do zoneamento do solo
da ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) para ZRU (zona rururbana) e neste
zoneamento também a modificacédo de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area
dos lotes que passariam de 2.500m2 para 450m2 no minimo, além da alteracdo dos
seguintes  parametros  urbanisticos:  Testada=15m; Lote  minimo=450m2,
maximo=10.000m?; Recuo Frontal=4,00m; Afastamento= h/4<1,50m. 2) Processo N°
580451 - DORIVAL SACCON: O requerente solicita por meio deste processo administrativo
a alteracdo do zoneamento do solo em imdvel cadastro n°® 45540, localizado na Avenida
Diomicio Freitas, s/n°, bairro Ceara. O imdvel encontra-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 e a solicitacéo
da requerente é que seja corrigido de ZR1-2 para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). O
imovel esta localizado em uma regido residencial, com as edificacdes ainda de caracteristica
unifamiliar, apesar de nas proximidades estar localizada a zona de uso do solo ZR2-4. Porém,
a solicitacdo do requerente torna-se inviavel, uma vez que 0 imovel esta localizado também
dentro da Zona de Amortecimento do Parque Ecolégico Morro do Céu (ZA), que foi aprovado
pela Lei n®5.207 de 26/08/2008. A Zona de Amortecimento é um mecanismo previsto no SNUC
(Sistema Nacional de Unidades de Conservacgéo) para protecdo das Unidades de Conservacao,
exceto Area de Protecio Ambiental e Reserva Particular do Patrimdnio Natural. Também
denominada de "Zona Tampdo", é uma area estabelecida ao redor de uma Unidade de
Conservacdo, com o objetivo de filtrar os impactos negativos oriundos das atividades
antrdpicas, tanto pela emissdo de ruidos e poluentes, como também, introducdo de espécies
invasoras e outros conflitos decorrentes do avanco da ocupacdo humana. A Resolucdo n°
007/2013 do COMDEMA - Conselho de Defesa do Meio Ambiente de Criciima, que
regulamentou a zona de amortecimento do parque (ZA), numa distancia de 200m (duzentos
metros) dos limites do parque, além de estabelecer alguns critérios de regulacdo do uso.
Portanto, ndo _sendo possivel a modificacdo de zoneamento do solo, naquele imovel, por
conta de que a resolugdo informa que o maximo de altura devera ser de 02 (dois)
pavimentos ou 8,00m (oito metros) de altura maxima. A DPU — Divisdo de Planejamento
Urbano indefere a correcdo do zoneamento do solo nestes imoveis, acreditamos que é mais
adequada a caracterizagio de ZR1-2 nos mesmos. PARECER DA CAMARA TEMATICA
11 — REUNIAO DIA 21/05/2020: Ap6s a apresentacdo os membros da Camara Tematica
Il do CDM indeferiram a correcéo do zoneamento do solo para aquele imével. PARECER
DO _CDM: Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Tematica 11, ou seja, indeferiram a corre¢do do zoneamento do solo para aquele imovel.
3) Processo N° 580966 - ALVINO MONDARDO: O requerente solicita viabilidade técnica
para a alteracdo do zoneamento do solo, de gleba localizada na Rodovia Sebastido Toledo dos
Santos, bairro Laranjinha, cadastro n°® 1011589, matricula n® 26.790, com 50.000,00m2. Esta
solicitacdo visa a modificagdo do zoneamento do solo de ZI-2 (zona industrial — 2), ZRU (zona
rururbana) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). O imdvel esta localizado na zona de uso
do solo ZI-2 (zona industrial - 2) defronte a rodovia e ZRU (zona rururbana), no interior da
gleba; e de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. A regido em que este imdvel esta
inserido possui caracteristicas mistas, com a presenca dos usos de servicos, COMErcios,
indUstrias e residéncias unifamiliares de forma dispersa. Ha muitas &reas sem ocupacéo.
Acreditamos que a solicitacdo de correcdo de zoneamento, ndo deveria ser solicitada em toda a
gleba, pois a vocacdo das mesmas, é para a consolidacdo de industrias a serem implantadas
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defronte a rodovia estadual. Concordamos que a modificacdo poderia ser feita em parte da gleba
na ZRU para ZR1-2, porém deve-se manter o zoneamento industrial (ZI). Portanto, somos pelo
indeferimento da solicitacdo de correcdo deste zoneamento nesta gleba. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 1l — REUNIAO DIA 21/05/2020: Apds a apresentacio 0s
membros da Camara Tematica Il do CDM indeferiram a correcéo do zoneamento do solo
para aquele imdvel, além de n&o se alterar os parametros urbanisticos. PARECER DO
CDM: Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica
I, ou seja, indeferiram a correcdo do zoneamento do solo para aquele imdvel, além de
nao se alterar os parametros urbanisticos. 4) Processo N° 581125 - PEDRO CAMPOS: O
requerente solicita a correcdo da largura viaria da Rua Odonel Bianchi, localizada no bairro
Santa Augusta, pois, ha previsdo de 15,00m de acordo com o Mapa do Sistema Viario de 1999.
Foi apresentado o projeto do Loteamento original de 1978, no qual a Rua Projetada (atual Rua
Odonel Bianchi) aparece com a largura de 12,00m, que efetivamente é o que acontece no
referido local. Por meio de levantamento podemos identificar a largura existente, em quase a
totalidade dos imoveis, sendo de 12,00m. Concluimos que a largura desta rua deva ser mantida
somente com 12,00m em toda a sua totalidade, primeiramente pela mesma ter sido aprovada
em 1978 com esta largura e pela mesma ja possuir a sua totalidade de edificacdes obedecendo
a largura de 12,00m. Portanto, solicitamos que essa largura desta via seja revista
adequando-se a realidade, principalmente a situacdo ja existente. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 1l — REUNIAO DIA 21/05/2020: Apds a apresentacdo e
justificativas efetuadas os membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram que a
largura da Rua Odonel Bianchi seja de 12,00m (doze metros). PARECER DO CDM: Os
membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica I, ou
seja, deferiram que a largura da Rua Odonel Bianchi seja de 12,00m (doze metros). 5)
Processo N° 582266 - GABRIEL ALBANO MOTA: O requerente solicita viabilidade técnica
para a alteragdo do zoneamento do solo, de gleba localizada na Rua 19 de Janeiro, bairro Vila
Nova Esperanca, cadastro n°® 957604, com 10.255,88m2. Esta solicitacdo visa a modificacdo do
zoneamento do solo de ZAA (zona industrial — 2) para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos). O imdvel esta localizado na zona de uso do solo ZAA (zona agropecuéria e
agroindustrial) e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. A regido em que este imdvel
estd inserido possui caracteristicas residenciais (residéncias unifamiliares), sendo que este
imével e mais outros dois ainda possuem ocupacgdes em sitios. Porém, no entorno ha areas nas
quais houve a solicitacdo de modificacdo do mesmo zoneamento ZAA para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Acreditamos pode-se corrigir 0 zoneamento ndo somente deste
imovel, mas dos imoveis que ainda estdo na zona de uso do solo ZAA, passando para ZR2-4 e
ZR1-2, de acordo com esta proposta abaixo apresentada. Portanto, somos pelo deferimento da
solicitacdo de correcdo deste zoneamento nesta gleba, além das outras glebas préximas.
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DIA 21/05/2020: Ap6s a
apresentacao e justificativas efetuadas os membros da Camara Tematica Il do CDM
deferiram a proposta apresentada pelo DPU de correcdo do zoneamento do solo de ZAA,
passando para ZR2-4 e ZR1-2. PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram
por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, deferiram a correcdo do
zoneamento do solo de ZAA, passando para ZR2-4 e ZR1-2. 6) Processo N° 585194 - J.S.
ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA: O requerente solicita
viabilidade técnica para a alteracdo do zoneamento do solo, em parte do imdvel, matricula n®
70.053. Esta solicitagdo visa a modificacdo do zoneamento do solo de ZI-2 (zona industrial —
2), ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). A regido em que este imdvel esta inserido possuli
caracteristicas mistas, com a predominancia de atividades de servigo e comércio, e ainda com
a presenga dos usos residenciais unifamiliares de forma dispersa. H4 muitas areas sem
ocupacdo. O imovel é uma area de plantio de vegetacgdo para fins econdmicos. Acreditamos que
a correcdo de zoneamento, ndo deveria ser solicitada, neste momento na area da gleba em que
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é industrial, uma vez que deveria ficar um estoque de areas com o zoneamento industrial,
conforme deliberagcdo do Conselho de Desenvolvimento Econdmico. Porém, concordamos que
a modificagdo poderia ser feita, neste momento em parte da gleba até o limite do curso d’agua
para ZR1-2 ou se manter como ZR2-4, e a area de APP ficaria como uma zona de
amortecimento, porém deve-se manter o zoneamento industrial (ZI), na parcela restante.
Portanto, somos pelo indeferimento da solicitacdo de corregédo deste zoneamento na totalidade
da area industrial, conforme sugestdo apresentada. Proposta apresentada pelo DPU, porém
também acredito ser necessario o parecer do CMDE — Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DIA 18/06/2020:
Apoés a apresentacdo os membros presentes da Camara Tematica Il do CDM definiram
que a solicitacdo devera ser apresentada ao CMDE para conhecimento e parecer, antes
de haver qualquer modifica¢do no zoneamento do solo. PARECER DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - REUNIAO DIA 09/07/2020: Apo6s a
apresentacdo para os membros do CMDE, a solicitacdo de alteragdo de zoneamento foi
deferida pelos membros presentes nesta reunido, de acordo com o posicionamento da
Céamara Temética 11 do CDM. PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram
por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, indeferiram a correcéo do
zoneamento na totalidade da &rea industrial. 7) Processo N° 586005 - TARCISIO LANHI
BALTHAZAR: O requerente solicita viabilidade técnica para a alteracdo do zoneamento do
solo, em parte do imovel, cadastro n® 1014222. Esta solicitacdo visa a modificacdo do
zoneamento do solo de ZI-2 (zona industrial — 2) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). O imdvel esté localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial - 2) nas
proximidades da rodovia, no interior da gleba. A regido em que este imovel esta inserido possuli
caracteristicas mistas, com a predominancia de atividades de servigos e industriais; e ainda com
a presenca dos usos residenciais unifamiliares de forma dispersa. HA muitas areas sem
ocupacdo. O imovel, aparentemente observado em imagem aérea, € uma area de plantio de
vegetacdo para fins econdmicos. Acreditamos que a correcao de zoneamento, ndo deveria ser
solicitada, neste momento na area da gleba em que € industrial, uma vez que deveria ficar um
estoque de areas com o zoneamento industrial, conforme deliberacdo do Conselho de
Desenvolvimento Econdmico. Portanto, no momento somos pelo indeferimento da solicitacéo
de correcdo deste zoneamento na totalidade da area industrial, conforme sugestao apresentada.
Deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento Econdmico — em 09/07/2020: Em reuni&o
do CMDE, ap0s a apresentacdo da solicitacdo deste processo administrativo, a mesma foi
indeferida, ou seja, deve permanecer o imével na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial
- 2). PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DIA 23/07/2020: Apds a
apresentacdo destas informacGes os membros da Camara Tematica Il do CDM
indeferiram a solicitacdo de correcdo do zoneamento do solo para aquela gleba,
mantendo-se na zona de uso do solo ZI1-2. PARECER DO CDM: Os membros do CDM
aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, indeferiram a
solicitacdo de correcdo do zoneamento do solo para aquela gleba, mantendo-se na zona de
uso do solo ZI-2. 8) Processo N° 586731 - MARIA ANGELICA MANGANELLI
EVARISTO: A requerente por esse processo administrativo solicita a possibilidade de
utilizacdo de seu imovel para a viabilizacdo de parcelamento do solo, na forma de loteamento.
Para isto, solicita a modificacdo do zoneamento do solo urbano. O imdvel situa-se na Av.
Aristides Amboni, Cadastro n® 975.638, Matricula n® 97.802. A gleba esta localizada em na
zona de uso do solo Z-APA (zona de areas de preservacdo ambiental) e de acordo com a Lei
Complementar n° 095/2012 (Lei do Plano Diretor Participativo de Cricitma). Em 2019, foi
publicada a Lei n° 7.606/2019, que dispde sobre a criacdo da Area de Protecio Ambiental
Municipal Bosque do Repouso, como regulamentacdo do Plano de Manejo citado na Lei do
Plano Diretor. Ou seja, 0 uso do solo é bem restrito, sendo liberado a principio, no maximo, o
parcelamento para a execucdo de residéncias unifamiliares isoladas em lotes de no minimo
2.000m2. Porém, ha condicionantes ambientais que se verifica. Quanto correcdo, para os estudos
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que definiram a Lei n® 7.606/2019, a linha de zoneamento do solo nesta zona foi definida e
tracada, preservando os macigos vegetais existentes a presenca de corpos d’agua, mas neste
caso ndo levando em consideracdo a declividade. A massa de vegetacdo existente € visivel
desde os anos de 1970 e parcialmente desde os anos de 1950. Quanto ao mapa das areas
degradadas consta no mapa apresentado acima que em 2007 se verificou que a degradacao
estava concentrada no fundo da gleba, com revegetacdo. Esta area passou a ser, de acordo com
0 Mapa de Zoneamento do Plano Dirctor de 1984, “area de preservagdo”. A gleba estava
inserida em area de preservagdo, como patriménio paisagistico natural, segundo as Leis Federal
n® 4.771/1965 e n° 6.766/1979 e Lei Estadual n® 6.063/1982. Ainda na mesma década, a
municipalidade possuia o interesse em manter a area para construir um parque urbano, e
declarou a area como de “Utilidade Publica”, conforme Decreto n® SA/004/1985, datado de
25/01/1985 assinado pelo entdo prefeito da época. E por meio da Lei Municipal n° 2.076, de
04/09/1985, esta autorizava a desapropriacdo de areas de terra de Rosina Dar6s Manganelli,
Hilario Manganelli e J.A. Fabris e Cia Ltda. Tinha-se como justificativa a implantacdo do ent&o
Parque Municipal de Criciuma, como apresentado em jornal da época e em encartes
promocionais e apresentado ao publico com uma maquete fisica. Mas, com o passar dos anos
ndo houve a efetivacdo deste projeto. No ano de 1993, foi aprovada a Lei n° 2.875, de
30/09/1993, que alterou algumas medidas e manteve 0 objetivo anterior que era para se
construir um parque municipal. O plano Diretor de 1999, ainda manteve a area como VPP —
Verde Preservacdo Permanente, pois ainda se tinha o interesse de se construir um parque
naquelas glebas. Com a aprovacdo da Lei Complementar n® 095/2012, o atual Plano Diretor
Participativo as glebas foram mantidas como preservacdo, porém com nova nomenclatura,
passando a ser classificado como Z-APA — zona de areas de preservacdo. Contudo, no ano de
2010, por meio da Lei n° 5.553, de 26/05/2010, houve a revogacdo das seguintes Leis, n°
2.076/1985 e 2.875/1993. Porém, atualmente é vigente a Lei n° 7.606/2019, informada acima.
Portanto, somos pelo indeferimento quanto a modificacdo da zona de uso do solo, para a
implantacdo de parcelamento na forma de loteamento. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 1l — REUNIAO DIA 23/07/2020: Ap6s a apresentacdo foi discutida essa
situacao pelos membros da Camara Tematica I1 do CDM, e como a area ha décadas vem
sendo conceituada como area de preservacdo, os membros também indeferiram a
solicitacdo de correcdo de zoneamento do solo urbano naquela gleba, mantendo-se a area
como Z-APA. PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram a decisdo da
Céamara Temadtica Il, sendo que na votacao, esta solicitacdo foi aprovada pela maioria,
tendo apenas 02 (dois) votos contrarios, ou seja, os membros também indeferiram a
solicitacdo de correcdo de zoneamento do solo urbano naquela gleba, mantendo-se a area
como Z-APA. 9) Processo N° 588887 - TIAGO DA SILVA GRATHWOHL : Os moradores
da Rua Fortaleza, no bairro Brasilia, solicitam a diminuicdo da largura da rua, entre o trecho da
Rua Recife e da Rua Macei6. A Rua Fortaleza neste trecho possui largura viaria de 30,00m
(trinta metros), mas a pavimentacao da via (caixa da rua) possui 7,00m (sete metros), o trecho
acima da rua possui 20,00m, com a mesma caixa, assim como a Rua Teresina que possuli
20,00m (vinte metros) e na Rua Fortaleza no sentido sul, possui 18,00m (dezoito metros). Os
moradores informam que esta area ndo alargada da pavimentacdo da via, vem sendo usada
atualmente como estacionamento e depdsito de lixo. Portanto, pedem a diminuicao da largura
da mesma, para que possam cuidar e avangar os muros e utilizar como &reas de estacionamento
fechadas. A principio ndo vimos coeréncia na implantacdo dessas diferentes larguras viarias da
Rua Fortaleza, uma vez que quando o mesmo trecho da via passa a ser denominada como
Rodovia Leonardo Bialecki, possui 20,00m (vinte metros) até a Rua Antdnio Daré. Portanto,
acreditamos que a largura viaria poderia ser reduzida, de um lado da via, para a mesma ter
20,00m (vinte metros). Fazendo a concordancia com os outros trechos viarios da mesma via.
Este processo foi encaminhado para o DPS — Divisdo de Parcelamento do Solo, para anexar
copia do loteamento original no bairro Brasilia, para o esclarecimento da situacdo atual das
larguras viarias. Foi verificado que o trecho entre a Rua Recife e a Rua Macei0, a Rua Fortaleza
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possui em escala 30,00m (trinta metros), mas ndo possui cotas no desenho. Como
aparentemente, ndo ha previsdo de alargamento da faixa carrocavel, que esta deslocada do eixo
dos 30,00m, pensamos que a area que hoje vem causando problema para o0s
moradores/proprietarios poderia ser concedida para 0s mesmos para uso, sem sair do patriménio
do municipio. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 — REUNIAO DIA 20/08/2020:
Apos a apresentagdo os membros da Camara Tematica Il aprovaram a possibilidade de
concessao publica para utilizacdo do espago, porém para isso 0 Setor de Patrimonio da
PMC devera proceder com essa concessdo de espacgo para os proprietarios. PARECER
DO _CDM: Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Temadtica 1, ou seja, aprovaram a possibilidade de concessdo publica para utilizagdo do
espaco, porém para isso o Setor de Patrimoénio da PMC deverd proceder com essa
concessdo de espaco para os proprietarios. 10) Processo N° 587980 - PAVEI
CONSTRUTORA LTDA: O requerente solicita a correcdo da linha de zoneamento do solo
em imdvel cadastro n°® 8159, localizado na Av. Jorge Elias de Luca, bairro Nossa Senhora da
Salete, ao lado do Nagdes Shopping. O imdvel esté inserido na zona de uso do solo ZM1-16
(zona mista 1 — 16 pavimentos) e ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos) de acordo com a
Lei Complementar n® 095/2012. A solicitacdo é que toda a gleba seja transformada em ZM1-
16 (zona mista 1 — 16 pavimentos). Como a regido em que esta inserido este imdvel, apresenta
nos Ultimos anos, investimentos comerciais ao longo de toda a Av. Jorge Elias de Luca, o
requerente pretende empreender edificios de caracteristicas mistas, como edificacoes
residenciais e de servicos, em apoio ao NacGes Shopping Center. A DPU Vvé que a area podera
receber um grande desenvolvimento econdmico, com projetos arquitetonicos arrojados e que
criem uma utilizacdo de diferentes usos do solo, o que daria vida ao local, como apoio ao centro
comercial ja existente. Portanto, somos de parecer favoravel a esta correcdo de zoneamento do
solo. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DIA 20/08/2020: Por fim,
apos as discussdes para a correcdo das linhas de zoneamento, os membros da Camara
Tematica Il, aprovaram que houvesse além da correcdo do zoneamento proposto pela
DPU, que transforma a area dos cadastros n® 8159 e n° 994651 em ZM1-16, e também a
correcdo do zoneamento nas glebas localizadas ao sul da Av. Jorge Elias de Lucca para
ZM1-16, ZR1-2 e ZM2-4. PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram a
decisdo da Camara Tematica I, sendo que na votacao, esta solicitacdo foi aprovada pela
maioria, tendo apenas 01 (um) voto contrario, ou seja, aprovaram que houvesse além da
correcdo do zoneamento proposto pela DPU, que transforma a area dos cadastros n° 8159
e n° 994651 em ZM1-16, e também a correcdo do zoneamento nas glebas localizadas ao
sul da Av. Jorge Elias de Lucca para ZM1-16, ZR1-2 e ZM2-4. 11) Processo N° 587945 -
ASSOCIACAO DOS PROMITENTES COMPRADORES DE __UNIDADES
AUTONOMAS DO CONDOMINIO RESIDENCIAL ECOVILLAGE: Os requerentes
solicitam a alteracdo da zona de uso do solo na area do Loteamento Ecovillage, localizado no
Bairro Vila Rica, cadastro n® 965174. Este loteamento esté inserido na zona de uso do solo
ZR2-4 (zona residencial 2- 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 —
Plano Diretor Participativo de Criciuma, onde: “Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas
ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo
atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e
permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parédmetros de Uso e Ocupagdo do Solo
Municipal, sendo subdividida em:(...)II - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas
condicBes fisicas favoraveis a ocupacdo, com disponibilidade de infra-estrutura urbana,
permitindo uma média densidade populacional integrada as atividades de comércio e
servigos. ” Ocorre, que o projeto do empreendimento teve aprovagao para a execucao e para o
desenvolvimento dos projetos complementares, sendo aprovado previamente pela Prefeitura de
Criciima, e os apartamentos foram comercializados, sendo que 0s mesmos quase que na
totalidade foram vendidos, conforme planilha apresentada no processo administrativo. Como a
empresa responsavel pela execucdo e venda deste empreendimento causou prejuizos aos
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adquirentes dos apartamentos, 0S mesmos Criaram uma associacdo para a execugdo de um
loteamento por conta propria. Ocorre que o projeto foi desenvolvido utilizando-se a anterior
Lei de Parcelamento, prevendo os lotes minimos com area de 300,00m2. Na Lei atual os lotes
minimos devem ser de 360,00m2, o que inviabilizaria a aprovacéo final deste loteamento e sua
implantacdo. Portanto, para diminuir os prejuizos aos adquirentes, a solugéo a ser adotada seria
a possibilidade de correcdo do zoneamento do solo, para ser possivel a execucao de loteamento,
ao inves de edificios residenciais, com lotes minimos de 300,00m2. Portanto, para tal, a area
devera estar zoneada como ZEIS (zona de especial interesse social), de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012: “Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a
promoc¢ao da urbanizagdo, regularizacdo fundiaria e producdo de habitacdo de interesse
social, como destinacdo ao direito a moradia e a cidadania. 81° Os parametros urbanisticos
deverdo ser definidos quando da criacao de cada ZEIS especifica, a ordem de prioridade para
a regularizacdo dos assentamentos sera a partir de estudos dos critérios de precariedade e
riscos. 82° O municipio a qualquer tempo deverd indicar novas areas de ZEIS que sejam
utilizadas para a promocao de habitacdes de interesse social. §3° A indicacéo de areas de ZEIS
para a promocdo de habitacbes de interesse social devera ser do Orgéo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM.” Neste caso, a DPU considera que para ndo mais haver prejuizos, para os adquirentes
destes apartamentos, a zona de uso do solo podera ser corrigida de ZR2-4 para ZEIS, porém os
parametros urbanisticos para a ocupacao das futuras edificacdes deverdo ser os mesmos da
ZR1-2, com excecdo do lote minimo, ou seja, 300,00m2 PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — REUNIAO DIA 20/08/2020: Ap6s a apresentacdo da solicitacdo e

esclarecimentos os Membros da Camara Tematica Il aprovaram a correcdo do
zoneamento do solo para ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, e sugeriram que 0s
outros parametros urbanisticos sigam os da ZR1-2. PARECER DO CDM: Os membros
do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Temética Il, ou seja,
aprovaram a correcdo do zoneamento do solo para ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social, e sugeriram que 0s outros parametros urbanisticos sigam os da ZR1-2. 12)
Processo N° 587942 - ASSOCIACAO DO LOTEAMENTO LARANJINHA 1I: Os

requerentes solicitam a alteracdo da zona de uso do solo na area do Loteamento Laranjinha Il,
localizado no Distrito do Rio Maina, cadastro n® 710871. Este loteamento esta inserido na zona
de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos) e na ZRU (zona rururbana), de acordo
com a Lei Complementar n°® 095/2012 — Plano Diretor Participativo de Criciima, onde: “Art.
142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, industrias de
pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo Municipal, sendo subdividida em:(...) | - Zona
Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas com restricbes a ocupacgdo e
disponibilidade de infra-estrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servi¢os, ndo conflitantes com o uso
residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populagdo, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” E um pequeno trecho
em ZRU: “Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.” Ocorre, que 0 projeto de
loteamento teve a viabilidade para a execugdo e para o desenvolvimento dos projetos
complementares, sendo aprovado previamente pela Prefeitura de Criciima, e os lotes foram
comercializados, sendo que os mesmos quase que na totalidade foram vendidos, conforme
planilha apresentada no processo administrativo. Como a empresa responsavel pela execucéo e
venda deste loteamento causou prejuizos aos adquirentes dos lotes, 0s mesmos criaram uma
associacdo para a execucdo final deste loteamento por conta propria. Ocorre que o projeto foi
desenvolvido utilizando-se a anterior Lei de Parcelamento, prevendo os lotes minimos com area



409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460

de 300,00m2. Na Lei atual os lotes minimos devem ser de 360,00m?, o que inviabilizaria a
aprovacdo final deste loteamento e sua implantacdo. Portanto, para diminuir 0s prejuizos aos
adquirentes, a solucdo a ser adotada seria a corre¢cdo do zoneamento do solo, para ser possivel
a execucdo do loteamento previamente aprovado, com lotes minimos de 300,00m2. Portanto,
para tal, a area devera estar zoneada como ZEIS (zona de especial interesse social), de acordo
com a Lei Complementar n°® 095/2012: “Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):
destinada a promocao da urbanizacgdo, regularizacdo fundiaria e producéo de habitacéo de
interesse social, como destinacdo ao direito & moradia e a cidadania. §1° Os parémetros
urbanisticos deverdo ser definidos quando da criacdo de cada ZEIS especifica, a ordem de
prioridade para a regularizacdo dos assentamentos serd a partir de estudos dos critérios de
precariedade e riscos. §2° O municipio a qualquer tempo devera indicar novas areas de ZEIS
que sejam utilizadas para a promogao de habitagdes de interesse social. 83° A indicacéo de
areas de ZEIS para a promocédo de habitacdes de interesse social devera ser do Orgéo de
Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.” Neste caso, a DPU considera que para ndo mais haver prejuizos para 0s
adquirentes destes lotes a zona de uso do solo poderé ser corrigida de ZR1-2 e ZRU para ZEIS,
porém 0s parametros urbanisticos para a ocupacao das futuras edificacdes deverdo ser os
mesmos da ZR1-2, com exce¢do do lote minimo, ou seja, 300,00m2. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DIA 20/08/2020: Apds a apresentacdo da
solicitacdo e esclarecimentos os Membros da Camara Tematica Il aprovaram a correcao
do zoneamento do solo para ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, e sugeriram que 0s
outros parametros urbanisticos sigam os da ZR1-2. PARECER DO CDM: Os membros
do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja,
aprovaram a corre¢do do zoneamento do solo para ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social, e sugeriram que 0s outros parametros urbanisticos sigam os da ZR1-2. 13)
Processo N° 590046 - HGP ADMINISTRACAO DE PROPRIEDADE IMOB. LTDA: O
requerente solicita a correcdo do zoneamento do solo em imdvel localizado na Rodovia SC 108,
esquina com a Rodovia Otévio Dassoler, cadastro n® 994919, matricula n® 118.157. O imovel
estd localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial -2) e de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012. O requerente solicita a modificagdo de zoneamento do solo em sua
gleba, para ser possivel a implantacdo de condominio residencial e atividades mistas, para
tanto, solicita que a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, a
mesma apresenta atividades de caracteristicas mistas, defronte a rodovia SC 108 e Rod. Otavio
Dassoler, com a presenca de atividades residenciais, comerciais, servigcos e industriais. As
rodovias sdo importantes eixos de ligacdo viaria entre a as diferentes regifes da cidade e a
outros municipios, portanto aonde se priorizou a futura implantacdo das atividades industriais.
O crescimento urbano daquela regido, com o passar dos anos foi registrando um aumento na
implantacdo de condominios residenciais. Atualmente existem trés, dois j& implantados e um
em implanta¢do. Como a existéncia do anel viario (parte da Rodovia Otavio Dassoler) ja vem
se caracterizando com a implantacdo da atividade industrial, acreditamos que as areas
reservadas para essas atividades devam ser mantidas, e que as implantacdes de condominios
residenciais devam ser destinadas a extensas areas vazias mais fora das rodovias, aonde 0
zoneamento do solo ja permite. Portanto a DPU — Divisdo de Planejamento Urbano, indefere
a correcdo/modificacdo de zoneamento do solo para este imovel requerido. Solicitamos o
encaminhamento para o CMDE - Conselho de Desenvolvimento Econdmico para
avaliacdo, por se tratar de zona industrial. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —
REUNIAO DIA 24/09/2020: Os membros da Camara Tematica apds as consideragoes
efetuadas acharam prudente consultar o CMDE, e concordaram também que a area nao
é de interesse na ocupacao industrial, devido ao grande nimero de corregos existentes na
gleba o que inviabiliza a implantacdo de grandes plantas industriais. Sugeriram que o
zoneamento podera ser corrigido de ZI-2, para ZM2-4 (defronte as rodovias) e ZR1-2, no
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interior da gleba. PARECER DO CMDE em reunido _de 29/09/2020: Os membros
reunidos do CMDE, ap06s a apresentacdo dos condicionantes ambientais do referido
imovel concordaram que a gleba, apesar da sua localizacédo, ndo seria um local ideal para
a implantacdo de indastrias. E pensam que a decisdo da Camara Tematica foi a mais
acertada. PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a
decisdo da Camara Temética I1, ou seja, deferiram a correcdo/modificacédo de zoneamento
do solo para este imével requerido. 14) Processo N° 592057 - ACIC — ASSOCIACAO
EMPRESARIAL DE CRICIUMA: A ACIC — ASSOCIAC;AO EMPRESARIAL DE
CRICIUMA solicita a correcdo do zoneamento do solo em duas areas ao longo do Anel de
Contorno Viario de Criciima, sendo essas: 1°) Trecho do Anel de Contorno Viario entre a
Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e a Rodovia SC 108. 2°) Trecho do Anel de Contorno
Viério entre a Rodovia Governador Jorge Lacerda e a Av. Universitéria. A solicitacdo da ACIC
é que se tenha a garantia de reserva da primeira area ao longo do Anel de Contorno Viario para
0 uso Industrial (Zona Industrial) e a segunda area para um uso para atividades e usos
tecnoldgicos, podendo a mesma ser classificada como Zona de Especial Interesse de Estudos
Posteriores (ZEIEP), uso especial j& existente no texto do Plano Diretor. Para essa classificacao,
ZEIEP, devera ser observado no Art. 149 da Lei Complementar n® 095/2012, que essas areas
devam ser reservadas para usos e projetos tecnologicos e de iniciativa inovadora. 1°) Trecho do
Anel de Contorno Viario entre a Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e a Rodovia SC 108: No
caso da primeira proposta, impediria 0 avan¢o de futuras aprovagdes de loteamentos
habitacionais naquele trecho, que poderiam ser liberadas com o atual zoneamento ZM2-4,
reservando areas para uso industrial, o que incentivaria a implantacéo de edifica¢des industriais
nas margens de uma via de ligacdo importante para a cidade e para a regido. Sendo que 0 uso
residencial podera se localizar nas proximidades. 2°) Trecho do Anel de Contorno Viério entre
a Rodovia Governador Jorge Lacerda e a Av. Universitaria: Quanto a segunda proposta, esta
area ficaria reservada para estudos futuros para a implantacéo de atividades relacionadas ao uso
tecnoldgico e inovadores. A localizacdo estratégica, proximo as duas universidades (SATC e
UNESC), é um condicionante importante para a reserva dessa area que no futuro podera receber
usos diferenciados com base tecnoldgica e inovadora, sejam eles, residenciais, comerciais,
industriais, ambientais e de lazer. Portanto a DPU — Divisdo de Planejamento Urbano, defere a
correcdo/modificacdo de zoneamento do solo para estes imoéveis, sendo que deva ser
acrescentado ao Art. 149 da Lei Complementar n® 095/2012, que essas areas devam ser
reservadas para usos e projetos tecnoldgicos e de iniciativa inovadora. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 1l — REUNIAO DIA 24/09/2020: Apbs a apresentacdo 0s
membros da Camara Tematica I, foi deferida a correcdo do zoneamento nos dois trechos
do anel viario apresentados, devido as justificativas apresentadas. PARECER DO CDM:
Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou
seja, foi deferida a correcdo do zoneamento nos dois trechos do anel viario apresentados,
devido as justificativas apresentadas. 3° assunto da pauta: Apresentacdo da prestacdo de
contas das obras do canal auxiliar 22 etapa. Este assunto foi apresentado pelos representantes
do IPARQUE/UNESC por meio de laminas, as quais exemplificaram os recursos utilizados, os
devolvidos e os prazos de execucdo da obra. Posteriormente a Técnica Social apresentou 0s
resultados da consulta pablica referente aos impactos das obras do canal auxiliar 22 etapa. Em
seguida deu-se inicio ao 4° assunto da pauta referente a Camara Tematica I11, sendo esses:
1) ART. 169 — CORRECOES E AJUSTES: Foram apresentadas as justificativas para as
corre¢Bes: JUSTIFICATIVAS: a) O texto atual do art. 169 ndo se mostrou adequado a intengéo
original de toda a comunidade que participou da criacdo do Plano Diretor, que era permitir
projetos diferenciados e melhorados com a permissao de constru¢do com indices urbanisticos
além dos permitidos para as respectivas zonas. b) A intencdo € regrar de forma mais minuciosa
a utilizacdo deste artigo, para que sejam permitidos projetos que, de fato, melhorem a
habitabilidade, qualidade de vida, urbanizagdo/desenho urbano, tipologia construtiva, melhor
aproveitamento da infraestrutura, dentre outras vantagens que o projeto baseado no referido
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artigo pode proporcionar. ¢) Foram alterados os tamanhos de terrenos passiveis de aplicacao do
169: 2.500m2 em determinadas Zonas de maior infraestrutura; 5.000m?2 para areas ja parceladas;
10.000m? para areas ainda ndo parceladas. d) Houve a especificacdo de exatamente quais
parametros serdo mitigados, devidamente especificados no anteprojeto, tornando o uso do
artigo com maior rigor, exigindo-se a demonstracao da melhor proposta ante aquela que poderia
ser construida com os parametros originais. Na reunido em 29/11/2019 o texto ficou quase
finalizado, porém ha uma questdo que necessitava ser melhor discutida: “85°.
Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o cddigo de obras,
a legislacéo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV quando néo
dispensada pela Lei Complementar n.” 221/2017”. (Medidas Compensatorias) apresentam-Se
as necessidades de obras para os bairros, porém isso vem dependendo de fatores e
condicionantes que muitas vezes ndo sdo previstos. Ultima reunido técnica em 12/06/2020 o
texto ficou finalizado, com as seguintes inclusdes: “A contrapartida para aprovacdo do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga
atraves de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico. ”

E: “I — Para empreendimentos em ZR1-2 sera pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado dos
pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para
empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4 serd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado dos
pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para

empreendimentos em ZR3-8/ZM1-8/ZM2-8/ZC3-8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por
metro quadrado dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;
IV — Para empreendimentos em ZM1-16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro
quadrado dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor”.

Além de: “Para a utilizagdo do art. 169, o empreendimento que estiver localizado em ZR1-2
deverd fazer limite com zona de uso do solo com indice de aproveitamento superior ao da
ZR1-2, bem como ndo podera fazer limite com zonas industriais. ” PARECER DA
CAMARA TEMATICA 11l — REUNIAO DIA 18/06/2020: Apbs a apresentacdo das
propostas de correcdo encaminhadas ao DPU a minuta do projeto de Lei foi assim aprovada:
“PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX/2020 - Altera o art. 169 e cria os arts. 169-
A e 169-B da Lei Complementar n.° 095 de 28 de dezembro de 2012 — Plano Diretor
Participativo. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA - Faco saber a todos os habitantes
deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art. 169. Em
glebas, a partir de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do
solo e onde ndo foi configurada malha viaria, poderdo ser liberados empreendimentos
imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao,
taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor. §1°. Para aprovacao do
anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgdo de planejamento do
Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos
constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles. 82°. Recebido o
anteprojeto, o 6rgdo de planejamento encaminhara o mesmo acompanhado de parecer a
Camara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que analisara e encaminhara
ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por maioria absoluta, tdo somente com relacé@o aos
parametros solicitados. §3°. Aprovados 0s parametros urbanisticos especificos pelo Conselho,
0 interessado submeterd o projeto a aprovacao do orgao de analise de projetos, que devera
fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados
pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo. 84°. Nos casos em que 0 anteprojeto
for indeferido na Cémara Tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e
nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao
plenario. 85°. Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca
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— EIV quando néo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. 86°. O projeto devera
destinar no minimo: | - 10% de Area de Utilidade Pdblica e 10% de Area Verde, nos termos
da Lei do Parcelamento do solo municipal; Il - area de convivéncia para os moradores, nos
termos do Plano Diretor. 87°. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos e
conceituais, o CDM possui liberdade na aprovacéo ou ndo dos referidos anteprojetos. 88°. O
interessado devera obter a aprovacgao prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a
critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. §9°. A contrapartida para
aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, serd calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZR1-2 sera pago 1,5% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4 seré pago 2,0% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor; 11l — Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-8/ZM2-8/ZC3-8/ZC1-
8 sera pago 2,5% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem
o0 permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; IV — Para empreendimentos em ZM1-16/ZC2-16
sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; 810°. Exigido ou dispensado o EIV, que devera
apresentar o calculo da contrapartida, que para aprovacao do referido empreendimento sera
limitada aos valores do paragrafo anterior.811°. Podera ser aprovado empreendimentos em
zona ZR1-2, desde que o imdvel ndo esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso
por zona de uso com indice de aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, ndao podera
fazer limites ou ser parcialmente zoneado por zonas industriais. Art. 169-A. Em glebas ou lotes
acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), onde j& foi parcelado, poderdo ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento,
taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, nUmero de pavimentos, recuo frontal e afastamento
diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor. 81°. Para
aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgdo de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles. §2°.
Recebido o anteprojeto, o 6rgdo de planejamento encaminhara o mesmo acompanhado de
parecer a Camara Temética Il do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que analisara e
encaminhara ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por maioria absoluta, tdo somente
com relacdo aos parametros solicitados. 83°. Aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submeteré o projeto a aprovacédo do 6rgao de analise
de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros
solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo. §4°. Nos
casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do
CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteragéo
do anteprojeto e nova anélise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plenario. 85°. Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera
atender o codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando néo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. §6°. Onde j&
houve parcelamento anterior com a respectiva doacgéo das areas de utilidade publica e verde,
serdo dispensadas as referidas doacgdes. §7°. Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos
anteprojetos. 8§8°. O interessado devera obter a aprovagdo prévia do projeto arquitetdnico
aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢do do CDM, sendo que, apés
este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. §9°.
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A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, seré calculada conforme
valores abaixo, ficando a critério do empreendedor a forma de pagamento podendo ser paga
através de obras de interesse publico ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei:
| — Para empreendimentos em ZR1-2 serd pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il —
Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; I —
Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-8/ZM2-8/ZC3-8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por
metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano
Diretor; IV — Para empreendimentos em ZM1-16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por
metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano
Diretor; §10°. Exigido ou dispensado o EIV, que devera apresentar o calculo da contrapartida,
que para aprovacao do referido empreendimento serd limitada aos valores do paragrafo
anterior. 811°. Poderé ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imével nao
esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, ndo podera fazer limites ou ser parcialmente
zoneado por zonas industriais. Art. 169-B. Em lotes a partir de 2.500m?, localizados nas zonas
de uso do solo ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 e ZM2-4, poderdo ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de
ocupacdo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes
dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor. §1°. Para aprovacao
do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de planejamento do
Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos
constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles. 82°. Recebido o
anteprojeto, o 6rgao de planejamento encaminhard o mesmo acompanhado de parecer a
Cémara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que analisara e encaminhara
ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por maioria absoluta, tdo somente com relacédo aos
parametros solicitados. §3°. Aprovados 0s parametros urbanisticos especificos pelo Conselho,
o0 interessado submeterd o projeto a aprovacao do 6rgao de analise de projetos, que devera
fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados
pelo CDM e as demais disposi¢des especificas deste artigo. 84°. Nos casos em que 0 anteprojeto
for indeferido na Cémara tematica I, o Secretario Executivo do CDM informard do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e
nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao
plenario. 85°. Independentemente de aprovagdo pelo Conselho, o projeto deverd atender o
codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca
— EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. 86°. Onde j& houve
parcelamento anterior com a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde, seréo
dispensadas as referidas doag6es. 87°. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso
deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos
e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacdo ou néo dos referidos anteprojetos. §8°.
O interessado deverd obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢cdo do CDM, sendo que, apos este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. §9°. A
contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor,
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZM2-4
sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZM1-8/ZM2-8/ZC3-
8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZM1-
16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
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excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; 810°. Exigido ou dispensado o EIV, que
deverd apresentar o calculo da contrapartida, que para aprovacdo do referido
empreendimento sera limitada aos valores do paragrafo anterior. Art. 2° Nos imdveis (glebas
e terrenos) onde ja houve a aprovagdo para a utilizacdo do Art. 169, pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, esses serdo delimitados no Mapa do Cadastro Municipal
definido como “Area Especial Art. 169", com a sua respectiva Resolucdo. Art.3° Esta Lei entra
em vigor na data de sua publicacdo. Art.4° Revogam-se as disposicdes em contrario. Paco
Municipal Marcos Rovaris, XX de XXXXXXX de 2020. ” Apbs a apresentacdo o SINDUSCON
fez alguns questionamentos que foram respondidos pelos participantes das reunides técnicas e
reunibes da Camara Tematica Ill, e por fim, todos os presentes concordaram que haveria a
necessidade de complementacdo do texto, especialmente quanto aos seguintes assuntos: 1) Art.
169. (...) 811°. Podera ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imovel ndo
esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser solicitada a modificacdo do

zoneamento conforme estudo do entorno. nde-podera-fazerimites-ou-serparcialmente zoneade
por-—zonas-industriais: 2) Art. 169-A. (...) 86°. Onde j& houve parcelamento anterier—cem-a

respectiva—doacdo—das—areas—de—utilidade—publica—e—verde, serdo dispensadas as referidas
doacgdes. (...) 811°. Poderd ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imovel
ndo esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser solicitada a modificacdo do

zoneamento conforme estudo do entorno nde-pederafazertimites-ou-serparcialmentezoneado
porzonas-ndustriais: (...) 3)Art. 169-B.(...)86°. Onde j& houve parcelamento anterior-com-a

respectiva—doacdo—das—areas—de—utilidade—publica—e—verde, serdo dispensadas as referidas
doacgdes. (...) Outras questdes que serdo necessarias na inclusao do texto sdo: Qual a forma de
pagamento até o Habite-se? E, quando houver dois zoneamentos do solo como sera o percentual
de calculo pela divisdo do zoneamento. Apds a reunido o texto ficou assim definido para
conhecimento de todos: “ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX/2020. Altera
o0 art. 169 e cria os arts. 169-A e 169-B da Lei Complementar n.° 095 de 28 de dezembro de
2012 — Plano Diretor Participativo. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei: Art. 169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) onde n&o ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria,
poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice
de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste
Plano Diretor. 8§1°. Para aprovagdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera
submeter ao 6rgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles. §2°. Recebido o anteprojeto, o 6érgdo de planejamento
encaminhard o mesmo acompanhado de parecer a Camara Tematica Il do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, que analisara e encaminhara ao Plenario do CDM, que podera
aprovar, por maioria absoluta, tdo somente com relacdo aos parametros solicitados. §3°.
Aprovados os parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o
projeto a aprovacao do 6rgéo de anélise de projetos, que devera fazer a analise normalmente,
excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigdes especificas deste artigo.84°. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na
Camara Tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informard do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova anélise da
Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.§5°.
Independentemente de aprovacéo pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras,
a legislacéo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando
ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.86°. O projeto devera destinar no
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minimo: | - 10% de Area de Utilidade Publica e 10% de Area Verde, nos termos da Lei do
Parcelamento do solo municipal;ll - &rea de convivéncia para os moradores, nos termos do
Plano Diretor. 87°. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo,
quanto aos critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plésticos e
conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacédo ou nédo dos referidos anteprojetos. §8°. O
interessado devera obter a aprovacao prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apds este prazo, podera a
critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. 89°. A contrapartida para
aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos em ZR1-2 sera pago 1,5%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4 seré pago 2,0% do
CUBI/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-8/ZM2-8/ZC3-
8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; IV — Para empreendimentos em ZM1-
16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;810. O pagamento da contrapartida
devera ser integralmente efetuado ao Fundo especifico até a solicitacdo do alvara de uso
(habite-se) da obra, devendo as formas de pagamento ao Fundo serem definidas por Decreto
do Chefe do Poder Executivo. 811. Para o célculo do metro quadrado computéavel dos
pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor em diferentes zonas
de uso do solo, essas serdo efetuadas proporcionalmente aos zoneamentos existentes. §12.
Independentemente de exigéncia ou dispensa do EIV, devera ser apresentado o célculo da
contrapartida para aprovacao do referido empreendimento, calculo este limitado aos valores
do §9°.813. Podera ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imdvel ndo
esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser solicitada a modificacao do

zoneamento conforme estudo do entorno naeo—pedera—fazertimites—ou—ser—parciatmente
zoneado-porzenas-industriais—Art. 169-A. Em glebas ou lotes acima de 5.000m2 (cinco mil

metros quadrados), onde j& foi parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos
imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao,
taxa de infiltragdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor. §1°. Para aprovacéo do
anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6érgdo de planejamento do
Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos
constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.82°. Recebido o
anteprojeto, o 6rgdo de planejamento encaminhard o mesmo acompanhado de parecer a
Camara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que analisard e
encaminhara ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por maioria absoluta, tdo somente
com relagcdo aos parametros solicitados. §3°. Aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovagao do 6rgao de analise
de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢des especificas deste
artigo.84°. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara temética I1, o Secretario
Executivo do CDM informaré do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario. 85°. Independentemente de aprovagdo pelo
Conselho, o projeto deveréa atender o codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além
do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando néo dispensada pela Lei Complementar
n.2 221/2017.-86°. Onde ja houve parcelamento anterior com a respectiva doagédo das areas
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de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as referidas doacdes. Obs: ndo é possivel
excluir o texto em vermelho, porque teremos empreendimentos que em momento algum
tiveram doacao de area verde/utilidade puablica, o que contraria a Lei Federal 6.766/79, Lei
Municipal 6.797/16 e entendimento do Judiciario (STJ/STF) e Ministério publico. §7°.
Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovacdo ou nao dos referidos anteprojetos. §88°. O interessado devera obter a
aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da
data da Resoluc@o do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a critério do interessado ser
reanalisado e reaprovado pelo Conselho. §9°. A contrapartida para aprovacao do anteprojeto
previsto neste artigo, serd calculada conforme valores abaixo, ficando a critério do
empreendedor a forma de pagamento podendo ser paga através de obras de interesse publico
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZR1-
2 sera pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado computéavel dos pavimentos que excederem
o0 permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4
serd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem
o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;lll — Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-
8/ZM2-8/Z2C3-8/ZC1-8 serd pago 2,5% do CUB/SC por metro quadrado computével dos
pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;lV — Para
empreendimentos em ZM1-16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;§10.
O pagamento da contrapartida devera ser integralmente efetuado ao Fundo especifico até a
solicitacdo do alvara de uso (habite-se) da obra, devendo as formas de pagamento ao Fundo
serem definidas por Decreto do Chefe do Poder Executivo. 811. Para o calculo do metro
quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano
Diretor em diferentes zonas de uso do solo, essas serdo efetuadas proporcionalmente aos
zoneamentos existentes. 812. Independentemente de exigéncia ou dispensa do EIV, devera
ser apresentado o calculo da contrapartida para aprovacdo do referido empreendimento,
calculo este limitado aos valores do §9°.813. Podera ser aprovado empreendimentos em zona
ZR1-2, desde que o imdvel ndo esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por
zona de uso com indice de aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser
solicitada a modificagio do zoneamento conforme estudo do entorno rae-pederafazerHmites
ou-serparcialmente zoneadeo-porzonas-adustriais: Art. 169-B. Em lotes a partir de 2.500mz,
localizados nas zonas de uso do solo ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 e ZM2-4,
poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, nUmero de pavimentos, recuo frontal
e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos bésicos estabelecidos neste Plano
Diretor.8§1°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado deverd submeter ao
orgéo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais
parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um
deles. 82°. Recebido o anteprojeto, o 6rgdo de planejamento encaminhard o mesmo
acompanhado de parecer a Camara Temética Il do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, que analisara e encaminhara ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por
maioria absoluta, tdo somente com relagcdo aos parametros solicitados.83°. Aprovados 0s
parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submeterda o projeto a
aprovagdo do 6rgdo de anélise de projetos, que devera fazer a analise normalmente,
excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigdes especificas deste artigo.84°. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na
Camara tematica 11, o Secretario Executivo do CDM informard do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da
Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.§5°.
Independentemente de aprovacéo pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras,
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a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando
nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.86°. Onde j& houve parcelamento
anterior com a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas
as referidas doagOes. Obs: nédo é possivel excluir o texto em vermelho, porque teremos
empreendimentos que em momento algum tiveram doacao de area verde/utilidade pablica, o
que contraria a Lei Federal 6.766/79, Lei Municipal 6.797/16 e entendimento do Judiciario
(STJ/STF) e Ministéerio publico.87°. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso
deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos
e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacéo ou nao dos referidos anteprojetos.§8°.
O interessado devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢do do CDM, sendo que, apos este prazo,
poderd a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.§9°. A
contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor,
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZM2-
4 seréd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que excederem
o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor; Il — Para empreendimentos em ZM1-8/ZM2-
8/Z2C3-8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos
gue excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;l11 — Para empreendimentos em
ZM1-16/ZC2-16 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos
gue excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor;810. O pagamento da
contrapartida devera ser integralmente efetuado ao Fundo especifico até a solicitagcéo do
alvara de uso (habite-se) da obra, devendo as formas de pagamento ao Fundo serem
definidas por Decreto do Chefe do Poder Executivo. §11. Para o calculo do metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor em
diferentes zonas de uso do solo, essas serdo efetuadas proporcionalmente aos zoneamentos
existentes. 812. Independentemente de exigéncia ou dispensa do EIV, devera ser apresentado
o calculo da contrapartida para aprovacao do referido empreendimento, calculo este limitado
aos valores do §9°. Art. 2° Nos imdveis (glebas e terrenos) onde ja houve a aprovacgao para a
utilizacéo do Art. 169, pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, esses serdo
delimitados no Mapa do Cadastro Municipal definido como “Area Especial Art. 169”, com
a sua respectiva Resolucdo. Art.3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art.4° Revogam-se as disposi¢des em contrario. Paco Municipal Marcos Rovaris, XX de
XXXXXXX de 2020. ” PARECER DO _CDM: Os membros do CDM aprovaram por
unanimidade a correcéo e ajustes do Art. 169 que se fizeram necessarias. 2) AMPLIACAO
DO PERIMETRO URBANO: Foi apresentado o parecer de uma reunifo da Camara Tematica
I11 que definiu que qualquer alteracdo do perimetro urbano sera analisada separadamente de
acordo com a necessidade dos proprietarios das glebas. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 111 — REUNIAO DIA 20/08/2020: Apds a informacdo dos setores de
Cadastro, Fazenda e Agricultura, quanto futura cobranca de IPTU e/ou Imposto Rural,
os membros da Camara tematica 111 acharam por bem ndo haver uma ampliacdo do
perimetro urbano, e sim uma ampliacdo com a necessidade de expansdo urbanistica, para
ndo_haver prejuizos aos moradores locais. 1) Processo N° 587333 - BENEDET & CIA
LTDA: O requerente solicita a ampliacdo do perimetro urbano, em éarea de sua propriedade,
localizada na Rua José Giassi, matricula n°® 33.242, com érea total de 170.000,00 m2. A
ampliacdo sugerida da-se em area de 65.059,46m2. A gleba estd em zona de uso do solo Z-APA
—zona de areas de protecdo ambiental e de acordo com a Lei n® 7.605/2019 que aprovou o plano
de manejo e regulamentou a zona de protecdo ambiental do Morro Albino e Estevéo esta gleba
atualmente situa-se nos zoneamentos: ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade) e ZOlI
(zona de ocupacéo intensiva). Quanto a gleba ao lado, também do mesmo proprietario a mesma
possui dois zoneamentos, conforme Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo). Foi apresentada uma descri¢do do perimetro urbano e a planta baixa, elaborada
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por profissional técnico capacitado. A DPU acredita ser possivel a ampliacdo do perimetro
urbano nesta gleba, pois serd desenvolvido projeto de parcelamento do solo, o qual devera
seguir aos parametros urbanisticos legais. Quanto a caracterizacdo urbana a mesma ainda
apresenta caracteristicas rurais, porém fica proximo ao Loteamento HG, densamente ocupado,
e a Rodovia Luiz Rosso, que é a via importante para a circulagéo viaria da regido e distante a
1,80 Km do centro comercial do Bairro Quarta Linha. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 11l — REUNIAO DIA 24/09/2020: Ap6s a apresentacdo os membros da
Céamara Tematica 111, a solicitacdo de ampliacdo do perimetro urbano foi aprovada,
conforme também definido nas reunides anteriores que o perimetro urbano serd ampliado
dependo da solicitacdo de cada proprietario. PARECER DO CDM: Os membros do CDM
aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, a solicitacao de
ampliacdo do perimetro urbano foi aprovada, conforme também definido nas reunides
anteriores que o perimetro urbano sera ampliado dependo da solicitacdo de cada
proprietario. 3) TRANSFERENCIA DO DIREITO DE_CONSTRUIR EM
LOTEAMENTOS ANTIGOS JA APROVADOS NAS Z-APAs: SOLICITACAO DA DPU:
Exemplo 01: Area do imdvel cadastro n® 41964, com area de 1.878m?2 (area constante da
consulta prévia), localizada na Rua Desidério Meller, bairro Cruzeiro do Sul, neste municipio.
Segundo a Lei Complementar n°® 164/2015, e suas revisdes, a Transferéncia do Direito de
Construir, permite ao proprietario transferir a metragem do potencial construtivo do seu
terreno, para que sejam aplicados os parametros para construcdo acima dos limites basicos até
0s maximos. Para o calculo da metragem recebida por transferéncia devera seguir a seguinte
formula: AR = MPC x CP, onde: Area Receptora (AR) = Area efetivamente recebida para
utilizacdo no terreno receptor. Metragem do potencial construtivo oriundo do _terreno
transferidor (MPC) = metragem do terreno transferidor x indice de aproveitamento maximo
do terreno transferidor (Anexo 10 do Plano Diretor em observacdo (2) Coeficiente de
Proporcionalidade (CP) = indice de aproveitamento maximo da area transferidora / indice de
aproveitamento maximo da area receptora (Anexo 10 do Plano Diretor em observacéo (2).
Podemos apresentar os seguintes exemplos de utilizacdo da transferéncia do direito de construir
em algumas zonas de uso do solo: Exemplo 01 (p/ utilizar na ZR3-8 e ZC1-8): AR=MPC x CP
= AR= 1.878,00m? (m? transf.) x 0,25 (l.A.méx.transf.) x 0,25 (l.A.méx.transf.) + 3,50
(ILA.max.receb.) = 33,53m2. Exemplo 02 (p/ utilizar na ZC2-16): AR=MPC x CP = AR=
1.878,00m? (m2transf.) x 0,25 (I.A.méx.transf.) x 0,25 (I.A.max.transf.) + 4,00 (I.A.max.receb.)
= 29,34mz2, Exemplo 03 (p/ utilizar na ZR2-4): AR=MPC x CP = AR= 1.878,00m2 (m2 transf.)
x 0,25 (I.A.max.transf.) x 0,25 (I.A.méx.transf.) + 2,50 (I.A.méx.receb.) = 46,95mz2. Exemplo
04 (p/ utilizar na ZM2-4): AR=MPC x CP = AR= 1.878,00m2 (m? transf.) x 0,25
(I.LA.max.transf.) x 0,25 (I.A.méax.transf.) = 3,00 (I.A.max.receb.) = 39,16m2. Exemplo 05 (p/
utilizar na ZR1-2): AR=MPC x CP = AR= 1.878,00m? (m? transf.) x 0,25 (I.A.méax.transf.) x
0,25 (I.A.max.transf.) + 1,50 (I.A.méax.receb.) = 78,27m2. OU SEJA, VALORES EM (m?)
MUITO BAIXOS. Exemplo 01: AR=MPC x CP = AR= 1.878,00m? (m?2 transf.) x 0,25
(I.A.méx.transf.) = 469,50m2.(sem o fator de correcdo — CP). PARECER DA CAMARA
TEMATICA 111 — REUNIAO DIA 24/09/2020: Apés a apresentacdo desta solicitacdo de
aumento do indice de aproveitamento para a transferéncia do direito de construir, os
membros da Camara Tematica Il discutiram e foi apresentada a sugestdo de que ndo
haja o fator de correcéo, nos casos em gue haja loteamentos antigos aprovados em Z-APA,
para que se use somente o indice de aproveitamento maximo X a area do imovel.
PARECER DO CDM: Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da
Céamara Tematica Il, ou seja, que ndo haja o fator de correcéo, nos casos em que haja
loteamentos antigos aprovados em Z-APA, para que se use somente o indice de
aproveitamento maximo X a area do imovel. 4) APRESENTACAO DAS MEDIDAS
COMPENSATORIAS E MITIGADORAS DE EMPREENDIMENTOS APROVADOS
UTILIZANDO-SE O ART. 169 DO PD E OBRAS: 1) PROCESSO N° 592132 — EIV -
PHOENIX TOWER PARTICIPACOES S.A. — 22.09.2020 - TORRE DE CELULAR —
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BAIRRO SAO DEFENDE: MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A
Comissdo de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme Decreto N°
1400/2019, apds a reunidao em 24/09/2020, concluiu que este empreendimento devera prever as
seguintes medidas compensatérias e mitigadoras, que serdo listadas num Termo de
Compromisso, sendo estas: 1) Devera ser apresentada medidas de controle da emissdo de
ruidos proveniente da aparelhagem de geracdo de energia, compressores de ar, bombas
rotativas e sistemas de refrigeracéo; 2) Devera se implantar a torre com mais afastamentos em
relacdo ao imovel vizinho (residencial). Por fim, deverd ser estabelecido o Termo de
Compromisso entre a Empresa e 0 Municipio de Cricidma. 2) PROCESSO N° 587683 - EIV
-CONSTRUFASE _CONSTRUCAO CIVIL LTDA — 17/07/2020 - CONDOMINIO
TORRES DE MILANO I E II -— BAIRRO VILA MANAUS: MEDIDAS
COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A Comissdo de Analise dos Estudos de Impacto
de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N° 1400/2019, ap6s a reunido em 10/09/2020, e
analisando a documentacéo solicitada e as respostas aos memorandos e oficios encaminhados
aos 6rgdos da administracdo publica, concluiu que este empreendimento necessita das seguintes
medidas compensatérias e mitigadoras: 1) O empreendedor deverd solicitar projeto
arquiteténico da area publica (Praca) ao lado do Condominio Carmel (imével cadastro n°
705161) a Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana, e a partir deste
projeto executar as obras de pista de caminhada de 1.000m?, parque infantil e academia de
ginastica, estabelecendo parceria documentada com a Municipalidade. 2) O empreendedor
devera assumir parceria documentada com o Municipio na viabilizacdo das melhorias viarias
que deverdo ser implantadas para o acesso ao empreendimento, conforme projeto geométrico
existente a ser executado pelo empreendedor e aprovado na DTT. 3) O empreendedor devera
solicitar projeto arquitetbnico da area publica (Praca Adilio Motta - im6vel cadastro n°
707619) a Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana, para executar a
academia de ginastica na referida praga. Por fim, devera ser estabelecido o Termo de
Compromisso entre a Empresa e o Municipio de Cricilma para as obras de infraestrutura
necessarias. 3) PROCESSO N° 583701 - EIV - CONSTRUFASE CONSTRUCAOQ CIVIL
LTDA — 25/05/2020 - CONDOMINIO BOSQUE DO REPOUSO — BAIRRO BOSQUE
DO REPOUSO: MEDIDAS COMPENSATORIAS E MITIGADORAS: A Comissio de
Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme Decreto N° 1400/2019, ap6s
a reunido em 10/09/2020, e analisando a documentacdo solicitada e as respostas aos
memorandos e oficios encaminhados aos 6rgdos da administracdo publica, concluiu que este
empreendimento necessita das seguintes medidas compensatérias e mitigadoras: 1) O
empreendedor devera solicitar projeto de pavimentacao da Rua Lycidonio Wenson a Secretaria
de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana, e a partir deste projeto executar a obra
de infraestrutura (drenagem, base, meios-fios) desta rua e estabelecer parceria documentada
com a Municipalidade. 2) O empreendedor devera solicitar para a Secretaria de Saude
informagdes quanto as necessidades de reforma do Posto de Salde do Bairro Renascer,
solicitando projeto arquitetdnico de reforma a Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade Urbana ou a Secretaria de Saude. 3) A empresa devera elaborar o projeto viario
de acesso da Rodovia Luiz Rosso para a Rua Lycidonio Wenson e aprova-lo na DTT, apos a
aprovacao devera encaminhar o projeto para a Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade Urbana. Por fim, devera ser estabelecido o Termo de Compromisso entre a
Empresa e o Municipio de Criciima para as obras de infraestrutura necessarias. Apos o término
dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos e a mesma foi encerrada tendo o
seu término as 22h. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente
revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos 0s presentes
assinada.




