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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

08.07.2021

As oito horas do dia oito, do més de julho do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https://forms.gle/quZgUUKFieYaUcvv8, pelo grupo
de WhatsApp e por e-mail, para a visualizagdo dos assuntos relativos a pauta dessa reuniéo, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votacédo, sendo
assim definido: (sim, ndo ou abstencédo) utilizando-se o Google Forms, idéntico aos realizados
nas Gltimas reunides. O periodo de verificacdo da apresentacao, videos e votacdo foi das 8h do
dia 08/07/2021 até as 8h do dia 15/07/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preocupacdo para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
Periodo de verificacdo da apresentacdo dessa reunido e votacdo: Das 8h de 08/07/2021
(quinta-feira) até as 8h de 15/07/2021 (quinta-feira). 2) Reunides j& realizadas no ano de
2021: todas as reunifes deverdo ser on line ainda nesse ano. 3) Nosso site (endereco
eletrénico): Que poderd ser acessada pelo link: https://planodiretor.criciuma.sc.qov.br,
sendo novamente explicado o funcionamento e o contetdo pata acesso publico das informacdes
da legislagdo e também do Conselho de Desenvolvimento Municipal —- CDM. Em seguida foram
apresentadas as pautas dessa reunido: Aprovacao da Ata da reunido anterior, Apresentacao
e votacdo dos pareceres de processos administrativos referentes a Camara Tematica Il.
Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovacao da ata da tltima reunido do CDM no dia 10/06/2021
— 17/06/2021, houve a seguinte votagdo: 48 (quarenta e oito) sim; 00 (zero) néo; 07 (sete)
abstencdes, portanto, aprovada. Apds deu-se inicio ao 2° assunto da pauta referente a
Apresentacéo e votacao dos pareceres de processos administrativos referentes a Camara
Tematica I1: 1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE
USO DO SOLO: A atualizagdo do zoneamento do solo urbano € premissa para 0
desenvolvimento urbano e qualidade de vida de uma cidade, para isso, a Diretoria de
Planejamento Urbano sugere que haja uma atualizacdo da zona de uso do solo na Av. Antdnio
Scotti. A Avenida Antdnio Scotti tem 3,4Km (3.400m) de extensdo e liga os bairros 12
Linha/Morro Estevdo e Recanto Verde aos bairros Universitario e Santa Augusta. Trata-se de
importante via do Municipio, possui 40,00m (quarenta metros) de largura, e que para cumprir
adequadamente sua funcdo impde-se pavimentar. E isso sera feito no proximo ano, segundo
informacdes da Secretaria de Infraestrutura do Municipio. A principio esta programada obra de
pavimentacdo de toda a extensdo da via, que tera secdo composta de 7,00m de pista e 2,20m de
acostamento em ambos os lados, e a implantacdo de 6,86 Km de acostamentos, possibilitando
a circulagdo de veiculos, pedestres e ciclistas com seguranca. Implantacdo, terraplenagem,
implantacéo de galerias de aguas pluviais e de drenagem, pavimentacdo com revestimento em
Concreto Asfaltico Usinado a Quente e demais servigos complementares. O equipamento Viario
previsto, além de reduzir o tempo de viagem em 33% (de 5,7 para 3,8 minutos), aumentara a
integracdo dos moradores de bairros vizinhos e concorrerd para o desenvolvimento da regido
sul de Criciuma e para a melhoria da qualidade de vida. O desenvolvimento das obras de
execucdo do binario da Av. Santos Dumont, no bairro Séo Luiz, dentro do financiamento de
obras do FONPLATA, serd, quando totalmente concluida, uma importante obra viaria que
refletira no uso e ocupacao na regido do bairro S&o Luiz. Portanto, a cidade devera ganhar em
mobilidade urbana e ocupacao de uso do solo. Como uma via importante para o sistema viario,
com suas possibilidades de ligagdes e j& prevendo uma ocupagdo futura, propomos uma
atualizacdo do zoneamento ao longo dessa via, para incentivar a ocupacéo urbana. Como essa
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via serd, ap0s ser pavimentada, um importante eixo de ligacdo viaria que liga duas importantes
rodovias (Rodovia Luiz Rosso e a Rodovia Gov. Jorge Lacerda), a proposta da DPU é que o
zoneamento seja corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Que é assim conceituado
na Lei do Plano Diretor (LC n®095/2012). Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto
e diverso de natureza comercial, prestacao de servicos, industrias de médio porte e outros usos
compativeis, toleraveis e admissiveis como o residencial, conforme legislacao especifica, sendo
subdividida em: (...)Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de
ligacdo intermunicipais, permitindo a integracao dos diversos usos: comercial, industrial ndo
poluente e instalagoes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais).” ApOs a
apresentacdo e discussdo os Membros da Camara Tematica Il deferiram a correcdo do
zoneamento do solo, ou seja, que nos lotes e glebas localizados na Av. Antbnio Scotti 0
zoneamento de uso do solo seja definido como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Apos a
apresentacdo do video com a solicitacdo de votacdo aos membros do CDM, houve a
seguinte votacdo: 54 (cinquenta e quatro) sim; 00 (zero) ndo; 01 (uma) abstencao.
Portanto, foi deferida a corre¢ido do zoneamento do solo como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), para os lotes e glebas localizados na Av. Anténio Scotti. Foram apresentados
0S seguintes comentarios por escrito: “Importante obra vidria que necessita do presente
reajuste para comportar as futuras atividades no local. Seria de grande valia a implantacdo
de ciclovia na avenida” e “Sem ddvida que vai ser um eixo muito importante para o sistema
viario de Criciuma e também para o desenvolvimento desta regido.” 2) Requerimento N°
409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA: O
Vereador Manoel Rozeng da Silva solicita a possibilidade de modificacdo dos parametros
urbanisticos e consequente ampliacdo do perimetro de uma zona de uso do solo, na regido do
Bairro Operéaria Nova. Solicita que na rua paralela a Rua Martins Afonso de Souza, até a Av.
Alvaro Cato e da Rua Ataulfo Alves até a Rua Santarém, seja definida com o zoneamento de
(08 andares) ou seja, ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos). E da Rua Martins Afonso de
Souza até a Rua Alvaro Catdo com a Rua Santarém até a Av. Centenario seja definido o
zoneamento de (16 andares) ou seja, ZM1-16 (zona mista 1- 16 pavimentos). Informa que esse
requerimento se deve ao fato de que, com a escassez de ofertas no ramo imobiliario naquela
regido, faz-se necessario a modificar os parametros urbanisticos para edificacfes de 08 (oito) e
16 (dezesseis) pavimentos. Quanto ao zoneamento existente na regido, acima da Rua Santarém,
no trecho entre a Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Cat&o o0 zoneamento é ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos). E da Rua Santarém para baixo, h4 zonas de uso do solo
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). A regido
do bairro Operaria Nova, tradicionalmente possui caracteristicas de assentamento com
edificaces habitacionais unifamiliares de no maximo 02 (dois) pavimentos. E uma das regides
de ocupacéo urbana mais antigas da cidade, diretamente relacionada a extragéo de carvao, no
passado. Localiza-se numa encosta, onde acima esta a Av. Luiz Lazarim, e na parte mais abaixo
esta a Av. Centenario, possui limite leste com a Av. Alvaro Catdo. Acreditamos que a corregio
do zoneamento de uso do solo, sempre deve ser efetuada, com alguma justificativa técnica, e
anteriormente deverd a vontade publica para essa corre¢do, porém acreditamos que as alteraces
devam ser de forma gradual, uma vez que se ndo forem, em determinadas regides da cidade,
possam causar prejuizos a paisagem urbana e seus habitantes. Portanto, a DPU considera que o
pedido do Sr. Vereador ¢ pertinente, quanto a possibilidade de corre¢cdo do zoneamento, poréem
considera que as zonas devam ser diferentes das solicitadas, para de acordo com situagdes ja
existentes, essas mudancas sejam melhor assimiladas pelos seus moradores como pelo mercado
imobiliario. Portanto, sugerimos que da Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Cat3o,
ao longo da Rua Sebastido Humberto Pieri, a zona de uso do solo seja corrigida de ZR1-2 para
ZR2-4. E da Rua Santarém em direcdo a Av. Centendrio o zoneamento seja corrigido de ZM2-
4 e ZR1-2 para ZR3-8, conforme desenho apresentado. Apds a apresentacdo e discussao 0s
Membros da Camara Tematica Il, aprovaram a sugestdo de corre¢do do zoneamento de uso do
solo e foi definido também que a ZR2-4 poderia ir até a Rua Jocy Pereira. Entdo, foi deferido
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que o zoneamento sera corrigido da Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Catéo, ao
longo da Rua Jocy Pereira, a zona de uso do solo sera corrigida de ZR1-2 para ZR2-4. E da Rua
Santarém em dire¢do & Av. Centenario o zoneamento seré corrigido de ZM2-4 e ZR1-2 para
ZR3-8. Apds a apresentacdo do video com a solicitacao de votacdo aos membros do CDM,
houve a seguinte votacédo: 48 (quarenta e oito) sim; 06 (seis) ndo; 01 (uma) abstencéo.
Portanto, foi deferida pela maioria dos membros do CDM a correcdo do zoneamento de
uso do solo. Foram apresentados 0s seguintes comentarios por escrito: “Muito importante que
as mudangas de zoneamento sejam graduais para melhor urbanizagdo local.”; “Embora
concorde que deva haver uma modificacdo eu gostaria de sugerir que a regido proposta de
ZR3-8, passe para ZM2-4 (igual a parte norte da Rua Santarém), por que é uma regido com
ruas de largura pequena e ndo apresenta necessidade de verticalizacdo, ja que ainda tem
muitos imoveis em situa¢do de vazio.”; “As propostas para alteragoes de zoneamento
deveriam vir embasadas por um estudo técnico com RRT, apresentando os impactos na
densidade, no transito, na necessidade ou ndo de equipamentos urbanos como escolas e
postos de salde. Nao se deveriam apresentar propostas de cunho meramente comercial e
sim apresentando porque € necessario ter mais moradias na area e a que populacéo
atenderiam.” 3) Processo N° 612596 — CONCRETIZE: O requerente solicita a corregéo do
zoneamento de uso do solo, em glebas cadastros n°® 1018506 e n° 992289, localizadas na
Rodovia Pedro Manoel Pereira, no Bairro Linha Batista. A corre¢do do zoneamento tem por
objetivo a implantacdo de loteamento para habitacGes unifamiliares. Quanto ao zoneamento
atual as glebas estdo localizadas na ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e na ZI-2 (zona
industrial -2), de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. Assim conceituadas: “Art. 142.
Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e nao exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, industrias de
pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, sendo subdividida em: (...) Il - Zona
Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condicfes fisicas favoraveis a ocupacdo, com
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma média densidade populacional
integrada as atividades de comércio e servicos.” E, “Art. 144. Zonas Industriais (ZI):
destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as
orientacBes dos 6rgdos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o0 uso
de servicos e comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos
residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em: (...) Il - Zona Industrial 2 (Z12):
zona que pela sua localizacédo contigua a infraestrutura existente, a area urbanizada e de boa
acessibilidade, permite a concentracdo de industrias de médio e grande porte com baixo ou
medio potencial poluidor, conforme legislacdo especifica de orgaos de meio ambiente.”
Observa-se também que uma pequena parcela do lote cadastro n® 992289 esta na ACP do
carvao. Deve-se informar que quando da delimitacéo das zonas de uso do solo, no mapa original
de zoneamento de 2012, ndo se tinha os limites das glebas, nem pouco a area de ACP do carvéo.
Havia a informacéo de que naquela regido existia uma area degradada pela atividade de extracéo
do carvéo, e pelas imagens aéreas se definiu uma possibilidade de utilizagcdo com uso industrial.
Portanto, sem a delimitacdo real da area degradada. Isso aparece no Mapa de zoneamento de
1999, que definiu a area industrial, a partir da area degradada visivel naquela época. Ou seja,
essa area foi expandida, a partir do PD de 2012. Como na origem, essa area degradada ja havia
sido zoneada como ZI-2 (zona industrial -2), no PD de 1999, a mesma deveria ter seus limites
definidos na area degradada, e poderia ter sido até definida como ZEIRAU (zona de especial
interesse na recuperacdo ambiental e urbana), para o uso industrial. O atual PD, assim define:
“Art. 147. Zona Especial de Interesse da Recuperacdo Ambiental-Urbana (ZEIRAU):
compreende areas degradadas pela mineragdo extrativista, entre outras, que nao apresentam
atualmente condices de ocupacdo com uso urbano. Paragrafo Unico. Essas areas dever&o ser
recuperadas de acordo com as condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
instalacdo, respeitando-se as caracteristicas socio urbanas e ambientais do entorno em que
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esté inserida, condicionada a: | - Estudos técnicos ambientais de ocupacao; Il - Andlise técnica
do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos 6rgdos plblicos de meio
ambiente.” Ou seja, o limite da zona industrial deveria ser os limites internos nas glebas
inseridas na ACP do carvdo, com algumas excecdes de areas residenciais ja urbanizadas e nas
glebas ao longo da Rodovia Pedro Manoel Pereira, ao sul. Portanto, a DPU considera que as
glebas poderiam sair da ZI-2, pois na origem, as mesmas ndo estavam definidas para esse uso,
0 industrial. Abaixo apresentamos uma proposta de zoneamento de uso do solo, com uma
definicdo mais apurada da zona de uso do solo ZI-2. Apos a apresentacdo e discussdo 0S
Membros da Camara Temaética Il aprovaram esse novo tragcado da zona industrial de acordo
com as areas de ACP do carvdo, conforme mapa apresentado pelo DPU. Apresentado em
reunido do Conselho de Desenvolvimento Econdmico houve o seguinte parecer: PARECER
DO CMDE — NA REUNIAO EM 1°/07/2021: Apés a apresentacdo os membros presentes na
reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico - CMDE aprovaram a
possibilidade de correcdo do zoneamento nessas glebas, passando de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-
2, conforme indicado e explicado pelo DPU. Concordaram que a zona industrial, naquele ponto
deva ser concentrada nas areas de ACP do carvdo. ApoOs a apresentacdo do video com a
solicitacdo de votacdo aos membros do CDM, houve a seguinte votagéo: 52 (cinquenta e
dois) sim; 01 (um) nao; 02 (duas) abstencdes. Portanto, foi deferida pela maioria dos
membros do CDM a correcdo do zoneamento de uso do solo. Foram apresentados 0s
seguintes comentarios por escrito: “Neste caso também seria importante a fundamentacéo
com apresentacao técnica das condicdes da area, de que realmente fica fora da zona
degradada.” 4) Processo N° 612666 — CONSTRUTORA BS LTDA — ART. 169: No
Processo Administrativo n° 605739 foi apresentada proposta para a utilizacdo do Art. 169, da
Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetdnica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localiza¢do do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Av.
Presidente Juscelino, n® 505, no bairro Mina do Mato, em imdvel com é&rea total de 3.034,40
m2, cadastros n® 48321, n° 48318 e n° 48319. A apresentacdo desse novo anteprojeto esta de
acordo com o Art. 3°, da Lei Complementar n® 391/2021, que d& nova redacdo ao Art. 169, da
Lei Complementar n°® 095/2012, quanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do
anteprojeto. “Art.169-B. Em lotes a partir de 2.500m?, localizados nas zonas de uso do solo
ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 e ZM2-4, poderéo ser liberados empreendimentos
imobiliarios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de
infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros
urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor.” Este imovel localiza-se em parte na
zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.: " Art.
142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, industrias de
pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em: I - Zona Residencial
1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢6es fisicas com restrigdes a ocupacao e disponibilidade de
infra-estrutura urbana, permitindo uma ocupacéao de baixa densidade populacional, integrada
as atividades de comércio e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante anélise
do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e consulta & populagao,
respeitando as caracteristicas urbanas locais. " E, " Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada
ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacédo de servigos, industrias de médio porte
e outros usos compativeis, tolerdveis e admissiveis como o residencial, conforme legislagédo
especifica, sendo subdividida em: (...)Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade
aos eixos de ligacao intermunicipais, permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial,
industrial ndo poluente e instalacdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ™
O imovel situa-se defronte a Av. Presidente Juscelino esquina com a Rua Octavio Delucca,
proximidade de eixos viarios de acesso a outros bairros da cidade. Quanto a caracterizacdo
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urbana, na vizinhanca h& presenca de muitas residéncias unifamiliares e novos
empreendimentos residenciais verticais. Havendo ainda, alguns imoveis baldios ao longo desta
via, h4 também, um aumento na implantacdo de habitacGes unifamiliares naquela regido.
Porém, as caracteristicas urbanisticas do bairro é a de concentracdo do uso residencial
unifamiliar, com excecdo da avenida. Todas as vias de acesso sdo pavimentadas sendo que as
mesmas sao vias importantes para a circulacdo viaria. Nao foi apresentado para este imdvel um
anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-4. No 1° anteprojeto apresentado
deste empreendimento previa, com a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um conjunto de
02 (dois) edificios, com pilotis mais 12 (doze) pavimentos tipo e cobertura, com 08 (0ito)
apartamentos por pavimento. Perfazendo um total de 196 apartamentos e 220 vagas de garagem
de uso exclusivo. N&o foi informado o tamanho da &rea de lazer. Nem apresentados 0s recuos
e afastamentos. Ndo foram apresentados os parametros de Taxa de Ocupacdo, de Taxa de
infiltracdo e do Indice de Aproveitamento. Sendo somente apresentadas as perspectivas do
empreendimento projetado: Foi solicitado que esse anteprojeto arquitetdnico fosse analisado
pelo novo Art. 169, que ainda ndo havia sido aprovado na Camara de Vereadores, portanto
ainda ndo esta valendo. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, ndo é diferenciado
tipologicamente, possui uma verticalidade excessiva para o local e como é um local de destaque
deveria ser mais interessante arquitetonicamente, para fazer uso desse artigo. Fomos pelo
indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizacdo deste artigo neste imével, em
virtude da simplicidade das fachadas do empreendimento e pela ocupacdo dos blocos nesse
imével. Ndo estamos analisando questBes especificas do Cddigo de Obras, porém as areas
internas deverdo estar de acordo com esta legislacdo vigente. E a Camara Tematica Il emitiu o
seguinte parecer, na reunido de 25/03/2021: “Ap0s a apresentacdo e discussdo a respeito da
solicitacdo os Membros da Camara Tematica Il indeferiram a solicitacdo de utilizacédo do Art.
169 do PD, com este anteprojeto apresentado, sugeriu-se que para aquela localizagcdo o
empreendimento proposto seja de melhor qualidade arquitetdnica.” No atual processo
administrativo é apresentado o 2° Anteprojeto, em que houve um melhor detalhamento da
concepcao arquiteténica e tipoldgica do empreendimento. Foram apresentadas as solicitacdes
do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art.
3°, da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar
n®095/2012: “§1°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter
ao orgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais
parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um
deles.” Sendo essas assim definidas: “SOLICITACOES: 1 - Verticalizagio do empreendimento
além do exposto no Plano Diretor, considerando as areas unificadas, solicitando avaliacdo
conforme Nova Lei do Art. 169, excepcionalizando os seguintes parametros urbanisticos: Hoje
é permitido na Zona ZM2-4: Térreo + 2 Garagem + 6 Tipo + Cobertura = 10 Pavimentos.
Pleiteamos: Térreo + 1° Garagem + 2° Garagem + 12 Tipo + Cobertura = 16 Pavimentos; 2 -
Os afastamentos laterais com os vizinhos serdo respeitados no h/5 e o afastamento entre as duas
torres (internamente ao empreendimento) sera respeitado o h/6; 3 — O recuo frontal para a Av.
Presidente Kenedy sera respeitado os 4,0 m e o para Rua Octavio de Lucca pleiteamos o recuo
de 1,5m, pois somando o 1,50 aos 18,0m da largura da rua entendemos ja oferece bastante
espaco para ventilacdo e insolagdo e também porque teremos uma perda de 1,5m para
alargamento da via de 15,0 para 18,0 m; 4 — Usar o indice de Aproveitamento méaximo de 4,5
que o da ZM2-4 permite.”; E justificam o pedido informando que a localizagdo do
empreendimento é favorecida por estar muito proxima ao centro da cidade, porém em uma
regido com grande potencial imobiliario pouco explorado. Soma-se a localizacao privilegiada,
uma vista panoramica de toda a regido carbonifera. O empreendimento imobiliario possui area
de lazer, contando com espacos de lazer e confraternizagdo social, fazendo com que os
eventuais deslocamentos dos futuros moradores do residencial para outras localidades da cidade
também seja reduzido. A comunidade local se beneficiara da valorizagdo imobiliaria agregada
pela implantacdo do empreendimento, podendo explorar pequenos comercios e Servigos nos




253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304

aos redores como padarias, farmécias e mercearias, trazendo desenvolvimento econdémico para
a microrregido. Quanto ao anteprojeto, esse consiste na construgdo de 2 edificios residenciais
compostos por térreo + 1° pavto. de Garagens + 2° pavto. de garagens e area de lazer comum +
12 tipos + cobertura. Cada pavimento tipo contard com 9 apartamentos por andar, sendo 4
apartamentos de 3 dormitoérios, 4 de 2 dormitérios e 1 studio. Em cada torre teremos 2
coberturas planas com 3 dormitorios, totalizando 220 unidades habitacionais. Apresenta uma
ampla area de lazer do condominio serd composta por: saldo de festas, piscinas, playground,
academia e com uma das melhores vistas da cidade. Apds a apresentacdo desse 2° anteprojeto
com nova tipologia arquitetonica, melhorada a partir da 1% proposta apresentada, e com a
multiplicidade de diferentes tipos de apartamentos, de trés dormitérios, dois dormitérios e
studios, a DPU conclui que esse 2° anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169,
devido a localizacéo e tipologia de uso, acreditamos que as solicitaces de excepcionalidade
sdo passiveis de serem aprovadas para o desenvolvimento do projeto arquiteténico definitivo.
Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacdo do 6rgdo de andlise de projetos,
que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas 0s parametros solicitados e
aprovados pelo CDM e as demais disposi¢des especificas deste artigo. Nos casos em que 0
anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova
analise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera atender o cddigo de obras, a
legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando nédo
dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve parcelamento anterior com a
respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as referidas doacdes.
Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possuli
liberdade na aprovacdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente deverd obter a
aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data
da Resolucdo do CDM, sendo que, apds este prazo, podera a critério do interessado ser
reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto
previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras
de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei:
| — Para empreendimentos em ZM2-4 serd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Apés
a apresentacao e discussdo os Membros da Camara Tematica Il aprovaram o anteprojeto para a
execucdo do empreendimento apresentado utilizando-se o Art. 169, houve a sugestao de que 0s
recuos sejam aumentados, tanto entre os blocos quanto em relacdo a Rua Octavio De Lucca.
Foi aprovado também que, caso seja incorporado ao projeto o terreno vizinho para 0 aumento
desses recuos, podera ser acrescido ao estudo agora apresentado mais 4 pavimentos tipo ao
empreendimento. Apds a apresentacdo do video com a solicitacéo de votacdo aos membros
do CDM, houve a seguinte votacao: 45 (quarenta e cinco) sim; 05 (cinco) nédo; 05 (cinco)
abstencdes. Portanto, foi deferida a possibilidade de utilizagdo do novo Art. 169 para o
desenvolvimento desse empreendimento. Foi apresentado o seguinte comentario por escrito:
“Confuso! A situagdo proposta atual ainda esta inadequada segundo a anélise e puramente
especulativa com contrapartida ao municipio indefinida, e a sugestdo de mudanca ainda
ndo pode ser averiguada. Mais terreno ok. Mais pavimentos nem tanto, considerando o local
e 0 entorno.” 5) Processo N° 612807 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA:
O requerente solicita a corre¢do de zoneamento do uso do solo em imdveis localizados entre a
Rodovia Leonardo Bialecki e a Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viério), bairro Linha Batista.
Os imAdveis em questdo, sdo uma unido de partes de dois terrenos cadastrados sob 0s humeros
964581 (parcial) e 1003726. Estes imdveis localizam-se na zona de uso do solo ZI-2 (zona
industrial — 2), ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4
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pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.: " Il -
Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizacdo contigua a infraestrutura existente, a
area urbanizada e de boa acessibilidade, permite a concentracao de inddstrias de médio e
grande porte com baixo ou medio potencial poluidor, conforme legislacéo especifica de 6rgaos
de meio ambiente."” E, " | - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas
com restricbes a ocupacdo e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma
ocupacdo de baixa densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servicos,
n&o conflitantes com o uso residencial, mediante analise do Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais."
E, “I - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo
intermunicipais, permitindo a integragdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente
e instalagdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais).” Nao foi apresentado para
este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR1-2, pois a inten¢ao
¢ a verticalizacdo. O zoneamento ZI-2 e ZR1-2 foi aprovado neste imovel por meio da
solicitacdo do Processo n® 526454, que solicitada a implantacdo de loteamento. Foi apresentado
um 1° anteprojeto deste empreendimento que previa, com a utilizacdo do Art. 169, a
implantagdo de um empreendimento de um conjunto habitacional dividido em 25 edificios, cada
edificio contem 04 pavimentos, sendo, o pavimento tipo com 04 apartamentos por pavimento.
Seriam 400 apartamentos, com uma populacéo projetada de 1.200 pessoas, considerando 03
moradores por apartamento. O condominio também contempla 01 saldo de festas com area de
lazer distribuida no centro do condominio. Apresentada em reunido da Camara Tematica Il em
22/04/2021: “ApoOs a apresentacdo e discussdo os Membros da Céamara Tematica Il
indeferiram a solicitacao de utilizacéo do Art. 169 do PD, com este anteprojeto apresentado,
sugeriu-se que para aquela localizacdo o empreendimento proposto seja de melhor qualidade
arquitetonica, principalmente nas fachadas, e que todos os compartimentos dos apartamentos
sigam o minimo definido na Lei do Cdédigo de Obras.” Nesse novo processo administrativo é
apresentado um 2° anteprojeto, (somente para a corre¢ao de zoneamento do uso do solo), com
as seguintes informacdes: O terreno de cadastro n® 964581 ja estd parcialmente na ZM 2-4 e
terreno n° 1003726 estd em ZR 1-2 e ZI-2. Estas partes dos terrenos serdo unificadas para a
realizacdo de um sé empreendimento compreendendo 29 blocos de 04 pavimentos. Segundo o
requerente, a justificativa para o uso de ZM 2-4 em toda porcdo de terra é para melhor
aproveitamento do terreno em uma area em expansao no municipio, onde ha grande procura de
moradia, por haver grandes empresas no local. A verticalizacdo dessa gleba de terra permite
gue se ocupe menos o solo, garantindo grande area permeavel, boa distancia entre torres e
excelente area de lazer para os condéminos. O acesso se dara pela Rod. Leonardo Bialecki. A
Area Verde de 10% esta dentro do terreno projetado e a Area de Utilidade Publica sera doada
no perimetro préximo ao empreendimento. Foi informado que todos os parametros urbanisticos
foram respeitados e as areas dos comodos respeitardo os 9,00 m2 para primeiro dormitério e
7,00m2 para os demais dormitorios, pois essa tipologia de empreendimento se enquadra para
analise de faixa 1,5 no programa Casa Verde e Amarela. E apresentado um quadro de
quantitativos do anteprojeto do empreendimento. O empreendimento proposto possui 29 blocos
com 04 apartamentos por bloco, perfazendo um total 464 apartamentos no total, prevendo uma
populagéo estimada de 1.392 pessoas, se considerarmos 03 moradores por apartamento.
Verificamos, que este 2° anteprojeto arquitetonico, ndo apresenta uma diferenciacdo na
tipologia de implantacdo neste empreendimento, havendo um namero elevado de blocos
residenciais (29), todas as vagas estdo posicionadas fora das edificacdes e descobertas,
justificado em parte devido a caracteristica econdémica para a implantacdo do proprio
empreendimento. Havera um numero excessivo de moradores em uma regido sem
infraestrutura, atualmente. Pensamos que o bloco comercial apresentard um uso adequado na
sua localizacéo, defronte da Rod. Leonardo Bialecki, com comércios e servicos para a utilizagdo
dos futuros moradores. Esse tipo de empreendimento, de acordo com a Lei de Parcelamento do
Solo, é classificado como do tipo informado no Inciso 111, da Art. 35, da Lei n® 6.797/2016.
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Portanto, devera ser observada a lei quando de uma aprovacdo futura na Divisdo de
Parcelamento do Solo. Como o imdvel cadastro n°® 1003726, possui 0 zoneamento ZR1-2,
consideramos que o mesmo ndo deva ser utilizado em sua totalidade com os blocos
habitacionais, devido a sua localizacdo proxima a zona de uso do solo ZI-2. Nao concordamos
que a area verde seja locada defronte a Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viario). Apés a
apresentacdo e discussdo os Membros da Camara Tematica Il aprovaram essas correcoes, ou
seja, que a partir dos zoneamentos pré-existentes na vizinhanca, ficou definido que em parte do
imovel cadastro n® 1003726 e no imdvel (parcial) cadastro n°® 964581, possa ser corrigido o
zoneamento de ZR1-2 para ZR2-4, que a zona Industrial ZI-2 seja mantida defronte a Rodovia
Otavio Dassoler (Anel Viario). E que na area restante de ZR1-2 (do imovel cadastro n°
1003726) sejam localizados os espacos de lazer e recreacdo do futuro empreendimento, além
da reserva de area verde. Apos a apresentacao do video com a solicitacdo de votacédo aos
membros do CDM, houve a seguinte votac¢ado: 52 (cinquenta e dois) sim; 03 (trés) néo; 00
(zero) abstencdo. Portanto, foi deferida a correcdo do zoneamento do solo conforme
apresentado na proposta. Foi apresentado o seguinte comentario por escrito: “Sera
apresentada uma nova proposta com a forma sugerida, reduzindo blocos? Vamos
aguardar.” Deve ser registrado nessa ata que houve a participacao na votagédo de 55 (cinquenta
e cinco) membros do CDM. Apds a apresentacdo de todos os assuntos e votagoes foi agradecida
a participacdo dos membros nesse processo de apresentacdo e votacdo digital. Eu, Giuliano
Elias Colossi, lavrei a presente Ata, que depois de lida e aprovada, sera, caso possivel, por todos
0s presentes assinada em futura reuniao.



