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ATA 06/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

05.08.2021

As oito horas do dia cinco, do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https://forms.gle/fsXt3JCRh1MhDMY 48, pelo grupo de
WhatsApp e por e-mail, para a visualizagdo dos assuntos relativos a pauta dessa reunido, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votacédo, sendo
assim definido: (sim, ndo ou abstencdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto
tratado, utilizou-se o software Google Forms, como fora essa metodologias as realizadas nas
ultimas reunides. O periodo de verificacdo da apresentacéo, videos e votacdo foi das 8h do dia
05/08/2021 até as 8h do dia 12/08/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preocupacdo para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
RETORNO AS REUNIOES TECNICAS: nas seguintes datas: 13/08/2021; 20/08/2021;
03/09/2021; 24/09/2021; 01/10/2021; 15/10/2021; 29/10/2021; 12/11/2021; 26/11/2021,
sempre as sextas-feiras, as 9h —saldo Ouro Negro, para ajustes na Lei do Codigo de Obras
e itens no texto do Plano Diretor. Em seguida foram apresentadas as pautas dessa reunido:
Aprovacado da Ata da reunido anterior, Apresentacao e votacao dos pareceres de processos
administrativos referentes a Camara Tematica Il e Apresentacao e votacdo dos pareceres
de assuntos referentes a Camara Tematica I11. Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovacao
da ata da ultima reunido do CDM no dia 08/07/2021 — 15/07/2021, houve a seguinte votacao:
49 sim; 00 ndo; 03 abstencgdes, portanto, aprovada. Apds deu-se inicio ao 2° assunto da pauta
referente a Apresentacao e votacdo dos pareceres de processos administrativos referentes
a Camara Tematica Il: 1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA: O requerente
solicita a correcdo do zoneamento do uso do solo em 04 (quatro) imoveis localizados no bairro
Laranjinha e bairro Mina do Mato. Entre a Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e Rodovia do
Anel Viario. Cadastros n°® 1018591 — (1), n® 992818 — (2), n® 993007 — (3) e n°® 964758 — (4).
Os imoveis estdo localizados na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial -2) e ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima). Informamos que quanto a caracterizacdo urbana a regido da
Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e do Anel Viario, sdo areas de caracteristicas rurais, e em
processo de urbanizagdo, possuindo edificagOes residenciais esparsas, atividades comerciais e
industrias. Essas areas foram reservadas para a instalacdo de grandes plantas industriais, por
estarem em eixos rodoviarios importantes. Ha extensas areas reservadas para a implantagéo de
loteamentos residenciais nas proximidades. A DPU indefere a correcdo do zoneamento de uso
do solo para os imoveis relacionados acima, e devera também ser apresentado na préxima
reunido do Conselho de Desenvolvimento Econdmico — CMDE, realizada no dia 1°/07/2021,
para parecer desse conselho quanto a essa corre¢do do zoneamento. Foi encaminhado também
este processo a Camara Temaética de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DO CMDE — CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO: Apds a apresentacio o CMDE foi de opinido
contraria a correcdo da zona de uso do solo nos imdveis Cadastros n® 1018591 — (1), n® 992818
—(2), n® 993007 — (3) e n® 964758 — (4), devendo 0s mesmos permanecerem na ZI-2. Apods a
apresentacao e discussdo os Membros da Camara Tematica Il indeferiram a correcéo do
zoneamento do solo nos imdveis dos requerentes. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos
membros do CDM, e houve a seguinte votacdo: 50 sim; 00 ndo; 02 abstenc¢des. Portanto, foi
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indeferida a correcdo do zoneamento do solo nos imoveis acima descritos. 2) DPU -
SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO: A
Diretoria de Planejamento Urbano, da Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Urbana, é responsavel pela emissao das viabilidades de uso do solo, para os requerentes que
desejam consultar o Municipio quando pretendem edificar ou mesmo fazer uso de edificacdes
ja existentes para a instalacdo de atividades residenciais, comerciais, prestadoras de servico e
industriais. Muitas andlises sdo realizadas diariamente, e temos notado que em muitas vias
urbanas o zoneamento atual, que foi sugerido no ano de 2009 e aprovado no ano de 2012, pela
Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima) estd desatualizado,
pois, em determinados locais ndo sdo permitidas atividades de uso do solo, principalmente em
vias de ligagdo entre bairros, e, a0 nosso ver, ja ha caracteristicas de ocupagdo com atividades
mistas, em muitos locais nessas vias. Pensando nessa situacao, e ja procurando resolver o0s
conflitos futuros, a DPU apresenta uma relacdo de vias urbanas que, em nossa opiniéo,
deveriam ser classificadas atualmente como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Foi
apresentado o mapa com a localizacgdo das vias. Em muitos casos, as vias estdo zoneadas como
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), porém, estdo em importantes vias de ligacao e, em
poucos, como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Sendo essas as vias: 1) Rua Sao
Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta Il); 2) Rua Jodo Pirola (Bairro Vila Floresta Il); 3) Rua
Antonio Pirola (Bairro Vila Floresta 11); 4) Rua Antonio de Oliveira (Bairro Vila Zuleima); 5)
Rua Felipe Colombo (Bairro Vila Zuleima); 6) Rua Luiz Colombo (Bairro Monte Castelo); 7)
Rua Edemar Barros (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Francesa); 8)
Rua Aurora Pizoni Pirola (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta
1); 9) Rua SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viério (Bairro Vila Floresta I);
10) Rua Vergilio Mondardo (Bairro Rio Maina); 11) Rua Carlos Colombo (Bairro Rio Maina);
12) Avenida Catarinense (Bairro Vila Manaus e Cidade Mineira Velha); 13) Rua Frederico Zilli
(Bairro Laranjinha e Vila Zuleima); 14) Rua José Vanio Burigo (Bairro Colonial); 15) Rua
Manoel Jodo Batista (Bairro Colonial); 16) Rua Luiz Pirola (Bairro Sdo Marcos/Metropol); 17)
Rodovia Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco); 18) Rua Vergilio Conti (Bairro Ana
Maria). Para tanto, como s&o vias de ligagdo, muitas vezes, essas percorrem mais de um bairro,
sendo caminhos importantes de ligacao urbana interligando outras vias de ligacdo importantes,
e que, a nosso ver, necessitam essa correcdo da zona de uso do solo, conforme é conceituado
na Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima): “Art. 143. Zonas
Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacéo de servigos,
industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como 0
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em: (...)II - Zona Mista 2 (ZM2):
caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais, permitindo a integracao
dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio
as ZI (Zonas Industriais). ”Quanto aos usos esses poderdo ser os seguintes na ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com o Anexo 10 e 12 do PD.: Permitidos: -HU; -HCV; -
C1@0); -C2(D); -CSVB; -CSSEA(40); .CSG23) | -I1. Permissiveis: -HCH; -In; -C3(18) G1a); _C4; -
CSE1(2); 1247 - CSE2 ©3). Apds a apresentacdo do conjunto de todas as vias, foi também
apresentado, detalhadamente, um levantamento com as imagens das caracteristicas urbanas de
cada via. E posteriormente, a proposta de correcdo do zoneamento do solo. Sendo assim
apresentado: 1) Rua S&o Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta I1): de ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 2) Rua Jo&o Pirola
(Bairro Vila Floresta I1): de ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos), OBS: Em vistoria realizada no dia 07/07/2021 foi evidenciado que
essa rua possui caracteristicas de uso ainda extremamente residenciais, ndo devendo ser
corrigido o atual zoneamento de uso do solo. 3) Rua Antbnio Pirola (Bairro Vila Floresta
I1): de ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos),
OBS: Também em vistoria realizada no dia 07/07/2021 foi evidenciado que essa rua possui
caracteristicas de uso ainda extremamente residenciais, ndo devendo ser corrigido o atual
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zoneamento de uso do solo. 4) Rua Antdnio de Oliveira (Bairro Vila Zuleima): de ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 5) Rua Felipe
Colombo (Bairro Vila Zuleima): de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos); 6) Rua Luiz Colombo (Bairro Monte Castelo): de ZR1-2
(zonaresidencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 7) Rua Edemar
Barros (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Francesa): de ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 8) Rua Aurora
Pizoni Pirola (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I): de
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 9) Rua
SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I): de
ZR1-2 (zonaresidencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 10) Rua
Virgilio Mondardo (Bairro Rio Maina): de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZR2-
4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 11) Rua
Carlos Colombo (Bairro Rio Maina): de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), somente até nas proximidades da escola; 12) Avenida
Catarinense (Bairro Vila Manaus e Cidade Mineira Velha): ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 13) Rua Frederico Zilli (Bairro
Laranjinha e Vila Zuleima): de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos); 14) Rua José Vanio Burigo (Bairro Colonial): e ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 15) Rua Manoel
Jodo Batista (Bairro Colonial): ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos); 16) Rua Luiz Pirola (Bairro Sdo Marcos/Metropol): ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 17) Rodovia
Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco): ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos)
para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos); 18) Rua Vergilio Conti (Bairro Ana Maria):
ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Apods a
apresentacdo e discussdo os Membros da Camara Tematica Il, concordaram que deva
haver esse controle e atualizacdo das zonas de uso do solo, de acordo com a demanda e
pré-existéncia de usos. Foram sugeridas algumas corre¢Ges pontuais e também ficou
definido que deva haver essa vivéncia na cidade para futuras corre¢des nas zonas de uso
do solo. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, durante o processo de
votacdo houve algumas consideracdes de alguns membros do CDM, sendo esses: 1) Manoel
Rozeng da Silva (representante da Camara de Vereadores): “Penso que seria importante
considerar a possiblidade de repensar, antes da aprovacao pela mudanca, a necessidade de
alargamento futuro das referidas ruas, aja vista o inevitavel aumento de volume de carros
transitando, futuramente. Isto acarretar no que estd se tornando muito comum, um
verdadeiro caos no transito. Quem sabe seja possivel, para novas construgdes, maior
distancia das margens das ruas. Criciuma nao serd a mesma, apesar do caos ja existente,
daqui a poucos anos, no maximo, décadas.” 2) Fabrizio Agnes Rodrigues (representante
da Secretaria de Educacédo): “ Concordo com a camara, porém, me preocupa a qtde de
zonas residenciais no entorno da Luiz Lazzarin (grande concentragdo de conjunto
habitacionais - Floresta I, Maria Céu, Operaria Nova - e residencias unifamiliares - Bairro
Floresta I1) Resultado: alta concentracé@o da populacdo demogréfica nesses locais - transito
lento e via pablica sem capacidade para suportar a qtde de usuarios. Sem falar em outros
aspectos urbanisticos e populacionais.” 3) Ademilson A. Sabino (representante da
FAMCRI): “E imprescindivel prever os futuros usos e tendéncias de ocupacio para as
diferentes regi0es, facilitando o processo de ocupacao dos locais.” 4) Vania S. Marroni
Buarigo (representante do CAU): “O Plano Diretor, como informado nesta reunido esta com
9 anos de aprovagao e, portanto, muito proximo de sua revisdo. No caso de tantas alteracfes
se faz necessario um estudo mais amplo e com a devida participacdo popular atraves de
audiéncias publicas, que permita uma visao atualizada do que a cidade necessita para seu
desenvolvimento. Pelo exposto voto contra este parecer e solicito que a fundamentacao de
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meu voto conste da ata desta reunido.” Sem mais considera¢des houve a seguinte votacao:
48 sim; 01 ndo; 03 abstencdes. Portanto, foi aprovada a correcao das zonas de uso do solo
nas vias acima descritas. 3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO
CIVIL LTDA - Art. 169: No Processo Administrativo n° 614824 foi apresentada proposta
para a utilizagdo do novo Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor
qualidade arquitetdnica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do
anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Antbnio Justi, n° 2970, no bairro
Universitario, em imével com éarea total de 19.816,16 m2, cadastro n® 968432. A apresentacao
desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n® 391/2021, que d& nova
redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012, quanto ao tamanho do imével para o
desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) onde néo ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria,
poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice
de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal
e afastamento diferentes dos parémetros urbanisticos bésicos estabelecidos neste Plano
Diretor.” Este imdvel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. O imovel situa-se defronte a Rodovia Antdnio
Justi, que faz parte do Anel Viario de Criciima. Possuindo a proximidade de outros eixos
viarios de acesso a outros bairros da cidade. Quanto a caracterizagdo urbana, na vizinhanca ha
presenca de edificacOes de uso estudantil, uma Faculdade e uma Universidade, ndo ha presenca
de muitas residéncias unifamiliares. H& nas proximidades um centro de eventos. Todas as vias
de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes para a circulacdo viaria.
Néo foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de
uso ZM2-4. Foram apresentadas as solicitacGes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lei Complementar n°® 391/2021. Sendo
essas assim apresentadas; SOLICITACOES: “A justificativa para alteracio de nimero de
pavimentos atualmente (ZM 2-4) por meio do art. 169 é para melhor aproveitamento do
terreno em uma area em expansao no municipio, onde ha grande procura de moradia por haver
universidade, empresas e escolas no local. A verticalizacéo dessa gleba de terra permite que
se ocupe menos o solo, garantindo grande area permeavel, boa distancia entre torres e
excelente area de lazer para os conddminos.” “O acesso se dara pela Rod. Antonio Justi. A
Area Verde e a Area de Utilidade Publica estdo dentro do terreno conforme projeto
apresentado.” “Os demais Parametros Urbanisticos foram respeitados e as areas dos
comodos respeitardo os 9,00 m2 para primeiro dormitério e 7,00m2 pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enquadra para analise de faixa 1,5 no programa Casa
Verde e Amarela” Foram apresentados os parametros urbanisticos. Foram apresentadas as
plantas baixas dos pavimentos e as areas dos compartimentos. Foram apresentadas as
perspectivas ambientadas. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, com excec¢do da
distribuicdo dos blocos de apartamentos no terreno, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para os edificios, possui uma verticalidade 10 pavimentos (pilotis + dez) havendo
vagas de estacionamento cobertas e descobertas que serédo fora das edificagdes. Entre os blocos
h& uma distancia aproximada de 19m. (dezenove metros). Os pavimentos tipo possuem 10
apartamentos de 02 ou 03 dormitorios, perfazendo um total de 300 unidades habitacionais, e se
considerar 03 moradores por unidade habitacional serdo 900 moradores. Apés a apresentacao
desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de apartamentos, de trés dormitérios
e dois dormitdrios, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo
Art. 169, devido a localizacéo e tipologia de uso, acreditamos que as solicitacdes de
excepcionalidade sé@o passiveis de serem aprovadas para o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico definitivo. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao
de andlise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo
do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo
do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera
atender o cddigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como néo
houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacdo das &reas de utilidade
publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacdes. Devido a excepcionalidade
dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquiteténicos,
funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacao ou nao dos
referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagdo prévia do projeto arquiteténico
aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM, sendo que, apos
este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A
contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou
pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZM2-4 sera
pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Apds a apresentacao e discussdao os Membros da
Céamara Tematica Il deferiram a utilizacdo do Art. 169 para a elaboracdo do projeto
arquitetébnico de acordo com a o anteprojeto apresentado, devendo seguir todos 0s
requisitos legais. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, durante o
processo de votacao houve algumas consideracdes de alguns membros do CDM, sendo esses:
1) Manoel Rozeng da Silva (representante da Camara de Vereadores): “Volto a manifestar
minha preocupacdo. Ao lado deste, ja existe um projeto de outro condominio. Minha
preocupacdo € a capacidade futura destas vias, para receber o intenso transito que,
inevitavelmente, ocorrera. Por isso, a sugestdo de ampliar a area de espaco entre a margem
da rodovia e o empreendimento. Sem mais consideragdes houve a seguinte votagao: 45 sim;
04 ndo; 03 absten¢bes. Portanto, foi aprovada a utilizacédo do Art. 169 para a elaboracéo
do projeto arquitetonico de acordo com a 0 anteprojeto apresentado, devendo seguir todos
0s requisitos legais. Quanto ao 3° assunto da pauta referente a Apresentacéao e votacdo dos
pareceres aos ajustes no texto da lei do parcelamento do solo, referente a Camara
Temética I11: sendo esse: 1) AJUSTES NO TEXTO DA LEI DO PARCELAMENTO DO
SOLO: Como justificativa a atualizacdo dessa lei visa compatibilizar acdes de parcelamento
do solo, e foram debatidas em reunides com a Cartoréria, 0 Ministério Publico Estadual e os
Técnicos da area, dentre 0s quais citamos algumas alteracdes que se fazem necessarias, a saber:
reconhecimento das vias existentes anteriormente a 1999 como Zonas de Especial Interesse da
Coletividade — ZEICO; correcdo da base de calculo das &reas verdes e areas de utilidade
publico; atualizacdo da faixa de dominio das rodovias conforme Lei Federal; regulacdo dos
procedimentos para aprovacdo de loteamentos populares; alteragdes das regras do desdobro;
regulamentacéo para aprovagdo dos condominios de unidades geminadas e isoladas; previséo
de emissdo de certificado de conclusdo de loteamento e condominio; movimentacao de terras e
regularizacdo fundiaria. Foi apresentada uma observacao que também sera encaminhada para a
Cémara de Vereadores a Resolu¢do do CDM n° 373, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2020, com o
que ja foi aprovado pelo CDM. (vide Ata dessa reunido). Sendo esse o texto aprovado: “Art. 2°
O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento, desmembramento, condominio
ou desdobro, observadas as disposicOes desta lei e da legislacio estadual e federal pertinentes.
(Redacéo dada pela Lei n® 7521/2019).(...)8 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, é
considerado sistema viario existente quando este arruamento for anterior ao mapa do Sistema

Viério de 1999, ou:
a) Constar de algum parcelamento existente do solo aprovado até a presente data na
municipalidade, ou;

b) Aquele comprovadamente implantado nos mapas do sistema viario do municipio, da
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Comisséo Executiva do Plano de Carvéo Nacional - CEPCAN, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - [IBGE ou de outras instituicdes oficiais, ou;
c¢) Constar nas ortofotos oficiais dos anos de 1957, 1978, 1984 e/ou 1996, assim declarados
pelo setor municipal competente pelo parcelamento do solo. (Redacdo dada pela Lei
n® 7521/2019). §4°. A regularizacdo das vias existentes até 1999, ora reconhecidas como parte
do sistema viario, podera se dar por doagdo, desapropriacdo, permuta, cessdo, transa¢do ou
compensagao, precedido da respectiva lei autorizativa, seguida de escritura publica e posterior
registro na matricula imobiliaria como area afetada pela respectiva via.” (...) “§3° §6°
Considera-se desdobro a divisdo, em unica vez, de lote, desde que servido de infraestrutura
basica (sistema viario aberto, redes de dagua e energia), ocupado por no minimo duas
construgoes desde 14/10/2011, para fins residenciais, comercial, servigos ou industrial de
pequeno porte, para constituir 02 (dois) lotes, sem o objetivo de urbanizagdo, com matriculas
distintas, area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de
Sm (cinco metros), sem implicar na abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no
prolongamento dos ja existentes, observadas também as determinagoes no Codigo de Normas
da Corregedoria Geral de Justica de Santa Catarina pertinentes a matéria.”’(...) “s7 § 8°
Glebas de qualquer tamanho poderdo ser parceladas na forma de desmembramento, com
aproveitamento do sistema viario existente, e que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou amplia¢do dos ja existentes. §
9° Para os casos de desmembramento de area em até dois lotes, o desmembramento respeitard
0 szstema viario existente in loco, bem como drea e medidas da matrlcula imobiliaria.” (...) “s

y o5-" (...) “Art 6°. Somente serd
admmdo o parcelamento do solo para fins urbanos, quando a area se situar em Zona Urbana
e no maximo a 1000m (mil metros) dos melhoramentos previstos nos itens I, Il e III, e no maximo
a 2000m (dois mil metros), ai consideradas ambas as distancias a partir das extremas entre os
terrenos, dos demais melhoramentos: (...)” (...) “Art. 7°. O Chefe do Poder Executivo poderd
regulamentar por Decreto quais processos de Parcelamento do Solo poderdo tramitar
exclusivamente no formato digital.” (...) “Art.8°. Independente de outras disposi¢oes legais, os
loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobros e condominios deverdo obedecer
rigorosamente este artigo e seus incisos:(...)
V- Os loteamentos de todos os tipos ndo poderdo ser aprovados sem que o proprietario da gl
eba ceda a municipalidade, sem dnus para esta, a area necessaria ao sistema viario, e mais:a
) 10% (dez por cento) para area verde vegetacao (cuja base de calculo é a area total menos a
s do sistema viario, areas de preservacao permanente — APP e non aedificandus); dessa refer
ida area,até metade poderé estar situada em Area de Preservacdo Permanente que esteja ou
seja arborizada mediante projeto a ser aprovado; b) 10% (dez por cento) para drea de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a drea total menos as do sistema viario, dreas de
preservac¢do permanente — APP e non aedificandus). ’(...) “VI - ao longo das faixas de dominio
das redes de alta tensdo, das ferrovias e dutos, podera ser solicitada reserva de faixa(s) ou
serviddo(oes)pelos orgdos/concessionarias, que deverdo anuir ou aprovar o projeto, quando
da aprovagdo dos respectivos projetos complementares.”(...)VII - os parcelamentos situados
ao longo das rodovias federais e estaduais, deverdo respeitar a faixa non aedificandi (nao
edificavel), mediante anuéncia dos orgdos competentes e observada a legislacdo especifica, e
com as seguintes larguras minimas, a) Rodovia SC 443 entre Criciuma e Morro da Fumacga:
minimo de 5 metros no trecho entre a Rua Oswaldo Pinto da Veiga até o encontro com a Rua
Sdo Cristovao, e 15 metros desse encontro até o limite municipal; b) Rodovia SC 445 entre
Criciuma e I¢cara (Av. Manoel Delfino de Freitas): minimo de 5 metros no trecho entre a Rua
Oswaldo Pinto da Veiga até o limite municipal; c) Rodovia SC 108 entre Criciuma e Morro da
Fumaca/Cocal do Sul: minimo de 5 metros do seu inicio até o limite municipal; d) Rodovia SC
445 entre Criciuma e Sideropolis: minimo de 5 metros no trecho da rotula da Av. Luiz Lazarim


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/2019/752/7521/lei-ordinaria-n-7521-2019-modifica-as-disposicoes-da-lei-n-6797-de-14-de-outubro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-do-solo-no-municipio-de-criciuma-e-da-outras-providencias
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até o viaduto do Anel Viario, e 15 metros entre viaduto do Anel Viario até o limite municipal;
e) Rodovia SC 447 entre Criciuma e Nova Veneza: minimo de 5 metros no trecho da rotula da
Av. Luiz Lazarim até Rua Virgilio Mondardo, e 15 metros da Rua Virgilio Mondardo até o limite
municipal; f) Rodovia SC 108 entre Criciuma e Forquilhinha (Rodovia Gabriel Arns): 15
metros no trecho da rotula da Rod. Gov. Jorge Lacerda até o limite municipal; g) Rodovia SC
108 entre Criciuma e BR-101(Rodovia Gov. Jorge Lacerda): minimo de 5 metros no trecho da
rotula da SATC até a rotula com a Rod. Gabriel Arns, e 15 metros entre a rotula com a Rod.
Gabriel Arns até a BR-101; h) Rodovia SC 446 entre Nova Veneza e Forquilhinha no trecho de
Criciuma: 15 metros do limite de Forquilhinha até o ponto de coordenadas N=
6.823.443,3519m E= 649.111,1998m, e minimo de 5 metros no trecho dessa coordenada até o
limite com Nova Veneza, i) Em todos os trechos do Anel Viario e da Via Rapida: 15 metros, com
exce¢do na Via Rapida no trecho da Rua Vereador Matias Ricardo Paz e Rua Linha Trés
Ribeirées, ambas com suas larguras definidas pelo Plano Diretor de Criciuma; j) Rodovia BR-
101: 15 metros em todo o seu trecho.”(...)IX - em nenhum caso os lotes e vias dos loteamentos
poderdo prejudicar o escoamento natural das daguas nas respectivas bacias hidrogrdficas,
somente podendo os cursos d’agua serem canalizadas com prévia anuéncia da municipalidade
e do orgao competente, devendo ser observada a cota de alagamento do relevo natural local
para aprovagdo dos parcelamentos a ser definidas em estudo e f xada por decreto do Chefe
Poder Executlvo (...)56 1 g

artigo- §6° As areas publicas (sistema viario, verde vegetagdo e utilidade publica) devera
totalizar, no minimo, 35% da area total da gleba, descontada apenas as dreas de preservagdo
permanente.” (...) “Art.18. Os projetos de loteamentos, deverdo obedecer as seguintes
dimensoes:(...)§ 4°. Excepcionalmente e mediante deferimento da comissdo responsavel pela
analise/aprovagdo de parcelamento do solo, as quadras poderdo exceder o comprimento
mdximo previsto no inciso Vdo §2°do art. 18 desta Lei.”’(...) “Art.23. Aprovado o anteprojeto,
para a apresentagdo do projeto definitivo, o requerente deverd juntar a este, os seguintes
elementos:(...)XIII - termo de compromisso de caugdo constando a localizagdo e lotes a serem
caucionados, com posterior andlise e aprovagdo da municipalidade.”(...) “Art.35. A aprovagado
do desdobro pelo Municipio, além da observancia aos arts. 719-A, 719-B e 719-C do Codigo
de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a de Santa Catarina, bem como estarda sujeito a:(...)
Pardgrafo Unico. O desdobro respeitard o sistema vidrio existente in loco, bem como drea e
medidas da matricula imobiliaria.”(...) “Art. 38. Os condominios por unidades autonomas
previstos nos incisos I a IV do artigo 35 do presente capitulo, ressalvados os casos do §6° do
presente artigo, deverdo destinar area correspondente a 20% (vinte por cento) da drea

condomznzal para f ins de drea verde e de utilidade publzca da segumte forma §—1ﬁ4—a¥ea—deada

a) 10% (dez por cento) para &rea verde vegetacao (cuja base de célculo é a area total menos

as do sistema viario, areas de preservacdo permanente — APP e non aedificandus); dessa refe
rida area, até metade podera estar situada em Area de Preservacio Permanente que esteja o

u seja arborizada mediante projeto a ser aprovado;b) 10% (dez por cento) para drea de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a drea total menos as do sistema vidrio, dreas de
preserva¢do permanente — APP e non aedificandus), que deverd estar localizada fora dos
limites da drea condominial, no mdximo a 2.000 metros distante das extremas do
empreendimento, ou em distancia maior, a depender da localiza¢do do empreendimento e
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osfins-do-inciso-$H>deste-artigo- § 5° Onde ja houve parcelamento anterior com a respectiva
doagao das areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as referidas doagoes. $6° As
areas publicas (sistema viario, verde vegetacdo e utilidade publica) deverd totalizar, no
minimo, 35% da drea total da gleba, descontada apenas as dreas de preservagdo permanente.
§7° As calg¢adas dos condominios informados no inciso IV do art. 35 serdo definidas pelo
proprio condominio, ndo cabendo a municipalidade a analise/aprova¢do acerca das mesmas.”
(...) “Art. 55. Fica autorizada a regulariza¢do fundiaria dos parcelamentos de solo
implantados em desacordo com projeto aprovado pelo Poder Publico ou sem autoriza¢do do
mesmo, nos termos da legislagdo especifica.”(...) “Art. 56. Aprovado o projeto definitivo do
loteamento, desmembramento ou remembramento, o loteador devera protocola-lo no prazo
mdaximo de 180 dias junto ao registro imobiliario, acompanhado de toda documentagdo exigida
pela Lei Federal, sendo que a partir deste, prescreve a aprovacio. ParéeratoLnico- §1° O
projeto do caput podera ser reaprovado uma unica vez, por mais 180 dias, e desde que ndo
alterada a legislagdo vigente. §2°. O Cartorio de Imoveis, além de todos as informagoes
pertinentes, fara constar as coordenadas UTM apresentadas na descri¢io de
perimetro.”’(...) “CAPITULO XI - Da Movimentagio de Terras: Art. 58. Todo o movimento de
terras, tais como cortes, escavagoes, aterros e terraplanagens, serdo precedidos de projeto
especificos, executado por profissional habilitado, constando do seguinte: I - planta de situa¢do
do terreno, indicando orientagao, edificagoes existentes, cursos d 'dagua, confrontantes e demais
elementos fisicos, num raio de 10,00m (dez metros) na escala minima de 1:500; I - planta do(s)
terreno(s) com altimetria a cada 1,00m (um metro), indicando os movimentos de terras
projetados, em escala compativel com o projeto, Il - perfil do(s) terreno(s) indicando os
movimentos de terras projetados, em escala compativel com as dimensoes do terreno, a critério
do orgdo competente da municipalidade; 1V - quadro com quantitativos em m? (metros ctibicos)
dos movimentos projetados na(s) planta(s) do projeto; V - memorial de calculo de volume dos
cortes, VI - memorial de calculo de volume dos aterros. §1°. O projeto do movimento de terras
deverd preceder ao projeto arquitetonico ou urbanistico, podendo, todavia, integrar-se a este,
desde que sejam atendidas as determinagoes deste Capitulo para a autorizagdo do servigo. §2°
Para movimentagdo de terras com volume de até 150m? fica dispensada a apresentagdo de
projeto especifico, sendo exigido apenas a matricula do imovel, consulta prévia e o Documento
de Responsabilidade Técnica respectivo. Art. 59. Na execug¢do do preparo do terreno e
escavagdo, serdo obrigatorias as seguintes precaugoes: I - evitar que as terras ou outros
materiais alcancem o passeio, o leito dos logradouros ou terrenos vizinhos, Il — caso a
movimenta¢do de terras ndo se dé somente num mesmo terreno, o bota-fora dos materiais
escavados deve ser realizado conforme projeto a ser apresentado, que identificard onde e de
que forma sera feito o aterro, ndo podendo este causar quaisquer prejuizos a terceiros, III -
adogdo de providéncias que se facam necessarias para e estabilidade dos prédios limitrofes,
1V - ndo obstrugdo da canaliza¢do publica ou particular ou curso d’agua, existente no terreno
ou lote vizinho em decorréncia do movimento de terras. Art. 60 Os proprietarios dos terrenos
ficam obrigados a fixagdo, estabilizagcdo ou sustenta¢do das respectivas terras por meio de
obras e medidas de precaugdo contra erosées do solo, desmoronamento e contra carregamento
de terras, materiais, detritos e lixo para as valas, sarjetas ou canalizagoes publicas ou
particulares e logradouros publicos. Art. 61 Os movimentos de terras observardo ainda o
seguinte: I - os cortes e aterros ndo terdo altura continua superior a 3,00m (trés metros), em
qualquer ponto, exceto quando necessariamente comprovados para a execugdo de: a) subsolos;
b) embasamento com pavimento exclusivamente destinado a estacionamento ou guarda de
veiculos; c) obras de contengdo indispensaveis a seguranca ou a regularizag¢do de encostas. 11
- aos cortes, corresponderdo patamares horizontais na propor¢do de 2/1; Il - quando
formarem talude com inclinagdo menor ou igual ao natural correspondente ao tipo de solo,
podera ser dispensado o escoramento, devendo possuir cobertura vegetal;, IV - quando
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formarem talude com inclinagdo maior que o natural correspondente ao tipo de solo, devera
possuir conten¢do com obras de engenharia; V - em nenhum caso os cortes e aterros ficardo a
descoberto; VI - serd obrigatorio a execugdo de canaletas ou drenos na base dos cortes e nos
limites dos patamares.” ApOS a apresentacao, discussao e esclarecimentos os Membros da
Céamara Tematica 11 aprovaram o texto com as atualizacfes na Lei de Parcelamento do
Solo de acordo com as necessidades levantadas em reunido com o Promotor do Ministério
Publico de SC e a Sra. Cartoraria. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do
CDM, e houve a seguinte votacdo: 47 sim; 01 ndo; 04 abstencdes. Portanto, o CDM aprovou
0 texto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nessa ata que houve a participagéo
na votacdo de 52 (Cinquenta e dois) membros do CDM. Apo0s a apresentacao de todos os
assuntos e votacOes foi agradecida a participacdo dos membros nesse processo de apresentagéo
e votacdo digital. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata, que depois de lida e
aprovada, serd, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura reunido.



