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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

09.09.2021

As oito horas do dia nove, do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, foi
disponibilizado por um periodo de uma semana 0 link:
https://forms.gle/JAoNMLAGQbVncdOn9, pelo grupo de WhatsApp e por e-mail, para a
visualizacdo dos assuntos relativos a pauta dessa reunido, e abaixo de cada video explicativo,
havia a possibilidade dos membros fazerem a votacdo, sendo assim definido: (sim, ndo ou
abstencdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto tratado, utilizou-se o software
Google Forms, como fora essa a metodologia realizada nas Gltimas reunies. O periodo de
verificacdo da apresentacdo, videos e votacdo foi das 8h do dia 09/09/2021 até as 8h do dia
16/09/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a preocupacao para que a estrutura
da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a mesma seguiu a mesma metodologia
das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1) REUNIAO DA CAMARA TEMATICA
IV - POLITICA E HIERARQUIA DO SIST. VIARIO E DA MOBILIDADE: Agendaremos
com os membros da Camara Temédtica IV do CDM uma reunido, ainda no més de
setembro, em data e horario a ser definido posteriormente, aos membros que ja fazem
parte dessa Camara Tematica. 2) Indeferimento da Liminar solicitada pelo MPSC,
guanto a distancia minima de 5m das constru¢des da margem do Rio Criciima, como
proposto pelo Estudo Sécio Ambiental do Rio Cricitima. Em seguida foram apresentadas as
pautas dessa reunido: Aprovacao da Ata da reunido anterior, Apresentacao e votacdo dos
pareceres de processos administrativos referentes a Camara Tematica Il e Apresentacéo
e votacdo dos pareceres de assuntos referentes a Camara Tematica Il1l. Quanto ao 1°
assunto _da pauta: Aprovacdo da ata da ultima reunido do CDM no dia 05/08/2021 —
12/08/2021, houve a seguinte votacdo: 54 sim; 00 ndo; 05 abstencdes, portanto, aprovada.
Ap0s deu-se inicio ao 2° assunto da pauta referente a Apresentacao e votacao dos pareceres
de processos administrativos referentes a Camara Tematica I1: 1) Processo N° 614823 —
CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169: No Processo Administrativo
n°® 614823 foi apresentada a primeira proposta para a utilizacdo do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua
Virginia da Luz Bernarda, s/n°, no bairro Santo Antdnio, os imoéveis possuem area total de
aproximadamente 38.998,36m?, cadastro n°® 1014437 e n° 1005252. A apresentacdo desse
anteprojeto esta de acordo com o Art. 1° da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova
redacédo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012, quanto ao tamanho do imével para o
desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) onde néo ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria,
poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice
de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal
e afastamento diferentes dos parémetros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano
Diretor.” Este imoével localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. O imdvel situa-se defronte a Rua
Virginia da Luz Bernarda, que € uma via ainda com muitos imoveis vazios, nas proximidades
h& loteamentos residenciais unifamiliares, ha um Unico condominio multifamiliar de
edificacOes de até 04 (quatro) pavimentos. N&ao foi apresentado para este imovel um anteprojeto
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR1-2. Foram apresentadas as solicitagdes do
requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 1°,
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da Lei Complementar n® 391/2021. que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012: Sendo essas assim apresentadas: SOLICITACOES: “A justificativa para
alteracdo do numero de pavimentos por meio do art. 169 nessa gleba de terra é para
melhor aproveitamento do terreno em uma &rea em expansdo NO municipio. A
verticalizacdo permite que se ocupe menos o solo, garantindo grande area permeével, boa
distancia entre torres e excelente area de lazer para os conddminos.” “O acesso se dara
pela Rua Virginea da Luz Bernarda. A Area Verde de 10% esta dentro do terreno
projetado e a Area de Utilidade Publica ser4 doada no perimetro proximo ao
empreendimento.” “Os demais Pardmetros Urbanisticos foram respeitados e as areas dos
comodos respeitardo os 9,00 m2 para primeiro dormitério e 7,00m2 pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enquadra para analise de faixa 1,5 no programa Casa
Verde e Amarela” Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, com excegdo da
distribuicdo dos blocos de apartamentos no terreno, porém poderia ser resolvido de forma mais
organica, nao possui tipologia de volume diferenciada para os edificios, possui uma
verticalidade 11 pavimentos (térreo + dez) ndo ha vagas de estacionamento cobertas e todas sdo
descobertas fora das edificagcdes. Entre os blocos hd uma grande distancia. Os pavimentos tipo,
a partir do térreo, possuem 10 apartamentos de 02 ou 03 dormitérios, perfazendo um total de
300 unidades habitacionais, e se considerar 03 moradores por unidade habitacional serdo 900
moradores. Apos a apresentacao desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitorios e dois dormitdrios, ha consideracGes para a ndo aprovacao do
anteprojeto apresentado, uma diz respeito a existéncia de apartamentos no pavimento térreo, o
gue a nosso ver causa problemas aos futuros moradores. Outra consideracdo é que devido a
existéncia de ampla faixa verde, a implantagdo do empreendimento deveria ser melhor locado,
sem a necessidade de a primeira torre estar defronte a Rua Virginea da Luz Bernarda e a outra
torre esta muito proxima da gleba vizinha. Devera rearranjar os estacionamentos permeados as
areas arborizadas. Quanto ao nimero de pavimentos, pensamos ser exagerado o niumero de 11
pavimentos nessa localizacdo e vizinhanca. A DPU conclui que esse anteprojeto apresentado
ainda ndo se enquadra no novo Art. 169, devido aos motivos acima elencados, acreditamos
que as solicitagdes de excepcionalidade deverao ser melhor pensadas. Informamos que o se
no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o
interessado submetera o projeto a aprovacdo do 6rgdo de anélise de projetos, que devera fazer
a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais disposicdes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento
ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova andlise da
Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
Independentemente de aprovacgéo pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a
legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando né&o
dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ndo houve parcelamento anterior
deveréa haver a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel
dispensar as referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e
conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O
requerente devera obter a aprovacgéo prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolu¢do do CDM, sendo que, ap0s este prazo, podera a
critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos em ZR2-4 sera pago 2,0% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - NA REUNIAO DE
22/07/2021: Apos a apresentacdo e discussdo os Membros da Camara Tematica Il
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indeferiram a proposta apresentada seguindo as consideragdes da DPU e solicitaram
também que metade das vagas para automaveis sejam cobertas. Consideracgdes para a nao
aprovacao do anteprojeto apresentado, uma diz respeito a existéncia de apartamentos no
pavimento térreo, 0 que a nosso ver causa problemas aos futuros moradores. Outra
consideracdo é que devido a existéncia de ampla faixa verde, a implantacdo do
empreendimento deveria ser melhor locado, sem a necessidade de a primeira torre estar
defronte & Rua Virginea da Luz Bernarda e a outra torre estd muito proxima da gleba
vizinha. Devera rearranjar os estacionamentos permeados as areas arborizadas. Quanto
ao numero de pavimentos, pensamos ser exagerado o nimero de 11 pavimentos nessa
localizacdo e vizinhanca. Para essa reunido houve a apresentacdo de uma segunda proposta
de anteprojeto, que prevé a implantacdo de 04 blocos de apartamentos, de 08 pavimentos com
pilotis no térreo, area de lazer para os conddminos entre os blocos e estacionamentos. Serdo 10
apartamentos por pavimento, somando no total 320 apartamentos, com uma populagéo prevista
de moradores, considerando-se 03 por apartamento, um total de 960 moradores. Foram
apresentados o Quadro de Parametros Urbanisticos, quadro de areas dos blocos e quadro geral.
Foram também apresentadas as perspectivas com ambientacdo do futuro empreendimento.
ApoOs a apresentacdo desse segundo anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitorios e dois dormitdrios, e a implantacdo de forma mais ortogonal
dos blocos, concentrando a area de lazer n6 espaco central, acreditamos que houve um avanco
em relacdo ao primeiro anteprojeto apresentado. Cabe destacar que o condominio também
ficara responséavel pela manutencdo das areas de APP e Verdes no empreendimento, o que
aumentara em muito as opcdes de lazer. A utilizacdo dos pilotis no pavimento térreo traz uma
melhora na qualidade do empreendimento, pois ndo havera apartamentos no térreo. Houve um
aumento nos afastamentos da gleba vizinha e da prépria rua. E 0 nimero de pavimentos esta
mais ajustado ao local. A DPU conclui que esse anteprojeto apresentado pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido aos motivos acima elencados. Informamos que o se no anteprojeto
forem aprovados os parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado
submeterd o projeto a aprovacdo do 6rgdo de analise de projetos, que devera fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas 0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as
demais disposicdes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na
Céamara temética I1, o Secretario Executivo do CDM informaré do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica
Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovacgao
pelo Conselho, o projeto devera atender o cddigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente,
além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo dispensada pela Lei
Complementar n.° 221/2017. Reforcamos a informacdo de que ndo houve parcelamento
anterior, portanto devera haver a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde,
ndo sendo possivel dispensar as referidas doacGes. Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos,
plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacao ou ndo dos referidos anteprojetos.
O requerente devera obter a aprovagéo prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a
critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, serd calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos em ZR2-4 seré pago 2,0% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo X do Plano Diretor. (Nesse caso o empreendimento para ser possivel sua analise naquele
local fez uso da zona de uso do solo ZR2-4). Foi encaminhado este processo & Camara Temaética
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a
apresentacdo dessa segunda proposta os Membros da Camara Tematica Il do CDM
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aprovou a utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n° 391/2021, que d& nova redacao
ao Art. 169, para do desenvolvimento do projeto arquitetdnico a ser encaminhado a
Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o quérum necessario para essa
aprovacao. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo: 53 sim; 05 ndo; 01 abstencdo. Houve uma consideracdo no formulério de votacdo:
“Fica o guestionamento quanto aos acessos ao empreendimento, item importante levando
em consideragcdo a populacdao agrupada.” Denis Assis da Silva. Portanto, foi deferida a
utilizacdo da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redacgdo ao Art. 169, da Lei
Complementar n°® 095/2012, para a elaboracédo do projeto arquitetonico situado na Rua
Virginia da Luz Bernarda, s/n° no bairro Santo Antdnio, em imdveis com area total de
aproximadamente 38.998,36mz2, cadastro n° 1014437 e n® 1005252, de acordo com o ultimo
anteprojeto apresentado conforme Processo Administrativo n° 614823, devendo seguir
todos os requisitos legais. 2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES
DA QUARTA LINHA: A Associacdo de Moradores do Bairro 42 Linha, solicita avaliacdo da
possibilidade de reducdo da faixa de dominio atual da Rodovia Luiz Rosso, em toda a sua
extensdo, para passar de 50m (cinquenta metros) para 35m (trinta e cinco metros). Informam
que essa previsdo de faixa de dominio é muito grande e vem inviabilizando construcdes ao
longo da mesma. A antiga ligacdo entre a Rua Desembargador Pedro Silva e a BR-101,
conhecida como Rota dos Imigrantes, foi substituida ainda na década de 1960, por uma via de
melhor geometria, sua primeira denominacédo era Rodovia Sesquicentenario, nomeada pela Lei
n® 921 de 24/11/1972. Em 13/09/1976, pela Lei n° 1.288, de 13/09/1976, essa rodovia, recém
pavimentada em asfalto, foi renomeada como Rodovia Luiz Rosso. Nessa nova Lei ndo havia
a informacdo de largura viaria da rodovia, a qual deveria estar definida em mapa da época.
Como primeiro registro encontrado da largura viaria, verificamos o mapa do Plano Diretor de
1984, que traz a largura do trecho no bairro S&o Luiz. Que informa a largura entre a Av. Santos
Dumont e a Linha Trés Ribeirdes como sendo 30m (trinta metros) e mais 7,50 (sete metros e
cinquenta centimetros) para ambos os lados como faixa non aedificandi, ou seja, 45m (quarenta
e cinco metros) de largura. E apds a linha Trés Ribeirdes essa largura passa a ser de 35m (trinta
e cinco metros), sendo 20m (vinte metros) e mais 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros)
para ambos os lados como faixa non aedificandi. N&o foi encontrado nenhum outro mapa com
larguras até a BR-101. Ja no mapa do Plano Diretor de 1999, sdo observadas as seguintes
larguras viarias: Do trevo do bairro So Luiz até a rétula do bairro 12 Linha, foi definida a
largura Gnica de 35m (trinta e cinco metros) e da rétula do bairro 12 Linha até a BR-101 a largura
é de 50m (cinguenta metros). Essas larguras sdo as atuais no Plano Diretor de 2012 (Lei
Complementar n® 095/2012). Para a verificacdo da existéncia dessa previsao de larguras viarias,
foram avaliados por meio da imagem atual em diferentes pontos, se com o passar dos anos
houve a concretizacdo dessas larguras viarias ja estabelecidas. Foram apresentadas as imagens
com a largura existente em diferentes pontos. Apos a verificagdo da situacdo existente quanto
aos limites viarios da Rodovia Luiz Rosso, nos trechos de 35m e de 50m, ficou evidenciado que
a definicdo das larguras viarias em 1999 e mantidas em 2012 foram respeitadas para novos
empreendimentos e loteamentos. Ocorre que, aqueles lotes e/ou construgfes mais antigas, ou
construidas de forma irregular, estdo dentro das faixas de dominio, tanto no trecho com largura
de 35m quanto na largura de 50m da rodovia. Ha situagdes em que essa largura deve ser revista,
em nossa opinido, nas areas entre o bairro 12 Linha ao bairro Morro Estevédo e na area
central do bairro Quarta Linha, que poderia ser reduzido de 50m para 35m. Por fim,
sugerimos também o perfil viario de via (rodovia) com 50m e a sugestdo de inclusao de ciclovia
no perfil existente das vias de 35m. Como conclusdo pensamos que a Rodovia Luiz Rosso, se
executada na forma desses perfis viarios, no futuro, devera ser caracterizada como uma grande
avenida, que liga a Rua Desembargador Pedro Silva com até a rodovia BR-101. Em trechos j&
urbanizados tera sua largura de 35m e em trechos mais livres, com a possibilidade de
implantacdo futura de empresas, industrias, loteamentos e/ou condominios, com a largura de
50m. Apos a apresentacdo e discussdo de outras alternativas dessa proposta de reducédo
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da largura viaria os Membros da Camara Tematica Il do CDM aprovaram que possa ser
reduzida a largura de 50m para 35m no trecho entre o bairro 12 Linha ao bairro Morro
Estevao e na area central do bairro Quarta Linha até a BR-101, permanecendo os demais
trechos com a largura de 50m, conforme imagem explicativa no mapa a ser apresentada
ao CDM em reunido futura. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e
apos a votacdo houve as seguintes consideracdes: “Penso que seria melhor manter o final
depois da 4“Linha até a BR101 em 50 m.” Clodenir Cesar Michels, “1. Os retornos sugeridos
nas propostas sdo compativeis para veiculos maiores? 2.Cabe também salientar que nos nos:
encontro com Anel Viario e/ou outra ligacao que por ventura ocorra, uma simples rotatoria
ndo atenderia com afastamento de 35 m. Uma vez que a rotula padrdo adotada tem 40-44
metros de diametro desconsiderando os passeios, calgadas e ciclovias caso haja. Se a opgéo
for por alcas/obras de arte, as areas de influéncia sdo ainda maiores. Fica aqui a ressalva
sobre o0s encontros das vias estruturantes (n6s) com o alargamento sugerido.” Rodrigo M.
Goularte,; “Independentemente da largura do afastamento, a futura avenida deve ter o mesmo
n° de pistas de rolamenzo em toda a sua extensdo, para evitar gargalos no futuro” Marcio
Zanuz; A proposta apresentada de reducéo da largura de 50m para 35m no trecho entre
0 bairro 12 Linha ao bairro Morro Estevédo e na area central do bairro Quarta Linha até
a BR-101, permanecendo os demais trechos com a largura de 50m, conforme imagem
explicativa no mapa, teve a seguinte votacdo: 53 sim; 01 n&o; 05 abstencGes. Portanto, foi
aprovada. 3) Processo N° 617243 — LCS ARQUITETURA E URBANISMO LTDA: No
Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagdo do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na
Rua Verginio Conti esquina com a Rua 1721, no bairro Ana Maria, em imével com é&rea total
de 11.781,00 m?, cadastro n® 30087. Ressaltamos que houve uma abertura viaria, cortando o
imével original sendo que a area resultante para ocupacdo desse empreendimento é de
5.128,54m2. A apresentacdo desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1° da Lei
Complementar n°® 391/2021, que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012, quanto ao tamanho do imével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169-A.
Em glebas ou lotes acima de 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados), onde ja foi parcelado,
poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice
de aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal
e afastamento diferentes dos parémetros urbanisticos béasicos estabelecidos neste Plano
Diretor.” Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.: " Art.
142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, industrias de
pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, sendo subdividida em:(...)Il - Zona
Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condicOes fisicas favordveis a ocupacgdo, com
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma media densidade populacional
integrada as atividades de comércio e servigos. " Porém, ha previsdo de corre¢do dessa zona
de uso do solo, sendo que ao longo da Rua Vergilio Conti 0 zoneamento sera ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do
P.D.: " Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial,
prestacdo de servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e
admissiveis como o residencial, conforme legislacao especifica, sendo subdividida em:(...) Il -
Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais,
permitindo a integracao dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacGes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). " O imovel situa-se defronte a Rua Vergilio
Conti, que fara a ligacdo da Rua Miguel Patricio de Souza até o bairro Cristo Redentor. Essa
via passa por diferentes zonas de uso do solo, que vao do uso industrial, misto e ZEIS, hd uma
mistura de usos do solo e atividades comerciais, prestadoras de servico e residenciais. Todas as
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vias de acesso séo pavimentadas sendo que as mesmas sdo vias importantes para a circulagéo
viaria. N&o foi apresentado para este imdvel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4 ou ZM2-4. Foram apresentadas as solicitacbes do requerente quanto a
excepcionalizacdo dos parametros urbanisticos, conforme o 81° do Art. 2° da Lei
Complementar n°® 391/2021, que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012: “81°. Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter
ao orgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente
quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada
um deles.” Sendo essas assim apresentadas: SOLICITACOES: “Proposta que altere os
parametros de verticalidade estabelecidos pelo zoneamento do local do projeto, para
viabilizar a execucéo da edificacdo.” “Solicitamos a aprovacgao do projeto para utilizarmos
0 art.169, apenas para verticalizacao do edificio, permitindo a execucéo de 13 pavimentos
totais na gleba especificada em projeto, pois de acordo com o quadro de areas em anexo,
dos parametros construtivos, tanto as areas dos compartimentos, como a area permitida
pelo indice de aproveitamento, como a taxa de infiltracdo e taxa de ocupacao, estdo dentro
do permitido, a intencéo de utilizacdo do art.169 é apenas para a verticalidade, aumentar
0 numero de pavimentos estabelecido pelo zoneamento.” ANTEPROJETO: Segundo o
requerente: “Trata-se da execucdo de um condominio residencial, sito nesta cidade, com acesso
principal para a Rua 1721, e mais uma sala comercial com frente para a Rua Verginio Conti no
bairro Ana Maria na cidade de Criciuma. No projeto, temos a proposta de um edificio
residencial com 13 pavimentos, divididos em: Pavimento térreo com pilotis disponibilizando
saldo de festas, espaco de coworking, hall de entrada com 2 elevadores, box privativos para as
unidades residenciais e mais garagens cobertas, na area externa ao pilotis estéo distribuidos pelo
entorno do condominio, as areas de convivéncia, como area esportiva, playground, petplace, e
academia ao ar livre, além de vagas descobertas para atender todos 0s usuarios. Pavimento tipo
com 8 apartamentos por andar, sendo todos com 2 dormitdrios e um banheiro, todas as unidades
disponibilizam de sacadas com churrasqueira, sdo 12 pavimentos tipo, totalizando 96 unidades
habitacionais. Sala comercial medindo 255,00 m2 para disponibilizar e trazer comercio para o
local. Na disposicéo que se formou a implantacdo do condominio, nos permite trabalhar com a
arborizacdo do condominio, promovendo ambientes de qualidade, como estacdes de estar,
distribuidos dentro do condominio.” Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, possuli
tipologia de volume diferenciada para o edificio, em contraste com a vizinhanca, possui
uma verticalidade 13 pavimentos (pilotis + doze) havendo vagas de estacionamento cobertas e
descobertas que serdo fora da edificacdo. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta
ser satisfatdria, porém ndo muito grande. Mas ha varias atividades de lazer para os futuros
moradores. Os pavimentos tipo possuem 08 apartamentos de 02 dormitérios, perfazendo um
total de 96 unidades habitacionais, e se considerar 03 moradores por unidade habitacional serdo
288 moradores. Apresenta edificacdo comercial defronte para a Rua Vergilio Conti, como
vocagdo comercial dessa rua. Apos a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de
uso, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido
a localizacéo e tipologia de uso, acreditamos que a solicitacdo de excepcionalidade é
passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetonico definitivo.
Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do érgédo de anélise de projetos,
que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas o0s parametros solicitados e
aprovados pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo. Nos casos em que 0
anteprojeto for indeferido na Camara tematica I, o Secretario Executivo do CDM informaré do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova
anélise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
Independentemente de aprovacéao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a
legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo
dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve parcelamento anterior
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(desmembramento) ndo devera haver a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e
verde, sendo possivel dispensar as referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos
que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos
anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquiteténico aprovado
pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo,
poderd a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida
para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago
2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido
pelo Anexo X do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a
apresentacao dessa proposta os Membros da Camara Tematica Il do CDM aprovaram a
utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova redacéo ao Art.
169, com a necessidade de adotar as vagas de estacionamento cobertas. E devera ser
comunicado o requerente se aceita essa sugestdo para do desenvolvimento do projeto
arquitetonico ser encaminhado a Prefeitura, posteriormente se for aprovado pelo CDM
de acordo com o quérum necessario para essa aprovacdo. Em seguida foi solicitada a
votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo: 56 sim; 02 ndo; 01 abstencéo.
Portanto, foi deferida a utilizacédo da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova redacéo
ao Art. 169, da Lei Complementar n°095/2012, para a elaboracgéo do projeto arquitetonico
situado na Rua Verginio Conti esquina com a Rua 1721, no bairro Ana Maria, em imdvel
com éarea total de 11.781,00 m?, cadastro n° 30087; conforme solicitacdo do Processo
Administrativo n° 614823; de acordo com o ultimo anteprojeto apresentado, com a
necessidade de adotar as vagas de estacionamento cobertas, devendo seguir todos 0s
requisitos legais. 4) Processo N° 617312 — RUBENS SERGIO SALFER: O requerente
solicita a corre¢do do zoneamento do solo em imdvel localizado na Rodovia Otavio Dassoler,
cadastro n® 994918, matricula n® 118158. O imovel esta localizado na zona de uso do solo ZI-
2 (zona industrial -2) e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 essa zona € assim
conceituada: “Art. 144. Zonas Industriais (Z1): destinadas ao uso industrial de grande porte e
de potencial poluidor, de acordo com as orientacdes dos 6rgdos publicos fiscalizadores do
meio ambiente, complementado com o uso de servigos e comercial, relacionados a atividade
industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em:
(...) I - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizagédo contigua a infraestrutura
existente, & rea urbanizada e de boa acessibilidade, permite a concentra¢do de indudstrias de
médio e grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, conforme legislacdo especifica
de 6rgdos de meio ambiente. ” O requerente solicita a modificagdo de zoneamento do solo em
sua gleba, para ser possivel a implantagdo de condominio residencial unifamiliar, para tanto,
solicita que a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
defronte ao Anel Viario e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior da gleba.
Considera que o imdvel é extremante com a Sociedade Recreativa Mampituba, e nas
proximidades ja ha cinco condominios residenciais. Informa também, que o atual imovel fez
parte de uma “matricula mae”, onde ja houve a corre¢do do zoneamento de uso do solo. Quanto
a caracterizacdo urbana daquela regido, a mesma apresenta atividades de caracteristicas mistas,
defronte a rodovia SC 108 e Rod. Otavio Dassoler, com a presenca de atividades residenciais,
comerciais, servigos e industriais. As rodovias sdo importantes eixos de ligacdo viaria entre a
as diferentes regides da cidade e a outros municipios, portanto aonde se priorizou a futura
implantacédo das atividades industriais. O crescimento urbano daquela regido, com o passar dos
anos foi registrando um aumento na implantacdo de condominios residenciais. Atualmente
existem trés, dois ja implantados, um em implantacao e dois futuros. Como a existéncia do anel
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viario (parte da Rodovia Otéavio Dassoler) j& vem se caracterizando com a implantacdo da
atividade industrial, acreditamos que as areas reservadas para essas atividades devam ser
mantidas, e a principio, que as implantacfes de condominios residenciais devam ser destinadas
a extensas areas vazias mais fora das rodovias, aonde o zoneamento do solo ja permite. Como
ja houve a aprovacao da Resolugdo n° 352, de 08/10/2020, que aprovou a correcdo da zona de
uso do solo do imdvel vizinho, de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2 (Lei Complementar n° 366/2020),
por conta de questdes ambientais e a localizacdo do imovel do requerente proximo ao Clube
Recreativo e de residéncias unifamiliares, pensamos que esse imovel poderia ter sua zona de
uso do solo corrigida. Por outro lado, a existéncia de industrias nas proximidades, a vocagédo do
Anel Viario em ser um eixo industrial, e as caracteristicas fisicas do imovel (que poderia receber
mais de um galpé&o industrial), pesam contra a correcéo deste zoneamento de uso do solo nesse
imovel. Portanto a DPU - Divisdo de Planejamento Urbano, a principio defere a
correcdo/modificacdo de zoneamento do solo para este imdvel requerido, pois ao seu lado ja
houve essa correcdo de zoneamento de uso do solo, e 0 empreendimento a ser executado possa
incorporar a gleba do requerente, ja que a mesma ndo possui condicionantes ambientais (cursos
d’agua). Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer. Esse processo devera ser
encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CMDE, em reunido proxima,
para discusséo e parecer, a ser anexado a ata deste conselho. Posteriormente todos os pareceres
deverdo ser encaminhados ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, para
deliberacdo final. Apds a apresentacdo e discussdo dessa solicitagdo de correcdo do
zoneamento do solo, foi solicitada a votacdo aos Membros da Camara Tematica 1, sendo
que a mesma foi aprovada, para ser possivel a corre¢do do zoneamento de uso do solo de
Z1-2 para ZM2-4 e ZR1-2 na gleba do requerente, houve um voto contrario. Foi discutido
e sugerido que a gleba do solicitante poderia fazer parte do empreendimento cadastro n°
994919. Essa solicitacdo ainda sera apresentada ao CMDE verificacdo de parecer e ao
CDM para votacao final. PARECER DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO CMDE — NA REUNIAO DE 26/08/2021: Ap6s a apresentacdo e discussao
dessa solicitac@o de corregdo do zoneamento do solo, houve muita discussdo dos membros
do CMDE quando a reducdo das areas zoneadas como ZI-2 ao longo do Anel Viario, que
se liberada nessa area a corre¢do do zoneamento, isso criaria um efeito cascata, ou seja,
todos os outros imdveis laterais teriam esse direito dessa correcdo. Foi proposta duas
votacOes: 12 de sé considerar a correcao de zoneamento, e como resultado a proposta foi
indeferida pela maioria dos participantes nessa reunido (houve 09 votos contrarios e 01
abstencdo), ou seja, permaneceria como ZI-2. 22 de se considerar que o imdvel do
requerente seja incorporado no projeto de condominio do imével cadastro n® 994919, e
que no imovel do requerente seja executada uma faixa de vegetacdo para a Rodovia do
Anel Viario e para o imdvel cadastro n°® 994920. Nao permitido o acesso de veiculos para
a rodovia. Colocada em votacéo a 22 proposta foi deferida pela totalidade dos membros
presentes na reunido, para a correcdo do zoneamento conforme proposta 22 Essa
solicitacdo ainda sera apresentada para CDM para votacdo final. Apos a apresentacdo
dessa solicitacdo e as votagOes ocorridas na Camara Tematica Il e no CMDE, foi solicitada a
votacdo para os membros do CDM, houve as seguintes consideracfes no formulario de votagéo:
“Deveria ser apresentado um mapa da sugestdo para melhor entendimento da 2° proposta.”
Clodenir Cesar Michels; e “Concordo desde que seja unificado com o imovel lateral ja
modificado, e sem acesso ao anel de contorno vidrio.” André Luiz Santiago de Castro. Por
fim, o resultado da votagdo foi o seguinte: 51 sim; 06 ndo; 02 abstencdes, ou seja, a
correcdo do zoneamento de uso do solo de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2 na gleba do
requerente, Processo N° 617312, para execu¢ao de projeto de condominio horizontal de
edificacbes unifamiliares, que devera considerar que o imovel do requerente seja
incorporado no projeto de condominio horizontal de edificacbes unifamiliares do imovel
cadastro n® 994919, e que no imovel do requerente seja executada uma faixa de vegetacao
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para a Rodovia do Anel Viério e para o imdvel cadastro n® 994920. N&o permitido o acesso
de veiculos para a rodovia. Quanto ao 3° assunto da pauta referente a Camara Tematica 111
sendo esses: 1) PROPOSTA DE LEI DE _INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE
ACESSO CONTROLADO NA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO: “LEI N°
XXXXXX, de XX de XXXXXX de 2021.Acrescenta o art. 23-A e 0s 88 1° e 2° do art. 48,
ambos da Lei XXXXXXX de XX de XXXX de 2021, e da outras providéncias. O PREFEITO
MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a
Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art.1°. Fica incluido o art. 23-
A da Lei n.2 XXXXX de XXX de XXXX de 2021, com a seguinte redacéo: Art. 23-A. Fica
autorizado no Municipio de Criciima, nos termos do §8° do artigo 2° da Lei Federal n°
6.766/79, a instituicdo de loteamentos de acesso controlado. §1°. O controle de acesso
referido no caput poderd ser feito de forma fisica ou virtual. §2° O controle de acesso
devera ser realizado por associacdo de proprietarios/moradores. Havendo mais de uma
associacao de proprietarios/moradores do loteamento interessada em fazer o controle de
acesso, este competira aquela de maior representatividade. §3° As associacOes de
proprietarios/moradores poderdo executar atividades de monitoramento e seguranca
privada, além de prestar apoio, em carater complementar, as atividades de manutencéo
dos espacos publicos no interior do loteamento. 84° Independentemente de prévia
associacdo, 0s beneficidrios das atividades executadas por associacdes de
proprietarios/moradores deverdo custear, de forma cotizada, as despesas havidas por
estas para seguranca, conservagao, manutencao e disciplina de utilizagéo e convivéncia
visando a valorizacdo dos imoveis que compdem o empreendimento, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 36-A da Lei n° 6.766/79. Art.2°. Ficam criados os 8§ 1° e 2° do
art. 48 da Lei n.° XXXXX de XXX de XXXX de 2021, com a seguinte redacdo: Art. 48 (...)
81° O caput deste artigo ndo se aplica nos condominios de unidades auténomas
constituidos por lotes e areas comuns com caracteristicas de habitacdo unifamiliar
referidos no inciso IV do artigo 36 desta Lei. 82° Na aprovacado de condominios de
unidades autdbnomas constituidos por lotes e areas comuns com caracteristicas de
habitacdo unifamiliar referidos no inciso 1V do artigo 36 desta Lei, ndo sera exigida a
apresentacdo de projeto de construcdo das respectivas unidades autbnomas, cabendo os
condéminos a apresentacdo e o licenciamento dos seus respectivos projetos de
implantacdo das unidades autbnomas, nos termos autorizados em lei. Art.3°. Esta Lei
entra em vigor na data de sua publicacdo. Art.4°. Revogam-se as disposi¢cdes em
contrario.” JUSTIFICATIVA: As alteracOes visam criar a figura do Loteamento de Acesso
Controlado e excepcionalizar os condominios de lotes do caput do art. 48. Ndo ha na Lei
municipal n® XXXXXX, qualquer mencdo a figura dos loteamentos de acesso controlado. A
figura dos loteamentos de acesso controlado é uma realidade no urbanismo contemporaneo,
especialmente considerando a seguranca de seus moradores. A regulamentacdo ora proposta
visa, portanto, viabilizar a implantacdo deste tipo de solugéo urbanistica, preconizando algumas
previsdes importantes acerca do uso de ferramentas de tecnologia de informacgéo e comunicacao
para o controle do acesso, a necessidade de esse controle ser executado por associagdo de
proprietarios e moradores e a possibilidade da execucéo de atividades de apoio aos servigos
publicos no loteamento. Por outro lado, ha que se excepcionalizar os condominios de lotes do
art. 48, ja que neste caso as casas Sdo construidas posteriormente por seus respectivos
proprietarios. Diante do exposto, solicito a Vossa Exceléncia encaminhamento da matéria aos
nobres vereadores para analise e votacdo, em regime de urgéncia, nos termos do art. 34, da Leli
Orgénica Municipal, em 05.07.90. Apds a apresentacéao e discussdo os Membros da Camara
Tematica Il aprovaram o texto desse Projeto de Lei. Ap0s a apresentacdo dessa
solicitacdo e o parecer da Camara Tematica Il1, foi solicitada a votacao pelos membros
do CDM, e houve a seguinte votacdo, havendo uma considerac¢édo: “Eu ja morei em um
loteamento com essas caracteristicas. Creio que tem chance de funcionar bem, mas ha uma
dupla ilusdo: do morador, que acha que mora em um condominio e por vezes fica frustrado
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quando h& uma ligacdo viaria que "abre" o loteamento, e da associacdo, que ndo tem
regulamentada a cobranca da contribuicao e, principalmente, das penalidades que pode impor
aos inadimplentes, dependendo exclusivamente da boa vontade dos moradores. Por isso, 0 mais
importante é ter atencdo no momento de autorizar esses loteamentos, pois o0 entorno faz toda a
diferenca.” Marcio Zanuz; Por fim, o resultado da votacéo foi o seguinte: 56 sim; 03 néo;
00 abstencGes. Portanto, o0 CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. 2)
PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA: “LEI N° XXXXXX, de XX de
XXXXXX de 2021. Dispde sobre 0 uso e ocupagao das margens canalizadas do leito do Rio
Cricitima, e da outras providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei: Art. 1°. Fica instituido pela presente Lei e seu anexo o regramento
urbanistico, ambiental e sanitario para o uso e ocupacéao do solo nas margens canalizadas,
tubuladas ou drenadas do Rio Cricima, com base nos estudos técnicos apresentados no
Diagnéstico Socioambiental do Rio Criciima aprovado pela Lei Municipal n.° 7.604 de 12
de dezembro de 2019. Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, os trechos do Rio Criciima
canalizados em sec¢éo aberta ou fechada, tubulados ou drenados séo considerados cursos
d’agua nio naturais, nos termos do inciso IV do art. 119-C da Lei Estadual n.° 14.675/09
(Cddigo Estadual do Meio Ambiente), razéo pela qual suas margens sao definidas como
faixas sanitarias, portanto, ndo sendo consideradas areas de preservacdo permanente
(APP). Art. 2°. A presente Lei visa ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da propriedade e da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes, bem como a
protecdo ambiental e o desenvolvimento sustentavel. Art. 3°. As referidas faixas sanitarias
gue margeiam os trechos do Rio Criciuma canalizados, tubulados ou drenados, deverao
ser no minimo de 5 m (cinco metros), visando garantir a manutencdo das mesmas. Art. 42,
As edificacdes construidas até a 22 de julho de 2008, nos termos do Art. 122-D da Lei
Estadual 14.675/2009, poderéo ser regularizadas, desde que ndo oferecam risco a vida e
integridade das pessoas. Paragrafo Unico. E obrigatoria a destinacdo dos residuos
sanitarios a rede de esgotamento sanitario, onde houver, ou tratamento e destinacédo a
rede pluvial. Art. 5°. Para as demais margens do Rio Cricitma que ndo tubulados,
canalizados ou de drenagem, aplica-se o inciso | do art. 4° da Lei Federal 12.651/2012. Art.
6°. E Anexo da presente Lei o Diagnostico Socioambiental do Rio Criciima, aprovado
pela Lei Municipal n.° 7.604 de 12 de dezembro de 2019. Art. 7°. Ficam revogadas
eventuais disposi¢cBes em contrario. Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacio.” JUSTIFICATIVA: Tal projeto se da com base no Diagndstico Sécio Ambiental
do Rio Criciuma, j& aprovado pela Lei Municipal n.° 7.604 de 12 de dezembro de 2019, e que
visa exclusivamente regulamentar as margens do Rio Cricilma que ja estejam canalizadas,
tubuladas e/ou drenadas, que, de acordo com o0 Codigo Ambiental Estadual, sdo tratados como
cursos d’adgua ndo naturais, € que por isto, sdo margeados por Faixa Sanitdria. Assim, visa a
presente regulamentar tais trechos, autorizando a regularizacéo das edificagdes construidas até
22/07/2008 (de acordo com a Lei Estadual 14.675/2009), bem como autorizando outras novas,
desde que resguardada a seguranca das pessoas e do meio ambiente. Ap0s a apresentacao
dessa solicitacdo e o parecer da Camara Tematica I, foi solicitada a votacdo pelos
membros do CDM, e houve a seguinte votacédo: 48 sim; 04 nédo; 07 abstencdes. Portanto,
0 CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nessa ata que
houve a participacdo na votacdo de 59 (Cinquenta e nove) membros do CDM. Apéds a
apresentacdo de todos os assuntos e votacdes foi agradecida a participacdo dos membros nesse
processo de apresentacdo e votagdo digital. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata,
que depois de lida e aprovada, sera, caso possivel, por todos 0s presentes assinada em futura
reuniao.




