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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

07.10.2021

As oito horas do dia sete, do més de outubro do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https://forms.gle/f8sSZXW7DVN4o0ifPA, pelo grupo de
WhatsApp e por e-mail, para a visualizagdo dos assuntos relativos a pauta dessa reunido, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votacédo, sendo
assim definido: (sim, ndo ou abstencdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto
tratado, utilizou-se o software Google Forms, como fora essa a metodologia realizada nas
ultimas reunides. O periodo de verificacdo da apresentacéo, videos e votacdo foi das 8h do dia
07/10/2021 até as 8h do dia 14/10/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preocupacdo para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
Composicdo _da_Camara Tematica IV, sendo esses: COMPOSICAO DA CAMARA
TEMATICA 1V: 03 Representantes do Poder Publico; 01 Representante dos Servicos
Publicos Estaduais; 01 Representante dos Setores Empresariais; 01 Representante das
Categorias Profissionais; 01 Representante das Categorias Académicas e de Pesquisa; 01
Representante de ONGs; 01 Representante das AssociacOes de Bairros; 03 Representantes
das Regides Administrativas; 01 Representante da Sociedade Civil. Assuntos tratados
nessa_reunido: A) Edital n°® 271/PMC - prevé a contratacdo de empresa para o0
desenvolvimento do Plano de Mobilidade Urbana, ficara aberto até o dia 18/10/2021,
quando serd escolhida a empresa para essa execucdo desse plano. O que prevé o plano: I.
PLANO DE COMUNICACAO E PARTICIPACAO SOCIAL; Il. DIAGNOSTICO E
PROGNOSTICO; Ill. PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA; IV. PLANO
DE IMPLANTACAO, GESTAO E MONITORAMENTO; V. MINUTA DO PROJETO
DE LEI. B) Foram ainda respondidos os questionamentos relativos ao sistema de
transporte publico, sua nova concessao, o impacto da Pandemia na utilizacao do sistema
e o surgimento de ilegalidades com outros modais, como o transporte clandestino feito
pelas vans e 0 uso do UBER de maneira fora do aplicativo. Citou-se as questbes
educacionais como principal meio de resolver esses problemas no futuro e a comodidade
dos outros sistemas de transporte, principalmente o individual. Foi discutido também as
modificacfes do estacionamento rotativo, com sua terceirizagdo, porém com a
manutencio dos monitores, por uma questiao social e a ado¢cdo de “parquimetros”. C)
Ficou definido a pauta da proxima reunido, que serd a discussao com relagdo ao transito
na regido central da cidade e sendo possivel, sera feito o convite da DTT ao Sr. Eng.
Alexandre Zum, de S&do Paulo, responsavel pelo estudo de transito do Santa Vita Saude
Center. Essa reunido podera ser presencial ou digital. Em seguida foram apresentadas as
pautas dessa reunido: Aprovacgao da Ata da reunido anterior e Apresentacao e votacao dos
pareceres de processos administrativos referentes a Camara Tematica 1. Quanto ao 1°
assunto da pauta: Aprovacdo da ata da ultima reunido do CDM no dia 09/09/2021 —
16/09/2021, houve a seguinte votacdo: 50 sim; 00 ndo; 02 abstencdes, portanto, aprovada.
Apos deu-se inicio ao 2° assunto da pauta referente & Apresentacao e votacao dos pareceres
de processos administrativos referentes a Camara Tematica 11: 1) Processo N° 617477 -
GABRIEL BRESSAN PEREIRA: O requerente solicita a alteracdo do tamanho do lote
minimo na zona de uso do solo ZRU (450m?2), onde esta sendo desenvolvido um projeto de
loteamento. O imdvel, no qual sera desenvolvido projeto de loteamento, esta localizado na zona
de uso do solo ZRU (zona rururbana), de acordo com a Lei Complementar n® 393/2021, que foi
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aprovada de acordo com a Resolucdo do CDM n° 358/2020: RESOLUCAO N° 358, DE 08 DE
OUTUBRO DE 2020: “Deferir, a correcao do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecuaria
e agroindustrial) para ZRU (zona rururbana), na regido do bairro Demboski e neste zoneamento
também a modificacdo de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que
passariam de 2.500m?2 para 450m2 no minimo, além da alteracdo dos seguintes parametros
urbanisticos: Testada=15m; Lote minimo=450m2, maximo=10.000m?; Recuo Frontal=4,00m;
Afastamento= h/4>1,50m. Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua Sao Cristovao e
a SC (Cricitma-Morro da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).
Como registrado em Ata na reunido do CDM de 08/10/2020.” E ja aprovada por meio da Lei
Complementar n® 393/2021. O requerente informa que segundo pesquisas de mercado feitas
desde meados do ano de 2019, antes da aquisi¢do dos imdveis, a Rua Séo Cristovao se tornou
um vetor de crescimento para a cidade de Cricilma com a execucdo da pavimentacédo asfaltica.
O imovel foi adquirido e colocou-se em pratica o desenvolvimento do projeto e estudo de
mercado para o publico alvo. Os resultados mostraram que o local seria ideal para imoveis de
média e baixa renda, onde, levando em consideracéo as pesquisas de potenciais imoveis a serem
edificados no local, 450 m2 seriam terrenos grandes, onde essa faixa de renda costuma construir
imoveis de 50-60-70m2. Tem-se interesse de diversificar tamanhos e também oferecer iméveis
nessa metragem, mas que nao fossem os menores. Acompanhando o pré-projeto e as imagens
de inspiracdo, a incorporadora tem intencéo de entregar o loteamento com as areas de utilidade
publica equipadas e ainda fornecer manutencdo por um periodo ainda a ser definido conforme
viabilidade financeira e parceria com a prefeitura. Algumas caracteristicas basicas e
obrigatdrias ja consolidadas no projeto: pavimentacdo asfaltica, drenagem, rede elétrica, rede
de agua e esgoto, meio fio de concreto, protecdo das areas de interesse ambiental e espacos
verdes e de utilidade publica. Alguns diferenciais que gostariamos de executar, visando
aumentar a qualidade das areas publicas, dessa forma melhorando também a qualidade dos
loteamentos de toda a regido e principalmente a qualidade de vida das pessoas, sdo: - Ciclovia;
- Trilhas para pedestres; - Academia ao ar livre; - Quadra de Beach Tennis; - Pet Place; -
Playground; - Horta comunitéria; - Projeto de Arborizacdo desenvolvida com espécies nativas
frutiferas e flores; - Portal de entrada; - Local de arte (escultura ou grafite); - lluminacdo da area
de utilidade publica e etc... Para entregar um loteamento com esses diferenciais, 0 que se tem
bastante interesse por parte da incorporadora, os calculos de viabilidade mostram que seria
muito importante a reducdo da metragem minima do terreno, desta forma, pede-se que seja
discutida as possiveis possibilidades. Destaca-se que a frente dos terrenos, na Rua S&o
Cristovdo o zoneamento (ZM 2-4) ja permite uma menor metragem. O requerente apresenta a
proposta de utilizacdo da gleba com o desenvolvimento do loteamento, conforme imagens
apresentadas. E informa: “As areas de utilidade publica do loteamento serdo destinadas em duas
pragas centrais. As mesmas serdo contempladas com diversos usos e equipamentos como:
Espaco pet, quadras poliesportivas, academia ao ar livre, playground, espacos de estar e
convivio, contemplacédo e horta coletiva. Para dar mais conforto e seguranca aos moradores, a
proposta conta com uma ciclovia de dois fluxos - ida e volta - que percorre toda a extensao da
via principal, totalizando 950 metros de ciclovia. Os 10% da metragem do terreno destinados a
area verde, serdo distribuidos em (5%) APP, e o restante em areas de plantio e contemplacao, e
também em miolos de quadras conformados por pracas lineares com passeios para uso comum
dos moradores.” Apesar do esforco para a apresentacdo das areas publicas com equipamentos
urbanos j& instalados, a questdo principal dessa ocupacdo diz respeito do tamanho dos lotes,
que fora definido em Lei especifica, uma vez que no passado ndo poderia haver esse tipo de
loteamento nesse zoneamento. A DPU foi pelo indeferimento da reducdo do tamanho desses
lotes nesse zoneamento de uso do solo. Foi encaminhado este processo a Camara Tematica
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a
ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 11 — NA REUNIAO DE 23/09/2021: Apés a apresentacdo da
solicitacdo do requerente a Camara Tematica Il indeferiu o pedido de modificagcdo da dimenséo
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minima dos terrenos de 450m2 para 360m2 no minimo nesse zoneamento, devendo o projeto de
loteamento prever as dimensdes minimas da legislacdo atual. Em seguida foi solicitada a
votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagdo, quanto ao parecer da Camara
Tematica Il: 49 sim; 01 ndo; 02 abstencdes. Portanto, a solicitacdo do requerente foi
indeferida. Houve a seguinte consideragdo: “Ndo entendi a justificativa sobre ser justo neste
momento” Manoel Rozeng da Silva; “Concordo que sejam mantidos os tamanhos minimos
de terrenos ja previstos ” Denis Assis. 2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL:
O requerente solicita a corre¢do do zoneamento do solo em imdvel (gleba) localizado entre a
Av. das Lagoas e a Rua dos Bem Te Vis e Rua Dr. Jairo Frank, cadastro n® 709141, matricula
n®123.557. Possui 194.574,71mz2, O imdvel esta localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012; e dentro da Z-
APA do Morro Cechinel, estd na ZOE (Zona de Ocupacdo Extensiva) e ZCB (Zona de
Conservacao da Biodiversidade) de acordo com a (Lei n° 7.607/2019). Essas zonas de uso do
solo sdo assim conceituadas: “Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial
exclusivo e néo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacio de
servicos, industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no
Anexo 10: Tabela dos Paréametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida
em: | - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condicGes fisicas com restricdes a
ocupacdo e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacéo de baixa
densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servicos, ndo conflitantes com
o uso residencial, mediante analise do Orgao de Planejamento Municipal legalmente instituido
e consulta a populacgdo, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” LC n° 095/2012. E,
Art. 13 As regulamentacdes especificas que norteardo o uso e ocupacao da area de protecao
ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor
Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM e Camara
de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo. Lei n°® 7.607/2019. Uma
grade parcela do referido terreno ja teve sua zona de uso do solo alterado pelo CDM, e aprovado
por intermédio da LC n° 113 de 13/10/2014. Segundo o requerente: “Na época iriamos
empreender um loteamento, mas infelizmente ndo conseguimos implantar devido a forte
resisténcia dos moradores do loteamento vizinho Monte Verde.” Isso porque o loteamento teria
indmeros lotes e os moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCRI. Atualmente, o
requerente tem interesse de empreender um condominio fechado e gostaria de requerer a
alteracdo do zoneamento do restante do terreno de ZCB — Zona da Conservagdo da
Biodiversidade e ZOE — Zona de Ocupacdo Extensiva, retirando-o da Z-APA do Morro
Cechinel, e estabelecendo um Unico zoneamento para todo o empreendimento, ou seja, ZR 1-
2, mesmo Zoneamento alterado em 2014. O requerente apresenta as seguintes justificativas para
a correcao desse atual zoneamento na Z-APA, transcritas abaixo: 1. “Todo o entorno ja é ZR 1-
2 e este Conselho ja aprovou varias alteracdes para ZR 1-2 nessa regido, uma no nosso terreno
(LC n° 113 de 13/10/2014), outras duas ao lado do nosso terreno (LC n°® 196 de 14/12/2016 e
LC n° 301 de 30/11/2018) e principalmente no terreno contiguo ao que estamos requerendo
agora (LC n° 246 de 01/12/2017). 2. Para um condominio fechado é importante ter uma regra
unica, o regimento interno. Se tivermos 03 zoneamentos diferenciados no mesmo
empreendimento isso se tornaria impossivel. Como mais de 70% da gleba estad no zoneamento
ZR 1-2, entendemos que seria mais ldgico toda a gleba ficar nesse zoneamento. 3. A area que
estd dentro do mapa da Z-APA do Morro Cechinel, nunca foi area de conservacdo da
biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja utilizamos como fazenda e a regido mais
alta como plantagdo de cana de agucar para alimentar o gado, vide imagens antigas anexas
conseguidas no Google Earth e outras do nosso arquivo particular. Portanto, entendemos que
esta area seria passivel de alteragdo como tantas outras areas ja alteradas no nosso entorno e
que, junto com outras areas, estavam equivocadamente dentro dos mapas das Z-APAs e
corretamente ajustadas por este conselho.” Lembramos, que segundo a prépria Lei n°
7.607/2019, que instituiu o plano de manejo dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA
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poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 15: “As linhas de zoneamento dentro das APA
poderdo ser corrigidas, apds apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacdo de
correcdo, a qual deverd ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e, posteriormente, pela Ciamara Legislativa.” A partir dessa solicitacéo
buscamos informagBes no mapa multifinalitario do Cadastro e em mapas tematicos antigos
(revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de manejo da Z-APA — 2019). Nesse mapa é
possivel observar quatro cursos d’agua, sendo que essas areas ja se configurardo como APPs
(areas de preservacdo permanente), sendo mais restritivas do que na Z-APA. Porém, na
apresentacdo do Levantamento Planialtimétrico foram observadas duas areas de APPs. Nos
estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados diversos mapas
temaéticos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do solo. Apresentamos 0 mapa
da vegetacdo existente. E apresentamos também o mapa de restricGes ambientais, de acordo coa
legislagdo ambiental na época. Ja com a aprovagdo da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano
Diretor Participativo), e a consequente necessidade de elaboracdo dos Planos de Manejo das Z-
APAs, foram elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definicéo efetiva dos
limites dessas zonas de uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que
identificam as nascentes, 0s cursos d"agua e as inclinagdes nos morros. Mapa geomorfoldgico
com as curvas de nivel, identificando as inclinagdes mais bruscas e as mais suaves. E 0 Mapa
Hidroldgico que apresentam as nascentes e os cursos d'agua de todo o Morro Cechinel.
Analisando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o fator
que pdde ter influenciado na localizacdo dos limites da Z-APA em parte do imdvel do
requerente foi a vegetacdo, que era classificada como vegetacdo secundaria em estagio médio
em 2005 que foi se transformando em estagio avancado, com o passar dos anos de ndo uso de
parte desse imovel até o estudo de 2019. Verificamos também as imagens aéreas desde 2005
até 2021 para se ter um parecer quanto a existéncia ou ndo de vegetacdo e o crescimento da
mesma naqguele local. Entdo comparativamente pode-se verificar que realmente houve um
crescimento na vegetacao naquela parte da gleba. E se observarmos a imagem de 1996, grande
parte daquela area realmente ndo tinha vegetacdo, com varios caminhos de acesso ao imovel.
Acreditamos que a parte mais alta do imdvel podera ser reservada e mantida como area verde,
com responsabilidade de manutencdo e conservacdo a ser realizada pelo futuro condominio.
Conclui-se também que no imdvel ha cursos d"agua que serdo definidos como APPs. Portanto
a DPU, apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do solo, corrigindo de
ZOE (zona de ocupacéo extensiva) e ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade) para ZOI
(zona de ocupacdo intensiva) em toda a area dentro da prépria Z-APA. Acreditamos também
gue a execucdo de um condominio residencial nessa gleba serd de melhor qualidade na
implantacéo fisica dos futuros imdveis e na conservacao das areas verdes dentro dos limites do
mesmo. Foi encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 — NA
REUNIAO DE 23/09/2021: Ap6s a apresentacdo da solicitacdo do requerente, a Camara
Tematica Il deferiu a criagdo da zona de uso do solo ZOI (zona de ocupacéo intensiva) com 0s
seguintes parametros urbanisticos: I.A. basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.l. basica = 25%;
Testada minima 15m; Lote minimo = 450,00m?; Lote m&ximo = 2.000,00m2; NUmero de
Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H/4 > 1,50m, conforme limites
apresentados em mapa. Na parte mais alta do imdvel podera ser reservada e mantida como area
verde, com responsabilidade de manutencdo e conservacdo a ser realizada pelo futuro
condominio. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 46 sim; 05 néo; 01 abstencéo. Portanto, a
solicitacdo do requerente foi aprovada. Houve a seguinte consideragdo: “A favor de seguir a
ocupacdo do solo como esta atualmente, sem alteracbes na ZOE e na ZCB” Elizio Vanio
Zaccaron. 3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER —BETA MAGNA
EMP. IMOB. LTDA: O requerente solicita a pedido dos proprietarios, a correcdo do
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zoneamento do solo em imdveis localizados na Rua Augusto Zanette, (A) (cadastros n°® 954102
e n° 954096, matriculas n° 124.410 e n° 124.411) com 24.185,55m? e 44.316,33m?,
respectivamente; (B) Rua Eleonora Burigo Naspolini, (cadastro n® 998068, matricula n® 62.828)
com 25.000,00 m2 e gleba encravada (C) (cadastro n° 1020429, matricula n° 6.588) com
25.000,00m2. Os imoveis estdo localizados na zona de uso Z-APA do Morro Cechinel, e parte
dos imdveis estdo na ZOE (Zona de Ocupacao Extensiva) e ZCB (Zona de Conservacao da
Biodiversidade) de acordo com a (Lei n° 7.607/2019). Essas zonas de uso do solo sdo assim
conceituadas: Art. 13 As regulamentacdes especificas que norteardo o uso e ocupacao da area
de protecdo ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n°® 095/2012
(Plano Diretor Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM e Cémara de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo. (Lel
n° 7.607/2019). Segundo o requerente: “O presente estudo visa esclarecer que a empresa
requerente e 0s proprietarios vizinhos possuem interesse na realizacdo de um trabalho
ecologicamente correto, visando proteger o meio ambiente como um todo, dando a destinacéo
perfeita aos empreendimentos, evitando, para isso, que ocorra a ocupacao desordenada das
areas (invasdes), como acontece em varias cidades, até mesmo na nossa Comarca, nas quais
a municipalidade perde o controle, e acaba muitas vezes sendo responsabilizada por conta de
construcBes sem planejamentos, passiveis de verdadeiras catastrofes (deslizamento de casas,
entre outros). Preliminarmente insta salientar que os referidos empreendimentos contam hoje
com quatro matriculas, 124.410 e 124.411, de propriedade da empresa Beta Magna
Empreendimentos Imobiliarios Ltda e as Matriculas 6.588 e 62.828 dos proprietarios Jose
Carlos Macarini e Gilberto Carlos Martinhago, entretanto, que serdo unificadas (ja houve
protocolo de unificagcdo dos imdveis, das Matriculas 124.410 e 124.411, ainda pendente de
analise no Cartorio de Registro de Imoveis). Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um
empreendimento do tipo loteamento, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade
econbmica x resultado, tudo pensando em proteger o meio ambiente, mantendo-o
ecologicamente equilibrado. Dito isso, ndo é demais lembrar que até a presente data os
empreendimentos ndo foram implantados, tendo em vista preocupacdo da empresa
proprietaria e dos demais proprietarios em tomar todas as cautelas no que tange a proteger o
local, promovendo o seu cercamento e demais procedimentos normais na guarda da area
objeto do estudo, demostrando sua real condicdo de proprietaria.” Foram apresentadas as
comparagOes em termos de zoneamento de uso do solo de alguns imdveis das proximidades,
extraindo-se das informacdes constantes referente ao mapa de zoneamento, os imoveis dos
requerentes matriculados sob n°® 124.410 e n°® 124.411, possuem como requisito minimo lotes
de 2.000,00m2. Os imoveis identificados e limitrofes ao referido terreno, no entorno do local,
possibilitam a construcéo de lotes com metragem minima de 360,00m2. O requerente discorre:
“Q parcelamento do solo é um fator indutor do crescimento das cidades, permitindo a insercao
de terras urbanas no mercado imobiliario. Os novos loteamentos sdo obrigados por Lei
Federal, Estadual e Municipal a ofertar infraestrutura, equipamentos urbanos, dentre os quais
se destacam os espacos livres destinados a implantacdo de areas verdes publicas. Insta
salientar que a ordem econémica, fundada na valorizacdo do trabalho humano e na livre
iniciativa, tem por fim assegurar a todos, existéncia digna, conforme os ditames da justica
social observando o principio da defesa do meio ambiente, conforme inciso VI do artigo 170
da Carta Magna, conciliando elementos econdmicos e sociais com a ideia de desenvolvimento
sustentavel. Cedico é que o Parcelamento do Solo Urbano é regido pela Lei Federal 6.766, de
19 de dezembro de 1979 que estabelece em seu artigo 2°, que: “O parcelamento do solo urbano
seré feito mediante loteamento, desmembramento, condominio ou desdobro, observadas as
disposicdes desta lei e da legislacdo estadual e federal pertinentes.” Novamente, o requerente
informa que o imovel esta localizado na Rua Augusto Zanette. Salienta que todo o entorno esta
consolidado, com residéncias de metragens minimas exigidas pela legislacdo (360,00m?2).
Ainda segundo o requerente: “Conforme comprovamos por meio de imagens, o entorno das
matriculas provenientes deste requerimento esta totalmente consolidado, ao lado esquerdo, ao
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lado direito e na frente do imovel, fato que possibilita o reconhecimento da consolidacéo para
fins de alteracéo do zoneamento inserido, Zona de Ocupacao Extensiva e Zona de Conservacao
da Biodiversidade, visando méximo de aproveitamento dos empreendimentos. Diante disso,
constata-se que os percentuais exigidos em Lei para Area de Utilidade Publica e Area Verde
serdo respeitados, sendo que, ao nosso sentir, ndo ha obice a alteracdo do zoneamento para
residencial (ZR1-2), bem como a liberacao dos empreendimentos.” A DPU analisando o pedido
de correcdo de zoneamento de uso do solo, elaborado pelo requerente, por fim, salienta que nos
documentos anexados ao Processo Administrativo, ha o interesse do requerente e dos outros
proprietarios que o Zoneamento ZOE (zona de ocupagéo extensiva) nos imoveis dentro da Z-
APA do Morro Cechinel possa ser corrigido para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e
assim retirado da Z-APA, permanecendo a ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade)
dentro dos limites da Z-APA. Isso porque, no entorno desses imoveis ha areas consolidadas
com a zoneamento ZR1-2. Lembramos que segundo a prépria Lei n° 7.607/2019, que instituiu
0 plano de manejo dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos,
conforme seu Art. 15: “As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos
apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser
apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e,
posteriormente, pela Camara Legislativa.” A partir dessa solicitacdo buscamos informacdes
no mapa multifinalitario do Cadastro e em mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor -
2005) e atuais (plano de manejo da Z-APA —2019). Nesse mapa € possivel observar trés cursos
d’agua, sendo que essas areas ja se configurardo como APPs (areas de preservagao permanente),
sendo mais restritivas do que na Z-APA. Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual
Plano Diretor, foram elaborados diversos mapas tematicos, para serem referéncia na
delimitacdo das zonas de uso do solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacdo existente. E
apresentamos também o mapa de restricdes ambientais, de acordo com legislacdo ambiental na
época. Ja com a aprovacao da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e
a consequente necessidade de elaboracéo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram elaborados
novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites dessas zonas de
uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes,
0s cursos d"agua e as inclinacGes nos morros. Mapa geomorfolégico com as curvas de nivel,
identificando as inclinagbes mais bruscas e as mais suaves. E o Mapa Hidroldgico que
apresentam as nascentes e 0s cursos d"agua de todo o Morro Cechinel. Analisando todos esses
mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o fator que pbde ter influenciado
na localizacao dos limites da Z-APA em parte do imovel do requerente foi o inicio da inclinacéo
mais acentuada do Morro Cechinel. Quanto a vegetacdo essa era classificada como pastagem
em 2005 que foi se transformando em estagio avancado em alguns pontos nos imaéveis, com o
passar dos anos, até o estudo de 2019, porém ha muitas &reas sem vegetacdo. Verificamos
também as imagens aereas desde 1996 ate 2021 para se ter um parecer quanto ao crescimento
da vegetacdo naquele local. E visivel, observando-se as imagens aéreas que nio houve
crescimento da vegetacdo existente e sim a manutencdo dos pontos ja com vegetacdo desde
1996 até 2021. Mantendo-se a conservagao somente na atual area zoneada como ZCB (zona de
conservacdo da biodiversidade), mais acima no morro. Acreditamos que 0s imoveis podem
ainda estar em zona de Z-APA, porém com uma nova classificagdo de zoneamento, como a
existente em outras areas de Z-APA, (exemplificando a regido da encosta do Morro Albino no
bairro Quarta Linha que possui o zoneamento de ZOI — zona de ocupagéo intensiva). Conclui-
se também que nos imdveis ha cursos d”agua que serdo definidos como APPs. Portanto a DPU,
apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do solo, corrigindo de ZOE
(zona de ocupacéo extensiva) para ZOI (zona de ocupacdo intensiva). Foi encaminhado este
processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO
DE 23/09/2021: Apds a apresentacdo da solicitacdo do requerente, a Camara Tematica Il
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deferiu a criacdo da zona de uso do solo ZOlI (zona de ocupacéo intensiva) com 0s seguintes
parametros urbanisticos: I.A. basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.l. basica = 25%; Testada
minima 15m; Lote minimo = 450,00m?; Lote maximo = 2.000,00m?; Nimero de Pavimentos =
02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H/4 > 1,50m, conforme limites apresentados em
mapa. Em seguida foi solicitada a votagéo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacao,
quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 48 sim; 03 ndo; 01 abstencao. Portanto, a solicitacdo
do requerente foi aprovada. 4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA:
Os moradores da Rua Docelira Claudina Evaristo, no bairro Jardim das Paineiras, solicitam a
diminuicdo da largura da rua, conforme a localizacdo apresentada. A Rua Docelira Claudina
Evaristo possuia largura viaria de 15,00m (trinta metros) no mapa do Sistema Viario de 1999,
sem pavimentacio da via (caixa da rua). RESOLUCAO N° 221, DE 14 DE DEZEMBRO DE
2017: “Deferir, que a Rua Benvindo Gustavo da Luz, tenha a sua largura reduzida de 35,00m
para 15,00m e que a Rua Docelira Claudina Evaristo, tenha a sua largura ampliada de 15,00m
para 35,00m. Conforme registrado em Ata na reunidao do CDM de 14/12/2017.” E a mesma foi
aprovada pela LEI COMPLEMENTAR N° 265, de 26 de abril de 2018. Ou seja, sua largura
foi alterada de 15,00m para 35,00m, e vem causando perda de area nos imoveis ja parcelados.
Muitos deles em dimensdes pequenas. Portanto, o requerente em nome dos moradores pede a
diminuicdo da largura da mesma, para a ndo inviabilizacdo desses imdveis ja aprovados. A
principio vimos coeréncia no alargamento viario, como ligacao viaria importante, porém, como
recentemente houve a aprovacao de parcelamentos do solo naquela rua, pensamos que a mesma
deva retornar a sua largura original, ou seja de 15m. Ha outras alternativas de ligacao viaria que
deverdo ser estudadas em glebas vazias para ndo causar prejuizos a proprietarios que ja
parcelaram seus imoveis. Pode-se inclusive se pensar numa avenida que margeie o rio existente
naquela regido. Foi encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 11 — NA REUNIAO DE 23/09/2021: Ap6s a apresentacdo da solicitacdo do
requerente, a Camara Tematica Il deferiu a reducdo da largura viaria da Rua Docelira Claudina
Evaristo de 35,00m para sua largura original de 15,00m, houve dois votos contrarios. Em
seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo, quanto
ao parecer da Camara Tematica Il: 50 sim; 02 ndo; 00 abstenc¢do. Portanto, a solicitagdo do
requerente foi aprovada. Houve a seguinte consideracdo: “Acredito que é importante analisar
todo o sistema viario antes de adotar esta e qualquer outra diminui¢do da largura da rua,
sendo necessario e prudente aguardar o plano mobilidade que estar para ser feito.” Vania
Burigo; “Quanto a a rua que segue as margens do Rio, ja foi considerado a distancia da
mesma em relacdo ao rio? Roberto Francisco Longhi. 5) Processo N° 619402 — SECOVI: O
requerente solicita a alteracdo com ajustes de alguns pardmetros urbanisticos na ZOE — Zona
de Ocupacéo Extensiva, Lei n° 7.606/2019 e Lei n° 7.607/2019, localizadas nas zonas de Z-
APAs (zonas de areas de preservacao ambiental) na Z-APA do Morro Estevéo e na Z-APA do
Morro Cechinel. Quanto aos parametros urbanisticos esses foram apresentados. E sugerem 0s
seguintes ajustes nesses parametros: indice de Aproveitamento — I.A. = 1; Taxa de Ocupag&o —
T.0. = 50%; Taxa de Infiltracdo — T.I. = 30%; Testada minima = 20m; Lote minimo = 1.000
m2. E apresentam as seguintes justificativas quanto a essa alteracdo: Os parametros acima
sugeridos sdo 0s mesmos da ZOS — Zona de Ocupacdo Semi-Intensiva, com exce¢do do
tamanho minimo dos lotes, que acham ser 0s parametros apresentados correntes para uma boa
ocupacdo. Entendem que a melhor ocupacdo das areas de Z-APAs seja com condominios
fechados e ndo loteamentos, pois nos condominios fechados, pelo fato de serem cercados e
privados, garantem uma maior preservacao, manutencdo e ordenamento das areas passiveis de
preservacdo. E, analisam o mercado de condominios fechados e os pardmetros minimos de
terrenos nas zonas de Z-APAs, vendo que ha uma falta de terrenos com metragem de 1.000m2.
Informam que na ZOIl = 450,00m?; na ZOS = 800,00m?2 e depois salta na ZOE e ZCB para
2.000,00m2. Analisando as diferencas entre as zonas ZOE — Zona de Ocupacédo Extensiva do
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Morro Estevado e na Z-APA do Morro Cechinel, verificamos que poderia haver somente a
correcdo dos parametros do indice de Aproveitamento — IA, pois ha uma diferenca muito grande
entre os locais, conforme exemplificado na tabela acima. Passando no Morro Cechinel também
para 0,50 de I.A. Quanto aos outros parametros urbanisticos, pensamos ndo ser necessaria essa
correcdo, pois sdo areas também localizadas em morros e que nos parcelamentos do solo, na
forma de condominios, deverdo reservar amplos espagos para a manutencdo da vegetacdo
existente. Pensamos que 2.000m2 é um imével adequado para a localizagdo dessas futuras
ocupagdes nesses morros. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - NA REUNIAO DE
23/09/2021: Apos a apresentacdo da solicitacdo do requerente, a Camara Tematica Il indeferiu
a solicitacdo do requerente de correcdo dos parametros urbanisticos, com excecdo da
modificacdo do I.A. para 0,50 na ZOE (Zona de Ocupacdo Extensiva) do Morro Cechinel,
houve um voto contrario. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve
a seguinte votacgdo, quanto ao parecer da Camara Tematica I1: 45 sim; 05 ndo; 02 abstencdes.
Portanto, a solicitacdo do requerente foi indeferida, com excecdo da modificacdo do I.A. para
0,50 na ZOE (Zona de Ocupagdo Extensiva) do Morro Cechinel. Houve a seguinte
consideracdo: “Concordo com a proposta do SECOVI, pois também entendo que esté faltando
terrenos com 1000,00m? nas zonas onde foram feitos o Plano de Manejo, fazendo assim uma
graduacdo mais logica entre as zonas.” Jeferson Aléssio. 6) Processo N° 619434 -
CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA: No Processo
Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacio do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetonica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua
dos Rogacionistas esquina com a Rua Imigrante Meller, no bairro Pinheirinho, em imdvel com
area total matriculada de 7.273,65 m?, cadastro n® 18400 com 3.732,40m? e cadastro n° 969563
com 2.965,25mz2. A area remanescente € de 6.933,87mz2. A apresentacao desse anteprojeto esta
de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169,
da Lei Complementar n® 095/2012, quanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do
anteprojeto. “Art.169-A. Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
onde ja foi parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracéo,
ndmero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parémetros urbanisticos
basicos estabelecidos neste Plano Diretor.” Este imdvel localiza-se na zona de uso do solo
ZC3-8 (zona central 3 — 8 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E
segundo a Lei do P.D.: " Art. 141. Zonas de Centros (ZC): sdo caracterizadas pela maior
concentracdo de atividades e funcBes urbanas de carater setorial, abrangem o centro
tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e corredores comerciais, de servicos e
transporte, sendo subdividida em: (...) Il - Zona Central 3 (ZC3): zonas de centros secundarios
e corredores comerciais, constituidas pelas areas dos centros de bairros, com interesse na
densificacdo habitacional, comercial e de servigcos. " O imdvel situa-se num vazio urbano
(terreno baldio) na area central do bairro Pinheirinho, que possui diferentes uso do solo, que
vao de atividades comerciais, prestadoras de servigo e residenciais. Todas as vias de acesso séo
pavimentadas sendo que as mesmas sdo vias importantes para a circulacdo viaria. Nao foi
apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZC3-
8. Foram apresentadas as solicitagdes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros
urbanisticos, conforme o 81° do Art. 2°, da Lei Complementar n° 391/2021, que da nova
redacédo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012: “81°. Para aprovacao do anteprojeto
deste artigo, o interessado deverd submeter ao 6rgdo de planejamento do Municipio o
referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do
caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.” Sendo essas assim apresentadas:
SOLICITACOES: “A4 ideia geral, portanto, é que se promova a permuta do adensamento e
agrupamento com gabarito entre oito e dez pavimentos (com outorga, mais garagens e lazer),
para o uso residencial e comercial com gabarito mais alto (15, mais os pavimentos do
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embasamento), de forma que se liberem grandes &reas para o convivio de todos os moradores
e trabalhadores que venham a usufruir dessa nova regido, preservacdo de arvores, mais
afastamento entre blocos, usos diversificados gerando movimento, além de toda a
qualificacdo dos espacos publicos do entorno conforme ja citados acima. Também ¢é
importante salientar que trazendo uma nova centralidade comercial e de oferta de emprego
e moradia nas proximidades dos setores residenciais, comerciais, industriais e educacionais
j& existentes, poderemos oferecer uma ocupacdo diversificada de forma que se possa
disponibilizar numa mesma regiao da
cidade &reas de trabalho, de moradia e de lazer, convivendo em harmonia, aproveitando e
qualificando toda a infraestrutura ja existente, incluindo o sistema de transporte coletivo,
além das infraestruturas e equipamentos que ja estdo instalados no entorno.”
PRECEDENTES - CONCEITO - ANTEPROJETO: “ Apresentamos através desta
justificativa e dos documentos em anexo, a solicitagcdo
para o0 uso do artigo 169 do Plano Diretor de Cricilma, para que o Conselho de
desenvolvimento Municipal delibere e aprove a permissio para que o terreno pertencente
Congregacdo Rogacionista — Edificio Residencial e Comercial Rogacionistas
Empreendimento Imobilidrio Ltda., seja aproveitado de forma mais interessante. Hoje pelo
zoneamento, conforme a Consulta Prévia, a area esta localizada em Zona Central ZC3-8, ja
prevendo uma diversidade de usos residenciais e comerciais, induzindo ao fortalecendo uma
centralidade qualificada para o Bairro Pinheirinho. No ano de 2012, ainda sob as normas
do Plano Diretor de 1999, foi desenvolvido para
este terreno um projeto arquitetdénico que previa a construcédo de um empreendimento com
embasamento formado por salas comerciais e espacos para estacionamentos e acessos as
quatro torres residenciais, uma com sete pavimentos-tipo (com embasamento comercial) e
outras trés com oito pavimentos-tipo cada uma (com embasamento de garagens), totalizando
236 apartamentos de tipologias variadas, de um dormitorio, e de dois e trés dormitorios com
suite, e 242 vagas para veiculos. Este projeto foi desenvolvido para a Criciima Construcdes,
gue empreenderia em parceria com a Congregacdo Rogacionista, proprietaria do terreno, e
por motivos ja conhecidos, mesmo com unidades ja comercializadas e permutadas, este
empreendimento ndo foi adiante, havendo o distrato e demanda judicial. Agora em 2021, a
partir das possibilidades do Artigo 169 e da liberagdo judicial para
uma nova proposta aos proprietarios, com uma nova parceria comercial, apresentamos um
novo estudo de ocupacéao, transformando a proposta de duas torres de oito pavimentos sobre
0 embasamento, em somente duas torres de quinze pavimentos tipo, com embasamento
comercial, espaco para guarda de veiculos e areas de lazer privativas. Nesta nova proposta,
com plantas, imagens e informagdes em anexo, as areas totais destinadas aos apartamentos
permaneceram praticamente as mesmas, pois, apesar do total de unidades aumentar de 236
para 270 (120 na torre A e 170 na torre B), houve uma simples transferéncia de areas, com
diminuicao de ofertas de apartamentos de trés dormitorios com suite, e inclusdo da tipologia
de estudio / quitinete, em virtude da localizacdo do empreendimento proximo a Unesc e toda
esta centralidade. Para o embasamento, estdo previstas areas de estacionamento e um térreo
comercial com pe direito duplo onde possivel, com poucas areas de sobreloja, onde séo
estritamente necessarias, para maquinas, equipamentos, areas de apoio e acesso as torres
residenciais, considerando que somente o pavimento térreo ja € suficiente para suprir as
necessidades de areas comerciais do empreendimento. Serdo disponibilizadas 445 vagas
(mais 18 vinculadas), com acessos em locais diferentes e independentes para cada uso, para
atender a nova configuracéo de usos do empreendimento proposto, conforme o plano Diretor
e 0 Cddigo de Obras vigentes. O projeto esta sendo desenvolvido também de forma a preservar
uma série de
figueiras existentes na Rua dos Rogacionistas. Como contrapartida para a infraestrutura
publica do entorno, algumas agdes estdo planejadas, como a abertura do prolongamento da
Rua Bom Jardim da Serra (ja prevista, mas ndo implantada ainda), que ligara a Avenida



461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493
494
495
496
497
498
499
500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
510
511
512

Centenério até a Rua Imigrante Meller, ofertando mais uma possibilidade de acesso e
melhoria da mobilidade urbana naquela regido da cidade. Além da abertura desta rua, sera
proposta também a reforma do Posto de Saude existente ali, e a implantacdo de uma nova
Praca nos
terrenos publicos existentes junto ao Posto de Salde, criando um novo espaco publico de
esporte e lazer qualificado com acesso também pela Rua Jodo Spillere. O eixo peatonal da
nova praga é proposto para se conectar ao térreo comercial do novo empreendimento através
de um trecho de rua compartilhada, nivelada, com caracteristicas de boulevar para travessia
e trénsito seguro de pedestres e ciclistas, a ser detalhado oportunamente, com a participacao
dos orgaos de planejamento da prefeitura.
A area total construida do empreendimento vai ser de aproximadamente 40.727,48
m2, sendo que consideravel parte desta area sera destinada aso espacos de estacionamento,
além de expressiva area destinada ao lazer, contemplando areas abertas, fechadas, cobertas
e descobertas a disposicdo dos usuarios. A ideia geral, portanto, é que se promova a permuta
do adensamento e agrupamento com gabarito entre oito e dez pavimentos (com outorga, mais
garagens e lazer), para o uso residencial e comercial com gabarito mais alto (15, mais 0s
pavimentos do embasamento), de forma que se liberem grandes areas para o convivio de
todos os moradores e trabalhadores que venham a usufruir dessa nova regido, preservacao
de arvores, mais afastamento entre
blocos, usos diversificados gerando movimento, além de toda a qualificacdo dos espacos
publicos do entorno conforme j& citados acima. Também é importante salientar que trazendo
uma nova centralidade comercial e de oferta de emprego e moradia nas proximidades dos
setores residenciais, comerciais, industriais e educacionais ja existentes, poderemos oferecer
uma ocupacao diversificada de forma que se possa disponibilizar numa mesma regido da
cidade areas de trabalho, de moradia e de lazer, convivendo em harmonia, aproveitando e
qualificando toda a infraestrutura ja existente, incluindo o sistema de transporte coletivo,
além das infraestruturas e equipamentos que jd estdo instalados no entorno.” Foram
apresentadas as plantas baixas e imagens em 3D. Verificamos, que este anteprojeto
arquiteténico, possui tipologia de volume diferenciada para o edificio, em contraste com a
vizinhanca, possui uma verticalidade 15 pavimentos (embasamento) havendo vagas de
estacionamento cobertas e descobertas que serdo fora da edificacdo. Quanto a area de lazer do
condominio, essa apresenta ser satisfatoria, porém ndo muito grande. Mas ha varias atividades
de lazer para os futuros moradores, além da utilizacdo dos espagos publicos que deverdo ser
requalificados para uso. Quando as atividades comerciais, essas serdo de muito interesse ao
bairro, pois esta na regido central do mesmo. A variacdo de unidades habitacionais €
interessante para um publico diverso, alvo desse empreendimento e do local que esta sendo
projetado. A torre A possui 08 apartamentos por pavimento, perfazendo um total de 120
unidades habitacionais; e se considerar 03 moradores por unidade serdo 360 moradores e a torre
B possui 10 apartamentos e estudios por pavimento, perfazendo um total de 150 unidades
habitacionais; e se considerar 03 moradores ou 02 ou 01 morador por unidade serdo 240
moradores. Podera chegar a ter 600 moradores. Apos a apresentacdo desse anteprojeto com a
multiplicidade de uso, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo
Art. 169, devido a localizagdo e tipologia de uso, acreditamos que a solicitacdo de
excepcionalidade e passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto
arquiteténico definitivo. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao
de andlise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicoes especificas deste artigo.
Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo
do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteragédo
do anteprojeto e nova andlise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera
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atender o cddigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando néo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve
parcelamento anterior (desmembramento) ndo devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, sendo possivel dispensar as referidas doacGes. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos,
arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na
aprovacao ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacao prévia do
projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucgéo do
CDM, sendo que, apos este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado
pelo Conselho. A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera
calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para
empreendimentos “futuro” em ZC3-8 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Foi
encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l _— NA
REUNIAO DE 23/09/2021: Apbs a apresentacdo dessa proposta os Membros da Camara
Temética Il do CDM deferiram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n® 391/2021,
que da nova redacdo ao Art. 169, para do desenvolvimento do projeto arquitetbnico a ser
encaminhado a Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com 0 quérum necessario para
essa aprovacao, nesse projeto também devera ser verificado as questdes das provaveis aberturas
viarias. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 50 sim; 01 ndo; 01 abstencdo. Portanto, a
solicitacdo do requerente foi aprovada para a utilizagdo do Art. 169 do PD nesse
empreendimento, houve uma abstencdo, com a seguinte justificativa: “Me abstive nesta
votagdo por ser o autor da proposta, em conjunto com as empresas citadas”. Mauricio
Carneiro. 7) Processo N° 619622 - J.S. ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS LTDA: O requerente por esse processo administrativo solicita a correcio de
zoneamento do solo urbano e inclusdo dentro do Perimetro Urbano de gleba de 240 mil m?,
localizada na Rodovia Leonardo Bialecki, matricula n® 50.027. O imovel esté localizado, em
grande parte, na zona de uso do solo ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e ZRU (zona
rururbana) e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 essa zona € assim conceituada:
“Art. 154. Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as dreas ja ocupadas do
municipio com predominio das atividades agropecudrias, industriais de pequeno, médio e
grande porte, assim como o uso residencial em médias e grandes glebas.” E; “Art. 153. Zona
Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com caracteristicas rurais, onde
a populacéo residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais, hortifrutigranjeiras e
utiliza a cidade como apoio.” O requerente pretende empreender nessa gleba um parcelamento
do solo na forma de loteamento, e para isso a mesma devera ter seu zoneamento corrigido para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e incluida dentro do perimetro urbano. Apresenta
justificativa referente a essa solicitagdo: “Trata-se o presente laudo técnico, um parecer de um
terreno situado no
municipio de Criciima, solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar
um loteamento residencial na referida matricula supracitada. O planejado empreendimento
encontra-se muito proximo de varios
loteamentos  residenciais consolidados, e de zoneamentos também residenciais,
como podemos expor na planta de localizacdo em anexo. Atualmente a area esta
situada em ZAA e ZRU, no qual impede a execucdo de um loteamento com
finalidade residencial. Ocorre que a regido € predominantemente residencial,
como € possivel observar pelo entorno. Existem varios bairros contiguos e
proximos a referida area em questdo. Transformando o zoneamento do municipio para
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residencial, estando
assim inserindo em d&rea Urbana, o proprietario encontrou uma maneira de dar um
destino correto e rentavel para seu imdvel, por isso solicita-se a transformacdo em
zoneamento Residencial, para poder realizar o parcelamento de solo urbano
devido sua localizagdo e caracteristicas urbanisticas, ora expostas neste parecer.” Quanto a
caracterizacdo urbana, a gleba hoje é ocupada com o cultivo e extracdo de vegetacdo do tipo
eucaliptos, estando nas proximidades do centro do bairro Linha Batista, e hd um crescente
parcelamento do solo, em imoveis vizinhos, que fazem surgir loteamentos familiares
irregulares, apesar de estarem em perimetro rural. Com o progressivo aumento de populacdo
naquele bairro, devera haver por parte do Poder Publico um incremento nos servigos publicos.
Como serd um loteamento, e sua ocupacao se da com o passar dos anos, esses servicos publicos
deverdo ser monitorados para 0 seu aumento e abrangéncia. Portanto, a DPU é de parecer
favoravel a correcdo do zoneamento do solo urbano para essa gleba e a inclusdo da mesma no
Perimetro Urbano. Porém, sugerimos a seguinte correcdo do zoneamento de uso do solo naquela
regido. Foi encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 — NA
REUNIAOQ DE 23/09/2021: Apds a apresentacio dessa proposta os Membros da Camara
Temaética Il do CDM deferiram a correcao do zoneamento do solo urbano para essa gleba
para ZR1-2 e ZM2-4 defronte a rodovia e a possibilidade de incluséo da mesma no
Perimetro Urbano. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a
seguinte votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 50 sim; 02 ndo; 00 abstencéao.
Portanto, a solicitacdo do requerente foi aprovada. Houve a seguinte consideracdo: “O
aumento do perimetro urbano é bastante significativo e deve ser analisado no contexto maior,
ndo podendo ser feito indiscriminadamente a cada solicitacdo, adulterando assim o Plano
Diretor vigente. Registro aqui, que antes destas alteracGes, a revisdo do Plano Diretor é
necessaria e deve ser integrada ao Plano de Mobilidade, pois o impacto da densidade
populacional tem de ser avaliado quanto as movimentac6es geradas pelos percursos diarios
entre moradia x trabalho, moradia x educacdo.” Vania Blrigo. Deve ser registrado nesse
periodo de reunido houve a participacdo na votacdo de 52 (cinquenta e dois) membros do
CDM. Apobs a apresentacao de todos os assuntos e votagdes foi agradecida a participacao dos
membros nesse processo de apresentacao e votacao digital. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a
presente Ata, que depois de lida e aprovada, sera, caso possivel, por todos 0s presentes assinada
em futura reunido.




