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ATA 09/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

04.11.2021

As oito horas do dia quatro, do més de novembro do ano de dois mil e vinte e um, foi
disponibilizado por um periodo de uma semana 0 link:
https://forms.gle/zDZfvZcMGAwWV6gMU9 , pelo grupo de WhatsApp e por e-mail, para a
visualizacdo dos assuntos relativos a pauta dessa reunido, e abaixo de cada video explicativo,
havia a possibilidade dos membros fazerem a votacdo, sendo assim definido: (sim, ndo ou
abstencdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto tratado, utilizou-se o software
Google Forms, como fora essa a metodologia realizada nas Gltimas reunies. O periodo de
verificacdo da apresentacdo, videos e votacdo foi das 8h do dia 04/11/2021 até as 8h do dia
11/11/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a preocupacao para que a estrutura
da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a mesma seguiu a mesma metodologia
das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1) Adequacéo das atividades de uso do solo
ao alvara automatico: A DPU, a Casa do Empreendedor e 0 SEBRAE/SC estéo viabilizando
0 acesso do Municipio de Criciima no processo de liberagdo dos Alvards de Funcionamento
Automaticos. Esse processo ja estd em funcionamento em varios estados do Brasil e devera ser
colocado em pratica no Estado de Santa Catarina ao longo do ano de 2022. Portanto, essa
comissdo vem estudando a cria¢do de um procedimento automatico de desburocratizacdo dessa
informac&o a populacdo em geral e para tanto, h4 necessidade de revisdo dos usos e atividades
permitidas, permissiveis e proibidas na tabela do Anexo 10 da Lei do Plano Diretor e também
a relacdo de usos e atividades do Anexo 12. Pois, restardo poucas atividades permissiveis nessa
tabela e as que forem proibidas poderdo ser questionadas pelo requerente, o motivo de sua
proibicdo. Esse estudo serd apresentado em reunido técnica para os membros do CDM no dia
12/11/2021 (sexta-feira) e posteriormente encaminhado a Camara Tematica Il do CDM.
Leitura da Pauta: Aprovacao da Ata da reunido anterior e Apresentacdo e votacao dos
pareceres de processos administrativos referentes a Camara Tematica I1. Quanto ao 1°
assunto _da pauta: Aprovacdo da ata da ultima reunido do CDM no dia 09/09/2021 —
16/09/2021, houve a seguinte votacdo: 44 sim; - ndo; 02 abstenc@es, portanto, aprovada pelo
voto da maioria dos membros. Apés deu-se inicio ao 2° assunto _da pauta referente a
Apresentacdo e votacao dos pareceres de processos administrativos referentes a Camara
Temética 11: 1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN: O
requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo em imovel localizado na Rodovia Luiz
Rosso, bairro Dagostin, com o seguinte cadastro n® 997611, matricula n°® 20.208. O imovel,
atualmente, esta localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), e quanto a esse
zoneamento 0 mesmo € assim conceituado: “Art. 144. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao
uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as orientacdes dos
orgéos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso de servicos e
comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados
aos usos industriais, subdividida em: (...) Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua
localizagdo contigua a infraestrutura existente, a area urbanizada e de boa acessibilidade,
permite a concentracdo de industrias de médio e grande porte com baixo ou médio potencial
poluidor, conforme legislacdo especifica de orgdos de meio ambiente.” Verificando ambos 0s
mapas, a area ja era destinada para ZI-2 desde a elaboracéo do Plano Diretor em 2009, sendo
que a Lei foi aprovada em 2012. Essa destinacdo se deu de forma errada em virtude da nédo
existéncia das glebas e seus limites em mapa. Analisando o mapa de zoneamento do ano de
1999, podemos identificar que a gleba do requerente ndo estava na zona industrial, conforme
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imagem do mapa apresentado. Foram apresentados os condicionantes ambientais conforme
mapas. Apo6s a verificagao das condicionantes ambientais dos iméveis (curso d’agua) e a pouca
profundidade dos mesmos para a execucao de uma grande planta industrial, apresentamos uma
proposta de correcdo da linha de zoneamento de uso do solo, definindo a &rea como mista e
reajustando 0 zoneamento na vizinhanga, inclusive a prépria zona industrial. Apds a
apresentacdo dessa solicitacdo de correcdo das zonas de uso do solo, a DPU — Diretoria de
Planejamento Urbano, defere a solicitacdo de correcdo de zoneamento do solo nesse imovel e
faz a proposta identificada. Essa solicitacdo deve ser encaminhada ao CMDE - Conselho
Municipal de Desenvolvimento EconOGmico, para discussdo e parecer. Posteriormente
encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA
REUNIAO DE 21/10/2021: “Ap6s a apresentacdo da solicitacdo do requerente, a Camara
Tematica Il deferiu a possibilidade de correcdo do zoneamento de uso do solo naquela regido,
pois trata-se de um ajuste mais apurado da situacao fisica e ambiental existente, tanto da ZI-2
(zona industrial — 2), quanto da ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista
2 — 4 pavimentos).” PARECER DO CMDE - NA REUNIAO DE 26/10/2021: “Ap6s a
apresentacdo da solicitacdo, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico — CMDE,
concordou com a possibilidade de correcdo do zoneamento de uso do solo naquela regiéo,
conforme explicado, tanto da ZI-2 (zona industrial — 2), quanto da ZR1-2 (zona residencial 1 —
2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).” Em seguida foi solicitada a votacao
pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica
I1: 43 sim; 02 ndo; 01 abstencéo. Portanto, a solicitacdo do requerente foi aprovada pelo voto
da maioria dos membros. 2) PROCESSO N° 621638 - GERALDO CECHINEL: O
requerente solicita por esse processo administrativo a corre¢cdo do zoneamento de uso do solo
em imdvel com 153.268,785m?, localizado na Av. Santos Dumont, esq. com a Rua 1722 e esq.
com a Rua Jodo Caetano, bairro Milanese, cadastro n°® 37475, matricula n® 7.228. Quanto ao
zoneamento de uso do solo, o imdvel esta localizado nas zonas de uso do solo, ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima). Quanto a caracterizacao
urbana, esse imdvel atualmente € um grande vazio urbano, ao lado de éreas ja urbanizadas no
entorno, possui infraestrutura disponivel e atualmente nele incidem taxas por ser baldio. O
imdvel fica de frente para a Av. Santos Dumont, que € uma importante via e que esta recebendo
a duplicacdo e nas proximidades o binario. Ha linhas de 6nibus que circulam defronte ao
imovel. O mesmo fica defronte ao Férum, Centro de Eventos, Ginasio Municipal, Teatro e ao
Parque Centendrio. As areas proximas, tanto no bairro S&o Luiz como no bairro Milanese ainda
possuem edificagdes unifamiliares, mistas e industriais. Ha alguns edificios de 04 (quatro)
pavimentos nesses bairros, quanto na Av. Santos Dumont. O requerente solicita a correcéo do
zoneamento de uso do solo de (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos), para ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos). Atualmente, as zonas ZM1-8 estdo
localizadas na Av. Centenéario, ao lado do Parque Centenéario, na regido do Hospital da
UNIMED, ao lado do Parque das Nacdes e na Av. Jorge Elias de Luca, conforme identificados
nos mapas. Essa zona de uso do solo foi ampliada, pois na sua origem a mesma somente estava
localizada na Av. Centenario, e como zona mista essa é assim conceituada: “Art. 143. Zonas
Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacéo de servigos,
industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacdo especifica, (...)” Porém, houve a necessidade de se ampliar
esse zoneamento de uso do solo para outras vias, nas areas descritas acima, com 0s parametros
urbanisticos. Acreditamos que com toda a infraestrutura nas proximidades desse imovel e a
possibilidade de ocupacdo com edificacbes com mais pavimentos, essa area deixara de ser um
vazio urbano, numa éarea tdo valorizada. Pensamos que a criacdo de diferentes tipologias de
ocupacao para esse imovel € interessante no urbanismo, o que cria a possibilidade de diferentes
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usos e pessoas, que poderd valorizar a ocupacdo desse imovel numa &rea tdo privilegiada.
Portanto, a DPU aprova a correcdo do zoneamento nos futuros imdveis dessa gleba defronte a
Av. Santos Dumont e também sugerimos, que esse zoneamento ZM1-2, seja levado também ao
longo da Av. Santos Dumont, até o encontro com a Av. Centenario ja no bairro Pinheirinho.
Quanto ao restante do imdvel, acreditamos que o zoneamento poderia ser corrigido na futura
avenida desse loteamento como ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos) e nas demais areas, cComo
no condominio residencial o zoneamento devera ser ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 21/10/2021: “Apés a
apresentacdo da solicitacdo do requerente a Camara Tematica Il deferiu a corre¢cdo do
zoneamento de uso do solo para o trecho duplicado da Av. Santos Dumont de ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos) para ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos) e para os imoveis situados
na avenida do futuro loteamento de ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM1-8
(zona mista 1 — 8 pavimentos), o restante da gleba cadastro n® 37475 permanece em ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos), nessa votacdo houve uma abstencdo do responsavel pelo
projeto.” Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 42 sim; 02 ndo; 02 abstencGes. Portanto,
a solicitacdo do requerente foi aprovada pelo voto da maioria dos membros. Houve a seguinte
consideracdo: “Esta equivocada a informacéo que o imovel esta com aliquota alternativa
por "ser baldio™, pois 0 mesmo possui edificacdo cadastrada, sendo, portanto, cobrado
IPTU predial.” Clebeonir Dorneles Jesus. 3) PROCESSO N° 621740 - ANA CAROLINA
VIEIRA DUZZIONI: A requerente solicita a corre¢cdo do zoneamento de uso do solo, em
imovel localizado na Avenida Diomicio Freitas, s/n° no bairro Ceard, cadastro n® 45540. O
imdvel encontra-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo
com a Lei Complementar n® 095/2012 e a solicitacdo da requerente é que seja corrigido de ZR1-
2 para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Quanto a descri¢cdo do zoneamento atual este
é assim definido: “Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo
e ndo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos,
industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10:
Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em: | - Zona
Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas com restricbes a ocupacgdo e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servi¢os, ndo conflitantes com o uso
residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populagao, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” A requerente informa
que: 1) O motivo para o pedido de alteracdo do zoneamento se da pela existéncia de area
construida com os parametros de ZR2-4 dentro do entorno que em outra época era permissivel,
conforme documentos em anexo; 2)Por se encontrar em divisa de zoneamento, ou seja, ZR1-2
de um lado da rua e de outro ZR2-4; 3)Devido a localizacdo dos imoveis, por se tratar de uma
regido em constante desenvolvimento no municipio; e 4)Em especifico, no meu caso um dos
principais motivos € a expansdo da area construida para contemplar o empreendimento que
desejo instalar. Em 12.03.2020, a requerente por meio do Processo Administrativo n® 580451,
ja havia solicitado a correcdo do zoneamento de uso do solo, porém, a solicitagcdo do requerente
tornava-se inviavel, uma vez que o imovel estava localizado dentro da Zona de Amortecimento
do entdo Parque Ecologico Morro do Céu (ZA), que foi aprovado pela Lei n® 5.207 de
26/08/2008 e revogado de acordo com o em seu Art. 3° da Lei n°® 7.844/2021. Portanto, ndo era
possivel a modificacdo de zoneamento do solo, naquele imovel, por conta de que a resolucéao
do COMDEMA informava que o maximo de altura deveria ser de 02 (dois) pavimentos ou
8,00m (oito metros) de altura maxima. Atualmente, com a revogacdo da Lei do Parque
Ecologico Morro do Céu, abre-se a possibilidade de correcdo do zoneamento de uso do solo,
pois ndo ha mais o condicionante de maximo de nimero de pavimentos em uma “Lei
Ambiental” revogada. O imovel esta localizado em uma regido residencial, com as edificacdes
ainda de caracteristica unifamiliar, apesar de nas proximidades estar localizada a zona de uso
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do solo ZR2-4. Foi apresentado o0 mapa de zoneamento antes de 2012. Como a linha de
zoneamento ficava na Avenida Diomicio Freitas, havia a possibilidade de escolha pela zona
ZR2-4, para os imdveis defronte a essa via. Acreditamos que pelas caracteristicas urbanas e
fisicas existentes nas quadras ja definidas como ZR2-4, sdo semelhantes a existente na quadra
ZR1-2, o limite da zona de uso do solo ZR2-4 poderia se estender por toda a Avenida Diomicio
Freitas, como no zoneamento anterior. Portanto, a DPU propde a seguinte correcao.
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 21/10/2021: “Apés a
apresentacdo da solicitacdo do requerente a Camara Tematica Il deferiu a corre¢do do
zoneamento de uso do solo conforme a sugestéo apresentada pela DPU, ou seja, que a linha de
zoneamento entre a ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e a ZR1-2 (zona residencial 1 —
2 pavimentos) seja estabelecida no eixo da Av. Diomicio Freitas.” Em seguida foi solicitada a
votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo, quanto ao parecer da Camara
Tematica Il: 43 sim; 02 ndo; 01 abstencdo. Portanto, a solicitagdo do requerente foi aprovada
pelo voto da maioria dos membros. Houve a seguinte consideracdo: “N&ao acho interessante
alterar o zoneamento enquanto ndo se tem uma definicdo sobre a area de preservagéo. ”
Marco Aurélio Ramos Mdller; e: “O Morro do Céu é um espaco de preservagcdo ambiental
fortemente defendido pela comunidade e a recente revogacao da lei que o protege, néo deve
precipitar decisdes irreversiveis. Por outro lado, a justificativa para aceitacdo da mudanca
requerida se baseia no PD 1999, de mais de 20 anos, ultrapassado, portanto, para 0s tempos
atuais.” Vania Burigo. 4) PROCESSO N° 621863 - WEBER PARTICIPACOES LTDA:
A empresa requerente solicita a adequacdo do zoneamento de uso do solo, em duas glebas,
cadastro n° 1020323 e n°® 1020322, matricula n® 6.982 e 66.519, possuindo no total 200 mil m2,
localizadas na Av. Antdnio Scotti, no bairro Pinheirinho. O im6vel encontra-se na zona de uso
do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de
acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. Quanto a descri¢do do zoneamento atual este é
assim definido: “Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e
ndo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos,
industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10:
Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em: | - Zona
Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas com restricbes a ocupacgdo e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servicos, ndo conflitantes com o uso
residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populagdo, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” E, Art. 143. Zonas
Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacéo de servigos,
industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:(...) Il - Zona Mista 2 (ZM2):
caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais, permitindo a integracéo
dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instala¢des de estabelecimento de apoio
as ZI (Zonas Industriais). Quanto a caracterizagdo urbana, essa gleba esta localizada ainda
numa regido sem ocupacgdo, sem parcelamento do solo, sendo que na sua totalidade é uma
grande area com vegetacao em estagio avancado e medio. No lado leste dos imoveis a empresa
ja vem desenvolvendo um parcelamento do solo na forma de loteamento. Com a abertura e
pavimentagdo da Av. Antdnio Scotti, nos proximos anos, essa via sera um importante eixo de
ligacdo viaria entre duas rodovias, a Rodovia Luiz Rosso e a Rodovia Jorge Lacerda. H&
também a previsédo de ligacao viaria entre o Distrito do Rio Maina e o bairro 12 Linha, conforme
mapa abaixo, que faz parte das propostas de ligacdo viaria desde o Plano Diretor de 1999 e
ainda em vigéncia na Lei do Plano Diretor atual, e possivelmente serdo executadas com o
financiamento do FONPLATA Il. A empresa requerente pretende desenvolver uma regido com
uma nova proposta de ocupagao urbana baseada nas “Smart Cities”. Entendem que o projeto
sera uma mola propulsora para o surgimento de um novo polo de bairro (centro), e requerem
que uma parcela do imdvel possua zoneamento de ZC3-8 (zona central 3 — 8 pavimentos).
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Sendo que do outro lado do imovel pretendem implementar um Centro de Inovacdo, tanto de
servigos, quanto residencial, para isso entendem que o0 zoneamento deva ser o ZEIEP (zona de
especial interesse de estudos posteriores), conforme Art. 149 do PD: “Art. 149. A Zona de
Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos ou
glebas voltados para futuros projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e demais
correlatos. Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada
a analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovagéo, por
maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. ” Sdo apresentadas a
proposta de parcelamento do solo e futura ocupacdo, além de proporem também, uma nova
ligacdo viaria ao bairro Séo Luiz, pela Rua Nicolau Machado de Souza que ja liga na Rodovia
Luiz Rosso e Rua Artur Bernardes, criando um acesso mais adequado topograficamente as ruas
do bairro Sdo Luiz. Sdo apresentadas as imagens em 3D da proposta de ocupacdo. Acreditamos
que com a implantacdo de um parcelamento do solo que tem como objetivo ocupar uma area
vazia e atualmente sem utilizacdo urbana, essa acdo ira constituir numa utilizacao do solo numa
regido relativamente préxima a vias de ligacdo importantes, que tem como principal objetivo a
criagdo um prolongamento da malha viaria e urbana da cidade, criando também a possibilidade
de centralidade (ZC3-8) num eixo viario ja planejado e ndo implantado. Essa regido tem
potencial para esse tipo de implantagdo, com uma densidade maior na area do “centro do
bairro”, e as densidades vdo diminuindo com a implantacio também de loteamentos de
edificacbes unifamiliares e condominios (de acordo com a proposta apresentada). Deve-se
prever que nesses eixos 0 zoneamento seja de usos diversificados (comércios, servigos e
residenciais multifamiliares) e mais no interior das glebas residenciais unifamiliares. Quanto a
definicdo da ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores), esse novo tipo de
zoneamento reserva areas para a implantacdo de projetos especiais tecnoldgicos e de iniciativa
inovadora. Portanto, a DPU prop0e a seguinte correcdo definida em mapa. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 21/10/2021: “Apds a apresentagio da
solicitacdo do requerente a Camara Tematica Il deferiu a proposta apresentada pela DPU, de
que no futuro empreendimento haja a ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores),
ZC3-8 (zona central 3 — 8 pavimentos) e ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos), houve um
ajuste na ZC3-8 conforme definido nessa reunido. Nessa votacdo houve uma abstencdo do
responsavel pelo projeto.” Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve
a seguinte votacdo, quanto ao parecer da Camara Tematica Il: 42 sim; 02 ndo; 02 abstencdes.
Portanto, a solicitacdo do requerente foi aprovada pelo voto da maioria dos membros. Houve
a seguinte consideracdo: “Reafirmo mais uma vez a temeridade de se fazer alteracdes no
zoneamento sem um estudo mais amplo. Neste caso, seria necessario um estudo de impacto
de vizinhancga para poder avaliar melhor, bem como a apresentac¢éo de contrapartida, visto
que a estrutura viaria ainda nao foi implantada e a alteracdo do zoneamento é exclusiva a
este proprietario.” Vania Burigo. Deve ser registrado nesse periodo de reunido houve a
participacdo na votagdo de 46 (quarenta e seis) membros do CDM. Ainda no video final da
reunido foi agradecida a participacdo dos membros nesse processo de apresentacdo e votacéo
digital. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata, que depois de lida e aprovada, sera,
caso possivel, por todos os presentes assinada em futura reunido.



