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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.06.2022

Aos nove dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e dois, realizou-se no Saldo Ouro
Negro, na Prefeitura de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricidma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19h, com a presenca de 48 (quarenta e oito) membros relacionados na lista de
presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario Executivo do Conselho,
Sr. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data. O mesmo verificou o
quérum minimo para a realizagdo da reunido. Em seguida foram passados alguns informes aos
presentes, como: Abertura e Informes: 1. ELEICAO DO VICE-PRESIDENTE DO CDM:
Art. 8° Ao Vice-Presidente compete: | — Assumir as responsabilidades do Presidente na
auséncia deste. A representante regional do CREA, Sra. Kamila Rodrigues da Silva se
manifestou apresentando interesse em compor a vice-presidéncia. Colocou-se em votacéo e foi
eleita por unanimidade. 2. CAMARAS TEMATICAS DO CDM: Foi apresentado o regimento
interno de funcionamento do CDM que contém a descricdo das Camaras Tematicas e seu
funcionamento e a necessidade de substituicdo dos membros que sairam. Por fim, foi informado
que esse assunto sera discutido na Camara Tematica Il na proxima reunido. Quanto a Leitura
da Pauta da Reunido: Aprovacdo da Ata da reunido anterior; Apresentacao e votacdo dos
pareceres em processos administrativos referente a Camara Tematica I1; Apresentacédo e
votacdo dos pareceres de assuntos referentes a Camara Tematica I11. Em seguida houve o
1° assunto da pauta a Leitura de Ata da ultima reunido: A mesma foi apresentada e por fim
foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. 2° Assunto _da pauta referente aos
processos_administrativos: APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA II.
1) Processo N° 638276 — Digital - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA:
RETIRADO DA PAUTA. 2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI: O requerente, em
nome do proprietario, solicita a corre¢do de zoneamento do solo em imdveis rurais localizados
na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, com o seguinte cadastro: 1012252, com
250.000,00m2. Quanto ao zoneamento do solo, os imoveis estdo na Z-APA (Morro Estevédo e
Morro Albino) e zoneados respectivamente, parte do imovel (A) esta na zona de uso do solo
ZOS (zona de ocupacdo semiextensiva), ZOE (zona de ocupacdo extensiva) e ZCB (zona de
conservacdo da biodiversidade); e o imovel (B) que esta como ZOS (zona de ocupacao
semiextensiva), ZOE (zona de ocupacdo extensiva) e ZCB (zona de conservacdo da
biodiversidade). As areas estdo dentro do perimetro urbano. Portanto, as areas dos futuros
imoveis a serem parcelados devem ser de no minimo, em ZOS (800,00 m2?), em ZOE
(2.000,00m?2) e ZCB (2.000,00m?2). O requerente pretende vender o imovel para que nele seja
empreendido parcelamento do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porém para
isso solicita a corre¢do das zonas de uso do solo ja existentes. Informa que a gleba fica nas
proximidades com loteamento ja existente, além de ficar ao lado de glebas que foram corrigidas
em seu zoneamento, conforme resolugdo n° 391/2021 do CDM e Lei Complementar
n°442/2021. “RESOLUCAO N° 391, DE 17 DE JUNHO DE 2021 - Deferir, que parte dos
imoveis localizados na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, com 0s seguintes
cadastros: (A)1018594 (matricula n° 2.469) e (B)1018595 (matricula n° 2.471), constantes no
Processo Administrativo n® 608485, devam sair da Z-APA (Morro Estevdo e Albino) sendo
reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e que na parte mais alta dos
imoveis devam permanecer na Z-APA em zoneamento especifico ZOIl (zona de ocupacéo
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intensiva). Como registrado na Ata da apresentacdo e votagado virtual do CDM no periodo de
10/06/2021 até 17/06/2021. LC 442/2021”. Séo areas utilizadas com a atividade
agrosilvipastoril e ha ainda fragmentos de vegetacao secundéria em estagio médio e avancado,
também ha muitas APPs de cursos d’agua. Como ja informado anteriormente, a DPU, durante
a elaboracgdo do Plano de Manejo da Z-APA do Morro Estevao e Morro Albino, solicitou que
o0s imoveis localizados na Rodovia Jodo Cirimbelli e esses estando dentro do perimetro urbano
deveriam estar fora da Z-APA. Porém, ndo fomos atendidos. A partir da aprovagdo da corre¢do
do zoneamento de uso do solo das glebas ao lado, a DPU apresenta uma proposta: Defere que
o imdvel supracitado seja classificado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) na parte mais baixa
seja retirado da Z-APA do Morro Estevdao e Albino, pois a nosso ver, 0 mesmo possui
caracteristica propria para a ocupa¢do humana mais densificada, respeitando-se as areas em
APP, gque sejam essas areas efetivamente protegidas. Quanto a area mais elevada essa podera
ser classificada como ZOI (zona de ocupacéo intensiva) ainda dentro dos limites da Z-APA do
Morro Estevdo e Albino. Foi encaminhado este processo a Camara Temaética de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 11 — NA REUNIAO DE 26/05/2022: Ap6s a apresentacdo dessa
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram a corre¢do do zoneamento
de uso do solo na gleba localizada na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevéo, cadastro
n° 1012252, com 250.000,00m2, sendo classificado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) na
parte proxima a rodovia e retirado da Z-APA do Morro Estevdo e Albino, quanto a area mais
elevada essa podera ser classificada como ZOI (zona de ocupacdo intensiva) ainda dentro dos
limites da Z-APA do Morro Estevdo e Albino. Apds a apresentacao e discussdo 0s membros
presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica I, com 01 (um) voto
contrario, ou seja, deferiram a correcao do zoneamento de uso do solo na gleba localizada
na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, cadastro n° 1012252, com
250.000,00m2, sendo classificado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) na parte proxima a
rodovia e retirado da Z-APA do Morro Estevao e Albino, quanto a area mais elevada essa
podera ser classificada como ZOI (zona de ocupacéo intensiva) ainda dentro dos limites
da Z-APA do Morro Estevdo e Albino. 3) Processo N° 638423 - FAXINAL
AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA - MORETTO
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA: O requerente por esse processo administrativo
solicita a correcdo de zoneamento do solo urbano na gleba de aproximadamente 633.681,85 m?,
localizada no bairro Vila Visconde, cadastro n® 707002. O imdvel estd zoneado como ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos), ZEIRAU (zona de especial interesse na recuperacao
ambiental urbana) e uma pequena faixa em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Quanto a
ZEIRAU, essa zona é assim definida na Lei Complementar n® 095/2012 — Plano Diretor: “Art.
147. Zona Especial de Interesse da Recuperacdo Ambiental-Urbana (ZEIRAU): compreende
areas degradadas pela mineragdo extrativista, entre outras, que ndo apresentam atualmente
condicbes de ocupacdo com uso urbano. Paragrafo Unico. Essas areas deverdo ser
recuperadas de acordo com as condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
instalacdo, respeitando-se as caracteristicas socio urbanas e ambientais do entorno em que
esté inserida, condicionada a: | - Estudos técnicos ambientais de ocupacao; Il - Andlise técnica
do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos 6rgdos publicos de meio
ambiente. Art. 148. Apos estudos técnicos ambientais de ocupacdo, apds andlise técnica do
Orgédo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos 6rgdos publicos de meio
ambiente e aprovacéo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, tais areas deverao
ser recuperadas de acordo com os condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para
a instalacéo, respeitando as caracteristicas socio urbanas e/ou rural e ambientais do entorno
em que esta inserida.” Porém, o imovel esta em grande parte na area da ACP do Carvéo. E de
acordo com a Ata da reunido da Prefeitura de Criciuma com o MPF — Ministério Publico Federal
em 03/03/2020, as solicitacdes de correcdo do zoneamento podem ser realizadas, porém, a area
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ainda continua dentro da A¢do Civil Publica. A corre¢do do zoneamento de uso do solo, ndo
autoriza a intervencéo (execucdo do parcelamento do solo). O requerente pretende empreender,
no futuro, nessa gleba um parcelamento do solo na forma de loteamento, e para isso a mesma
devera ter seu zoneamento corrigido para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Quanto a
caracterizagdo urbana como ambiental, a gleba hoje é ocupada com deposito de pirita e possui
vegetacdo de eucaliptos, ha loteamentos nas proximidades e a regido vem recebendo
infraestrutura urbana. Na malha viéria essa regido é um grande vazio urbano. Acreditamos que
com a recuperacdo ambiental a mesma deverd receber varios loteamentos residenciais e
algumas vias ja existentes poderdo, no futuro, serem classificadas como zona mista. Com a
procura na instalacdo de novos loteamentos e 0 progressivo aumento de populacdo naquela
regido, deverd haver por parte do Poder Publico um incremento nos servigos publicos. Como
sera um loteamento, e sua ocupacao se da com o passar dos anos, esses servigos publicos
deverdo ser monitorados para 0 seu aumento e abrangéncia. Portanto, a DPU é de parecer
favoravel a correcdo do zoneamento do solo urbano para essa gleba, enfatizando que nédo é
possivel a execucdo do parcelamento do solo antes da resolucdo da ACP. Foi encaminhado este
processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO
DE 26/05/2022: Apos a apresentacao dessa solicitagdo os Membros da Camara Tematica Il do
CDM deferiram a correcdo do zoneamento de uso do solo na gleba de aproximadamente
633.681,85 m2, localizada no bairro Vila Visconde, cadastro n° 707002, de ZEIRAU para ZR1-
2, sendo que essa correcdo do zoneamento de uso do solo, ndo autoriza a intervencgédo (execucao
do parcelamento do solo), ou qualquer tipo de edificacdo, até serem resolvidas as questdes da
ACP do Carvéo para essas glebas. Os membros presentes do CDM, aprovaram por maioria
a decisdo da Camara Tematica Il, havendo 05 (cinco) votos contrarios e 02 (duas)
abstencdes, ou seja, deferiram a correcdo do zoneamento de uso do solo na gleba de
aproximadamente 633.681,85 m?, localizada no bairro Vila Visconde, cadastro n® 707002,
de ZEIRAU para ZR1-2, sendo que essa correcdo do zoneamento de uso do solo, ndo
autoriza a intervencdo (execucdo do parcelamento do solo), ou qualquer tipo de
edificacdo, até serem resolvidas as questdes da ACP do Carvao para essas glebas. 4) Memo
interno N° 187/2022/DPS - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO: A DPS solicitaa
alteracdo de largura da Rua Maria Quitéria de 20,00 metros para 12,00 metros, iniciando na
Avenida Centenario até interseccdo com a Rua Dionisio Milioli. Porém, a partir da Rua Dionisio
Milioli em direcdo até a marginal da Av. Centenario, as caracteristicas urbanas permaneceram
iguais como ha 30 anos atras, ou seja, com residéncias unifamiliares. Em levantamento
realizado pela DPS nessa rua, ficou evidenciado que as construcdes ao longo deste trecho
respeitaram apenas os 12,00 metros. Sendo que as construgdes em sua maioria sao residéncias
unifamiliares. Houve também o bloqueio do prolongamento da Rua Victor Luiz A. Sampaio até
a Rua Miguel Patricio de Souza, inviabilizando essa ligacéo geral. A DPU considera que por j&
existirem duas vias arteriais como Avenida Centenario e a Via Rapida (rod. Deputado Aristides
Bolan) no seu entorno, e outras vias que ja fazem essa ligacdo em outros bairros, ndo vé a
necessidade de manté-la com a atual largura neste trecho. Foi encaminhado este processo a
Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 26/05/2022:
Ap0s a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram
areducdo da largura viaria de 20,00 metros para 12,00 metros, iniciando na Avenida Centenario
até interseccao com a Rua Dionisio Milioli. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
maioria, havendo 01 (uma) abstengdo, a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja,
deferiram a alteracdo de largura da Rua Maria Quitéria de 20,00 metros para 12,00
metros. Em seguida deu-se inicio aos assuntos referentes a Camara Tematica 11, 3° item da
pauta, LEGISLACAO URBANISTICA sendo esses: 1) ARTIGOS DO PLANO
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DIRETOR: Quais foram as Justificativas: 1) EDICULAS: Regulamentacio de afastamentos e
aumento da profundidade e altura, de acordo com a realidade construtiva. Tanto para terrenos
de meio de quadra, quanto de esquina; 2) Melhor definigdo dos itens computados no indice de
aproveitamento e no calculo dos afastamentos; 3) Possibilidade de uso da laje de cobertura para
atividades comuns dos conddminos; 4) Defini¢do da altura do embasamento para aumentar o
uso de estacionamentos no interior da edificacdo; 5) ATICO: Definicéo de uso de 55% ao invés
de 1/3, conforme a realidade; 6) Melhora na defini¢do do uso dos pilotis. Foram apresentados
0s textos originais e com as corre¢des, sendo esses 0s corrigidos: “Art. 133. Para os efeitos de
interpretagdo e aplicagdo desta lei, adotam-se os conceitos e definicdes adiante
estabelecidas:(...)4. No caso de duas ou mais edificagdes sobre o0 mesmo lote, o afastamento
minimo entre as edificacdes serd o somatorio dos afastamentos exigidos para cada uma
separadamente; no caso de edicula considera-se o afastamento de 1,5m para o calculo.5. Sera
permitida a construgdo em uma das estremas do lote na extensdo maxima de &;00-m(eite
metros) 10,5 (dez metros e cinquenta centimetros), somente no pavimento térreo, com altura
maxima igual a 3;00-m-(trés-metros) 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros), ja incluido
qualquer tipo de cobertura adotada. (...) 7. Emresidéneiasunifamiliares Em terrenos de meio
de quadra, sera permitida a constru¢ao no fundo do lote (edicula) em toda a extensdo, para
dependéncias-delazerservico-e-garagem; desde que a altura da construcao nao ultrapasse 3560
m{trés—metros) 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros) de-altara (ja incluido qualquer
tipo de cobertura adotada) € no maximo 6m (seis metros) de profundidade; 7.1 Em terrenos de
esquina podera ser permitida a construcao na(s) lateral(is) (edicula) de até¢ 10,5m (dez metros e
cinquenta centimetros) de extensao maxima, 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros) de
altura (ja incluido qualquer tipo de cobertura adotada) e no maximo 6m (seis metros) de
profundidade, respeitados sempre os recuos frontais e desde que nao utilizada a construgao
prevista no item “5” supra. (...) & § § eh &

p%eé&& 9. Para 0 calculo do nimero de pavimentos e da altura "h" da edificacdo para o calculo
de afastamentos, a distancia maxima entre os pisos ¢ fixada em 3,50 m (tr€s metros e cinquenta
centimetros), com exce¢do do Embasamento, que podera ter a altura maxima de 6;50 9,00 m
(sets nove metros e-eingitenta-centimetros) medida do nivel do piso térreo ao nivel superior da
laje de cobertura do embasamento. A platibanda do embasamento podera ter altura maxima de

150m-(um-metro-e-cinquenta-centimetros) 2,00m (dois metros). O uso da laje de cobertura do

embasamento na sua parte descoberta (fora das proje¢des do pavimento-tipo) s6 serd permitido

para g&&fda—d%veteu%es—%ieﬂ espa(;os e equlpamentos de uso comum ou pl‘lVathO abertos e
descobertos (pi : area :

VI Os pav1ment0s sd0 deﬁmdos como: a) Subsolo ¢o pav1ment0 cuja laje de cobertura s1tua—
se a uma cota maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do ponto médio da
testada do lote. Nos terrenos com mais de uma testada este critério sera aplicado para a testada
na qual estiver o acesso principal da edificagdo (hall de entrada). b) Térreo: ¢ o pavimento cujo
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piso situa-se até uma cota maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do ponto
médio da testada do lote. ¢) Mezanino e sobreloja: sao os pavimentos vinculados ao térreo, cuja
area nao ultrapassa 50% do mesmo, ficando os 50% restantes com pé direito duplo. d)
Pavimento garagem: ¢ o pavimento destlnado a0 Uso de guarda de veiculos, 31tuado a partlr do
nivel terreo ou superlor Pa

paw—men%e—e) Embasamento corresponde a parte de uma edlﬁcagao iniciada no térreo,
destinada aos seus acessos, aos pavimentos destinados a guarda de veiculos, as areas de lazer e
recreacdo de uso comum, contiguas as anteriores e as salas comerciais no pavimento térreo com
mezanino de até¢ 50% da area da sala. O Embasamento tera a altura maxima de 6:56 9,00 m
(sets nove metros e-eingitentacentimetros) medida do piso do Térreo ao nivel superior da laje
de cobertura do embasamento. A platibanda do embasamento podera ter altura maxima de
150m-(ummetro-e-cinquenta—centimetros) 2,00m (dois metros). O uso da laje de cobertura do
embasamento na sua parte descoberta (fora das projecdes do pavimento-tipo) so sera permitido
para espacos e equipamentos de uso comum ou privativo, abertos e descobertos. f) Torre:
corresponde ao conjunto de pavimentos situados acima do embasamento. g) Atico: é o
pavimento da edificagdo, situado imediatamente acima do ltimo pavimento permitido pelo
gabarito maximo,-etja-area—coberta—nadowltrapassat3-dopavimento—infertor. onde todas as

areas cobertas nao ultrapassem 55% do pavimento inferior. h) Pilotis: Pavimento coberto
sem qualquer nlvel da edlﬁcagao destmado a0 uso comum e/ou guarda de Velculos

a-irea a-do-emb 353

a—pfejeeae—de—paﬁmeﬂm—ﬁpe no maximo 1/3 da sua area , € quando situado
acima do embasamento, o mesmo ficara restrito a proje¢do do pavimento tipo. Art. 136. Nao
serdo computados no célculo do afastamento e do nimero de pavimentos das edificagdes os
seguintes casos: I—Pavimentos-emsubsele- | - os subsolos de terrenos com apenas uma testada,
desde que ndo ultrapassem a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do ponto do
nivel médio em relagdo ao meio fio; II - os subsolos de terreno com mais de uma testada,
considera-se o ponto de nivel médio em relagdo ao meio fio, da testada de acesso principal da
edificacao (hall de entrada), sendo que nao ultrapasse em 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros); III - Pavimentos em pilotis, ou seja, aqueles definidos como pavimentos cobertos
em qualquer nivel da edificacdo, destinados ao uso comum e/ou guarda de
veiculos, com no maximo 1/3 da sua area , € quando situado acima do
embasamento, a mesma ficara restrita a projecao do pavimento tipo. IV - Pavimento térreo
desde que usado exelusivamente ao menos 80% da drea do pavimento como area de uso comum
e/ou de guarda de veiculos. V - Pavimento destinado a mezanino e/ou sobreloja, conforme
definidos nesta Lei. VI — Pav1mentos superlores para uso excluswo de garagem e/ou atividades
de uso comum, , até o limite de dois
pavimentos por edificag¢do, sendo que este beneficio ndo sera aplicado na Zona Residencial
ZR1-2; VII - Aticos;-econforme-definido-nestalei, ou seja, o pavimento da edificacio situado
imediatamente acima do ultimo pavimento permitido pelo gabarito méximo, onde todas as areas
cobertas ndo ultrapassem 55% do pavimento inferior. VI—Casas-de-maquinas-e-reservatorios:
VIII - Pavimentos superiores, quando destinados a casa de maquinas de elevadores,

reservatorios d'agua e outros servicos gerais do prédio. § 1° Para o calculo dos afastamentos
, sera utilizado o resultado da divisdo da altura (h) pelo numero divisor
informado na tabela dos parametros de uso e ocupacdo do solo municipal. § 2° Serd tolerado
sobre o afastamento frontal a projecdo do corpo da edificagdao ou elementos de composi¢ao de
fachada em balanco, acima do pavimento térreo, até o limite de 1/20 (um vigésimo) da largura
total da rua, at¢ a dimensdo maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros). § 3° Serdo
tolerados sobre os afastamentos laterais e de fundos, acima do pavimento térreo, a projecao de
sacadas, floreiras e elementos de abrigo de condicionadores de ar até o limite maximo de 1/10
(um décimo) do afastamento, e 1/5 (um quinto) da extensdo da fachada onde estiverem
inseridas. § 4° Serdo tolerados sobre os afastamentos os detalhes arquitetonicos para
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composicao nas fachadas desde que nio ultrapassem 30 cm (trinta centimetros). § 5° Nas ZR1-
2, o pavimento térreo podera ser do tipo pilotis, caso em que ndo contara como pavimento,
entretanto, sera considerado no calculo do afastamento. Art. 137. No calculo da taxa de
ocupacao (TO) nao serdo computados as seguintes areas: I - Os elementos constantes nos §§ 3°
e 4° do art. 136. II - Os pavimentos em subsolo, conforme definidos nesta Lei, com qualquer
forma de ocupagcdo do terreno. I1I - Areas descobertas de uso comum no pavimento térreo como
acessos ¢ circulagcdes de veiculos e pedestres, rampas de acessos de veiculos aos subsolos,
térreos ou pavimentos garagem. IV - Vagas de estacionamento de veiculos deseebertas no
pavimento térreo localizadas fora da projegdo do embasamento/torre. V - Areas cobertas fora
da projecdo do edificio destinadas ao uso ou beneficio comum como quiosques, abrigos de
GPL, depdsitos e guaritas, desde que o somatorio destas areas ndo exceda 10% (dez por cento)
da Taxa de Ocupacao (TO) prevista para o pavimento térreo. VI - As marquises em balango até
2,50m (dois metros e meio) e beirais em balango até 1,00 (um metro), respeitadas as
determinagdes do Codigo de Obras para estes elementos. Paragrafo tnico. Ao atendimento do
disposto no caput deste artigo e seus incisos devera ser garantida, sempre, a Taxa de
Permeabilidade (TP) do solo e Recuo frontal definidos para a zona, conforme Anexo 10: Tabela
dos Parametros Urbanisticos de Ocupagao do Solo Munlclpal (Redagao dada pela Lei
Complementar n° 454/2022) -
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TEMATICA 111 — NA REUNIAO DE 26/05/2022: Apds a apresentacdo dessa solicitacio os
Membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram as correcdes no texto, apontando outras
correcBes que foram anexadas ao texto. Apds a apresentacdo e explicacdo quanto as
justificativas dessas correcdes houve alguns questionamentos e apds os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il1, ou
seja, deferiram as correcdes no texto dos artigos do Plano Diretor. 2) ANEXO 10 DO
PLANO DIRETOR: Quais foram as Justificativas: 1) Quanto aos indices de aproveitamento
basico, foram aumentados apenas nas Z-APAs ajustando a um aproveitamento razoavel para
construcdo de uma residéncia, por exemplo, para que fique proporcional ao tamanho do terreno.
2) Quanto aos indices de aproveitamento maximo, os que ndo tinham foram criados para
utilizagdo, se for o caso, da Transferéncia do Direito de Construir. 3) Quanto as taxas de
ocupacdo (T.0.) e a taxa de infiltracdo (T.I.), fora feito calculo real da situacdo pluviométrica
na regido, exigindo-se a partir de agora o reservatorio de retardo conforme o referido célculo,
garantindo-se a maior eficiéncia na retencédo da dgua, o que permite a ndo sobrecarga do sistema
publico pluvial. 4) Quanto ao tamanho de lotes, foram diminuidos apenas nas ZOE’s,
considerando que as mesmas sé@o intermediarias entre a ZCB (2000m?) e a ZOS (800m?), para
as quais esta sendo proposto o tamanho intermediario de 1000m2. 5) Quanto ao nimero de
pavimentos, fora apenas especificado sobre os pavimentos extras de outorga onerosa para que
fique proporcional em todas as zonas. Nas ZCB’s estdo sendo propostos 2 pavimentos para
guardar coeréncia com as demais Z’ APAs. 6) Quanto aos afastamentos, a proposta é o aumento
do indice (n° para as torres para manter a proporcionalidade entre as zonas de até 16
pavimentos, especialmente valorizar os terrenos de meio de quadra. 7) Quanto ao afastamento
para 0 embasamento, trata-se de ajuste necessario para permitir a criacdo de mais vagas de
garagem no interior do edificio. 8) Para a zonas de uso em que ndo ha parametros urbanisticos
definidos: * Projetos nestas Zonas ou em outras Zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor
(Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 10 (Tabela dos Parametros de Uso
e Ocupacéo do Solo Municipal) serdo analisadas e aprovadas pelo respectivo 6rgao responsavel,
independente de pré-definicdo de parametros urbanisticos destas Zonas. E preciso permitir a
aprovacdo pelo DPFT de projetos nestas zonas que ainda ndo possuem parametros. Foi
disponibilizada a explicacdo pormenorizada de cada Zona de Uso do Solo. PARECER DA
CAMARA TEMATICA |11 — NA REUNIAO DE 26/05/2022: Ap6s a apresentacdo dessa
solicitacdo os Membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram as correcdes no texto,
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apontando outras corre¢fes que foram anexadas. ApOs a apresentacdo houve alguns
questionamentos e posteriormente os membros presentes do CDM aprovaram por
maioria, havendo 01 (uma) absten¢do, a decisdo da Camara Temética Ill, ou seja, as
correcBes no texto dos artigos do Anexo 10 do PD. Apos o término dos assuntos desta
reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu
término as 20h e 50min. Esgotados 0s assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Bruna Naspolini
Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que
depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



