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ATA 07/2022

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

1°.09.2022

Ao primeiro dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte e dois, realizou-se no Saldo
Ouro Negro, na Prefeitura de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19h, com a presenca de 48 (quarenta e oito) membros relacionados na lista de
presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pela Vice-Presidente do Conselho, Sra.
Kamila Rodrigues da Silva, que agradeceu a presenca de todos nesta data. Foi verificado o
guérum minimo para a realizacdo da reunido. Em seguida passou a palavra ao Arg. Giuliano
Elias Colossi que informou informes aos presentes, como: Abertura e Informes: 1) PLANO
DE MOBILIDADE; Sendo que foram atualizadas as informacdes quanto a elaboracdo desse
plano, com as seguintes informac6es: Foi compatibilizado o cronograma para as agdes do
estudo; foi apresentado o cronograma compatibilizado com desembolsos; foi apresentada as
datas previstas para as diferentes reunides técnicas; foi apresentada as datas previstas para
oficinas; foi apresentada as datas previstas para reunides com o CDM e também foi apresentada
as datas previstas para audiéncias publicas. Foram apresentadas as planilhas com data previstas
para as reunides. 2) DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL DOS RIOS; Foram informadas
informagdes como a estruturagdo do Banco de Dados e as demais atividades realizadas como:
No dia 22 de junho foi realizada a reunido no Ministério Publico de Santa Catarina (MPSC),
com o promotor da &rea de meio ambiente Dr. Arthur Koerich, afim de apresentar a SATC e a
proposta de trabalho do contrato firmado com a AMREC, além de solicitar o apoio do MPSC
durante a elaboracdo do diagndstico. Foi publicada a Resolu¢do CONSEMA 196/2022 com as
diretrizes para elaboracao do Diagnostico Socioambiental, a mesma foi analisada e inserida no
documento com a metodologia de trabalho proposta e protocolado no MPSC. A homepage com
as informacGes do diagndstico socioambiental esta sendo elaborada e serad disponibilizada em
breve. Foi informado que a Oficina informativa sera realizada no dia 14/09/2022 (Quarta-
feira); Horario: as 19h; Local: Saldo Ouro Negro na Prefeitura Municipal de Criciima.
Quanto a Leitura da Pauta da Reunido: Aprovacdo da Ata da reunido anterior;
Apresentacdo e votacdo dos pareceres em processos administrativos referente a Camara
Tematica Il. Em seguida houve o 1° assunto da pauta a Leitura de Ata da ultima reunido:
A mesma foi apresentada e por fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. 2°
Assunto _da_pauta_referente _aos processos _administrativos: APRESENTACAO E
VOTA(;AO DOS PARECERES DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA 11. Sendo esses: 1) Processo N° 644475 -
SOLIVAN SERAFIM: O requerente por esse processo administrativo solicita a correcdo de
zoneamento do solo urbano para fins de desenvolvimento de projeto de parcelamento do solo
na forma de loteamento habitacional e industrial (Loteamento Vivenda Criciima). A gleba
possui 238.879,54m2, situada no bairro Sangdo, matriculas n® 70.769 e 70.770, cadastros n°
1019453 e grande parte do n°® 1018574. O imdvel esta zoneado em ZAA (zona agropecuaria e
agroindustrial) e em ZI-2 (zona industrial — 2), de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012
(Plano Diretor Participativo de Criciima. O requerente apresenta uma proposta de alteragcéo do
zoneamento de uso do solo. Quanto a caracterizagdo urbana, as glebas estéo localizadas com
frente para a Rodovia Gov. Jorge Lacerda e possui acesso também pela Rua “beira rio Sao
Roque”, que no passado era o ramal da antiga RFFSA, ha uma urbaniza¢do nesta via com
predominancia de edificacbes unifamiliares, caracterizadas como antigas invasées em area
federal. Em parte dos imoveis ha vegetacdo secundaria em estagio avancado e ha utilizagdo
com atividades agrossilvipastoris. Nas proximidades dessas glebas ha escassos equipamentos
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urbanos, que se localizam no minimo a 1,35Km (escola infantil do Capéo Bonito) e 1Km da
(escola infantil do bairro Sdo Roque). Apesar disso essa regido sera um dos eixos de
crescimento urbano de Cricilima, em virtude da implantagdo de loteamentos residenciais e
devido as proximidades dos acessos ao Municipio de Forquilhinha e a BR-101, que vem
recebendo empreendimentos comerciais, de prestacdo de servicos e industriais. Porém, é ponto
irreversivel a manutencdo do zoneamento de uso do solo como ZI-2 defronte a Rodovia Gov.
Jorge Lacerda. Segundo a proposta do requerente haveria a manutencdo de zona industrial, que
ja é parte das glebas, sendo essa diminuida a abrangéncia dentro do imovel, e manté-la na parte
que faz frente para a rodovia. Quanto a criacdo da ZEIS — zona de especial interesse social, a
proposta é implantar em parte do imovel, devido a demanda para a construcao de habitacao de
padrdo popular, sendo que na atualidade os empreendimentos que estdo a venda sdo para
atender um publico de poder aquisitivo de popular para médio, segundo o requerente. O
anteprojeto apresentado do loteamento contempla dois usos do solo, num defronte a Rodovia
Gov. Jorge Lacerda é proposta a ocupagdo com o uso industrial com 27 lotes, em sentido oeste
hd reserva de espaco de equipamento urbano (&rea de utilidade publica) e seguindo a
implantacdo do uso residencial com a criacdo do zoneamento de solo como ZEIS — zona de
especial interesse social, com 249 lotes. Ocorre que a proposta apresentada de ocupagdo com a
criacdo de ZEIS esta numa regido desprovida de infraestrutura basica, sendo essa infraestrutura
na educacdo e salde. Pois, esse local estd num “vazio urbano”, ou melhor numa regido
predominantemente ainda rural, ndo havendo urbanizacdo no entorno, apenas residéncias
unifamiliares esparsas relacionada aos usos agrossilvipastoris. Com a futura procura na
instalacdo de novos loteamentos e o progressivo aumento de populacdo naquela regido, devera
haver por parte do Poder Publico um incremento nos servicos publicos. Como serd um
loteamento, e sua ocupacao se da com o passar dos anos, esses servicos publicos deverdo ser
monitorados para 0 seu aumento e abrangéncia. A DPU considera a proposta louvavel de
criacdo de uma ZEIS, porém considera também que sua localizacéo ndo é adequada, em virtude,
da mesma ndo estar no entorno de uma area j4 urbanizada. Portanto, a DPU é pelo indeferimento
na correcdo do zoneamento do solo urbano para essa gleba. Consideramos que além da Diretoria
de Planejamento Urbano, sejam ouvidas a Secretaria de Desenvolvimento Social, de Educagéo
e de Saude, para se saber o real impacto da proposta de implantacdo de um loteamento nessa
localizagdo. PARECER DOS MEMBROS DO CMDE — EM REUNIAO DIA 26/07/2022:
Apdbs a apresentacdo e discussdao 0os membros do CMDE por unanimidade ndo acataram a
possibilidade de diminuicdo da area da ZI-2, de 500m a partir da Rodovia Gov. Jorge Lacerda,
nesse imovel em virtude de essa regido estar destinada futuramente para a concentracao de areas
industriais, sem a possibilidade de existir nas proximidades habitacbes residenciais
unifamiliares em forma de loteamento. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA
REUNIAO DE 18/08/2022: Apbs a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitagdo os
membros da Camara Tematica Il indeferiram a reducdo da ZI-2 (zona industrial-2), mantendo-
a com 500m a partir da Rodovia Gov. Jorge Lacerda, quanto a ZEIS (zona de especial interesse
social) essa também foi indeferida naquela gleba, em virtude dos fatos e argumentos
apresentados pelos participantes na reunido. Ha necessidade de se verificar a situacdo da area
de dominio da RFFSA (desativada) no fundo dessas glebas. Apds a apresentacao e discussao
0os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Tematica Il, ou seja, indeferiram esta solicitagdo. 2) Processo N° 646803 — Associacdo de
Moradores da Quarta Linha: O requerente representante da Associacdo de Moradores da
Quarta Linha solicita a corre¢cdo do zoneamento de uso do solo na Rua José Rosso, paralela a
Rodovia Luiz Rosso. Essa rua esta zoneada como ZR1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos) e
a solicitacdo € de que a mesma seja classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos),
visando o incremento das possibilidades de implantagéo de atividades comerciais e de servicos
como na rodovia nas proximidades. A via possui seu inicio na Rua Imigrante Jodo Cechinelli
com os imdveis ja classificados como ZM2-4 e no restante da via € ZR1-2. Percorrendo essa
via podemos observar que hd muita concentracdo de residéncias unifamiliares e alguns
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comércios com fundos para essa via. Com a procura na instalacdo de novos loteamentos no
Bairro Quarta Linha e o progressivo aumento de populacdo naquela regido, a regido central
desse bairro tende a concentrar mais atividades de uso misto, principalmente nas proximidades
da Rodovia Luiz Rosso. Portanto, a DPU ¢ de parecer favoravel a correcdo do zoneamento do
solo urbano para essa via, de ZR1-2 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), como
solicitacdo dos requerentes. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - NA REUNIAO DE
18/08/2022: Apobs a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da
Camara Tematica Il ficou aprovado pelos membros que s6 os lotes voltados para a Rua José
Rosso é poderdo receber a classificacdo ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e os demais nas
proximidades da Rodovia Luiz Rosso serdo classificados como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). Apos a apresentacao e discussdo 0os membros presentes do CDM, aprovaram
adecisdo da Camara Tematica Il, com 44 (quarenta e quatro) votos a favor, 03 (trés) votos
contrarios e 01 (uma) abstencdo. 3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE
ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA: A apresentacdo resumida dessa solicitacéo
contou com a presenca de dois profissionais representantes da empresa requerente que
explanaram a respeito da mesma, e ap0s essa explanagdo responderam a questionamentos dos
presentes e posteriormente sairam. Entéo foi reapresentada proposta onde o requerente solicita
a alteracdo de zoneamento de uso do solo em imovel matriculado sob n° 36.338, de propriedade
da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Comércio Ltda., com a finalidade de desenvolver
um Empreendimento/Condominio Residencial Horizontal Fechado. O imdvel possui cadastro
municipal n°39712, localizado na Rua Luiz Depiné, Bairro Mina Brasil. O imdvel esta
localizado na Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental) do Morro Cechinel de acordo com
a Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor de Cricilima) e neste imével o zoneamento é
classificado como ZCB (zona de conservacao da biodiversidade), de acordo com a Lei n°
7607/2019. Segundo o requerente: ““ O presente estudo visa esclarecer que a empresa requerente
possui interesse na realizacdo de um trabalho ecologicamente correto, visando proteger o meio
ambiente como um todo, dando a destinacdo perfeita ao empreendimento, evitando, para isso,
gue ocorra a ocupacdo desordenada das areas (invasfes), onde ocorre em varias cidades,
incluindo nossa Comarca, nas quais a municipalidade perde o controle, e acaba muitas vezes
sendo responsabilizada por conta de construcdes sem planejamentos, passiveis de verdadeiras
catéstrofes (deslizamento de casas, entre outros). Preliminarmente insta salientar que o referido
empreendimento conta hoje com uma matricula sob n°® 36.338, de propriedade da empresa
Coque Sul Brasileiro Industria E Comércio Ltda. Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um
empreendimento do tipo Condominio Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa
sempre adequar viabilidade econémica x resultado, tudo pensando em proteger 0 meio
ambiente, mantendo-o ecologicamente equilibrado. Dito isso, ndo é demais lembrar que até a
presente data o empreendimento ndo foi implantado, tendo em vista a preocupacdo das
empresas parceiras (Protol Engenharia) e (Coque Sul — proprietaria do imovel) em tomar todas
as cautelas no que tange a proteger o local, promovendo o seu cercamento e demais
procedimentos normais na guarda da area objeto do estudo, demostrando sua real condicao de
proprietaria. Ressaltando-se ainda que em 26/05/2021 foi realizada a Aprovagdo Prévia de
Anteprojeto para Condominio Residencial Horizontal Fechado. Conforme verifica-se pelo
Quadro de Areas do Anteprojeto Pré-Aprovado (anexo), observa-se que o tamanho minimo dos
lotes € de 2.000,00 m? cada, ressaltando-se que a Lei Federal 6766/79 (Lei de Parcelamento do
Solo) prevé o aproveitamento de até 65% de area ocupada por lotes, e no Empreendimento
objeto do presente Relatorio tera aproveitamento apenas de 32% (Area Ocupada por Lotes),
sendo que o restante serd preservado de uma maneira ecossustentavel. As informacGes
constantes referentes ao Zoneamento, o imovel objeto do presente Relatorio possui como
requisito minimo lotes de 2.000,00m?2 (excluindo uma pequena porcao onde incide ZOE, ZR-
1-2, na sua por¢cdo SUDOESTE), por atualmente se encontrar em Zona de Conservacdo da
Biodiversidade — Morro Cechinel em praticamente toda a area. Logo limitrofe ao referido
terreno, os imdveis no entorno do local, possibilitam a construcdo de lotes com metragem
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minima de 360,00m? na parte leste, sudeste, sul, e 800,00 m2 na parte noroeste, bem como todos
possuem 4,00 metros de recuo frontal. Destaca-se que mesmo com a corre¢do do Zoneamento
requerida, a Area Ocupada por Lotes, bem como a Area destinada para Preservagio Ambiental,
respeitard os parametros urbanisticos e ambientais mais do que a Legislacdo prevé conforme
também foi apresentado no Anteprojeto ja Pré-Aprovado. Por fim, o requerente diz: “Sem
maiores delongas, pugnamos pela alteracédo do zoneamento da Matricula 36.338 registrada no
1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Criciuma de ZCB — Zona de Conservacao da
Biodiversidade para ZOE - Zona de Ocupacdo Extensiva (conforme fartamente foi
demonstrado neste Relatorio acerca dos confrontantes e imoéveis do entorno), viabilizando a
implantacdo do empreendimento de forma sustentavel, integrando-o a Municipalidade.” A
DPU analisando o pedido de correcdo de zoneamento de uso do solo, elaborado pelo requerente,
por fim, salienta que nos documentos anexados ao Processo Administrativo, ha o interesse do
requerente, representando os proprietarios para que o Zoneamento ZOE (zona de ocupa¢édo
extensiva) seja incorporado na gleba. 1sso porgue, no entorno desse imdvel ha areas de mesma
caracteristica ambiental com o zoneamento ZOE. Lembramos que segundo a propria Lei n°
7.607/2019, que instituiu o plano de manejo dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA
poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 15: “As linhas de zoneamento dentro das APA
poderdo ser corrigidas, apds apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacédo de
correcdo, a qual deverd ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.” A partir dessa solicitacéo
buscamos informacbes no mapa multifinalitario do Cadastro e em mapas teméticos antigos
(revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de manejo da Z-APA — 2019). Nesse mapa é
possivel observar trés cursos d’agua, sendo um deles o leito do Rio Criciima, e essas ja se
configurardo como APPs (areas de preservacdo permanente), sendo mais restritivas do que na
Z-APA. Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do solo. Ja
com a aprovagdo da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e a
consequente necessidade de elaboracdo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram elaborados
novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites dessas zonas de
uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes,
0s cursos d’agua e as inclinagdes nos morros. Analisando todos esses mapas tematicos de
diferentes épocas, podemos concluir que o fator que pdde ter influenciado na localizacdo dos
limites da Z-APA em parte do imdvel do requerente foi o inicio da inclinacdo mais acentuada
do Morro Cechinel. Quanto a vegetacado essa ja era classificada como vegetacdo secundaria em
estagio avancado em 2005. Verificamos também as imagens aéreas desde 1996 até 2021 para
se ter um parecer quanto ao crescimento da vegetacéo naquele local. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 21/07/2022: Apés a apresentacdo dessa solicitagdo os
Membros da Camara Tematica Il do CDM indeferiram a solicitacdo e sugeriram que 0
requerente apresente Laudo Técnico apresentando estudo que contemple um Diagnoéstico dos
Recursos Hidricos, Inventario Florestal e Levantamento Faunistico, constituido para subsidiar
0 processo de corre¢do do zoneamento municipal urbano. Em 16/08/2022 foi apresentado o
RELATORIO TECNICO AMBIENTAL DO CONDOMINIO CITY VIEW ECO
RESIDENCE, para andlise. E a partir foram analisado esse estudo: O importante item a ser
analisado diz respeito as consideracdes sobre Meio Fisico - Laudo Hidrogeoldgico e analise de
suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa. O presente Laudo Hidrogeoldgico foi
obtido por anélises in loco, nos meses de novembro de 2021 e margo de 2022, em conjunto com
imagens de satélites e estudos prévios feitos pela Protol — Projetos de Engenharia e Consultoria,
a fim de verificar a ocorréncia ou ndo de nascentes ou cursos d’agua naturais, que caracterizam
desta forma Areas de Preservacdo Permanente — APPs no local, bem como estudos geotécnicos
para analises de riscos. Apds intensos estudos no perimetro de estudo e seu entorno, foi
constatado nascentes onde os dados pretéritos ndo indicavam, bem como divergéncia nos
percursos reais dos cursos d’agua. Os estudos envolveram diversas idas a campo para averiguar
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a existéncia de cursos d’agua em todo o perimetro e, principalmente, para a extragdo de dados
geoespaciais dos recursos hidricos. Segundo a Legislacdo brasileira, nascentes sao definidas: -
Pela resolugao do Conama no 303, de margo de 2002, temos no item II “Nascente ou olho
d’agua: local onde aflora naturalmente mesmo que de forma intermitente, a agua subterranea”.
- Pela LEI no 14.675, de 13 de abril de 2009, que institui o0 Codigo Estadual do Meio Ambiente,
a definicdo estd no Artigo 28 item XL “nascente: afloramento natural de dgua que apresenta
perenidade e da inicio a um curso de agua”. - Pela LEI no 12.651, de 25 de maio de 2012 que
instituiu 0 Novo Codigo Florestal, no seu Art. 3o item XVII - “nascente: afloramento natural
do lengol freatico que apresenta perenidade e da inicio a um curso d’agua”. Dentre as restrigdes
ambientais incidentes na area estdo: - APP por declividade (locais identificados na cor
vermelha); - APP de recursos hidricos (nascente e cursos d"agua), poligonos na cor verde;

Area Non Aedificandi da Linha de Transmiss&o que corta a Area no sentido Noroeste- Sudeste
Outras questdes envolvendo a supressdo de vegetagdo, compensacdo ambiental e reposi¢ao
florestal devem seguir as legislacfes vigentes aplicaveis, sobretudo a Lei da Mata Atlantica
(Lei n® 11.428/2006). Atualmente observa-se a incidéncia de vegetacdo secundaria em estagio
sucessional inicial em alguns locais da area em estudo, bem como nos estagios médio e/ou
avancado. Na area em estudo j& foi realizado Inventario Florestal em tempos pretéritos, como
sendo que neste sentido, dados primarios e secundarios da época podem ser consultados. A area
em comento se localiza inserida nos limites de abrangéncia da APA do Morro Cechinel e mais
dados relacionados a flora incidente nesta Unidade de Conservacdo podem ser verificados em
seu Plano de Manejo. Com relacdo aos dados qualitativos e quantitativos da fitofisionomia
incidente atualmente na Area em comento, ratifica-se que os mesmos serdo obtidos e
atualizados em novo inventario florestal e estudo fitossocioldgico, que serdo desenvolvidos
apos analise do Anteprojeto Urbanistico e do presente Relatério Técnico Ambiental Prévio,
pela Camara Tematica do CDM. Foram demonstrados dados primérios e secundarios dos
grupos animais Herpetofauna, Mastofauna, Avifauna e Ictiofauna, com provavel ocorréncia na
Area em Estudo. Ressalta-se que estudo mais aprofundado sera apresentado no escopo do
Estudo Ambiental Simplificado, a ser protocolado junto ao Orgdo Ambiental competente, para
requerer a Licenca Ambiental Prévia do futuro empreendimento. Durante a amostragem da
herpetofauna nas areas do empreendimento, foram registradas quatro espécies de anfibios
anuros: Ischnocnema henselii (rdzinhado-folhico), Boana faber (sapo-martelo), Scinax
granulatus (perereca-de-banheiro) e Hylodes meridionalis (ra-de-corredeira). Nenhuma das
espécies encontra-se sob algum grau de ameaca de extin¢ao segundo a lista estadual, nacional
e internacional. N&o foi possivel obter o registro de nenhuma espécie de réptil durante os
caminhamentos. Durante a amostragem de campo, foram registradas 69 espécies de aves,
pertencentes a 33 familias. Ndo foram registradas espécies com algum grau de ameaca de
extingdo. CONSIDERACOES ACERCA DOS PARAMETROS URBANISTICOS. Cuida-se
de consulta realizada pela Protol — Projetos de Engenharia e Consultoria Ltda., referente ao
imovel matriculado sob n° 36.338 no 1° Oficio do Registro de Imdveis de Criciima/SC, de
propriedade da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Comeércio Ltda., acerca da
possibilidade de alteracdo de Zoneamento Urbano com a finalidade de desenvolver um
Empreendimento/Condominio Residencial Horizontal Fechado. O Parecer é instruido de
Consulta Prévia da Municipalidade, de imagens aéreas, e de um Anteprojeto que ja foi pré-
aprovado pela PMC, bem como da matricula atualizada do imdvel. O presente Parecer tera
como objetivo a analise da possibilidade da alteracdo do tamanho dos lotes do Empreendimento
“City View Eco Residence” observadas as condicionantes urbanisticas e ambientais, no que
tange a alteracdo do zoneamento atual para ZOE — Zona de Ocupacdo Extensiva — Morro
Cechinel. Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um empreendimento do tipo Condominio
Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade econdbmica
X resultado, tudo pensando em proteger 0 meio ambiente, mantendo-o ecologicamente
equilibrado. Destaca-se que mesmo com a alteracio do Zoneamento requerida, a Area Ocupada
por Lotes, bem como a Area destinada para Preservagio Ambiental, respeitara os parametros
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urbanisticos e ambientais mais do que a Legislacdo prevé conforme também foi apresentado no
Anteprojeto ja PreAprovado. A empresa solicita pela alteracdo do zoneamento da Matricula
36.338 registrada no 1° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Criciima de ZCB — Zona
de Conservacdo da Biodiversidade para ZOE - Zona de Ocupacdo Extensiva (conforme
fartamente foi demonstrado neste Relatorio acerca dos confrontantes e imdveis do entorno),
viabilizando a implantagdo do empreendimento de forma sustentavel, integrando-o a
Municipalidade. Diante do exposto, conclui-se que: - A &rea em estudo e 0 seu entorno
apresenta histérico de antropizacdo ha varios anos, sobretudo com a insercdo de espécies
exoticas herbaceas e arboreas, bem como por conta de cultivos agricolas etc; - Percebe-se que
em todo o entorno é permitido o parcelamento do solo urbano com lotes com tamanho minimo
menores que 2.000,00 m2 (360,00 m2, 800,00 m2); - A alteracdo do tamanho minimo dos lotes
do futuro empreendimento, ndo acarretard em maior quantitativo de supressdo de vegetacéo.
Pelo contrario, com a diminuicio da area ocupada pelos Lotes, Arruamentos e Area de Lazer,
havera menos supressdo; - Todas as legislacbes vigentes aplicaveis serdo respeitadas, sendo
elas no ambito federal, estadual e municipal; - O futuro projeto serd desenvolvido de forma
ecossutentavel e ordenara a ocupacao do solo, visto que ha historico de instalacGes de caixas
d"agua e canalizacOes de forma irregular. Neste sentido, busca-se junto aos 6rgaos competentes
regularizar a situacdo, sem prejudicar moradores locais e regionais; - O presente trabalho trata
da realizagio de Diagnostico Ambiental Prévio da Area em Estudo. Ap6s a analise da
Municipalidade, Estudos mais aprofundados serdo apresentados no processo de licenciamento
ambiental do futuro emprrendimento, afim da obtencdo da Licencas Ambientais que serdo
requeridas; - Face a todo o exposto, o presente trabalho demonstra que ndo ha obices técnicos
e ambientais para que haja alteracdo do tamanho minimo dos lotes, visto que nem todos os lotes
do novo projeto apresentardo tamanho de 1.000,00 m2, com alguns inclusive com areas
superiores a 2.000,00 m2. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE
18/08/2022: Apos a apresentacdo, discussdes e verificacdo do Laudo Técnico apresentado, a
respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il aprovaram a corre¢do do
zoneamento de uso do solo de ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade) para ZOE (zona
de ocupacdo extensiva) na gleba cadastro municipal n° 39712. Apds a apresentacdo e
discussdo os membros presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica I,
com 45 (quarenta e cinco) votos a favor, 01 (um) voto contrario e 02 (duas) abstencdes.
Apds o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e
a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 05min. Esgotados 0s assuntos encerraram-
se os trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada
por Giuliano Elias Colossi que depois de lida e aprovada, serd por todos 0s presentes assinada.




