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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

13.04.2023

Aos treze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitura de Cricima, a audiéncia publica e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 17 (dezessete) pessoas da comunidade em geral e 47 (quarenta e sete)
membros do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi
aberta pelo Secretario Executivo do CDM, Arg. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de
todos nesta data. Foi verificado o quérum minimo para a realiza¢do da reunido do CDM, e j& havendo o
guérum, continuou-se o uso da palavra o Arg. Giuliano Elias Colossi no qual informou aos presentes
que houve a publicacdo de chamamento desta também audiéncia publica em jornal local e no diario on
line do municipio. Em seguida, foi apresentado os OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA
REUNIAO DO CDM, que sdo: Apresentar a apreciacdo publica assuntos gerais referentes ao
planejamento urbano municipal; Apresentar as solicitacbes encaminhadas a DPU quanto as
correcdes de zoneamento de uso do solo e correcdes na legislacdo urbanistica; Apresentar aos
presentes os pareceres das camaras tematicas a serem colocadas em votagdo nesta reunido do
CDM. Colher dados, informagcdes, anseios, criticas e sugestdes. Quanto a Abertura e Informes: 1)
apresentacdo dos NOVOS MEMBROS DO CDM: Suplente: Renan B. Tramontin (representando o
CDL); Suplente: Gelson Philippi (representando o CDL); Titular: Luiz Donizetti Ceravolo
(representando a ACEM); Suplente: Arthur Andrade Casagrande (representando a ACEM); Suplente:
Guilherme Ballejo da Rosa (representando a APACRI); Titular: Jader Jac6é Westrup (representando a
Regido 03); Suplente: Salete Sonai (representando a Regido 09); Titular: Franciele Burato Teixeira de
Jesus (representando a ASCEA); Suplente: Leonardo Binacio (representando a ASCEA). 2) REVISAO
DO PLANO DIRETOR - (LEI COMPLEMENTAR N° 095/2012): foi informado que o Atual Plano
Diretor Participativo de Criciima (Lei Complementar n® 095/2012) foi aprovado no ano de 2012,
publicado em 28/12/2012, ap6s o projeto de lei ficar em andlise na Camara de Vereadores de Cricilma
por mais de trés anos. Com a aprovacao e colocagdo em funcionamento, foi nomeado o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, vinculado atualmente a estrutura administrativa da Secretaria de
Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana; No ano de 2022 foi elaborado um TERMO DE
REFERENCIA objetivando essa revisio; Foi apresentado os objetivos: Propor revisdes no texto da Lei
Complementar 095/2012 (Plano Diretor), instrumentos e legislagdo complementar ja aplicaveis do atual
Plano Diretor, procedendo a sua compatibilizacdo a partir das informagdes colhidas, no Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, no Orgéo de Planejamento Urbano, em formulério a ser aplicado
em consulta publica (digital) e nas audiéncias publicas, com o registro dessas propostas; Sistematizar e
espacializar os dados existentes e acervados pelo Municipio, decorrentes da aplicacdo da atual
legislagdo, fornecida pela municipalidade; Identificar vértices de crescimento urbano adaptando-os aos
limites do zoneamento existente e proposto pela municipalidade, com identificagdo em coordenadas
UTM, vigentes no atual mapa oficial do municipio, fornecido pela municipalidade; Coletar
contribuigdes decorrentes do processo participativo de revisdo do Plano Diretor ocorridas nas consultas
publicas; Apresentar as propostas em audiéncias publicas, sistematizando as contribui¢Ges recebidas;
Submeter informacg0es, propostas e resultados das consultas publicas e das audiéncias publicas ao
Conselho Municipal Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM; e Elaborar as minutas dos
respectivos projetos de lei. Apresentagdo da proposta para a montagem da COMISSAO TECNICA
PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR, e quais foram os CRITERIOS CONSIDERADOS
IMPORTANTES PELO DPU PARA O INGRESSO NESTA COMISSAOQ: Assiduidade nas reunides
do CDM, tanto nas reunides das Camaras Tematicas quanto nas reunides técnicas; Conhecimento
Técnico; Experiéncia na participacdo de elaboragdes e/ou revisdes de Planos Diretores e legislacdes
complementares; Disponibilidade de tempo em horarios comerciais, e nas reunides a noite. Quanto a
EQUIPE DO SETOR PUBLICO foram selecionados os seguintes membros do CDM das seguintes
areas: URBANISTICO, JURIDICO, ECONOMICO, FISCALIZACAO, AMBIENTAL: Eng?. Civil
Sra. Lara Thomaz da Silva Mangili; Eng® Agrimensora Sra. Lilian Barigo Jacinto Silveira; Eng.
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Ambiental Sr. Guilherme Alexandre Colombo; M.Sc. Advogado e Arquiteto e Urbanista Dr. Juliano da
Silva Deolindo e M.Sc. Arquiteto e Urbanista Sr. Giuliano Elias Colossi e da EQUIPE DA
SOCIEDADE CIVIL foram selecionados os seguintes membros do CDM dos seguintes segmentos da
sociedade: Advogado Dr. Victor Minatto Steiner, representando a OAB; Advogada Dra. Andréia da
Silva Fernandes, representando a UABC; Eng? Civil Sra. Elaine Lavezzo Amboni, representando o
SINDUSCON; Arquiteto e Urbanista Sr. Mauricio da Cunha Carneiro, representando os delegados das
regiGes administrativas na elaboracdo do atual Plano Diretor; Arquiteto e Urbanista Sr. Jeferson Aléssio,
representando os delegados das regiGes administrativas na elaboracdo do atual Plano Diretor. Em
seguida deu-se a Leitura_da Pauta da_ Audiéncia/Reunifio: 1) APROVACAO DA ATA DA
REUNIAO ANTERIOR (09/03/2022); 2) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA
Il DO CDM: 21) Processo N° 666523 antigo Processo n°® 425445 - COLONETTI
CONSTRUCOES; 2.2) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA; 2.3) Processo n°
662687 — POSICAO ENGENHARIA; 2.4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLLI.

Quanto ao 1° assunto da pauta a Leitura de Ata da ultima reunido: A mesma foi apresentada e por
fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Quanto ao 2° assunto da pauta
referente aos processos administrativos: Sendo esses: 2.1) Processo N° 666523 antigo Processo n®
425445 - COLONETTI CONSTRUCOES L TDA: A empresa reapresentou a solicitagdo de correcio
do zoneamento de uso do solo, de ZAA (zona agropecudria e agroindustrial) para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) em gleba com os cadastros n® 976470, n°® 977860, n® 977862, n°® 977863,
n° 977864, n° 977866, n°® 977867 e n® 977868, possui no total, aproximadamente 40.708,00m2. Localiza-
se na Rodovia Domingos Peruchi e Rua Dionysio De Luca, no bairro Sdo Roque, Criciima. Quanto ao
zoneamento de uso do solo, em 2014 quando da solicitagdo de correcdo, era ZAA (zona agropecudria e
agroindustrial) e possuia 0s seguintes parametros urbanisticos: E esta zona de uso do solo possui o
seguinte conceito, de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de
Criciima): “Art. 154. Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas ja ocupadas
do municipio com predominio das atividades agropecuarias, industriais de pequeno, médio e grande
porte, assim como o uso residencial em médias e grandes glebas.” Qualquer alteracdo e/ou correcéo de
zoneamento de uso do solo segue o que é informado no Art. 89 e o Art. 90, da Lei Complementar n°
095/2012, no que diz respeito ao Conselho de Desenvolvimento Municipal: “Art. 89. O Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM é 6rgdo colegiado, consultivo, propositivo, deliberativo e
fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democratica municipal, e tem como atribuicdes:(...)IV -
Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificacao de normas oriundas do Poder Publico que versem
sobre planejamento fisico-territorial;(...)VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgéo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, a atualizacdo, complementacdo, ajustes e alteracdes deste Plano
Diretor e de suas legislaces complementares;(...)Art. 90. Qualquer solicitacdo de alteracéo das leis
integrantes do Plano Diretor devera ser encaminhada ao Orgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido, que emitird parecer técnico, levando posteriormente a apreciagao e deliberacéo do Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM.” Em comum acordo com o CDM, as Audiéncias Pablicas sdo
chamadas quando as alteragdes no Plano Diretor tendem a ter um grande um impacto em determinada
regido, ndo sendo utilizada para pequenas alteracbes e correcdes de zoneamentos e/ou pardmetros
urbanisticos, no interior de bairros. E também; “Art. 98. As audiéncias e consultas publicas terao
regulamento prdéprio, instituido por ato do Executivo Municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e aprovado em maioria qualificada, observada as disposi¢des desta Lei e do Estatuto
da Cidade, tendo por objetivos: | - a cooperacéo entre os diversos segmentos da sociedade, em especial
organizacbes e movimentos populares, associaces representativas dos varios segmentos das
comunidades, associagdes de classe, Poder Executivo e Poder Legislativo do Municipio de Criciuma;
Il - dar publicidade e promover debates com a populacéo sobre temas de interesse da cidade; e Il -
garantir o direito politico de participacdo do municipe, considerando-o de forma individual. 81°. As
audiéncias publicas sdo obrigatorias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser realizadas
por este, tanto no processo de elaborac¢é@o do Plano Diretor como no de sua alteracdo, implementacéo
e, ainda, nos demais casos previstos em lei, especialmente no caso das operagdes urbanas consorciadas
e nos planos e projetos relativos ao sistema viario e sistema de transporte.” Para se justificar quaisquer
correcOes/alteracdes no zoneamento de uso do solo, além do conhecimento da sua cidade, da sua historia,
de seu crescimento, o técnico municipal tem que se apoiar em levantamentos urbanisticos, sociais e
ambientais ja realizados, para dai propor certas correcdes e ajustes ao zoneamento de uso do solo, pois
a cidade é um organismo vivo e em constante mudanca. Como informa SOUZA (2003): “A cidade desde
0 seu surgimento como o local de assentamento humano, vem desde a antiguidade sendo objeto de
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estudo de varias ciéncias. A cidade pode ser vista como um organismo vivo, ou seja, em constante
processo de transformacao. Em todas as cidades planejadas para serem eficientes, de forma urbanistica
com rigidos parametros de controle do solo, foram utopias e ndo levaram em consideracdo a
subjetividade que existe no crescimento urbano e no ser humano. O processo de urbanizacao,
principalmente no Brasil, deu-se a partir da década de 1950, quando a industrializacdo fez com que
grandes contingentes populacionais saissem do campo em direcdo as cidades.” E ainda, acrescenta: “O
espaco urbano est4 em permanente transformacéo, embora se for observado durante um curto periodo
de tempo possa parecer estatico. O urbanista tem que ser capaz de formular cendrios futuros sobre o
espaco urbano, de modo a conseguir criar as melhores condi¢Ges de vida nas cidades.” SOUZA,
Marcelo Lopes. Mudar a cidade: uma introducéo critica ao planejamento e a gestdo urbanos. Analisando
tecnicamente os mapas tematicos podemos estabelecer as seguintes consideracoes: A area da rodovia
em sentido sul ndo foi minerada pela atividade carbonifera, ndo ha rejeito piritoso. Nao ha fontes de
poluicdo, com exce¢do da qualidade da agua do Rio Sangdo e provavelmente, por conta do uso de
agrotoxicos na agricultura local. Quanto aos alagamentos do Rio Sangdo, houve por parte do Municipio
de Criciima a¢6es de desassoreamento do Rio Sangdo, ndo havendo relatos de inundagdes nos ultimos
anos no bairro. H& ocupac®es irregulares em dois pontos do bairro, uma em area verde e outra na faixa
non aedificandi do antigo ramal da Ferrovia Teresa Cristina. Quanto ao zoneamento de uso do solo, no
Plano Diretor de 1999, havia a zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) ao longo da
Rodovia Gabriel Arns, e paralelamente numa faixa de 350 metros em ambos os lados apés a ZM2-4,
estava a zona de uso ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Em 2012, no Plano Diretor atual, houve
a reducdo desta area, sendo que se zoneou conforme a situacéo atual, na época da elaboracéo do Plano,
0u seja, permaneceu a area urbanizada como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Curioso é que
em 1999 havia uma proje¢do de zoneamento futuro, enquanto que em 2012 somente se retratou a
realidade sem prever uso futuro da regido, fato que se construiu com os trabalhos do Conselho de
Desenvolvimento Municipal e as propostas solicitadas, ou mesmo, originadas na DPU. Com a analise
do potencial crescimento urbano (verticalizagdo) houve a redugdo da ZM2-4 previamente existente na
Rodovia Gabriel Arns, para ZM2-2, e na regido mais proxima ao Rio Sangdo, para a implantacdo de
parcelamentos do solo na forma de loteamento, passou-se de ZAA (area sem uso agrossilvipastoril) para
ZR1-2. A DPU considera que a Rodovia Domingos Peruchi é uma via de crescimento urbano com a
ligacdo ao bairro Verdinho. Toda esta regiéo e area central do bairro esta numa altura de 10m a 25m do
nivel do mar, ideal para a urbanizacdo, sendo relativamente plana, ndo apresentando nem um tipo de
declividade acentuada. O mapa hidrogréafico apresenta somente um rio principal (Rio Sangdo) e 0s
outros curso d’agua, a nosso ver, parecem ser de movimentacao de terra e/ou canais artificiais. Quanto
a cobertura vegetal na regido pode-se observar, pastagens, agroecossistema e um pequeno resquicio de
vegetacdo secundaria em estagio médio. A regido é atendida pela cooperativa COOPERA, quanto a
distribuicio da rede de energia elétrica. E atendida pela CASAN na distribuico de a4gua, ndo havendo
rede de esgoto, somente tratamento individual (filtro/tanque séptico). Ha rede de gas natural que passa
pela Rodovia Gabriel Arns. A rede de iluminacédo publica é mantida pelo municipio. Ha pontos de parada
de 6nibus ao longo das rodovias e ruas do bairro, sendo que a linha 300 do transporte publico atende a
regido, porém como ha baixa densidade a abrangéncia da rota de 6nibus se da primordialmente na
Rodovia Gov. Jorge Lacerda até o bairro Verdinho. Possui recolhimento de lixo em 03 dias por semana,
por conta da baixa densidade populacional. Ha igreja, cemitério, posto de salde e escola infantil
municipal. Quanto a pavimentacdo urbana, as rodovias estaduais sdo pavimentadas, assim como parte
da Rodovia Domingos Peruchi, as ruas centrais do bairro sdo pavimentadas em asfalto. Quanto a historia
da urbanizacéo a regido do bairro Sdo Roque por onde, no passado, havia a estrada de ligacdo entre o
bairro Sangdo (Criciuma) e o Municipio de Forquilhinha, que foi substituida pela Rodovia Gabriel Arns
em meados dos anos de 1970, ficou a margem do desenvolvimento. Uma pequena comunidade isolada.
O ndcleo urbano se deu na praca e igreja catélica, com as edificagdes ao lado da praca. As estradas rurais
cruzavam o pequeno nucleo residencial. O restante da regido possuia glebas para uso agricola. Quanto
a caracterizacédo fisica o bairro Sdo Roque estd localizado a margem de duas importantes rodovias
estaduais, sendo a Rodovia Gabriel Arns a ligacdo entre Cricima e Forquilhinha e a Rodovia Gov.
Jorge Lacerda (acesso sul) a ligacdo de Cricima a BR-101, entdo dois eixos rodoviarios importantes.
H& também uma ligacdo entre bairros que é a Rodovia Domingos Peruchi, que liga o bairro Sdo Roque
até o bairro Verdinho e consequentemente ao municipio de Maracaja/Ararangua, sendo essa uma via
alternativa a BR-101. Havia a ligacdo antiga entre o Sdo Roque e Forquilhinha, porém a ponte desabou
no ano de 2010. A tendéncia é que as atividades agrossilvipastoris estejam, no futuro, mais no interior
das glebas e que defronte as rodovias, as atividades urbanas (comeércios, inddstrias, servigos e
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residéncias) sejam concentradas linearmente as rodovias. Apesar de suas caracteristicas rurais, ainda
presentes, as regides proximas a este bairro vém recebendo importancia urbanistica com a concentracdo
de loteamentos residenciais, industrias, servigos e comércios, também no municipio vizinho de
Forquilhinha. No ano de 2014, a empresa Colonetti Construgdes LTDA, solicitou em nome dos
proprietarios da gleba localizada no bairro S0 Roque a correcdo do zoneamento de uso do solo para o
desenvolvimento de um projeto de parcelamento do solo na forma de loteamento, assim como a
regularizacdo de edificagGes inseridas nesta gleba, que estariam regularizadas em terrenos préprios. (O
processo com esta solicitacdo foi perdido no incéndio de 2015 na prefeitura). Este processo foi
encaminhado para a Camara Temaética Il do CDM, que em reunido no més de junho de 2014 deferiu a
corre¢do deste zoneamento de uso do solo para o imoével, passando de ZAA para ZR1-2. Em 10/07/2014,
0 CDM - Conselho de Desenvolvimento Municipal, em reunido ordinéria, também deferiu esta correcéo,
emitindo a Resolucdo n° 024/2014: “RESOLUCAO N° 024, DE 10 DE JULHO DE 2014 - Aprovar a
modificacdo do zoneamento ZAA para ZR1-2 do "centro" do bairro S8o0 Roque passando pela Rua
Domingos Peruchi, com continuidade até a Rua Dionysio de Luca (antiga SD.1603-094), conforme
solicitagdo no processo administrativo n°. 425445 de Colonetti Construgdes Ltda Me”. E essa resolucéo
foi aprovada na Camara de Vereadores e promulgada posteriormente como a LC N° 142/2015. Quais
foram as CONCLUSOES: 1) O projeto do loteamento aprovado possui 47 lotes e destes 05 lotes sdo
para regularizagdo de edificacOes ja existentes, ha area de utilidade publica, area verde e area de APP.
2) Como informado, o Municipio de Criciima, por meio da DPU — Divisdo de Planejamento e Controle
do Plano Diretor, ndo vé problemas na aprovagéo ocorrida desta corre¢do de zoneamento de uso do solo
e 3) Ha representacdio no CDM de diversas entidades e da populacdo em geral, portanto ndo
consideramos que houve qualquer irregularidade na correcdo deste zoneamento, pois seguimos aquilo
definido também no CDM. Esse assunto foi novamente pauta para a Cdmara Tematica Il que emitiu este
parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 23/02/2023: Ap6s a
apresentacdo e discussdes a respeito deste fato os membros da Camara Tematica Il mantiveram
a possibilidade de corre¢do do zoneamento de uso do solo como definido em 2014. Posteriormente
esse parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO
EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 45 (QUARENTA E CINCO)
VOTOS, APROVARAM PARA SE MANTER A CORRECAO DO ZONEAMENTO DE USO
DO SOLO COMO DEFININO EM REUNIAO DO CDM DE 10/07/2014. 2.2) Processo N° 664447
- GUSTAVO PERES DA ROSA: O requerente, em nome da proprietaria Sra. Lydia Irene Tibinkowski
Machinski, solicita a corre¢do do zoneamento de uso do solo em gleba localizada na Rodovia Leonardo
Bialecki, com érea de 79.089,03m2, matricula n® 13.121, cadastro n® 1018527, de ZRU (zona rururbana)
para e ZM2-2 (zona mista 2-2 pavimentos) em toda a sua area, como zona nas proximidades da rodovia.
A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, sendo
defronte a rodovia como ZM2-2, ZR2-4 e no interior da gleba como ZRU, conforme Consulta Prévia.
Quanto a caracterizacdo urbana essa regido ao longo da Rodovia Leonardo Bialecki possui
caracteristicas rurais, com alguns nucleos habitacionais e a area industrial no Anel Viario. A tendéncia,
conforme o zoneamento daquela regido € concentrar servigos logisticos, comeércios relacionados a esses
servicos e industrias, no anel viario e nas areas adjacentes comércio/servicos e residéncias. Como ja
houve a solicitacdes anteriores de correcdo do zoneamento ZRU nesta regido, e 0 CDM néo autorizou,
a DPU considera gue ndo podera aprovar, devido a regido ter ainda muita agricultura. Podera manter o
mesmo zoneamento e lotear com imoveis de no minimo 450m2, Consideramos em ajustar 0 zoneamento
ZR2-4 para este ficar na parte da gleba que ja possui este zoneamento. PARECER DA CAMARA
TEMATICA I1 - NA REUNIAO DE 23/03/2023: Apés a apresentacao e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il deliberaram pela eliminagcdo do zoneamento de
uso do solo ZR2-4 em parte da gleba, mantiveram a zona de uso do solo ZRU no imovel, a partir
da zona ZM2-2 defronte a rodovia. Consideraram que os lotes em ZRU de 450m? estdo adequados
a localizacé@o desta gleba. Em resumo, foi indeferida a solicitagdo do requerente. COLOCADO
EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITAQAO 0OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 45 (QUARENTA E CINCO)
VOTOS, DELIBERARAM PELA ELIMINACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
ZR2-4 EM PARTE DA GLEBA, MANTIVERAM A ZONA DE USO DO SOLO ZRU NO
IMOVEL, A PARTIR DA ZONA ZM2-2 DEFRONTE A RODOVIA. CONSIDERARAM QUE
OS LOTES EM ZRU DE 450M2 ESTAO ADEQUADOS A LOCALIZACAO DESTA GLEBA.
EM RESUMO, FOI INDEFERIDA A SOLICITACAO DO REQUERENTE. 2.3) Processo n°
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662687 — POSICAO ENGENHARIA: A Requerente solicita a correcio do zoneamento de uso do solo
em gleba localizada na Rodovia Leonardo Bialecki, com area de 113.241,00mz2, matriculas n°® 126.773
e n® 147.803, de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4 (zona residencial 2-4
pavimentos). A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar n°
095/2012, sendo defronte a rodovia ZM2-4 e posteriormente como ZR1-2. A requerente apresenta
justificativa para esta correcdo. E também imagens do anteprojeto. Quanto a caracterizacdo urbana essa
regido ao longo da Rodovia Leonardo Bialecki possui caracteristicas rurais, com alguns nucleos
habitacionais e a &rea industrial no Anel Viario. A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regido é
concentrar servigos logisticos, comércios relacionados a esses servicos e industrias, no anel viario e nas
areas adjacentes comércio/servigos e residéncias. A DPU considera que a area em ZR1-2 possa ser
corrigida para ZR2-4. Porém, solicita que seja apresentado um projeto urbanistico que também justifique
esta correcdo do zoneamento de uso do solo. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Em tempo: A empresa reapresentou as
imagens com nova localizacdo das edificacGes e justificou a necessidade desta correcdo. PARECER
DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 23/03/2023: Ap6s a apresentacao e discussoes
a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il solicitaram que haja uma
adequacéo no projeto e que a ZR2-4 possa estar somente nos primeiros 300m a partir da rodovia,
portanto sugerem que se possa discutir o anteprojeto antes da reunido do CDM em 13/04/2023,
para a apresentacdo ao CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E
DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM,
COM 45 (QUARENTA E CINCO) VOTOS, DEFERIRAM A CORRECAO DO ZONEAMENTO
DE ZR1-2 PARA ZR2-4, CONFORME O ANTEPROJETO APRESENTADO NESTA
REUNIAO PARA A OCUPACAO DA GLEBA. 2.4) Processo n° 665350 - EUCLESIO
MANGANELLI: O Requerente solicita a correcdo do zoneamento de uso do solo, especificamente a
correcdo da linha da Z-APA, em gleba localizada na Rua SD-18-28-166, no bairro Sdo Defendi, com
area de 36.061,26m2. A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei
Complementar n° 095/2012, ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de
protecdo ambiental). Quanto a questdo da Z-APA, ndo ha plano de manejo definido para esta regido, e
guanto ao conceito deste zoneamento esse é assim definido: “Art. 152. A Zona de Areas de Prote¢do
Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservacao permanente (APP) e areas de protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecéo da diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupagéo
e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou privadas.§ 1° O
Plano de Manejo e Zoneamento Ecoldgico e Econémico - ZEE da APA, deverdo ser definidos em
legislacdo especifica, em conformidade com Legislacdes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco)
anos contados a partir da aprovagdo desta Lei. 8 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente
a protecdo ambiental e ao uso e manejo sustentavel, com predominéncia de vegetacdo secundaria de
estagio inicial, médio e avancado. § 3° Nao sdo permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto
construg@es residenciais isoladas em glebas com inclinagédo de até no maximo 30% (trinta por cento)
apods andlise técnica do 6rgdo ambiental do municipio e aprovagédo no Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM; § 4° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento,
nas Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental). (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 251/2017. § 5° As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de
inclinacdo serdo definidas como areas "Non aedificandi" de preservacdo do patrim6nio ambiental
natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas; § 6° Os cursos
d &gua com suas faixas "non aedificandi" e os ter¢os superiores dos morros sdo considerados areas de
preservagdo permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal.”
Foi analisado o mapa de vegetacdo e as imagens aéreas, e havia em 2005 um pequeno resquicio de
vegetacdo secundaria em estagio médio, pastagens e agroecossistema. Com a urbanizacdo ao lado
da gleba, parte da pastagem se transformou  em loteamento. Quanto a
hidrografia podemos observar que ha um curso d’agua nas proximidades do imodvel e s6 podera se dizer
claramente, quando houver um levantamento planialtimétrico que o localize. Quanto a caracterizacdo
urbana essa regido ao longo da Av. Universitaria possui caracteristicas de usos mistos, com servicos,
comércios e residéncias; e fora desta avenida estdo distribuidos loteamentos residenciais. Acreditamos
que possa haver a correcdo desta linha, a area em Z-APA possa ser corrigida para ZR1-2, e que no futuro
parcelamento do solo, a &rea verde possa substituir com mais zelo a area que hoje encontra-se como Z-
APA, que possui vegetacio secundaria. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO
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DE 23/03/2023: Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da
Céamara Tematica Il deferiram a correcdo do zoneamento de uso do solo na gleba do requerente,
em que a parte da Z-APA passe a ser ZR1-2. COLOCADO EM VQTAQAO: APOS A
APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS
PRESENTES DO CDM, COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS, 1 (UM) CONTRA E 1 (UMA)
ABSTENCAO, FICA DEFERIRO A CORRECAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO NA
GLEBA DO REQUERENTE, EM QUE A PARTE DA Z-APA PASSE A SER ZR1-2. Ap0s 0
término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia/reunido
e amesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 45min. Esgotados 0s assuntos encerraram-
se os trabalhos. Eu, Gabriele Bis Meller, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por
Giuliano Elias Colossi que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.



