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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

15.06.2023

Aos quinze dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciima, a audiéncia publica e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricitma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19h, com a presenca de 03 (trés) pessoas da comunidade em geral e 39 (trinta e nove)
membros do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi
aberta pelo Presidente do CDM, Aldinei Potelecki, que agradeceu a presenca de todos nesta data. Foi
verificado o quérum minimo para a realizacdo da reunido do CDM, e ja havendo o quérum, continuou-
se 0 uso da palavra o Arg. Giuliano Elias Colossi no qual informou aos presentes que houve a
publicacdo de chamamento desta também audiéncia publica em jornal local e no diario on line do
municipio. Em seguida, foi apresentado os OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA
REUNIAO DO CDM, que sio: Apresentar a apreciacdo publica assuntos gerais referentes ao
planejamento urbano municipal; Apresentar as solicitacbes encaminhadas a DPU quanto as
correcdes de zoneamento de uso do solo e correcdes na legislacdo urbanistica; Apresentar aos
presentes os pareceres das camaras tematicas a serem colocadas em votagdo nesta reunido do
CDM. Colher dados, informac6es, anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a Leitura da
Pauta da Audiéncia/Reunifo: 1) APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR
(11/05/2023) e 2) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA Il DO CDM: 3.1)
Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA; 3.2) Processo N° 668078
— CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA; 3.3) OFICIO COMDEMA AO CDM; 3.4)
Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA,; 3.5) Processo
N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA; 3.6) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM
ZOMER RAMPINELLI; 3.7) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLI; 3.8) Processo N°
670423 — RAFAELA ROCHA. Quanto a Abertura e Informes: AUDIENCIA PUBLICA —
PLANO DE MOBILIDADE - 06/07/2023, que sera realizada no Saldo Ouro Negro, as 19h.
Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da Ultima reunido: A mesma foi apresentada e por fim foi
aprovada nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Quanto aos assuntos referentes aos
processos _administrativos: Sendo esses: 3.1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: A empresa Construfase Construcdo Civil LTDA solicita a
readequacéo da proposta aprovada no CDM de utilizacdo do Art. 169. A DPU considera que houve um
aumento nos insumos da construcdo civil, por conta da Pandemia, ndo havendo reajustes nos valores
aplicados no Programa Federal para habitagdes populares, nem nos salérios dos possiveis compradores
deste tipo de empreendimento. Quanto a existéncia da adutora da CASAN, essa situacdo justifica a
implantacdo diferenciada. A implantacdo agora apresentada das edificages, por um lado melhorou os
afastamentos dos blocos, porém, criou muitos estacionamentos entre eles. A locacdo da area de lazer
dos conddéminos foi deslocada para o fundo do imdvel, numa posicéo solar mais adequada, do que a
aprovada anteriormente. Porém, consideramos que devam as vagas de automdveis, serem cobertas.
Esse assunto foi tratado pela a Cdmara Temaética Il que emitiu este parecer: PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 27/04/2023: Os membros da Camara Tematica
Il deliberaram pela aprovacdo destes ajustes no projeto arquiteténico, tanto na retirada da
utilizagdo dos pilotis, quando na nova posi¢cdo dos blocos, foi dispensada as coberturas nos
estacionamentos, em virtude da localizacdo deste empreendimento, o qual podera ser mantida
em outras localizagdes em futuros empreendimentos. Posteriormente esse parecer foi encaminhado
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A
APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO, OS MEMBROS
PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A VOTACAO HOUVE: 02 (DOIS) VOTOS
CONTRARIOQOS, 02 (DUAS) ABSTENQOES E 33 (TRINTA E TRES) VOTOS A FAVOR,
PORTANTO, A PROPOSTA NAO ATINGIU OS 37 VOTOS A FAVOR NECESSARIOS
PARA SER APROVADO. 3.2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA: A empresa Construfase Construcdo Civil LTDA solicita a readequacéo da proposta aprovada
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no CDM de utilizacdo do Art. 169. A DPU considera que houve um aumento nos insumos da
construcdo civil, por conta da Pandemia, ndo havendo reajustes nos valores aplicados no Programa
Federal para habitacGes populares, nem nos saldrios dos possiveis compradores deste tipo de
empreendimento. Quanto a existéncia de drenagem, esta justifica a implantacdo diferenciada. A
implantacdo agora apresentada das edificagcdes, diminuiu o numero de blocos, antes eram 05 (cinco) e
passam a ser 04 (quatro), por um lado melhorou os afastamentos dos blocos, porém, criou muitos
estacionamentos entre eles. A locacdo da area de lazer dos condéminos permaneceu no mesmo local,
aproximadamente. Porém, consideramos que deva permanecer a cobertura das vagas de automoveis.
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 27/04/2023: Os membros da
Céamara Tematica Il deliberaram pela aprovacgdo destes ajustes no projeto arquitetdnico, tanto
na retirada da utilizacdo dos pilotis, quando na nova posi¢cdo dos blocos, foi dispensada as
coberturas nos estacionamentos, em virtude da localizacdo deste empreendimento, o qual podera
ser mantida em outras localizagbes em futuros empreendimentos. Posteriormente esse parecer foi
encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM
VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO, OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A
VOTAGCAO HOUVE: 03 (TRES) VOTOS CONTRARIOS, 03 (TRES) ABSTENCOES E 31
(TRINTA E UM) VOTOS A FAVOR, PORTANTO, A PROPOSTA NAO ATINGIU OS 37
VOTOS A FAVOR NECESSARIOS PARA SER APROVADO. 3.3) OFICIO COMDEMA AO
CDM: O COMDEMA solicitou informagdes através de oficio ao encaminhado ao CDM referente a
correcao de zoneamento de uso do solo no imdvel localizado no Morro Cechinel, imével cadastrado
sob o n° 39712, onde o zoneamento era ZCB (Zona de Conservacdo da Biodiversidade) e foi
substituido pelo zoneamento ZOE (Zona de Ocupagdo Intensiva)y, o COMDEMA solicitou
informacdes sobre os estudos e analises que levaram a camara técnica a decidir pela alteracdo do
zoneamento, questionaram também através do oficio a respeito da analise dos estudos apresentados
pelo empreendedor por exigéncia do CDM, quais os profissionais que analisaram os estudos e suas
areas de atuacdo, se o estudo foi analisado pelos técnicos da DMACRI — Diretoria de Meio Ambiente
de Criciima, e por fim salientaram que a alteragcdo do zoneamento na APA do Morro Cechinel devera,
obrigatoriamente, passar por manifestacdo do COMDEMA. Em resposta, através do oficio CDM n°
001/2023, foi descrito o seguinte: “O processo de correcdo de zoneamento segue o definido no art. 89
da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima (citado o artigo). Destarte,
quaisquer solicitacfes de correcdo do zoneamento de uso do solo devem, a partir do ingresso no Setor
de Protocolo municipal, seguir ao 6rgdo de planejamento municipal que, a partir das consideragdes e
do material técnico apresentado, emitira parecer técnico quanto a possibilidade ou ndo de correcdo do
zoneamento, nos exatos termos do art. 90 da mesma Lei (citado o artigo). Acerca do referido imovel,
fora solicitada corre¢do de zoneamento de uso do solo, a qual ndo foi aprovada num primeiro
momento, em virtude da inexisténcia de material técnico que subsidiasse essa corre¢do, conforme
parecer da Camara Tematica Il do CDM: “PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO
DE 21/07/2022: Apos a apresentacdo dessa solicitagdo os Membros da Camara Tematica 1l do CDM
indeferiram a solicitacdo e sugeriram que o requerente apresente Laudo Técnico apresentando estudo
que contemple um Diagnéstico dos Recursos Hidricos, Inventario Florestal e Levantamento
Faunistico, constituido para subsidiar o processo de corre¢do do zoneamento municipal urbano.”.
Ato continuo, houve nova solicitagdo de correcdo do zoneamento de uso do solo, para a finalidade de
desenvolver um condominio residencial horizontal fechado, onde fora apresentado relatério técnico
ambiental explicativo, o qual também apresentado e explicado na Camara Tematica Il do CDM e na
reunido do CDM em de 01/09/2022, a qual restou aprovada, conforme Resolucéo n° 464/2022 (citado
a resolucdo). Apds, fora encaminhado o projeto de Lei a Camara de Vereadores, onde houve a
aprovacdo da Lei Complementar n° 502/2022 (citada a Lei Complementar). A Lei n°® 7607/2019, que
aprovou o Plano de Manejo da Z-APA do Morro Cechinel e sua criagdo, em seus arts. 13 e 15
informam que cabe ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM a andlise dos pedidos e
deliberagfo (citado o artigo). Assim, em 16/08/2022 fora apresentado o RELATORIO TECNICO
AMBIENTAL DO CONDOMINIO CITY VIEW ECO RESIDENCE, para analise da DPU, com as
seguintes informacgfes: “A drea em estudo e o seu entorno apresenta historico de antropizag¢do ha
varios anos, sobretudo com a insercdo de espécies exdticas herbaceas e arbéreas, bem como por
conta de cultivos agricolas etc.; Percebe-se que em todo o entorno é permitido o parcelamento do
solo urbano com lotes com tamanho minimo menores que 2.000,00 m2 (360,00 m2, 800,00 m?); A
alteracdo do tamanho minimo dos lotes do futuro empreendimento, ndo acarretard em maior
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quantitativo de supressdo de vegetacdo. Pelo contrario, com a diminuicdo da area ocupada pelos
Lotes, Arruamentos e Area de Lazer, havera menos supressdo; Todas as legislagbes vigentes
aplicaveis serdo respeitadas, sendo elas no ambito federal, estadual e municipal; O futuro projeto
serd desenvolvido de forma ecossutentavel e ordenara a ocupacao do solo, visto que ha histérico de
instalacBes de caixas d"agua e canalizacfes de forma irregular. Neste sentido, busca-se junto aos
orgdos competentes regularizar a situacdo, sem prejudicar moradores locais e regionais; O presente
trabalho trata da realizaco de Diagnostico Ambiental Prévio da Area em Estudo. E ap6s a analise
da municipalidade, estudos mais aprofundados serdo apresentados no processo de licenciamento
ambiental do futuro empreendimento, afim da obtencdo das Licencas Ambientais que serdo
requeridas.”. Portanto, a partir da leitura deste estudo, a DPU fez uma apresentacdo do mesmo,
juntamente com a solicitacdo dos requerentes, na reunido do CDM de 1°/09/2022. E a referida
correcdo do zoneamento fora aprovado pelo CDM, conforme a Ata desta reunido. Apds a analise do
estudo pelo Arquiteto e Urbanista Giuliano Elias Colossi, mestre em Ciéncias Ambientais, este
entendeu ser o estudo bastante elucidativo, razdo pela qual encaminhou a Camara Tematica, que 0
aprovou, assim com o Conselho de Desenvolvimento Municipal, entendendo 0s mesmos ndo ser
necessario o envio do mesmo para a DMACRI, inclusive porque outras informag6es, documentos,
projetos e licenciamentos (inclusive ambientais) deverdo ser obrigatoriamente apresentados durante o
projeto de parcelamento do solo futuro. Quanto a necessidade da solicitacdo do envio do processo de
corre¢do do zoneamento a0 CONDEMA, tratando-se de alteracdo das linhas de zoneamento (como no
caso em tela), estas sdo de competéncia exclusiva do CDM, nos exatos termos do art. 15 da Lei n.°
7.607/19.” Posteriormente, esse texto do oficio com a resposta foi lido na reunido e o mesmo foi
APROVADO PELA UNANIMIDADE DOS MEMBROS PRESENTES DO CDM. 3.4) Processo
N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA: O requerente em nome
dos moradores e proprietarios de imoveis localizados na Rua Ceard, no bairro Prospera solicitam a
correcdo do zoneamento do solo nesta rua que foi objeto de modificagdo em 12/11/2020, passando de
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos). Os requerentes
solicitam que na Rua Ceara o zoneamento seja reclassificado como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), em virtude de nesta rua existir muitas empresas consolidadas que poderdo sofrem
prejuizos em virtude da possibilidade da existéncia de edificios residenciais de 08 pavimentos
conforme o zoneamento ZR3-8 atual. A DPU informa que as empresas sdo consolidadas e a principio
a renovacao do alvard de funcionamento € automatico, porém os requerentes nao querem ficar na
inseguranca, em virtude da possibilidade de surgir um edificio residencial e que os futuros moradores
possam reclamar dos usos pré-existentes. A DPU aprova a correcdo do zoneamento na Rua Ceara,
reclassificando-a de ZR3-8 para ZM2-4, conforme solicitagdo dos requerentes. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 25/05/2023: Os membros da Camara Tematica
Il deliberaram pela corre¢do do zoneamento de uso do solo na Rua Ceard, passando de ZR3-8
(Zona Residencial 3 — 8 Pavimentos) para ZM2-4 (Zona Mista 2 — 4 Pavimentos). Posteriormente
esse parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO
EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 37 (TRINTA E SETE)
VOTOS, DELIBERARAM PELA CORRE(;AO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO NA
RUA CEARA, PASSANDO DE ZR3-8 (ZONA RESIDENCIAL 3 — 8 PAVIMENTOS) PARA
ZM2-4 (ZONA MISTA 2 - 4 PAVIMENTOS). 3.5) Processo N° 668992 — RAFAEL DE
OLIVEIRA: O requerente solicitou a reducdo de largura viaria da Rua Carlos de Amorim Ribeiro,
localizada no bairro Metropol, por meio de oficio encaminhado a DPU. Realizado a analise, a rua
possui 15,00m em toda a sua extensdo, conforme mapa do sistema viario do Plano Diretor de 1984.
Atualmente essa rua ainda mantém a largura de 15,00m, de acordo com a informagdo do Mapa do
sistema viario de 1999 e da Consulta Prévia. No desmembramento de 1986, esta rua foi cotada com a
largura de 12,00m. Porém, na aprovagdo do Loteamento Metropol (2002) h4 uma cota que indica a
largura desta rua como 15,00m. A partir destas informacdes foi solicitado a DFU o levantamento da
atual largura viaria e do posicionamento dos muros existentes na Rua Carlos de Amorim Ribeiro, para
se definir a possibilidade de diminuigdo da largura viaria. Foi observado que defronte as edificacfes
mais novas a largura de 15,00m da rua foi respeitada, quanto as edificagfes mais antigas essas
respeitam a largura de 15,00m. Essas edificacfes mais antigas podem ser verificadas na imagem aérea
de 1978, anterior a aprovacdo do plano Diretor de 1984 que estabeleceu a largura de 15,00m para a
rua. Portanto, a DPU considera que se deve respeitar a largura definida desde 1984, 1999 e 2012, com
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as aprovacdes dos mapas do sistema viario dos Planos Diretores. Quanto a questdo de invasdo do
imovel do requerente essa questdo deverd ser resolvida por processo juridico. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 25/05/2023: Os membros da Camara Tematica
Il deliberaram pelo indeferimento da possibilidade de diminui¢do da largura viaria da Rua
Carlos de Amorim Ribeiro, mantendo-a com 15,00m (quinze metros). Posteriormente esse parecer
foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM
VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 01 (UMA) ABSTENCAO, E 36
(TRINTA E SEIS) VOTOS, DELIBERARAM PELO INDEFERIMENTO DA
POSSIBILIDADE DE DIMINUICAO DA LARGURA VIARIA DA RUA CARLOS DE
AMORIM RIBEIRO, MANTENDO-A COM 15,00M (QUINZE METROS). 3.6) Processo N°
1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI: A DPU solicita a aprovacdo da
intencdo de reforma em edificacdo antiga localizada na Praca Nereu Ramos, Centro. A mesma esta
somente inventariada (precariamente) e o arquiteto e o proprietario ja estiveram na Comisséo de
Patriménio explicando as obras que serdo realizadas nesta edificacdo, quanto a transformacdo de
apartamentos grandes em apartamentos studios. Art. 11. As edificacGes em desconformidade com a
legislacdo vigente, ou seja, aquelas sem condicOes de expedicdo de Alvard de Uso (Habite-se),
poderdo ser reformadas, observado, entretanto, o atendimento as normas atuais de acessibilidade,
numero de vagas de garagem e corpo de bombeiros, ficando a aplicacdo das demais leis vigentes a
critério do 6rgdo municipal de planejamento urbano. § 1° N&o serdo exigidas, para obras novas ou
ndo, as normas de acessibilidade, nimero de vagas de garagem e corpo de bombeiros para as
residéncias de uso unifamiliar. § 2° Para os casos de patrimdnio cultural ou bens de interesse cultural
sera autorizada a reforma, para as quais poderao ser dispensadas as exigéncias das normas vigentes,
desde que as condi¢fes ndo sejam inferiores as atuais, com excegdo das exigéncias do Corpo de
Bombeiros que deverdo ser cumpridas. § 3° Para as reformas onde houver impossibilidade de criacéo
das vagas de garagem informadas no caput, 0 Orgdo de Planejamento Municipal emitira parecer
técnico justificativo dispensando a apresentacdo destas vagas, a critério técnico, que devera ser
aprovado no CDM - Conselho de Desenvolvimento Municipal. 8 4° Na impraticabilidade de execucdo
de questdes da Norma de Acessibilidade o municipio devera exigir declaracdo em que o profissional e
0 proprietario assinam responsabilizando-se pela impraticabilidade (item 3.1.24 da NBR 9050) ou
norma técnica que a suceder. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE
25/05/2023: Os membros da Camara Tematica 11 deliberaram pela aprovagdo da possibilidade
de reforma nesta edificacdo, sabendo-se que ndo ha disponibilidade de vagas de garagem neste
edificio. Posteriormente esse parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal
- CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 37
(TRINTA E SETE) VOTOS, DELIBERARAM PELA APROVACAO DA POSSIBILIDADE DE
REFORMA NESTA EDIFICAQAO, SABENDO-SE QUE NAO HA DISPONIBILIDADE DE
VAGAS DE ESTACIONAMENTO NESTE EDIFICIO. 3.7) Processo N° 670014 — EUCLESIO
MANDELLI: O requerente solicita a corre¢do do zoneamento do solo em imdveis de sua
propriedade, localizados na Rua Getulio Candido Albino e na Av. Universitaria. Os imoveis estdo
inseridos, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, nas zonas de uso do solo: ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos), ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), ZEIS (zona de especial interesse
social) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Ou seja, parte das glebas possui duas zonas de
uso do solo, ZR2-4 e ZR1-2, e o requerente solicita a ampliacdo da ZR2-4 para a totalidade das glebas,
tendo como justificativa a implantagéo de conjuntos residenciais multifamiliares de até 04 pavimentos.
As glebas constituem um vazio urbano. Observando as &reas adjacentes nota-se que a ZR2-4 é
limitrofe das glebas do requerente. E quanto a caracterizacdo urbana ha naquela regido diversos
conjuntos habitacionais com esta tipologia ja executados ou em execucdo. Essa regido por possuir
infraestrutura comercial e de servicos, vem atraindo um significativo nimero de moradores com 0
passar dos anos, e também ha os servicos publicos que suprem a necessidade atual da populacdo, 0s
quais deverdo prever o aumento da populacgdo local. A regido também concentra atividades industriais
nas proximidades sejam no municipio ou nas cidades vizinhas, fator também interessante para a
ocupacdo urbana. A DPU aprova a ampliacdo do zoneamento ZR2-4 para a totalidade dos imoveis do
requerente. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 25/05/2023: Os
membros da Camara Temdtica Il deliberaram pela correcdo do zoneamento conforme
solicitacdo do requerente, ou seja, que no restante das glebas cadastros n® 955076 e n° 1025394
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passam a ser zoneadas como ZR2-4 (Zona Residencial 2 — 4 Pavimentos). Posteriormente esse
parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM
VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 37 (TRINTA E SETE)
VOTOS, DELIBERARAM PELA CORRECAO DO ZONEAMENTO CONFORME
SOLICITACAO DO REQUERENTE, OU SEJA, QUE NO RESTANTE DAS GLEBAS
CADASTROS N° 955076 E N° 1025394 PASSAM A SER ZONEADAS COMO ZR2-4 (ZONA
RESIDENCIAL 2 - 4 PAVIMENTOS), COM A CONDICIONANTE DE HAVER O
PROLONGAMENTO DA RUA GETULIO CANDIDO ALBINO NO SENTIDO OESTE. 3.8)
Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA: A requerente em nome da Empresa COLOMBO
RETROTERRA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 45.962.030/0001-17, com
sede a Avenida Jodo Alexandre Bonfante, 155, Bairro Liberdade, CriciGma/SC. Proprietaria de uma
gleba com as seguintes matriculas: n°® 94.303 e n° 36.199 com area de 122.522,92m2 (cento e vinte e
dois mil, quinhentos e vinte e dois metros e noventa e dois centimetros quadrados) ambas oriundas do
1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciima, requer a corre¢do do zoneamento de uso
do solo no imdvel acima descrito de ZRU (ZONA RURURBANA) para ZR 0-2 (ZONA
RESIDENCIAL 0- 2 pavimentos), para desenvolvimento de projeto de loteamento com lotes para
residéncias unifamiliares. Esses imoveis estéo localizados na Rodovia Sebastido Toledo dos Santos,
Bairro Sdo Marcos. Esses imdveis estdo zoneados como ZI-2 (zona industrial - 2) numa distancia de
300m a partir da Rodovia SC 445 e ZRU (zona rururbana) até o rio existente no fundo da gleba. A
solicitacdo é de que a ZRU seja classificada como ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) a partir
da apresentacdo de um Laudo Técnico. Trata-se de um parecer quanto a um terreno situado no
municipio de Criciuma, solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar um loteamento
residencial e industrial nas referidas matriculas supracitadas. Os proprietarios, pretendem empreender
nas matriculas em questdo, um loteamento residencial e industrial. Para o qual est4 solicitando a
correcdo de zoneamento para viabilizar tal empreendimento. Atualmente a &rea esta situada em ZRU
(ZONA RURURBANA), no qual inviabiliza a execucéo de um loteamento com finalidade residencial.
Ocorre que a regido é predominantemente residencial, como € possivel observar pelo entorno. Existem
varios bairros contiguos e proximos a referida area em questdo, conforme apresentamos na planta de
localizagdo. Esté projetado em torno de 146 (cento e quarenta e seis) lotes residenciais e 11 (onze)
industriais, conforme anteprojeto. A area da gleba que estd em ZI-2 e é objeto de corre¢do para ZR0-2,
fica defronte a outros lotes ja em ZR1-2 e vizinha a uma APP, portanto a DPU pensa ndo ser
necessario o envio para 0 CMDE. Quanto a caracteriza¢do urbana daquela regido ao longo da SC 445,
ha muitas residéncias isoladas, poucos parcelamentos do solo na forma de
loteamentos/desmembramentos e ja se vé um importante crescimento na implantacdo de edificacGes
industriais, servigos e comércio, conforme o zoneamento de uso do solo existente e pré-existente. A
DPU é de parecer favoravel a corre¢do da zona de uso do solo de ZRU para ZR0-2, e quanto a
aprovacao deste loteamento esse deve ser objeto de analise da Comissdo de Aprovagdo de
Loteamentos e posteriormente do DPS. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA
REUNIAO DE 25/05/2023: Os membros da Camara Tematica Il deliberaram pela aprovagio
desta corre¢édo do zoneamento do solo de ZRU (Zona Rururbana) para ZR0-2 (Zona Residencial
0 — 2 Pavimentos), devendo também ser aprovado no CMDE. PARECER DA CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - NA REUNIAO DE 30/05/2023:(...) 6° Assunto da
pauta: CORRECAO DE ZONEAMENTO: A requerente Rafaela Rocha em nome da empresa
Colombo Retroterra Empreendimentos Ltda, pretende instalar um loteamento residencial e
industrial aproveitando as margens da rodovia, a mesma estd solicitando uma corre¢do de
zoneamento em duas gleba de terras localizadas na rodovia Sebastido Toledo dos Santos, bairro
Sdo Marcos, rodovia que liga Criciuma a Siderdpolis, estes imoveis estdo zoneados como ZI-2
numa distancia de 300 metros a partir da rodovia e ZRU (zona rururbana ) até o rio existente ao
fundo da gleba, sua solicitacéo e de que a ZRU seja classificada como ZR0-2 ( zona residencial 0-
2 ), o0 objetivo e fazer um loteamento residencial onde estd o ZRU passar para ZRO-2 e
aproveitar as margens da rodovia para manter a area industrial, pois a regido e predominante
residencial. O objetivo e fazer lotes menores de 250 metros (10 X 25) com valores menores, pois
esta bem afastado do centro da cidade. No projeto foi apresentado trés APPs, 11 lotes industriais
na frente da rodovia com largura da rua de 18 metros, e também uma rua de 18 metros que
divide a parte entre residencial e industrial deste projeto, que na hora da aprovagédo do projeto,
serd exigido uma &rea verde entre a area residencial com a industrial. ja foi feito e aprovado em
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algumas glebas na mesma rodovia, sé que com lotes de 360 M2, ndo estamos aqui discutindo o
loteamento que sera objeto de andlise da comissdo de aprovacdo de loteamento, mas sim a
transformacao da ZRU para ZR0-2 e a manutencdo da ZI-2. Colocado em votacao, foi aprovado
por unanimidade pelos presentes. (...) Posteriormente esse parecer foi encaminhado ao Conselho de
Desenvolvimento  Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A
APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITAGAO OS MEMBROS
PRESENTES DO CDM, COM 03 (TRES) ABSTENCOES E 34 (TRINTA E QUATRO)
VOTOS, DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTA CORRECAO DO ZONEAMENTO
DO SOLO DE ZRU (ZONA RURURBANA) PARA ZRO0-2 (ZONA RESIDENCIAL 0 - 2
PAVIMENTOS). Apos o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de
todos nesta audiéncia/reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 20min.
Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Gabriele Bis Meller, lavrei a presente
Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi que depois de lida e aprovada, sera
por todos os presentes assinada.



