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ATA 06/2023

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.08.2023

Aos dez dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitura de Cricima, a audiéncia publica e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 01 (uma) pessoa da comunidade em geral e 48 (quarenta e oito) membros do
CDM, todos relacionados na lista de presencga parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo
Presidente do CDM, Aldinei Potelecki, que agradeceu a presenca de todos nesta data. Foi verificado o
guérum minimo para a realizacdo da reunido do CDM, e ja havendo o quérum, continuou-se 0 uso da
palavra o Arg. Giuliano Elias Colossi no qual informou aos presentes que houve a publicacdo de
chamamento desta também audiéncia publica em jornal local e no diario on line do municipio. Em
seguida, foi apresentado os OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA REUNIAO DO CDM,
que sdo: Apresentar a apreciacdo publica assuntos gerais referentes ao planejamento urbano
municipal; Apresentar as solicitacfes encaminhadas a DPU quanto as correcfes de zoneamento
de uso do solo e correcdes na legislacdo urbanistica; Apresentar aos presentes os pareceres das
camaras tematicas a serem colocadas em votacdo nesta reunido do CDM. Colher dados,
informacdes, anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a Leitura da Pauta da
Audiéncia/Reunio: 1) APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (06/07/2023) e 2)
ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA 11 DO CDM: 2.1) Processo N° 667132 —
VALDETE MANGANELLI PINTO; 2.2) Processo N° 672681 — GUILHERME CARDOSO
SARTOR; 2.3) Processo N° 672703 — SIDINEI RONCHI; 2.4) Processo N° 673031 — SIDINEI
RONCHI; 2.5) Processo N° 673030 — SIDINEI RONCHI; 2.6) Processo N° 673719 — HEVELEN
MODOLON TAVARES; 2.7) Processo N° 673443 — CONCRETIZE PROJETOS DE
ENGENHARIA LTDA; 2.8) Processo N° 674354 — ON LINE - RAFAELA ROCHA,; 2.9) Processo
N° 674553 — ERZ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA; 2.10) Processo N° 674151 — ON
LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA; 2.11) Processo N° 672185 — ON LINE
— CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA. 3) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA
TEMATICA 111 DO CDM: Revoga os §81° e 2° do art. 4° da Lei n.° 7.999 de 24 de novembro de
2021 (Lei do Parcelamento do Solo), e d& outras providéncias. Quanto a Abertura e Informes: 1)
AUDIENCIA PUBLICA - PLANO DE MOBILIDADE: 14/09/23 — Foi disponibilizada na pagina
do Plano de Mobilidade a minuta do Projeto de Lei para conhecimento e contribuigdes:
https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/plano-mobilidade-urbana ; 2) REVISAO DO ATUAL
PLANO DIRETOR: Foi elaborada a analise do texto do atual Plano Diretor para conhecimento
dos pontos principais, 0 que esta funcionando e o que ndo foi incorporado no processo do
planejamento urbano, disponibilizados no seguinte endereco:
https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/revisao-plano-diretor ; 3) REVISAO DO ATUAL PLANO
DIRETOR: Questionario esta disponivel para CONSULTA PUBLICA:
https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/revisao-plano-diretor. Também foi disponibilizado por
WhatsApp e TELEGRAM. 4) SOLICITACAO DE UTILIZACAO DE RECURSOS DO
FUNDEM: No valor de R$ 96.117,85 (Noventa e seis mil, cento e dezessete Reais e oitenta e cinco
centavos). Pintura e reforma dos azulejos do lago da Praga do Congresso. COLOCADO EM
VOTA(;AO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 43 (QUARENTA E
TRES) VOTOS, DELIBERARAM PELA UTILIZACAO DE RECURSOS DO FUNDEM NO
VALOR DE R$ 96.117,85 (NOVENTA E SEIS MIL, CENTO E DEZESSETE REAIS E
OITENTA E CINCO CENTAVOS).em votacdo. Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da ultima
reunido: A mesma foi apresentada e por fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto dos membros do
CDM. Quanto aos assuntos referentes aos processos administrativos: Sendo esses: 2.1) Processo N°©
667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO: A requerente solicita a alteracdo de zoneamento de
uso do solo, mediante solicitagdo de reclassificacdo de Z-APA do Bosque do Repouso (ZCB - Zona de
Conservacdo da Biodiversidade) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), informando que a
vegetacdo existente ndo abriga espécies da flora ameacgadas de extin¢do, sendo que 0 remanescente de
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floresta se encontra antropizado, com a existéncia também de espécies exdticas. A area dessa solicitacdo
encontra-se localizada na Rodovia Luiz Rosso, bairro Primeira Linha, numa area total de 117.250,00m?2,
cadastros n° 1004120 e n° 975638. Foi apresentado um Diagnostico Ambiental (prévio) com a seguinte
introdugdo: “E apresentado no presente documento um diagndstico prévio da 4rea objetivando a
alteracdo de Zoneamento Municipal, pois 0 mesmo se encontra incluso em Zona de Conservacao da
Biodiversidade, enquanto todo o seu entorno é ocupado por Zonas Mistas e Residenciais, sendo que um
fragmento da érea € incluso dentro a ACP do Carvédo. A familia Manganelli, proprietéria deste imovel
desde a década de 1950, utilizava este imdvel na agricultura, na plantacdo de vegetais, mandioca e
produtos da regido, criou seus filhos até suas maioridades, até que quando na gestdo do prefeito
municipal José Augusto Hulse, este decidiu na época instalar a nova rodoviaria da cidade neste imdvel,
tomando a titularidade da area para a prefeitura. Esta situacdo permaneceu até no governo do prefeito
municipal Décio Goes, que analisou a situacdo e declinou do objetivo de instalar o equipamento publico
no imovel, e assim o fez, devolvendo a titularidade para a familia. Durante o periodo em que o imovel
saiu e voltou aos cuidados dos proprietarios de fato, o local ficou sem cuidado, a vegetacdo cresceu e 0
solo ndo gerou nenhuma renda, causando um grande transtorno e prejuizos financeiros pela falta de
receitas e principalmente pelo crescimento da vegetacdo no local, que trouxe consigo uma limitacdo
para a utilizagdo da area. Diante o exposto, objetivando amenizar os prejuizos, a familia deseja solicitar
a alteracdo de zoneamento da area, para isso foi realizado um estudo da vegetacdo existente, onde
apresentamos juntamente com outros documentos necessarios para que seja analisado”. O diagnostico
apresentado da area em questdo apresenta; A caracterizacdo do estagio sucessional da flora através da
realizacdo de inventario florestal; Diagndstico prévio do meio fisico; e Caracteristicas gerais do entorno.
1) DESCRICAO DA VEGETACAO NA AREA DE INFLUENCIA: Na area do empreendimento foi
realizado um inventério florestal, para a caracterizacdo qualitativa e quantitativa e também
fitossocioldgica, pelo método de parcelas fixas. Foram instaladas e medidas quarenta unidades
amostrais. Na parte sul foram medidas 10 unidades amostrais com 10 x 10 metros, (1000m?2) e 199
arvores, sendo 44 de eucaliptos onde encontramos apds o extrapolamento os seguintes parametros:
Arvores por hectare 1990, sendo 440 de eucaliptos. Didmetro médio de 11,30 centimetro. Altura média
de 7,98 metros. Volume médio por hectare 190,37 m3. J& na parte localizada ao norte foram medidas 30
unidades e amostrais com 10 x 10 metros, (3000m?) e 709 arvores na area onde foram encontrados ap6s
as extrapolagBes seguintes parametros: Arvores por hectare 2363. Diametro médio de 12,9 centimetro.
Altura média de 6,65 metros. Volume médio por hectare 222,69m3. Os dados do inventario foram
condensados, o remanescente florestal pode ser classificado como estdgio médio de regeneracéo, devido
a sua altura e didmetro médios. 2) RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS: Este assunto diz respeito
a caracterizacao das aguas, principalmente as superficiais, para que conhegcamos a situacdo ambiental
local. Especificamente ao recurso hidrico local descrito como Rio Cedro corta toda a regido do Bairro
Renascer, este tem suas nascentes nas encostas do Morro do Céu em Criciima e o Morro Esteves/Morro
Chato entre Criciuma e Icara em um nivel aproximado girando entre 80 e 100 m ao nivel do mar. Por
sua vez esta inserido numa area com forte crescimento urbano devido a pressdo proveniente do
municipio de Criciima e também de Icara. No local em periodos anteriores foram realizadas atividades
de mineracdo e beneficiamento de carvdo mineral com a posterior disposi¢do de rejeitos no local,
situacdo ndo corrigida até os periodos atuais persistindo assim as contribuicdes acidas atreladas. Além
disto a regido urbana de entorno, envolvendo os bairros Renascer, Ana Maria, contam parcialmente com
sistema de coleta e tratamento de esgoto de forma que estes sdo despejados muitas vezes in natura nos
recursos hidricos locais, tendo caracteristicas de forte presenca de esgotos domésticos e coliformes
fecais. O local ndo possui nascentes em seu interior conforme levantamento realizado. 3) USO DO
SOLO: Atualmente, a area é ndo ¢ utilizada, sendo um resquicio de Mata Atlantica, sendo que todo seu
entorno € utilizado com ocupacgédo urbana, com usos comerciais e de servigos e distando cerca de 300
metros TIS, terminal intermodal de Criciima. A area ¢ um local estratégico, com diversas ligacdes
rodoviérias ligando a parte central de Criciima ao municipio de I¢ara, & Via Répida, a BR 101 e situado
junto a Ferrovia Tereza Cristina. Tangencia a oeste a Rodovia Luiz Rosso, que liga o centro a BR 101,
ao norte com a Rua Aristides Amboni e ao sul com a Rodovia Alexandre Belolli, que liga a Via Rapida
e a0 Municipio de Icara. 4) CONCLUSOES: Tendo em vista todos os dados acima elencados o
responsavel pelo Diagnostico Ambiental (prévio) afirma que: “Levando em consideracdo a resolucao
CONAMA 004/94 o remanescente florestal pode ser classificado como em estagio médio de
regeneracao natural e que ndao foram encontradas espécies ameacgadas de extin¢do. Tendo em vista que
o Eucalipto é dominante em ambas as margens do Rio Cedro, € importante que estas sejam retiradas
para implantagdo de vegetacdo arbdrea nativa, na APP, visando um ganho ambiental para o local. Ha
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diversos indicios da utilizagdo da &rea o consumo de drogas, descarte de residuos de lixo e a preocupagdo
dos moradores de entorno com estes usuarios que cometem pequenos delitos utilizando a vegetacéao
como esconderijo. O Histdrico da area € de antropizagdo com a ocupacao ocorrendo desde a década de
cinquenta, tendo em vista, o crescimento dos bairros de entorno, Renascer, Jardim das Paineiras, Bosque
do Repouso, entre outros, a passagem da linha férrea, da localizacdo das Rodovias e de todos 0s servi¢os
e equipamentos publicos instalados. O local é de suma importancia para o desenvolvimento da regido,
tendo em vista sua privilegiada localizagéo, proximo ao centro consumidor urbano de Criciuma, e as
vias de ligacdo com o restante do estado. Assim sendo, solicita-se a alteragdo do zoneamento urbano
para a area em questdo, para que esta possa ser utilizada gerando emprego e renda a toda comunidade
de Cricitima e regido e divisas ao municipio.” Apoés a analise deste Diagnostico Ambiental (prévio), A
DPU apresenta algumas informagdes técnicas quanto a area em questdo. A Lei N° 7.605, de 12 de
dezembro de 2019, que dispGe sobre a criacdo da APA do Bosque do Repouso e da outras providéncias,
ndo impedindo que existam edificacGes dentro da area da APA. Acertadamente, prevé a possibilidade
de correcdes na sua poligonal, mediante justificativa técnica, conforme disposto nos itens a seguir: “Art.
14 As edificacOes existentes, na area da APA, poderao ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo com o
Anexo 10 da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com anélise e aprovacdo do
Orgdo de Planejamento do Municipio, caso o projeto ultrapasse os parametros do Anexo 10, devendo
também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. Paragrafo Unico. Podera ser
liberada a construcdo de residéncias unifamiliares em imdveis particulares dentro das zonas de
conservagio da biodiversidade — ZCB, na APA, com analise e aprovacio do Orgéo de Planejamento do
Municipio e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. Art. 15 As linhas de zoneamento
dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacdo
de correcéo, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.” A DPU tem as seguintes consideracGes: Cabe
ressaltar que essa area foi no passado objeto de preservacdo ambiental nos anos de 1980, sendo que a
mesma ficou “inviabilizada” economicamente desde entdo. Esta area passou a ser, de acordo com o
Mapa de Zoneamento do Plano Diretor de 1984, “area de preservagdo”, conforme imagens do mapa
apresentado. A gleba estava inserida em area de preservagdo, como patriménio paisagistico natural,
segundo as Leis Federal n® 4.771/1965 e n° 6.766/1979 e Lei Estadual n°® 6.063/1982. Ainda na mesma
década, a municipalidade possuia o interesse em manter a area para construir um pargue urbano, e
declarou a area como de “Utilidade Publica”, conforme Decreto n° SA/004/1985, datado de 25/01/1985
assinado pelo entdo prefeito da época. E por meio da Lei Municipal n® 2.076, de 04/09/1985, esta
autorizava a desapropriacéo de areas de terra de Rosina Dar6s Manganelli, Hilario Manganelli e J.A.
Fabris e Cia Ltda. Tinha-se como justificativa a implantacdo do entdo Parque Municipal de Criciima,
como apresentado em jornal da época e em encartes promocionais e apresentado ao publico com uma
maquete fisica. Mas, com o passar dos anos nao houve a efetivacdo deste projeto. No ano de 1993, foi
aprovada a Lei n° 2.875, de 30/09/1993, que alterou algumas medidas e manteve o objetivo anterior que
era para se construir um pargque municipal. O Plano Diretor de 1999, ainda manteve a area como VPP —
Verde Preservagdo Permanente, pois ainda se tinha o interesse de construir um parque naquelas glebas.
Com a aprovacdo da Lei Complementar n® 095/2012, o atual Plano Diretor Participativo as glebas foram
mantidas como preservacao, porém com nova nomenclatura, passando a ser classificado como Z-APA
—zona de areas de preservacao. A requerente informa que a area nos anos de 1960 ndo possuia vegetacao
significativa e a mesma foi se desenvolvendo a partir dos anos de 1970, conforme foi verificado na
aerofoto de 1978. E que em sua gleba ha muita presenca de vegetacdo de eucaliptos, confirmado pelo
diagndstico atual. Informamos que o desenvolvimento dos atuais limites da Z-APA do Bosque do
Repouso foi realizado por equipe multidisciplinar, sendo realizados varios estudos in loco e apresentados
mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da regido. Um dos mapas apresentados diz respeito a
cobertura florestal. Para tanto, também se analisou 0s cursos de agua que sdo APPs e ndo foram
encontradas nascentes nos imdéveis, assim como as areas com declividade acima de 30%, conforme
ilustrado nos mapas apresentados. De acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012, a zona de uso do
solo Z-APA é assim conceituada: “Art. 152. A Zona de Areas de Protegdo Ambiental (Z-APA): é a zona
que possui areas de preservacdo permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a
protecdo da diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupagdo e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou privadas.” § 1°. O Plano de Manejo
e Zoneamento Ecolégico e Econdmico — ZEE da APA, deverao ser definidos em legislacdo especifica,
em conformidade com Legislagdes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da
aprovacao desta Lei. § 2°. Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao
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uso e manejo sustentdvel, com predominancia de vegetagdo secundéaria de estagio inicial, médio e
avancado. 8 3°. Ndo sdo permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto construgdes residenciais
isoladas em glebas com inclinacdo de até no maximo 30% (trinta por cento) apds andlise técnica do
6rgdo ambiental do municipio e aprovagdo no Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM; § 4°,
As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinacdo serdo definidas como areas
“Non aedificandi” de preservacao do patrimonio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura
vegetal em estagio avancado nessas glebas; § 5°. Os cursos d’agua com suas faixas “non aedificandi” e
0s tercos superiores dos morros sdo considerados areas de preservacdo permanente (APP), conforme
delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal.” Considerando que o requerente solicita a
correcdo do zoneamento de uso do solo de Z-APA para ZR1-2, para o desenvolvimento de um
loteamento de caracteristicas unifamiliares, a area assim definida como APA estaria salvaguardada em
dois locais da gleba que possuem curso d’agua como APP. Outra questdo seria a possibilidade de
manutencdo de parte significativa da vegetacdo, por conta da Lei da Mata Atlantica. Portanto, a DPU é
de parecer favoravel a essa correcdo, porém ndao podemos tracar, atualmente uma nova linha de
zoneamento, em virtude de que, também deve-se aprofundar o levantamento floristico e este devera ser
0 norteador para o desenvolvimento do projeto de parcelamento do solo. Cabe informar que nos imoveis
vizinhos ha delimitacdo de Z-APA, com ajustes efetuados a partir de estudos técnicos realizados. Esse
processo foi tratado pela a Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA
TEMATICA I1 - NA REUNIAO DE 20/07/2023: Apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitagdo os membros da Camara Tematica Il, deferiram que poderia ser corrigido o
zoneamento de uso do solo para ZOIl — Zona de Ocupacédo Intensiva, ainda dentro da Z-APA,
porém antes disso, solicitaram que seja apresentado um anteprojeto para ocupacéo do imdvel com
lotes de no minimo 450,00m2, com a informacdao correta de quanto serd mantido da mata conforme
lei da mata atlantica, além das APPS, e também solicitaram informacdes quanto a agdo judicial
promovida pela familia contra o municipio de CRICIUMA, PARA CONHECIMENTO DO CDM.
Apos a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM
VOTACAO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A VOTAGCAO,
COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS, OS MEMBROS DELIBERARAM PELO
DEFERIMENTO DA CORRECAO DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO Z-APA DO
BOSQUE DO REPOUSO (ZCB - ZONA DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE) PARA
ZOl — ZONA DE OCUPACAO INTENSIVA EM TODA A GLEBA DOS REQUERENTES,
AINDA DENTRO DA Z-APA. 2.2) Processo N° 672681 — GUILHERME CARDOSO SARTOR:
O requerente solicita a corre¢cdo do zoneamento de uso do solo no imovel cadastro n° 1010548,
localizado na Rodovia Gov. Jorge Lacerda, ao lado do Cemitério Parque, pois o requerente pretende
empreender edificios de até 04 pavimentos. Quanto ao zoneamento, este imovel esta localizado na zona
de uso do solo ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos), sendo que 0 zoneamento anterior era ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos). Com a aprovacdo da Lei Complementar n® 496/2022, o nimero de pavimentos
foi reduzido. RESOLUCAO N° 459, DE 04 DE AGOSTO DE 2022. Deferir, a criagdo de uma nova
zona de uso do solo ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos), sendo essa uma complementacdo da ZM2
(zona mista 2) contida na Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor de Criciuima). Como registrado
na Ata da reunido do CDM de 04/08/2022. LC n° 496 de 13/10/22. Quanto a situacdo do local este
imével é lindeiro a Rodovia Gov. Jorge Lacerda, uma via importante para o sistema viario e para a
localizag&o de atividades mistas, industriais e/ou também residenciais, podemos observar pelas imagens
de 2021. O requerente apresentou justificativas que foram lidas ao CDM. Ocorre que o requerente havia
retirado consulta prévia anterior a aprovacdo do novo zoneamento e houve uma negociacdo para a
elaboracgdo de projeto arquitetdnico de conjunto habitacional de 04 pavimentos, neste periodo houve a
modifica¢do no zoneamento neste imdvel, causando prejuizo ao requerente, em virtude de haver iniciado
tratativas com uma empresa construtora. A DPU prop@e que a linha de zoneamento ZM2-4 possa ser
ampliada, pois ndo causaria prejuizos urbanisticos, ja que ha nas proximidades esta zona ja definida,
conforme mapa apresentado. Mantendo-se a ZR2-2, na Rodovia Alexandre Beloli e também no
prosseguimento da Rodovia Jorge Lacerda. Esse processo foi apresentado e discutido pela a Camara
Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — Na reunio de
20/07/2023: Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara
Tematica Il deliberaram pela alteracdo do zoneamento no imoével do requerente da ZM2-2 para
ZM2-4. Ap6s a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM
VOTACAO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A VOTACAO,
COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS, DELIBERARAM PELA ALTERACAO DO
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ZONEAMENTO NO IMOVEL DO REQUERENTE DA ZM 2-2 PARA ZM 2-4. 2.3) Processo
N° 672703 — SIDINEI RONCHI: O requerente solicita em nome dos proprietarios a alteracdo do
zoneamento de uso do solo no imével matricula n® 53.700, cadastro n° 1010548, localizado na Rodovia
Luiz Rosso, no bairro Dagostim, pois os proprietarios pretendem empreender parcelamento do solo na
forma de loteamento. Parte deste imovel consta como fora do perimetro urbano, porém foi solicitada a
ampliacdo do perimetro urbano no restante da gleba, conforme ja aprovado pelo CDM: RESOLUCAO
N° 492, DE 11 DE MAIO DE 2023. Deferir, a inclusdo de gleba, matricula n°® 53.700, com é&rea de
113.011,46 m2, localizado na Rod. Luiz Rosso, bairro Dagostim, no Perimetro Urbano. Como registrado
na Ata da reunido do CDM de 11/05/2023. Porém a mesma ainda néo virou lei. Quanto ao zoneamento,
este imével esta localizado na Z-APA do Morro Estevdo e Albino, e de acordo com a Lei n° 7.606, de
12 de dezembro de 2019, o imével esta em ZOE (zona de ocupacgédo extensiva), ZOI (zona de ocupacgao
intensiva) e ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade). Com os seguintes parametros urbanisticos,
constantes do Anexo 10 do PD. O requerente solicita a alteracdo do zoneamento ZOE e ZOIl para ZR1-
2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), mantendo a ZCB. Acreditamos, neste caso, ndo ser necessaria
apresentacao de Relatério Ambiental para alteracdo do zoneamento, uma vez que aparentemente ndo ha
significativa vegetacdo presente na parte do imével requerida para a alteracdo de zoneamento, havendo
somente na area de APP, conforme imagens aéreas apresentadas. Quanto a0 mapa de vegetacdo em
2007, este apresentava que na gleba havia vegetacao secundaria em estagio inicial, pastagens e plantacdo
de bananeiras, que estdo em parte do imovel atualmente. Verifica-se que a area da APP foi preservada.
Quanto a existéncia da ZI-2 (zona industrial — 2) ao lado deste imovel, verifica-se que a mesma possui
vegetacdo, atualmente em estagio avangado, e ha retirada de argila para provavel utilizacdo na inddstria
cerdmica proxima. Foi apresentado projeto de implantagdo de loteamento, caso seja aprovada a alteragdo
do zoneamento ZOI e ZOE para ZR1-2. Este im6vel ainda com caracteristicas agrossilvipastoris, esta
localizado na margem da Rodovia Luiz Rosso, que com o passar dos anos vem recebendo varios tipos
de empreendimentos, sejam eles, comerciais, servi¢os, mistos e mais no interior das glebas, loteamentos
residenciais. H& uma extensa area destinada para industrias (Z1-2). A DPU propGe que o imdvel continue
na Z-APA, porém que na area destinada ao loteamento em ZOE (zona de ocupacdo extensiva), seja
zoneada como ZOI (zona de ocupagdo intensiva). Esse processo foi apresentado e discutido pela a
Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - Na reunido
de 20/07/2023: Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da
camara tematica Il deliberaram que o imével continue na Z-APA, porém que na area destinada
ao loteamento, que esta em ZOE (Zona de Ocupacéo Extensiva), seja alterada como ZOI (Zona
de Ocupacdo Intensiva). Apds a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
COLOCADO EM VOTACAO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E
SEGUNDO A VOTAQAO, COM 43 (QUARENTAE TRES) VOTOS, DELIBERARAM QUE O
IMOVEL CONTINUE NA Z-APA, POREM QUE NA AREA DESTINADA AO
LOTEAMENTO, QUE ESTA EM ZOE (ZONA DE OCUPACAO EXTENSIVA), SEJA
ALTERADA COMO ZOI (ZONA DE OCUPA(;AO INTENSIVA). 2.4) Processo N° 673031 —
SIDINEI RONCHI: O requerente solicita a corre¢do da linha do Perimetro Urbano para a incluséo de
pequena parcela do imével matricula n® 63.099, dentro da zona urbana do municipio e consequentemente
a correcao dos pontos do Perimetro Urbano, possui area total a ser inserida no Perimetro Urbano de
843,13m2 e esta localizado no bairro Morro Estevdo. Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural,
foi apresentado no mapa. Sendo apresentado a planta com o levantamento planimétrico da gleba e a
descricdo do perimetro, com os pontos geograficos. A DPU ndo vé problemas com esse acréscimo no
Perimetro Urbano, uma vez trata-se de ajuste na linha. Esse processo foi apresentado e discutido pela a
Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — Na reuni&o
de 20/07/2023: Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da
Camara Tematica Il deliberaram pela inclusdo desta area de 843,13m2 no Perimetro Urbano, e
também definiram que pequenos ajustes em linhas do perimetro urbano possam ser definidos pelo
setor de cadastro, quando ouvido a DPU. Apo6s a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM. COLOCADO EM VOTA(}AO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM
VOTARAM, E SEGUNDO A VOTA(;AO, COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS,
DELIBERARAM PELA INCLUSAO DESTA AREA DE 843,13M? NO PERIMETRO URBANO,
E TAMBEM DEFINIRAM QUE PEQUENOS AJUSTES EM LINHAS DO PERIMETRO
URBANO POSSAM SER DEFINIDOS PELO SETOR DE CADASTRO, QUANDO OUVIDO A
DPU. 2.5) Processo N° 673030 — SIDINEI RONCHI: O requerente solicita a correcdo da linha do
Perimetro Urbano para a inclusdo de pequena parcela do imdvel matricula n® 28.143, dentro da zona
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urbana do municipio e consequentemente a correcao dos pontos do Perimetro Urbano, possui area total
a ser inserida no Perimetro Urbano de 2.193,73m2 e esta localizado no bairro Morro Estevao. Quanto a
delimitacdo do perimetro urbano e rural, foi apresentado o mapa. Sendo apresentado a planta com o
levantamento planimétrico da gleba e a descrigdo do perimetro, com os pontos geogréficos. A DPU nao
vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, uma vez trata-se de ajuste na linha. Esse
processo foi apresentado e discutido pela a Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER
DA CAMARA TEMATICA Il — Na reunido de 20/07/2023: Apo6s a apresentacdo e discussdes a
respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il deliberaram pela inclusdo desta
area de 2.193,73m2 no perimetro urbano, e também definiram que pequenos ajustes em linhas do
perimetro urbano possam ser definidos pelo setor de cadastro, quando ouvido a DPU. Apos a
apresentaco ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO:
OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A VOTACAO, COM 43
(QUARENTA E TRES) VOTOS, DELIBERARAM PELA INCLUSAO DESTA AREA DE
2.193,73M2 NO PERIMETRO URBANO, E TAMBEM DEFINIRAM QUE PEQUENOS
AJUSTES EM LINHAS DO PERIMETRO URBANO POSSAM SER DEFINIDOS PELO
SETOR DE CADASTRO, QUANDO OUVIDO A DPU. 2.6) Processo N° 673719 — HEVELEN
MODOLON TAVARES: A requerente em nome dos proprietarios dos imoéveis cadastros n® 983745,
n° 984133, n° 984134, n° 984135, n° 984136, n° 984137, n°® 984138 e n® 984139, solicita a alteracdo
parcial do zoneamento de uso do solo para ser possivel o processo de estremacdo de area das fragdes
pertinentes as residéncias, com protocolo na PMC é n° 1565-23-CRI-EST e n°® 1566-23-CRI-EST, e que
estdo edificadas ha mais de 30 anos no local, sendo o uso consolidado. Segundo a requerente, essa
alteracdo é necessaria, pois as fragbes a serem estremadas ndo atingirdo o limite exigido para o
parcelamento do solo em zona industrial. Lote minimo para a ZI-1 é de 2.500m2. Houve um crescimento
de edificages residenciais, sem a aprovacao do municipio, em ZI-1, o que esta gerando este problema,
pois a zona Industrial ndo permite este uso do solo. Foi apresentado o levantamento planimétrico com a
divisdo dos terrenos da matricula n°® 115.553, para ser alterado o zoneamento, de ZI-1 para ZR1-2. A
area residencial ficaria de 4.750m2 dividida em trés lotes. Ha uma Unica opgdo para esta solicitacdo, que
é corrigir o zoneamento, porém isso podera criar uma situa¢do que sera recorrente no futuro em outros
locais com a mesma situacdo na Z1-2. Esse processo foi apresentado e discutido pela a Camara Tematica
Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE
20/07/2023: Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara
Temaética Il deliberaram pelo indeferimento quanto a altera¢do do zoneamento de uso do solo
nestes imadveis, permanecendo como ZI-1 (Zona Industrial — 1), e sugeriram também encaminhar
0 processo a0 CMDE - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico. Sendo apresentado
para o Conselho de Desenvolvimento Econdmico, que emitiu o seguinte parecer: PARECER DO
CMDE — NA REUNIAO DE 25/07/2023: Em reunido o CMDE indeferiu a possibilidade de
modificacdo do zoneamento de uso do solo para este imovel. Apds a apresentagdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM VOTACAO: 0OS MEMBROS
PRESENTES DO CDM VOTARAM, E SEGUNDO A VOTACAO, COM 43 (QUARENTA E
TRES) VOTOS, DELIBERARAM PELO INDEFERIMENTO QUANTO A ALTERACAO DO
ZONEAMENTO DE USO DO SOLO NESTES IMOVEIS, PERMANECENDO COMO ZI-1
(ZONA INDUSTRIAL - 1). 2.7) Processo N° 673443 — CONCRETIZE PROJETOS DE
ENGENHARIA LTDA: O requerente solicita a alteragdo de zoneamento de uso do solo, apresentando
um Estudo de Viabilidade Ambiental e Diagnostico Ambiental Preliminar, elaborado em gleba
localizada na Rodovia Archimedes Naspolini, bairro Mina do Toco, matriculas n® 25.541 e n°® 132.218,
cadastros n® 1022021 e n° 1006972. Neste Estudo de Viabilidade Ambiental e Diagndstico Ambiental
Preliminar foi apresentado as seguintes informagfes: A existéncia de recursos hidricos superficiais,
resultantes em Areas de Preservagdo Permanente — APPs, A caracterizacio da cobertura florestal nativa
remanescente, e As declividades. Este estudo foi constituido para subsidiar o processo de alteragdo do
zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciima, visando a
alteracdo da classificacdo atual de Zona de Areas de Protecdo Ambiental — Z-APA (ndo houve a
regulamentacdo por Plano de Manejo); para Zona Residencial (ZR1-2) em toda a sua totalidade, com o
objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento do solo na modalidade de
loteamento com fins residenciais. Vale ressaltar também que o mapeamento da plataforma apresenta
divergéncias locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios, desta forma, deve ser utilizada como
uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacdo em campo das informagdes geradas




335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391

em laboratorio. Posteriormente, foi realizada a andlise ao levantamento planialtimétrico cadastral do
imovel, elaborado pelo engenheiro civil Filippe Réus — CREA/SC n° 130.093-0, sendo este o primeiro
estudo técnico realizado na &rea a ser destinada ao empreendimento, sendo investigados todos 0s
elementos existentes, tais como, cotas altimétricas, confrontagdes, hidrografia (natural e artificial),
fragmentos florestais nativos e exéticos. Com base nessas informacdes fez-se a delimitacdo dos pontos
a serem investigados através de vistorias técnicas confirmatorias, em periodos com condictes
climatolégicas normais, com a finalidade de investigar a existéncia de afloramentos naturais do lencol
fredtico (nascentes) e elementos hidricos passiveis de preservagdo atraves de areas de preservacao
permanentes — APPs. O requerente informa que foram realizadas diversas visitas na area, sendo o
caminhamento ao longo das calhas em todos os elementos hidricos realizados em condicGes
climatolégicas equivalentes, para verificar a disponibilidade ou ndo de fluxo de 4gua/vaz&o em todas as
calhas nas mesmas circunstancias. Apés analise individuais dos elementos hidricos cadastrados pela
base cartografica e levantados pelo levantamento planialtimétrico cadastral, conclui-se que sdo
diagnosticadas a incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente — APPs, representadas por nascentes
e seus respectivos cursos d’agua de fluxo perene. Desta forma, em relacdo a &rea requerida a alteracdo
de zoneamento, o projeto urbanistico do futuro empreendimento imobiliario devera prever o isolamento
e protecdo das areas legalmente protegidas, abrangendo 30 (trinta) metros das margens da calha natural
dos cursos d’agua e 50 (cinquenta) metros de raio do ponto de afloramento das nascentes. Foram
apresentadas fotos dos recursos hidricos existentes na area diretamente afetada pelo empreendimento.
COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE: O inventario florestal é a base para o planejamento
do uso dos recursos florestais, pois através dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e
0 conhecimento quantitativo e qualitativo das espécies que a compde. Os objetivos do inventario séo
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversdao do uso do solo
(empreendimentos), formacdo de uma area de recreacdo, constituicdo da reserva florestal, criacdo de
area para manutencdo da vida silvestre, ou implantacdo de areas de reflorestamento comercial, entre
outros. O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a cobertura
florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoveis de matricula n® 58.541 e n°
132.218, representadas integralmente por fragmentos de vegetacdo nativa. A cobertura florestal
remanescente na area onde se pretende instalar o futuro empreendimento imobiliario é formada por
vegetacdo nativa secundaria fragmentada em estagios inicial e médio de regeneracdo natural. Foi
apresentado uma analise temporal da éarea estudada, ajudando a entender a dindmica da regeneracdo
natural do terreno ao longo dos anos. Visando demonstrar a dindmica da regeneracdo natural da
cobertura florestal no terreno em estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software
Google Earth PRO, dos anos de 2017 e 2023. Correlacionando as condicdes atuais do terreno com as
imagens multitemporais, é possivel verificar toda area requerida a alteragdo de zoneamento se encontra
coberta por florestal ombroéfila densa secundéria ao longo dos anos. Também, se verificou que na porcéo
frontal do imével ha uma poligonal utilizada para cultivo monoespecifico de Eucalyptus sp (eucalipto),
precisamente onde atualmente esta inserida no zoneamento Zona Mista (ZM 2-4). Para identificar as
condi¢bes ambientais em que se encontra a area de estudo, visando a caracterizacdo quanto a
constituicdo, porte e estagio da vegetagdo, foi elaborado um Inventério Florestal, na area total do imoével,
em conformidade com a Instrucdo Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina — IMA, para normatizacdo dos processos de supressao de vegetacdo nativa em area urbana. No
més de maio de 2023 foram implantadas na area de estudo 20 (vinte) unidades amostrais de 10 x 10 m,
totalizando 2.000,00 m2 de area amostrada com ocorréncia de vegetacdo arbustivo-arbdrea nativa onde
foram realizados os estudos. Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado
para classificagdo da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura florestal da
area requerida a alteragdo de zoneamento ¢ caracterizada como estagio médio de regeneragdo natural.
Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de supressdo de vegetacao
nativa, para instalacdo do empreendimento, é possivel a supressao de 70 % da cobertura florestal em
estagio médio, sendo exigido a preservacdo de no minimo 30% como &rea de manutencdo, que podera
ser destinada em locais de APP e Area Verde. Desta forma, a area destinada a implantacdo do
empreendimento, com destaque para a poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, estd em
conformidade com a legislagcdo ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal
n°11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica. DECLIVIDADE: Outro ponto analisado
foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados estudos das declividades do terreno, afim de
verificar se as inclinagdes estdo dentro dos padrdes de seguranca que a legislagdo municipal exige. A
declividade é a expressdo da inclinagdo do terreno, dada pela relacéo entre a diferenga de nivel entre
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dois pontos e a distancia horizontal que separa estes dois pontos. Pode-se ver que as declividades da
area estdo dentro dos pardmetros que nos permite a atividade de parcelamento do solo. Em conclusao o
Requerente informa que foram elaborados estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por
inventéario florestal, diagndstico de recursos hidricos e estudo topogréfico de declividade, objetivando
estabelecer e avaliar as restricbes ambientais dos iméveis registrado no 1° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Criciima sob as matriculas n® 58.541 e n® 132.218, constituido para subsidiar o processo
de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano
Diretor Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciima,
visando a alteracéo da classificacdo atual de Zona de Areas de Protecdo Ambiental — Z-APA para Zona
Residencial, com o objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento do solo na
modalidade de loteamento com fins residenciais, denominado Loteamento Zanolli. O Inventéario
Florestal permitiu qualificar que a cobertura florestal remanescente ao imével é representada por
vegetacdo nativa secundaria em estagio médio de regeneracgdo natural. Com base na Lei do Bioma Mata
Atlantica, n® 11.428/2006, com destaque para o Art. 31, 8§1° a cobertura florestal estudada possui
viabilidade legal a sua supressdo de acordo com a atual projecéo urbanistica do futuro empreendimento.
O diagndstico de recursos hidricos ilustrou a localizacdo das areas de preservacdo permanentes — APPs
dos imoveis, representada pelas faixas marginais cursos d’agua perenes originados por nascentes
situadas no terreno e seu entorno imediato, as quais serdo preservadas no projeto do Loteamento. Os
estudos topogréaficos ilustraram a declividade compreendida entre determinados intervalos,
comprovando que a area objeto do estudo ndo tera declividade superior a 30%, estando com
conformidade com a legislagdo pertinente. E, por fim, considerando as analises, estudos, diligéncias e
demais procedimentos levados a efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se
que a alteragdo do zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, e o
empreendimento planejado pelo proponente € considerado vidvel sob o ponto de vista da inser¢do no
meio ambiente local, desde que aplicadas as medidas definidas no processo de licenciamento ambiental
e urbanistico. “Art. 152. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): € a zona que possui areas
de preservacdo permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a protecdo da
diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupagao e assegurando a sustentabilidade do uso
dos recursos naturais em terras publicas ou privadas.” § 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento
Ecologico e Econdmico — ZEE da APA, deverdo ser definidos em legislagdo especifica, em
conformidade com LegislagBes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da
aprovacao desta Lei. § 2°. Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao
uso e manejo sustentdvel, com predominancia de vegetacdo secundaria de estagio inicial, médio e
avancado. § 3°. N&o sdo permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto construgdes residenciais
isoladas em glebas com inclinacdo de até no maximo 30% (trinta por cento) ap6s analise técnica do
6rgdo ambiental do municipio e aprovagdo no Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM; § 4°,
As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinacdo serdo definidas como areas
“Non aedificandi” de preservacdo do patrimonio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura
vegetal em estagio avancado nessas glebas; 8 5°. Os cursos d’agua com suas faixas “non aedificandi” e
0s tergos superiores dos morros sdo considerados areas de preservacdo permanente (APP), conforme
delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal.” Considerando que 0 requerente solicita a
corregdo do zoneamento de uso do solo de Z-APA para ZR1-2, para o desenvolvimento de um
loteamento de caracteristicas unifamiliares, a area assim definida como APA estaria salvaguardada em
outros locais da gleba que possuem um curso d’agua. Portanto, a DPU ¢ de parecer favoravel a essa
corregdo e foi proposto o limite em mapa. Esse processo foi apresentado e discutido pela a Camara
Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 — NA REUNIAO
DE 20/07/2023: Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da
Camara Tematica Il deliberaram pela aprovacao da alteracdo do zoneamento de uso do solo de
Z-APA para ZR 1-2, houve 02 (dois) votos contrarios e 05 (cinco) votos a favor. Apds a apresentacéo
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. COLOCADO EM VOTACAO: OS
MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 41 (QUARENTA E UM) VOTOS A
FAVOR, 01 (UMA) ABSTEN(;AO E 01 (UM) VOTO CONTRA, DELIBERARAM PELA
APROVACAO DA ALTERACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO DE Z-APA PARA
ZR1-2. 2.8) Processo N° 674354 — ON LINE — RAFAELA ROCHA: A requerente solicita a alteracdo
de zoneamento de uso do solo, apresentando um Estudo de Viabilidade Ambiental e Diagndstico
Ambiental Preliminar, elaborado em gleba localizada na Rua Augusto Macarini, bairro Vila Macarini,
matriculas n® 26.577 e n°® 4.041, cadastros n® 1018579 e n® 706969. No Estudo de Viabilidade Ambiental
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e Diagnostico Ambiental Preliminar foi apresentado as seguintes informagdes: A existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente — APPs, A caracterizagdo da
cobertura florestal nativa remanescente, e As declividades. Este estudo foi constituido para subsidiar o
processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Criciima. A alteracdo visa modificar a classificacio atual de Zona de Areas de Protecio Ambiental —
Z-APA (nédo houve a regulamentacéo por Plano de Manejo); para a totalidade das glebas como Zona
Residencial (ZR1-2), com o objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento do
solo na modalidade de loteamento com fins residenciais. Sendo Z-APA a Unica forma de parcelamento
do solo é por desmembramento. Quanto ao Diagndstico Ambiental Preliminar, o requerente informa que
foi realizado por profissionais habilitados, tem como objetivo descrever a situagdo atual da area em
relacio a existéncia de recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente
— APPs, caracterizagdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando obter
informacdes necessarias para definir as areas com restricdes legais e ambientais para futura utilizacéo
do imével. 1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS: A investigacdo dos recursos hidricos superficiais
existentes na area em estudo e seu entorno imediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos
hidricos compilado pelo Sistema de Informacdes Geogréficas elaborado pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde s&o catalogadas todas as nascentes,
massas d’agua (reservatdrios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d’4gua naturais,
drenagens efémeras e canais artificiais) existentes na regido em estudo. O cadastro proposto pela
plataforma GEOSEUC/IMA é produto de restituicao aerofotogramétrica, através do processamento de
imagens por satélite por algoritmos computacionais, sem estudos in loco, registrando todos os possiveis
elementos hidricos existentes, ndo distinguindo recursos naturais e antropicos (artificiais). Por este fato,
o sistema qualifica todos os canais cadastrados como “Trecho de Drenagem” e areas com possivel
acumulo de dgua como “Massa D’agua”. Vale ressaltar também que o mapeamento da plataforma
apresenta divergéncias locacionais e inconsisténcias em diversos cendrios, desta forma, deve ser
utilizada como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacdo em campo das
informagdes geradas em laboratorio. Posteriormente, foi realizada a analise ao levantamento
planialtimétrico cadastral do imovel, elaborado pelo engenheiro agrimensor Ademir Magagnin —
CREA/SC n° 013.637-4, sendo este o primeiro estudo técnico realizado na area a ser destinada ao
empreendimento, sendo investigados todos os elementos existentes, tais como, cotas altimétricas,
confrontagdes, hidrografia (natural e artificial), fragmentos florestais nativos e exoticos, etc. Com base
nessas informagdes fez-se a delimitacdo dos pontos a serem investigados atraves de vistorias técnicas
confirmatorias, em periodos com condi¢des climatolégicas normais, com a finalidade de investigar a
existéncia de afloramentos naturais do lencol freatico (nascentes) e elementos hidricos passiveis de
preservacdo através de &reas de preservacdo permanentes — APPs. O requerente informa que foram
realizadas diversas visitas na area, sendo o caminhamento ao longo das calhas em todos os elementos
hidricos realizados em condigdes climatoldgicas equivalentes, para verificar a disponibilidade ou ndo
de fluxo de agua/vazdo em todas as calhas nas mesmas circunstancias. Apés analise individual dos 3
(trés) elementos levantados pelo levantamento planialtimétrico cadastral, verificou-se todos 0s canais se
encontravam totalmente secos, sem nenhum indicio de fluxo hidrico. Com isso, claramente podem ser
classificados como drenagens efémeras, tendo funcéo Unica e exclusiva de escoamento das aguas de
origem pluvial vindas das por¢Ges mais elevadas do local (bacia de contribui¢do). Sendo assim, ndo
possui afloramento natural do aquifero freatico (nascente) e consequentemente ndo escoa aguas de
natureza subterranea, ou seja, s6 escoa aguas superficiais nos periodos de chuva, ndo caracterizando,
portanto, Area de Preservacio Permanente — APP. Alguns dos recursos hidricos existentes na area foram
apresentados por fotografias. 2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE: O inventéario
florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois através dele é possivel a
caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento quantitativo e qualitativo das espécies que a
compde. Os objetivos do inventério sdo estabelecidos de acordo com a utilizagdo futura da area, que
pode ser a conversdo do uso do solo (empreendimentos), formacdo de uma éarea de recreacao,
constituicdo da reserva florestal, criacdo de area para manutencdo da vida silvestre, ou implantacédo de
areas de reflorestamento comercial, entre outros. O objeto deste Inventéario Florestal, elaborado pela
metodologia de parcelas, é estudar a cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de
zoneamento dos imdéveis de matricula n® 26.577 e n® 4.041, representadas em grande parte por
fragmentos de vegetacdo nativa. A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o
futuro empreendimento imobiliario é formada por vegetacdo nativa secundaria em estdgio médio de
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regeneracao natural. Foi apresentado uma anélise temporal da &rea estudada, ajudando a entender a
dindmica da regeneracdo natural do terreno ao longo dos anos. Visando demonstrar a dindmica da
regeneracao natural da cobertura florestal no terreno em estudo, foram utilizadas imagens por satélite
fornecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de 2017, 2021 e 2023. Correlacionando as
condicBes atuais do terreno com as imagens multitemporais, € possivel verificar que na porcao norte
existe uma area onde no passado foi utilizada para cultivo monoespecifico de Eucalyptus sp (eucalipto)
e em 2021 foi feita o corte desta porcdo. Desta forma, com excecdo da area onde foi removido o
reflorestamento de eucalipto, o restante da &rea requerida a alteracdo de zoneamento se encontra coberta
por florestal ombréfila densa secundéria. Para identificar as condigBes ambientais em que se encontra a
area de estudo, visando a caracterizacdo quanto a constituicdo, porte e estadgio da vegetacdo, foi
elaborado um Inventério Florestal, na &rea total de cobertura florestal dos imoveis, em conformidade
com a Instrugdo Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina — IMA,
para normatizacdo dos processos de supressdo de vegetacdo nativa em area urbana. A area total dos
imdveis conforme levantamento realizado é de 112.825,37 m2, sendo que, a area total de cobertura
florestal remanescente € de 80.107,15 m2. Desta forma, sera necessaria a supressao de parte do
remanescente florestal para implantacdo do empreendimento, conforme ilustram as figuras a seguir. No
més de junho de 2023 foram implantadas na area de estudo 14(quatorze) unidades amostrais de 10 x 10
m, totalizando 1.400,00 m2 de &rea amostrada com ocorréncia de vegetacdo arbustivo-arbérea nativa
onde foram realizados os estudos. Através dos levantamentos de campo do Inventério Florestal,
realizado para classificagdo da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura
florestal da area requerida a alteragdo de zoneamento é caracterizada como estagio médio de regeneracéo
natural. Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de supressdo de
vegetacdo nativa, para instalacdo do empreendimento, é possivel a supressdo de 70 % da cobertura
florestal em estagio médio, sendo exigido a preserva¢do de no minimo 30% como area de manutencao,
que podera ser destinada em locais de Area Verde. Desta forma, a area destinada a implantacdo do
empreendimento, com destaque para a poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, estd em
conformidade com a legislacdo ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal
n° 11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica. 3) DECLIVIDADE: Outro ponto analisado
foi a viabilidade topogréafica do local. Foram realizados estudos das declividades do terreno, afim de
verificar se as inclinagdes estdo dentro dos padrdes de seguranca que a legislagdo municipal exige. A
declividade é a expressdo da inclinacdo do terreno, dada pela relacdo entre a diferenca de nivel entre
dois pontos e a distancia horizontal que separa estes dois pontos. A Lei Federal n® 12.651/2012, que
estabelece 0o novo Codigo Florestal Brasileiro, classifica como area de preservagdo permanente
declividades superiores a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. O maior
intervalo de declividade encontrado na area resultou em 24,34° logo, ndo ha restricdo quando a
execucOes de atividades de movimentacgdo de terra (terraplanagem) para conformagdo topogréfica na
area requerida a alteracdo de zoneamento. Podemos ver apenas uma pequena porg¢do foi encontrado um
intervalo com declividade de 45,25 %, que sera facilmente conformado durante as obras de execugdo
do futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos setores da
municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovagdo. Desta forma, conclui-se que todas as
declividades da area estdo dentro dos parametros que nos permite a atividade de parcelamento do solo.
Por fim, a requerente informa que os estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por
inventario florestal, diagnéstico de recursos hidricos e estudo topogréfico de declividade, objetivando
estabelecer e avaliar as restricdes ambientais dos imoveis registrado no 1° Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Criciima sob as matriculas n°® 26.577 e n° 4.041, constituido para subsidiar o processo
de alteragdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano
Diretor Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciima,
visando a alteracfo da classificacio atual de Zona de Areas de Protecdo Ambiental — Z-APA para Zona
Residencial, com o objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento do solo na
modalidade de loteamento com fins residenciais, denominado Loteamento Bela Mantova. O Inventario
Florestal permitiu qualificar que a cobertura florestal remanescente ao imovel é representada por
vegetacdo nativa secundaria em estagio médio de regeneracdo natural. Com base na Lei do Bioma Mata
Atlantica, n° 11.428/2006, com destaque para o Art. 31, §1° a cobertura florestal estudada possui
viabilidade legal a sua supresséao de acordo com a atual projecédo urbanistica do futuro empreendimento.
O diagnostico de recursos hidricos ilustrou que ndo possui areas de preservacao permanentes — APPs
nos imaveis, assim ndo sera necessario a preservacao dessas areas. Os estudos topogréficos ilustraram
a declividade compreendida entre determinados intervalos, comprovando que a area objeto do estudo
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ndo tera declividade superior a 30% ap0s execucdo das obras de terraplanagem para instalagdo do
empreendimento, estando com conformidade com a legislacdo pertinente. Foi apresentado esboco de
um loteamento chamado de “Loteamento Bela Mantova” idealizado com o propdsito de atender a
demanda atual e futura em médio prazo por espagos urbanos associados a necessidade de areas de
habitacdo na regido do Bairro Vila Macarini, oportunizando aos futuros ocupantes um espaco habitavel,
ordenado e também harménico com a constante consolidacdo urbana multissetorial da regido, que
apresenta ampla estrutura fisica de equipamentos publicos e sistema viario, representado principalmente
pela Avenida Universitéria, via arterial pavimentada com intenso trafego, principal responséavel pelo
escoamento Vviario da regido norte de Criciima até o municipio de Nova Veneza e adjacéncias. Por este
motivo, a Avenida é considerada um importante corredor de servigos da regido, pois corta diversas zonas
de uso do solo, possibilitando a relagdo mutua de atividades residenciais, comerciais, industriais e
servicos diversos. Considerando as anélises, estudos, diligéncias e demais procedimentos levados a
efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se que a alteracdo do zoneamento
municipal urbano requerida possui conformidade técnica, e o empreendimento planejado pelo
proponente é considerado viavel sob o ponto de vista da inser¢cdo no meio ambiente local, desde que
aplicadas as medidas definidas no processo de licenciamento ambiental e urbanistico. Apos essas
consideragdes do Estudo de Viabilidade Ambiental e Diagndstico Ambiental Preliminar, informamos
que de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, a zona de uso do solo Z-APA ¢ assim conceituada:
“Art. 152. A Zona de Areas de Protecio Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservacao
permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas & prote¢do da diversidade bioldgica,
disciplinando o processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em
terras publicas ou privadas.” § 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento Ecoldgico e Econémico — ZEE da
APA, deverdo ser definidos em legislacdo especifica, em conformidade com Legisla¢Bes superiores, no
prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da aprovacdo desta Lei. § 2°. Nesta zona as glebas
destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao uso e manejo sustentavel, com predominancia
de vegetacdo secundaria de estagio inicial, médio e avangado. § 3°. N&o sdo permitidos parcelamentos
do solo nesta zona, exceto construgdes residenciais isoladas em glebas com inclinagao de até no maximo
30% (trinta por cento) ap6s analise técnica do 6rgdo ambiental do municipio e aprovacdo no Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM; § 4°. As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento)
de inclinagdo serdo definidas como areas “Non aedificandi” de preservagdo do patrimonio ambiental
natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas; 8§ 5°. Os cursos
d’4gua com suas faixas “non aedificandi” e os terg¢os superiores dos morros sdo considerados areas de
preservacdo permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento
Municipal.” Considerando que o requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo de Z-
APA para ZR1-2, naquela area da gleba, para o desenvolvimento de um loteamento de caracteristicas
unifamiliares, a DPU é de parecer favoravel a essa correcdo e for proposto limites. Esse processo foi
apresentado e discutido pela a Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA
TEMATICA I1 - NA REUNIAO DE 20/07/2023: Apds a apresentacao e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il deliberaram pela aprovacdo da alteragdo do
zoneamento de uso do solo de Z-APA para ZR1-2, houve 02 (duas) abstencdes e 05 (cinco) votos a
favor. Apos a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM
VOTA(;AO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 41 (QUARENTA E
UM) VOTOS A FAVOR, 02 (DUAS) ABSTENCOES, DELIBERARAM PELA APROVACAO
DA ALTERA(;AO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO DE Z-APA PARA ZR1-2, FOI
FEITA A SOLICITA(;AO DE QUE O PRESIDENTE DO CONSELHO ENCAMINHE A
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E MOBILIDADE
URBANA, UM OFICIO SOLICITANDO ESCLARECIMENTOS E ENCAMINHAMENTOS
REFERENTE AO ANDAMENTO DA CONTRATA(;AO DE EMPRESA PARA
ELABORACAO DO PLANO DE MANEJO MORRO DA CRUZ/CARRAVAGGIO (Z-APA).
2.9) Processo N° 674553 —- ERZ ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA: O Requerente solicita
autorizacao para construcdo na zona de uso do solo - ZCB (Zona de Conservacdo da Biodiversidade —
Morro Cechinel) com alteragdo dos Pardmetros Urbanisticos. O Imovel localiza-se no cadastro n® 41976,
Rua Honorio Burigo, n® 1285, bairro Cruzeiro do Sul. O requerente apresenta a solicitacdo: “A
solicitacdo diz respeito a possibilidade de construcéo e alteracdo dos indices urbanisticos em seu imovel
gue se encontra na Zona ZCB (Zona de Conservacao da Biodiversidade — Morro Cechinel). O referido
terreno situa-se no bairro Cruzeiro do Sul, na Rua Honério Burigo n° 1285, na cidade de Criciima/SC.
O mesmo teve partes declaradas de utilidade publica e posteriormente desapropriados via decreto
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1067/19 e outro ainda ndo definido. Apoés a definicdo destas areas de utilidade publica foi feito a devida
retificacdo e o terreno ficou com uma area remanescente de 3.239,07mz2. No referido imdvel, desde a
década de 1970 ja funcionam equipamentos de entretenimento, gastronomia e hoje temos uma obra de
aproximadamente 690,00m? onde funciona um restaurante. A intencdo desse empreendimento é servir
de apoio ao complexo turistico que a Prefeitura Municipal de Criciima estd implantando em torno de
nosso terreno. Nesse empreendimento teremos uma praca de alimentacdo com até 9 operacGes, dois
subsolos de garagem para 110 veiculos, salas aéreas para futuros prestadores de servi¢o e um Roof Top
com Bar/Restaurante que propiciard uma vista de 360° para cidade e serra. Sendo assim, solicitamos a
aprovacao do projeto em questdo com as alteracdes de parametros urbanisticos, IA e TO.” E apresenta
as seguintes justificativas: “Alteracdo dos parametros Urbanisticos: Acreditamos que os parametros
urbanisticos dessa zona foram pensados, pelos legisladores, para proteger a vegetacao existente e sua
Biodiversidade. Como no caso desse terreno ja ndo existem mais arvores desde a década de 70, essas
alteracBes nao iriam interferir no meio ambiente e sdo primordiais para a viabilidade do
empreendimento. Apoio ao Complexo Turistico: Entendemos que criando uma estrutura de alimentagao
e estacionamentos que possam auxiliar e complementar o Complexo Turistico, o poder publico ndo
precisaria investir nesses equipamentos e assim sobraria dinheiro para implantar novos equipamentos
de lazer no proprio complexo. Porque uma obra nova e ndo reformar a antiga: Se reformassemos a obra
existente, além de ficarmos engessados com a estrutura antiga, ndo conseguiriamos aumentar a opgao
gastrondmica para o local, ndo conseguiriamos fazer os 2 subsolos de garagem, ou seja, ndo fariamos
uma obra gue complementasse e que ficasse condizente com a grandeza do Complexo Turistico criado
pelo Municipio. Assim, estamos propondo uma nova implantagdo mais proxima a estrema do terreno
oposta ao Mirante, possibilitando assim uma nova estrutura de ocupacdo e mais visibilidade do
monumento.” Foram apresentadas as plantas baixas da edificacdo. E as perspectivas. Como informado
acima o imovel esta situado na zona de uso do solo ZCB (zona de conservacao da biodiversidade), dentro
da Z-APA do Morro Cechinel. E possui 0s seguintes parametros urbanisticos, de acordo com o Art. 13,
da Lei n° 7.607/2019: “Art. 13 As regulamentacdes especificas que norteardo o uso e ocupacao da area
de protecdo ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e Camara de
Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo.:” Ou seja, poderia construir
considerando a area de 3.239,07m2: - |.A. = 0,15 = 485,86m?; - T.O. = 20% = 647,81m2. Ou seja, bem
abaixo do que foi apresentado nas plantas baixas: Subsolo 2: 1.377,21m2; Subsolo 1: 1.304,92m2; Térreo
(pilotis): 1.332,60m2; 1° Pavto.: 1.113,02m2; 2° Pavto.: 1.113,02m2 e Cobertura: 803,96m2. Como trata-
se de nova edifica¢do, ndo podera ser enquadrado no Art. 14, da Lei n® 7.607/2019, pois: “Art. 14 As
edificacOes existentes, na area da APA, poderdo ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo com 0 Anexo
10 da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com anélise e aprovagio do Orgéo
de Planejamento do Municipio, caso o projeto ultrapasse os parametros do Anexo 10, devendo também
ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.” Segundo a Lei n° 7.607/2019, que dispde
sobre a criacdo da Area de Protecio Ambiental Municipal Morro Cechinel, esta prevé que devera ser
ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA: “Art. 5° Compete ao
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA, a atribui¢do de Conselho Consultivo
da Unidade de Conservacao criada por essa lei.” Art. 6° Além das atribui¢des ordinarias, compete ao
COMDEMA enquanto conselho de unidade de conservagdo:(...) Il - esforcar-se para compatibilizar os
interesses dos diversos segmentos sociais relacionados com a unidade; (...) VII - manifestar-se sobre
obra ou atividade potencialmente causadora de impacto na unidade de conservacdo, mosaicos ou
corredores ecoldgicos; VIII - propor diretrizes e acdes para compatibilizar, integrar e otimizar a relacdo
com a populacéo do entorno ou do interior da unidade, conforme o caso; e IX — representar, quanto aos
impactos dos empreendimentos e atividades desenvolvidas na APA, os interesses da populagéo residente
e diretamente afetada.” E, para tanto, o COMDEMA devera, segundo a Lei: “Art. 10 Poderdo ser
realizadas audiéncias publicas para empreendimentos a serem implantados na APA e que apresentem
significativo impacto ambiental ou social. § 1° Compete ao 6rgdo gestor ou ao conselho consultivo
deliberar quanto a necessidade de realizacdo de audiéncia para empreendimentos com area edificavel
(construcdo) inferior a 5.000m2. § 2° Empreendimentos com érea edificavel (construcdo) igual ou
superior a 5.000m?2 deverdo ser apresentados em audiéncias publicas, que terdo por objetivo apenas
esclarecer a populacdo residente da APA ou, ainda, a populacdo diretamente afetada, quanto aos
impactos positivos ou negativos do empreendimento. 8 3° As audiéncias referidas neste artigo devem
ser realizadas em periodo anterior a liberacdo das licencas de instalagdo dos empreendimentos. § 4°
Compete ao Poder Ptiblico Municipal realizar a divulgagdo e gestdo das audiéncias.” Porém, a partir dos
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fatos apresentados, em que este imdvel j& é utilizado h& décadas com edificacdo que sofreu vérias
reformas e ampliaces, como verificado na imagem aérea de 1978 e de 1996. Na imagem de 1978 ja
conseguimos visualizar uma edificacdo, que se mantém também na imagem de 1996. Como a inten¢éo
e de executar uma edificagdo privada de uso publico, que pretende ser um complemento aos usos
existentes, como turistico e ambiental, ja previstos nos imdveis publicos vizinhos, a DPU tem duas
sugestdes para serem analisadas: 1%) A inclusdo deste imével cadastro n® 41976 na zona de uso do solo
ZEICO - zona de especial interesse da coletividade, saindo da Z-APA e consequentemente da ZCB,
porém, ainda necessaria Audiéncia Publica, pois segundo a Lei n° 7.607/2019: “Art. 15 As linhas de
zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apds apresentacao de estudo técnico que justifique
a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.” E segundo a Lei Complementar n°
095/2012: “Art. 145. Zonas de Especial Interesse (ZEI): destinada para fins de interesse social, cultural,
ambiental, entre outros, complementada pelo uso residencial, comercial ndo atacadista e de prestacéo de
servicos e outros usos permitidos e permissiveis, apos analise técnica do Orgdo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, sendo
subdividida em: | - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); Il - Zona Especial de Interesse da
Recuperacdo Ambiental-Urbana e/ou rural (ZEIRAU); Il - Zona de Especial Interesse de Estudos
Posteriores (ZEIEP); 1V - Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO); e V - Zona Especial de
Interesse Histdrico-Cultural (ZEIC).” (...) E esse zoneamento é assim conceituado na Lei Complementar
n°® 095/2012: “Art. 150. Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO): compreende areas
particulares e publicas de uso coletivo que na hipdtese de modificacéo futura de atividades deverao ser
analisadas pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovagdo, por maioria
absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.” Ou, 2% Considerar toda a area do
parque turistico (A= 107.741,44m?2), para os calculos de I.A. e T.O., no imo6vel do requerente, ja
descontando as edificagdes existentes. Informamos que ja foi desenvolvido projeto arquitetdnico
visando a ocupagdo deste parque, conforme imagem apresentada. Esse processo foi apresentado e
discutido pela a Camara Tematica Il que emitiu este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA
Il — NA REUNIAO DE 20/07/2023: Ap0és a apresentacéo e discussdes a respeito desta solicitacéo
0s membros da Camara Tematica Il deliberaram pela aprovacdo da inclusdo deste imovel
cadastro n® 41976 na Zona de Uso do Solo ZEICO — Zona de Especial Interesse da Coletividade,
saindo da Z-APA, assim como, todos os imoveis contidos no Parque Ambiental e Turistico do
Morro Cechinel passardo a estar na ZEICO, houve uma abstencdo. Apés a apresentacdo ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: OS MEMBROS
PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 42 (QUARENTA E DOIS) VOTOS A FAVOR, 01
(UMA) ABSTENCAO, DELIBERARAM PELA APROVACAO DA INCLUSAO DESTE
IMOVEL CADASTRO N° 41976 NA ZONA DE USO DO SOLO ZEICO - ZONA DE ESPECIAL
INTERESSE DA COLETIVIDADE, SAINDO DA Z-APA, ASSIM COMO, TODOS OS
IMOVEIS CONTIDOS NO PARQUE AMBIENTAL E TURISTICO DO MORRO CECHINEL
PASSARAO A ESTAR NA ZEICO. QUANTO A APROVACAO DA ANTEPROJETO DA
EDIFICACAO A SER CONSTRUIDA, COM 43 (QUARENTA E TRES VOTOS), OS
MEMBROS DO CMD, DELIBERARAM PELA APROVA(;AO DO ANTEPROJETO. 2.10)
Processo N° 674151 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse
Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagdo do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Libano
José Gomes, no bairro Sdo Sebastido, em imdvel com érea total de 12.031,59 m2 (Consulta Prévia),
cadastro n® 982845. A apresentacdo desse anteprojeto estd de acordo com o Art. 1° da Lei
Complementar n® 391/2021, que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012, quanto
ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m?
(dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha
viaria, poderao ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltragdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e
afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor.” Este
imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. O imdvel situa-se numa
regido que vem recebendo varios empreendimentos do Art. 169 nas proximidades. Houve aprovacéo de
um outro projeto de outro empreendedor com 04 pavimentos no mesmo imovel, porém por conta do
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mercado imobiliario o projeto foi descontinuado. Nao foi apresentado para este imével um anteprojeto
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-4 e ZR2-4. E segundo a empresa: “A alteracdo
solicitada é no numero de pavimentos, de 04 para 10 pavimentos. Essa modificacdo possibilita melhor
qualidade de vida para os moradores, mais espacamento entre edificios, maior distanciamento da area
invadida do bairro progresso e uma grande area de lazer para os condéminos. Por possuir 10 pavimentos,
cada torre contard com 02 elevadores. Os apartamentos do térreo possuirdo jardins privativos. Essa
tipologia de unidade habitacional ¢ a mais procurada pelos nossos clientes, sdo 0s primeiros
apartamentos a serem vendidos. Verticalizando as edificagdes fazemos o uso sustentavel do solo
ajudando a preservar areas naturais, infiltracdo e espacos abertos. Em vez de expandir a cidade
horizontalmente, a construcdo vertical permite concentrar o0 crescimento em areas ja urbanizadas,
preservando o ambiente natural circundante dessa gleba. A eficiéncia energética também é um ponto
interessante para um edificio com varios pavimentos. Como tém a capacidade de aproveitar melhor a
luz natural e a ventilacdo, reduz a necessidade de iluminacéo artificial e sistemas de climatizacdo. A
construgdo de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios econémicos significativos para a
comunidade. Ao aumentar a densidade populacional do bairro, é possivel melhorar a oferta de servicos
e comeércio na area, criando oportunidades de emprego e aumentando a receita tributaria. Acreditamos
que esse empreendimento gerara um impacto positivo no bairro e valoriza¢do imobiliaria do entorno.
Se destacara na regido onde a maioria das residéncias multifamiliares sdo de 04 pavimentos.” Foi
apresentada a solicitagdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros urbanisticos,
conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redagdo ao Art. 169, da Lei
Complementar n°® 095/2012: “§1°. Para aprovagdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera
submeter ao drgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais
parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.” Sendo
essa assim apresentada: SOLICITACAO: “A alteracgdo solicitada € no nimero de pavimentos, de 04
para 10 pavimentos.” Verificamos, que este anteprojeto arquiteténico, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir infraestrutura aos
condéminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer o uso do Art. 169. Quanto a
area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde héa atividades de lazer para os futuros
moradores. Nao h& presenga de edificagdes para uso comercial. Todos os blocos possuem 10
pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o nimero de unidades e considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populacdo poderd chegar a 600 moradores. Apos a
apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar no novo Art. 169, devido a
implantac&o dos blocos e ndo a tipologia arquitetbnica dos mesmos, que é padréo para 0 empreendedor,
ja que a solicitacdo foi a de subir o nimero de pavimentos. Informamos que o se no anteprojeto forem
aprovados 0s parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovacao do drgdo de anélise de projetos, que deverd fazer a analise normalmente, excepcionalizando
apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢Oes especificas deste
artigo. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 20/07/2023: Ap6s a
apresentacdo e discussGes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Temética Il
deliberaram pela aprovacéo do uso do Art. 169 para o empreendimento apresentado, houve 01
(um) voto contrario e 06 (seis) votos a favor. Apds a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM. COLOCADO EM VOTACAO: COLOCADO EM VOTACAO: OS
MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 42 (QUARENTA E DOIS) VOTOS A
FAVOR, 01 (UMA) ABSTENQAO, DELIBERARAM PELA APROVA(}AO DO USO DO ART.
169 PARA O EMPREENDIMENTO APRESENTADO. FOI COLOCADO QUE O VALOR
APLICADO NO FUNDO 169 DESTE PROJETO SEJA DISPONIBILIZADO PARA A
MELHORIA E AMPLIANCAO DA CRECHE QUE SE ENCONTRA NA PROXIMIDADE DO
EMPREENDIMENTO. 2.11) Processo N° 672185 — ON _ LINE - CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a
utilizacdo do novo Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
arquitetdnica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto deste
empreendimento situa-se na a Docelira Claudina Evaristo, no bairro Jardim das Paineiras, em parte do
imdvel com area total de 96.661,15 m?, cadastro n® 1016447. Conforme interesse da empresa na area, é
apresentada proposta de um parcelamento do terreno e solicitam a viabilidade neste novo imdvel com
area de 22.072,69 m? para implantacdo de 05 blocos residenciais de 7 pavimentos totalizando 350
apartamentos. A apresentagdo desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n°
391/2021, que da nova redacéo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012, quanto ao tamanho do
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imével para o desenvolvimento do anteprojeto. A totalidade do imovel estd na zona de uso do solo ZI-
2 (zona industrial — 2) defronte a rodovia e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a Rua Docelira
Claudina Evaristo e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) no interior do imovel, de acordo com a
Lei Complementar n® 095/2012. O imdvel situa-se nas proximidades da Rodovia Antdnio Dards (Anel
Viéario) nas proximidades da zona industrial dessa rodovia. Nao possui uso, hem ocupacao, sendo que
foi uma &rea de plantacdo de eucaliptos. No processo anterior foi apresentado para parte deste imovel
um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-4 e ZR2-4. Este anteprojeto ndo foi
aprovado pela Camara Tematica Il em reunido do dia 24/11/2022. Na atual proposta a empresa propoe
implantacdo de 05 blocos residenciais de 7 pavimentos totalizando 350 apartamentos, em um imovel
com area de 22.072,69 m2. Foram apresentadas as solicitagdes do requerente quanto a excepcionalizacao
dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova
redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012: “§1°. Para aprovagdo do anteprojeto deste
artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto,
informando exatamente quais pardmetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles.” Verificamos, que este anteprojeto arquiteténico, com o aumento da area do
imovel, ficou com melhor uma melhor implantacdo. Novamente, o modelo de tipologia das edificacdes
ndo possui uma volumetria diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169. Todas as vagas
de estacionamento sdo descobertas. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria
com 1.396,46m2. Ha vérias atividades de lazer para os futuros moradores. Ndo ha presenca de
edificagbes para uso comercial. A variagdo de unidades habitacionais é interessante para um publico
diverso, alvo desse empreendimento e do local que esta sendo projetado. Todos os blocos possuem 07
pavimentos, inclusive com o térreo. Se considerarmos o nimero de unidades e considerando no minimo
03 moradores por unidade, podemos prever que a populacéo podera chegar a 1.050 moradores. Apos a
apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse ainda ndo se enquadra no novo Art. 169, devido
tipologia arquitet6nica dos blocos. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovagdo do 6rgdo de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os pardmetros
solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicGes especificas deste artigo. Nos casos em que
o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise
da Camara Temética Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. Independentemente
de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a legislagdo ambiental
pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV quando ndo dispensada pela Lei
Complementar n.° 221/2017. Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagdo
das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doagdes. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos,
arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovagéo ou
ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquiteténico
aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM, sendo que, apos este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser
paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser
criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC e ZR2-4 sera
pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido
pelo Anexo X do Plano Diretor. Foi encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento
e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA
REUNIAO DE 22/06/2023: Apés a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitacio, houve a
votagdo com o seguinte resultado: 09 votos contra o anteprojeto apresentado e 03 votos a favor do
anteprojeto apresentado, portanto como resultado a Camara Tematica Il deliberou pelo
indeferimento do anteprojeto apresentado visando a utilizacé@o do art. 169. Informamos que cabe
ao requerente, optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il
ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario do CDM. Apo6s a apresentacdo ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: COLOCADO EM
VOTA(;AO: OS MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 36 (TRINTA E SEIS)
VOTOS A FAVOR, E 07 (SETE) ABSTENCOES, OS MEMBROS DELIBERARAM PELO
INDEFERIMENTO DO ANTEPROJETO APRESENTADO. 3) ASSUNTOS REFERENTES A
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CAMARA TEMATICA 111 DO CDM: LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO — Foi apresentado o
seguinte texto: PROJETO DE LEI PE/N° XX/2023 - Revoga 0s 881° e 2° do art. 4° da Lei n.° 7.999 de
24 de novembro de 2021 (Lei do Parcelamento do Solo), e da outras providéncias. Art.1° Ficam
revogados 0s §81° e 2° do art. 4° da Lei n°® 7.999 de 24 de novembro de 2021 (Lei do Parcelamento do
Solo). Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo. Art.3° Revogam-se as disposi¢oes
em contrario. Criciiima, XX de agosto de 2023. Ndo houve tempo habil para apresentacdo na Camara
Temética 111, portanto se apresenta para o CDM diretamente. COLOCADO EM VOTACAO: OS
MEMBROS PRESENTES DO CDM VOTARAM, E COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS,
DELIBERARAM PELA CORRECAO DO ART. 4° DA LEI N° 7.999 DE 24 DE NOVEMBRO
DE 2021 (LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO). Ap6s o término dos assuntos desta reuniao,
foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia/reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu
término as 21h e 10min. Esgotados os assuntos encerraram-se 0s trabalhos. Eu, Gabriele Bis
Meller, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi que depois
de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada.




