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AUDIENCIA PUBLICA, APRESENTACAO DA MINUTA DO PLANO DE
MOBILIDADE URBANA DO MUNICIPIO DE CRICIUMA E REUNIAO DO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.11.2023

Ao0s nove dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Cricilma, a audiéncia publica, e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 02 (duas) pessoas da comunidade em geral e 36 (trinta e seis) membros do
CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. Esperou-se dar o quérum
minimo para a abertura da reunido que, posteriormente, foi aberta pelo presidente do CDM, agradecendo
a presenca de todos os membros presentes nesta reunido e passou a palavra para o secretario executivo
do CDM, Arq e Urb. Giuliano Elias Colossi. Sendo também, verificado o quérum minimo para a
realizacdo da reunido do CDM, e j& havendo o quoérum, foi informado os objetivos desta
Audiéncia/Reunido: apresentar a apreciacdo publica assuntos gerais referentes ao planejamento
urbano municipal; apresentar as solicitacfes encaminhadas a DPU quanto as corre¢des de zoneamento
de uso do solo e correcbes na legislagdo urbanistica; apresentar aos presentes os pareceres das
camaras tematicas a serem colocadas em votacéo nesta reunido do CDM; colher dados, informacdes,
anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Audiéncia/Reunido: aberturas
e informes; aprovacdo da ata da reunido anterior; processos referentes a cdmara tematica 1l do CDM;
assuntos referentes a cAmara tematica 111 do CDM. Quanto ao item Abertura e Informes: 1) Audiéncias
Publicas da Revisdo do Plano Diretor: Audiéncias ja realizadas; 13- 02/10/2023 — regido do Rio
Maina; 22- 09/10/2023 — regido da Proéspera; 32- 16/10/2023 — regido da Quarta Linha; 42-
23/10/2023 - regido da Santa Luzia; 5% 30/10/2023 — regido do Centro. 2) Consulta Publica —
Questionario Digital: Iniciado em 01/08/2023 e finalizado em 05/11/2023, com 1.290 participac0es,
dados finais serdo apresentados na audiéncia publica do dia 07/12/2023. 3) Solicitagdo da AFASC
para a utilizagdo de recursos do FUNDEM: Valor Total: R$ 2.872.939,83: CEl Zulma Manique
Barreto — Bairro: Quarta Linha - Valor: R$ 669.013,80 - Area da ampliagdo: 245,06m?; CEI
Benevenuto Guidi — Bairro: Primeira Linha/S&o0 Jodo - Valor: R$ 340.837,53 -Area da ampliac&o:
126,50m2; CEIl Santa Rita de Cassia — Bairro: Milanese - Valor: R$ 881.708,10 - Area da
ampliagdo: 322,97m?; CEIl Jodo Locatelli — Bairro: Primeira Linha/Pontilhdo - Valor: R$
446.819,10 - Area da ampliacdo: 163,67m? e CEl S&o Sebastido — Bairro: S&o Sebastido -Valor:
R$ 534.561,30 - Area da ampliacdo: 195,81m?; e ap6s apresentacdo e discussdo referente a
execuc¢do dessas ampliacdes e o valor que o FUNDEM tem em caixa, ficou questionado sobre uma
ordem de prioridade na execugdo das obras nos CEls e esta ordem foi apontada pelo Diretor
Executivo da AFASC, Sr. Adriano Boaroli - o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM
deferiu por unanimidade a utilizacéo de recursos do FUNDEM, nos CEls: CEIl Sdo Sebastido —
Bairro: S50 Sebastifio -Valor: R$ 534.561,30 - Area da ampliac&o: 195,81m2, CEI Jodo Locatelli —
Bairro: Primeira Linha/Pontilho - Valor: R$ 446.819,10 - Area da ampliac&o: 163,67m2 e CEI
Benevenuto Guidi — Bairro: Primeira Linha/S&0 Jodo - Valor: R$ 340.837,53 -Area da ampliacéo:
126,50m?. Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da ultima reunido: A mesma foi apresentada e
informada que a mesma é disponibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que por
fim o texto da mesma foi aprovado nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Quanto aos
assuntos referentes A Camara Tematica Il - processos administrativos: Estes foram apresentados:
1) Processo N° 681134 — on line — SIDINEI RONCHI: O requerente solicita a alteracdo do
zoneamento de uso do solo em gleba com matricula n® 72.832, cadastro n® 706849 e n° 954402, com
area total de 11.160,89m2 e area de 10.401,95, localizada na Rua Jodo Bonfante, no bairro Rio Maina.
Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), numa
distancia de 430m da Praca Central do Rio Maina e aproximadamente 600,00m do Parque dos
Imigrantes. Podemos observar que a mesma esta numa regido ainda sem loteamentos implantados,
apesar de estar nas proximidades da &rea central do Rio Maina, porém todos os loteamentos das
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proximidades possuem lotes com as dimensdes minimas da ZR1-2. A solicitagdo do requerente é de que
a ZR1-2, neste imdvel, seja classificada como ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a
execucdo de loteamento, com lotes minimos de 250,00m2. A DPU é pelo indeferimento desta
solicitagdo, por esta gleba estar localizada nas proximidades da regido central do Rio Maina.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor
para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. Foi encaminhado este processo a Camara Temaética de acompanhamento
e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, que emitiu 0 seguinte parecer:
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 26/10/2023: ap6s a apresentacio e
discuss@es a respeito desta solicitacdo os membros da cdmara temética |1, indeferiram a alteracdo do
zoneamento para estas glebas. Apos a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, indeferiu por unanimidade a alteracdo do zoneamento para estas glebas. 2) Processo N°
681712 —on line — SIDINEI RONCHI: O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo
em gleba com matricula n® 27.767 e n°35.991, cadastro n® 950921 e n® 996685, com area de 38.088,00m?
e de 159.897,85m?, localizada na Rodovia SC 447 (Criciuma — Nova Veneza), no bairro Vila Macarini.
Essas glebas estdo localizadas na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), ZR1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de preservacdo ambiental). Podemos observar que a mesma
estd numa regido com loteamentos implantados e em implantacdo, e por estar nas margens de uma
rodovia estadual a atividade de servigos e industrial esta definida ao longo desta. A solicitacdo do
requerente é de que a ZR1-2, neste imdvel, seja classificada como ZR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos) para a execucdo de loteamento, com lotes minimos de 250,00m2. A DPU ¢é pelo
indeferimento desta solicitacdo, por analisar que as glebas poderdo passar a ser industriais, conforme
glebas proximas e também com a revisdo geral do zoneamento, conforme revisdo do Plano Diretor. N&o
houve apresentacdo de anteprojeto de parcelamento do solo. Encaminhamos este processo a Camara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer,
a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Foi encaminhado este
processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, que emitiu o seguinte parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA
REUNIAO DE 26/10/2023: apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros
da cAmara tematica Il, indeferiu a alteracdo do zoneamento para esta gleba. Apos a apresentacdo ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, este também indeferiu por unanimidade a
alteracdo do zoneamento para esta gleba. 3) Processo N° 681587 — OTAVIO PELEGRINO
PIUCCO JUNIOR: O requerente solicita a corre¢io da linha do Perimetro Urbano/Rural para a
inclusdo de parcela do imovel cadastro n°® 1009350 em perimetro urbano. O imdvel localiza-se na
Rodovia Narciso Dominguini, s/n° no bairro S8 Domingos. A DPU ndo vé problemas com esse
acréscimo no Perimetro Urbano, visando a possibilidade de parcelamento do solo na forma de
loteamento, como ja ocorrido em outras regides do municipio. Encaminhamos este processo a Camara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer,
a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Foi encaminhado este
processo a Camara Temaética de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, que emitiu o seguinte parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l - NA
REUNIAO DE 26/10/2023: apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros
da cdmara tematica Il, deferiram a correcdo do perimetro urbano para parte desta gleba. Apds a
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, deferiram por unanimidade a
correcdo do perimetro urbano para parte desta gleba. Quanto aos assuntos da Camara Tematica
111: 1) ALTERACAO NA LEI DE PARCELAMENTO: Foi apresentado ao CDM a proposta de
alteracdo de alguns artigos da Lei do Parcelamento do solo, Lei n°® 7.999 de 24/11/2021. Tais alteracGes
se ddo porquanto também alterada a Lei Estadual n® 17.492/18, que trata do parcelamento do solo no
ambito estadual, por meio da Lei 18.653/2023, que revoga diversos dispositivos da mesma. Dentre as
alteracOes, esta a ndo mais obrigatoriedade do percentual total de areas publicas que até entdo, possuia
um minimo de 35%, (salvo o minimo de areas verdes e utilidade publica mantidas); alteracdo da base
de calculo destas areas; Ainda, esta sendo esclarecido que os demais atos de imoveis rurais ndo serao
aprovados, como de fato hoje ndo séo, pela municipalidade; Serdo também, alterados pardmetros que
tratam de condominios, visando deixar claro que nao se aplicam itens da lei 6766/79, quando se tratam
especificamente de condominios; Por fim, estdo sendo revogados 0s artigos que tratam da movimentacado
de terras, conquanto esta ja esta regulamentada no Cédigo de Obras (Lei 7.609/19). Em seguida foi lido
por completo o texto, sendo esse: Art. 2°. (...)§ 7° Considera-se Condominio Urbanistico a divisdo de
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gleba em frages ideais, correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacéo e areas de uso
comum dos conddminos, areas estas de suas responsabilidades, que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem a modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de
vias internas de dominio privado; o condominio pode se apresentar da forma horizontal e/ou vertical,
residencial e/ou comercial e/ou industrial, devendo ser necessariamente seu perimetro fechado por
elementos f|$|cos de cercamento (.. )%mmm%aeamﬁe—wg%mmm

F 2 - (...)8 13 As vias existentes
até 1999 mformadas no § 40 deste artigo poderdo ser desmembradas e permutadas por potencial
construtivo (Transferéncia do Direito de Construir — 8 7° do art. 12 da Lei Complementar Municipal n°
164/15); § 14 Aplica-se, ao condominio urbanistico o regime juridico das incorporacdes imobiliarias de
que trata o Capitulo | do Titulo Il da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei do condominio em
edificacOes e incorporacdes imobiliarias), equiparando-se o empreendedor ao incorporador quando aos
aspectos civis e registrais, bem como, para o condominio de lotes, aplica-se também a Secédo IV da Lei
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil Brasileiro). Art. 3°. (...) Paragrafo Unico. Sera criada a
Comissao de Parcelamento do Solo Municipal, a ser regulamentada por Decreto Municipal, e que serd
responsavel pela pré-analise/pré-aprovacao de loteamentos e condominios horizontais anteriormente a
aprovacdo prevista no caput, podendo tal Comissdo solicitar alteracGes e sugestdes aos projetos
apresentados antes da pré-aprovacdo dos mesmos. Art. 4°. Somente sera permitido o parcelamento do
solo para flns urbanos em zonas urbanas aSS|m deflnldas na Le| do Perlmetro Urbano( ) §J¢

mumemahdade—(Redagaeaemserda—pela—Ea4ﬁ83;8#2923}Paragrafo Unico. Parcelamentos do solo em

areas rurais para fins rurais, ou outros procedimentos (retificacdes, inser¢des, unificacdes) que envolvam
matriculas imobiliarias rurais, ndo serdo analisados/aprovados pela municipalidade. Art. 8°.
Independente de outras disposigées legais, os loteamentos, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e condommlos de imoveis urbanos deverao obedecer rlgorosamente este artigo e seus incisos:

pela—l:ea—n—884:8#2023+v Os Ioteamentos de todos 0S tlpos néo poderao ser aprovados sem que 0
proprietario da gleba ceda a municipalidade, sem énus para esta, as areas do sistema Vviario, e mais: a)
minimo de 10% (dez por cento) somadas as areas verde vegetacdo e Utilidade Publica da gleba
(descontadas as APPs), ndo podendo estas localizarem-se dentro de APP"s; b) do percentual acima, tanto
a area verde vegetacdo como a area de utilidade publica deverdo ter, cada, uma area de no minimo 3%
(trés por cento) do total da gleba (descontadas as APPs). (...) § 1° Cabera a municipalidade, através do
seu 6rgdo competente, indicar no projeto de loteamento a localizacdo e a conformacdo da area a ser
cedida nos termos do Inciso V, devendo a Area Verde e Area de Utilidade Pablica serem delimitadas
geometricamente com marcos de concreto e fisicamente com cercas. § 2° Referente ao Inciso V, as areas
destinadas como Area Verde Vegetacio eu-\erde-de-Lazer, ndo serdo permutaveis pela municipalidade
e as de Utilidade PUblica s6 poderdo ser permutadas por outra de comum acordo coma mun|C|paI|dade

aFea—veFdeL §3° Todas as areas verde e utllldade publlca deverao ter area minima de acordo com o lote
minimo definido no zoneamento do Plano Diretor que a area estiver inserida, salvo as areas menores
necessarias para melhoramento da infraestrutura viaria, sanitaria e outros casos omissos, que serdo
analisados pela Comissdo de Parcelamento do Solo Municipal; caso a soma das areas verde e de
Utilidade Puablica seja inferior ao que esta definida no zoneamento do Plano Diretor que a area estiver
inserida, toda a area doada sera considerada apenas como area verde. (...). Art. 9°. As Areas de
Preservacdo Permanente - APPs das &reas parceladas, deverdo ser eonvenientemente delimitadas
geometricamente com marcos de concreto e fisicamente com obstaculos fisicos de cercamento. e
assegurada—a—sua—destinacdo—(...). Art. 11° Cabe ao empreendedor o parcelamento do solo: | - a
demarcacdao com marcos em concreto dos lotes, quadras, areas publicas (area verde e utilidade pablica)
e-de-uso-comum; (...). Art. 13° No tracado das vias publicas o angulo de interseccdo ndo podera ser
inferior a 60° (sessenta graus), salvo quando demonstrada e justificada a impossibilidade de
cumprimento deste, conforme analise da Comissdo de Parcelamento do Solo. Art. 14°. No caso de
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loteamentos, nos terrenos em que as frentes formem angulos maiores ou iguais a 90° (noventa graus), a
esquina ndo podera atingir o trlangulo formado pelas frentes concorrentes CUJOS catetos terdo no minimo

Paragrafo Unico. Nos terrenos de esquma em que as frentes formem angulos menores de 90° (noventa
graus), 0 muro nao podera atingir o angulo formado pelas frentes concorrentes e uma linha perpendicular

a blssetrlz do angulo com 3 OOm (tres metros) de comprlmento Parag%a#&umee—Nee&%neﬂede—mas

testadas minimas dos Iotes alem do dlsposto nos capltulos anterlores obedecerao as dlsp05|goes do

zoneamento onde esta |nser|do 0 Iote defmldo pelo Plano Dlretor aessegwﬁe&en%ene&k—%teseem

(..) - excepcmnalmente em casos de ocupagoes consolldadas de mteresse somal (Iotes eX|stentes
com construgdes), sera admitido lote menor que o definido pelo zoneamento gue-o-minimo-exigido-ne
inciso-t, para fins especificos de desmembramento, a critério técnico do 6rgdo de planejamento. (...).
Art. 17° Os Iotes de esquma serdo, no m|n|mo 20% (vmte por cento) maiores que 0 Iote minimo eX|g|do

SGGI&-I—( ) Art 14° Os prOJetos de Ioteamentos deverao obedecer as segulntes dlmensoes | - largura
minima da rua, conforme definido em lei especifica, respeitada a largura minima de 12m (doze metros)

12m (doze mnfrnc\

{doze letras)
II - largura minima da faixa carrogavel conforme conforme definido em lei especifica, anexes—)(—vl—e
XMH-da-LCn2095/2042: 111 - as ruas sem saida, ndo poderdo ultrapassar 180m (cento e oitenta metros)
de comprimento, devendo obrigatoriamente conter em seu final, bolsdo para retorno, com didametro de
18,40m (dezoito metros e quarenta centimetros) e geometria conforme previsto em lei especifica re
anexe>XMH-da-EC095/2012  ndo sendo exigido o bolsdo para as ruas onde houver possibilidade de
prolongamento da via, a critério do 6rgao de planejamento urbano; (...) Art. 19°. | - (...) ¢) a indicacdo
dos arruamentos contlguos a todo o perlmetro a Iocallzac;ao das vias de comunlca(;ao das areas I|vres

me#es—eema&respeewa&élstanera&d&apeaﬂa—sepletead& (.. ) § 10 A Prefeltura devera fornecer a

monografia dos marcos geodésicos implantados no Municipio, através da Secretaria de Infraestrutura. §
2° As informagdes de que trata este artigo serdo entregues a Prefeitura: | - em meio digital, compativel
com o sistema utilizado pela Prefeitura; H—em-melo-impresse—com-minime-de-duas-cépias: Art. 20°.
O 6rgao competente da municipalidade indicara em certidao de viabilidade em-planta, de acordo com
as diretrizes de planejamento federal, estadual e municipal, o seguinte: (...) Art. 21°. O requerente, para
aprovagdo prévia, devera apresentar o anteprojeto de loteamento, ao 0Orgdo competente da

municipalidade,~em-2-{duas)-vias-de-igual-teore-forma; em meio digital, que devera conter todas as
eX|genC|as contldas na consulta de V|ab|I|dade e mals as segumtes l——planta—plamalﬂmemea—da

e*eeutaela—ne—leteamem& I - planta planlaltlmetrlca da totalldade da gleba georreferenuada com as
coordenadas UTM em sirgas 2000, em escala compativel com suas dimensoes, a critério do 6rgao
responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, contendo a orientacdo do norte verdadeiro e a
proposta de divisdo da gleba e lotes, com a defini¢do das areas publicas e raios das esquinas, larguras
de ruas, e mais definicGes necessarias, entendidas como necessarias pela comissao de parcelamento do
solo; Il - planta de situacdo do imdvel na escala 1:10000, contendo os equipamentos publicos e
comunitarios existentes num raio de 1000m (mil metros) e 2000m (dois mil metros), nos termos do art.
6° da presente Lei, com as respectivas amarracdes as divisas da gleba a ser loteada. 111 — anotagéo de
responsabilidade técnica do/dos profissionais envolvidos no projeto; IV - o arquivo editavel do projeto,
compativel ao desenho do mesmo, georreferenciado ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000; V
- requerimento solicitando a prefeitura aprovacdo do referido loteamento; (...) Art. 22°.(...) § 2° A
aprovacao do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto definitivo tera validade por 6
ése@—meses 02 (d0|s) anos, néo prorrogavels sendo necessario novo protocolo apos este prazo.;
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ease- Art. 23°. Aprovado o anteprojeto, para a apresentacdo do projeto definitivo, o requerente devera

juntar a este, 0s segumtes elementos #—es—desen#%es—em%&a%re}—eepras—rmp#essasrmms—d%s—eepws
ne#mat&aeae—de—mume@e—e—eeﬁeme—p%mnes— I - 0S desenhos cu1as plantas deverao obedecer a

normatizacao do Municipio, georreferenciado em sistema SIRGAS2000, contendo ainda o resumo das
areas; (...) d) (...): VV—érea-destinada-a-equipamentos-publicos:-V - area de utilidade publica; (...) XIV -
projeto de arborizagdo das vias de circulacdo e areas verdes, conforme consta no processo do
licenciamento do ambes-aprovades-pele 6rgdo ambiental competente; (...) XVI - memorial descritivo,
em-04-{quatro)-vias-de-igual-teoreformar-mais-duas-eépias em meio digital (uma em arquivo editavel e

outra ndo editavel), que devera seguir o modelo previsto no anexo | da presente Lei. XVII - apresentar
modelo do contrato de promessa de compra e venda, em-4-{guatre}-vias-de-igual-teoreforma; de acordo
com a Lei Federal e mais clausulas, que especifiquem: (...)XXII - licenciamento ambiental respectivo
(LAP, LAI ou certiddo que informe a dispensa do mesmo); (...) XXVI — projeto de sinalizacdo ja
aprovado pelo 6rgdo de transito competente; XXVII — planta dos equipamentos publicos nos raios de
1000 e 2000 metros; XXVIII — o arquivo editavel do projeto, compativel ao desenho do mesmo,
georreferenciado ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000; XXIX — requerimento solicitando a

prefeltura aprovagao def|n|t|va do referldo Ioteamento AFt—ZS— A—apmvaga&d&an%ep#e}eteebedeeera

aprevagaepel&mumelpalrrdade—Art 29° (...) I—os desenhosemll—(qua%m)—wa&d&rg%l—teepeie{:n%

mais-duas-cépias em meio digital (uma em arquivo editavel e outra ndo editavel), cujas plantas deverao
obedecer a normatizagdo do Municipio, georreferenciado em sistema SIRGAS2000, contendo ainda o
resumo das éareas; (...) V - o arquivo editavel do projeto, compativel ao desenho do mesmo,
georreferenciado ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000; VI — requerimento solicitando a
prefeitura aprovacao do referido projeto; Art. 35°. A aprovacao do desdobro pelo Municipio, além da
observancia aosaﬁs—?—]rg-A—Z]rg-EreJ—]rQ-Gd&Codlgo de Normas da Corregedorla Geral de Justlga de

Santa Catarina, bem como estaré sujeito a:

de—papeelameme—ele—sele—anmner—Art 36°. A mstltuu;ao de condommlos por unldades autonomas

eé?—deaﬁ—Z—éa—Ee;—Federal—n—@#@@ﬂ—g sera procedlda na forma desta Ie| e constltmda de (.. ) Art
37°.(...): Il - obstaculizar o sistema viario publico existente ou projetado no Plano de Maobilidade Urbana,
Plano Diretor ou outra lei especifica; Il - ter &rea privativa inferior ao lote minimo estabelecido no
zonamento do Plano Diretor que a area estiver inserida. art—15-para-os-condeminiosprevistos-no-teiso
P/ -de-artige-36- Art. 38°. Os condominios por unidades autbnomas previstos nos incisos Il e IV do
artlgo 36 do presente capltulo ressalvados os casos do §5°do presente artlgo devera destinar: &nanmme

a) m|n|mo de 10% (dez por cento) somadas as areas verde vegetacao e Utllldade Publlca da gleba
(descontadas as APPs), ndo podendo estas localizarem-se dentro de APP’s, cuja area verde vegetacao
permanecera de posse/propriedade do condominio, bem como a responsabilidade pela manutencao e
preservacdo da mesma; b) do percentual acima, tanto a area verde vegetacdo como a area de utilidade
publica deverdo ter, cada, uma area de no minimo 3% (trés por cento) do total da gleba (descontadas as
APPs). c) Para area de Utilidade Publica da gleba (descontadas as APPs), que devera estar localizada
fora dos limites da area condominial, no méximo a 2.000 metros distantes das extremas do
empreendimento, ou em distancia maior, a depender da localizagdo do empreendimento e adequacao
das necessidades da municipalidade. d) A area verde vegetacdo e utilidade publica acima descritas ndo
se assemelham as areas exigidas da Lei Federal 6766/79. e) Os condominios previstos nos incisos | e 11,
por tratarem-se exclusivamente de condominios edilicios, ndo serdo objetos de analise por meio desta
lei. (...) § 3° Para 0s casos omissos, a exigéncia ou ndo dos 6% 10% da area destinada a area verde
vegetacdo e de utilidade publica para os condominios estara sujeita a analise das seguintes
condicionantes, analisadas pelo Orgio de Planejamento em consulta a outros orgios afins: (...) § 4° A
area verde vegetacdo que localizar-se dentro do condominio ndo desobriga 0 mesmo de preserva-la e


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm#:~:text=LEI Nº 4.591%2C DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.&text=Dispõe sôbre o condomínio em edificações e as incorporações imobiliárias.
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ndo edifica-la, visando a manutencéo da qualidade ambiental urbana. Art. 40°. O acesso do sistema
viario do Condominio ao sistema viario publico podera ser feito através de um Unico ponto para eada
rua que seja adjacente ao condominio, e outro para acesso de servico, a critério do empreendedor.
CAPITULO VIII - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS. Art. 51°. (...) | - fica criado o Loteamento
Industrial implementado pela iniciativa publica e privada, onde serdo permitidas dimensdes
diferenciadas das previstas na legislacdo em vigor; Art. 53° Os lotes e quadras terdo as dimensdes
minimas prewstas nesta Lei e demals Ieglslagao especmca ne—Anexe—X—de—Fllane—mFeter—I:m

EXECU(;AO E ENTREGA DAS OBRAS Art 62°. Antes da aprova(;ao do projeto de loteamento, o
proprietério loteador assinara na Prefeitura Municipal um Termo de Compromisso {caucionamento-de
lotes-para-garantia-da-execucao-das-obras-de-infraestrutura), no qual constardo todas as obrigagdes que
ele assumira relativamente a urbanizagdo da area, conforme art. 10 da presente Lei e servi¢os que se
comprometera a realizar, de acordo com o projeto aprovado pela municipalidade. Paragrafo Unico. N&o
sera exige a garantia informada no caput para condominios urbanisticos. Art. 64°. Para garantia do
cumprimento das obriga¢fes assumidas pelo proprietéario, de acordo com o Termo de Compromisso,
este deverd dar em caucdo ao Municipio, um determinado nimero de lotes, ou ainda, seguro fianga ou
garantia real de outro imével de valor igual ou localizado dentro do municipio com valor no minimo
igual ao montante das obras a serem executadas. (...) § 3° Caso o loteador opte pelo seguro fianca ou
garantia real de outro imdvel, este devera ser igual ou maior aos valores apresentados no cronograma
fisico-financeiro do loteamento. Art. 65°.Findos 0s prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas
as obras e servicos exigidos, a municipalidade promovera a acdo competente para adjudicar ao seu
patriménio os lotes caucionados, ou execucdo dos demais tipos de garantia que se constituirdo em bem
publico do municipio, devendo, ap6s, alienar/permutar 0s mesmos para execugdo das obras e servigos
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do referido loteamento. (...) Art. 66°. (...) Paragrafo Unico. Para a vistoria e emissdo do certificado de
conclusdo o interessado recolhera taxa de 0,1 (zero virgula uma) UFM por lote do loteamento. Art.
67°. A liberacdo dos lotes caucionados ou das demais garantias sera total ou por etapas, a medida que
forem entregues as obras, de acordo com o Termo de Compromisso, e aceitas pela municipalidade,
através de seu Orgdo competente. (...). Art. 84°. A municipalidade ndo expedira alvara para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar construcao em terrenos de loteamentos,-desmembramentos-ou
remembramentoes-promovidos a sua revelia ou executados em desacordo com as normas de aprovacao,
ou ainda quando as obras de infraestrutura (terraplanagem, redes de drenagem pluvial, 4gua e energia)
e locagdo ndo tenham SIdO entregues vistoriadas e aceltas ao menos em toda a extensao do respectlvo
logradouro.

Fespeewameme—eammles—W—vH—\AH—e—LX—Art 89° Esta Le| entra em V|gor da data de sua

publicacdo. Criciima, XX de XXXXXXX de 2023. Encaminhamos este processo a Camara Tematica
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Foi encaminhado este
processo a Camara Temaética de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, que emitiu o seguinte parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA 111 — NA
REUNIAO DE 26/10/2023: Apés a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros

da cdmara temadtica Ill, aprovaram estas corre¢fes conforme sugestdes definidas naquela reunido e
incorporadas ao texto apresentado na reunido de hoje. Apds a apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, aprovou por unanimidade as alteracBes na Lei do
Parcelamento do solo. Ap6s o término dos assuntos da pauta, foi agradecida a presenca de todos nesta
audiéncia/reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h20min. Esgotados 0s assuntos
encerraram-se os trabalhos. Eu, Gabriele Bis Meller, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada
por Giuliano Elias Colossi que depois de lida e aprovada, seré& por todos os presentes assinada.
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