Anexo 03: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE  |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - | INFILTRAGAO — (m)
DE USO |-'A TO (%) TI (%) .
TESTADA NL!MERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) ) ) ) ) ) (m) MiN. | MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAs. |MiN. m?) | (m?) E) (M)
ZR 0-2
gor}g o H/4 21,50 - -
2 pavimentos) | 1,00 1,502 | 60 - | 2519 | 208 10,00 | 250 | 10.000® 02 4,00
ZR 1-2
(Zona 1,00 1,502 | 60 - 25015 | 200 12,00 360 | 10.000 ® 02 4,00 H/4 21,50 - -
Residencial 1 -
2 pavimentos)
Térreo=
ZR 2-4 E=70 sem afast. 5% D
(Zona 3,500@ | ==L0 E=80 | ,o¢5) 04+02 p/ h<4,50 11|  H/4 o Do
Residencial2_|  2:50 T=50 = 20 100 12,00 360 | 10.000 ® @) 4,00 Restante >1,50 cuszooezlsc
4 pavimentos) 1)@ >1,50 pl por m
H < 9,00
ZR 3-8 E=85 08+02® 9% Do
N2 |E=
goa | 350 | HPOTNET ragg | 20 | 4@ | 1200 | 360 | 10000@ | +01) | 4,00 S‘j‘:‘LafaSt' 2 | cuB2o0eisc
Sizlvi?::rﬁos)_ =60 | () (1(2)(10) p/h< 9,00 21,50 por m*
ZM 1-16 m@ |g=go | E=90 16 + 026 H/6 11% Do
oot | 450 |800VVNE=80 oo 12009 | @ | 12,00 | 360 |10000® | +1)+ | a00 | Sem afast CUB2006/SC
( T=60 /h<9,00 | 21,50
16 pavimentos) = (13)4) (01) M2(©) p/h= 9, = por m?




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE _ TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGCAO - | INFILTRAGAO — (m)
_ o o
DE Uso [~'A () L, TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO EATRs MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
] ] PAVIMENTOS | (m)
SOLO ; ) ) ) ) ) (m) MiN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. (m?) (m?) (E) (M
9% Do
= (8)
ZM 1-8 E=80| E_gs 08+02 ws> | cus2o06isc
(ZonaMista1-| 3 59 | 45002 | T=60| T=60 | 20"% | 108 12,00 | 360 | 10.000 ® +(01) 4,00 | Sem afast. = por m?
8 pavimentos) ’ ’ 3)8) ! ) ’ p/hs 9,00 1,50
(11) (1)(2)(10)
E=80 Térreo=
ZM 2-2 E=70 sem afast.
(ZonaMista2-| 4,50 | 2,00@ | E=/01 T=50 | 2009 | 4000 | 41200 | 360 | 10.000 ® 0211 4,00 |p/ hsa,50 01 |H/421,50 -
2 pavimentos) T=50 Restante
(1)(3)4) H/421,50
E=80 Térreo=
ZM 24 = sem afast. 5% Do
) Mm@ | g=
@onamistaz-| 559 | HOOTHERTO o f 2009 [ g0 | 42,00 | 360 | 100000 | %4302 | 400 |p/nsa5007 |Hiaz1,50| cuB2o06isc
pavimentos) T=50 (1)(2)(8) ”
Restante por m
(1)3)4) H/421,50
_ 08+020)
Eora a2 350 | 4500@ = 2301 So09 ® | 12,00 | 360 ® ¥ s00 |Semafast | W5 | o PRO0
8 pavimentos) ’ T=60 1)3)4) 10 ’ 10.000 (1&(2)’}1)0) ’ p/h<9,00m 21,50 por m?
ZC 1-8 E=90 08+02®
(Zona Central _ - + 9% Do
E=80 = H/5> °
1-8 T=60 (15) Sem afast. 2
. 3,50 | 4,500 20 100 12,00 360 | 10.000 ® 01 2,00 CUB2006/SC
pavimentos) T=60 (1E)@) (1&2)(1)0) p/h<9,00m 1,50 por m?




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE

TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - | INFILTRAGAO — (m)
DE USO |-'2 TO (%) Tl (%) . o
TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO Ao O R OUTORGA
SOLO ) , ) ) ) ) (m) MiN. | MAX. (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. (m?) (m?) (E) (M
ZC 2-16 E=80 E=90 | 16 + 02 + Sem afast. | H/6> 11% Do
(ZonacCentral2| 4,50 | 6,00 M| 1o,/ T=60 20 100 | 12,00 | 360 | 100004 | (01) +(01) [ 200 | phs90om | o | CUB200EISC
r—)avimentos) (e (1)(2)(9) ) por m?
ZC 3-8 = 08+02®
E=g80| E=90 9% Do
(GonaCentral 3} 2 gg | 4,500 T=60 | 2079 | 49 | 12,00 | 360 | 10.000® N 200 | semafast. | HI5 | o50055c
pavimentos) ’ T=60| (1)3)@4) ’ (01) p/h<9,00m 21,50 or m?
(1)(2)(10) P
Z1-1 =80 5% Do
(Zona Industrial] 1,00 (11;2,0 70 |E 3)0 2009 | 15 25,00 |[2.500"| 250.000 02" 5,00 25,00 25,00 | CuB2006/SC
—-1) por m?
ZI-2 E=80 5% Do
(¥4 Industriall = 7) . o
220 q00 | M0 ) 70 (mw | 2009 | 150 | 2000 10007 20800 | 500 001 2300 | 23,00 | cus2oeisc
por m?
Z-APA
(Zona de Areas
f\e Ft’)fessr;;agﬁo 0,25 0,352 10 | 25(13) ] 80119 75@ 25,00 2.000 10.000 02 15,00 H/4 21,50 - -
mpienta




ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE

APROVEITAMENTO

-1A

TAXA DE _
OCUPAGAO -
TO (%)

TAXADE
INFILTRAGAO —
TI (%)

LOTE AFASTAMENTO - A

(m)

NUMERO RECUO

TESTADA

BAS.

MAX.

MAXIMO DE
PAVIMENTOS

FRONTAL

MINIMA (m)

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE
m

MAX.
(m?)

MiN.

BAS |MAX. |BAs. |MiN. (m?)

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

Z-APA -
ZCB (Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Morro Cechinel

0,25

0,352

20 | 2503 | go® | 750 | 2500 | 2.000 - 0202 15,00 | H/4 21,50 ;

Z-APA -
ZCB (Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Morro Albino e
Estevdo

0,25

0,35

20 | 25 | 80(® | 750 25,00 | 2.000 - 02(12) 15,00 H/4 21,50 -

Z-APA -
ZCB (Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Bosque do
Repouso

0,25

0,35

20 | 2503 | o9 | 750 25,00 | 2.000 - 02(2) 15,00 | H/4 21,50 ;

Z-APA -
ZUP (Zona de

Utilidade
Publica)
Morro Cechinel

Z-APA -
ZUP (Zona de

Utilidade
Publica)
Bosque
Repouso

do




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE  |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGCAO - | INFILTRAGAO — (m)
DE USO |~'A TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNmA [T [MAope |rRovTaL OUTORGA
SOLO BAS MAX BAS |MAX. |BAs. |MiN (m) sl et B e |ONEROSA
: : : : : (m2) | (m? (E) (M)
Z-APA -
ZOE (Zona de H/4
Ocupagéo (2) - (15) (3) - - -
Extef‘sifva) 0,75 1,00 40 50 45 20,00 1.000 02 4,00 >1,50
Morro Cechinel
Z-APA -
ZOE (Zona de H/4 S
Ocupagéo @ (15) (3) -
Extensiva) 0,75 1 ,00 40 - 50 45 20,00 1.000 02 4,00 -
Morro Albino e - 1,50 -
Estevao
Z-APA -
ZOS (zona de
Ocupagé(f Ser:i- H/4 2
Extensiva) ) 2 15 3 =
Morro Albino e| 1,00 1,50 50 - 3019 250 20,00 800 2.000 02 4,00 1,50 -
Estevdo
Z-APA -
ZOS (Zona de
Ocupagéo Semi- H/4 2 -
worro Ceaninel | 1,00 | 1,502 | 50 - | 3009 | 25 | 20,00 | 800 | 2.000 02 4,00 1,50 -
Z-APA -
ZOIl (zona de H/4 2
|°°”Pa_95° 1,00 1,50 50 - 25(19) 20® 15,00 450 2000 02 4,00 - -
Morro Gechine! 1,50




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGCAO - | INFILTRAGAO - (m)

DE USO |~ 'A e () e TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO ST MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

SOLO , , | , : (m) miN. |mAx,  |PAVIMENTOSI(m) EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. |MAX. |BAs |MAX. |BAs. |MiN. (m?3) | (m?) (E) M

Z-APA -
ZOl (Zona de H/4 2
Io:upa_qa? 1,00 1,50 50 - 25(19) 20® 15,00 450 2000 02 4,00 150 - -

Morro Albino e
Estevao

Z-APA -
ZOl (zona d H/4 2
Iofupa_g(a()f "l 100 | 1,502 | 50 | - |2509 | 200 | 1500 | 450 | 2000 02 4,00 5o - ;

Bosque do
Repouso

ZAA (Zona

Agropecuaria e

Agroindustrial) 1,00 1,50 50 - 3009 | 250 25,00 |5.000© - 02 15,00 25,00 - -

ZRU (Zona
Rururbana) >5 00

Vertb, 1,00 | 1,502 | 50 - |30 | 25 | 2500 |2.500© - 02 15,00 - -

L.C.n°
393/2021

ZEIHC (Zona
d E ial [\
e specia Sem Sem 5% Do

Interesse 3,00(1)
Historico o] 200 | g | 80 | 80 ] 2009 1 10@ - - - 04 afast, | Semafast. | Lo | cus200eisc
Cultural) ’ por m




ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE

APROVEITAMENTO

-1A

TAXA DE _
OCUPAGAO -
TO (%)

TAXADE
INFILTRAGAO —
TI (%)

LOTE AFASTAMENTO - A

(m)

NUMERO RECUO

TESTADA

BAS.

MAX.

MAXIMO DE
PAVIMENTOS

FRONTAL

MINIMA (m)

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE
m

MAX.
(m?)

MiN.

BAS |MAX. |BAs. |MiN. (m?)

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

ZEIS (zona
de Especial
Interesse
Social)

1,00

50 - 25019 - 12,00 250 2.000 02 2,00 H/5 21,50 -

ZEICO (Zona

de Especial
Interesse  da
Coletividade)

ZEIRAU

(Zona
Especial
Interesse  da
Recuperagiao
Ambiental e
Urbana)

de

ZEIEP (Zona

de Especial
Interesse  de
Estudos
Posteriores)

LC 392/2021

Devam ser
reservadas para
usos e projetos
tecnologicos e
de iniciativa
inovadora




OBSERVACOES:

Os usos permitidos, permissiveis e proibidos para cada Zona estao previstos no Anexo 05 desta mesma Lei.

* Projetos nestas Zonas ou em outras Zonas constantes do Anexo 02 do Plano Diretor (Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 03
(Tabela dos Parédmetros de Uso e Ocupagédo do Solo Municipal) serdo analisadas e aprovadas pelo respectivo 6rgéo responsavel, independente de
predefinicdo de parametros urbanisticos destas Zonas.

() Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

®) Para calculo da area permeavel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de calculo 100% da area). Poderao ser utilizados
outros materiais de pavimentagao, tais como: paver e lajota (considera para efeito de calculo 30% da area revestida), concregrama (considera para efeito
de célculo 60% da area revestida), piso drenante poroso e floreiras em qualquer pavimento do embasamento (considera para efeito de calculo 90% da
area revestida). Para efeitos deste calculo, as areas embaixo de beirais, conforme conceito definido em lei, serdo computadas como permeaveis. Os
demais pisos deverdo apresentar laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser
apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do alvara de uso. A area permeavel podera ser complementada mediante instalagdo de implementagao
de dispositivo de execucdo de cisterna e/ou mecanismos de Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado para o célculo destes mecanismos a
seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno em m? x 30 litros/m?).

) Permite a aquisigdo avulsa da Taxa de Ocupagdo Maxima conforme Lei Especifica.

) Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas junto ao Orgédo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

) Tamanho minimo do lote para area urbana, sendo necessario a observagdo quanto ao tamanho minimo estipulado para o parcelamento na area rural
do municipio como regulamentado pelo INCRA e demais determinagdes federais.

() Os parametros de ocupacao relativos ao tamanho minimo e maximo do lote, da altura ou quantidade de pavimentos; poder&o ser modificados mediante
apreciagao e aprovacgao tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgao de Planejamento Municipal legalmente instituido,
conforme for o caso especifico.

® Aquisigdo do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas
diretrizes definidas em regulamentacdo complementar, o calculo sera efetuado utilizando-se os valores do CUB/SC 2006.



©) Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizagao da outorga e/ou transferéncia
do direito de construir, € um segundo pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 12 pavimentos sem a utilizagdo da outorga e/ou
transferéncia do direito de construir.

(10 Podera utilizar este pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizagio da outorga e/ou transferéncia do
direito de construir.

(") Nas futuras edificacbes defronte aos parques, na Avenida das Nacdes e na Avenida Gabriel Zanette deverdo ser aprovados empreendimentos
residenciais, de servigos, entre outros, em que no pavimento térreo o uso seja de restaurantes, lancherias e/ou uso de lazer noturno. (Lei Complementar
n° 134/2014).

(12) Com analise e aprovacédo do Orgdo de Planejamento Municipal.

(13) Podera utilizar esta taxa de ocupagdo maxima condicionada a compensagao/recuperagdo ambiental da area equivalente ao se utilizar a mais os 10%,
dentro da prépria APA ou dentro do préprio imével, a ser aprovado pelo érgao ambiental competente.

(14)Os parametros de Uso e Ocupacéo destas zonas deverdo ser analisados e definidos caso a caso pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM
devido as especificidades das mesmas, devendo sempre se observar o cuidado com o entorno consolidado e volumetria destas zonas.

(15 Para célculo da area permeavel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de calculo 100% da area). Poder&o ser utilizados
outros materiais de pavimentacao, tais como: paver e lajota (considera para efeito de célculo 30% da area revestida), concregrama (considera para efeito
de célculo 60% da area revestida) e piso drenante poroso e floreiras em qualquer pavimento do embasamento (considera para efeito de calculo 90% da
area revestida). Os demais pisos deverao apresentar laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade
Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do alvara de uso.

(16) Beneficio de 02 pavimentos de garagens acima do pavto. Térreo = (ndo permitido).

(7 Quando houver afastamentos laterais/fundo, estes deverdo ser de no minimo 1,50m.



