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ATA 09/2024

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.12.2024

Aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e quatro, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciima, a audiéncia publica, e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 04 (sete) pessoas da comunidade em geral e 41 (quarenta e uma) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu a presenga de
todos 0s membros nesta reunido e em seguida verificado o quérum minimo para a realizacdo da reunido
do CDM, e ja& havendo o quérum, a mesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta
Audiéncia/Reunido: apresentar a apreciacdo publica assuntos gerais referentes ao planejamento
urbano municipal; apresentar as solicitacdes encaminhadas a DPU quanto as corregdes de zoneamento
de uso do solo e correcbes na legislagdo urbanistica; apresentar aos presentes os pareceres das
camaras tematicas a serem colocadas em votacgdo nesta reunido do CDM; colher dados, informacGes,
anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Audiéncia/Reunido: aberturas
e informes; aprovacdo da ata da reunido anterior; processos administrativos cdmara tematica Il e
assuntos relativos a camara tematica 1ll — CDM. Quanto aos assuntos gerais foram apresentados
orcamentos para se utilizar os recursos financeiros do FUMDEM de do Fundo169, sendo esses: Obra
de drenagem da Rua Libano José Gomes — R$ 1.632.853,11; e Repactuacédo Financeira: R$ 1.702.846,89
Restante do valor do FUNDEM para 0s seguintes contratos: CONTRATO 357/2019 —- CONSTRUCAO
DO MIRANTE DO MORRO CECHINEL —R$ 2.000.000,00; ATA 192/2023 - CANCHA DE BOCHA
PARQUE IMIGRANTES — R$ 925.000,00; ATA 193/2023 - COBERTURA CANCHA DE BOCHA
PARQUE IMIGRANTES — R$ 105.000,00; CONTRATO 166/2023 — CANCHA BOCHA PARQUE
IMIGRANTES (REC. PROPRIOS) — R$ 170.000,00; CONTRATO 107/2024 — CANCHA BOCHA
PARQUE IMIGRANTES (REC. PROPRIOS) — R$ 48.890,00; CONTRATO 108/2024 — CANCHA
BOCHA PARQUE IMIGRANTES (REC. PROPRIOS) — R$ 69.800,00; CONTRATO 162/2023 —
CONSTRUCAO DO CENTRO COMUNITARIO DO BAIRRO SAO CRISTOVAO — R$ 17.010,00,
colocado em votacdo: CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e com 29 (vinte e nove) votos a favor, e 04
(quatro) abstencbes, 08 (oito) contra, aprovaram pelo parecer da Camara Tematica II.
Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da Ultima reunido: A ata foi apresentada e informado que é
disponibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que, por fim, o texto da mesma foi
aprovado nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Com relacdo aos processos
administrativos, referente a Camara Tematica |, estes foram apresentados: 1) Processo N° CPU-
368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse Processo Administrativo foi
apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquiteténica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Rua Irene Dal Pont Milioli esquina com a Rua Gumercindo José De
Bem, Criciima - SC, Bairro Jardim Maristela, em imoével com area total de 10.788,83m?, cadastro n°
952464, matricula n® 70756. A apresentacdo desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei n°
8.635/2024, quanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas,
a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde néo foi
configurada malha viéria, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliérios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor.”
Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquiteténico apresentado, localiza-se na zona de uso do solo
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024 (lei de zoneamento). O imovel
situa-se nas proximidades da Rua Miguel Patricio de Souza, que possui atividades mistas, sendo essas
de prestacdo de servico, pequenas industrias e nas proximidades do empreendimento, habitacdes
unifamiliares. Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os pardmetros das zonas
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de uso ZM2-4. E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o zoneamento do Plano Diretor Municipal
permite, seriam 4 torres de 4+2 pavimentos e 240 unidades habitacionais. As torres ficariam mais
préximas, com o afastamento minimo (6 metros entre as torres) e consequentemente menos ventiladas
e com menor incidéncia solar.” Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionaliza¢do
dos parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635: “§1°. Para aprovacao do
anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgdo de planejamento do Municipio o
referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja
excepcionalizar, justificando cada um deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO:
“Conforme nosso interesse na area, propusemos a constru¢do de 2 torres de 12 pavimentos cada,
totalizando 240 apartamentos com todas as vagas cobertas.” Verificamos, que este anteprojeto
arquitetonico, até possui tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a utilizagdo como
solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir infraestrutura aos condéminos, ndo ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio,
essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para os futuros moradores. N&o ha presenca
de edificagbes para uso comercial. Todos os blocos possuem 12 pavimentos, com pilotis. Se
considerarmos o nimero de unidades (120) e considerando no minimo 03 moradores por unidade,
podemaos prever que a populagdo podera chegar a 360 moradores por edificio e no total 720 moradores.
Apos a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei dos Projetos
Especiais, devido tipologia arquiteténica dos blocos. Informamos que o se no anteprojeto forem
aprovados os parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovacao do drgao de analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando
apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢des especificas deste
artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica I, o Secretario Executivo do
CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do
anteprojeto e nova analise da Camara Temaética Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao
plenario. Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o c6digo de obras,
a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo
dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja ndo houve parcelamento anterior devera
haver a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doagbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovacédo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacgao prévia
do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM,
sendo que, ap0s este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores
abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-4 seré pago 2,00%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 24/10/2024:
Apos a apresentacdo e discussOes a respeito deste projeto solicitacdo os membros da Camara Tematica,
colocaram em votagdo e a proposta foi aprovada por 08 (oito) membros, houve 01 (um) voto
contrarioApos apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram alguns
questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM
votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma) aprovaram a proposta da lei dos projetos
especiais. 2) Processo N° CPU-882/2024 — LUIZ CARLOS NASPOLINI: O requerente solicita a
alteracdo do zoneamento de uso do solo em imdvel com os seguintes cadastros: 1020650, 1020649,
1020648, 1020647, 1020646, 1020645, 1020644, 1020643, 1020651 e 954512, matricula n® 25.774,
localizado na Rua Estevam Naspolini, Bairro Mina do Toco. O imdvel esta localizado na zona de uso
do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e requer que a mesma seja alterada para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos). Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, ha muitas residéncias
isoladas, vinculadas ao imovel que se requer a alteracdo de zoneamento, provavelmente para a
regularizacdo e subdivisdo em lotes menores. A DPU ¢ de parecer favoravel a corre¢do da zona de uso
do solo de ZR1-2 para ZR0-2. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE




106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162

28/11/2024:Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara
Tematica Il, colocaram em votacdo e a proposta foi aprovada por unanimidade a corre¢do da zona de
uso do solo de ZR1-2 para ZR0-2. Apds apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacéo
0s membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma) aprovaram a
correcdo da zona de uso do solo de ZR1-2 para ZR0-2. 3) Processo N° CPU-873/2024 — CASSIANO
DA ROCHA SABINO: O requerente solicita a alteracdo de perimetro urbano para rural de seu imdvel
cadastro 1018568, matricula n® 159382, localizado na Rua Serviddo de acesso particular, s/n°, Bairro
Morro Albino. O imovel esta localizado na Z-APA (zona de areas de preservacdo ambiental) do Morro
Estevdo e Albino, e possui as seguintes zonas de uso do solo: ZCB (zona de conservacdo da
biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacdo extensiva). O requerente apresenta a seguinte justificativa:
“O imovel esta localizado em local com Area de Prote¢io Ambiental, ele possui metade de mata de
preservacdo e metade usada para ao plantio de aipim, sem residéncia. A mudanca de zoneamento dessa
localidade para urbana certamente ira contribuir para que haja desmatamento e ocupacao residencial,
suprimindo a natureza que ja é pouca na regido.” O imovel encontra-se no perimetro urbano, conforme
mapa apresentado. A permanéncia do imovel em perimetro urbano, e que possui caracteristicas de
conservacdo da mata existente e de agricultura, ndo justifica a alteracdo de perimetro, portanto a DPU é
pelo indeferimento desta solicitagdo. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA
Il — REUNIAO DE 28/11/2024: Apbs a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os
membros da Camara Temaética Il, colocaram em votagdo e a proposta foi aprovada por unanimidade
pelo o indeferimento desta solicitagdo. Ap0Os apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado
em votacdo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma)
aprovaram, o indeferimento desta solicitagdo. 4) Processo N° CPU- 851/2024 — J3 ENGENHARIA
LTDA: O requerente em nome do proprietario requer a inclusdo no perimetro urbano, de parte do imével
matricula 28.823, localizado na Rua Rota do Imigrante, Bairro Morro Albino. O imdvel estd zoneado
na sua totalidade como ZOE (zona de ocupagdo extensiva), e para haver algum desenvolvimento
imobiliario na parte do imével gque estd em perimetro rural, 0 mesmo deve estar em perimetro urbano.
Quanto a caracterizagdo o imovel possui ocupacdo agrossilvipastoril e resquicios de mata atlantica. A
DPU é pelo deferimento de inclusdo de parte do imével no perimetro urbano, conforme a solicitagdo do
requerente. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l - REUNIAO DE 28/11/2024:
Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica I, e a
proposta foi aprovada por unanimidade. Os membros da cAmara tematica solicitaram que para dar
continuidade e o processo ser encaminhado para 0 CDM o responsavel devera apresentar: Matricula
atualizada, autorizacdo dos proprietarios para esta solicitagdo. OBS: a documentacéo foi apresentada.
Apobs apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram alguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagdo os membros do CDM
votaram, e com 38 (trinta e oito) votos a favor, 03 (seis) votos contra, aprovaram, o deferimento
desta solicitacdo. 5) Processo N° CPU-766/2024 - LEBEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA: A empresa em nome do proprietario do imével, inscrita no CNPJ n°
47.071.651/0001-36, solicita a utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais (Antigo Art. 169), para o
desenvolvimento de anteprojeto arquitetdnico e urbanistico, em parte do imével matricula n® 95.269,
numa &rea total de 62.518,77m? a ser desmembrada uma &rea de 34.045,03m?2 para o desenvolvimento
do anteprojeto. Este imdvel, utilizado para o anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024 (lei de
zoneamento). O imdvel situa-se nas proximidades da Av. Universitaria, que possui atividades mistas,
sendo essas atividades comerciais, de prestacdo de servico, edificacGes residenciais uni e multifamiliares
e pequenas industrias, porém nas proximidades do empreendimento somente ha habitacdes unifamiliares
e pequenos comércios e servicos. N&o foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os
pardmetros das zonas de uso ZR2-4. E segundo a empresa: “Nos observamos outros empreendimentos
de 04 pavimentos implantados na cidade e percebemos ao dividir a area total do terreno pelo nimero de
unidades nesses projetos, uma média de 60m? de terreno por apartamento. Se fossemos aplicar essa
mesma propor¢ao ja realizada em outros empreendimentos em nosso terreno, em um total de 34.045m?
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poderiamos implantar até 560 apartamentos, sendo distribuidos em 35 blocos. Nossa abordagem, porém,
é proporcionar uma melhor qualidade de vida aos moradores assim como um melhor impacto no
urbanismo da regido. Por este motivo, limitariamos em 400 apartamentos, distribuidos em 25 blocos de
04 pavimentos, ou seja, nossa proposta de nédo fazer estes 25 blocos de 04 pavimentos, distribuindo entdo
em apenas 05 torres de 10 pavimentos. Desta forma, estamos liberando mais espaco no terreno para a
melhoria na qualidade e nimero de equipamentos de lazer para o condominio. (...) Portanto, nossa
abordagem reduz significativamente o impacto urbano, evita a concentracdo excessiva de edificacdes e
libera espaco para criar &reas comuns amplas e de alta qualidade, proporcionando maior valorizagdo dos
espacos, assim como uma melhor solugdo arquitetdnica, urbanistica e estética, conceitos priorizados
para o uso DA LEI DOS PROJETOS ESPECIAIS.” Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto
a excepcionalizacdo dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lein® 8.635: “§1°. Para
aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgdo de planejamento do
Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do
caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.” Sendo essa assim apresentada:
SOLICITACAO: “Conforme nosso interesse na area, propusemos a construgdo de 05 torres de 10
pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas.” Verificamos, que este
anteprojeto arquiteténico, possui tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a utilizacéo
como solicitado pelo antigo Art. 169, possui infraestrutura aos condéminos, e 0 mesmo diferencia-se
arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio,
essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para os futuros moradores. N&o h& presenca
de edificacOes para uso comercial. Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Havendo
apartamentos “gardem”. Se considerarmos o niumero de unidades (400) e considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populagdo poderé chegar a 1.200 moradores no total.
Apos a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei dos Projetos
Especiais, devido tipologia arquitetdnica dos blocos e a implantagdo dos mesmos no terreno.
Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo
Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacdo do 6rgao de analise de projetos, que devera
fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido
na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova anélise da Camara Tematica Il ou
solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenério. Independentemente de aprovacéo pelo Conselho,
0 projeto deverd atender o codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja ndo houve
parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo
possivel dispensar as referidas doac¢Ges. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquiteténicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0
CDM possui liberdade na aprovacdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a
aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da
Resolucdo do CDM, sendo que, ap0s este prazo, poderd a critério do interessado ser reanalisado e
reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera
calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos
“futuro” em ZR2-4 serd pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a Camara Tematica
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a Ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — REUNIAO DE 28/11/2024: Apbs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacgdo e houve 06 (seis) votos a favor
e 01 (uma) abstencdo, sendo a proposta da Lei dos Projetos Especiais, Aprovada. Apos apresentacao ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram alguns questionamentos que foram
respondidos e por fim, colocado em votagdo os membros do CDM votaram, e por unanimidade,
com 41 (quarenta e uma) aprovaram a proposta da lei dos projetos especiais. 6) Processo N° CPU-
771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: A Empresa Construfase Construcao
Civil Ltda, inscrito no CPF/CNPJ: 86.715.380/0001-66, solicita analise para projetos especiais (Antigo
Art. 169), no imével localizado na Rua Rodovia Leonardo Bialecki, Bairro Linha Batista, cadastro n®
1022867, matricula n® 27088. Possui 46.909,30 m? de &rea levantada. Este imovel, utilizado para o
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anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e grande parcela em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (lei de zoneamento). O imdvel situa-se defronte a Rodovia Leonardo Bialecki, e nas
proximidades ha algumas residéncias unifamiliares, pequenas atividades de agricultura, cultivo de
eucaliptos e espacos de vazio urbano sem utilizacdo definida. Foi apresentado para este imovel um
anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-4. E segundo a empresa: “Caso
fizéssemos 0 que 0 zoneamento do Plano Diretor Municipal permite, seriam 8 torres de 4+2 pavimentos
+ dtico, totalizando 512 unidades habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento
minimo (6 metros entre as torres) € consequentemente menos ventiladas e com menor incidéncia solar.”
Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizagdo dos parametros urbanisticos,
conforme o §1° do Art. 1°, da Lei n® 8.635: “§1°. Para aprovagdo do anteprojeto deste artigo, o
interessado devera submeter ao 6rgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quais pardmetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada
um deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO: “Conforme nosso interesse na area,
propusemos a construgdo de 05 torres de 10 pavimentos cada, totalizando 500 apartamentos e as vagas
sdo descobertas.” Verificamos, que este anteprojeto arquiteténico, até possui tipologia de implantagédo
dos volumes diferenciados para a utilizagdo como solicitado pelo antigo Art. 169, apesar de possuir
infraestrutura aos condéminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos
Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatdria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Todas as vagas sdo descobertas. N&o ha presenca de
edificacOes para uso comercial. Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos
0 numero de unidades (500) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que
a populacdo podera chegar a 1.500 moradores. Apds a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui
que esse pode se enquadrar na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia urbanistica de disposi¢do
dos blocos. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submeterd o projeto a aprovagdo do 6rgdo de analise de projetos, que
devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados
pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual alteragdo do anteprojeto e nova anélise da Camara
Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovacao
pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.
Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagdo das areas de utilidade publica
e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doa¢des. Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos
e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente
devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos
da data da Resolu¢cdo do CDM, sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser
reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste
artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico
pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos
“futuro” em ZM2-4 serd pago 2,00% do CUB/SC e em ZR1-2 sera pago 1,5% do CUB/SC por metro
quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 28/11/2024: Ap6s a
apresentacdo e discussOes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacdo e houve 06 (seis) votos a favor e 01 (uma) contra, sendo a proposta da lei dos projetos
especiais, aprovada. Apés apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM,
houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacéo 0s
membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma) aprovaram a proposta
da lei dos projetos especiais. 7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI — GATOP: (PROCESSO
RETIRADO DA PAUTA). O primeiro processo Visto é o processo 1144-24-CRI-ADI, onde 0 mesmo
passou pela comissdo de loteamento, ATA 07/2024, tendo em vista ainda algumas informacdes
conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido, das condicionantes para a aprovagéo final do
empreendimento, bem como, o que é relatado no Art.149 do Plano Diretor (Lei Complementar n°
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095/2012), onde diz: “ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP):
compreende o0 zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes
viarias, anéis viarios e demais correlatos. Paragrafo Unico: Estas areas serdo objetos de estudos
posteriores, condicionada a anélise do Orgéo de Planejamento Urbano Municipal legalmente instituido
e aprovacdo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”; Outrossim,
foi solicitado em ultima ATA 07/2024 para apresentar a ATA do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM sobre o deferimento da proposta nos moldes do zoneamento atual, e/ou entdo, deveria
ser remetido a alteracdo do zoneamento. Ap6s argumentacgdes a Divisdo de Planejamento Urbano (DPU)
defende que ndo ha necessidade da analise do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, desde
gue o uso pretendido do empreendimento seja industrial e que essas propostas de cunho tecnolégico e
de iniciativas inovadoras estejam especificadas em todo o projeto do empreendimento, ndo podendo ser
de uso exclusivo de comércios como é explanado recentemente no memorial descritivo. Quanto a
auséncia do equipamento publico escolar exigido na legislacdo (Art. 6, da Lei n° 7.999/2021) para ser
admitido o parcelamento do solo, a comissdo acorda de que ndo serd impeditivo para a implantacdo
deste empreendimento tendo em vista que o mesmo é de uso industrial. J& em relacdo ao projeto de
acesso ao qual foi condicionado também para a aprovacdo final, fica acordado nesta ATA 08/2024, a
dispensa especifica do projeto de acesso individual aprovado pela Diretora de Transito e Transporte -
DTT, sendo imprescindivel a analise, aprovagdo junto a concordancia do setor de Obras, sobre a
projecéo e execugdo da marginal, bem como do canteiro projetado na Rodovia Antonio Just, tendo em
vista que estas projec¢des estdo fora dos limites do imovel a ser parcelado. Desta forma, ficard pendente:
A) Verificar o uso pretendido do empreendimento e readequa-lo em todo o projeto, tanto no projeto
urbanistico da aprovagdo prévia, quanto na tramitacdo e aprovacdo dos projetos complementares e
memoriais descritivos da aprovacao final do empreendimento. Caso optem pelo uso industrial, as
propostas de cunho tecnoldgico e de iniciativas inovadoras serdo analisadas pela comissdo de
loteamentos, onde se faz necessario que estas propostas estejam evidente nos projetos complementares
para que sejam compatibilizados junto ao memorial descritivo; B) Apresentar o termo de compromisso
assinado pelo empreendedor, responsavel técnico e o setor de Obras, quanto a execuc¢do da marginal e
do canteiros projetado na Rodovia Antdnio Just; C) Apresentar os projetos complementares aprovados
da marginal projetada junto ao canteiro projetado na Rodovia Anténio Just. Deste modo, assim que
definido o uso do empreendimento o processo da aprovagéo final passara pela analise da comisséo para
analisar as propostas de acordo com o uso.” Desta forma, conforme reapresentacao do referido processo,
com a presenca dos integrantes da empresa e responsabilidade técnica, identifica-se que os itens acima
foram atendidos parcialmente, ficando pendente a analise das propostas de cunho tecnoldgico e de
iniciativa inovadora para a compatibilizacdo dos projetos complementares e a atualizacdo da aprovagéo
prévia, se for necessaria. Entretanto, a Comissao de Parcelamento do Solo Municipal reforcou que: A)
Quanto a questdo da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no empreendimento em relagdo
ao zoneamento ZEIEP, observa-se que ndo é competéncia da comissdo de parcelamento do solo realizar
a definicdo destas propostas, onde é frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n° 095/2012 que:
“ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento
dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e demais
correlatos.” E ao paragrafo Ginico deste mesmo artigo diz: “ Paragrafo Unico. Estas 4reas serdo objetos
de estudos posteriores, condicionada a anélise técnica do 6rgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovacgdo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”.
Outrossim, conforme citado em ATA 07/2024, a analise das propostas de cunho tecnoldgicos e de
iniciativa inovadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, ndo sendo vidvel dar continuidade na argumentacdo destas
propostas sem a apresentagdo da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
referido deferimento. B) Em relacdo a uma das propostas apresentadas no memorial descritivo sobre a
execucdo de uma praca na Area de Utilidade Publica, esta devera ser verificada primeiramente com o
setor de patriménio, ao qual ainda se faz necesséario firmar o termo de compromisso entre os interessados
e a Diretoria de Patriménio. E informamos que os projetos dos equipamentos urbanos a serem
executados pelo interessado, serdo analisados e aprovados pelo 6rgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, assim provindo do Art. 24 da Lei n® 7.999/2021; C) O Toten apresentado como
uma das propostas de cunho tecnélogo do empreendimento, devera também ser analisado e aprovado
pela Divisao de Planejamento Urbano (DPU). Deste modo concluimos que o processo ndo passara mais
pela analise da comisséo de loteamento, tendo a sua aprovacao final do loteamento e a aprovagéo prévia
atrelada a estes itens ja abordados. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE
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28/11/2024: Apoés a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara
Tematica I, retiraram este processo de pauta. Apos apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, Este processo foi retiraram este processo de pauta 8) Processo N° CPU-
814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA: O requerente em nome do proprietéario solicita a alteragdo
de zoneamento do uso do solo em imdével cadastro n® 771060, localizado na Rua Joao Pirola n° 152,
bairro Vila Floresta I. O imodvel esta na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
A solicitacdo de alteracdo de zoneamento é que se passe de ZR2-4 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). O requerente faz a seguinte justificativa: “Justificamos esta solicitagdo pelo fato de que na
regido em questdo ja estdo localizadas diversas empresas, como a Metallrgica Jamara, Metallrgica
TME, DIVIP Divisorias, Dh Moveis Sob Medida, Studio ZZ Moveis Planejados e JA Auto Elétrica, as
quais operam em conformidade com a dindmica comercial da area. Essa presenca empresarial demonstra
as atividades comerciais sem prejuizo do entorno residencial. A convivéncia dessas atividades ja
consolidadas na regido demonstra que o local ja possui um carater misto e adequado para um ambiente
de negécios. E importante destacar que a empresa que pretendemos abrir terd como foco montagem e
desmontagem, atividades que ndo gerardo ruidos excessivos. Nao utilizaremos solda, esmeril, furadeiras
ou motores, garantindo assim que ndo haverad impacto sobre a tranquilidade da vizinhanca. Diante do
exposto, acreditamos que a mudanc¢a de zoneamento sera benéfica ndo apenas para a nossa empresa,
mas também para a comunidade local.” Realmente ha algumas empresas instaladas, mas o requerente
poderia solicitar ao DPU a viabilidade de uso para a abertura da empresa, informando e se
responsabilizando por quaisquer prejuizos aos vizinhos que possam ocorrer. A DPU é pelo
indeferimento da alteracdo de zoneamento para este imével. Encaminhamos este processo a Camara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a
ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — REUNIAO DE 28/11/2024: Apbs a apresentacio e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram em votagdo e a proposta foi indeferida por
unanimidade. Apds apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram
alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagdo os membros do
CDM votaram, e por unanimidade, o indeferimento desta solicitacdo. 9) Processo N° CPU-
922/2024 — POSICAO ENGENHARIA: Os requerentes solicitam a alteracdo do zoneamento de uso
do solo em glebas assim descritas: referentes as Transcri¢des n° 21.664, n® 20.668, n® 21.403, n® 19.465,
n° 25.388, oriundas do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca e Municipio de Criciima/SC e
transcricdo n° 22.408 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca Ararangud/SC e Municipio de
Criciuma, localizadas na Rodovia Gov. Jorge Lacerda e na Rodovia Domingos Peruchi, com area de
287.176,25 m? (duzentos e oitenta e sete mil, cento e setenta e seis metros e vinte e cinco centimetros
quadrados). Essas glebas estdo localizadas na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial - 2) defronte a
Rodovia Jorge Lacerda e ZAA (zona agropecuéria e agroindustrial) nas proximidades da Rodovia Lucas
Peruchi. A solicitacdo é de que a ZAA, nestas glebas, seja modificada para ZR0-2 (zona residencial O
— 2 pavimentos) e a ZI-2 seja alterado o limite até o curso d’agua existente. Pois, a intengdo ¢ o
desenvolvimento de loteamento residencial e industrial. Quanto a caracterizagdo urbana daquela regiéo,
h& muitas residéncias isoladas, vinculadas as atividades agrossilvipastoris, estando a aproximadamente
500 metros do centro do bairro Verdinho. Porém, grande parte da gleba esta em Perimetro Rural,
conforme mapa apresentado acima. Entdo a necessidade também é de se ampliar o perimetro urbano.
Sendo assim definido. A DPU é de parecer favoravel a corre¢do da zona de uso do solo de ZAA para
ZRO0-2 e 0 ajuste no zoneamento da ZI-2 até o curso d’agua existente, para a implanta¢do de loteamento
residencial, assim como a ampliacdo do perimetro urbano para a possibilidade de se executar loteamento.
E quanto a aprovacéo deste loteamento esse deve ser objeto de anélise da Comissdo de Aprovagédo de
Loteamentos e posteriormente da DPS. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — REUNIAO DE 28/11/2024: Ap6s a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacdo e a proposta foi indeferida por
unanimidade. Mas, os membros da Camara Tematica, sugeriram que o zoneamento de frente para a rua
seja definido como zona mista 2-2, 0s membros da cAmara temética também solicitaram que para dar
continuidade ao processo para ser encaminhado ao CDM, o responsavel devera apresentar: Matricula
atualizada, autorizacdo dos proprietarios para esta solicitagdo. OBS: a documentacdo foi apresentada.
Apbs apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagdo os membros do CDM
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votaram, e com 33 (trinta e trés) votos a favor, e 04 (quatro) abstencGes, 04 (quatro) contra,
aprovaram pelo parecer da Céamara Tematica Il. 10) Processo N° CPU-1011/2024 —
CONCRETUR - SUN PARK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA: Os requerentes
solicitam que o valor de R$ 522.984,02 referente a utilizagdo de Outorga Onerosa do projeto
arquitetdnico processo n°2420-24-CRI-ARQ seja convertida em servigos para o fechamento de 45
metros de canal constante no processo de aprovacdo do projeto. A localizagdo do projeto se dd a Rua
Mem de S4, no bairro Pinheirinho, cadastro n® 22834, conforme parte da Consulta Prévia. Ha no imdvel
a presenca de corrego canalizado, porém ndo tamponado, o que ocorre ao longo do trajeto deste corrego.
O projeto arquitetbnico obedeceu a faixa de servico para esse local, conforme estudo realizado e
aprovado na Camara de Vereadores e sancionado pelo Prefeito Municipal. Segundo o Art. 10 da Lei
Complementar n° 164, e suas revisoes: “Art. 10. O requerente podera solicitar a permuta dos parametros
desejados, em decorréncia da realizacdo da infraestrutura urbana de determinada area que atenda a
coletividade, através de instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovacdo do Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM e desde que o valor da infraestrutura permutada néo seja inferior
ao previsto no artigo anterior. (reda¢do dada pela Lei Complementar n® 346/2020)”” A DPU é de parecer
favoravel a utilizacdo do recurso financeiro nesta obra, porém devera o requerente apresentar orcamento
pormenorizado da obra a ser realizada, de acordo com o artigo acima descrito. Encaminhamos este
processo a Camara Temaética de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 05/12/2024: Apds a apresentagio e
discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacéo e a
proposta foi aprovada por unanimidade. Apés apresentagdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em
votagdo os membros do CDM votaram, e com 39 (trinta e nove) votos a favor, 02 (duas)
abstencdes, aprovaram pelo parecer da Camara Tematica Il Em seguida foi apresentado os assuntos
relativos a Camara Temética 11, sendo £sses:
1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS (Pontos principais): - O projeto arquiteténico
passara a ser analisado somente pela verificacdo dos parametros estabelecidos na legislacao urbanistica
municipal vigente, sendo o restante das informagdes do projeto e atendimento as demais legislacdes
estaduais, federais, normas técnicas, de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto e
execugdo da obra, isentando a municipalidade de qualquer énus;- Retirada a obrigatoriedade de
apresentar contrato de compra e venda para aprovagdo do projeto e licenciamento da obra, devendo
apresentar somente a autorizacdo do proprietério;- Alterado textos referentes a projetos fisicos para
processos on line;- Obrigatoriedade de apresentacdo do levantamento planialtimétrico para todos os
projetos, exceto autodeclaratorio e licenga sem projeto;- Diminui¢do da faixa sanitaria de drenos para o
caso que estejam locados sobre a cal¢ada;- Aumento da area construida do Alvard Autodeclaratoério de
60 m2 para 80 m2. - Inclus&o na anélise simplificada: edificacdes de uso comercial, depdsito, oficina e
servico (exceto de salde) com até 750,00 m2 de area construida; Descri¢do detalhada do procedimento
para substituicdo de responsavel técnico;- Supressdo de artigos repetidos ja existentes em normas
técnicas, leis federais, exigéncias da vigilancia sanitaria;- LOFT: incluida a area minima dos
compartimentos, conforme quitinete/studio, afim de viabilizar empreendimentos desta tipologia;- Para
area de lazer de até 50,00 m2 foi permitida a instalacdo de somente 01 sanitario acessivel ao invés de
02;- Incluida a opgao de substituir 50% dos vasos sanitarios por mictorios, em varios usos previstos no
Cddigo de Obras;- Correcdo de alguns artigos sobre a fiscalizacdo dos imoveis;- Possibilidade de
parcelamento de multas. Sendo esse o texto apresentado com as alteragdes sugeridas: “ LEI N° 7609,
DE 12 DE DEZEMBRO DE 2019.Dispde sobre o Codigo de Obras do Municipio de
Criciima, revoga a Lei n® 2847 de 27 de maio de 1993, suas alteracdes, e demais
disposicbes em contrario. Secao Il - Das Definicoes Art. 5° Para efeito da presente
Lei, serdo adotadas as seguintes definicbes: XXIIl - BALANCO Avanco suspenso, sem
apoio, da edificacdo sobre os alinhamentos ou afastamentos regulamentares. LXXV -

GUARDA CORPO Elememe—de—se@ﬁanea—eensmﬂde—em—eseadas—rampas—e—em
teemeas—euele—@epp&de—Bembares—Elemento construtlvo de protegao com ou sem

vidro, para bordas de sacadas, escadas, rampas, mezaninos e passarelas, instalados
em locais com desniveis previstos nas normas técnicas e Corpo de Bombeiros.Para



https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/1993/284/2847/lei-ordinaria-n-2847-1993-dispoe-sobre-o-codigo-de-obras-do-municipio-de-criciuma-e-revoga-a-lei-n-949-73
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residéncia unifamiliar o guarda-corpo € opcional para desniveis de até 1,00 m. CXLI -
USO RESTRITO Espacos, salas ou elementos internos ou externos, disponibilizados
estritamente para pessoas autorizadas, (por exemplo, casas de maquinas, barriletes,
depdsitos, passagem de uso técnico e outros com funcdes similares).Xally No
Municipio de Criciima, para execucao de toda e qualquer obra, seja construcao,
reforma ou ampliagcéo, sera necessario o licenciamento da municipalidade. Paragrafe
gnice- § 19, Para os casos em que € exigido projeto arquitetdnico, a aprovacéo do
mesmo terd validade de 6 meses, podendo ser renovada esta aprovacao por igual
periodo, desde que atenda a legislacdo vigente.§ 2°. Para analise dos projetos
arquiteténicos pelo 6rgdo de planejamento municipal devera haver somente a
verificacdo dos parametros estabelecidos na legislacéo urbanistica municipal vigente,
sendo o restante das informacdes do projeto e atendimento as demais legislacées
estaduais, federais, normas técnicas, de responsabilidade integral do responsavel
técnico pelo projeto e execucao da obra, isentando a municipalidade de qualquer
onus. 4 y Para analise e aprovacéao do projeto, o interessado apresentara ao 6rgao
competente da municipalidade a seguinte documentacéao: | - projeto arquiteténico; Il -
consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6rgdo competente da municipalidade (com
validade de 6 meses); Il - titulo de propriedade do imoével expedido pelo Registro de
Imovels e, caso o requerente ndo seja o proprletarlo constante do reglstro

Art. 8° O projeto arqwtetonlco submetldo a andlise, devera constar no minimo de: | -
planta de situac&o do terreno em escala néo inferior a 1:2000, com as dimensofes e
areas do lote, indicacdo do Norte, distancia a uma esquina, denominacao e cota da
(s) largura (s) da (s) rua (s) confinantes; V — planta de cobertura. 8 3° O projeto
apresentado devera ter as pranchas numeradas e espaco reservado para os carimbos
de aprovacao ao lado do selo, que devera atender especificacbes da ABNT, com
espaco adicional para aprovacao digital. A prancha deve ser anexada com espaco em
branco, de 18,5 cm, em toda extensdo do lado direito § 4° O selo das pranchas
contera, no minimo, a discriminacéo do(s) uso(s) da(s) edificacdo(des), a(s) escala(s)
dos desenhos, contetdo, o(s) home(s) do(s) proprietario(s), o endereco do imoével e
o(s) nome(s) e referéncias profissionais do autor e do executante. §85° - Levantamento
Planialtimétrico, elaborado conforme a NBR 13.133. Contendo no minimo:
Levantamento dos limites e confrontacdes de uma propriedade, pela determinacao do
seu perimetro, incluindo, quando houver, o alinhamento da via ou logradouro com o
qual faca frente, bem como a sua orientacdo e a sua amarracdo a pontos
materializados no terreno de uma rede de referéncia cadastral, ou, no caso de sua
inexisténcia, a pontos notaveis e estaveis nas suas imediacdes, bem como,
levantamento topografico planimétrico acrescido da determinacdo altimétrica do
relevo do terreno e da drenagem natural, apresentacdo de cursos d’agua e/ou
drenagens quando houver, bem como, linhas de alta tenséo, tragados de ferrovia e
informacdes pertinentes ao processo, quando necessario. 86° - Atividades que devem
constar no documento de responsabilidade técnica referente ao levantamento
planialtimétrico: ART- Levantamento e Desenho Técnico: Geodésia - Levantamento e
Desenho  Técnico: Topografia — levantamento  planialtimétrico. TRT-
LEVANTAMENTO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA -> MEDICAO
DE TERRA -> IMPLANTACAO -> #0653 - REDES GEODESICAS PLANIMETRICAS.
RRT - 4. MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO -4.1.
GEORREFERENCIAMENTO E TOPOGRAFIA. Art. 9° Na analise dos projetos em
geral, os 6rgdos competentes da municipalidade observardo a ordem de entrada do
processo no Protocolo Geral. 8§ 3° A aprovacao final dos projetos arquitetbnicos apos
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a analise, devera ser efetuada pelo chefe do setor competente, e na sua falta pelo
chefe superior, que analisara as corre¢des apontadas e ap0s podera emitir documento
de aprovacao ou rejeicdo, e caso aprovado, assinar e deferir o processo de projeto
arquitetonico para posterior licenciamento da obra. 8 4° O interessado tera o prazo
maximo de um ano, contado da data da ultima analise/reanalise do processo, para
responder a eventuais exigéncias, sob pena de indeferimento e arquivamento do
mesmo, devendo o interessado, caso queira, abrir novo processo para nova
analise/reandlise. (Redacdo acrescida pela Lei n°8477/2023) I O
licenciamento da obra sera concedido mediante a apresentacdo dos seguintes
elementos: | - requerimento solicitando o licenciamento da obra no qual conste 0 nome
e assinatura do proprietario, ou de procurador, ou ainda assinatura do responsavel
tecnlco Il - projeto arquitetdnico aprovado h& menos de seis meses; LH———p#ewa

eeupaga&pe&denelal—pm#anv&unﬁamulaplll - Termo de Compromlsso assmado pelo

proprietario e responséavel técnico pela execucdo da obra, comprometendo-se em
obter a aprovacéo junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina antes de
iniciar a obra. IV - prova de haver sido o projeto aprovado pela Secretaria de Saude
do Estado, quando se tratar de estabelecimentos hospitalares, clinicas e congéneres;
V - documento probatério que o terreno possui abastecimento de agua, quando o
imoével ndo estiver localizado em solo parcelado devidamente aprovado pela
municipalidade; VI - projeto sanitario dimensionado e aprovado de acordo com as
normas da ABNT; VII - projeto de drenagem do terreno, quando solicitado pelo 6rgéao
responsavel, gue devera ser executado antes da movimentacdo de terras, o qual
devera ser apresentado pelo requerente e aprovado pelo 6érgéo responsavel, sob pena
de ndo emissdo do alvard& de  construcao, observado  ainda:
a) em caso de eventuais tubulacdes preexistentes em lotes oriundos de parcelamento
ja aprovados, devera ser previamente analisada a possibilidade de relocacao dessas
infraestruturas de saneamento, que mediante estudo técnico por profissional
habilitado podera ser aprovada, apdés analise dos 6rgdos competentes; § 1° Neste
caso poderd ser feita a dispensa da faixa sanitaria, desde que reservada(s) caixa(s)
de inspecdo para vistoria da referida rede, devendo solicitar vistoria apos a
implantacéo do sistema de drenagem e prosseguimento da obra, mediante projeto
técnico elaborado por profissional habilitado e documento de responsabilidade
técnica. b) caso nédo haja possibilidade de relocacdo da preexistente rede de
drenagem, por area publica, o interessado em edificar no lote oriundo de parcelamento
do solo ja aprovado devera comprovar a eficiéncia desta infraestrutura de
saneamento, mediante projeto técnico elaborado por profissional habilitado e
documento de responsabilidade técnica, dispensada a faixa sanitaria desde que
reservada(s) caixa(s) de inspecado para vistoria da referida rede, devendo solicitar
vistoria ap6s a implantacdo do sistema de drenagem e prosseguimento da obra.
(Redacéo dada pela Lei n° 8134/2022) c) Quando a drenagem estiver sob calcadas de
vias publicas, devera ser respeitada a faixa sanitaria de 5,00 (cinco) metros sobre a
via e na lateral adjacente aos terrenos particulares devera ser respeitada a faixa
sanitaria de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros). XI - recibos de pagamentos das
taxas correspondentes; Xll - titulo de propriedade do imével expedido pelo Registro
de Imoveis, e, caso o requerente ndo seja o proprietario constante do registro, eepias
do-contrato-de-aquisicado-e-autorizacdo-para-construcdo, autorizacdo do proprietéario,
ambes com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentacéo
possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administracdo. (Redacao dada

pela Lei n® 8477/2023pc/——Aprosoptar—he—mtrime—02{dunsviasdos projotes
arguitetonico——e —sanitario—devidamente —aprovados.,— XVII - Levantamento
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Planialtimétrico do terreno4qaande—seheﬁad&

a N2 8321 § 30 No termo de
compromisso previsto no inciso XVI, devera constar a declaracao de ciéncia de que
nao sera expedido o Alvara de Uso até a apresentacédo do licenciamento ambiental.
§ 4° O orgédo de planejamento podera exigir outros documentos que entender
necessarios.85° A critério do 6rgdo de planejamento, podera ser autorizada a
apresentacao posterior de algum documento que, por padrdo, é exigido para o
licenciamento de construcéo, desde que nao impliqgue em prejuizo para o interessado
e terceiros, sendo obrigatéria a apresentacdo de termo de compromisso o qual
declarara o interessado que o documento em questdo deve ser apresentado
obrigatoriamente para expedicdo do alvara de uso (habite-se), isentando a
municipalidade de qualquer 6nus.86° Para os casos do paragrafo anterior, sob
nenhuma hipotese sera emitido o Alvara de Uso (Habite-se) sem a apresentacdo de
documento elencado no termo de compromissomFica dispensada a
apresentacao de projeto arqwtetomco e complementares para flns de licenciamento,
nos segumtes casos: :

= b no I - Nas edlflcagoes com area total
constrwda de até 80,00 m?2 (oitenta metros quadrados), independente do material
construtivo, desde que tenham uso exclusivamente residencial unifamiliar e que seja
a Unica edificacao no lote. Il - a primeira ampliacdo das construcdes previstas no inciso
I, desde que a area nao ultrapasse 20,00 m2 (vinte metros quadrados) e que o Alvara
de Uso da construgao tenha SIdO expedldo ha mals de 2 (dois) anos;

Paragrafo anico. A
demarcacao do recuo frontal € de responsabilidade do responsavel técnico pela
execucao da obra, caso exista algiuma duvida quanto ao alinhamento predial podera

solicitar licenciamento de muro.j Especificamente para a aprovacao de
projetos, reformas e ampliaces visando a emisséo de alvara de licenca de construcao
de edificagbes que tenham uso execlusivamente—residencial unifamiliar e obra
complementar ao uso unifamiliar, com area total construida superior a 66-m2{sessenta
metros—quadrades); 80,00 m2 (oitenta metros quadrados), ou, ainda, comercial,
depasito, oficina e servigo (exceto de saude) que seja a Unica edificagao no lote, com
até 750,00 m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) de area construida e
independente do material construtivo, serdo exigidos 0s seguintes documentos:
| - termo de responsabilidade (requerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e
responsavel(is) técnico(s) pela aprovacéo e execucado da obra; Il - pranchas do projeto
arquitetbnico completo, conforme art. 8° desta Lei, que nao serao
analisadas/aprovadas pela municipalidade, mas que devera obedecer todos os
parametros urbanisticos e arquitetbnicos da legislacdo; Il - comprovante de
pagamentos das taxas correspondentes;lV — Para residéncia unifamiliar: prancha
simplificada a ser analisada/aprovada/fiscalizada pela municipalidade, onde constara
apenas as plantas de situacéo e implantacdo, conforme incisos | e 1l do art. 8° desta
Lei, planta de cobertura e quadro de areas com parametros urbanisticos;
XII - titulo de propriedade do imovel expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso o
requerente nao seja o propnetano constante do registro, autorlza(;ao do proprietario

- ambos com firma
reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentagé&o pOSSIbI|Ite a conferéncia
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de autenticidade por parte da Administracéo;XIV — Para comercial, deposito, oficina e
servico (exceto de saude): prancha simplificada a ser analisada/aprovada/fiscalizada
pela municipalidade, onde constara apenas as plantas de situacdo e implantacao,
incluida a locacdo e dimensionamento das vagas de estacionamento, conforme
incisos | e Il do art. 8° desta Lei e Anexo 06 e 07 do Plano Diretor, planta de cobertura
e quadro de areas com parametros urbanisticos, quadro de areas computaveis para
calculo do estacionamento, sendo esses calculos de responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto arquitetonico;8 1° A demarcacéo do recuo frontal é
de responsabilidade do responsavel técnico pela execucdo da obra, caso exista
alguma duvida quanto ao alinhamento predial podera solicitar licenciamento de muro.§
2° Por ocasiao de fiscalizacdo da municipalidade e constada alguma irregularidade da
edificacdo em relacao as legislacdes urbanisticas, o responsavel técnico e proprietario
ficam cientes que o ndo cumprimento das legislacdes implicara em embargos e/ou
demolicbes da obra, penalidades previstas neste Cédigo, bem como, podera ocorrer
a notificacdo, multa e posterior suspensao do responsavel técnico em ingressar com
processo nesta municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contato a partir da data
de constatacéo da irregularidade, o qual sera regulamentado por Decreto Municipal.§
3° Nada impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e obras a
qualquer momento, e em caso de irregularidade, o Alvara podera ser suspenso ou
cassado. Especificamente para reformas, as mesmas deverdo atender as
seguintes exigéncias:8 1° Para reformas descritas no artigo 18;-sem-alteracae-de-use,
0 Habite-se (Alvara de Uso) sera substituido pelo Laudo de Concluséo de Obras.
A demolicdo de qualquer construcdo ou parte dela, muros de divisa com altura
superior a 2,00 m (dois metros) e muros no alinhamento do logradouro publico,
somente poderdo ser executados mediante licenciamento da municipalidade. § 1° O
alvara de demolicédo tera validade de 12 (doze) meses, renovavel por igual periodo, e
sera precedido de licenciamento mediante a apresenta¢do dos seguintes documentos:
Il - titulo de propriedade do imével expedido pelo Registro de Iméveis, e, caso o
requerente nao seja o0 proprietario constante do registro, autorizacao do proprietario
copias do contrato de aquisicao e autorizacdo para construcao—ambos com firma
reconhecida ou assmatura digital, desde que a documentacao possibilite a conferéncia
de autent|C|dade parte da Administracdo. (Redagdo dada pela Lei

n° 8477/2023) Em—edmeaeees—eem—#ars—de—g%m—(neve—me#es)—deﬂam;%&

proflssmnal (responsavel pela aprova(;ao de proleto elou execugao) que substltuw
outro devera:l — Em caso de substituicdo de profissional em processo de analise e
aprovacao prévia de projeto arquitetbnico, o novo responsavel técnico devera
ingressar com novo protocolo de andlise, com a solicitacdo de cancelamento do
processo anterior assinado pelo proprietario ou responsavel técnico anterior;ll — Em
caso de substituicdo de profissional em processo de licenciamento em tramite, o0 novo
responsavel técnico devera alterar o formulario do processo junto ao sistema,
apresentando novo documento de responsabilidade técnica;lll — Em caso de
substituicdo de profissional em processo de execucao de obra, o novo responsavel
técnico devera ingressar com novo protocolo de substituicdo de responsavel técnico,
anexando copia da baixa do documento de responsabilidade técnica do profissional
anterior e o novo documento de responsabilidade técnica do novo profissional,
assinado pelo proprietario ou o anterior responsavel técnico.lll — Em caso de
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substituicdo de profissional em processo de execucdo de obra a pedido do
proprietario, o mesmo devera ingressar com protocolo de substituicdo de responsavel
técnico, anexando coépia da baixa do documento de responsabilidade técnica do
profissional anterior e 0 novo documento de responsabilidade técnica do novo
profissional;lV — Para os casos em que o profissional responsavel pela execucédo de
obra deixar de ser o responsavel por tal servico, 0 mesmo devera ingressar com
protocolo de comunicacdo a municipalidade, a qual notificara o proprietario para que
informe a municipalidade um novo responsavel técnico, sob pena de embargo da obra
e eventual autuacao.Art. 73. Os materiais de construcdo, seu emprego e técnica de
utilizacédo deverdo atender o minimo previsto para as especificacdes e normas oficiais
da ABNT, sem prejuizo do atendimento dos demais critérios estabelecidos na
legislacdo em vigor.§ 1° Sera permitido o uso de outros tipos de materiais nas
paredes/estrutura das obras, como o uso de containers, steel frame, wood frame,
placas de concreto, dentre outras novas tecnologias, desde que obedecidas as
normas técnicas e demais legislacdo vigente, e acompanhada de documento de
responsabilidade técnica firmado pelo técnico responsavel.§ 2° Nao é de
responsabilidade do Poder Publico a andlise/fiscalizacdo do conforto, sustentabilidade
das obras e desempenho dos materiais construtivos.§ 3° Excetua-se a aplicacao da
legislacdo em alguns casos, visto que 0s containers, por exemplo, ndo atendem ao
pé-direito minimo exigido para edificacfes comerciais.MA construcdo, a
reforma, a ampliacdo ou a mudanca de uso de edificacdes abertas ao publico, de uso
publico ou privadas de uso coletivo deverdo ser executadas de modo a serem
acessiveis.§ 1° As entidades de fiscalizacdo profissional das atividades de
Engenharia, de Arquitetura e correlatas, ao anotarem a responsabilidade técnica de
projetos, devem exigir a responsabilidade profissional declarada de atendimento as
regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes.§
2° Para a aprovacao, o licenciamento ou a emisséao de certificado de projeto executivo
arquitetbnico, urbanistico e de instalacbes e equipamentos temporarios ou
permanentes e para o licenciamento ou a emissao de certificado de conclusao de obra
ou de servn;o deve ser atestado 0 atendlmento as regras de aceSS|b|I|dade §%—9

todos 0S casos, sera eX|g|do o percentual minimo de sanltarlos acessiveis com
entrada independente, conforme normas de acessibilidade. ! | Orientam-se, no
gue couber, pelas regras de acessibilidade previstas em Iegislagao € em normas
técnicas, observado o disposto na Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000, na Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e na Lei n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012:

| - o plano diretor municipal e o plano municipal de mobilidade urbana;ll - este codigo
de obras, o codigo de posturas, as leis de uso e ocupacdo do solo e do sistema
viario;lll - os estudos prévios de impacto de vizinhanca;lV - as atividades de
fiscalizacéo e a |mp05|gao de sancoes;V - a Ieglsla(;ao referente a prevencao contra
mcendlo - :

Aeesabmdade—a—seHegulamemada—pepDeeFete—mumema@ 2° A emissao do hablte-

se ou de habilitagcdo equivalente, bem como sua renovacao, quando esta tiver sido
emitida anteriormente as exigéncias de acessibilidade, fica condicionada a
observacdo e a certificacdo das regras de acessibilidade [Ni®EEN As areas de
circulacao deverédo obedecer aos seguintes parametros:| - quando de uso residencial
multifamiliar, comercial, de servigo ou reuniao de publico com ou sem concentracao,
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a largura minima sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para circulacdo com
extensdo de até 10m (dez metros), e acima destes nimeros, a largura minima sera

de 1,50m (um metro e cmquenta centlmetros) par&edﬁreaeee&d&rewmﬁeﬁubhee

eenume%ms% para hospltals e assemelhados que atendam pronto-socorro e/ou
internacao, largura minima de 2,40 (dois metros e quarenta centimetros), ou superior
caso exigido pelas normas técnicas do Corpo de Bombeiro Militar.ll - quando em
galerias comerciais, a largura sera de 1/12 (um doze avos) do comprimento,
observado o minimo de 3,00 m (trés metros);lll - quando em industrias, fabricas,
depdsitos e oficinas, a largura total devera corresponder a 0,01m (um centimetro) por
operarlo respeltando o0 minimo de 1,20 m (um metro e vinte centlmetros) M—ﬂuande

(um—metre—e—wme—eenﬂme#esa—v 0 espac;o de acesso as portas dos elevadores

devera ter dimensao minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando
se tratar de elevadores situados em linha, ou 3,00 m (trés metros), quando se tratar
de elevadores situados frente a frente, sendo esta dimensdo medida
perpendicularmente ao plano das portas.VI - ter largura minima de 1,00m (um metro)
gquando se tratar de circulacdo interna da habitacdo.Paragrafe—tnice- § 1° Todo
estacionamento deve garantir uma faixa de circulacdo de pedestre que garanta um
trajeto seguro e com largura minima de 1,20 m até o local de interesse, sendo que tal
trajeto ira compor a rota acessivel, conforme figuras do artigo 170.8 2° Na area minima
do compartimento da area de convivéncia nao sera incluido a area do corredor de
circulacao JNIMEEN As portas terdo altura minima de 2,10m (dois metros e dez

centlmetros) e deverao obedecer aos segumtes parametros Fqu&nd&d&aeesseﬂs

p&wmente&l - quando de acesso as edlflca(;oes de uso reS|denC|aI muItlfamlllar
comercial ou de servn;o a Iargura mlnlma sera de 1,20 m (um metro e vinte
Centlmetros) ara—eo 3 o3 guatro-—pavimento omputavel onforme-o

normas técnicas do Corpo de Bombeiro Militar. II - quando de acesso as galerias
comerciais, a largura minima sera de 90% (noventa por cento) do vao da galeria;lll -
guando de acesso as |ndustr|as fabrlcas deposﬂos e oflcmas a largura total-devera

minimo de 1,20 m
(um metro e vmte centlmetros)—e—abmae—ne—semrde—de—eseeamente—de—sard&lv -
quando de acesso a locais de reunlao a Iargura total devera ee#espender—a—@—@ém
: respeitado ter
0 minimo de 1 20m (um metro e vmte centlmetros) —e—abrirdo—ho—sentido—do
escoamento-de-saida-8 1° As portas de acesso as unidades teréo largura minima de
0,90m (noventa centimetros), as portas dos compartimentos de permanéncia
prolongada e cozinhas terdo largura minima de 0,80m (oitenta centimetros), e as
demais de permanéncia transitoria terdo largura minima de 0,70m (setenta
centimetros).8 3° As portas secundarias e de banheiros terdo largura minima 0,70m
(setenta centlmetros) 8 4° As portas especiais e de emergenma deverdo atender as
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Lapgura—de—ne—ma*rme—lé—ncm§ 60 Sera obrlgatorlo que as edlflca(;oes ossuam

acesso exclusivos para pedestres, independente dos acessos de veiculos. As
escadas terdo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) e oferecerdo
passagem com altura minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros), salvo o
disposto nos paragrafos seguintes.§ 1° Quando de uso residencial multifamiliar,
comercial, de servico ou em locais de reunido, as escadas deverdo obedecer as
seguintes exigéncias:8 2° ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), para as galerlas comerC|a|s e os locais de reuniao sem concentragao de
publico, €

para edlflcagoes de reunido de publlco com concentragao, a Iargura minima de 1, 65m
(um metro e sessenta e cinco centimetros); para hospitais e assemelhados que
atendam pronto-socorro e/ou internagdo, largura minima de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros), e 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para os demais tipos

de ocupagao (Redagao dada pela Le| n0 8321/2023) §%—te#um—pata4mr—m¥ermed+ane

de—Bemb%e&deEstade%nem;a&d&aeess&@hdad&§ 6° Q—papag#a#eﬁmene# O uso
de guarda-corpo e corrimao é opcional quando se tratar de residéncia unifamiliar,
exceto quando se tratar de escadas externas de acesso ao pavimento superior que
devem ter guarda-corpo guande-e-desnivelforsuperiora55-cm-—(Redacdo dada pela
Lei n° 8321/2023)8 7° Pedera-ser E permitida a construgéo de escada sobre o recuo
frontal, somente para acesso ao pavimento térreo.§8 8° Nas escadas internas das
unidades habitacionais em condominios multifamiliares aplica-se as mesmas
exigéncias previstas para residéncias unifamiliares.§ 9°As demais definicdes e
requisitos relacionados a seguranca e acessibilidade nas edificacfes deverao seguir
as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros e pela legislacao vigente sobre
acessibilidade, ficando dispensado o detalhamento adicional no projeto

- £3 As rampas para pedestres deverdo atender as normas técnicas vigentes, normas
do Corpo de Bombeiros Militar do Estado e normas de aceSS|b|I|dade§+9
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L% Para edificios residenciais
multifamiliares ou mistos com térreo de uso comerc:lal sera obrigatoria a instalacéo
de, no minimo, um elevador nas edificacfes entre cinco e oito paradas.§ 1° Para efeito
de calculo de instalacdo de elevadores, serdo computadas todas as paradas, exceto
subsolos sem unidades habitacionais e comerciais.§ 2° O &tico sera considerado no
cOmputo de paradas quando for de uso comum ou representar unidade autbnoma
independente.§ 3° Para os casos acima de oito paradas, sera exigido no minimo 02

(d0|s) elevadores §—4—P&m—tedes—es—eases—em—q&e—fe#ebngatenaﬁa—mstalaeae—de

qae—e—dete#m+nade—neste—arﬂg&§ 5° Para os edificios acima de 8 (0|to) paradas

pavimentos € obrigatoria a instalacdo de gerador para atendimento dos elevadores,
portas de garagem e iluminacdo das areas de acesso com autonomia minima de 4
(quatro) horas.Art. 95. As edificacdes multifamiliares a serem construidas com mais
de um pavimento além do pavimento de acesso e que nao estejam obrigados a
instalacao de elevador, deverdo dispor de especificacdes técnicas e de projeto que
facilitem a instalacdo de um elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso
comum destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade. As especificaces
técnicas devem atender:l - a indicacdo em planta aprovada pelo poder municipal do
local reservado para a instalacdo do equipamento eletromecanico, devidamente

assinada pelo autor do prOJeto H——a—md+ea§ae—da—ep§ae—pele—npe—de—eqmpameme

: 0-4d di
A
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elevaderes-Art. 96. Para ed|f|C|os de uso comermal e/ou servigos que possua mais de
uma entrada e situadas em niveis diferentes, sera considerada para efeito de
obrigatoriedade de instalagéo de equipamentos eletromecanicos, a entrada de menor
nivel.§ 1° Para os casos acima de oito paradas, sera exigido no minimo 02 (dois)
elevadores.§ 2° Para os edificios acima de 8 (oito) pavimentos de uso comercial e de
servi¢os, nos termos do 81°, é obrigatdria a instalacéo de gerador para atendimento
dos elevadores, portas de garagem e iluminacdo das areas de acesso com autonomia
minima de 4 (quatro) horas./NZMENM) Para os locais de utilizacdo transitéria, exceto
para cozinhas e copas, a ventilagdo podera ser feita por abertura para pocos internos
de ventilacdo, que tenham sec¢&o horizontal minima de 1,00m2 (um metro quadrado)
e lado minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e sejam abertos em sua extremidade
superior, podendo os pocos de ventilacdo ser cobertos, desde que possuam uma
abertura lateral. 8 4° Nas areas de convivéncia e banheiros das quitinetes, compact
studio quitinete/studio, loft, flat/apart hotel, as aberturas poderédo ser direcionadas para
as circulacdes de uso comum abertas.[NAMBERE] Nas edificacdes residenciais
unifamiliares e multifamiliares:| - os compartimentos de permanéncia prolongada
deverdo:e) ter area minima de 10,00 m2 (dez metros quadrados) quando se tratar de
salas de estar e 7,50 m2 (sete metros e cinquenta centimetros quadrados) a sala de
jantar ou copa, e ter forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 2,70 m (dois
metros e setenta centimetros) de didmetro para cada compartimento.8 1° A
configuracdo minima de uma unidade residencial, exceto quitinetes, compact studio,
quitinete/studio, loft, flat/apart hotel, devera conter cozinha, area de servico, sala de
estar, sala de jantar ou copa, dormitério e banheiro. Il - os compartimentos de
utilizagéo transitoria deverao:b) ter area minima dos vaos de iluminacao e ventilagéo
igual a 1/12 (um doze avos) da area do compartimento, resguardada a area minima
quadrada da esquadria de 1,00m?, garantindo a ventilagcéo e iluminacdo de no minimo
50% da area da esquadria, com excecao dos banheiros, vestiarios e congéneres que
deveréo ter o minimo de 1/12 da area do compartimento. (Redacédo dada pela Lei
n° 8321/2023)VII - As edifica¢des residenciais multifamiliares poderéo ser do tipo loft,

com as seguintes disposi¢cles:a)-devera-ter—ebrigateriamente—ambientes-integrades
de-sala-de-estar—salajantarou-copa-e-cozinha:a) deverdo ter, no minimo, ambientes

integrados de sala de estar e sala jantar ou copa, e cozinha, definido como area de
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convivéncia entre 0 minimo de 20,00m2 (vinte metros quadrados) e maxima de

40 00m?2 (quarenta metros quadrados) de area util; d)—deve#a%er—al{martetal—d&plsea

: ) devera ter altura total de piso
a piso de no minimo 5 60m e maximo de 6,50m, e, obrigatoriamente, um mezanino de
no maximo 50% da area do pavimento inferior do loft (excetuando-se a area da
escada), destinado ao dormitorio, permitindo-se area minima de 10,00 m2 (dez metros
guadrados);k) As areas de lazer cobertas dos condominios, com area superior a 50,00
m2, deverdo ter no minimo 1 (um) sanitario acessivel e 1 (um) unissex, e quando a
area de lazer de até 50,00 m2 devera ter no minimo um sanitario acessivel unissex.l)
Para lavabos e banheiros a proporcdo da area de ventilacdo podera ser substituida
por equipamentos de renovacdo de ar mecanica e da area de iluminagcdo por
iluminacao artificial.m) Os sanitarios acessiveis exigidos por lei deverdo ser
localizados nas areas de acesso comum das areas de lazer, sendo que sanitarios
excedentes podem ser instalados dentro dos compartimentos especificos.n) As areas
de lazer deveréo ter area minima dos vaos de iluminagdo e ventilagéo igual a 1/12
(um doze avos) da area do compartimento, podendo ser substituida por equipamentos
de renovacdo de ar mecanica e da area de iluminacao por iluminacéo artificial.84°
Para construcdo de mais de uma casa em um mesmo terreno, desde que seja para
uso proprio (titular(es) da matricula) e ndo para comercializacdo e comprovado que o
terreno seja da mesma familia, as casas a serem construidas ndo serdo consideradas
como de uso multifamiliar, caso em que poderédo ser excepcionadas as medidas
minimas dos compartimentos previstas neste codigo, a critério do 6rgdo responséavel
pela aprovacdo de projetos.[NIMENLZ] As edificacdes destinadas a hotéis, motéis,
pousadas, albergues e congéneres, além das disposi¢cdes deste Codigo que Ihes
forem aplicaveis, deverao possuir: | - sala de estar de utilizacdo comum e vestibulo de
entrada com local de portaria, com excecdo de motéis; S&o considerados
locais de reunido, com ou sem concentracdo de publico, os auditorios, teatros,
cinemas, clubes, associacdes, salas de exposi¢des, centros de convencdes, boates,
igrejas, salas para culto, ginasios esportivos, estadios, piscinas publicas e
congéneres [NTMELJA As edificacbes destinadas a locais de reunido, com ou sem
concentracdo de publico, deverdo:VI - ter projeto de tratamento de isolamento
acustico, com respectivo documento de responsabilidade técnica, aprevado—pele
érgao-competente-quando destinados a clubes, locais para festas, boates, salas para
cultos e igrejas, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do responsavel
técnico, isentando a municipalidade de qualquer 6nus.XTHEE] Os auditdrios, teatros
e cinemas, além das disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis e de acordo
com as normas do Corpo de Bombeiros e normas de acessibilidade, deverao:
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centimetres):X - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala destinada aos
eventos, com area maior ou igual a 10% (dez por cento) da mesma,;

XIl - ter instalagdes sanitarias separadas para cada sexo, calculadas em relacdo a
lotacdo maxima e a base de uma pessoa para cada 1,60 m2 (um metro quadrado e
sessenta decimetros quadrados) de éarea de plso de salao nas seguintes

fracdo-a)Para o sexo masculino, devera haver um vaso sanitario e um lavatorio para
cada 400 (quatrocentos) lugares ou fracdo. Parte dos vasos sanitarios podera ser
substituida por mictérios, na proporcédo de 1 (um) mictorio para cada 200 (duzentos)
lugares ou fracéo;b) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatério para cada
100 (cem) lugares ou fragdo. c) Incluir no célculo dos banheiros, o sanitario para
pessoas com deficiéncia.[NAHEEF As boates, locais de shows e eventos, além das
disposicdes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, deverao:l - ter pé-direito minimo
de 4,00 m (quatro metros);ll - ter equipamentos de condicionamento e renovacéo de
ar;lll - ter—isolamento—e—condicionamento—acustice ter projeto de tratamento de
isolamento acustico, com respectivo documento de responsabilidade técnica, sendo o
projeto totalmente de responsabilidade do responsavel técnico, isentando a
municipalidade de qualguer dnus.IV - sanitarios para funcionarios separados para
cada sexo;V - Para o célculo dos sanitarios o publico sera considerado a proporcao
de uma pessoa para cada 5,00 m? (cinco metros quadrados) de area de piso de saléo,
e, definido o publico, sera calculado o niumero de sanitarios na propor¢gédo de um
conjunto (sanitario, lavatorio, e-aereseide-de-mietérie podendo haver a substituicéo de
50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictério quando
masculino) para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracdo em cada sanitério
(masculino e feminino). VI - Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino,
acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel. Os
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locais para culto, tanto as salas como as igrejas, além das disposi¢coes deste Codigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo: | - ter pé-direito minimo de 4,00 m (quatro
metros);ll - ter sanitarios separados para cada sexo, sendo que para o célculo dos
sanitarios o publico sera considerado a propor¢ao de uma pessoa para cada 5,00 m2
(cinco metros quadrados) de area de piso de saldo. Definido o publico, seré& calculado
0 numero de sanitérios na proporcao de um conjunto (sanitario, lavatorio, e-aereseide
de-mictorieo podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios,
nao sendo obrigatorio possuir mictério quando masculino) para cada 25 (vinte e cinco)
pessoas ou fracdo em cada sanitario (masculino e feminino), bem como devera ser
observado:a) Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.
b) Incluir no calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com deficiéncia.
V - ter &rea minima dos véaos de iluminacgéo e ventlla(;ao igual a 1/10 (um décimo) da
area do piso de saldo.VI - :
ter projeto de tratamento de isolamento acustico, com respectivo documento de
responsabilidade técnica, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do
responsavel técnico, isentando a municipalidade de qualquer 6nus. [NIHEEE Os
ginasios esportivos, quando destinados a competicdes oficiais, além das disposicoes
deste Cddigo que Ihes forem aplicaveis deveréo possuir:a) ~ para o sexo masculino,
(um)vaseo-sanitario-e- - (um)-mictorio-2 vasos sanitarios, podendo 1 ser substituido por
mictério para cada 250 (duzentos e cinquenta) lugares ou fracdo e 1 (um) lavatério
para cada 400 (quatrocentos) lugares ou fracdo; b) para o sexo feminino, 1 (um) vaso
sanitario para cada 125 (cento e vinte e cinco) lugares ou fracdo e 1 (um) lavatorio
para cada 200 (duzentos) lugares ou fracdo;lV - ter instalagBes sanitarias com
vestiario contiguo, para uso exclusivo dos atletas, com um minimo de 4 (quatro),

obedecendo as seguintes proporcles: a) 5—{(eirco)vases—sanitarios;—5{eineco)
lavatérios2{dois)-mictoérios 7 (sete) vasos sanitarios, podendo substituir 2(dois) por

mictorio, 5 (cinco) lavatorios e 06 (seis) chuveiros; b) vestiarios com area minima de
16,00 m2 (dezesseis metros quadrados), permitindo a inscricdo de um circulo de 2,00
m (dois metros) de diametro; As academias e locais para prética de esportes
além das disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis deverdao possuir:l -
instalacdes sanitarias separadas para cada sexo, sendo que para o célculo dos
sanitarios o publico sera considerado a proporcdo de uma pessoa para cada 10,00 m?
(dez metros quadrados) 5;00-m2{cinco-metros-quadrades) de area de piso de saldo,
e, definido o publico, serd calculado o nimero de sanitarios na propor¢cao de um
conjunto de vaso sanitario, lavatério (podendo haver a substituicao de 50% dos vasos
sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatério possuir mictério quando masculino)
para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragdo em cada sanitario (masculino e
feminino), bem como devera ser observado: a) Sendo os dois sanitarios, masculino e
feminino, acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel.
b) Possuir no minimo 01 (um) sanitario acessivel guando com area construida de até
1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e, acima disso, no minimo 02 (dois) sanitarios
~ possuir-instalac8es sanitarias para pessoas com deficiéncia de acordo
com-as-hormas-de-acessibilidade-V - vestiarios separados para cada sexo, contiguos
Ou nNao aos sanitarios, com no minimo 01 (um) chuveiro, &rea minima de 9m2 (nove
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metros quadrados), sendo que a area dos equipamentos (vasos, lavatorios, chuveiros)
serem utilizados no calculo da area minima do vestiario. V - vestiarios para pessoas
com deficiéncia de acordo com as normas de acessibilidade, podendo a superficie
para troca de roupa ser substituida por banco em area seca, bem como, ser contiguo
ao sanitario acessivel com entrada e saida independente.[NTHEEE) Os estadios, além
das exposicbes deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo possuir: | -
InstalagBes sanitarias para uso do publico com facil acesso para ambos 0s sexos, em
relacdo a lotacdo maxima, calculadas a base de uma pessoa para cada 1,60 m2 (um
metro quadrado e sessenta decimetros quadrados), de area de arquibancadas e
gerais, nas seguintes propor¢des: a) para 0 sexo masculino, um-vase-sanitario,—um
lavatério-e-um-mictério dois vasos sanitarios, (podendo haver a substituicdo de 50%
dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatorio possuir mictério quando
masculino), um lavatério para cada 500 (quinhentos) lugares ou fracdo;
b) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatorio para cada 500 (quinhentos)
lugares ou fracéo. c) Incluir no calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com
deficiéncia. Il - instalagdes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo dos
atletas, com um minimo de 4 (quatro), obedecendo as seguintes proporcoes:
a) 10 (dez) vasos sanitarios, 10 (dez) lavatérios, 10-(dez)}miectéries—e 15 (quinze)
chuveiros; podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios,
nao sendo obrigatorio possuir mictorio.b) vestiarios com area minima de 20,00 m2
(vinte metros quadrados), permitindo a inscricdo de um circulo de 3,00 m (trés metros)
de diametro; Ill - instalacdes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo do
arbitro, com um minimo de 2 (dois), obedecendo as seguintes proporcoes:
a) 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatorio, I—{um)—ietério—e 2 (dois) chuveiros,
(podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo
obrigatério possuir mictério quando masculino).'XTHE¥RA As piscinas publicas, além
das disposicbes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo possuir: Il -
instalacdes sanitarias com facil acesso para ambos 0s sexos, calculadas em relacéo
a lotacdo maxima na proporcao de:a) para o sexo masculino, 1 (um) vaso sanitario, 2
{deis)-mietérios, 2 (dois) lavatérios, e 5 (cinco) chuveiros, para cada 150 (cento e
cinquenta) banhistas, podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por
mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mictério. b) para o Sexo feminino, 2 (dois)
vasos sanitarios, 2 (dois) lavatérios e 5 (cinco) chuveiros para cada 150 (cento e
cinquenta) banhistas. [N As edificacdes destinadas a estabelecimentos
escolares e congéneres obedecerdo as condicdes estabelecidas pela Seeretaria-de
Educacao-do-Estade,—Vigilancia Sanitaria e Corpo de Bombeiro, observando-se a
legislacao vigente. Secao \%
Das Edificacdes Comerciais e de Prestacdo de Servicos [NIMEREN As edificacoes
destinadas ao comércio e servico em geral, além das disposicdes deste Codigo que
Ihes forem aplicaveis, deverao:VIl - ter em cada pavimento, quando com area superior
a 100,00m2 (cem metros quadrados), instalagdes sanitarias separadas para cada
sexo, calculadas em relacdo a lotacdo méaxima e a base de uma pessoa para cada
10,00m2 (dez metros quadrados), de area de piso de acesso ao publico (areas de
vendas e circulacdes), nas seguintes proporc¢oes:
a) Para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada 40
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(quarenta) pessoas ou fragao a partlr do segundo comunto—pede#a—havef—a

podera haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictorios.
As galerias comerciais, além das disposicdes deste Codigo que Ihes forem
aplicaveis, deverdo:lV - ter instalacdes sanitarias para uso do publico, por pavimento,
separadas para cada sexo, calculadas & base de uma pessoa para cada 7,00mz (sete
metros quadrados), do somatoério das areas de piso das salas, nas seguintes
propor¢cdes:a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatério e
mietérie para cada 40 (quarenta) pessoas ou fracdo, podendo haver a substituicao de
50% dos vasos sanitarios por mictorios.
b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatorio para cada 40
(quarenta) pessoas ou fracao./NTHEFRN Os shoppings centers, além das disposicdes
deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo:lll - ter instalacdes sanitérias para
uso publico, por pavimento, separadas para cada sexo, calculadas a base de uma
pessoa para cada 7,00mz2 (sete metros quadrados), do somatério das areas de piso
das salas, nas seguintes propor¢des:a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de
vaso sanitario, lavatorio e—mietérie para cada 40 (quarenta) pessoas ou fracéo
podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo
obrigatério possuir mictério;XTMERLY Os bares, cafés, lanchonetes, restaurantes e
estabelecimentos congéneres, alem das disposicOes deste Codigo que lhes forem

apllcavels deverao: l—te#apeas—de—mampmagae—e—depeﬂ%es—plses—pa;ede—e%te

VI - Para o célculo dos sanitarios o publico serd considerado a proporcédo de uma
pessoa para cada 5,00 m2 (cinco metros quadrados) de area de piso de salédo. Definido
0 publico, sera calculado o numero de sanitarios na propor¢cdo de um conjunto
(sanitario, lavatorio, e acrescido de mictério quando masculino) para cada 25 (vinte e
cinco) pessoas ou fracdo em cada sanitario (masculino e feminino), podendo haver a
substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatorio possuir
mictério, bem como deverdo observar[NiME®E) As confeitarias, panificadoras,
acougues, peixarias e armazéns, além das dlsposu;oes deste Cdédigo que |he forem

apllcavels deverao L—ter—es&ses—p&red&e%te%;esﬂde&ee;mmateﬁal—hse%favel
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dﬁpe&%N&qu&pe#nﬁam—seuieeha;nen%&VI - Para o] calculo dos sanitarios o publlco

sera considerado a proporcdo de uma pessoa para cada 5,00 m2 (cinco metros
quadrados) de area de piso de saldo. Definido o publico, sera calculado o numero de
sanitarios na propor¢cdo de um conjunto (sanitario, lavatério, e-acreseide-de-mictério
guando-maseuhine)-para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragdo em cada sanitario
(masculino e feminino), podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitérios
por mictérios, nao sendo obrigatdrio possuir mictorio, bem como deverao observar: a)
Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera necessidade
de um terceiro sanitario acessivel;
b) ter sanitarios acessiveis para funcionarios separados por sexo quando houver

homens e mulheres no local de trabalho; P<—nae-tercaixa-de-gordura—ha-area-de
manipulacdo—e-depésites; X - ter assegurado a incomunicabilidade das instalagdes
sanltarlas com os locais de trabalho. xl—ter—temeFas—e—FaJes—na—p#epngae—de—um

hewer—hemens—e—nwlhe#es—ne—leeal—de—#&balh&XlV 0S agougues e as peixarias
devem ter area minima de 20,00m?2 (vinte metros quadrados).X/—es—vestiarios—e

: : . 1 Os mercados e
supermercados, além das disposicoes deste Codigo que lhes forem

apllcavels deverao: J—ter—e—p&e—p&mde—e%te—wesﬂde—eem—ma%en&khse—la%ve#e
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VI - ter entrada especial para veiculos destinados a carga e descarga de mercadorias,
em patio ou compartimento interno, independente do acesso do publico;VIl - ter
acesso dos  funcionarios independente do acesso do publico;
VIII - ter instalagBes sanitarias para uso do publico, para cada sexo, calculadas em
relacdo a lotacdo maxima e a razdo de uma pessoa para cada 7,00m2 (sete metros
quadrados) de area de vendas, incluida eventual &area destinada a praca de
alimentacdo, na proporcdo de:a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso
sanitario, lavatorio e-mietérie para cada 200 (duzentas) pessoas ou fracdo, podendo
haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatorio
possuir mictorio;b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério
para cada 200 (duzentas) pessoas ou fracdo;lX - ter instalacdes sanitarias com
vestiario contiguo, para uso exclusivo dos funcionéarios, separados para cada sexo,
calculados em relacdo ao numero méximo de funcionarios nas seguintes
proporcdes:a) para 0 sexo masculino, 1 (um) vaso sanitério, 1 (um) lavatorio, 1(um)
chuveiro e-1-{um)-mietério para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo, podendo haver a
substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatorio possuir
mictorio;b) para o sexo feminino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatorio e 1 (um)
chuveiro para cada 100 (cem) pessoas ou fracao;
c) vestiario com area de 1,50m2 (um metro quadrado e cinquenta decimetros
quadrados) por funcionério, respeitada a area minima de 9,00m2 (nove metros
quadrados), permitindo a inscricdo de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de diametro. d) Sendo os dois sanitarios masculino e feminino
acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel. X - incluir no
calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com deficiéncia. XI - ter estimativa de
seu nl]mero de funcionérios definida em projeto.

de—'Fr&baJheMAs farma(:|as de manlpulac;ao alem das dlsposu;oes deste
Codlgo que Ihes forem apllcavels deverao l—te#es—eempammenfees—desmades—a

Il - ter a0 menos um sanitario unissex acessivel, quando ndo localizadas em centros
comerciais, de acordo com as normas de acessibilidade.

Paragrafo Unico. As farmacias de manipulacdo deverdo observar as normas utilizadas
pela Vigilancia Sanitaria. (Redacdo acrescida pela Lei n°8321/2023)
NimvAl As drogarias, além das disposices deste Cddigo que Ihes forem aplicaveis,

deverdo:l - possuir, no minimo, ambientes para atividades administrativas,
recebimento e armazenamento dos produtos, dispensacdo de medicamentos,
deposito de material de limpeza com tanque e sanitario;

As salas de vacina e salas de prestacéo de servigo farmacéutico de aplicacdo de
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vacina somente serdo credenciadas e licenciadas quando:l - ser de uso exclusivo,
identificadas, de facil acesso para esta atividade com metragem minima de 9m2;H-es

restrite—Paragrafo Unico. As salas de vacina e salas de prestacdo de servico
farmacéutico de aplicacdo de vacina deverdo observar as normas utilizadas pela
Vigilancia Sanitaria (Redacdo acrescida pela Lei n° 8321/2023)NTHEED] As
edificacoes destinadas a postos de abastecimento de combustiveis, além das
disposicdes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, deverdo:l - ter os dispositivos de
prevencao contra |ncend|o de acordo com as normas do Corpo de Bombelros do
Estado; :

[ll - ter um raio minimo de 100, OOm (cem metros) %@%—@H%emes—metms) de

ospitais, escolas, igrejas (exceto as locadas), estabelecimentos que abriguem
criancas com idade menor que sete anos, tais como: creches, jardins de infancia e
congéneres, a partir das bombas de abastecimento e tanques de armazenamento
extremidades-dos-terrenos: X - ter instalacdes sanitarias separadas para cada sexo,
para uso do publico, calculadas em relacdo a lotacdo maxima e a razdo de uma
pessoa para cada 7,00mz2 (sete metros quadrados) de area de vendas (excluida a area
de cobertura de bombas), na proporc¢éo de:a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto
de vaso sanitéario, lavatério e-mictérie para cada 20 (vinte) pessoas ou fracao, podendo
haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério
possuir mictorio;b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitério e lavatério
para cada 20 (vinte) pessoas ou fracéo;
XI - ter instalacfes sanitarias separadas para cada sexo, para uso dos funcionarios
contendo, no minimo, vaso sanitario, lavatorio, ehuveiro—e—acreseide—demictoro;
guande-se-tratar-do-sexe-maseudhne; podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos
sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mictério IXTHEEELY Para
edificagbes sem uso e atividade definida, deverédo ter: (Redacdo dada pela Lei
n® 8321/2023)l - quando com area até 750,00 m2 (setecentos e cinquenta metros
quadrados), no minimo as seguintes instalacdes sanitarias:a) para o sexo masculino,
1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatorio; (Redacéo dada pela Lei n°® 8321/2023)b)
para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitério e lavatério; (Redacédo dada
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pela Lei n® 8321/2023)c) um terceiro sanitario seguindo as normas de acessibilidade,
de acesso independente.d) sendo os dois sanitarios masculino e feminino acessiveis,
nao havera neceSS|dade de um tercelro sanltarlo acesswel e)—espaee—pararapmane&

trabathe:ll - quando com area superior a 750, OOm2 (setecentos e cinquenta metros
quadrados) ou de usos especificos, as instalacfes sanitarias deverdo seguir as
demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral do responsavel técnico pelo
projeto e execucdo da obra, isentando a municipalidade de qualquer 6nus.;
especialmente—as—do-Ministério—do-—Trabalho JNIMEEIA As edificacdes destinadas a
industrias, fabricas, depdsitos e oficinas, além das disposicdes deste Cdédigo, da
Consolidacao das Leis do Trabalho, normas do Ministério do Trabalho e Vigilancia
Sanitaria que lhes forem aplicaveis, deveréo:lll - ter pé-direito minimo de:d) 2,20 m
(dois metros e vinte centimetros) quando se tratar de banheiros e copas.
IV - ter os locais de trabalho, vaos de iluminacgao e ventilagéo, podendo ser mecanicos,
com area nao inferior a 1/10 (um décimo) da superficie do piso, admitindo-se para este
efeito, iluminacdo e ventilagdo por meio de lanternins, sheds ou similares;
As indUstrias e fabricas, além das disposicées deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, deveréao:ll - quando com area até 750,00m?2 (setecentos e cinquenta metros
quadrados), no minimo as seguintes instalacdes sanitarias:
a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatorio, mictérie—e
chuveiro, podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictoérios,
nao sendo obrigatério possuir mictorio;b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de
vaso sanitario, lavatério e chuveiro;c) um terceiro sanitario seguindo as normas de
acessibilidade, de acesso independente.d) sendo os dois sanitarios masculino e
feminino acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel,
e)-espaco—para—armaries:f) ter assegurada a incomunicabilidade das instalacdes
sanitarias com os locais de trabalho;lll - quando com area superior a 750,00m2
(setecentos e cinquenta metros quadrados) ou de usos especificos, as instalacdes
sanitarias deverdo seguir as demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral
do responsavel técnico pelo projeto e execugao da obra, isentando a mun|C|paI|dade

de qualquer dnus-espe .
produtos alimenticios, alem das dlsp03|goes deste Cadigo que Ihes forem apllcavels
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VIII - deverao ser observadas as normas utilizadas pela Vigilancia Sanitaria, Ministério
do Trabalho e Ministério da Agricultura e Pecuaria (MAPA). IX - ter area de depdsito
de matéria-prima e de expedicdo separada da area de fabricacdo.[NAMEZEN Os
depésitos, além das disposicdes deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo:ll -

r, quando com area igual ou superior a 150,00m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) sanitarios separados para cada sexo, e um acessivel, na proporcao de
um conjunto de vaso sanitario, lavatorio-e-acrescido-de-mictério-guando-maseuhine
calculados em relagdo ao numero maximo de funcionéarios e a razdo de um sanitario
para cada 20 (vinte) funcionarios ou fracao, podendo haver a substituicéo de 50% dos
vasos sanitarios por mictérios, nao sendo obrigatério possuir mictério;
INZEYY] As oficinas, além das disposicdes deste Cdédigo que lhes forem
aplicaveis,deverao: | - ter, quando com area igual ou superior a 150,00m?2 (cento e
cinquenta metros quadrados), sanitarios separados para cada sexo, além de ao
menos um acessivel, na propor¢cdo de um conjunto de vaso sanitario, lavatoério,
chuveiro e—aereseido—de—mietérie, quando masculino, calculados em relacdo ao
namero maximo de funcionarios e a razdo de um sanitario para cada 20 (vinte)
funcionérios ou fracdo, podendo haver a substituicao de 50% dos vasos sanitarios por
mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mictério; [ NAMIELE A instalacdo de
equipamentos de aguas pluviais obedecera as normas da ABNT e prescri¢cdes do
orgao local competente.§ 1° As 4guas pluviais provenientes de telhados, sacadas,
terracos, marquises ou outros espacos cobertos, quando forem encaminhadas a rede
publica, deverdo ser providas de cisternas de retardo sendo posteriormente
canalizadas sob o passeio, devendo ser ligada a rede publica pluvial. Na inexisténcia
de rede pluvial, a tubulacdo canalizada sob o0 passeio podera ser descarregada
diretamente na guia do meio-fio.

T=tempo-de-duracao-dachuvaigualathArt. 146. A instalagéo dos equipamentos de

coleta de esgotos obedecera as normas da ABNT e as do 6rgao local competente,
sob responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto e execucédo da obra,
isentando a municipalidade de qualquer onus.
Art. 147. A instalacdo dos equipamentos para distribuicdo hidraulica nas edificacdes
sera projetada e executada de acordo com as normas da ABNT e regulamentos do
orgao local responsavel pelo abastecimento, sob responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto e execucéo da obra, isentando a municipalidade de
qualquer 6nus.Art. 148. A instalacdo de equipamentos para distribuicdo de gas
liquefeito de petroleo obedecera as normas contra incéndio do Corpo de Bombeiros
do Estado e da Concessionaria Estadual, sob responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto e execucéo da obra, isentando a municipalidade de
qualquer 6nus.Art. 161. As saliéncias em balanco tais como brise-soleil, floreiras,
jardineira, entre outros; quando obrigatdrios os afastamentos de frente, lados e fundos
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deverdo possuir no maximo 0,30m (trinta centimetros), situarem-se no minimo a
2,20m (dois metros e vinte centimetros) acima do nivel do terreno e ndo poderao ser
usadas como area de piso.8 1° Quando se tratar de elementos de fachadas tipo:
poérticos, pilares ndo estruturais e similares, pérgolas, deverdo ter estrutura
independente da edificagdo.§ 2° Os espagos reservados para aparelhos
condicionadores de ar deverdo possuir no maximo 8;99m-{reventa-centimetros)-1,00
m (um metro) de profundidade, situarem-se no minimo a 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) acima do nivel do terreno e poderdo ser usadas como area de piso para
manuten¢do, podendo estar sobre os recuos.8 3° Sera permitida a construcdo de
obras complementares sobre o recuo frontal como piscinas descobertas, lixeiras,
caixas de energia, agua, gas, telefone, internet, porte-cochere e outros, desde-gue
tenham—estrutura—independente—da—edificagcdo—e; juntamente com o0s elementos
previstos no paragrafo anterior. [XTHERAY A reserva de espaco, coberta ou néo, para
estacionamento de automoveis, devera obedecer as seguintes exigéncias:8-52>0

msmmd& 8° Para efelto de calculo do anexe—Z%da—l:ei—Gemplemenmr—n—Qg%G}z
{Plane-Biretor)-Anexo 07 do Plano Diretor, serdo admitidos boxes com duas ou mais

vagas com um unico acesso e de mesmo proprietario, desde que obedecam as
caracteristicas minimas especificadas no cédigo de obras./NIHENAN A reserva de
espaco, coberta ou ndo, para estacionamento e manobra de veiculos de carga e
descarga, deverd obedecer as seguintes exigéncias:Paragrafo Unico: Poderdo ser
permitidos espacos de estacionamento (vagas e manobra) com pavimentagao
provisoria (brita, saibro, dentre outros), para usos que nao residenciais multifamiliares,
excetuadas as vagas e rotas acessiveis, de acordo com a andlise do 6rgdo de
planejamento municipal. | Os edificios-garagem, além das disposicdes deste
Caddigo que Ihes forem apllcavels deveréo:lll - ter instalagbes sanitarias para cada
sexo, na proporcao de um conjunto de vaso sanitério, lavatorio e chuveiro e-aereseide
de-mietérie, quando masculino, para cada grupo de 10 (dez) pessoas ou fracéo, de
permanéncia efetiva na garagem, podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos
sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mictério;XGMPM A utilizacéo
de sinalizacédo tatil de alerta, na cor vermelha, é obrigatdria na execucao de rampas
para rebaixamentos de calcadas e meios-fios junto a faixa de travessia de pedestres
e-acessos-de-veiedlos, conforme, nas plataformas de embarque e desembarque e na
aplicacao de mobiliario urbano, devendo atender aos critérios de projeto e instalacao
estabelecidos nesta lei.Paragrafo Unico. A sinalizacao tétil e visual direcional no piso
deve ser instalada no sentido do deslocamento das pessoas, quando da auséncia ou
descontinuidade de linha-guia identificavel, em ambientes internos ou externos, para
indicar caminhos preferenciais de circulacdo. (Redacdo dada pela Lei
n° 8321/2023)[N{M] Os materiais empregados na construcéo, reforma ou reparo
dos passeios, especialmente do pavimento, entendido este como um sistema
composto de base, sub-base e revestimento, deverdo apresentar as seguintes
caracteristicas, além da observancia das normas técnicas vigentes: (Redagédo dada
pela Lei n® 8321/2023)V — material piso tatil devera ser de concreto.VI- A sinalizacdo
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tati no piso devera atender as exigéncias conforme NBR 16.537.
§ 1° Para os efeitos do disposto neste artigo, consideram-se aprovados 0s seguintes
materiais para o pavimento dos passeios:a) concreto pré-moldado ou moldado "in
loco”, com juntas ou em placas, acabamento desempenado, texturizado ou
estampado, desde que seja observado o inciso Il do "caput" deste artigo e de cor

cinza; (Redacgao dada pela Lei n°® 8321/2023)b)-bloco-de-conereto-intertravade-de-cor
cinza—{Redacio-dadapelatei-n° 8321/2023) | A arborizacdo das calcadas

devera ser feita observando as normas pertlnentes e sob consulta ao 6rgdo municipal
do meio ambiente, e quando existente observar-se-a o Plano de
Arborizacdo.Paragrafo unico: O responsavel técnico devera informar em nota, junto
ao projeto arquitetonico, que a calcada atende a Secéo XIV deste Codigo e as normas
tecnlcas (NBRS) n°s 9050 e 16. 537 bem como cotar a Iargura total da calgada e

dras—para—saﬂsfaze-lem Decorrldos 90 (noventa) dlas da data de receblmento

da notificacdo ou da data de publicacdo no Diario Oficial do Municipio, bem como de
eventual prorrogacdo, e/ou protocolo, e ndo tendo o autuado providenciado a
regularizacdo do passeio, sera 0 mesmo autuado com multa no valor de 0,72UFM
(zero virgula sessenta e dois Unidade Fiscal do Municipio) por metro linear quadrado
de passeio testada do terreno, ou seja: Valor da multa = 0,72 x valor da UFM x testada
do terreno. (Redacdo dada pela Lei n° 8321/2023)/Nis22%] Pela execucdo dos
servicos efetuados pela municipalidade, o proprietario sera notificado para pagamento
do valor apurado no prazo maximo de 30 dias (trlnta dias). Paragrafo unico. A

infracdo a este Codigo, sera expedida ao infrator notlflcac;ao e flcara informado das
providéncias a serem tomadas, bem como estipulado o prazo para cumprimento,
através 6rgado municipal responsavel pela fiscalizacdo de obras e posturas. Paragrafo
anico. O ndo cumprimento da notificacdo implicara em todas as penalidades previstas
em lei [NIWPZE] Lavrado o auto de infracéo, o infrator poderé apresentar defesa escrita
no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de seu recebimento ou da data de sua
publicacdo no Diario Oficial do Municipio, a qual devera ser protocolada pelo
interessado no Protocolo Geral do Municipio (presencial ou on line), acompanhada da

copla da notlflca(;ao e do respectlvo auto de mfragao F&ergaeﬁeempeteme%raﬁm
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apreciacao-e-julgamento-domesmo-—Paragrafo Unico. O 6rgdo competente terd um
prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir da data do recebimento do recurso no
protocolo geral, para apreciacdo e julgamento do mesmo.[X{WPZYA Pela infracdo a
este Cadigo, aplicar-se-a a firma construtora ou profissional responsavel pela
execucao das obras, ao autor do projeto e/ou ao proprietério, conforme o caso, as
seguintes multas vinculadas a Unidade Fiscal do Municipio (UFM):1I - pelo inicio de
execucao de obra sem licenciamento - ao profissional infrator de 20 (vinte) UFM e ao
construtor e/ou proprietario 30 (trinta) UFM, ou demolicdo sem licenciamento, da

seguinte forma; (Redacéo dada pela Lei n°® 8321/2023)a}-ate-80,00-m2(eitenta-metros

; A-a)
até 80,00 m2 (oitenta metros quadrados) de &area demolida — 1,0 UFM;

b) acima de 80,00 m2 (oitenta metros quadrados) até 120,00 m2 (cento e vinte metros
quadrados) de area demolida - 2,0 UFM,;
c) acima de 120,00 m2 (cento e vinte metros quadrados) até 200,00 m2 (duzentos
metros quadrados) de area demolida — 3,0 UFM;
d) acima de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) até 300,00 m2 (trezentos metros
guadrados) de area demolida - 4,0 UFM;

e) acima de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area demolida — 5,0 UFM.8
1° Para continuidade dos processos de aprovacgao de projeto, licenciamento e Habite-
se é obrigatério o pagamento da multa aplicada ao profissional e/ou proprietario e/ou
construtora, quando houver.§ 2° A multa podera ser parcelada em até 10x sem juros
sem acréscimo, com parcela minima no valor de 1 UFM (unidade fiscal do municipio).§
3° O processo pode ser liberado com o pagamento de no minimo o pagamento da
primeira parcela da multa e demais taxas correspondentes.Art. 255. No caso previsto
no inciso 1V do artigo anterior, a demoli¢cdo sera precedida de vistoria efetuada por
uma comissdo de 03 (trés) profissionais legalmente habilitados, designados pelo
Prefeito Municipal e pertencentes ao quadro de funcionarios da municipalidade.
Paragrafo-tnicoe. 81°. A comissao procedera do seguinte modo: | - designara data e
hora para a vistoria, fazendo intimar o proprietario para assistir a mesma; ndao sendo
ele encontrado, far-se-a intimagéo por edital com prazo de 10 (dez) dias; Il - a
comissao fara os exames que julgar necessarios, concluido os quais dardo seu laudo
dentro de 03 (trés) dias, devendo constar no mesmo o que foi verificado, e quando for
0 caso, 0 que o proprietario deve fazer para evitar a demolicdo; Il - o laudo sera
encaminhado ao Prefeito Municipal, que determinara ou ndo a demoligdo, baseado
nas informacgdes contidas neste; IV - serd encaminhada cépia do laudo ao proprietario
e aos moradores da edificagdo, acompanhada da intimagéo para o cumprimento das
decisdes nela contidas; V - a copia do laudo e intimagdo do proprietario, serdo
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efikegees mediante recibo e se ndo for encontrado ou recusar recebé-los, serdo
publicados em resumo, por 03 (trés) vezes, pela imprensa local e afixados no local de
costume; VI - no caso de ruina iminente, a vistoria sera feita logo, dispensando-se a
presenca do proprietario, se ndo puder ser encontrado de pronto, levando-se ao
conhecimento do Prefeito Municipal as conclusbes do laudo, para que ordene a
demolicdo. 82°. Quando a demolicdo for realizada diretamente pelo municipio, os
custos com a demolicdo serdo lancados junto ao carné anual de pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, em nome do (a) proprietario (a).”
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE_05/12/2024: Ap6s a
apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votagéo e a proposta foi aprovada por unanimidade. Colocado em votagéo aos
membros do CDM. Houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votacédo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma)
aprovaram 2) ATUALIZACAO DA LEI DA OUTORGA E TRANSFERENCIA (Pontos
principais): O que modificou: Troca dos termos “Lei Complementar n°® 095/2012 para Lei n°
8.634/2024; Troca dos anexos X para anexo 03 da Lei n° 8.634/2024; Complementagdo das
possibilidades de uso na Transferéncia do Direito de Construir aos ja definidos na Outorga Onerosa;
Apresentacdo da tabela de proporcionalidade entre as areas transferidoras e areas receptoras. Sendo esse
o texto apresentado: “LElI COMPLEMENTAR N° 164, DE 9 DE DEZEMBRO DE
2015.INSTITUI, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 10.257 DE 10DE JULHO DE 2001 -
ESTATUTO DA CIDADE E BALEFCOMPLEMENTAR-MUNICIPAL-NC Q95 DE 28 DE
DEZEMBRO-DE—2012 LEI N° 8634 DE 08 DE AGOSTO DE 2024 - PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO, A OUTORGA ONEROSA E A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE CRICIUMA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.O
PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco saber a todos os habitantes deste Municipio,
que a CamaraMunicipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar: CAPITULO | -
DA OUTORGA ONEROSA Secdo | Das Disposicbes Gerais Art. 1° Fica instituida no
Municipio de Criciima a outorga onerosa do direito de construir, enquanto instrumento de
Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, emitida pelo Municipio, para fins de edificacdo acima
do limite estabelecido pelo indice basico, até o maximo da tabela do anexo X-03 da—tei
Complementar-n®95-de-28-de-dezembro-de-2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024 - Plano
Diretor Participativo de Cricima, mediante contrapartida do beneficiario. § 1° A outorga
onerosa permite a edificacdo acima dos limites permitidos, ai incluidos os parametros do indice
de aproveitamento, taxa de ocupacgdo e nimero de pavimentos, conforme tabela do Anexo > 03
do Plano Diretor Participativo de Criciima. § 2° O Orgdo de Planejamento, legalmente
instituido, sera responsavel pelos procedimentos para aemissdo da outorga onerosa. Art. 2°. O
Municipio de Criciima, na promocdo do seu adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano, com base na
disponibilidade de infraestrutura, equipamentos, servigos urbanos, e dos condicionantes
ambientais presentes, deverd compatibilizar os principios da funcdo social da cidade e da
propriedade, com necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de
desenvolvimento urbano e promocéaosocial. Art. 3°. Nos termos dos artigos 1° e 2° desta Lei, 0
Municipio de Criciuma podera permitir, desde que presente o interesse publico, a alteracdo do
uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, de acordo com os critérios
estabelecidos no Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Participativo e outras normas
disciplinadoras da matéria. Art. 4°. Considera-se outorga onerosa do direito de construir a
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Gemple#%n@%ﬂe%&d%&emnbmﬂe{l@ﬁ Lern®8634 de 08 de agosto de 2024, medlante

contrapartida a ser prestada pelo beneficiario. Art. 5° Constituem fundamentos para a
concessao da outorga onerosa do direito de construir e para aalteragdo do uso do solo: |- a
justa distribuicéo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacéo; Il - propiciar
contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizacdo da infraestrutura causado pelo
adensamento construtivo; Il - a geragdo de recursos para o atendimento da demanda de
equipamentos urbanos e de servigosprovocada pelo adensamento construtivo; IV- a geragéo
de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientais e sociais. Art. 6°. S&0 areas
passiveis de utilizacdo do instrumento de outorga onerosa do direito de construir, asseguintes
Zonas definidas no Anexe-bX da Lei-Complementar895/2012- na Lei n°® 8634 de 08 de agosto
de 2024: a) Zona Residencial - ZR 2-4; b) Zona Residencial - ZR 3-8; ¢) Zona Mista - ZM 1-
16; d) Zona Mista - ZM 1-8; e) Zona Mista - ZM 2-4; f) Zona Mista - ZM 2-8; g) Zona Central
- ZC 1-4 8; H) Zona Central - ZC 2-16; I) Zona Central - ZC 3-8; J) Zona Industrial - ZI 1; K)
Zona Industrial - ZI 2; L) Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIHC. § 1° Para a
utilizacdo do instrumento da outorga onerosa € necessario atender a pelo menos um dos
seguintes requisitos: | - estar localizado em ruas pavimentadas, com faixa de dominio de 15
(quinze) metros ou superior; 1l - estar localizado em vias publicas com projetos especificos de
intervencdo viaria com recurso garantido; I11 - estar situado em vias coletoras e/ou arteriais; IV
- estar situado em rodovias, no anel de contorno viario e na via expressa. § 2°
Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes menores de 15 metros, o Orgao
de Planejamento poderd, apos analise técnica, aprovar a outorga onerosa do direito de construir,
desde que haja condicdo de alargamento viario para a via. Art. 7°. As Zonas do Plano Diretor
citadas no artigo retro, possuem indices maximos préprios que definirdo a quantidade de solo
criado para cada empreendimento, conforme Anexo X-03 da-Lei-Complementarn®95-de-28-de
dezembro—de—2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. Secdo Il Da Contrapartida do
Beneficiario, Formula de Calculo e Cobranca. Art. 8° O célculo da outorga onerosa sera
realizado a partir dos indices maximos, conforme Tabela doAnexo X-03 da-Lei-Complementar
n—géele—z&d&elezembp&de—zeéz Le| n° 8634 de 08 de agosto de 2024 P&rag;a#&umee—A

deaiast&meme%elew&de—sembpaé l° A concesséo da outorga onerosa autoriza a utlllzagao
quando possivel, da taxa de ocupacdo maxima, indice de aproveitamento méaximo e/ou a
construcdo de pavimentos extras, conforme previsto na Tabela do Anexo %-03 da—ei
Complementarn®95-de28-de-dezembro-de2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. (Redagéo
dada pela Lei Complementar n°® 346/2020) § 2° Somente 0s pavimentos extras ndo serao
computados para o calculo do afastamento, exceto nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4 e ZC-1-4, onde
somente o0 primeiro pavimento extra ndo contara para o célculo de afastamento. (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n® 346/2020). Art. 9° Os valores da outorga deverdo ser
calculados na forma abaixo descrita, e recolhidos diretamenteao Fundo de Desenvolvimento

Mun|C|paI FUNDEM. §—1—Para—a—aqm9|§ae—des—nqd+ees—ma*+mes—nas—Zenas—ZR—2—4—ZM
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com a outorga, pagar pela area computada da area construida deste (s) pavimento (s); Em caso
de excedente aos parametros basicos (taxa de ocupacdo e indice de aproveitamento), pagar pela
metragem da area construida excedente total na T.O. e area computavel excedente no L.A.

(Reda(;ao dada pela Lei Complementar ne 346/2020) §2—Par&&aqumgaedes+nd+ee&ma;emes

eente)—de—vaiepde—GUBISG—wgeMe—ne—mes—da—aq{%§ 2° Para a aquisicéo destes
parametros excedentes nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4, ZC-1-4, ZI 1, ZI 2 e ZEIHC, o adquirente

pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do CUB/SC
wgente no més da aqwsn;ao (Redagao dada pela Lei Complementar n° 346/2020) §3%Paraa

3 .§ 3° Para a aquisicédo
destes parametros excedentes nas Zonas ZR 3-8, ZM 1-8, ZM 2-8, ZC1-8 e ZC 3-8, o
adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 9% (nove por cento) do
valor doCUB/SC V|gente no més da aqwsu;ao (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
346/2020)

3 ara 3 . -8 4° Para a aquisicao
destes parametros excedentes nas Zonas ZM 1-16 e ZC 2- 16 0 adquirente pagarapor metro
quadrado excedente o equivalente a 11% (onze por cento) do valor do CUB/SC vigente no més

da aqmsn;ao (Reda(;ao dada pela Lei Complementar n° 346/2020) §—5—Ne—ease—ele—pamgm#e

Art. 10. O requerente podera solicitar permuta dos parametros desejados em decorrenua da
realizacdo da infraestrutura urbana de determinada area que atenda a coletividade, através de
instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, edesde que o valor da infraestrutura permutada nao seja
inferior ao previsto no artigo anterior. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 346/2020).
Art. 11. Os valores referentes a outorga onerosa serdo pagos ao final do processo de compra, e
anteriormente a assinatura da escritura publica pelo Municipio, mediante guia a ser emitida pela
municipalidade, com creditamento diretamente na conta do FUNDEM. Paragrafo Gnico. A
escritura publica de outorga onerosa devera ser registrada na respectiva matricula do imdvel,
junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente, e apresentada anteriormente a expedicao
do alvaréa de licenga para construcao. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 346/2020).
CAPITULO Il DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR Segao I Das
Dlsposu;oes Gerais
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partir dos indices maximos, conforme Tabela do Anexo 03 da Lei n° 8634 de 08 de agosto de
2024. §8 1° A concesséo da Transferéncia do Direito de Construir autoriza a utilizagcdo, quando
possivel, da taxa de ocupacdo maxima, indice de aproveitamento maximo e/ou a construcao de
pavimentos extras, conforme previsto na Tabela do Anexo 03 da Lei n° 8634 de 08 de agosto
de 2024. § 2° Somente 0s pavimentos extras ndo serdo computados para o calculo do
afastamento, exceto nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4 e ZC 1-4, onde somente 0 primeiro pavimento
extra ndo contard para o calculo de afastamento. Art. 12. Fica instituida no Municipio de
Cricima a Transferéncia do Direito de Construir, enquanto instrumento de Inducdo ao
Desenvolvimento Urbano, autorizada pelo Municipio, mediante escrituracdo publica, para fins
de permitir edificagdes acima do limite estabelecido pelos pard@metros basicos até os maximos
da transferéncia prevista na tabela do anexo 40 03 da-Lei-Cemplementarn®-95-de28-de
dezembro—de—2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024 (Plano Diretor Participativo de
Criciima). § 1° O instrumento referido nesta Lei permite ao proprietario transferir a metragem
do potencial construtivo do seu terreno para que em outro(s) terreno(s) das zonas informadas
no art. 6° desta leisejam aplicados os parametros para construgdo acima dos limites basicos,

conforme tabela do anexo 18 03 da-Lei-Complementarn®95-de28-de-dezembro-de-2012 Lei
n° 8634 de 08 de agosto de 2024 do Plano Diretor Participativo de Criciima. 8 2° Devera ser
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considerada a proporcionalidade dos indices de Aproveitamento Méaximo (IAM) de
transferéncia entre as areas Transferidoras e as areas Receptoras, observando as respectivas
areas, setores e zonas urbanas constantes do anexo 10 03 da-Lei-Complementar-n®95-de-28
de-dezembro-de-2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. § 3° Para calculo da metragem
recebida por transferéncia do direito de construir sera aplicada a seguinte formula: AR = MPC
X CP Area Receptora (AR) = Area efetivamente recebida para utilizagdo no terreno receptor
Metragem do potencial construtivo oriundo do terreno transferidor (MPC) = metragem do
terreno transferidor x indice de aproveitamento méximo do terreno transferidor (Anexo 46 03
do Plano Diretor em observacdo (2)) Coeficiente de Proporcionalidade (CP) = indice de
aproveitamento méximo da area transferidora / indice de aproveitamento maximo da &rea
receptora (Anexo 40 03 do Plano Diretor em observacao (2)) § 4° Deverdo ser respeitados 0s
pardmetros maximos definidos pelo instrumento da transferéncia do direito de construir,
conforme descritos no anexo 10 03 da-Lei-Complementarn®95-de-28-de-dezembro-de-2012
Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. § 5° O Orgéo de Planejamento, legalmente instituido, sera
responsavel pelos procedimentos para aemissao da Transferéncia do Direito de Construir. § 6°
A Transferéncia do Direito de Construir tera por finalidade: 1 - Implantacdo de equipamentos
urbanos, e comunitarios, criacdo ou alargamento do sistema viario; Il - Preservacdo, quando
o imovel for considerado de interesse histdrico (inventariado ou tombado),ambiental (areas
de preservacao, protecdo ou verdes), paisagistico, social ou cultural; 111 - Servir a programas de
regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacdo de interesse social; IV- Manutencgédo das caracteristicas gerais de imovel lindeiro ou
defrontante a parques, pracgas, cemitérios, instituicdes de ensino e saude, publicas e privadas.
V- Reducdo da densidade urbana, desde que consultado o Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. 8 7° A
mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que permutar com o Municipio seu
imoével, ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento maximo, para os fins previstos
neste artigo, firmando as partes a respectiva escritura publica de permuta independente de
autorizacdo especifica e pagamento de ITBI. § 8° O proprietario da area urbana que desejar
preservar, parcial, ou integralmente, imovel de suapropriedade de interesse historico, cultural
ou ambiental, devera apresentar proposta a administracdo publica, para fazer jus a transferéncia
do direito de construir, devendo ser submetido a andlise do e aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. § 9° Quando da transferéncia do direito de construir de
imovel preservado, nos termos do paragrafo anterior, o proprietario deverd manter a edificacdo
em perfeitas condi¢Ges de uso, bem como as principais caracteristicas arquiteténicas externas,
estando sujeito, caso descumpra, as sancOes da legislacdo especifica. § 10 De toda a metragem
excedente utilizada no empreendimento receptor, até o limite de 50% da referida metragem
podera ser oriunda da Transferéncia do Direito de Construir, devendo o restante até 0 maximo
permitido ser utilizado através de Outorga Onerosa e obedecidos os indices de aproveitamento
maximos de Outorga e Transferéncia dispostas no anexo 10 03 da-Lei-Complementarn®95-de
28-de—dezembro—de—2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 346/2020) Art. 13. O Municipio de Criciima, na promogao do seu adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da
ocupacdo do solo urbano, com base na disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e
servigos urbanos, e nos condicionantes ambientais presentes, deverd compatibilizar os
principios da funcéo social da cidade e da propriedade, com necessidades estratégicas definidas
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nas politicas municipais de desenvolvimento urbano e promocgédosocial. Se¢do Il Das &reas e
Aplicacdo. Art. 14. As areas transferidoras (consideradas passiveis de transferéncia) e
receptoras (que recebem opotencial construtivo) do direito de construir observardo as seguintes
condicdes: | - o potencial construtivo do imdvel receptor ndo podera ultrapassar aquele definido
pelos indices maximos do lote para 0 zoneamento em que estara previsto; 11 - imoveis receptores
deverdo ser providos de infraestrutura urbana basica; Il - o potencial total construtivo podera
ser transferido uma Unica vez e sera vinculado ao(s) imovel (is) receptor(es), depois de
consumada a transferéncia do direito de construir junto a matricula do imével. IV - o0 imovel
transferidor podera transferir seu potencial construtivo para um ou mais imdveis receptores, e
o0 imdvel receptor podera receber o potencial construtivo de um ou mais imoveis transferidores,
respeitado sempre o indice de aproveitamento méaximo. Paragrafo Unico. Nos casos
excepcionais onde for constatada a necessidade da realocacdo da Transferéncia de Potencial
Construtivo, esta dependera de anélise e aprovacdo do Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido em conjunto com o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.
Art. 15. Para a utilizacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir sera
necessario atendera pelo menos um dos seguintes requisitos: | - estar localizados em ruas
pavimentadas com faixa de dominio de 15 (quinze) metros ou superior; Il - estar localizados
em vias publicas com projetos especificos de intervencdo viaria (tlneis, viadutos, pontes,
alargamentos, duplicagdes, binarios e/ou outros) com recurso garantido; Il - estar situados em
vias coletoras e/ou arteriais; I'V- estar situadas em rodovias, no anel de contorno viario e na via
expressa. Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes
menores de 15 metros, 0 Orgdo de Planejamento poderd, apds analise técnica, aprovar a
Transferéncia do Direito de Construir, desde que haja previsao legal de alargamento viario para

A

3 afastamento-de-cone-de-sembra-—Art. 16. O uso da Transferéncia
do Direito de Construir autoriza a utilizacdo, quando possivel, da taxa de ocupag¢do maxima,
indice de aproveitamento maximo e/ou a construcao dos pavimentos extras, conforme previsto
na Tabela do anexo 10 03 da-Lei-Complementarn®95-de 28-de-dezembro-de-2012 Lei n° 8634
de 08 de agosto de 2024. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 346/2020). Art. 17.
Municipio devera manter registro das transferéncias do direito de construir nos respectivos
cadastros imobiliarios do municipio, nos quais constara se o imovel é transferidor ou receptor,
bem como respectivos potenciais construtivos. Art. 18. As areas transferidoras deverdo ser
avaliadas pelo 6rgdo de planejamento e identificadas como &reas inviabilizadas de usufruir do
potencial construtivo previsto para o local. Art. 19. Os imdveis receptores deverdo atender aos
demais parametros da legislacdo vigente,especialmente os informados no anexo X% 03 da-Let
Complementarn®95-de-28-de-dezembro-de-2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. Paragrafo
unico. A escritura publica de transferéncia devera ser registrada nas respectivas matriculas dos
imoveis transferidor e receptor, junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente, e
apresentadasquando da andlise do projeto arquiteténico da obra que sera construida no imével
receptor. Art. 20. Municipio também podera alienar o potencial construtivo de seus imoveis,
mediante aprovacdo do CDM e posterior processo licitatorio com escritura publica, sendo os
recursos obtidostransferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM. Parégrafo
unico. A aprovacéo da alienagdo do potencial construtivo referido no caput deste artigo devera
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ser precedida de projeto de utilizago do recurso a ser apresentada pelo Orgéo de Planejamento

eaprovado pelo CDM. AFF%Q&%GVEB—FE&GGHGP&B—BF&SGH#&G@SH%GS%&F#}GS—QG%%—%

Leteledmeaeae—pemqaneeepeem—e—mesme—use#eensewaeae—Art 21. Aos imoveis reS|denC|a|s

preservados, nos termos do 83° do art. 1°, poderd ser concedidaisencdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, de acordo com a Lei Municipal que dispde
sobre a protecdo do patrimonio historico, artistico e natural do Municipio e legislacdo
ambiental, mediante requerimento do proprietario, sendo que este beneficio entrara em vigor
a partir do exercicio seguinte ao da concessao e sera mantido enquanto o lote/edificacdo
permanecer com 0 mesmo uso/conservacdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
346/2020). Art. 22. A aprovacdo de projetos de reforma e restauracdo de imoveis preservados
fica isenta dopagamento de taxas. Art. 23. Caso haja a demolicdo ou ndo conservagdo do(s)
imovel(is) preservado(s) que permitiria a Transferéncia do Direito de Construir, o interessado
perderd automaticamente a faculdade da transferéncia do potencial construtivo. Art. 24. Sera
efetuada a Transferéncia do Direito de Construir mediante escritura publica, precedida de
autorizacdo expedida pelo Municipio através de: | - Certiddo de transferéncia do direito de
construir para imovel transferidor - expedicéo de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao
proprietario, a partir do preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento
da respectiva taxa ao Municipio, no valor correspondente a 05 (cinco) Unidades Fiscais do
Municipio - UFM’s; 1l - Certiddo de transferéncia do direito de construir para imdvel receptor
- expedicdo de certiddo especial para a utilizacdo do potencial transferido, quando da analise
do projeto arquitetdnico, onde o recebimento da Transferéncia é garantido ao proprietario a
partir do preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento de taxa ao
Municipio, no valor correspondente a 05 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio - UFM’s. Art.
25. Sera averbada no registro de imdveis competente a transferéncia do potencial construtivo
juntoas matriculas dos imoveis que cedem e recebem o referido potencial. Art. 26. No imovel
transferidor a averbacdo devera conter as condi¢Ges de protecdo, preservacao econservacao
do mesmo quando este se flzer necessario. AH—Z?—PaFaresreasesrde&Ft—g—e%ler—d&me#e

DISPOSI(;OES FINAIS Art. 28 Os recursos auferldos com a adogdo da outorga onerosa do
direito de construir, e de alteragdo de uso, serdo aplicados nas finalidades previstas nos incisos
| a IX do art. 26 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001: I - regularizac&o fundiéria; 11 -
execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social; I11 - constituicdo de reserva
fundiaria; IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana; V - implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e &reas verdes;
VII - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico; IX - outras definidas
pelo Orgéo de Planejamento Municipal e aprovadas em Lei. Art. 29. Os recursos auferidos com
a taxa da transferéncia do direito de construir e de alteracdo de usoserao transferidos ao Fundo
de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM. Art. 29-A. O nimero de pavimentos extras devera
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obedecer ao limite maximo da Tabela anexo 10 03 da-Lei-Complementarn®95-de-28-de
dezembro-de-2012 Lei n° 8634 de 08 de agosto de 2024. ndo podendo ser cumulativo entre

Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir. (Redacdo acrescida pela Leli
Complementar n° 346/2020). Art. 30. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo
suportadas por dotacdes orcamentarias proprias. Art. 31. A presente Lei poderd ser
regulamentada por Decreto Municipal, e 0s casos omissos serdo resolvidos pelo Orgéo de

aue passa-avigorarcom-aredacio-do-Anexo Unico dapresente Lei—Art. 32. Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicacdo. Art. 33. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario. PARECER
DA CAMARA TEMATICA 11 - REUNIAO DE 05/12/2024: Ap6s a apresentacao e discussdes
a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Ill, colocaram em votacao e a
proposta foi aprovada por unanimidade. Colocado em votacdo aos membros do CDM
presentes na reunidao. Houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votacédo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma)
aprovaram. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia/reunido, e a mesma foi
encerrada tendo o seu término as 21h00min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
Jakson Bernardo Uggioni, lavrei a presente Ata, e posteriormente, sera por todos os presentes assinada.
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