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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

06.03.2025

Aos seis dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e cinco, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitura de Cricilima, a audiéncia publica, e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 03 (trés) pessoas da comunidade em geral e 44 (quarenta e quatro) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu a presenga de
todos 0s membros nesta reunido passou a palavra para Giuliano Elias Colossi que em seguida foi
verificado o quérum minimo para a realizacdo da reunido do CDM, e j& havendo o quérum, a mesma
foi iniciada. Quanto aos objetivos desta Audiéncia/Reunido: apresentar a apreciacao publica assuntos
gerais referentes ao planejamento urbano municipal; apresentar as solicitagdes encaminhadas a DPU
quanto as correcdes de zoneamento de uso do solo e corre¢des na legislagdo urbanistica; apresentar
aos presentes 0s pareceres das camaras tematicas a serem colocadas em votagdo nesta reunido do
CDM; colher dados, informagdes, anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta
da Audiéncia/Reunifo: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR; PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICA Il — CDM;
REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA E
DO ZONEAMENTO; LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA 11l — CDM. Quanto aos
assuntos gerais foram apresentadas 1) As datas das reunides ordindrias; 2) A participacdo total dos
membros nas reunides do CDM — 2014-2024; 3) A participacdo total da sociedade civil nas reunides do
CDM - 2014-2024; 4) A participagdo total do setor publico nas reunides do CDM — 2014-2024; 5)
Apresentacdo dos membros com mais presenca nas reunides do CDM, sendo esses: 100% de frequéncia:
Elaine L. Amboni, Vanessa A. Ceron, Lara Thomaz da Silva, Maria L. Citadin Furtado, Maria Clara S.
Ronsani, Jakson Bernardo Uggioni, Carolina M. Escovar, Camila Heiderscheidt, Clebeonir D. Jesus,
Luiz Fernando C. Manarin, Michel P. Foggiatto, Ernani Costa e Claudino Netto. Com 88,89% de
frequéncia: Alvis F. Bortolotto Neto, Carolina Silva da Luz, Roberto F. Longhi, Marcio Zanuz, William
de O. Sant’Ana, Victor Minatto Steiner, Valdelir Biff, Vanio Freitas, Julio Colombo e Rogério
Baldessar. Com 77,78% de frequéncia: Jodo Paulo C. da Rosa, Claudio Rosso Netto, Lilian Burigo J.
Silveira, Dirceu Nogueira Netto, Luana de Oliveira Gomes, Jader Jacé Westrup e Mauricio da C.
Carneiro. 6) Conferéncia das Cidades — 2025, em que foram apresentados 0os nomes que compordo a
comissdo organizadora, conforme apresentado. A UAB ficou de informar o nome dos cinco
representantes o mais rapido possivel. Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da Gltima reunido: A
ata foi apresentada e informado que é disponibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor,
sendo que, por fim, o texto da mesma foi aprovado nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM.
Com relag&o aos processos administrativos, referente a CAmara Tematica 11, estes foram apresentados:
1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE
MOVEIS E IMOVEIS LTDA: O requerente, em nome da empresa proprietaria, vem requerer a
alteracdo de zoneamento do uso do solo em gleba matricula n® 12.456, cadastro n® 28503, com é&rea total
53.745,36 m2de situado na Rodovia Sebastido Toledo dos Santos, Mina do Mato, Criciima/SC. Esta
gleba possui a zona de uso do solo defronte a rodovia em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e em
grande parcela na ZI-2 (zona industrial — 2), de acordo com a Lei n° 8.634/2024. O requerente apresenta
justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do solo para a ZR1-2: O presente laudo
técnico, trata-se de um parecer quanto a um terreno situado no municipio de Criciima, solicitando a
modificagcdo do zoneamento para viabilizar um loteamento residencial na referida matricula supracitada.
O proprietéario, pretende empreender na matricula em questdo, um loteamento residencial. Para o qual
estd solicitando a alteracdo de zoneamento para viabilizar tal empreendimento. O planejado
empreendimento encontra-se margeado por loteamentos residenciais consolidados, e de zoneamentos
também residenciais, como podemos expor na planta de localizacdo em anexo. Atualmente a rea esta
situada em dois zoneamentos ZI-2 (ZONA INDUSTRIAL -2) e ZR2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2 - 4 -
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PAVIMENTOS), no qual inviabiliza a execu¢do de um loteamento com finalidade residencial. Ocorre
que a regido tem grande ocupacao ja com finalidade residencial, como € possivel observar pelo entorno.
Existe varios bairros residenciais contiguos, e até alguns empreendimentos residenciais na regido, como
exemplo o Condominio Residencial Moradas da Colina, e muitos outros proximos a referida area em
guestdo, conforme fica evidente na planta de localizacdo. Ressaltamos que, ZI segue sendo o ideal as
margens do anel viario, ponto este distante consideravelmente da &rea em questdo. A alteracdo do
zoneamento do imovel acima descrito, sendo que a area que se deseja alterar o zoneamento € de
53.745,36 m? para ZR1-2 (ZONA RESIDENCIAL 1 — 2 PAVIMENTOS), atualmente o mesmo
encontra-se em zona ZI2 (ZONA INDUSTRIAL - 2) e ZM2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2-4
PAVIMENTOS). Pretende-se executar um loteamento Residencial. O imdvel situa-se defronte a
Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e quanto a caracterizagdo urbana a regido possui predominancia
de atividades residenciais unifamiliares isoladas, comércios e servigos, principalmente defronte a
rodovia. A DPU ¢é pelo deferimento desta solicitacdo, porém sugere que os iméveis defronte a rodovia
continuem sendo ZM2-4, pois podera haver a necessidade de instalacdo de comércios e servigos. E que
0s imdveis laterais sejam também ZM2-4. Encaminhamos este processo a Camara Temética de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA
Il — REUNIAO DE 20/02/2025: Apbs a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os
membros da Camara Temaética Il, colocaram em votacdo e a proposta foi aprovada, porém a mesma
deverd ser apresentada ao Conselho de Desenvolvimento Econémico para a validacdo em reunido
proxima, por ser zona industrial. PARECER DO CMDE — REUNIAO DE 05/03/2025: Apods a
apresentacdo aos membros do CMDE aprovaram a alteragdo do zoneamento. Ap0s a apresentacao aos
membros do CMDE aprovaram a alteracdo do zoneamento. Apoés apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votagdo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, aprovaram a
proposta de alteracdo do zoneamento, mantendo-se nas margens da rodovia a ZM2-4 e mais no
interior da gleba ZR1-2. 2) Processo: CPU-167/2025 - CONCRETIZE - PROJETOS DE
INFRAESTRUTURA (Procuracdo) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI: O requerente
outorgado, vem requerer a alteragdo de zoneamento, do (0s) imovel (eis) de cadastro (s) 995574, 995575,
matricula n® 75.540, 75.541, localizados na Rua Francisco Novacoski, bairro Linha Cabral,
Criciima/SC. Estas glebas possuem a zona de uso do solo defronte a Rua Francisco Novacoski em
ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e em grande na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de
acordo com a Lei n° 8.634/2024. O imdvel situa-se defronte a Rua Francisco Novacoski e quanto a
caracterizagdo urbana a regido possui predominancia de atividades residenciais unifamiliares isoladas,
agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua € um importante acesso ao Anel Viario. O requerente
apresenta justificativa que sugere a alteragdo do zoneamento de uso do solo de ZR 1-2 e ZM 2-2 para a
ZRO0-2: “Solicita-se a alteragdo do zoneamento da area indicada na “Imagem 01”. Com objetivo de
respaldar tecnicamente a proposta de alteracdo do zoneamento da area atualmente classificada como
Zona Residencial 1-2 (ZR-1-2) e Zona Mista 2-2 (ZM-2-2) para Zona Residencial 0-2 (ZR-0-2). Esta
alteracdo permitira o parcelamento de terrenos em lotes a partir de 250,00m? e busca viabilizar de forma
mais eficiente o desenvolvimento do loteamento previsto para a area, considerando as condicdes
urbanisticas e ambientais locais. A area objeto desta proposta confronta diretamente com uma Zona
Industrial, fato que impde desafios especificos para o uso residencial. Em cumprimento as exigéncias
da Prefeitura Municipal, serd implantada uma faixa de amortizacdo com 15 metros de largura, com o
objetivo de minimizar os impactos ambientais e urbanisticos provenientes da area industrial adjacente.
Esta faixa ter4 a funcdo de proteger o uso residencial de ruidos, poluicdo e demais desconfortos,
assegurando a qualidade de vida dos futuros moradores. A exigéncia da faixa de amortizacao resultara
em uma reducdo significativa da area util para loteamento, impactando diretamente a viabilidade
econdmica do empreendimento. Com menos area disponivel para parcelamento, torna-se necessario
adotar um zoneamento que permita maior flexibilidade no uso e ocupacéo do solo. A classificacdo atual
(ZR-1-2 e ZM-2-2) imp0e restri¢des que limitam a densidade construtiva e o aproveitamento do terreno.
A alteracdo para Zona Residencial 0-2 (ZR-0-2) é o zoneamento mais adequado por diversos fatores:
Maior Flexibilidade de Uso: A ZR-0-2 permite maior diversidade de tipologias habitacionais,
possibilitando a construcdo de lotes menores e unidades mais compactas, 0 que compensa a reducéo da
area loteavel. « Aproveitamento Racional do Solo: Com a diminuigdo da area disponivel para
parcelamento, a ZR0-2 viabiliza a otimizacdo do uso do solo, permitindo maior densidade construtiva
sem comprometer a qualidade urbana. ¢ Transicdo Harmoniosa com a Zona Industrial: A faixa de
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amortizacao, aliada ao zoneamento ZR0-2, cria uma transi¢do mais eficiente entre a zona industrial e a
area residencial, equilibrando a ocupacdo e evitando conflitos de uso. ¢ Atendimento a Demanda
Habitacional: A flexibilizacdo do zoneamento permite a constru¢do de moradias com valores mais
acessiveis, ampliando o atendimento a demanda habitacional da regido. Conformidade com o
Planejamento Urbano A proposta de alteracdo para ZR-0-2 est4 alinhada com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal, que preconiza o uso racional do solo urbano, o desenvolvimento sustentavel e a
integracdo de diferentes zonas urbanas. A adogdo desse zoneamento respeita as normas ambientais,
urbanisticas e sociais, garantindo o equilibrio entre desenvolvimento econdmico e qualidade de vida.”
A DPU é pelo deferimento desta solicitacdo, porém sugere que os imdéveis defronte a rua continuem
sendo ZM2-2, pois podera haver a necessidade de instalacdo de comércios e/ou servigos. Encaminhamos
este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discusséo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 20/02/2025: Apés a apresentacio e
discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacéo e a
proposta foi indeferida, houve 01 voto a favor e 09 contréarios a alteracdo do zoneamento. Apds
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos
qgue foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e por
unanimidade, a proposta foi indeferida quanto a alteracdo do zoneamento. 3) Processo: CPU-
186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse Processo Administrativo foi
apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquiteténica na implantacdo do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Rua Getulio Candido Albino — Bairro Vila Nova Esperanca, Cricilima
- SC, em imovel com area total de 10.788,83m2, cadastros n° 45629 e 1007070, matriculas n° 132.037
e 141.831. A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei n° 8.635/2024, quanto
ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 1° Em glebas, a partir de
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde ndo foi
configurada malha viaria, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliérios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltragcdo, nimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos na Lei do
Zoneamento.” Este imével, utilizado para o anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024 (lei de
zoneamento). O imoével situa-se com acesso pela Rua Getulio Candido Albino, que é caracterizada com
a atividade residencial unifamiliar predominante. Foi apresentado para este imével um anteprojeto
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR2-4. E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o
zoneamento do Plano Diretor Municipal permite, seriam 6 torres de 4+2 pavimentos + atico, totalizando
384 unidades habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento minimo (13 metros
entre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com menor incidéncia solar. A area de lazer,
consequentemente ficaria bastante reduzida, aproximadamente 2.030,00 m2?, menos da metade do
proposto com 10 pavimentos.” Foi apresentada a solicitagdo do requerente quanto a excepcionalizacéo
dos parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lei n® 8.635: “§1°. Para aprovagdo do
anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de planejamento do Municipio o
referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja
excepcionalizar, justificando cada um deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO: “Com a
configuracédo dos 10 pavimentos, conforme nosso interesse na area, propusemos a construgao de 4 torres
de 10 pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos e com uma area de lazer de 4.500,00 m2. Ha um
melhor espacamento entre os blocos, garantindo melhor insolagdo e melhor ventilagdo para os futuros
moradores. Além disso, a intengdo de verticalizar de forma planejada agrega ao bairro, trazendo novas
moradias com maior qualidade de vida ao condémino além da valorizacdo do imovel e da regido que
esta localizado. Com o projeto de 10 pavimentos conseguimos o dobro da &rea de lazer do que o plano
diretor permite.” Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcdo de 04 torres de 10
pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas.” Verificamos, que este
anteprojeto arquiteténico, até possui tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a
utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), apesar de possuir
infraestrutura aos condéminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos
Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatéria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. N&o hé presenca de edifica¢des para uso comercial. Todos
0s blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos 0 nimero de unidades (400) e considerando no
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minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populacdo poderd chegar no total 1.200
moradores. Apds a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei
dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetbnica dos blocos. Informamos gque o se no anteprojeto
forem aprovados os parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o
projeto a aprovacdo do 6rgdo de andlise de projetos, que devera fazer a analise normalmente,
excepcionalizando apenas 0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicoes
especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara teméatica Il, o
Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Cadmara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plenéario. Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
guando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja ndo houve parcelamento anterior
devera haver a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doacbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovacdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacao prévia
do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM,
sendo que, apds este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, seré calculada conforme valores
abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-4 seré pago 2,00%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 20/02/2025:
Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo 0os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votacdo e a proposta foi deferida com as seguintes observagdes: 1 - As vagas para
automoveis deverdo ser cobertas; 2 - As torres que ficam préximas a divisa com 0s vizinhos devera ser
deslocada com mais afastamento do limite do terreno e colocar parte do estacionamento mais proximo
da estrema do terreno. A Empresa reapresentou o projeto com os pontos a serem modificados conforme
solicitacdo da Camara Tematica Il. Ap6s apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagéo os
membros do CDM votaram, e por unanimidade aprovaram a proposta da lei dos projetos
especiais para ser utilizado neste empreendimento conforme a segunda proposta apresentada
conforme orientacdo da Camara Tematica Il. 4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI
CONSTRUTORA: Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na implantagdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua José
Pirola — Bairro Vila Floresta I, cadastro n® 64216, matricula n°® 13.174, com area aproximada de
12.261,60 m2. Porém a &rea a ser desmembrada para utilizacdo no anteprojeto € de 7.890,00m2. A
apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2°, da Lei n° 8.635/2024, quanto ao tamanho
do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco
mil metros quadrados), onde ja foi parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios
verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo,
nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos pardmetros urbanisticos basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento.” Este imdvel, utilizado para o anteprojeto arquitetbnico
apresentado, localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo
com a Lei 8.634/2024 (lei de zoneamento). O imdvel situa-se na rua de acesso a Av. Luiz Lazarim, que
é caracterizada com a atividade residencial unifamiliar. N&o foi apresentado para este imdvel um
anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR2-4. E segundo a empresa: “Com a
justificativa de no terreno do projeto seria possivel a construcdo de mais de 300 unidades residenciais
com média de 60m2 ocupando até 70% do térreo e até 50% da torre, deixando como taxa de infiltracdo
apenas 10% e considerando 6 pavimentos. Tendo em vista as possibilidades permitidas pelo zoneamento
atual, o requerente solicita a flexibilizacdo no nimero méximo de pavimentos, tornando permissivel a
construcdo de 10 pavimentos em beneficio de uma melhor insolagdo e ventilagdo, menor taxa de
ocupacéo - a qual no projeto ficou inferior a 20% - e melhor taxa de infiltragéo - a qual no projeto ficou
superior a 35%. No projeto também serdo feitos somente 200 apartamentos e o indice de aproveitamento
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serd inferior a 1,5. Acreditando que a flexibilizacdo do nimero maximo de pavimentos tornard o uso e
a ocupagdo do solo com melhor qualidade urbanistica, pedimos o deferimento.” Foi apresentada a
solicitagdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do
Art. 2°, da Lei n°® 8.635: “§1°. Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter
ao orgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.” Verificamos, que
este anteprojeto arquitetdnico, até possui tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a
utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), apesar de possuir
infraestrutura aos conddéminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos
Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatdria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao hé presenca de edifica¢des para uso comercial. Todos
0s 02 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o nimero de unidades (200) e considerando no
minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populacdo podera chegar no total 600
moradores. Apos a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei
dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica de disposi¢do dos blocos. Informamos que o se
no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado
submeterd o projeto a aprovacdo do Orgdo de analise de projetos, que deverd fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas os pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposicdes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara temética
I1, o Secretério Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plenério. Independentemente de aprovacédo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, aléem do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja ndao houve parcelamento anterior
devera haver a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doacbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovacgédo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagao prévia
do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM,
sendo que, apds este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores
abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-4 seré pago 2,00%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 20/02/2025:
Apoés a apresentacdo e discussOes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica Il,
colocaram em votacdo e a proposta foi deferida com as seguintes observagdes: 1 - As vagas para
automoveis deverdo ser cobertas, 2- As torres deverdo ser deslocadas com mais afastamento do limite
do terreno e colocar parte do estacionamento mais proximo da estrema do terreno. ApGs apresentacao
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, sugeriu que este processo fosse retirado da
pauta em virtude de ndo ter havido as modificagBes sugeridas pela Camara Temética Il. 5)
Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI — GATOP: O primeiro processo Vvisto é o processo 1144-
24-CRI-ADI, onde 0 mesmo passou pela comisséo de loteamento, ATA 07/2024, tendo em vista ainda
algumas informagdes conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido, das condicionantes para a
aprovacao final do empreendimento, bem como, o que € relatado no Art.149 do Plano Diretor (Lei
Complementar n® 095/2012), onde diz: “ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores
(ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias,
diretrizes viarias, anéis viarios e demais correlatos. Paragrafo Unico: Estas areas serdo objetos de estudos
posteriores, condicionada a anélise do Orgéo de Planejamento Urbano Municipal legalmente instituido
e aprovacdo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”; Outrossim,
foi solicitado em dltima ATA 07/2024 para apresentar a ATA do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM sobre o deferimento da proposta nos moldes do zoneamento atual, e/ou entdo, deveria
ser remetido a alteracdo do zoneamento. Ap6s argumentacgdes a Divisdo de Planejamento Urbano (DPU)
defende que ndo ha necessidade da analise do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, desde
que o uso pretendido do empreendimento seja industrial e que essas propostas de cunho tecnolégico e
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de iniciativas inovadoras estejam especificadas em todo o projeto do empreendimento, ndo podendo ser
de uso exclusivo de comércios como é explanado recentemente no memorial descritivo. Quanto a
auséncia do equipamento publico escolar exigido na legislacdo (Art. 6, da Lei n° 7.999/2021) para ser
admitido o parcelamento do solo, a comissdo acorda de que ndo serd impeditivo para a implantacéo
deste empreendimento tendo em vista que o mesmo € de uso industrial. J& em relacdo ao projeto de
acesso ao qual foi condicionado também para a aprovacdo final, fica acordado nesta ATA 08/2024, a
dispensa especifica do projeto de acesso individual aprovado pela Diretora de Transito e Transporte -
DTT, sendo imprescindivel a andlise, aprovagdo junto a concordancia do setor de Obras, sobre a
projecdo e execucdo da marginal, bem como do canteiro projetado na Rodovia Antdnio Just, tendo em
vista que estas projecdes estdo fora dos limites do imovel a ser parcelado. Desta forma, ficara pendente:
A) Verificar o uso pretendido do empreendimento e readequéa-lo em todo o projeto, tanto no projeto
urbanistico da aprovacgdo prévia, quanto na tramitacdo e aprovacdo dos projetos complementares e
memoriais descritivos da aprovacao final do empreendimento. Caso optem pelo uso industrial, as
propostas de cunho tecnoldgico e de iniciativas inovadoras serdo analisadas pela comissdo de
loteamentos, onde se faz necessario que estas propostas estejam evidente nos projetos complementares
para que sejam compatibilizados junto ao memorial descritivo; B) Apresentar o termo de compromisso
assinado pelo empreendedor, responsavel técnico e o setor de Obras, quanto a execucdo da marginal e
do canteiros projetado na Rodovia Antdnio Just; C) Apresentar os projetos complementares aprovados
da marginal projetada junto ao canteiro projetado na Rodovia Anténio Just. Deste modo, assim que
definido o uso do empreendimento o processo da aprovagéo final passara pela analise da comisséo para
analisar as propostas de acordo com o uso.” Desta forma, conforme reapresentacao do referido processo,
com a presenca dos integrantes da empresa e responsabilidade técnica, identifica-se que os itens acima
foram atendidos parcialmente, ficando pendente a analise das propostas de cunho tecnoldgico e de
iniciativa inovadora para a compatibilizacdo dos projetos complementares e a atualiza¢do da aprovagéo
prévia, se for necessaria. Entretanto, a Comissdo de Parcelamento do Solo Municipal reforgou que: A)
Quanto a questdo da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no empreendimento em relagdo
ao zoneamento ZEIEP, observa-se que ndo é competéncia da comisséo de parcelamento do solo realizar
a definigdo destas propostas, onde é frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n° 095/2012 que:
“ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento
dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e
demais correlatos.” E a0 paragrafo unico deste mesmo artigo diz: “ Pardgrafo Unico. Estas dreas serdo
objetos de estudos posteriores, condicionada a analise técnica do 6rgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovacéo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM.”. Outrossim, conforme citado em ATA 07/2024, a analise das propostas de cunho tecnol6gicos
e de iniciativa inovadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, ndo sendo vidvel dar continuidade na argumentacdo destas
propostas sem a apresentacdo da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
referido deferimento. B) Em relacdo a uma das propostas apresentadas no memorial descritivo sobre a
execucdo de uma praca na Area de Utilidade PUblica, esta devera ser verificada primeiramente com o
setor de patrimdnio, ao qual ainda se faz necessario firmar o termo de compromisso entre 0s interessados
e a Diretoria de Patriménio. E informamos que os projetos dos equipamentos urbanos a serem
executados pelo interessado, serdo analisados e aprovados pelo 6rgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, assim provindo do Art. 24 da Lei n° 7.999/2021; C) O Toten apresentado como
uma das for necesséria. Entretanto, a Comissao de Parcelamento do Solo Municipal reforgou que: A)
Quanto a questdo da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no empreendimento em relacéo
ao zoneamento ZEIEP, observa-se gque ndo é competéncia da comissdo de parcelamento do solo realizar
a definigdo destas propostas, onde é frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n° 095/2012 que:
“ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento
dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viérias, anéis viarios e demais
correlatos.” E ao paragrafo inico deste mesmo artigo diz: “Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos
de estudos posteriores, condicionada a analise técnica do 6rgdo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovagdo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”.
Outrossim, conforme citado em ATA 07/2024, a analise das propostas de cunho tecnoldgicos e de
iniciativa inovadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, ndo sendo viadvel dar continuidade na argumentacdo destas
propostas sem a apresentacdo da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
referido deferimento. B) Em relacdo a uma das propostas apresentadas no memorial descritivo sobre a
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execucdo de uma praca na Area de Utilidade PUblica, esta devera ser verificada primeiramente com o
setor de patrimdnio, ao qual ainda se faz necessario firmar o termo de compromisso entre 0s interessados
e a Diretoria de Patriménio. E informamos que os projetos dos equipamentos urbanos a serem
executados pelo interessado, serdo analisados e aprovados pelo 6rgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, assim provindo do Art. 24 da Lei n° 7.999/2021; C) O Toten apresentado como
uma das propostas de cunho tecndlogo do empreendimento, deverd também ser analisado e aprovado
pela Divisdo de Planejamento Urbano (DPU). Deste modo concluimos que o processo nao passara mais
pela anélise da comisséo de loteamento, tendo a sua aprovagdo final do loteamento e a aprovagéo prévia
atrelada a estes itens ja abordados. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE
27/02/2025: Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara
Temética II, colocaram em votacdo e a proposta foi deferida para o uso industrial e outros
servicos/comércios vinculados a CNAEs que envolvam usos em tecnologia e inovacdo. Apos
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, colocou em votacdo e 0s
membros aprovaram o parecer da Camara Tematica Il, ou seja, que o uso das edificacdes deste
loteamento sejam, o uso industrial e outros servigos/comércios vinculados a CNAEs que envolvam
usos em tecnologia e inovagdo. 6) Processo: CPU-470/2025 - CARBONIFERA
METROPOLITANA S.A.: A empresa vem requerer a alteracdo de zoneamento, do (0s) imovel (eis)
de cadastro (s) 1014693, 1031970, 1031971, 1031972, 1031973, 1031974, 1031975, 1031976, matricula
n° 664, localizado na Rua Lucas Peruchi, bairro Jardim Montevidéu, Criciima/SC. Quanto a
caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades residenciais unifamiliares isoladas,
agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua é um importante acesso a Avenida Universitaria. Esta
gleba possui a zona de uso do solo defronte a Rua Lucas Peruchi em ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos) e em grande parte na Z-APA (zona de &reas de preservacdo ambiental), de acordo com a
Lei n® 8.634/2024. O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo de Z-APA para ZR (zona residencial): “Solicitamos por meio deste documento a alteragdo do
zoneamento da matricula n°® 664 do Registro de Imoveis de Criciuima/SC que hoje estd no zoneamento
de Z-APA para ZR (Zona Residencial). Entendemos que tal pedido faz sentido pelo fato de todo entorno
ja estar fora da Z-APA e estar povoado, consequentemente tendo alcangando um grande
desenvolvimento. Além disso, o terreno possui uma vegetacéo pouco robusta o qual de qualquer forma
toda supressdo serd feita respeitando a Lei da Mata Atlantica. Da mesma forma todas as APPs
encontradas serdo respeitas conforme a lei. Tendo este pedido deferido, a ideia é transformar a area em
lotes residenciais conforme projeto que segue anexo.” E apresentado o projeto de parcelamento do solo
na forma de loteamento: De acordo com a Lei n° 8.634/2024, em seu Art. 25: “Art. 25. A Zona de Areas
de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservacdo permanente (APP) e areas
que poderdo ser definidas como protecdo ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade
bioldgica, disciplinando o processo de ocupagdo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos
naturais em terras pablicas ou privadas, podendo ser subdividida em: | - ZUP (zona de utilidade publica);
Il - ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade); 11l - ZOI (zona de ocupacéo intensiva); IV - ZOS
(zona de ocupacdo semiextensiva); e V - ZOE (zona de ocupacédo extensiva). 8 1° O Plano de Manejo
da Z-APA deverd ser definido em legislacdo especifica, em conformidade com o Plano Diretor
Participativo de Criciima, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da aprovacao desta Lei,
em que poderdo os limites desta zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo
especificas, conforme caput. 8 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente & promocéo
ambiental e ao uso e manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacdo
secundaria de estagio inicial, médio e avancado. § 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na
forma de desmembramento, nas Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de &reas de protecdo ambiental),
bem como outros tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-
APAS em que ja aprovacao do Plano de Manejo. § 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta
e cinco graus) de inclinagdo serdo definidas como areas de preservacao do patriménio ambiental natural,
além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avangado nessas glebas.” A DPU é pelo
indeferimento desta solicitacdo, em virtude de n&o haver sido realizado o Plano de Manejo, mesmo no
periodo de vigéncia da Lei Complementar n°® 095/2012. Encaminhamos este processo a Camara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a
ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — REUNIAO DE 27/02/2025: Apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Cdmara Tematica Il, colocaram em votacdo e a proposta foi indeferida por
ndo haver sido realizado o Plano de Manejo da referida Z-APA. Ap0Os apresentacdo ao Conselho de
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Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, a proposta de
alteracdo do zoneamento foi indeferida. 7) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS
GASTALDON: RETIRADO DA PAUTA. 8) Processo n° CPU-558/2025 — OFICIO DO
SINDUSCON: “O Sindicato das Industrias da Construcdo Civil do Sul Catarinense vem
respeitosamente perante a Vossa Exceléncia, solicitar para que seja encaminhada a Camara de
Vereadores, para continuacdo dos tramites até a sua aprovacdo a Resolucdo n° 292, de 06/07/2019, ja
devidamente analisada e aprovada pelo CDM em 06/06/2019”: RESOLUCAO N° 292, DE 06 DE
JUNHO DE 2019 - O Plenéario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria
realizada no dia 06/06/2019, no uso de suas competéncias regimentais e atribuicdes conferidas pela Lei
Complementar n° 095, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os arts. 89 e 90 do Plano Diretor (LC
n.. 095/2012), que informam: Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM ¢é 6rgéo
colegiado, consultivo, propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo
democratica municipal, e tem como atribui¢des:(...)V - Deliberar sobre a criagdo, extin¢cdo ou
modificacdo de normas oriundas do Poder Publico que versem sobre planejamento fisico-territorial; Art.
90. Qualquer solicitacdo de alteracdo das leis integrantes do Plano Diretor devera ser encaminhada ao
Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitira parecer técnico, levando
posteriormente a apreciacdo e deliberagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Urbana de Criciima, Resolve: Deferir, a corre¢do do zoneamento do solo conforme solicitagdo contida
no Processo Administrativo n°® 555602, de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZC2-16 (zona
central 2 — 16 pavimentos) para ZEICO (zona de especial interesse da coletividade), em virtude dos
condicionantes ambientais, em imoveis localizados entre a Rua Hercilio Luz e a Rua Marcelo Lodetti,
cadastros n°9381, n°9380, n°10370, n°10371, n°34847, n°10369, n°10368, como registrado em Ata na
reunido do CDM de 06/06/2019. Denis Assis da Silva - Vice-Presidente do Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/02/2025:
Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Camara Tematica ll,
colocaram em votacdo e a proposta deferida para ser a Resolucéo n® 292/2019 ja aprovada pelo CDM,
ser encaminhada a Cadmara de Vereadores para a analise, aprovacéo ou ndo e posterior promulgacéo da
Lei. Apo6s apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em vota¢cdo os membros do CDM
votaram, e por unanimidade, aprovaram o reenvio da Resolu¢do n°® 292/2019 e seu respectivo
projeto de Lei @ Camara de Vereadores. Em seguida foi apresentado os assuntos relativos a Camara
Tematica 111, sendo esses: 1) REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA E DO ZONEAMENTO - CAMARA TEMATICA lIlIl:
CORRECAO - ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PLANO DIRETOR:
Lei n®8.630/24: Art. 1° Fica instituido pela presente Lei e seu anexo (nico, o Plano Diretor Participativo
do Municipio - PDPM de Criciima, Estado de Santa Catarina, instrumento basico da politica de
desenvolvimento socioterritorial, que contém as diretrizes urbanisticas estabelecidas como forma de
gestdo municipal. Art. 2° O presente Plano Diretor Participativo Municipal — PDPM foi constituido com
base nos dispositivos elencados na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, na Lei
Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Constituicdo do Estado de Santa
Catarina e na Lei Orgénica do Municipio de Criciuma. Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciuma: | — Planejamento Urbano:(...) d) Estabelecer a promogao
do desenvolvimento de ac¢@es a partir das demandas existentes nas diferentes areas da gestdo publica
municipal, estabelecendo metas, prazos e continuada observacao e reavaliacio estas destas a¢des; Art.
22. Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor Part|C|pat|vo Municipal de Cr|C|uma In -
Infraestrutura (.. ) :

3 - repete o texto duas vezes
(-..) X Seguran(;a Publlca Art 22 Constltuem dlretrlzes gerais do Plano Diretor Participativo
Municipal de Criciima: X - Seguranca Publica: i) Promover um maior nimero de representantes dos
diversos setores da administracdo municipal no (GGIM) Gabinetes de Gestdo Integrada Municipal. Art.
34. E assegurada a participacdo direta da populacdo no processo de planejamento da politica de
desenvolvimento do Municipio, mediante as seguintes instancias e instrumentos de gestdo democrética
municipal:l - Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM; Il - Audiéncias e consultas pablicas; +


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm
https://leisestaduais.com.br/lei/constituicao-estadual-sc
https://leismunicipais.com.br/lei-organica-criciuma-sc
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Il - Gestéo Participativa do Orgamento; e 1V - Disponibilizacdo de Informacgdes Municipais inerentes ao
planejamento urbano. Art. 54. O Poder Executivo devera garantir na estrutura administrativa do Orgéo
de Planejamento Municipal legalmente instituido, no minimo, os setores de planejamento urbano,
mobilidade urbana, anélise de projetos, parcelamento do solo e a fiscalizacdo urbana. (...) § 6° Quanto
aos servidores do Orgéo de Planejamento Municipal esses deveréo ser preferencialmente:(...) (...)V - Da
Divisdo de Fiscalizacdo Urbana: A Fiscalizacdo somente podera ser exercida por servidores concursados
para o cargo de Fiscal Geral e/ou Fiscal Municipal de Obras, Posturas e Urbanismo. VI - Da Divisao de
Projetos de Transito e Transportes: As atividades técnicas somente poderdo ser exercidas por servidores
concursados para o0 cargo de Arquiteto e Urbanista, Engenheiro Civil e Engenheiro de
Transito/Transporte e, ainda, contratados por outros vinculos. Art. 64. O territdério do Municipio de
Criciima é dividido em macrozonas, conforme as respectivas caracteristicas de uso e ocupagéo do solo,
de recursos ambientais e de infraestrutura nelas existentes, a saber: (...) Paragrafo Unico. Os perimetros
das macrozonas serdo indicados no Mapa do Macrozoneamento Municipal (Anexo Unico) disponivel
através do Sistema de InformacBes Geogréficas - SIG), dispenivel no sitio eletrénico da Prefeitura
Municipal. Art. 83. Os Fundos criados em decorréncia desta Lei, com a finalidade de apoiar e/ou realizar
investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos integrantes
ou decorrentes deste Plano Diretor e de suas leis complementares, deverdo observar as prioridades nele
estabelecidas e nas Leis do Plano Plurianual, Orcamento Anual e de Diretrizes Orgamentérias e
Orcamentarias. Art. 86. A legislacdo do Plano Diretor devera ser revista, no maximo a cada 10 (dez)
anos, contados da data de sua publicacéo e devera conter obrigatoriamente as seguintes Leis: (...) § 1°
Considerar-se-a4 cumprida tal exigéncia do caput com a aprovacdo da Camara Municipal de Vereadores
dos respectivos projetos de leis enviados pelo Poder Executivo, assegurada & a participagdo popular e
prévia aprovacdo pelo CDM. ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO
ZONEAMENTO: Lei n° 8.634/24: Art. 3° Sdo partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos: | -
Anexo 1: llustracdo dos Parametros Urbanisticos; Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal (Mapa
Digital disponivel através do Sistema de Informagdes Geogréficas - SIG), disponivel no sitio eletrénico
da Prefeitura Municipal; Il - Anexo 3: Tabela dos Pardmetros Urbanisticos de Ocupagdo do Solo
Municipal; 1V - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em Subsolo (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de InformacGes Geograficas - SIG), disponivel no sitio eletrdnico da Prefeitura Municipal; V -
Anexo 5: Tabela dos Pardmetros e Classifica¢do das Atividades de Uso do Solo Municipal, disponivel
no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal; M —Anexo-6:-—TFabela-das-Categorias-dos-Polos-Geradores
de—Trafego—PGTVH VI- Anexo # 6: Tabela do nimero minimo de vagas para carga e descarga,
embargue e desembarque, e taxis; VH VII- Anexo 8- 7: Tabela do nimero minimo de vagas de
automoveis. H< VIII - Anexo 9- 8: Mapa da Acédo Civil Publica do Carvdo - ACP, (Mapa Digital
disponivel através do Sistema de Informacdes Geogréaficas - SIG), disponivel no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal, que identifica as areas oriundas da atividade de mineragdo, passiveis de
recuperacio ambiental, contidas na Acdo Civil Pdblica n® 93.8000533-4. Art. 5° E obrigatéria a
destinacdo de quantidade de vagas para estacionamento, carga e descarga, e areas de embarque e
desembarque em todas as edificagdes conforme indicado nos Anexos 7 6 e 8 7 integrantes desta Lei.
Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservacio
permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecdo ambiental (APA) destinadas a
protecdo da diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupacdo e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida
em: (...) § 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Zonas de
Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecao ambiental), bem como outros tipos de parcelamento do
solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-APAS em que j& houve aprovacao do Plano
de Manejo. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11l — REUNIAO DE 20/02/2025: As correcdes
foram apresentadas e ap6s a apresentacdo para a Camara Tematica Ill - Revisdo da Legislacdo
Urbanistica aprovou as mesmas para adequacdo correta na Lei do Plano Diretor e na Lei do Zoneamento
do Uso do Solo. Apds apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, 0 mesmo
aprovou as correcdes apresentadas as Leis. 2) LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA |11
— CDM: Foi apresentado o conceito de retrofit e também a minuta do projeto de Lei: “Art. 1° Esta Lei
institui a modalidade de adequacdo de imoveis (retrofit), que compreende um conjunto de objetivos e
regulamentos voltados a requalificacdo edilicia no municipio. Paragrafo Unico. A adequacédo de imoéveis
(retrofit) corresponde a um processo de reforma em edificacdes ja existentes, com o objetivo de adapta-
las, restauré-las, modernizé-las e revitaliza-las. Esse processo envolve a atualizagdo de seus sistemas
estruturais, funcionais e operacionais, podendo ou ndo resultar em aumento da area construida e
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permitindo a alteracdo de seu uso. Art. 2° Sdo objetivos da modalidade de adequacdo de imoveis

(retrofit): | - Reduzir a ociosidade de edificagdes existentes, promovendo seu reaproveitamento e
reocupacdo; Il - Incentivar a reabilitacdo do patriménio arquitetdnico, estabelecendo diretrizes que
simplifiguem sua adaptacdo para novos usos; Il - Adequar edificagbes existentes aos padrdes

contemporaneos de: a) segurancga estrutural e contra incéndios; b) conforto ambiental e qualidade
sanitaria; c) acessibilidade universal; d) infraestrutura de saneamento basico; e e) sustentabilidade e
eficiéncia no uso de recursos naturais. IV - Ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento
populacional, otimizando o uso da infraestrutura urbana existente; V - Promover a sustentabilidade
urbano-ambiental, priorizando a reutilizacdo de edificacbes e a maximizacdo dos recursos ja
implantados; VI - Fomentar a reciclagem, reutilizacdo e revitalizacdo de construcdes subutilizadas ou
degradadas; VII - Impulsionar a geracdo de empregos e novas oportunidades econémicas no setor da
construcao civil e afins; VIII - Reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imoéveis ociosos, estimulando
sua reintegracdo ao mercado imobiliario ativo; IX - Tornar as edificacbes mais econbémicas em sua
operacdo, minimizando custos financeiros e impactos ambientais a longo prazo; X - Melhorar a
eficiéncia energética das construgdes, reduzindo o consumo de recursos e incentivando o uso de solugdes
sustentaveis; XI - Ampliar a oferta de moradia a pregos acessiveis, contribuindo para a diversidade
habitacional e incluséo social; e XII - Criar ambientes urbanos mais seguros, promovendo a revitalizacéo
do espaco publico e a melhoria da qualidade de vida. Art. 3° E admitida a adequacdo de iméveis
(retrofit), desde que: I - Tenham mais de dez anos desde a emissdo do habite-se; Il - Independentemente
da data do habite-se, em edificacBes que, por suas caracteristicas construtivas, ndo possam ser
regularizadas nos termos do Codigo de Obras ou do Plano Diretor vigente, sendo permitida sua
adequacdo por meio do retrofit, mediante parecer técnico emitido por esta Secretaria. 11l - Em
edificacOes ja consolidadas, situadas em areas com restrigdes construtivas, tais como locais sobre antigos
cursos d'agua canalizados ou outras zonas de preservacao, onde novas edificagdes ou ampliages ndo
sejam permitidas, visando evitar sua deterioragdo e promover sua manutengédo e adequacao funcional,
mediante parecer técnico emitido por esta Secretaria ou 6rgdo ambiental competente. § 2° N&o ha limite
para requalificacBes sucessivas sobre uma mesma edificacdo, desde que respeitados 0s requisitos
estabelecidos nesta Lei. § 3° A area de aplicacdo desta Lei sera delimitada pelo Poder Executivo por
meio do poligono especificado no Anexo |, garantindo a aplicagdo das diretrizes e dispositivos desta
norma as edificacBes existentes dentro do perimetro estabelecido. Caso alguma obra esteja localizada
fora do referido poligono, podera ser verificada a possibilidade de enquadramento junto ao 6rgédo
competente. Art. 4° A alteracdo de usos devera respeitar os pardmetros urbanisticos do zoneamento da
lei vigente do qual esté inserido o imovel. Art. 5° Na adequacdo de edificagdes existentes, as areas
acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca, higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade nao
serdo computadas nos indices urbanisticos do zoneamento. Paragrafo Unico. Para atender ao disposto no
caput, serd permitida, de forma excepcional, a implantacdo de rampas ou outros dispositivos de acesso
que avancem sobre o logradouro publico, desde que respeitadas as condigdes estabelecidas em
regulamento e observados os seguintes critérios: | - Comprovacdo da impossibilidade técnica de
implantacdo da rampa ou de outros dispositivos de acesso dentro dos limites do lote; Il - Existéncia de
calcada que: a) Permita a intervengdo sem comprometer a circulagdo de pedestres, garantindo uma faixa
livre; e b) Esteja em conformidade com as normas municipais de padronizagéo de cal¢adas, podendo,
em casos especificos, ser definida pelo 6rgdo competente, conforme regulamentacdo vigente. Art. 6° As
intervencgdes em edificagdes ndo poderdo agravar os itens relativos a seguranga, salubridade, higiene,
saneamento e acessibilidade até entdo existentes. Art. 7° - Na impraticabilidade de execucédo de questdes
da Norma de Acessibilidade o municipio devera exigir declaragdo em que o profissional e o proprietério
assinam responsabilizando-se pela impraticabilidade (item 3.1.24 da NBR 9050) ou norma técnica que
a suceder. § 1° N&o serdo exigidas, para obras novas ou ndo, as normas de acessibilidade, nimero de
vagas de garagem e corpo de bombeiros para as residéncias de uso unifamiliar. 8 2° Para os casos de
patriménio cultural ou bens de interesse cultural sera autorizada a reforma, para as quais poderdo ser
dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde que as condi¢fes ndo sejam inferiores as atuais,
com excecao das exigéncias do Corpo de Bombeiros que deverao ser cumpridas. Art. 8° O im6vel objeto
de requalificacdo: | - Sera autorizado a implantar saliéncias, varandas, sacadas e terragos, desde que
respeitadas as normas edilicias e garantidas as condi¢des adequadas de ventila¢do, iluminacdo natural e
seguranca dos usuarios; Il - Sera dispensado da obrigatoriedade de oferta de vagas para estacionamento
de veiculos; 111 - Quando localizado em via exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a instalacdo
for invidvel, sera dispensado da exigéncia de vagas para: a) embarque e desembarque; e b) carga e
descarga. Art. 9° O pedido de requalificacdo realizado nos termos desta Lei podera incluir a demoligdo
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parcial da edificacdo existente. Pardgrafo tnico. Na reconstrugdo das areas demolidas conforme previsto
no caput, sera permitido restabelecer os parametros originais da edificacdo ou adequa-los aos limites
estabelecidos pela legislacdo vigente. Art. 10° Quando tratar-se de edifica¢Ges tombadas ou preservadas,
devera apresentar o parecer do érgao/entidade municipal responsavel pela preservacdao do patriménio
cultural, autorizando a pretendida reforma. Pardgrafo Gnico. Nas areas lindeiras a bens tombados ou
passeios pertencentes a imdveis tombados, prevalecerdo as diretrizes determinadas pelo érgéo
responsavel quanto aos materiais e critérios de instalagdo. CAPITULO 1l DA APROVACAO DO
PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA. Art. 11° Nas reformas internas realizadas em unidades
habitacionais de condominios residenciais, sera dispensado o licenciamento, desde que sejam seguidas
as normas internas do condominio e a execucdo da obra seja conduzida por profissional habilitado, que
assumird a responsabilidade técnica pelos servicos e pela seguranga da edificacdo. Paragrafo Unico.
Também se aplicam as disposicdes deste artigo as instalacdes provisorias de apoio a obra, como galpdes,
sanitarios e tapumes, desde que haja alvard de licenca para o local e sejam respeitadas as normas
vigentes. Art. 12° Para analise e aprovacéo do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara
ao Orgdo competente da municipalidade a seguinte documentacdo: | - termo de responsabilidade
(requerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e responsavel(is) técnico(s) pela aprovagdo e execucdo
da obra; 1l - Prancha simplificada a ser analisada/aprovada/fiscalizada pela municipalidade, onde
constara apenas as plantas de situacdo e implantagdo, incluida a locacdo e dimensionamento das vagas
de estacionamento se houver, planta de cobertura e quadro de areas com parametros urbanisticos, quadro
de areas computaveis para calculo do estacionamento, sendo esses calculos de responsabilidade integral
do responsavel técnico pelo projeto arquitetonico; 111 - pranchas do projeto arquitetdbnico completo, que
ndo serdo analisadas/aprovadas pela municipalidade, apenas para consulta. IV - comprovante de
pagamentos das taxas correspondentes; V - documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitério), quando houver. VI - documento de
responsabilidade técnica referente a execucao do projeto arquitetdnico e dos projetos complementares;
VII - projeto hidrossanitario aprovado pelo 6rgao competente, quando houver necessidade. Para os casos
onde ndo houver necessidade o responsavel técnico tera que atestar em forma de declaracéo; VI1II - plano
de gerenciamento de residuos solidos aprovado pelo 6érgdo competente para edificagcdes acima de 150mz,
ou documento de responsabilidade técnica quando de até 150m2; IX - consulta prévia do terreno,
fornecida pelo 6érgdo competente da municipalidade (com validade de 6 meses); X - titulo de propriedade
do imdvel expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso o requerente ndo seja o proprietario constante do
registro, autorizacdo do proprietario ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a
documentacdo possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administragdo; XI - outros
documentos que o 6rgédo de analise de projetos entender necessarios. § 2° Por ocasido de fiscalizacdo da
municipalidade e constatada alguma irregularidade da edificacdo em relacdo as legislagfes urbanisticas,
0 responsavel técnico e proprietario ficam cientes que o ndo cumprimento das legislagdes implicard em
embargos e/ou demoli¢Bes da obra, bem como, poderé ocorrer a notificacdo, multa e posterior suspensdo
do responsavel técnico em ingressar com processo nesta municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano,
contado a partir da data de constatagdo da irregularidade, o qual serd regulamentado por Decreto
Municipal. 8§ 3° Nada impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e obras a
qualquer momento, e em caso de irregularidade, o Alvara podera ser suspenso ou cassado. CAPITULO
111 - DA APROVACAO DO USO DA EDIFICACAO. Art. 13° Nenhuma edificagio podera ser ocupada
sem que seja procedida a vistoria pela municipalidade. § 1° Uma construcéo é considerada concluida
guando a mesma estiver de acordo com o projeto aprovado, quando este for exigido, e em condicdes de
habitabilidade ou de utilizagdo, inclusive com os passeios/cal¢adas executados quando obrigatorios, as
divisas definidas, arborizagdo em éareas publicas quando regulamentada, a existéncia da area de
infiltracdo dos espagos assim definidos no projeto aprovado. § 2° Para reformas descritas neste artigo, o
Habite-se (Alvara de Uso) sera substituido pelo Laudo de Conclusdo de Obras. § 2° Nos casos de
projetos do art. 12°, a vistoria limitar-se-4 a analise das informag6es da planta do inc. 1l do referido
artigo. Art. 14° Apds a conclusdo das obras, deverd ser requerida vistoria ao 6rgdo competente da
municipalidade, num prazo de 30 (trinta) dias. § 1° O requerimento de vistoria sera acompanhado dos
seguintes documentos: | - carta de entrega da instalagdo dos elevadores, quando houver, fornecida pela
firma instaladora; 11 - comprovante e relatério da destinagdo correta dos residuos da construgéo civil
conforme plano de gerenciamento apresentado no ato de licenciamento da construcéo, para obras acima
de 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados), e, no caso de obras inferiores a 150m2 (cento e cinquenta
metros quadrados), apresentar relatorio e comprovante da destinagdo dos residuos da construgdo, sendo
que, independentemente da metragem, os mesmos devem ser analisados e aprovados pelo 6rgdo
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competente; 11 - atestado de habite-se do Corpo de Bombeiros, exceto para residéncias unifamiliares e
multifamiliares com unidades isoladas que ndo possuam area de uso comum; IV - todos 0s projetos
complementares em meio digital; V - certiddo de matricula atualizada do imével em nome do requerente;
VI - planilha de descri¢do de &reas quando a edificacdo possuir mais de uma unidade; VII - aprovacéao
da Vigilancia Sanitaria, quando for o caso; VIII - licenca ambiental, quando for o caso; IX - laudo de
vistoria das instalac@es sanitérias, solicitado pelo proprietario ao rgdo competente da municipalidade,
antes do fechamento do sistema de tratamento sanitario, quando for o caso; X - matricula atualizada em
nome do proprietéario constante no Alvara de Licenca de Construcdo ou proprietéario subsequente; XI -
matricula unificada, para os casos de construcdo sobre mais de um lote. XII - outros documentos que o
6rgdo de analise de projetos entender necessarios. CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS. Art 12°
Aplica-se, no que couber, as disposicdes da Lei Federal n°® 13.726 de 08 de outubro de 2018. § 1°
Referente a autenticacdo de cdpias, o servidor publico municipal podera atestar a autenticidade mediante
a apresentacdo do original. 8 2° Referente ao reconhecimento de assinaturas, este podera ser por
semelhanga, quando conferida a assinatura com documento de identidade do signatario, ou por
verdadeira, quando assinado na presenca do servidor. Art. 13° Os casos duvidosos e omissos decorrentes
da presente Lei, serdo solucionados pelo 6rgdo de planejamento competente da municipalidade e pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.” PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —
REUNIAO DE 20/02/2025: A minuta do projeto foi apresentada e apds a apresentacio e discussdes para
a Camara Temaética Il - Revisdo da Legislacdo Urbanistica foi solicitada a saida dos convidados e foram
propostas as sequintes modificacdes: Art. 3° E admitida a adequagéo de imdveis (retrofit), desde que: |
- Ferham-mais-de-dez-anos-desde-a-emissao-do-habite-se Edificacfes com habite-se emitido ap6s o ano
de 1999; Art. 12° Para analise e aprovacdo do projeto e licenciamento da obra (...):V - documento
responsabilidade técnica com as atividades de projeto e execucdo do arquitetdnico e documento de
responsabilidade técnica referente aos projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario),
quando houver. VI - documento de responsabilidade técnica referente a execucdo do projeto
arquiteténico e dos projetos complementares, quando houver; Art. 13° Nenhuma edificacdo podera ser
ocupada (...): § 20 Para reformas descritas neste artigo, o interessado devera solicitar e-Habite-se-{Alvard
Laudo—de—Cenclusde—de—Obras Declaracdo de Conclusdo de Obras.

Colocado em discussdo para a votacdo aos membros do CDM sugeriram a modificacéo no Art. 3°,
ou seja, Art. 3° E admitida a adequacdo de iméveis (retrofit), desde que: | - se trate de
edificagdes com “habite-se” emitido anterior a 31/12/1999. Assim a proposta da Minuta do
projeto de Lei ficou assim definida e aprovada pelo CDM: “PROJETO DE LEI - “LEI DE
ADEQUACAO DE EDIFICACOES (RETROFIT)” - CAPITULO | -DISPOSICOES GERAIS -
Art. 1° Fica instituida, no Municipio de Cricitma, a modalidade de adequacdo de imoveis
(retrofit), que compreende um conjunto de objetivos e regras voltados a requalificacdo edilicia.
Paragrafo Unico. Considera-se adequacdo de imoveis (retrofit) o processo de reforma em
edificacOes ja existentes, com o objetivo de adapta-las, restaura-las, moderniza-las e revitaliza-las,
inclusive com a possibilidade de atualizacdo de seus sistemas estruturais, funcionais e
operacionais, podendo ou ndo resultar em aumento da area construida e admitindo a alteracéo de
uso. Art. 2° SAo objetivos da adequacéo de imoveis (retrofit): | - reduzir a ociosidade de edificacdes
existentes, promovendo seu reaproveitamento e reocupacdo; Il - incentivar a reabilitacdo do
patriménio arquitetdnico, estabelecendo diretrizes que simplifiguem sua adaptagdo para novos
usos; I11 - adequar edificacdes existentes aos padrdes contemporaneos de: a) seguranca estrutural
e contra incéndios; b) conforto ambiental e qualidade sanitaria; c) acessibilidade universal; d)
infraestrutura de saneamento basico; e e) sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos naturais.
IV - ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento populacional, otimizando o uso
da infraestrutura urbana existente; V - promover a sustentabilidade urbano-ambiental,
priorizando a reutilizacdo de edificacGes e a maximizagdo dos recursos ja implantados; VI -
fomentar a reciclagem, reutilizacéo e revitalizacdo de construcdes subutilizadas ou degradadas;
VIl - impulsionar a geracdo de empregos e novas oportunidades econdmicas no setor da
construcdo civil e afins; VIII - reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imoOveis 0ciosos,
estimulando sua reintegracdo ao mercado imobiliario ativo; IX - tornar as edificacbes mais
econdmicas em sua operac¢do, minimizando custos financeiros e impactos ambientais a longo
prazo; X - melhorar a eficiéncia energética das construcdes, reduzindo o consumo de recursos e
incentivando o uso de solugdes sustentaveis; XI - ampliar a oferta de moradia a pregos acessiveis,
contribuindo para a diversidade habitacional e incluséo social; e XI1 - criar ambientes urbanos
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mais seguros, promovendo a revitalizagao do espac¢o publico e a melhoria da qualidade de vida.
Art. 3° E admitida a adequacéo de imdveis (retrofit), desde que: I - se trate de edificagdes com
“habite-se” emitido anterior a 31/12/1999. Il - independentemente da data do “habite-se”, em
edificagdes que, por suas caracteristicas construtivas, ndo possam ser regularizadas nos termos do
Cddigo de Obras ou do Plano Diretor vigente, sendo permitida sua adequacao por meio do retrofit,
mediante parecer técnico do érgao de planejamento municipal legalmente instituido; 111 - em
edificacdes ja consolidadas, situadas em areas com restrigdes construtivas, tais como locais sobre
antigos cursos d'agua canalizados ou outras zonas de preservacdo, onde novas edificagcdes ou
ampliacdes ndo sejam permitidas, visando evitar sua deterioracédo e promover sua manutencao e
adequacdo funcional, mediante parecer técnico do 6rgéo de planejamento municipal ou do 6rgao
ambiental competente. § 2° Nao ha limite para requalificagcbes sucessivas sobre uma mesma
edificacdo, desde que respeitados os requisitos estabelecidos nesta Lei. § 3° A area de aplicacéo
desta Lei sera delimitada pelo Poder Executivo por meio do poligono especificado no Anexo I,
garantindo a aplicacao das diretrizes e dispositivos desta norma as edificacdes existentes dentro
do perimetro estabelecido. Caso alguma obra esteja localizada fora do referido poligono, podera
ser verificada a possibilidade de enquadramento junto ao 6rgdo de planejamento municipal
competente. Art. 4° A alteracdo de usos devera respeitar os parametros urbanisticos do
zoneamento previsto na legislacdo municipal vigente do qual esta inserido o imdvel. Art. 5° Na
adequacdo de edificagdes existentes, as areas acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca,
higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade ndo serdo computadas nos indices urbanisticos
do zoneamento. Paragrafo Unico. Para atender ao disposto no caput, sera permitida, de forma
excepcional, a implantacdo de rampas ou outros dispositivos de acesso que avancem sobre o0
logradouro publico, desde que respeitadas as condicdes estabelecidas em regulamento e
observados 0s seguintes critérios: | - comprovacao da impossibilidade técnica de implantacdo da
rampa ou de outros dispositivos de acesso dentro dos limites do lote; 11 - existéncia de calgada que:
a) permita a intervencdo sem comprometer a circulacao de pedestres, garantindo uma faixa livre;
e b) esteja em conformidade com as hormas municipais de padronizacao de calcadas, podendo,
em casos especificos, ser definida pelo 6rgdo competente, conforme regulamentacao vigente. Art.
6° As intervencdes em edificacOes ndo poderdo agravar os itens relativos a seguranca, salubridade,
higiene, saneamento e acessibilidade até entdo existentes. Art. 7° - Na impraticabilidade de
execucao de dispositivos de acessibilidade conforme as normas técnicas vigentes (item 3.1.24 da
ABNT NBR 9050 ou sucedéaneas), o Municipio devera exigir declaracdo do profissional e do
proprietario, responsabilizando-se pela impossibilidade técnica nos termos da norma de
acessibilidade. § 1° Nao serdo exigidas, para obras novas ou ndo, as normas de acessibilidade,
namero de vagas de garagem e corpo de bombeiros para as residéncias de uso unifamiliar. § 2°
Para os casos de patrimdnio cultural ou bens de interesse cultural sera autorizada a reforma, para
as quais poderdao ser dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde que as condi¢des nao
sejam inferiores as atuais, ressalvadas as exigéncias do Corpo de Bombeiros que deverdo ser
cumpridas. Art. 8° O imdvel objeto de requalificagdo: | - sera autorizado a implantar saliéncias,
varandas, sacadas e terracos, desde que respeitadas as normas edilicias e garantidas as condicoes
adequadas de ventilacdo, iluminacao natural e seguranca dos usuarios; Il - sera dispensado da
obrigatoriedade de oferta de vagas para estacionamento de veiculos; 111 - quando localizado em
via exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a instalacéo for inviavel, seré dispensado da
exigéncia de vagas para: a) embarque e desembarque; e b) carga e descarga. Art. 9° O pedido de
requalificacdo realizado nos termos desta Lei podera incluir a demolicao parcial da edificacéo
existente. Paragrafo Unico. Na reconstrucdo das areas demolidas conforme previsto no caput, seré
permitido restabelecer os parametros originais da edificagdo ou adequé-los aos limites
estabelecidos pela legislagdo vigente. Art. 10° Quando tratar-se de edificacdes tombadas ou
preservadas, devera apresentar o parecer do o¢rgdo/entidade municipal responsavel pela
preservacdo do patriménio cultural, autorizando a pretendida reforma. Paragrafo unico. Nas
areas lindeiras a bens tombados ou passeios pertencentes a imoveis tombados, prevalecerdo as
diretrizes determinadas pelo 6rgdo responsavel quanto aos materiais e critérios de instalacéo.
CAPITULO Il - DA APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA - Art. 11
Nas reformas internas realizadas em unidades habitacionais de condominios residenciais, sera
dispensado o licenciamento, desde que sejam seguidas as normas internas do condominio e a
execucdo da obra seja conduzida por profissional habilitado, que assumira a responsabilidade
técnica pelos servigos e pela seguranca da edificacdo. Paragrafo anico. Também se aplicam as
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disposicdes deste artigo as instalaces provisorias de apoio a obra, como galpdes, sanitarios e
tapumes, desde que haja alvara de licenga para o local e sejam respeitadas as normas vigentes.
Art. 12 Para anélise e aprovacao do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara ao
6rgao competente da municipalidade a seguinte documentacdo: | - termo de responsabilidade
(requerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e responsavel(is) técnico(s) pela aprovacéo e
execucdo da obra; Il - prancha simplificada a ser analisada, aprovada ou fiscalizada pela
municipalidade, onde constara apenas as plantas de situacdo e implantagéo, incluida a locacao e
dimensionamento das vagas de estacionamento se houver, planta de cobertura e quadro de areas
com parametros urbanisticos, quadro de areas computaveis para calculo do estacionamento,
sendo esses calculos de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto
arquiteténico; Il - pranchas do projeto arquitetdonico completo, que n&o serdo
analisadas/aprovadas pela municipalidade, apenas para consulta. IV - comprovante de
pagamentos das taxas correspondentes; V - documento responsabilidade técnica com as atividades
de projeto e execucdo do arquitetébnico e documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario), quando houver. VI - documento
de responsabilidade técnica referente a execucdo do projeto arquitetdbnico e dos projetos
complementares, quando houver; VII - projeto hidrossanitario aprovado pelo 6rgdo competente,
quando houver necessidade. Para os casos onde ndo houver necessidade o responsavel técnico tera
gue atestar em forma de declaracéo; VIII - plano de gerenciamento de residuos sélidos aprovado
pelo 6rgdo competente para edificacdes acima de 150m?2, ou documento de responsabilidade
técnica quando de até 150m?; IX - consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6rgao competente da
municipalidade (com validade de 6 meses); X - titulo de propriedade do imoével expedido pelo
Registro de Imdveis, e, caso 0 requerente nao seja o proprietario constante do registro, autorizacao
do proprietario ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentacao
possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administracédo; XI - outros documentos
gue o 6rgdo de analise de projetos entender necessarios. § 2° Por ocasido de fiscalizacdo da
municipalidade e constatada alguma irregularidade da edificacdo em relagdo as legislacdes
urbanisticas, o responsavel técnico e proprietario ficam cientes que o nao cumprimento das
legislagbes implicara em embargos e/ou demolicbes da obra, bem como, poderéd ocorrer a
notificacdo, multa e posterior suspensao do responsavel técnico em ingressar com processo nesta
municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contado a partir da data de constatacdo da
irregularidade, o qual sera regulamentado por Decreto Municipal. § 3° Nada impede a
municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e obras a qualquer momento, e em caso
de irregularidade, o Alvara podera ser suspenso ou cassado. CAPITULO I11 - DA APROVACAO
DO USO DA EDIFICACAO - Art. 13 Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela municipalidade. § 1° Uma construcéo é considerada concluida quando
ela estiver de acordo com o projeto aprovado, quando este for exigido, e em condigdes de
habitabilidade ou de utilizagdo, inclusive com os passeios/calcadas executados quando
obrigatorios, as divisas definidas, arborizacdo em &reas publicas quando regulamentada, a
existéncia da area de infiltragdo dos espacos assim definidos no projeto aprovado. § 2° Para
reformas descritas neste artigo, o interessado devera solicitar Declaracdo de Conclusao de Obras.
§ 2° Nos casos de projetos do art. 12°, a vistoria limitar-se-4 a analise das informacdes da planta
do inc. 11 do referido artigo. Art. 14 Apos a concluséo das obras, devera ser requerida vistoria ao
orgao competente da municipalidade, num prazo de 30 (trinta) dias. § 1° O requerimento de
vistoria sera acompanhado dos seguintes documentos: | - carta de entrega da instalagdo dos
elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora; Il - comprovante e relatério da
destinacgdo correta dos residuos da construcdo civil conforme plano de gerenciamento apresentado
no ato de licenciamento da construcéo, para obras acima de 150m2 (cento e cinquenta metros
quadrados), e, no caso de obras inferiores a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados),
apresentar relatério e comprovante da destinacdo dos residuos da construcdo, sendo que,
independentemente da metragem, os mesmos devem ser analisados e aprovados pelo érgao
competente; Il - atestado de habite-se do Corpo de Bombeiros, exceto para residéncias
unifamiliares e multifamiliares com unidades isoladas que néo possuam &rea de uso comum; IV -
todos os projetos complementares em meio digital; V - certidao de matricula atualizada do imovel
em nome do requerente; VI - planilha de descricao de areas quando a edificacdo possuir mais de
uma unidade; VII - aprovacao da Vigilancia Sanitaria, quando for o caso; VIII - licengca ambiental,
quando for o caso; IX - laudo de vistoria das instalagdes sanitarias, solicitado pelo proprietério ao
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orgao competente da municipalidade, antes do fechamento do sistema de tratamento sanitario,
guando for o caso. X - matricula atualizada em nome do proprietario constante no Alvara de
Licenca de Construcéo ou proprietario subsequente. XI - matricula unificada, para os casos de
construcdo sobre mais de um lote. XII - outros documentos que o érgdo de analise de projetos
entender necessarios. CAPITULO IV -DISPOSICOES FINAIS - Art 15 Aplica-se, no que couber,
as disposicBes da Lei Federal n° 13.726 de 08 de outubro de 2018. § 1° O servidor municipal podera
atestar a autenticidade de cépias mediante apresentacdo do original. 8 2° O reconhecimento de
firmas podera ser por semelhanga, conferindo-se a assinatura com documento de identidade do
signatario, ou por verdadeira, quando assinado na presenca do servidor. Art. 16 Os casos
duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei, serao solucionados pelo érgao de planejamento
competente da municipalidade e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, nos termos
da legislacdo urbanistica em vigor. Art. 17 Fica o Poder Executivo autorizado a instituir, mediante
lei especifica, incentivos fiscais destinados a estimular a execucao de projetos de adequacdo de
imoveis (retrofit), observadas as diretrizes e objetivos desta lei. Art. 18 Revogam-se as disposi¢des
em contrario. Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo. VAGNER ESPINDOLA
RODRIGUES -Prefeito do Municipio de Criciima — SC.” Por fim, foi agradecida a presenca de todos
nesta audiéncia/reunido, e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 21h. Esgotados os assuntos
encerraram-se 0s trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata, e posteriormente, serd por
todos 0s presentes assinada.



