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ATA 03/2025

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

24.04.2025

Aos vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco, realizou-se no Saldo Ouro
Negro, na Prefeitura de Criciuma, a audiéncia puablica, e a reunido extraordinaria com os membros do
Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os
trabalhos iniciaram as 19h30, com a presenca de 05 (cinco) pessoas da comunidade em geral e 37 (trinta
e sete) membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante
desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu
a presenca de todos 0s membros nesta reunido passou a palavra para Giuliano Elias Colossi que em
seguida foi verificado o quérum minimo para a realizagdo da reunido do CDM, e j& havendo o quérum,
amesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta Audiéncia/Reunido: apresentar a apreciacéo publica
assuntos gerais referentes ao planejamento urbano municipal; apresentar as solicitagdes encaminhadas
a DPU quanto as corregdes de zoneamento de uso do solo e corregBes na legislagdo urbanistica;
apresentar aos presentes os pareceres das camaras tematicas a serem colocadas em votacao nesta
reunido do CDM; colher dados, informag0es, anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura
da Pauta da_Audiéncia/Reunido: ABERTURAS E INFORMES; APROVAC;AO DA ATA DA
REUNIAO ANTERIOR e LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA 111 — CDM. Quanto ao
item aberturas e informes foi informado que: 1) PAGINA DO PLANO DIRETOR JA RETORNOU
AO FUNCIONAMENTO. O presidente do CDM questionou aos membros presentes quanto a
apresentacdo da ata da reunido anterior, e apos esclarecimentos a mesma foi aprovada pelos presentes.
Em seguida foi apresentado os assuntos relativos a Camara Tematica 111, sendo esse apresentado pelo
Eng. Adriano José Laurindo: 1) REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA E DO ZONEAMENTO - CAMARA TEMATICA lIlIl:
“PROJETO DE LEI PE/N°___ /2025 Dispde sobre a criacdo do Programa Municipal
de Retrofit em edificagdes urbanas e da outras providéncias. CAPITULO |-
DISPOSICOES GERAIS - Art. 1° Fica instituida, no Municipio de Criciima, a
modalidade de adequacgdo de imOveis denominada retrofit, que compreende um
conjunto de objetivos e regras voltados a requalificacéo edilicia. Paragrafo anico. Para
os fins desta Lei, considera-se retrofit a adequacao de iméveis por meio de processo
de reforma em edificacdes ja existentes, com o objetivo de adapta-las, restaura-las,
moderniza-las e revitaliza-las, incluindo a possibilidade de atualizacdo de seus
sistemas estruturais, funcionais e operacionais, podendo ou nao resultar em aumento
da area construida, e admitindo a alteracéo de uso. Art. 2° S&o objetivos do retrofit: |-
reduzir a ociosidade de edificacdes existentes, promovendo seu reaproveitamento e
reocupacao; ll- incentivar a reabilitacdo do patriménio arquitetonico, estabelecendo
diretrizes que simplifiquem sua adaptacédo para novos usos; llI- adequar edificacdes
existentes aos padrbes contemporaneos de: a) seguranca estrutural e contra
incéndios; b) conforto ambiental e qualidade sanitaria; c) acessibilidade universal; d)
infraestrutura de saneamento basico; e e) sustentabilidade e eficiéncia no uso de
recursos naturais; IV- ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento
populacional, otimizando o uso da infraestrutura urbana existente; V- promover a
sustentabilidade urbano-ambiental, priorizando a reutilizagdo de edificacdes e a
maximizacao dos recursos ja implantados; VI- fomentar a reciclagem, reutilizacdo e
revitalizacdo de construgdes subutilizadas ou degradadas; VII- impulsionar a geracao
de empregos e novas oportunidades econdémicas no setor da construcdo civil e
afins; VIII- reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imdveis ociosos, estimulando
sua reintegracdo ao mercado imobiliario ativo; IX- tornar as edificacbes mais
econdmicas em sua operac¢ao, minimizando custos financeiros e impactos ambientais
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a longo prazo; X- melhorar a eficiéncia energética das construcdes, reduzindo o
consumo de recursos e incentivando o uso de solugfes sustentaveis; XlI- ampliar a
oferta de moradia a precos acessiveis, contribuindo para a diversidade habitacional e
inclusdo social; e XlI- criar ambientes urbanos mais seguros, promovendo a
revitalizacdo do espaco publico e a melhoria da qualidade de vida. Art. 3° Sera
admitida a adequacédo de imoveis por meio de retrofit, desde que a edificacdo possua
‘habite-se” expedido até 31 de dezembro de 1999 ou, na auséncia deste, outro
documento hébil que comprove a existéncia da edificacdo naquela data ou em data
anterior. 8 1° N&o ha limite para requalificagbes sucessivas sobre uma mesma
edificacdo, desde que respeitados os requisitos estabelecidos nesta Lei. 8§ 2° A 4rea
de aplicacédo desta Lei sera delimitada pelo Poder Executivo por meio do poligono
especificado no Anexo |, garantindo a aplicacdo das diretrizes e dispositivos desta
norma as edificacbes existentes dentro do perimetro estabelecido. § 3° Para obras
localizadas fora do perimetro delimitado, o enquadramento as disposi¢des desta Lei
dependera de analise técnica fundamentada pelo 6rgao de planejamento municipal,
mediante requerimento do interessado, conforme regulamento do Chefe do Poder
Executivo, considerando, entre outros elementos, a localizacdo, a tipologia da
edificacdo, o interesse publico e a compatibilidade com os objetivos e principios desta
Lei. 84 Para edificacdes consolidadas em areas sujeitas a restricdes construtivas, tais
como locais sobre cursos d'agua canalizados ou zonas de preservacao, onde nao
sejam permitidas novas edificacdes ou ampliacGes, a adequacéao sera condicionada a
manifestacdo técnica favordvel do o6rgdo municipal competente para prevenir
deterioracdo e assegurar sua manutencao e adequacao funcional. Art. 4° A alteracéo
de usos devera respeitar os parametros urbanisticos do zoneamento previsto na
legislacdo municipal vigente do qual esta inserido o imovel. Art. 5° Na adequacéao de
edificacBes existentes, as areas acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca,
higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade ndo serdo computadas nos indices
urbanisticos do zoneamento. Paragrafo Unico. Para atender ao disposto no caput,
sera permitida, de forma excepcional, a implantacédo de rampas ou outros dispositivos
de acesso que avancem sobre o logradouro publico, desde que observados os
seguintes critérios: |- comprovacdo da impossibilidade técnica de implantacdo da
rampa ou de outros dispositivos de acesso dentro dos limites do lote; [I- existéncia de
calcada que: a) permita a intervencdo sem comprometer a circulacdo de pedestres,
garantindo uma faixa livre; e b) esteja em conformidade com as normas municipais
de padronizacéo de calgadas . Art. 6° As intervencdes em edificagbes ndo poderao
agravar os itens relativos a seguranca, salubridade, higiene, saneamento e
acessibilidade existentes. Art. 7° O imével objeto de requalificacdo: |- serd autorizado
a implantar saliéncias, varandas, sacadas e terracos, desde que respeitadas as
normas edilicias e garantidas as condi¢cdes adequadas de ventilacdo, iluminacéo
natural e seguranca dos usuarios; ll- sera dispensado da obrigatoriedade de oferta
de vagas para estacionamento de veiculos, quando ndo houver possibilidade de
adequacao; lllI- quando localizado em via exclusivamente para pedestres ou em lotes
onde a instalacdo for inviavel, sera dispensado da exigéncia de vagas para: a)
embarque e desembarque; e b) carga e descarga. Art. 8° A solicitacdo de
requalificacdo realizada nos termos desta Lei podera incluir a demolicdo parcial da
edificacdo existente, desde que preservados elementos essenciais da edificagao
original. Paragrafo unico. Na reconstrugéo das areas demolidas, conforme previsto no
caput, serd permitido restabelecer os parametros originais da edificagdo ou adequa-
los aos limites estabelecidos pela legislacdo vigente. CAPITULO II- DA
APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA - Art. 9° Para anélise
e aprovacao do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara ao 6rgao
competente da municipalidade a seguinte documentagéao: |- “habite-se” expedido até
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31 de dezembro de 1999 ou, na auséncia deste, outro documento habil que comprove
a existéncia da edificacdo naquela data ou em data anterior; II- termo de
responsabilidade assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico pela
aprovacao e execucgao da obra; lll- prancha simplificada a ser analisada, aprovada e
fiscalizada pela municipalidade, contendo apenas as plantas de situacdo e
implantagéo, incluindo a locagéo e dimensionamento das vagas de estacionamento,
se houver, planta de cobertura e quadro de areas com parametros urbanisticos,
quadro de areas computéveis para célculo do estacionamento, sendo esses calculos
de responsabilidade integral do responséavel técnico pelo projeto arquitetonico; IV-
pranchas do projeto arquitetdonico completo apenas para fins de consulta. V-
comprovante de pagamentos das taxas correspondentes; VI- documento de
responsabilidade técnica com as atividades de projeto e documento de
responsabilidade técnica referente aos projetos complementares (estrutural, elétrico e
hidrossanitéario), quando houver. VII- documento de responsabilidade técnica
referente a execucao do projeto arquitetdénico e dos projetos complementares, quando
houver; IlI- projeto hidrossanitario aprovado pelo érgdo competente ou declaracéo
emitida pelo responsavel técnico atestando a dispensa; IX- plano de gerenciamento
de residuos sélidos, aprovado pelo 6rgdo competente para edificagcbes acima de
150m?2 (cento e cinquenta metros quadrados), ou documento de responsabilidade
técnica para edificacdes de até 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados); X-
consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6érgdo competente da municipalidade, com
validade de 6 (seis) meses; XI- titulo de propriedade do imovel expedido pelo Registro
de Imoveis, e, caso 0 requerente ndo seja o proprietario constante do registro,
autorizacéo do proprietario ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde
gue a documentacdo possibilite a conferenma de autentlc:ldade por parte da
Administracéo;
neeess&nes—CAPlTULO Il - DA APROVAQAO DO USO DA EDIFICA(;AO Art. 10
A ocupacao de edificacdes cujos processos estejam em tramitacdo no ambito da
municipalidade somente serd permitida apdés a realizacdo de vistoria técnica pela
Administracdo Municipal, com a devida comprovacgao de que a edificacdo se encontra
em condicdes de habitabilidade ou utilizagdo, nos termos da legislacéo vigente. § 1°
Considera-se concluida a edificagdo que esteja em conformidade com o projeto
aprovado, e que apresente condicbes de habitabilidade ou utilizacdo, incluindo, a
execucao dos passeios ou calgadas, a definicdo das divisas do lote, a arborizagcdo em
areas publicas, quando regulamentada, bem como a implantacdo da area de
infiltrac&o prevista no respectivo projeto. I- para reformas em edificacbes sem "habite-
se", deverd ser solicitado o “habite-se”; |I- nos casos com "habite-se", sera exigido o
Laudo de Concluséo de Obras. § 2° Vistoria limitar-se-a a verificacdo das informacoes
constantes da planta que trata inciso Il do referido artigo. CAPITULO IV -
DISPOSICOES FINAIS - Art. 11. Aplicam-se, no que couber, as disposicdes da Lei
Federal n® 13.726 de 08 de outubro de 2018 e das Leis Municipais n° 7.609, de 12 de
dezembro de 2019 e n° 8.308, de 16 de marco de 2023. Art. 12. Os casos duvidosos
e omissos decorrentes da presente Lei serdo solucionados pelo orgao de
planejamento competente da municipalidade e pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, nos termos da legislagéo urbanistica em vigor. Art. 13. Fica o Poder
Executivo autorizado a instituir, mediante lei especifica, incentivos fiscais destinados
a estimular a execucao de projetos de adequacéo de imoveis pelo retrofit, observadas
as diretrizes e objetivos desta lei. Art. 14. Revogam-se as disposicoes em
contrario. Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo. VAGNER
ESPINDOLA RODRIGUES - Prefeito do Municipio de Criciima” Apoés a apresentagéo do
texto aos membros do Conselho a proposta de projeto de Lei foi discutida com diversos
guestionamentos e por fim o texto apresentado foi aprovado por unanimidade pelos membros do




151 CDM. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia/reunido, e a mesma foi encerrada
152  tendo o seu término as 20h15min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Giuliano Elias
153  Colossi, lavrei a presente Ata, e posteriormente, sera por todos os presentes assinada.



