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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.07.2026

Aos nove dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e seis, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia publica ¢ a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricitma — CDM e a comunidade
presente. Os trabalhos iniciaram as 19h, com a presenca de 09 (nove) pessoas da comunidade em geral
e 46 (quarenta e seis) membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca
parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo presidente do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, Sr. Eng. Jodo Paulo Casagrande da Rosa que agradeceu a presen¢a de todos e passou a
palavra ao Arq. Giuliano Elias Colossi, € em seguida verificou o quérum minimo para a realizacao da
reunido do CDM, e ja havendo o quérum, a mesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta Reunifo:
apresentar a aprecia¢do publica assuntos gerais referentes ao planejamento urbano municipal;
apresentar as solicitagoes encaminhadas a DPU quanto as corregoes de zoneamento de uso do solo e
corregoes na legislagdo urbanistica; apresentar aos presentes os pareceres das camaras temdticas a
serem colocadas em votagdo nesta reunido do CDM; colher dados, informagées, anseios, criticas e
sugestoes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Reunido: ABERTURAS E INFORMES;
APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR; ALTERACAO DAS LEGISLACOES
URBANISTICAS - CAMARA TEMATICA I — CDM e PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIALIS - CAMARA TEMATICA II -
CDM. Quanto aos assuntos gerais houve um assunto informado: ORCARMENTO CENTRO
COMUNITARIO SAO FRANCISCO - Mio de obra para trocar de 10 caibros (mio francesa de
suporte da armacdo), desmanchar e refazer o forro dos banheiros, cozinha e salas, incluindo todo o
taco para fixacdo dos forros, revisar o beiral, trocando alguns espelhos e forro onde for necessario.
Valor: R$ 13.000,00 - ORCAMENTO DE MATERIAIS: Forro de PVC: 130 m? - Valor: R$
3.107,00; Roda forro PVC: 102 m - Valor: R$ 680,00; Taco para forro de pinus tratado: 420 m -
Valor: R$ 1.197,00; Caibro: 10un de 2.50 m - Valor: R$ 400,00; Pregos: 16x21-19x36-22x48 - Valor:
R$ 200,00; Parafuso para forro: Valor: R$ 140,00; Bardela tratada: 60 m - Valor: R$ 168,00; Espelho
17cm de pinus tratado: 60 m - Valor R$ 450,00; Vidros: 10 un de 20x70 - Valor R$ 450,00;
Esquadrias metalicas: Recupera¢do das estruturas oxidadas, troca de roldanas, e pintura - Valor: R$
1.380,00; Elétrica: Revisdo de algumas tomadas e interruptores - Valor R$ 700,00; Pintura: Mao de
obra para lavagdo externa das fachadas, interna das paredes, e telhado, recuperacdo do reboco com
massa niveladora, tratamento de fissuras, pintura geral externa e interna, incluindo os caibros que
serdo trocados, preco com todo o material incluso. Valor: R$ 31.500,00; Dedetizagdo: Valor R$
800,00. Valor total: R$ 54.172,00; A empresa responsavel pela obra nas proximidades solicita que ao
invés da execugdo ser dela, seria depositado o valor do or¢amento no fundo 169, para utilizagdo na
obra do Centro Comunitario do bairro Sdo Francisco. Foi explicado que o valor para a execugéo pela
empresa serd repassado ao Fundem para dali serem utilizados para a reforma do Centro Comunitério
do Bairro Sao Francisco, o valor atualizado é de R$ 70.000,00. Apo6s a explicaciio a proposta de
deposito dos RS 70.000,00 (Setenta mil Reais), como medida compensatoria do empreendimento
localizado no imével cadastro n° 20315 no Fundem, para a reforma do Centro Comunitario do
Bairro Sao Francisco foi a aprovada pelos membros do CDM presentes na reunido. Quanto aos
assuntos relativos a ALTERACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS - CAMARA
TEMATICA 1 — CDM, temos os seguintes assuntos: 1) OBSERVACAO NA TABELA DO
ANEXO 5 DO PD: A DPU (Divisao de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor)
analisando o Anexo 05: Tabela dos Parametros ¢ Classificacdo das Atividades de Uso do Solo
Municipal, da Lei n° 8630/2024 — Lei do Plano Diretor, que classifica as atividades
permitidas, permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que seja acrescentada
uma observagcdo na tabela. Isso porque, hd atividades proibidas, que anteriormente a
aprovacao da legislagdo urbanistica atual, ja eram consolidadas na zona de uso do solo na qual
estd inserida, e também, h4 atividades em que observadas as caracteristicas locais de
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ocupa¢do, ndo causariam prejuizos urbanos ao entorno, portanto poderiam ser liberadas.
Entao, solicitamos que a DPU, analisando o entorno e verificando a existéncia ou a instalagao
dessa atividade naquele local por meio de fotos e outros documentos, possa emitir parecer
excepcional considerando que, a DPU ¢ de Parecer Favoravel a manutengao ou instalacao de
atividades que ndo venham causar prejuizos a vizinhanga, incentivando assim a fung¢do social
da propriedade e o desenvolvimento econdmico e social. Apds a apresentagao e discussoes a
respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tematica I, votaram e a proposta foi
aprovada, ou seja, serd inserida uma observacdo no Anexo 5, da Lei do PD: A DPU, ao
analisar o entorno e verificar a existéncia ou a instalacdo de atividade naquele local por meio
de fotos e outros documentos, emite parecer excepcional considerando que, a DPU ¢ de
Parecer Favoravel a manutenc¢ao ou instalacao de atividades que ndo venham causar prejuizos
a vizinhanga, incentivando assim a funcdo social da propriedade e o desenvolvimento
econdmico e social. Apés a apresentacio houve alguns questionamentos que foram
respondidos e colocada em votacdo a proposta foi aprovada por unanimidade, ou seja,
devera ser inserida uma observa¢ao no Anexo 5, da Lei do PD: A DPU, ao analisar o
entorno e verificar a existéncia ou a instalacao de atividade naquele local por meio de
fotos e outros documentos, emite parecer excepcional considerando que, a DPU é de
Parecer Favoravel a manutenciao ou instalacdo de atividades que ndo venham causar
prejuizos a vizinhanca, incentivando assim a funcio social da propriedade e o
desenvolvimento econdomico e social. 2) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE
POSTURAS — LEI N° 6.822/2016: CAPITULO VIII - Secio Unica - Dos Aniincios de
Propagandas Comerciais: Art. 91 Ficam estabelecidas normas gerais sobre a publicidade ao
ar livre, veiculada por meio de letreiros ou antincios publicitarios afixados em locais visiveis,
expostos ao publico, para a indicagdo de referéncia de produtos, de servigos ou de atividades,
no ambito do Municipio. Art. 92 A afixagdo de letreiros e antincios publicitarios referentes a
estabelecimentos comerciais, industriais ou prestadores de servicos, depende de autorizagao
do orgao de Planejamento heeﬂea—pfewa—da—Dﬁ%&e—d%PLaf@amemG—Eﬁee—Teﬁﬁeﬂal—

: ada : ade- Art. 93 Para os fins desta Lei
con51dera-se I - Letrelros as 1ndlcagoes colocadas no proprio local onde a atividade ¢
exercida, desde que contenham apenas o nome do estabelecimento, a marca ou logotipo, a
atividade principal, o endereco fisico ou eletronico e o telefone; Il - Antincios Publicitarios: as
indicagdes de referéncia de produtos, servigos ou atividades por intermédio de placas, painéis,
outdoors, totens ou qualquer meio de veiculagdo de mensagem publicitaria, colocados em
local estranho aquele em que a atividade ¢ exercida ou no proprio local, quando as referéncias
extrapolarem as contidas no inciso anterior. Art. 94 Toda e qualquer indica¢do colocada no
alto dos edificios serd considerada anuncio publicitario. Art. 95 A heenea autorizacao de
publicidade devera ser requerida-aDivisde-de PlanejamentoFisico—TFerritorial—DPPET; ao
orgao de Planejamento, cujo pedido deverad ser instruido com as especificagdes técnicas e
apresentacgao dos seguintes documentos: I - A consulta prévia do imével no qual serd instalado

o letreiro ou anunc1o feqaepmemG—padpae—eﬂd%eeﬂst% II — Tltulo de Proprledade do

Imovel 3

da—mseﬁeée—mﬁel-pal—H—eemha{e—seekaJ—da—emﬁesa— I - contrato de locac;ao e/ou
autorizacdo do proprietario titular do imével; -usefirmado-entre-as—partes; FV—fotocdpia-da
Faxa—deicencaparaLocalizacio—do—estabeleeimento—V - para os casos de franquias, o

contrato com a franqueadora &Ll—pfej%te—dﬁ%sm%aeae—eemeﬂde—a)—espeekﬁeaeae—ée
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utt—sera—sustentado. VII - Termo de responsabilidade técnica, ou anotagao de
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responsabilidade técnica - ART, ou registro de responsabilidade técnica, RRT, do-fabricante;
qaa-ﬂde—fer—e—e&se— quanto a seguran(;a da 1nstalag:ao e ﬁxaoao —asa&&de—pel—a—empres&

peLa—GEJ:ELSG Art. 96 Os letrelros e anincios poderao ser aﬁxados d1retamente na fachada
dos estabelecimentos, paralela ou perpendicularmente, ou quando houver recuo frontal, sobre
aparato proprio de sustentacdo, até o alinhamento predial, previsto para a zona em que se

insere, conforme prevé o Plano Diretor Urbano do Municipio. Pardgrafe—nico—Sé——sie
permitidos—os—antinetos—moéveis/sobre—rodas—em—eirenlacdo—Art. 97 Para a expedi¢do da
heenea—autorlzaeao dos letrelros e&n&ﬁeres—sera observado 0 segumte I—Qaaﬁdo—a—testaéa—de

H@m—éum—metre—%emq&eﬁ%a—eemm}etros—quadradesé—l — Quando a testada do 1move1 for

inferior a 10 m (dez metros) lineares, a area total do antincio nao podera exoeder 3,00 m? (tres

a—lé%;—d—a—test&d—a—ll — Para estabele01rnentos com testada 1gua1 ou superror a 10 m (dez
metros) lineares, serd autorizada area para letreiro e/ou antncio limitada a 30% (trinta por
cento) da area da testada onde estiver instalado. III — Quando o anuncio indicativo for
composto apenas por letras, logomarcas ou simbolos aplicados ou pintados na fachada, a area
total sera obtida pela soma das areas delimitadas pelo contorno de cada elemento. III - no caso
de mais de um estabelecimento no térreo de uma mesma edificacdo, a area destinada ao
letreiro deverd ser subdividida proporcionalmente entre todos, e aqueles situados acima do
térreo, deverdo anunciar no hall de entrada; IV - em caso de edificios com apenas dois
pavimentos serd permitida a colocagdo do letreiro paralelo na fachada do segundo pavimento,
sendo que so podera fazer propaganda no referrdo pavrmento 0 usuarro da sala locahzada no
mesmo;

mseﬂe&od—rreta—em—toldos—%rmrqmses—VI - sera perm1t1da a subdrvrsao do letrelro desde que
a soma das areas de suas faces nao ultrapasse a area total perrnrtrda V—H—sera—permmdo

da—area—to%al—do—letrerr& VIH 0s letrerros paralelos nao poderao dlstar do plano da fachada
mais de 20 centimetros; IX - os letreiros e anuncios perpendiculares a fachada, no caso de
edificacdo situada no alinhamento predial, limitam-se ao avango de 1,30 m (um metro e trinta
centimetros) sobre o passeio, ndo podendo a sua proje¢do ultrapassar a metade da largura
deste, nem a altura da placa ultrapassar 0,80 m (oitenta centimetros), e, ainda, deverdo
respeltar uma altura hvre mlnlma em rela(;ao a0 nivel do passelo de 2,20 metros X—as—pl—aeas

J-O—GO—m—éelez—me%rosa—de—esquas—XI 0s letrelros e anuncios nao poderao encobrlr elementos

construtivos que compodem o desenho da fachada, interferindo na composicao estética de toda
e qualquer edificacdo. Art. 97-A Para a expedicdo da autorizagdo dos anuncios sera
observado o seguinte: XII - sdo permitido0s anuncios em terrenos nao edificados, ficando sua
colocagao condicionada a capina e remogao de detritos, ndo sendo admitido corte de arvores
para viabilizar a instalacdo dos mesmos, sem a prévia consulta e licenga do 6rgdo responsavel;
XIII - os anuncios deverdo observar drea maxima de 18,00 m? (dezoito metros quadrados) e
altura maxima de 10,00 m (dez metros), ja incluida a placa, contendo em local visivel a
identificacdo da empresa de publicidade ou responsdvel e o numero da-tieenea da autorizagao,
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afixados em placa de no maximo 0,15 x 0,30 m (quinze por trinta centimetros), observados os
seguintes parametros: a) um metro € meio em relagdo as divisas do terreno; b) um metro e
meio entre os anincios num mesmo lote; c) a partlr do almhamento do terreno, conforme
preve a lei do Plano Diretor;

fedevms—§ 2° Os anuncios em forma de outdoors deverao observar a arca maxima de 27 00
m? (vinte e sete metros quadrados) e atender o disposto no inciso XII e XIII deste artigo
ressalvados os casos de terrenos maiores, a critério do Orgdo de Planejamento. § 3° Serdo
permitidos anuncios em fachadas de edificagdes desde que precedidos de andlise e aprovacao
do Orgdo de Planejamento, bem como e-licenciamente-autorizacio previsto neste artigo. § 4.
Nao se aplicam as exigéncias do presente artigo aos anuncios em fachadas comprovadamente
instalados hé, pelo menos, 05 (cinco) anos da presente Lei, ou seja, até 15/12/2011, exceto
quando a atividade comercial/servico for alterada, caso em que devera ser adequada a
presente lei. (Redagdo acrescida pela Lei n® 7423/2019) § 5° Nao se aplicam os limites
dispostos no presente artigo as lojas de redes de franquias quando comprovarem que ja
possuem programacao visual propria. (Redagdo acrescida pela Lei n® 7423/2019) Art. 98 Seré
permitido a fixacdo de painéis anuncios de LED e similares, desde que respeitados as
seguintes exigéncias: I - somente poderdo ser instaladas em vias coletoras, arteriais e ao longo
de rodovias; II - deverdo ser instalados no interior do lote; III - deverdo ter altura minima de
3m (trés metros) ndo incluindo o painel, quando fixados em estrutura prépria e quando
fixados em mures—e paredes. IV - deverdo ter a luminancia maxima de 3.500 cd/m? (candelas
por metro quadrado) durante o dia e 10% (dez por cento) desta durante a noite; V - a critério
do Orgdo Técnico competente, ¢ por questdes de seguranga, nos termos dos incisos V, VI e
VII do artigo 99 desta Lei, podera ser vedada a instalacdo do painel; VI - além das previstas
neste artigo, serdo também aplicaveis as demais exigéncias definidas nos antincios desta Lei.
Pardgrafo unico. As informagdes apresentadas neste tipo de anlincio deverdo ser estaticas
tendo controle de frequéncia. Em vias continuas as imagens deverdo ficar de 6 a 8 segundos
estaticas, em semaforos ficardo de 12 a 15 segundos estaticas. A troca da informagao devera
ser feita de forma imediata. Art. 99 E vedada a publicidade quando: I - em éreas de protegio
de recursos naturais; II - em bens de uso comum do povo como: parques, jardins, cemitérios,
tuneis, rotulas, trevos, canteiros, pontes, viadutos, passarelas, calgadas, postes, arvores,
monumentos, mobiliarios, equipamentos urbanos e outros similares, exceto quando
regulamentados por legislagdo propria; III - obstruir a visdo da paisagem ambiental urbana,
tais como: conjuntos, arquitetonicos ou elementos de interesse historico, paisagistico ou
cultural, assim definidos em lei, ou a critério do setor técnico; IV - obstruir ou reduzir o vao
das portas, janelas ou qualquer abertura destinada a iluminag¢do ou ventilacao; V - oferecer
risco de carater publico; VI - obstruir ou prejudicar a visibilidade da sinaliza¢do do transito,
placa de numeracdo, nomenclatura de ruas e outras informagdes oficiais; VII - empregar
iluminagdes ou inscrigdes que conflitem com sinais de transito, ou dificultem a identificagdo
destes, mesmo dentro da edificacdo ou estabelecimento; VIII - em faixas, inscrigoes,
plaquetas e s1m11ares ou baloes de qualquer natureza, sobre as Vlas publicas; Dé—em—vekmte&

panﬂetos e similares dlstrlbuldos em semaforos locals pubhcos e por langamentos aéreos,
salvo quando em porta-flyer instalados em eventos, ou, ainda, em porta-flyer ou entrega direta
no interior dos estabelecimentos; (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 404/2021) X - em
faixas de dominio de rodovias, ferrovias, redes de energia e dutos em uso; XI - atente a moral
e aos bons costumes; XII - em material reflexivo capaz de ofuscar motoristas e pedestres; XIII
- em vias, setores e locais definidos em decreto regulamentador; XIV - pela sua natureza
provoque aglomeragdes prejudiciais ao transito publico. XV - sobre fachadas laterais e fundos
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das edificacdes em quaisquer circunstancias, exceto em empenas cegas, onde poderdo ser
permitidas, a critério do 6rgao de planejamento. XVI - de antincios acima das marquises ou
acima de 4 metros a partir do meio-fio e outdoor em qualquer circunstancia, exceto os
previstos no inciso IV do artigo 99. Paragrafo tnico. Os panfletos distribuidos em porta-flyer
deverdo obedecer aos critérios estabelecidos pela lei n® 3484, 26 de novembro de 1997. Art.

100 Atraves de requerlmento ao orgao de Planejamento —apmvade—pela—DPFT—Dms&e—de

: : 3 I - decorac;oes e faixas
temporarias, relativos a eventos populares, rellglosos culturais, civicos ou de interesse
publico nas vias e logradouros publicos ou fachadas de edificios; H- II- publicidade movel,
sonora ou nao, mesmo em veiculos, segundo legislacdo especifica; F— IlI- publicidade em
mobiliario e equipamento social urbano, desde que regulamentada por legisla¢ao propria; ¥—
I'V- painéis artisticos em muros e paredes; Art. 101 A exibicdo de anuncios com finalidade
educativa e cultural, bem como os de propaganda politica de partidos e candidatos,
regularmente inscritos no Tribunal Regional Eleitoral - TRE serd permitida, respeitadas as
normas proprias que regulam a matéria. Paragrafo tnico. Todos os anuncios referentes a
propaganda eleitoral deverdo ser retirados pelos responsaveis até 30 (trinta) dias apos a
realizagdo de eleigdes e plebiscitos. Art. 102 A leenca autorizagao serd-expedida para cada
aﬁaﬁe}e—pubhmdade nao tera prazo de Vahdade desde se rnantenha a mesma. pelo—praze
MaXiA ¥ 3 Divisa nejam —§ 1° Podera
ser expedida uma unica autorizacao l&ee&ea—por conjunto de placas painéis, defensas,

outdoors e outros snmlares em um mesmo terreno, por empresa —md&e&éa—a—peae&e—d&eaé&

pi%s%ﬂ-t%l:%l—§ 2° A mudan(;a de locahzagao da pubhc1dade exigird nova autorlza(;ao heene&
Art. 103 Na ocorréncia de simultaneidade de requerimento para uma mesma area, sera
licenciado o primeiro requerimento protocolado na municipalidade. Art. 104 O Municipio,
por motivo de seguranga ou interesse publico relevante, podera determinar a remog¢ao
imediata da publicidade, sem que calba a licenciada 0 pagamento de qualquer indenizagdo ou

efeﬁvaeae—seb—pe&a—d%wspensae—da—mesma— Constltul mfragao pumvel [-a ex1b1(;ao de

publicidade: a) sem heenea—autorizacdo; b) em desacordo com o que foi declarado as
caraeteristicasaprovadas:—c) em estado precario de conservacao; é)-além-do-praze-dalticenca-
e) em desacordo com as normas gramaticais oficiais da lingua portuguesa. Il - A ndo retirada
da publicidade irregular no prazo determinado pela presente Lei; III - a inobservancia de
qualquer outra exigéncia desta lei. § 1° Qualquer cidaddo poderd comunicar a Prefeitura
quanto ao descumprimento do inciso I, alinea e, desde que formalmente, identificando a pega

publlCltal‘la e a correta aphcagao da norma gramatlcal §—2—Ve1¢1—ﬁeaéa—&€s}—n=regal—&&d—&de€s—)

em—lé—éqwn—ze)—é}&s—feghﬂ&ﬂ-ze—a—p&bhe}d-&de—§ 2° Verlﬁcada a (s) 1rregu1ar1dade (s) constantes
dos incisos deste artigo, o orgdo de fiscalizagdo municipal competente notificard o
proprietario ou responsavel para que, em 15 (quinze) dias regularize a publicidade. (Redagao
dada pela Lei Complementar n® 404/2021) § 3° Fica dispensada a notificacdo, que trata o
paragrafo anterior, quando a publicidade estiver em area publica, ndo sendo passivel de
regularizagao, ﬁcando sujeita a remogao e aphca(;ao de penahdade (Redag:ao acresmda pela
Lei 8921/2025) ; v ;

mfpa{er—sem—p%ejw-ze—das—mtﬂ%as—e—peﬁ&hd&des—eabﬁﬁs— Art 107 F1nd0 o prazo de
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notificagdo e verificada a persisténcia da infracdo, o 6rgdo de fiscalizagdo municipal
competente fard a remoc¢ao da publicidade as expensas do infrator, sem prejuizo das multas e
penalidades cabiveis. (Redag¢dao dada pela Lei Complementar n® 404/2021) § 1° Considera-se
infrator o proprietario da publicidade, detentor da licenca ou, na falta deste, o anunciante. § 2°
A ndo observancia do que dispde esta Lei acarretard ao infrator o pagamento de multa prevista
no art. 154 desta lei, multa esta que serd aplicada mensalmente, at¢ que esta Lei seja
cumprida. § 3° No caso de reincidéncia, a penalidade serd aplicada em dobro, sem prejuizo da

cassagao da hceng:a e de remocao da pubhcldade AFt.—}GSHa*a—é%Iﬁeeﬂga—pafa

publicidade, anuncios e letreiros atualmente exposta, em desacordo com as exigéncias da
presente Lei devera ser regularizada no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da data de
sua publicacdo. § 1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os antincios situados em
locais de uso comum do povo, elencados no inciso II do art. 99 da presente Lei, cuja retirada
deverd acontecer no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da notificacao

expedida pelo 6rgdo de Planejamento. Divisdo-dePlanejamentoFEisico-Territorial —DPPET: §

2° Imediatamente apods o inicio da vigéncia da presente Lei, a fiscalizagdao de obras e posturas
do 6rgiao de planejamento da—DPivisaio—dePlanejamento—Fisico—Territorial—PPETE, deverd
iniciar a fiscalizagdo de toda a publicidade, letreiros e antincios ao ar livre no municipio,
notificando aqueles que estiverem em desacordo com a presente Lei. ApOs a apresentacdo e
discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tematica I, votaram ¢ a
proposta de alteracao na lei do Codigo de Posturas foi aprovada. Apos a apresentacio houve
alguns questionamentos que foram respondidos e colocada em votacio a proposta de
alteracido na lei do Codigo de Posturas foi aprovada por unanimidade. Quanto aos
assuntos relativos 3 ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS -
CAMARA TEMATICA II — CDM, temos o seguinte assunto: 1) Processo: CPU-2488/2026 —
ERALDO CONSTRUCOES LTDA: Nesse Processo Administrativo foi apresentada
proposta para a utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquitetonica na implantagdo do empreendimento proposto. A localizacdo do
anteprojeto deste empreendimento situa-se em dois terrenos localizados no Bairro Mina
Brasil. O terreno 01 tem matricula n® 20.168, cadastro n® 763232, metragem de 4.030,28m? e
frente para as ruas Pedro Cechinel e José de Lucca. O terreno 02 tem matricula n° 163.390,
cadastro n° 15960, metragem de 11.857,18m? e frente para as ruas Pedro Cechinel, Vital
Brasil e Julio Gaidzinski. A apresentacdo desse anteprojeto estd de acordo com o Art. 2°, da
Lei n® 8.635/2024, quanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.
“Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com
usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos,
recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos da
Lei do Zoneamento.” E, “Art. 3° - Em lotes a partir de 2.500m?, localizados nas zonas de uso
do solo ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 ZM2-8 e ZM2-4, poderdo ser liberados
empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de
ocupagdo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes
dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos da Lei do Zoneamento.” O imével possui
uma area bem maior do que os imdveis lindeiros, e situa-se com acesso pela Rua Jos¢ de
Lucca, sendo que o mesmo foi executado e ocupado a partir dos anos de 1970 como uma
residéncia unifamiliar. O imoével estd numa posicdo elevada em relagcdo a regido central da
cidade. A regido, por estar proxima ao Hospital Sdo Jodo e da Rodovia SC-108, possui
atividades relacionadas aos usos de servigos, pequenos comércios e residenciais unifamiliares,
predominantemente. Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetdonico apresentado,
localiza-se na zona de uso do solo ZM2-8 (zona mista 2 — 8 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (Lei de Zoneamento). Foi apresentado para este imével um anteprojeto (3D)
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM2-8. Segundo a projecado apresentada pode-se
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verificar que ha 10 blocos no total, e todos com pavimento de pilotis + 8 pavimentos tipo + 3
pavimentos de outorga onerosa + 50% de atico. (sem contar os pavimentos de garagem. Ou
seja, considerando 10 blocos, sendo 04 apartamentos por pavimento + 02 apartamentos no
atico e 11 pavtos. + atico, haveria a projecao de 44 apartamentos + (02 apartamentos no atico,
por bloco, totalizando 460 apartamentos no total de todos os blocos, com uma populagdo de
moradores prevista de 1.380 moradores. Consideramos que a ocupagdao obedecendo aos
parametros urbanisticos da zona de uso do solo e as areas reservadas a lazer dos condominos,
a ocupagdo apresentada tende a densificar demais o imovel. O REQUERENTES
SOLICITAM: “1. Verticalizagdo Excedente: Proposta de verticalizagdo do empreendimento
além dos limites convencionais estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal. 2.
Aproveitamento Méaximo do Potencial Construtivo: Solicitagdo para utilizagdo do indice de
Aproveitamento (IA) até o limite maximo permitido pelo zoneamento especifico da regidao
onde os terrenos estao inseridos. 3. Flexibilizacdo de Recuos e Afastamentos: Por tratar-se de
um Projeto Especial, solicita-se a anuéncia para a aplicagdo dos recuos, afastamentos e
distancias entre edificacdes conforme apresentados neste anteprojeto. Resguardando o direito
a ajustes e adequacdes ao longo do desenvolvimento do Projeto Legal.” O requerente também
apresentou as seguintes justificativas para a utilizagdo da Lei dos Projetos Especiais:
“JUSTIFICATIVAS PARA UTILIZACAO DA REFERIDA LEI: No imével em questio,
localiza-se a iconica residéncia do Sr. Realdo Guglielmi, de destacada importancia
arquitetonica e cultural para a regido. O local preserva o unico jardim do renomado paisagista
Burle Marx no Sul de Santa Catarina, além de muros de conten¢do em concreto projetados
pelo arquiteto Manoel Coelho, também responsavel pelo projeto do Parque Municipal. Nossas
propostas de contrapartidas para utilizarmos os beneficios da lei seriam: 1. Preservagao do
Patrimdnio: O projeto prevé a preservagado integral da casa principal, do jardim/praga de Burle
Marx e dos muros de concreto projetados pelo arquiteto Manoel Coelho. 2. Sustentabilidade e
Permeabilidade: Ao nivel do terreno, mais de 9.000,00 m? (56,6% da area total) serdo
destinados a jardins, gramados e pracas. Essa area receberd um projeto de paisagismo
contemporaneo, resultando em uma taxa de infiltracdo quase trés vezes superior a exigida por
lei. 3. Baixo Indice de Ocupagdo: A Taxa de Ocupagio projetada sera de apenas 35% a 40%,
um indice significativamente inferior aos 80% permitidos pela legislacdo local. 4. Marco
Arquitetonico: A execucdo deste projeto visa consolidar um novo marco arquitetonico para a
regido sul de Santa Catarina, posicionando o empreendimento como um icone urbano para a
cidade, assim como o Edificio Cavaler representou historicamente. 5. Exclusividade e
Mobilidade: Ao reduzir a densidade populacional no terreno em mais de 30%, o projeto
assegura um empreendimento mais exclusivo e atenua significativamente os impactos na
mobilidade urbana local.” E ainda apresentam: “TORRE 01: A torre 01 serd distribuida em
Subsolo, Térreo, Garagens 1 / Lazer 1, Garagens 2 / Lazer 2, 41 pavimentos Tipo e uma
Cobertura Duplex. Nesta torre teremos um apartamento por andar com area de 260m? cada,
totalizando 42 apartamentos, IA de 11.117,46m? (0,7), TO de 9,04% e com aproximadamente
200 moradores. TORRE 02: A torre sera distribuida em Subsolo, Térreo, Garagens 1 / Lazer
1, Garagens 2 / Lazer 2, Lazer 3 Esportivo / Apartamentos Garden, 40 pavimentos Tipo e uma
cobertura Duplex. Nesta torre teremos dois apartamentos por andar com area de 220m? cada,
totalizando 84 apartamentos, IA de 19.304,00m*> (1,2), TO de 18,72% e com
aproximadamente 400 moradores. Com este anteprojeto baixaremos a ocupagao para proximo
de 600 moradores, 30% do que poderiamos ocupar. Foi apresentada a solicitacdo do
requerente quanto a excepcionalizacao dos parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art.
1°, da Lei n°® 8.635: “§1°. Para aprovagdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera
submeter ao orgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles.” Sendo essa assim apresentada: “DESCRICAO DO
ANTEPROJETO: Implantagdo e Preservacdo do Patrimdénio: Como principio fundamental
deste projeto, priorizou-se a preservagao integral da residéncia principal e do iconico
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jardim/praga assinado por Roberto Burle Marx. Diante dessa premissa, as novas edificacdes
foram implantadas estrategicamente nos fundos do lote, com frentes voltadas para as ruas José
de Lucca e Pedro Cechinel. Essa estratégia de zoneamento interno assegura que o entorno
imediato da residéncia historica seja rigorosamente mantido conforme a concepcdo € a
atmosfera idealizadas originalmente por seu antigo proprietario. Modernizagdo e Valorizagao
do Paisagismo: O jardim/praga tera seu desenho e tragado originais integralmente mantidos e
restaurados para otimizar a usabilidade do espagco e agregar valor ao conjunto, serao
incorporados decks de apoio e piscinas, integrando harmoniosamente o lazer contemporaneo
ao patrimonio paisagistico existente. Cronograma de Obras e Volumetria das Torres: O
empreendimento serd configurado em duas torres independentes, cuja execucao ocorrera em
etapas e fases distintas de construcdo. Nota Técnica sobre a Altura: A altura das torres foi
estabelecida em 150 metros, medidos a partir do nivel do pavimento térreo até a laje do
pavimento inferior do apartamento duplex. A defini¢do dessa altimetria justifica-se pela
tipologia das circulagdes verticais adotadas, atendendo estritamente aos parametros legais,
critérios de seguranca e exigéncias normativas do Corpo de Bombeiros Militar de Santa
Catarina (CBMSC).” O REQUERENTES SOLICITAM: 1. Verticalizacdo Excedente:
Proposta de verticalizagdo do empreendimento além dos limites convencionais estabelecidos
pelo Plano Diretor Municipal. 2. Aproveitamento Maximo do Potencial Construtivo:
Solicitagdo para utilizagdo do Indice de Aproveitamento (IA) até o limite maximo permitido
pelo zoneamento especifico da regido onde os terrenos estdo inseridos. 3. Flexibilizacdo de
Recuos e Afastamentos: Por tratar-se de um Projeto Especial, solicita-se a anuéncia para a
aplicacdo dos recuos, afastamentos e distancias entre edificagdes conforme apresentados neste
anteprojeto. Resguardando o direito a ajustes e adequacdes ao longo do desenvolvimento do
Projeto Legal. Verificando a questdo da verticalizacdo numa érea elevada da cidade, que
podera haver um impacto visual no skyline da cidade de Criciima, buscamos também
referéncias existentes em outras cidades. Quanto a questdo dos edificios de grande altura,
podemos buscar na historia, esse tipo de ocupacdo humana que privilegia a verticaliza¢do das
cidades e o aumento da densidade urbana em determinadas regides providas de infraestrutura.
Na historia do Brasil, o Edificio Sampaio Moreira ¢ um dos primeiros “arranha-céus” do
Brasil. Localizado em Sao Paulo, ele foi inaugurado em 1924. Foi tombado em 1992, hoje ele
abriga a nova sede da Secretaria Municipal de Cultura da Cidade de Sao Paulo. O Edificio
Sampaio Moreira foi o “arranha-céu” mais alto da cidade até 1929, quando foi concluido o
Edificio Martinelli. A obra, uma encomenda do Comendador Martinelli, foi projetada pelo
arquiteto hingaro William Fillinger. A historia conta que esse edificio ndo seguiu o
determinado quanto ao maximo de pavimentos naquela época, definidos no plano diretor de
Sdo Paulo. Ha outros edificios iconicos na cidade de Sdo Paulo, sendo que podemos
apresentar: Palacio Zarzur ou Mirante do Vale (Sao Paulo); Condominio Edificio Italia (Sao
Paulo); Atualmente, a cidade que possui mais ‘“‘arranha-céus” de com a tipologia para
habitagdes multifamiliares ¢ Balneario Camborit/SC, com edificios de alto padrdo e
geralmente com desenvolvimento do projeto para classes econdmicas mais altas. Como
exemplo temos o Yachthouse by Pininfarina; No exterior podemos identificar arranha-céus
que se tornaram marcos arquitetonicos de edificacdes de alto padrao. Como o Central Park
Tower, em Nova York; E também na mesma cidade, o 432 Park Avenue; Em Criciima, a
maior verticalizagdo iniciou-se anteriormente aos anos de 1970, com os edificios COMASA,
Unido Turismo Hotel e Hotel Cavaler, e no plano Diretor de 1973, houve a liberacdo dos
numeros de pavimentos e posteriormente se consolidou com os planos diretores de 1984,
havendo restri¢do do numero de pavimentos, 1999, 2012 e atualmente em 2024. Plano Diretor
de 1973 foi definido como um instrumento de orienta¢do técnica geral destinado a disciplinar
o processo de crescimento de Criciima. Esse plano orientou a execucdo de futuros projetos de
vias, pracas e, em geral, das diversas obras exigidas pelo progresso urbano vislumbrado pelos
técnicos da época. No final dos anos de 1970, com a vigéncia da Lei n° 947, de 11 de abril de
1973 (Plano Diretor), houve a liberacdo do nimero de pavimentos. E, mais especificamente
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em 1979, foi erguido o Edificio Lucio Cavaler, sendo atualmente o edificio residencial mais
alto da cidade de Criciima, com 26 pavimentos e aproximadamente 105 metros de altura.
Também dessa época, foi erguido o antigo Hotel Crisul, atual “Tri Hotel Premium Criciima”,
que conta com 20 pavimentos ¢ aproximadamente 90 metros de altura. Ja nos anos de 1980,
com a aprovacdo do plano Diretor de 1984, a verticaliza¢do se concentrou no centro da cidade
e nas regioes do bairro Comerciario e regido do Corpo de Bombeiros, com altura de 08
pavimentos no maximo. Com o passar dos anos a verticalizagdo foi distribuida pelo
zoneamento da cidade para os bairros como Prospera, Pinheirinho ¢ Rio Maina. A partir do
ano de 2012, houve verticalizacdo também em areas mais afastadas, das regides centrais, com
o uso da Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012. Quanto a verticalizagdo nas cidades,
ainda podemos comentar que, ocorre devido a rdpida urbanizagdo e escassez de terrenos,
forgando as cidades a crescerem para cima. Esse processo visa otimizar a infraestrutura
existente, reduzir custos de mobilidade e suprir a alta demanda habitacional e comercial sem
precisar expandir indefinidamente as fronteiras dos municipios. A verticalizagcdo das cidades ¢
um processo ligado ao crescimento urbano e esse modelo transforma a paisagem urbana, o
uso do solo ¢ a relagdo das pessoas com o espago das cidades, refletindo tanto avangos
tecnologicos quanto dinamicas econdmicas e sociais. Esse fendmeno estd diretamente
relacionado ao aumento da densidade populacional, a demanda por moradia e a necessidade
de melhor aproveitamento do territorio urbano limitado. No entanto, ele também gera debates
complexos sobre mobilidade, infraestrutura, qualidade de vida e desigualdade social. Porém, a
regido em que o empreendimento visa ser construido ¢ contiguo a uma regido nobre da
cidade, entre os bairros Mina Brasil e Pio Corréa, o que valoriza a proposta do
empreendimento apresentado. Podemos também, analisar as vantagens da verticalizagdo,
como: Uso racional do solo urbano que permite acomodar mais pessoas em areas limitadas,
evitando a expansao horizontal e a ocupagdo de areas verdes. A valorizagao do espago urbano,
ou seja, edificios verticais elevam o valor imobilidrio das regides, diluindo o custo do terreno
entre varios apartamentos. Melhor planejamento e infraestrutura, com construgdes verticais
que costumam seguir normas técnicas rigorosas, possibilitando maior durabilidade e, com
planejamento, menor impacto ambiental. Facilitacdo de servigos e transporte publico, o
adensamento pode sustentar sistemas de transporte coletivo eficientes e oferta de servigos
concentrados. No entanto, esses beneficios s6 ocorrem com planejamento urbano integrado,
que equilibre crescimento e qualidade de vida. H4 também desvantagens quanto a
verticalizagdo, ou seja, sobrecarga da infraestrutura, como sistemas de dgua, esgoto, energia,
transporte e coleta de lixo podem ficar saturados sem expansdo proporcional. Os impactos
ambientais, como o consumo elevado de energia, aumento de poluicdo sonora e atmosférica e
formacgao de ilhas de calor sdo problemas comuns. Problemas de mobilidade, como a falta de
transporte publico eficiente agrava o transito e dificulta a circulagdo. Riscos a paisagem
urbana e microclima, a verticalizagdo excessiva sem recuos adequados prejudica a
continuidade das fachadas, a caminhabilidade e altera ventos locais. Ponderando as
informacdes acima, quanto ao empreendimento apresentado, ndo se verifica desvantagens
significativas, ou seja, o projeto apresentado, seguindo a legislacdo dos Projetos Especiais
(Let n® 8.635/2024), diminui a ocupagao do terreno original, qualifica o ambiente construido,
gera riqueza econdOmica € movimenta a economia local. Além de se tornar um marco
arquitetonico importante para o municipio. A verticalizagdo das cidades ¢ um fendmeno
complexo, com vantagens e desvantagens que refletem decisdes de planejamento urbano,
interesses econdmicos € questdes sociais. O equilibrio entre o crescimento vertical e a
qualidade de vida depende de politicas publicas integradas, que considerem infraestrutura,
meio ambiente e inclusdo social. Para que a verticalizagdo seja uma solucao sustentavel e
justa, € necessdrio repensar a forma como o espaco urbano ¢ ocupado, com foco em
planejamento técnico, regulacdo adequada e inclusdo social. Quanto ao empreendimento
apresentado, esse ira gerar uma ‘“outorga” que deve ser direcionada a questdes de
infraestrutura e habitacao social, na regido ou em outras regides carentes do municipio. Como
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apresentado, o empreendimento ¢ composto de dois blocos de edificacdes multifamiliares,
sendo um bloco composto de um apartamento por pavimento € no outro bloco dois
apartamentos por pavimento. Haverd a manuten¢do de muita area verde, como a preservagao
do jardim planejado pelo paisagista Roberto Burle Marx, assim como a preservagdo da casa
original construida nos anos de 1970. Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, possui
tipologia de implantagdao dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), possui 6tima infraestrutura aos futuros condominos,
e as edificagdes serdo um marco visual que atende a tipologia arquitetonica como requer o
conceito da Lei dos Projetos Especiais. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta
bem estruturada. Ha atividades de lazer para os futuros moradores. Ha um heliponto. Nao ha
presenca de edificacdes para uso comercial. Informamos também que, em 10/11/2016 foi
solicitada a utilizagdo do entdo Art. 169, da lei Complementar n° 095/2022, por meio do
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 481462 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A,
e que na época houve a aprovagdo de empreendimento com condominio horizontal e uma
parte com a utilizacdo do Art. 169. Na época houve o seguinte parecer da Camara Tematica II:
“PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - 27/10/2016 - Os membros da Camara Tematica
IT discutiram a solicitacdo e deferiram a utilizagdo do Art. 169 para a elaboragdo do projeto
arquitetonico e urbanistico de parte do empreendimento.” E na reunido do CDM do dia
10/11/2016, houve o seguinte parecer: “Apds a apresentacdo geral foi dada a palavra ao
arquiteto responsavel pela elaboracdo do projeto que explicou mais detalhadamente a intengao
do empreendimento na utilizagdo do Art. 169 e enfatizou que a volumetria dos edificios ainda
ndo sdo as finais. Foram feitas perguntas para o arquiteto por parte de alguns membros do
CDM, podemos registrar as seguintes falas: Sr. Estevao Pierini, Sr. Clodenir Michels, Sr.
Rodrigo Diomdrio da Rosa, Sra. Elizete de Oliveira Machado, Sr. Mateus Brunel e do Sr.
Pierre Cardoso de Oliveira. Algumas observagdes foram feitas em relacdo a escala dos
edificios em relacdo a paisagem natural do morro e se isso poderia interferir no perfil natural
do morro. O Arquiteto responsavel pelo projeto respondeu a todos os questionamentos. Apos
mais algumas informagdes e discussdes de opinides particulares em relacdo a necessidade de
verticalizagdo das cidades e o preconceito existente em relagdo ao modelo antigo ainda
existente de verticalizacdo de “caixas” de 08 pavimentos, do Plano Diretor de 1984, que na
visdo de algumas pessoas sdo mais prejudiciais do que a verticalizagdo maxima com bons
recuos e afastamentos, a proposta foi colocada em votagdo sendo que a mesma foi aprovada
pela maioria dos presentes do CDM, ou seja, os membros da CDM discutiram a solicitagdo e
deferiram a utilizagdo do Art. 169 para a elaboracdo do projeto arquitetonico e urbanistico de
parte do empreendimento. Houve um voto contrario e duas abstengdes.” Ou seja, esse assunto
semelhante ao atualmente apresentado foi aprovado pelo CDM, naquela data. Analisando toda
a documentacdo e ponderando os pontos positivos € negativos desse anteprojeto, a DPU
conclui que esse empreendimento apresentado, pode se enquadrar na Lei dos Projetos
Especiais, devido tipologia arquitetonica dos blocos e sua verticalidade. Informamos que o se
no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o
interessado submetera o projeto a aprovacao do o6rgao de andlise de projetos, que devera fazer
a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais disposi¢des especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica II, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e
nova andlise da Camara Tematica II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao
plenario. Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo
de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve parcelamento
anterior nao devera haver a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos,
arquitetonicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade na
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aprovacdo ou ndo do referido anteprojeto. O requerente deverd obter a aprovacdo prévia do
projeto arquitetonico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do
CDM, sendo que, apoOs este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e
reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovagao do anteprojeto previsto neste
artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse
publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-8 serd pago 2,50% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor. O
processo foi encaminhado a Camara Tematica II - Para Alteragdo de Zoneamentos e Projetos
Especiais - para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a apresentagdo e discussoes a respeito desta
solicitagdo os membros da Camara Tematica II, votaram e a proposta foi deferida, ou seja,
podera ser desenvolvido o projeto arquitetonico utilizando a Lei dos Projetos Especiais para o
desenvolvimento do projeto naquele local. Apoés a apresentacio houve alguns
questionamentos que foram respondidos e colocada em votac¢ao, houve 40 votos a favor,
01 voto de abstencio e 01 voto contrario, ou seja, a proposta de utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais foi aprovada, para os imodveis matricula n° 20.168, cadastro n°
763232, com area de 4.030,28m? e frente para as ruas Pedro Cechinel e José de Lucca; e
o imovel matricula n° 163.390, cadastro n° 15960, com area de 11.857,18m? e frente para
as ruas Pedro Cechinel, Vital Brasil e Julio Gaidzinski, no bairro Mina Brasil. Por fim, foi
agradecida a presenga de todos nesta reunido, e a mesma foi encerrada tendo o seu término as
20h30min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a
presente Ata, e posteriormente, serd por todos os presentes lida e assinada.



