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1. ELEICAO DO VICE-PRESIDENTE DO CDM:

Art. 8° Ao Vice-Presidente compete:

| — Assumir as responsabilidades do Presidente na auséncia deste.



2. CAMARAS TEMATICAS DO CDM:

SEGUNDO O REGIMENTO INTERNO:

SECAO IV — DAS CAMARAS TEMATICAS/COMITES TECNICOS

Art. 14 As Camaras Tematicas tém carater permanente e finalidade de discutir, subsidiar
e apoiar o debate dos assuntos relativos ao Plano Diretor de Criciuma para o Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 15 O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM instituira através de indicacao
0S membros constituintes das Camaras Tematicas sendo essas;

| — Camara Tematica dos Instrumentos de Inducéo do Desenvolvimento Urbano;

Il — Camara Tematica de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor;

lIl — Camara Tematica da Revisao da Legislacdo Complementar Urbanistica;

IV — Camara Tematica da Politica e Hierarquia do Sistema Viario e da Mobilidade
Urbana,

V — Camara Tematica dos Planos e Programas Especiais;

VI — Camara Tematica do Acompanhamento e Revisao do Codigo Tributario, Planta
Genérica de Valores, Plano Plurianual de Investimentos, Diretrizes Orcamentarias.



Art. 16 As Camaras Tematicas poderao indicar Comités Técnicos para assessorar e
subsidiar as discussfes e 0s esclarecimentos relativos as questbes técnicas, em
conformidade com o Regimento Interno do Conselho das Cidades e das Resolucbes
Normativas do mesmo.

Paragrafo Unico: Os Comités Técnicos poderdo ser formados em carater provisorio por
téecnicos nao membros do CDM, que tem por objetivo a assessoria aos assuntos
relativos as Camaras Tematicas.

Art. 17 Todas as entidades do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM
participardo das Camaras Tematicas.

§ 1° As Camaras Tematicas serao constituidas por 13 (treze) membros, ficando
assegurada a representatividade setorial (Representantes do Poder Executivo,
Representantes de Servicos Publicos Estaduais, Representantes dos Setores
Empresariais, Representantes das Categorias Profissionais, Representantes das
Categorias Académicas e de Pesquisa, Representantes de Organizacao Nao
Governamental, Representantes Indicados pelos Movimentos Sociais e Populares,
Representantes das Regides Administrativas e Representante da Sociedade Civil.) do
CDM, de 01 (um) membro de cada representatividade em cada camara, 03 (trés)
membros do Poder publico municipal e 03 (trés) membros dos representantes das
regioes administrativas.



§ 2° Cada conselheiro podera participar de no maximo 03 (trés) Camaras Tematicas.

§ 3° As reunibes das Camaras Tematicas serdo convocadas pelo Servidor publico
municipal, membro do de cada Camara Tematica, com antecipacdo minima de 03 (trés)
dias, podendo esta atribuicao ser delegada ao Secretario Executivo.

§ 4° Para as reunides das Camaras Tematicas devera ser indicado pelos participantes
um relator e um secretario entre os participantes.

§ 5° As Camaras Tematicas serdo coordenadas por conselheiro, membro do CDM,
representante do Poder Publico Municipal.

§ 6° As pautas relacionadas as reunidoes deverao ser encaminhadas juntamente com o
ato de convocacao.

§ 7° Serao levados a votacao do Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM todas as propostas da Camara Tematica pertinente com respectivo parecer.

§ 8° Convidados poderéao participar das Camaras Tematicas com direito de voz e sem
direito a voto.

§ 9° Os debates e conclusbes das reunides serao registrados em ata propria que
acompanhada da lista de presenca, devera ser encaminhada ao Plenario do Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM.



§ 10° Temas que sejam da competéncia de duas ou mais Camaras Tematicas, poderao
ser debatidos em conjunto por estes.

§ 11° O mandato dos membros das Camaras Tematicas corresponde ao mesmo
periodo de mandato dos conselheiros do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM.

§ 12° Os membros representantes das Camaras Tematicas poderéo ser substituidos a
gualquer tempo por outros membros.



LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior.

Apresentacao e votacao dos pareceres em
processos administrativos referente a Camara
Tematica ll.

Apresentacao e votacao dos pareceres de
assuntos referentes a Camara Tematica lll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.05.2022

Aops doze dias do més de maio do ano de doiz mil e vinte e dois, realizou-se no Saldo Ouro
Megro, na Prefeitura de Cricidma, a reumido ordiniria com oz membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Parficipativo de Cricioma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19, com a presenga de 46 (quarenta e seis) membros relacionados na lista de
presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario Executrvo do Conselho,
Sr. Giuliano Elias Colossi. que agmdeoeu a presenga de todos nesta data. O mesmo verificou o
quérum minimo para a realizacio da reunidio. No indeio da reunido foram apresentados os novos
membros do CDM, os Srs. Fepresentantes da UABC que ja se faziam presentes em reunides
anteriofes e em especial o representante do Gabinete do Prefeito, Sr. Nicola Hilario Martins em
zubstitiicio ac Sr. Aldinei Potglecki. Em szeguida foram passados alguns informes aos
prezentes, como: Abertura e Informes: 1. ELEICAQ DO PRESIDENTE E VICE-
PRESIDENTE DO CDA: SEGUNDO O REGIMENTO INTEENO: “drt 3° Compdem a
astrutura inferna do Conselho de Deservoivimento Municipal — CDM, a Presidéncia, a Vice-
Frasidéncia, a Secretaria-Executiva, ar Ciadmaras Temdficas/'Comités Técnicos e o Flenario.
(...} Art. 3° A eleicdo, indicacdo ou aclamagdo gue definira o Fresidente, Vice-Fresidente, além
dos membros que compordo as Cémaras Temdticas se dard apés a aprovagdo deste Regimento
Interno. §17 Assumirdo por dois avos e meio o5 membros do Conselho de Desenvolvimenio
Mumicipal — CDM, indicados, aclamadoes e'ou eleitos para a Presidéncia e Vice-FPresidéncia
deste Conselho, podende ser reconduzido por mais um periodo. Art. 7° Ao Presidente compete.
I — Convocar e presidir as reunides do Flendrio, ordenando o wso da palavra e submetends a
volagdo as matérias a serem decididas pelo mesmo, resolvemds as guesides de ordem,
conduzinds os debates, e as votagdes e estabelecends os procedimentos necessarios para
rasalucdo de impasses; IT — Propor para discussdo, revisdo e deliberacde ar pawtas das
sessdes, o calenddrio das reunides e convocar as reunides extraordingrias; Il — Encaminhar
ao Prefeito Municipal, demais érgdos do Governo Mumicipal, a sociedade civil orgamizada e
aos meios de comumicagde as exposigbes de motives e informagder sobre matérias de
competéncia do Comnselho de Desenvolvimeante Mumicipal — CDM: IV — Delegar competéncias
ao Vice-Presidente e ao Secretdrio-Executive do CDM guando necessdrio; V — Acolher
Justificativas ds faltas justificadas dos membros do CDM antecipadamente as reunides das
mesmas; VI —Zelar pelo cumprimente das disposigdes deste Regimento Inferno tomando, para
este fim, as provigéncias gue se fizerem necessarias; VI — Solicitar a elaboracdo de estudos,
informagdesr & posicionamento sobre femar de relevanie interesse publico no dmbite do
deservolvimento municipal; VI — Homologar e garamilr of encaminhamentor das
deliberagdes e atos do CDM IX — Assingr a5 afas aprovadas das reunifes do CDM X —
Apreseniar ao término de cada ano, relatério das atividades do CDOM, disponibilizando-o para
a consulta pliblica. Art. 8° Ao Vice-Fresidente compete: I — Asnumir as responsabilidades do
Fresidente na auséncia deste.” Apods a mformacdo de que o mandato do atual presidente ja se
encerrou e de acordo com o Regimento Interno, foi sugerido pelo Sr. Giuliano Elias Cologsi
que o representante do Gabinete do Prefeito fosse aclamado como novo presidente. Portanto,
apos oz esclarecimentos feitos aos membros presentes, e por aclamacio o Sr. Nicola Hilario
Martins tornou-se o novo presidente do CDM no periodo de maio do ano de 2022 até outubro
do ano de 2024, podendo ser prorrogavel por igual periodo. Quanto ao Vice-Presidente essa
eleigdo serd realizada na proxima reunido. Foram apresentados dois nomes € a escolha se dara
na proxima reunido. Assim como, a possibilidade de inclusdo de novos membros nas Cémaras

Temiticas do CDM. Quanto a Leitura da Pauta da Reunido: Aprovacio da Ata da reuniio
anterior; Apresentacio e votacio dos pareceres em processos administratives referente a
Cimara Tematica II; Apresentacio e votacio dos pareceres de assuntos referentes a
Cimara Tematica ITI. Em seguida houve o 1° assunte da pauta a Leitura de Ata da dltima
reunido: Houve um pedido de corregiio da ata da reunifio passzada, a mesma foi corrigida,
apresentada e pdr fim foi aprovada nesza reunido pelo conjunte do CDM. 2° Assunto da pauta
referente aos processos administrativos: J"kPRlESENT-’u::*’!.'li) E ‘E'OT-’ACJ’LO DOs
PARECERES DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA
CMFARA TEMATICA IL 1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET
INGENIERTE LTDA: Os requersntes solicitam analise da wvigbihidade de alteracdo do
zoneamento de uzo do solo em imdveis localizados ac longo da Rua SD-2010-072, no baimmo
Mina do Toco, nas seguintes glebas cadastros n® 1023871, n° 1023872, n° 1007191, n° 1023873,
n” 1023876 e n® 1023877, Estas glebas estio no limite norte de Criciima com os municipios de
Cocal do Sul e Morro da Fumaga. Esses imdveis estio localizados na Z-APA do Moo
Cechingl. que teve a sua repulamentac3o efetuada pela Lei n® 76072019 que dispde sobre a
criagio da Area de Protegio Ambiental Municipal Morro Ceghinel e da outras providéncias.
Quanto ao zoneamento nesta APA o3 imoveis estio zoneados em ZCB (zona de conservagiio
da biodiversidade) ¢ ZOE (zona de ocupagio extensiva). com seguintes os parimetros
urbanisticos nessas glebas. O requerente zpresenta proposta de ocupacdo com a implantacio
de um condominio residencial, setor hoteleiro/comercial e dreas verdes. Lembramos que
zegundo a propria Lei n® 7.607/2019, que instituin o planc de mansjo dessa Z-APA | indica que
oz limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seuw Art 150 “ds Jinhas de
zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apds apresentagdo de estudo técnico que
Justifique a solicitagdo de corregdo, a qual deverd ser apresentada e aprovada pela Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posfer:ormgme ps!-'a Cwnara Legislativa. ™ A partir
desza solicitagio buscamos mformactes no mapa do Cadastro e em mapas
tematicos antigos (revisZc do Plano Diretor - 2003) e atuaiz (plano de manejo da Z-APA —
2019). Nezze mapa'imagem & possivel observar trés cursos d'dgua, sendo que essas dreas ja se
configurario como APPs (areas de preservacdo permanente), sendo mais restritivas do que
muma Z-APA Jd com a aprovagiio da Lei Complementar n® 093/2012 (Plano Diretor
Participativo), & a consequente necessidade de elaboracio dos Planos de Manejo das Z-APAs
foram elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definigio efetiva dos limites
dessas zonas de uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de éreas restritivas, que
identificam as nascentes, os cursos d'agua e as inclinacdes nos morros. Porém, na apresentacio
do Levantamento Planialtimétrico & vizivel a encosta do morro com areas de APPs. E quanto
20 uso e cobertura da terra também foi apresentado o mapa. Analizando todos esses mapas
temdticos de diferentes épocas, podemos concluir que o fator que pdde ter influenciado na
localizagdo dos limites da Z-APA e a definigio do zoneamento interno como ZCB e ZOE, em
parte do imdvel do requerente foi a vegetagdco e a declividade. Quanto a vegetagdo que era
claszificada como vegetagio secundéria em estagio avangado ja no ano de 2003 esza permanece
no levantamento para elaboragio do Plano de Manejo em 2019, E ze observarmos a imagem de
1996, grande parte daguela area realmente tinha vegetagdo, principalmente na encosta do
morro. Nessas imagens podemos verificar a pré-existéncia de vegetagio na encosta do morro e
na atnalidade, nos parece ser muita vegetacio exotica. Ha existéncia de varias edificagbes ao
lengo da Fua 8D-2010-072. Analizando a proposta apresentada que foi scbreposta acima da
imagem aérea com o zoneamento da Z-APA Temos as seguintes consideragdes quanto a
implantacio dessa proposta apresentada: 1) A proposta possui diferentes tipologias de
implantacdo dos lotes nos condominios, dentro da area de Criciima, variam de 430,00m? /
300,00m? ou 800,00m?, na ZCB e ZOE. Ou seja, nio & apresentado o tamanho minimo dos lotes
neszes dois zoneamentos, de acordo com o zoneamento pré-existente; 2) Na drea hoteleira ha
diversos bangalds e essas construgBes deverio respeitar as taxas de ocupagdo e indices de
aprovertamento da ZCB e ZOE; 3) Obszervando oz levantamentos técnicos disponiveis
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konsideramos que devido a localizacio desta proposta de parcelamento do solo, os lotes deverdio
ser maiores, conforme ja zoneado, ou seja, a manutenciio da ZCB e ZOE; Portanto a DPU, nfo
apresenta proposta para um novo zoneamento de uso do solo, corrigindo de ZOE (zona de
ocupacdo extensiva) para ZOI (zona de ocupagdo intensiva) em alguns locais. Acreditamos
também que a execugdo de um condominio residencial e o uso para hotelaria, nessas glebas serd
de melhor qualidade na implantacio fisica dos futuros imdvels e na conservagio das dreas
verdes dentro dos limites dos mesmos, portanto diminuindo a densificacio numa drea de Z-
APA  Porém, antes de dar imicio no processo de aprovagio do parcelamento do solo
(Condominio), devera solicitar a Certiddo de Jurizdigfio Municipal para o Estado de Santa
Catarina_ verificar no setor de Cadastro do Municipio. O processo foi encaminhado a Cémara
Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Dezenvolvimento Municipal. Apds a
apresentacdo dessa solicitagdo oz Membros dz Camara Tematica IT do CDM, julgaram que o
zoneamento ndo deva ser corrigido nessas glebas e que o condominio € outras atividades devam
respeitar o3 lotes minimos de acordo com a led, e enfatizaram que amtes de qualguer
parcelamento do zolo o requerente devera solicitar a Certiddo de Junisdigiio Municipal para o
Estado de Santa Catarina Colocando em votagio: os membros presemtes do CDAL
aprovaram por unanimidade a decisio da Cimara Tematica II, ou seja, indeferiram a
correcio do zoneamento nessas glebas e que o condominio e outras atividades devam
respeitar os lotes minimos de acordo com a lei, e enfatizaram que antes de gualguer
parcelamento do solo o reguerente devera solicitar a Certidio de Jurisdicio Municipal
para ¢ Estado de Santa Catarina. 2) Processo N° 635872 - MARCOS DOMINGUINI: O
requerente solicita a viabilidade técnica para a corregdo do zoneamento do zolo, naz glebas
localizadaz na Rodovia Narciso inguini. baimo Vila Maria, Cadastros n® 1018730, n®
093499, n° 1007438, n® 1009351, matriculas n® 44338, n® 44339, n® 44341, n° 44340,
respectivamente, com area total de 201.269.54m?. Esta solicitagdo visa modificagdo da zona de
uz0 do solo nas glebas que estio inseridas na ZI-1 (zona industrial-1) relacionada a BR-101,
porém ndo defronte a esta rodovia. O imodvel possud as seguintes zonas de uzo do zolo: Defronte
4 Rodovia Narciso Dgmingpin como Z1-2 e no prolongamento desta como ZM2-4, no interior
dos imovets, posteriormente, passa para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) ou ZAA
{zona agropecuana e agroindustrial). Quanto a caracterizacdo urbana os imoveis se situam em
drea que extd num processo de urbanizagio, em virtude da implantacio da Penitencidria Sul e
Feminina, que levaram certa infraestrutura a regifio, pois a Rodovia Narcizo Dominguin foi
recentemente asfaltada A regifio possui muito de caracteristica rural, porém € notado que a
implantagio de parcelamentos do solo repulares como clandestinos, trard nm contingente de
populagio com necessidades de infraestrutura poblica. O fato das glebas estarem ao lado de
uma grande mnduistria cer@mica se torna um fator preccupante em haver a modificacio de
zoneamento de uso do solo, uma vez, que a atual populagdo ja moradora, serd multiplicada para
muites moradores, com a implantacdo de wm novo loteamento. Ha em processo de aprovagie
nesza municipalidade um Loteamento, que fez uso do Art. 169 do PD {aprovagio em 2013),
que em seu Zoneamento interno, reserva o inicio da gleba, nas proximidades da indistria para
uma drea industrial. Portanto, houve o respeito dessa proposta de utilizagio do Art. 169, para o
dezenvolvimento do projeto de loteamento ac lado da inddstria existente. Entio oz imoveis
vizinhos deveriam também respeitar a existéncia da indistria para o desenvolvimento de seus
projetos de parcelamento do solo (loteamento). A DPU propde que seja corrigido o zoneamento
de vso do sole, somente apds a zona industrial. Ou seja, a corregio proposta desse zoneamento
viza a compatibilizacdo com o zoneamento existente nas proximidades e a possibilidade de
criagio de lotes unifamiliares, conforme ha na vizinhanga, mantendo a zona industrial. Deverd,
também haver a ampliacio do perimetro urbano, para ser possivel parcelar o imdvel, na forma
de loteamento. A principio, encaminhamos esse processo ao Conselho Municipal de
Dezenvolvimento Econdmico — CMDE, pois se trata de solicitagio de corregdo de zoneamento
em zona industrial. Posterionmente encaminharemos 4 Cimara Tematica de acompanhamento
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e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussfo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ac Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer. PARECER
DO CMDE — NA REUNIAO DE 26/04/2022: Em reunido realizada do Conzelho Municipal de
Dezenvolvimento Econdmico — CMDE em 26/04/2022, foi apresentada proposta da DPU, e a
totalidade dos membros presentes nessa reunio defendem que conforme definide na planta de
zoneamento de uso do solo, a drea ja classificada como ZI-1 seja mantida, e apds a zona de
amortecimento a zona de uso ZAA possa ser corrigida para FE1-2. Apds a apresentacio dessa
solicitagdo oz Membros da Camara Tematica IT do CDM concordaram come posicichamento
do CMDE deferindo que a corregfio de zoneamento de uso do solo nessa gleba seja somente
apos a Z1, corrigindo de ZAA para ZR1-2. Colocande em votagio: Os membros presentes do
CDM, aprovaram por maioria, havendo 01 (uma) abstencdo, a decisdo da Cimara
Tematica II, ou seja, deferiu que a correcio de zoneamento de uso do solo nessa gleba seja
somente apds a Z1, corrigindo de ZAA para ZR1-1. 3) Processo N° 636372 - MARCELO
PAVEI FELTRIN: RETIRADO DA PAUTA. 4) Processo N® 636313 - JOSE DOS
SANTOS: O requerente zolicita a reducio da faixa non gegdifficgngi de vm trecho da Fodovia
Luiz Henrigue da Silveira (Anel Viario), localizado defronte ao imdvel matricula n® 43128,
cadastros n® 963439, n® 963639, n° 963660, n° 963463, n°® 963463, n® D63661, n® DE3463, n°
963662 e n® 1020243, Ocorre que. nesses imoveis, estd sendo realizado o processo de
regularizacio dos terrenos ja parcelados irregularmente no paszado. O processo deu entrada na
DPS, em 18/10/2021 (retificagBio de drea), entrou com o desmembramento em 21/03/2022.
Quando de inicio do proceszo ndo havia a necessidade de se exigir a drea non gedificangi da
rodovia, pois o SIE (Secretaria de Infraestrutura do Estado de Santa Catarina) ndo solicitava
es3a reserva. Porém, a partir da aprovagio da Led 7.999/2021 — Parcelamento do Solo, esza
necessidade tornou-sze presenter “Art 8° Independenfe de outras disposigbes legais, os
loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobros e condominios deverdo
obedecer rigorosamente este artigo e seus incisos: (. )VII - os parcelamentos situados ao longo
dar rodovias federais e estaduais, deverdo respeitar a fabca non gadifinand fmdo edificdavel),
medicmte anudncia dos érgdos competentes e observada a legislagdo especifica, e com as
seguintes lorguras minimas; (.. )i} em fodos o5 frechos do Anel Viarie e da Via Rapida: 13
metros, com excegdo na Via Rapida no trecho da Rua Vereador Matias Ricards Poz e Run
Linha ITrés Ribeirdes, ambas com suas larguras definidas pelo Plavo Diretor de Criciima, (..)"
Esza situagio atual, inviabiliza os lotes 8 e 9 do referido processo de regularizagio. inclusive
no lote 11 ji existe uma construgdo dentro doz 15m. O requerente apresenta a planta dessa
regularizacio indicando a implantagio da faixa non gedificandi. com 15m (linha vermelha) e
3m (linha verde). A partir deszas informacSes consideramos que nfio houve a necessidade de
wmsercdo da faixa non gedificandi na aprovagio da retificacio da area. Consideramos que oz
lotes 11 e 9, ainda poderdo edificar na area resultante se for exigido oz 15m, porém o lote 08 &
wmviabilizado, o que nio ocorreria com a adogdo dos Sm. Acreditamos que essa sitvagdo € a
unica, nesse trecho, ao longo do Anel Vidrio. Portanto, em se liberar a drea nom gegificangi de
5m, a principio ndo trara prejuizos em se executar ma via marginal no future. Encaminhamos
este processo 4 Camara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Dezenvolvimento Municipal Apos a apresentacio dessa solicitagdo os Membros da Camara
Tematica II do CDM deferiram a solicitacio de alteragiio diminuigio da rea non gedificandi
defronte ao imdvel de 15m para 5m. Colocando em votagdo: Os membros presentes do CDM,
aprovaram com 25 (vinte e cinco) votos a favor, 17 (dezessete) votos contrarios e 01 (uma)
abstencio, a decisdo da Cimara Tematica IT, ou seja, deferiram a solicitacio de alteracio
de diminuicio da faixa nen gedificgndi defronte ao imdvel de 15m para Sm. 5) Processo
N° 637492 - ANGELINA CLARA FERRO EBENEDET e OLGA BORTOLIN
MENEGON: As requerentes solicitam a corregdo de zoneamento do solo em imoveis mrais
localizados na Rodovia Jodo Cir i. bairro Morro Estevio, com as seguintes matriculas:
(A) n° 46 300, com 123.000,00m* e (B) n® 2 469, com 62.000,00m?. Quanto ao zoneamento do
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solo, os imdveis estio na Z-APA (Morro Estevio e Morro Albino) e zoneados respectivamente,
parte do imdvel (A) esta na zona de uso do solo ZO8 (zona de ocupagdo semiextensiva), ZOE
{zona de ocupagio extensziva) e ZCB (zona de conzervagio da biodiversidade); e o imovel (B)
que estad come ZOS (zona de ocupagio semiextensiva), ZOE (zona de ocupagdo extensiva) e
ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade). As areas estio dentro do perimetro urbano.
Portanto, as areas dos foturos imoéveis a serem parcelados devem ser de no minimo, em Z0S
(800,00 m®), em ZOE (2.000,00m*) e ZCB (2.000,00m?). As requerentes pretendem empreender
nos imoéveis, com a futura implantacfo parcelamento do sclo na forma de loteamento de lotes
uvnifamiliares, porém para isso solicita a corregZo das zonas de uso do solo jd existentes. Informa
que a gleba fica nas proximidades com loteamento ja existente, além de ficar ao lado de glebas
que foram cormigidas em seu zoneamento, conforme resolugio n® 391/2021 do CDM e Lei
Complementar n°442/2021. 530 areas utilizadas com a atividade gorosilvipastoril € ha ainda
fragmentos de vegetago secundaria em estagio médio e avancado, também ha muitas APPs de
corsos d’agua. Como ja informado anteriormente, a DPU, durante a elaboragio do Plano de
Manejo da Z-APA do Morro Estevio e Morro Albino, solicitou que os imdveis localizados na
Eodovia Jodo Cirimbelli e esses estando dentro do perimetro urbano deveriam estar fora da Z-
APA Porém, ndo fomos atendidos. A partir da aprovagico da correg@ie do zoneamento de use
do solo das glebas ao lade, a DPU apresenta uma proposta: Defere que os imoveis supracitados
(A e B), zeja classficado como ZE1-2 (zona resadencial 1 — 2) na parte mais baixa sejam
retirados da Z-APA do Morro Estevéo e Albine, pois a nosso ver, o mesmo possud caracteristica
propria para a ocupagio humana mais densificada, respeitando-se as dreas em APP. que sejam
essas dreas efetivaments protegidas. Quanto a drea mais elevada essa poderd ser classificada
como ZOI (zona de ocupagio intensiva) ainda dentro dos limites da Z-APA do Morro Estevio
e Albino. Encaminhamos este processo 4 Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentade posteriormente ac
Congelho de Dezenvolvimento Municipal. Apds a apresentacio dessa solicitagio oz Membros
da Camara Tematica II do CDM deferiram a solicitagdo de corregdo do zoneamento de uso do
zolo nessas glebas, conforme apresentado pela DPU. Colocando em votagio: Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisio da Cimara Tematica I1, ou
seja, deferiram a solicitacio de correcio do zoneamento de uso do solo nessas glebas. 6)
Processo N° 633301 — TRBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA: Os requerentes
apresentam uma alteracio no anteprojeto arquitetdnico apresentado para a wtilizago do Ast
169, aprovado pelo CDM na reunifio virtual realizada entre os dias 06/03/2021 e 13/03/2021:
“BESOLUCAQ N® 356, DE 13 DE MAIQ DE 2021 - Deferir a soficitagdo contida no Processo
Administrative n® 602999 para a wiilizacdo do Art 169 nmo imdvel, comforme implantacdo
apresentada na 2° proposta apresentada, e que sejam respeitadas as Lei do Cddigo de Obras
e a Lei do Parcelamento do Solo, para a aprovacde do projefo arquiteténico a ser apresentads
a Mumicipalidade. Como registrads na Ata da apresentagdo e votagdo virtual do CDM no
periods de 06/03/202] até 13/05/20217 A localizacio do anteprojeto deste empreendimento
situa-ze ma Av. Universitaria esquina com o Anel Vidrio, no batrro Universitario, em imovel
com area de 22 218 73m? cadastro n® 1007367, matricula n® 21 564 Entdo, foi dezenvolvida
uma proposta, & nessa a tipologia de implantagio fol melhorada ante a primeira apresentada,
mantendo as torrez no mesmo alinhamento, criando estacicnamentos arborizados e deslocando
a area de lazer para um doz lados do empreendimento, sendo de melhor acesso as torres
residenciais. Foi adotado as torres com pilotis no térrec o gue valoriza melhor o
empreendimento. O empreendimento fez um uso do Art. 169 do PD, sendo que melhorou a
qualidade de tipologia e implantago, mesmo tratando-se de um anteprojeto. Apresenta dreas
verdes de uso dos condiminos em uma drea reservada e ao longo dos estacionamentos ha
canteiros verdes. E apresentada drea comercial de frente para a Av. Universitaria, com amplo
estacionamento frontal Parecer da Cimara Tematica IT em reunido 22/04/20210 Apds a
apresentacdo e discussdo os Membros da Cimara Tematica IT a proposta fod defenida para a
utilizacio do Art. 169 do PD no desenvolvimento do projeto arquitetdnico e para isto, essa
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solicitagdo ainda deverd ser aprovada em reunido futura do CDM. Parecer do CDM em reunifio
06/03/2021 até 13/05/2021: “Houve a seguinte votagdo: 46 sim; 04 nio; 01 abstengo. Portanto,
foi deferida a vtilizagio do Art. 169 do PD no desenvolvimento do projeto arquitetdnico e que
sejam respeitadas as Lei do Cédigo de Obras € a Let do Parcelamento do Solo, para a aprovagio
do projeto arquitetdnico a ser apresentado a Municipalidade ™ Porém. como houve a sondagem
relativa ao subzolo ndo seria possivel a execucdo da proposta aprovada anteriormente. Portanto,
0% requerentes apresentam nova proposta para a utilizagio do Art 169 nesze movo
empreendimento. E assim o descrevem: “Fiemos afravés deste documento solicitar,
cordialmente, a alteragdo da proposta aprovada na rewnido do Conselho de Desenvolvimenio
Mumicipal, 0 Processo N° 602959 — LCS ARQLITETURA E UREANISMO LTDA. descrito na
ATA 03/2021 nas linhas 25 até 112, a alferagdo do projeto é proveniente da andlise do subsolo
para a execucdo do obra, conforme esfudor geotécmicos foi constado a existéncia de wnma
galeria de mina qus afravessa, no sentide fransversal, ao terreno (cowforme Anexoe A)
impossibilitands a execugdo do profeto aprovade pelo conselho, portanto, apresentamos uma
HoVa prapasta, adeguride ao nove ART 169, Apresemiamos uma breve descricdo do processo
aprovads na data 06.03.2021, no gual foi adotade as torres com pilotis no térreo, total de 13
pavimentos (térreo + 11 pavimentos + &fice), lodas as vagas posicionadas fora das edificacdes,
€, ou nos pilotis. Dividide em 03 edificios, os Blocos 4, B e C confendoe 13 pavimentos cada,
sendo, pavimento lérrep com pilotis e paragens coberfas, 1] pavimenfos fipo com §
apartamentos por andar e mais pavimento cobartura (dtico) com 4 apartamentor totalizands
I3 pavimentos. Sdo 100 apartamentos para os blocos A, B e C, totalizands no condominio 300
unidades habitacionais. O condominio comtempla 2 saldes de festas com drea de laer
distribuida em duas células, contendo, gazebos de madeira quadra de esportas, pista de
caminhada, pomar, plaveround [ vaga de estaciomamento extermo individualizade com
cobertura metalica. Terd também além do conjunte habitacional, wma sala comercial, medinds
1.400,00 m* voltada para a Avenida Universitaria, com estacionamento privativo d frente da
area comercial. O pardmetros urbanicticor de T.0. e LA estdio abaivo se considerar a ZM2-
4 & ZR2-4. E viemos solicitar a alferagde do projeto para wma proposia mais reduzida,
conforme os estudos geotécnicos RO Permitem eXECUIar, SEM COMProMeler o empreendiments
devido a situagdo da galeria de mina existente no subsolo do local. A proposta se designa por
tar 4 torres sem pilotis, fotalizando 5 pavimentos ftérreo + 4 pavimentos), todas as vagars estio
posicionadas fora das edificacdes, algumas wnidades terdo vagas duplas, pois o condominio
apresenta wm nimero maior de vagas por unidade, sdo 4 blocos 4, B, C e D, todos com 8§
apariamentos por andar, totalizande 160 wnidades, a distincia entre blocos tem entre 23,00 ¢
22,00 meatros. O empreendimento contempla [ saldo de festas hibrido, 2 guadras de esportes,
como futebol e pegeh ténis, pista de caminhada bicicletdrio, espago pet, plaveround, pomar
coletive, piscina imfantil e piscing adulta e vagas exclusivas para motocicletas. Tods o
empresndimento garantird a acessibilidade, pava fodos o5 usudrios. Além do empreendimento
residencial, se manterd na proposta a sala comercial voltada para a avenida universitaria
porém com wma redugdo de drea construida, totalizande 740,00m* de drea comstruida,
mantendo o estacionamento privative em frente a sala comercial. Or parmetros urbanisticos
continuam ababio para o soneamento consideracds ZAM2-4 ¢ ZR2-4. Diante do exposto,
AprEsemtamos a nova proposta, em forma de anigprafeto, com o documento comprobatério da
existéneia da galeria da ming de extragdo de carvdo qus passa no sentide framsversal ao lote,
€ ESPeramos que o processo sgja substituldo mantendo o deferimento, porém adequando-se as
novas exigéncias e alteragbes sugeridas pelo ART 169 atual”™ Considerando que haveria
problemas na implantacio da proposta apresentada anteriormente, guanto ao subsolo, a DPU
aprova a substituicdo da tipologia de implantacio desse empreendimento, assim como a
substituicdo da tipologia das edificagBes, para uso no Art. 169 do P.D. Apds a apresentacio
desse novo anteprojeto, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo
Art. 169, devido a possibilidade de melhoria na implantac@io dos blocos, acreditamos que a
solicitagdo de excepcionalidade é passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto
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arquitetdnico definitivo. Informameos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submeterd o projeto a aprovagdo do orgéo
de andlize de projetos, que deverd fazer a andlize normalmente, excepcionalizando apenas oz
pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposigdes especificas deste artigo.
Mos casos em que o anteprojeto for indeferido na Chmara tematica I, o Secretario Executivo
do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteragio
do anteprojeto e nova andlise da Cémara Temdtica IT ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plengrio. Independentements de aprovagiio pele Conselho, o projeto devera
atender o codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, zlém do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando nio dispenszada pela Lei Complementar n® 221/2017. Comoe ja nio
houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagdo das areas de utilidade pablica e
verde, nic sendo possivel dispensar as referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos
projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios whanisticos, arquitetdnicos,
funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade na aprovagfo ou ndo dos
referidoz anteprojetoz. O requerente devera obter a aprovagdo prévia do projeto arquitetdnico
aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM, sendo que, apds
este prazo, podera a critério do interessado ser reanalizado e geaprovade pelo Conselho. A
contrapartida para aprovaciio do amteprojeto previsto neste artigo. serd calculada conforme
valores abaixo, podendo zer paga atraveés de obras de interesze publico pelo empreendedor, ou
pagamento ac Fundo especifico a ser criado por lei: [ — Para empreendimentos “futuro™ em
ZM2I-4 serd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel doz pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Encaminhamos este processo ao
Cionzelho de Desenvolvimento Municipal. Colocando em votacdo: Os membros presentes do
CDM, aprovaram por unanimidade a decisio da DPU, ou seja, aprovaram a substituicio
da tipologia de implantacio desse empreendimento, assim como a substituicio da
tipologia das edificacfes, para uso no Art. 169 do P.D. Em zeguida deu-se inicio acs assuntos
referentes a Cimara Tematica IT1, 3° item da pauta, zendo eszez: 1) Processo N® 757- 21-
CRI - VLI.C - VILA SELINGER LOTEAMENTO E INCORP. I.TDA: A DPU visando a
analize de aprovacdo de loteamento a ser implantado na Vila Selinger. verificou que a
localizacio de parte dessas glebas, estio fora do Perimetro Urbano. Como houve a aprovagio
da Lei Complementar n® 393/2021, que possibilitou a elaboragio desse projeto de loteamento
fios imovets, com esse zoneamento de vso do zolo, ha no momento a necessidade da ampliacio
do Perimetro Urbano, para ser possivel essa aprovacgiio por parte da DPS — Divisdo de
Parcelamento do Solo. Portanto, a DPU solicita a correcdo da linha de perimetro urbano para
zer posaivel a aprovagio deste parcelamento do solo. Encaminhamos este processo a Camara
Temdtica Revisfio da Legislacdo Urbanistica (Camara Temsdtica II) para conhecimento,
discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ac Conselho de Desenvolvimento
Municipal. Apos a apresentacio dessa solicitacio os Membros da Cémara Tematica IIT do CDM
deferiram a possibilidade de ampliacio do perimetro wbano, para ser possivel o parcelamento
de uzo do solo nos imove:s, conforme mapa apresentado. Colocando em votagdo: Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisfio da Cimara Tematica IT11, ou
seja, deferiram a possibilidade de ampliacio do perimetro urbano, para ser possivel o
parcelamento de uso do scle nos imodveis. 2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO
GIASSL: RETIRADO DA PAUTA. Apods o término dos assuntos desta reunifio, foi agradecida
a prezenca de todos nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu término s 20h e 45min.
Eszgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Bruna Naspolind Magaznin, lavrel a
presente Ata e posteriormente revizada por Giuliano Eliaz Cologsl, que depois de lida e
aprovada, serd por todos oz presentes assinada.
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Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012.
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Mapa de zoneamento
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1) Processo N° 638276 — Digital - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se na Rua Luiz Jodo Milanese nas proximidades do bairro
Milanese, Recanto Verde e Pinheirinho. Nao possui uso, nem ocupacéao, sendo
uma area de pasto e criacdo de gado. Ha uma area de area verde ao lado do
imoével. A area estd numa regiao de crescimento urbano futuro, pois esta
proximo as rodovias Luiz Rosso e Jorge Lacerda, aléem de vias de ligacao com
a Av. Antdnio Scotti.

Nao foi apresentado um anteprojeto com a ocupacao relativa ao zoneamento
existente.

Foram apresentadas as solicitacOes do requerente gquanto a excepcionalizacao
dos parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei Complementar
n° 391/2021, que da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012:

“81° Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao
orgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente
quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles.”
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Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme N0SSO interesse na area, projetamos para usa-la toda para blocos residenciais de 10
pavimentos tipo mais pilotis usados como garagem, totalizando 320 unidades habitacionais.
Nesta area também faremos a doacdo dos 10% de Area Verde e 10% de Area de Utilidade
Publica conforme desenho abaixo.
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Da maneira que foi concebido o projeto, as torres ficam com grande espacamento entre elas
garantindo uma melhor insolacdo, ventilacdo e grande area de lazer no centro do
empreendimento.

A Area Verde fara extrema com a Area de Dominio da Ferrovia Tereza Cristina, assim 0s
predios ficam mais distantes dos trilhos dando mais conforto aos habitantes.
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AREA VERDE 10%
A= 1.862,93m"

7

Implantacé&o — locacao das vagas de estacionamento
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Pavimento Tipo (1° ao 7° pavimento)
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PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO (8° ao 10° pavimento)

Pavimento Tipo (8° ao 10° pavimento)

AREA MATRICULADA .coiiiiiiiiiiiniiaianns 19.515,85 M2
AREA TOTAL DO TERRENDO ..covvvvennens 19.518,39 M=z
N 1.955,86 M2
AREA DESAPROPRIACAD .....cooooiiiiiiiiiiin, 7,01 M2
AREA REMANESGCENTE tetvetrereeeeeeeeees 17.555,52 M2
AREA VERDE o0ttt 1.962,93 M=
AREA NAO EDIFICANTE (00MNIO FERROVIA). ... ... 756,24 M2
AREA UTIL DO TERREND ..ovvvvvevnnnnn... 14.836,35 M=
7 0,86(15.239,12 M2)
TAXA DE CIE:LIF’AI;:AD ........... 13,75% (2.414,28 M=)
INFILTRACAO (TOTAL) ..evvnnne.. 33,01% (5.796,81 M?2)
AREA IMPERMEAVEL .oiiiiiiiiiiiiiieiinnnns 11.758,71 M2
AREA DE LAZER (APROXIMADA) «ovvvnreunnnn. 1.306,22 M=
NUMERDO DE APARTAMENTOS .oviiviiiiiiiiiiinaenanns 320
NUMERO DE VAGAS RESIDENCIAIS...cc.vvvieeieen.. 320
NUMERDO DE VAGAS PARA VISITANTES......cvveaan.. 22

Quadro de areas
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QUADRO DE AREAS - GERAL - CONDOMINIO 2

\ AREA || ARrEA
PAVIMENTO LOCAL
| H ‘ | Computavel no I.A._||Ngo Computavel no /.AJ| TOTAL ‘
Guarita 11,13
Lixeiras 23,26
Bomba Cisterna 7,80
Churrasqueiras Coletivas c/ 4 (92,00x2)= 184,00
Saldo de Festas 96,30
Central de gas (7,98x3)= 23,94
TERREO Piscina 42,89
BWC piscina + deposito 20,27
Depésito condominio 10,06
Subestacéo 18,90
[foTaL TERREO | I 438,55 || 43855
BLOCOS (3.809,78x2)= (1.639,96x2)=
| 01 E 03 (x2) HTOTAL BLOCO (x2) H 7.619,56 H 3.279.02 10.899,48
| BLOCO 02 HTOTAL BLOCO ‘ ‘ 3.809,78 H 1.768,16 H 5.577,94 ‘
| BLOCO 04 TOTAL BLOCO ‘ ‘ 3.809,78 H 1.573,91 H 5.383,69 ‘
| TOTAL GERAL H ‘ ‘ 15.239,12 H 7.060,54 H22. 299,6
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Perspectivas:
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, ainda ndo possui tipologia
de volume diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169,
nem uma ocupacao de implantacido que seja de acordo com a utilizacao do
Art. 169. Ha algumas vagas de estacionamento cobertas pelos blocos e/ou
telnado e muitas das vagas de estacionamento sao descobertas e ficam fora
da edificacao.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria,
porém nao muito grande. Mas ha varias atividades de lazer para os futuros
moradores. Nao ha presenca de edificacbes para uso comercial, o que
poderia ser interessante pois nao ha comércios nas proximidades. O imovel
nao tira partido da area verde ao lado do empreendimento.
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A variacdo de unidades habitacionais € interessante para um publico diverso,
alvo desse empreendimento e do local que esta sendo projetado.

Todos o0s blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o numero de
unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacéo podera chegar a 960 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui qgue esse anteprojeto
apresentado ainda néo se enquadra no novo Art. 169, devido a
possibilidade de melhoria na implantacdao dos blocos, com um maior
afastamento dos imoveis vizinhos, acreditamos que a solicitacdo de
excepcionalidade (10 pavimentos) e passivel de ser aprovada para o
desenvolvimento do projeto arquitetdnico definitivo.

Porem, antes de se aprovar ou nao esse anteprojeto o imével ndo _atende ao
813, do Art. 169, da Lei Complementar n® 391/2021, ou seja:




1) Processo N° 638276 — Digital - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

“Podera ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imdvel nado
esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice
de aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser solicitada a
modificacao do zoneamento conforme estudo do entorno.”

Informamos que 0 se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovacdo do orgao de analise de projetos, que devera fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas o0s parametros solicitados e
aprovados pelo CDM e as demais disposicOes especificas deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o
Secretario Executivo do CDM informard do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da
Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacédo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV guando nao dispensada pela Lei Complementar n.°
221/2017.



1) Processo N° 638276 — Digital - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera
calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de
interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser
criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZR1-2 sera pago 1,5% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

AplOs a apresentacdo dessa solicitacdo os membros da Camara
Tematica Il do CDM indeferiram em virtude de nao atender ao 813, do
art. 169, DA LEI COMPLEMENTAR n° 391/2021.



2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

O requerente, em nome do proprietario, solicita a correcdo de zoneamento do solo em
imoveis rurais localizados na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, com o
seguinte cadastro: 1012252, com 250.000,00m?2.
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2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Quanto ao zoneamento do solo, os imoéveis estdo na Z-APA (Morro Estevao e Morro
Albino) e zoneados respectivamente, parte do imovel (A) esta na zona de uso do solo
ZOS (zona de ocupacao semiextensiva), ZOE (zona de ocupacdo extensiva) e ZCB
(zona de conservacao da biodiversidade); e o imovel (B) que esta como ZOS (zona de
ocupacao semiextensiva), ZOE (zona de ocupacédo extensiva) e ZCB (zona de
conservacao da blodlver3|dade) As areas estao dentro do perimetro urbano.
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2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Com os seguintes parametros urbanisticos, de acordo com a Lei n°® 7.606/2019:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS APROVEITAMENTO |OCUPAGCAQ |INFILTRACAO (m)

-1A -TO (%) - T1 (%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

MINIMA MiN MAX, | PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA

SOLO |sAs. |mAx. |BAs mAx. |eas. |min. |™ m)  |m?) (&) m
Z-APA -
ZCB (Zona de
Conservagio H/4
d 2 ) . (12 . .
O dversidade) | 015 | 0,257 | 10 90 25,00 | 2.000 0112 15,00 >1.50
Morro Albino e
Estevéo
Z-APA -
ZOE (zona de H/4 =
Ocupagio
Extensiva) 0,50 30 - 70 - 25,00 2.000 02 4,00 = 1,50 =
Morra Albino e
Estevio
Z-APA -
Z0OS (Zona de
Ocupacao H/4 2
Sxtonatva) 1,00 so0 | - | 30 20,00 | 800 |2.000 02 4,00 - 1,50 .
Morro Albino e
Estevdo




2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Portanto, as areas dos futuros imoveis a serem parcelados devem ser de no minimo,
em ZOS (800,00 m?), em ZOE (2.000,00m?) e ZCB (2.000,00m?).

O requerente pretende vender o imovel para que nele seja empreendido parcelamento
do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porém para isso solicita a
correcao das zonas de uso do solo ja existentes.

Informa que a gleba fica nas proximidades com loteamento ja existente, além de ficar ao
lado de glebas que foram corrigidas em seu zoneamento, conforme resolucédo n°
391/2021 do CDM e Lei Complementar n°442/2021.

RESOLUCAO N° 391, DE 17 DE JUNHO DE 2021

Deferir, que parte dos imoéveis localizados na Rodovia Joao Cirimbelli, bairro Morro
Estevao, com os seguintes cadastros: (A)1018594 (matricula n° 2.469) e (B)1018595
(matricula n® 2.471), constantes no Processo Administrativo n°® 608485, devam sair da
Z-APA (Morro Estevao e Albino) sendo reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 —
2 pavimentos) e que na parte mais alta dos imoveis devam permanecer na Z-APA em
zoneamento especifico ZOI (zona de ocupacao intensiva). Como registrado na Ata da
apresentacéo e votacao virtual do CDM no periodo de 10/06/2021 ate 17/06/2021. LC
442/2021



2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

ANEXO DA RESOLUGAO N° 391, DE 17 DE JUNHO DE 2021

Mapa de correcdo do zoneamento do solo urbano
Anexo da Resolucao e da Lei Complementar




2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Sao areas utilizadas com a atividade agrosilvipastorii e ha ainda fragmentos de
vegetacdo secundaria em estagio médio e avancado, também ha muitas APPs de
cursos d’agua.
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2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI
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2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Como ja informado anteriormente, a DPU, durante a elaboracédo do Plano de Manejo da
Z-APA do Morro Estevao e Morro Albino, solicitou que os imoveis localizados na

Rodovia Jodo Cirimbelli e esses estando dentro do perimetro urbano deveriam estar
fora da Z-APA. Porém, ndo fomos atendidos.
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2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

A partir da aprovacao da correcao do zoneamento de uso do solo das glebas ao lado, a
DPU apresenta uma proposta:

Defere que o imoével supracitado seja classificado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2)
na parte mais baixa seja retirado da Z-APA do Morro Estevéao e Albino, pois a nosso ver,
O mMesmo possui caracteristica propria para a ocupacdo humana mais densificada,
respeitando-se as areas em APP, que sejam essas areas efetivamente protegidas.
Quanto a area mais elevada essa podera ser classificada como ZOI (zona de ocupacao
intensiva) ainda dentro dos limites da Z-APA do Morro Estevao e Albino.

Proposta de Correcao do Zoneamento



2) Processo N° 638235 - EDSON PERUCHI

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

ApoOs a apresentacdo dessa solicitacdao os membros da Camara Tematica Il
do CDM deferiram a correcao do zoneamento de uso do solo na gleba
localizada na Rodovia Joao Cirimbelli, bairro Morro Estevao, cadastro n°
1012252, com 250.000,00m?, sendo classificado como ZR1-2 (zona residencial
1 — 2) na parte proxima a rodovia e retirado da Z-APA do Morro Estevao e
Albino, quanto a area mais elevada essa podera ser classificada como ZOlI
(zona de ocupacao intensiva) ainda dentro dos limites da Z-APA do Morro
Estevao e Albino.




3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

O requerente por esse processo administrativo solicita a correcao de zoneamento do
solo urbano na gleba de aproximadamente 633.681,85 m?, localizada no bairro Vila
Visconde, cadastro n° 707002.
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3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
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Zoneamento

O imovel esta zoneado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), ZEIRAU (zona

de especial interesse na recuperacao ambiental urbana) e uma pequena faixa em ZM2-
4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).




3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Quanto a ZEIRAU, essa zona é assim definida na Lei Complementar n® 095/2012 —
Plano Diretor:

“Art. 147. Zona Especial de Interesse da Recuperacdao Ambiental-Urbana (ZEIRAU):
compreende areas degradadas pela mineragcao extrativista, entre outras, que nao apresentam
atualmente condicBes de ocupacdo com uso urbano. Paragrafo Unico. Essas areas deverdo ser
recuperadas de acordo com as condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
Instalacdo, respeitando-se as caracteristicas socio urbanas e ambientais do entorno em que esta
Inserida, condicionada a:

| - Estudos técnicos ambientais de ocupacao;
Il - Analise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos orgaos
publicos de meio ambiente.

Art. 148. Apds estudos técnicos ambientais de ocupacdo, apds analise técnica do Orgédo de
Planejamento Municipal legalmente instituido e dos 6rgdos publicos de meio ambiente e
aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, tais areas deverdo ser
recuperadas de acordo com 0s condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
instalacdo, respeitando as caracteristicas socio urbanas e/ou rural e ambientais do entorno em
que esta inserida.”



3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Porém, o imovel estd em grande parte na area da ACP do Carvdo. Como demonstrado
no mapa abaixo:
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3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

E de acordo com a Ata da reuniao da Prefeitura de Criciima com o MPF — Ministério

Publico Federal em 03/03/2020, as solicitacbes de correcdo do zoneamento podem ser
realizadas, poréem, a area ainda continua dentro da Acéo Civil Publica.

- Questdes da Divisdo de Planejamento Urbano — DPU

1) Com relagéo ao alvara de funcionamento em obras ja edificadas nas areas da
ACP, como proceder?
R Tratando-se de obras ja edificadas e em funcionamento previamente a

Recomendacao, nao ha impedimento a emissao de alvaras, ou mesmo de sua
renovagao.

2) Quanto as modificacées de zoneamento do solo urbano, pode-se proceder com a
modificacao do zoneamento do solo?

SOREED,

R. Pode ser modificado, desde que n&o haja permissdo de intervengoes/edificacoes
nas areas impactadas.

Trecho da ATA da reuniao de 03/03/2020. PMC e MPF



3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

A correcao do zoneamento de uso do solo, ndo autoriza a intervencao (execucao do
parcelamento do solo).

O requerente pretende empreender, no futuro, nessa gleba um parcelamento do solo na
forma de loteamento, e para isso a mesma devera ter seu zoneamento corrigido para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

Quanto a caracterizacao urbana como ambiental, a gleba hoje € ocupada com depaosito
de pirita e possui vegetacao de eucaliptos, ha loteamentos nas proximidades e a regiao
vem recebendo infraestrutura urbana. Na malha viaria essa regidao ¢ um grande vazio
urbano. Acreditamos que com a recuperacdo ambiental a mesma devera receber varios
loteamentos residenciais e algumas vias ja existentes poderdo, no futuro, serem
classificadas como zona mista.



3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
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3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Com a procura na instalacao de novos loteamentos e 0 progressivo aumento de
populacdo naquela regido, devera haver por parte do Poder Publico um incremento nos
servicos publicos. Como sera um loteamento, e sua ocupacéo se da com o passar dos

anos, esses servigcos publicos deverdao ser monitorados para 0 seu aumento e
abrangéncia.
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3) Processo N° 638423 - FAXINAL AGRONEGOCIOS E ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA - MORETTO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a correcao do zoneamento de uso do
solo na gleba de aproximadamente 633.681,85 m?, localizada no bairro
Vila Visconde, cadastro n° 707002, de ZEIRAU para ZR1-2, sendo que
essa correcao do zoneamento de uso do solo, nao_autoriza a
Intervencao (execucao do parcelamento do solo), ou qualquer tipo de

edificacao, até serem resolvidas as questbes da ACP do Carvéao para
essas glebas.




4) Memo interno N° 187/2022/DPS - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

A DPS solicita a alteracéo de largura da Rua Maria Quitéria de 20,00 metros para 12,00
metros, iniciando na Avenida Centenario até intersec¢cao com a Rua Dionisio Milioli.
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4) Memo interno N° 187/2022/DPS - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
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4) Memo interno N° 187/2022/DPS - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Maba do Sistema Viario de 1999

Porém, a partir da Rua Dionisio Milioli em direcdo até a marginal da Av. Centenario, as
caracteristicas urbanas permaneceram iguais como ha 30 anos atras, ou seja, com
residéncias unifamiliares.

Em levantamento realizado pela DPS nessa rua, ficou evidenciado que as construcoes
ao longo deste trecho respeitaram apenas os 12,00 metros. Sendo que as construcdes
em sua maioria séao residéncias unifamiliares.



4) Memo interno N° 187/2022/DPS - == e
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4) Memo interno N° 187/2022/DPS - DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Houve também o bloqueio do prolongamento da Rua Victor Luiz A. Sampaio até a Rua
Miguel Patricio de Souza, inviabilizando essa ligacéo geral.

A DPU considera que por ja existirem duas vias arteriais como Avenida Centenario e a
Via Rapida (rod. Deputado Aristides Bolan) no seu entorno, e outras vias que ja fazem
essa ligacdo em outros bairros, ndo vé a necessidade de manté-la com a atual largura
neste trecho.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a reducao da largura viaria de 20,00
metros para 12,00 metros, iniciando na Avenida Centenario até
Interseccao com a Rua Dionisio Milioli.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES DE
ASSUNTOS REFERENTES A
CAMARA TEMATICA III.

LEGISLACAO URBANISTICA:




ARTIGOS DO PLANO DIRETOR



TEXTO ATUAL

TEXTO COM ALTERACAO

Art. 133. Para os efeitos de interpretacdo e
aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e
definicbes adiante estabelecidas:

(--)

4. No caso de duas ou mais edificacbes sobre o
mesmo lote, o afastamento minimo entre as
edificacbes serd o somatorio dos afastamentos
exigidos para cada uma separadamente.

5. Sera permitida a construcdo em uma das
extremas do lote na extensdo maxima de 8,00
m (oito metros), somente no pavimento terreo,
com altura maxima igual a 3,00 m (trés
metros), ja incluido qualquer tipo de cobertura
adotada.

Art. 133. Para os efeitos de interpretacao e
aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e
definicbes adiante estabelecidas:

()

4. No caso de duas ou mais edificacbes sobre o
mesmo lote, o afastamento minimo entre as
edificacbes serd o somatorio dos afastamentos
exigidos para cada uma separadamente; no caso
de edicula considera-se o afastamento de 1,5m
para o calculo.

5. Serd permitida a construcdo em uma das
estremas do lote na extensdo maxima de 8-00-m

{eito—metros) 10,5 (dez metros e cinquenta

centimetros), somente no pavimento térreo,

com altura maxima igual a 3;86-m-{trés-metros)

4,5m (quatro metros e cinguenta centimetros),
ja incluido qualquer tipo de cobertura adotada.

()
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7. Em residéncias unifamiliares serd permitida | 7. Em-residéncias-unifamiliares Em terrenos de
a construcdo no fundo do lote, para| meio de quadra, sera permitida a construcdo no
dependéncias de lazer, servico e garagem, | fundo do lote (edicula) em toda a extensao,

desde que a altura da construgdo nao ultrapasse | para-dependéncias-de-lazer-servico-e-garagem;

3,00 m (trés metros) de altura. desde que a altura da construcdo nédo ultrapasse
3,00—-m—{trés—metros) 4,5m (quatro metros e
cinquenta centimetros) de—alura (ja incluido
qualquer tipo de cobertura adotada) e no
maximo 6m (seis metros) de profundidade;
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calgada
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edificagdo
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7.1 Em terrenos de esquina poderd ser
permitida a construgcdo na(s) lateral(is)
(edicula) de até 10,5m (dez metros e cinquenta
centimetros) de extensdo maxima, 4,5m (quatro
metros e cinquenta centimetros) de altura (ja
incluido qualquer tipo de cobertura adotada) e
no maximo 6m (seis metros) de profundidade,
respeitados sempre 0s recuos frontais e desde
que ndo utilizada a construcao prevista no item
“9” supra.
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()

8. Nao serdo computados nos afastamentos, 0s
seguintes casos:

(--)
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9. Para o calculo do nimero de pavimentos e da
altura "h" da edificacdo para o calculo de
afastamentos, a distancia maxima entre 0s pisos
é fixada em 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), com excecdo do Embasamento,
que podera ter a altura maxima de 6,50 m (seis
metros e cinglenta centimetros) medida do
nivel do piso térreo ao nivel superior da laje de
cobertura do embasamento. A platibanda do
embasamento podera ter altura maxima de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros). O uso
da laje de cobertura do embasamento na sua
parte descoberta (fora das projecbes do
pavimento-tipo) sé serd permitido para guarda
de veiculos e/ou espacos e equipamentos de uso
comum, abertos e descobertos (piscinas, play-
grounds, jardins e circulagdes, areas de jogos e
lazer), desde que mantenham afastamento
minimo de 3,50 m (trés metros e cinguenta
centimetros) do limite externo das platibandas
do embasamento em todo o seu perimetro. Este
afastamento sera utilizado somente como area

9. Para o calculo do nimero de pavimentos e da
altura "h" da edificacdo para o calculo de
afastamentos, a distancia maxima entre 0s pisos
é fixada em 3,50 m (trés metros e cinguenta
centimetros), com excecdo do Embasamento,
que podera ter a altura maxima de 6,56 9,00 m
(seis nove metros e—cinghenta—centimetros)
medida do nivel do piso térreo ao nivel superior
da laje de cobertura do embasamento. A
platibanda do embasamento podera ter altura

maxima de 1.50m—{um—metro—e—cinguenta

eenthmetrosy 2,00m (dois metros). O uso da laje
de cobertura do embasamento na sua parte

descoberta (fora das projecdes do pavimento-

tipo) s6 serd permitido para guarda-de-veiculos

efou espacos e equipamentos de uso comum ou
privativo, abertos e descobertos {piscinas,play-
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de circulacdo ou cobertura do embasamento
(laje ou telhado).

(..)

VI - Os pavimentos sao definidos como:

a) Subsolo: é o pavimento cuja laje de
cobertura situa-se a uma cota maxima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) acima do
ponto médio da testada do lote. Nos terrenos
com mais de uma testada este critério sera
aplicado para a testada na qual estiver o acesso
principal da edificacao (hall de entrada).

b) Térreo: € o pavimento cujo piso situa-se ate
uma cota maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do ponto médio
da testada do lote.

c) Mezanino e sobreloja: sdo 0s pavimentos
vinculados ao térreo, cuja area nao ultrapassa
50% do mesmo, ficando os 50% restantes com
pé direito duplo.

Seo—sirennene ons conartien do popbacaraanie
Horosntelenoo

()

VI - Os pavimentos sdo definidos como:

a) Subsolo: é o pavimento cuja laje de
cobertura situa-se a uma cota maxima de 1,50m
(um metro e cinguenta centimetros) acima do
ponto medio da testada do lote. Nos terrenos
com mais de uma testada este critério sera
aplicado para a testada na qual estiver o acesso
principal da edificacdo (hall de entrada).

b) Térreo: é o pavimento cujo piso situa-se até
uma cota maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do ponto médio
da testada do lote.

c) Mezanino e sobreloja: sdo 0s pavimentos
vinculados ao térreo, cuja area nao ultrapassa
50% do mesmo, ficando os 50% restantes com
pé direito duplo.
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d) Pavimento garagem: é 0 pavimento
destinado ao uso de guarda de veiculos, situado
a partir do nivel térreo ou superior.

Paragrafo Unico. Sera tolerado o uso de parte
do pavimento garagem para instalacdo de area
fechada de uso comum, desde que tenha no
maximo 30% da area do pavimento.

e) Embasamento: corresponde a parte de uma
edificacdo, iniciada no térreo, destinada aos
Seus acessos, aos pavimentos destinados a
guarda de wveiculos, as éareas de lazer e
recreacdo de uso comum, contiguas as
anteriores e as salas comerciais no pavimento
térreo com mezanino de até 50% da area da
sala. O Embasamento tera a altura maxima de
6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros)
medida do piso do Terreo ao nivel superior da
laje de cobertura do embasamento. A platibanda
do embasamento podera ter altura maxima de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

d) Pavimento garagem: é 0 pavimento
destinado ao uso de guarda de veiculos, situado
a partir do nivel térreo ou superior.

e) Embasamento: corresponde a parte de uma
edificacdo, iniciada no térreo, destinada aos
Seus acessos, aos pavimentos destinados a
guarda de veiculos, as areas de lazer e
recreacdo de uso comum, contiguas as
anteriores e as salas comerciais no pavimento
térreo com mezanino de até 50% da area da
sala. O Embasamento tera a altura maxima de
6;50 9,00 m (seis nove metros e—eighenta
eentimetres) medida do piso do Térreo ao nivel
superior da laje de cobertura do embasamento.
A platibanda do embasamento podera ter altura

maxima de 150m—(um—metro—e—cinguenta
eentimetres) 2,00m (dois metros).
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f) Torre: corresponde ao conjunto de

pavimentos situados acima do embasamento.

g) Atico: é o pavimento da edificacéo, situado
imediatamente acima do ultimo pavimento
permitido pelo gabarito maximo, cuja area
coberta nao wultrapassa 1/3 do pavimento
inferior.

h) Pilotis: Pavimento coberto em qualquer nivel
da edificacdo, destinado ao uso comum e/ou
guarda de veiculos, com no minimo 2/3 de sua
area aberta, e quando situado acima do
embasamento, ficara restrito a projecdo do
pavimento tipo.

O uso da laje de cobertura do embasamento na
sua parte descoberta (fora das projecoes do
pavimento-tipo) so sera permitido para espacos
e equipamentos de uso comum ou privativo,
abertos e descobertos.

f) Torre: corresponde ao conjunto
pavimentos situados acima do embasamento.

de

g) Atico: é o pavimento da edificacio, situado
imediatamente acima do ultimo pavimento
permitido pelo gabarito maximo,—cuja—area
cobortoriepleeonoen L0 do s dreando
inferior. onde todas as areas cobertas nao
ultrapassem 55% do pavimento inferior.

h) Pilotis: Pavimento coberto em
qualquer nivel da edificacdo, destinado ao uso
comum e/ou guarda de veiculos, com—ne
. 2/3 . berta. I
ituado ac I | o ficars iy
projecao-do-pavimento-tipe. Nno maximo 1/3 da

sua area , € quando situado acima do
embasamento, o0 mesmo ficara restrito a projecdo do
pavimento tipo.
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Art. 136. Nao serdo computados no calculo do
niumero de pavimentos das edificacbes o0s
seguintes casos:

| - Pavimentos em subsolo.

Il - Pavimento térreo desde que usado
exclusivamente como area comum ou de
guarda de veiculos.

Art. 136. Nao serdo computados no calculo do
afastamento e do numero de pavimentos das
edificacOes 0s seguintes casos:

—Pavimentos-em-subsolo-

| - os subsolos de terrenos com apenas uma
testada, desde que nao ultrapassem a 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) acima do
ponto do nivel médio em relagdo ao meio fio;

Il - os subsolos de terreno com mais de uma
testada, considera-se o ponto de nivel médio em
relacdo ao meio fio, da testada de acesso
principal da edificacao (hall de entrada), sendo
que nao ultrapasse em 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros);
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Il - Pavimento térreo desde que usado
exclusivamente como area comum ou de
guarda de veiculos.

1l - Pavimento destinado a mezanino e/ou
sobreloja, conforme definidos nesta Lei.

IV - Pavimentos para uso exclusivo de garagem
e/ou atividades de uso comum, desde que nao
ultrapasse 0 numero de dois pavimentos por
edificacao.

11 - Pavimentos em pilotis, ou seja, aqueles
definidos como pavimentos cobertos
em qualquer nivel da edificacao,
destinados ao uso comum e/ou guarda de
veiculos, com no maximo 1/3 da sua area
, € quando situado acima do
embasamento, a mesma ficara restrita a
projecdo do pavimento tipo.

IV - Pavimento térreo desde que usado
exclusivamente ao menos 80% da area do
pavimento como area de uso comum e/ou de
guarda de veiculos.

V - Pavimento destinado a mezanino e/ou
sobreloja, conforme definidos nesta Lei.

VI — Pavimentos superiores para uso exclusivo
de garagem e/ou atividades de uso comum,
lasd 50wl . o_doi
pavimentes até o limite de dois pavimentos por
edificacdo, sendo que este beneficio ndo sera
aplicado na Zona Residencial ZRI-2;
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V - Aticos, conforme definidos nesta Lei.

VI - Casas de maquinas e reservatorios.

VIl - Aticos—conforme—definido—nesta—tel, ou
seja, 0 pavimento da edificacdo situado
imediatamente acima do ultimo pavimento
permitido pelo gabarito maximo, onde todas as
areas cobertas ndo ultrapassem 55% do
pavimento inferior.

VIO o méau Srios.

VIII - Pavimentos superiores, quando
destinados a casa de maquinas de elevadores,
reservatorios d agua e outros servicos gerais do
prédio.
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§ 1° Para o calculo dos afastamentos, sera
utilizado o resultado da divisdo da altura (h)
pelo ndmero divisor informado na tabela dos
parametros de uso e ocupacdo do solo
municipal.

§ 2° Sera tolerado sobre o afastamento frontal a
projecdo do corpo da edificacdo ou elementos
de composicdo de fachada em balanco, acima
do pavimento térreo, até o limite de 1/20 (um
vigesimo) da largura total da rua, até a
dimensdo maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 3° Serdo tolerados sobre os afastamentos
laterais e de fundos, acima do pavimento térreo,
a projecao de sacadas, floreiras e elementos de
abrigo de condicionadores de ar até o limite
maximo de 1/10 (um décimo) do afastamento, e
1/5 (um quinto) da extensdo da fachada onde
estiverem inseridas.

§ 1° Para o calculo dos afastamentos

, sera utilizado o resultado da
divisdo da altura (h) pelo numero divisor
informado na tabela dos parédmetros de uso e
ocupacado do solo municipal.

§ 2° Sera tolerado sobre o afastamento frontal a
projecdo do corpo da edificacdo ou elementos
de composicao de fachada em balanco, acima
do pavimento térreo, até o limite de 1/20 (um
vigéesimo) da largura total da rua, até a
dimensdo maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 3° Serdo tolerados sobre os afastamentos
laterais e de fundos, acima do pavimento térreo,
a projecao de sacadas, floreiras e elementos de
abrigo de condicionadores de ar até o limite
maximo de 1/10 (um décimo) do afastamento, e
1/5 (um quinto) da extensdo da fachada onde
estiverem inseridas.
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§ 4° Serdo tolerados sobre os afastamentos 0s
detalhes arquitetdnicos para composi¢cdo nas
fachadas desde que ndo ultrapassem 30 cm
(trinta centimetros).

§ 4° Serdo tolerados sobre os afastamentos os
detalhes arquitetdnicos para composi¢do nas
fachadas desde que ndo ultrapassem 30 cm
(trinta centimetros).

§ 5° Nas ZR1-2, o pavimento térreo podera ser
do tipo pilotis, caso em gue ndo contara como
pavimento, entretanto, sera considerado no
calculo do afastamento.
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Art. 137. No calculo da taxa de ocupacéo (TO)
ndo serdo computados as seguintes areas:

| - Os elementos constantes nos §§ 3° e 4° do
art. 136.

Il - Os pavimentos em subsolo, conforme
definidos nesta Lei, com qualquer forma de
ocupacao do terreno.

Il - Areas descobertas de uso comum no
pavimento térreo como acessos e circulacdes de
veiculos e pedestres, rampas de acessos de
veiculos aos subsolos, térreos ou pavimentos
garagem.

IV - Vagas de estacionamento de veiculos
descobertas.

Art. 137. No calculo da taxa de ocupacéo (TO)
ndo serdo computados as seguintes areas:

| - Os elementos constantes nos 88 3° e 4° do
art. 136.

Il - Os pavimentos em subsolo, conforme
definidos nesta Lei, com qualquer forma de
ocupacdo do terreno.

11l - Areas descobertas de uso comum no
pavimento térreo como acessos e circulacdes de
veiculos e pedestres, rampas de acessos de
veiculos aos subsolos, térreos ou pavimentos
garagem.

IV - Vagas de estacionamento de veiculos
deseobertas no pavimento terreo localizadas
fora da projecao do embasamento/torre.
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V - Areas cobertas fora da projecio do edificio
destinadas ao uso ou beneficio comum como
quiosques, abrigos de GPL, depositos e
guaritas, desde que o somatOrio destas areas
ndo exceda 10% (dez por cento) da Taxa de
Ocupacdo (TO) prevista para 0 pavimento
térreo.

VI - As marquises em balan¢o até 2,50m (dois
metros e meio) e beirais em balango até 1,00
(um metro), respeitadas as determinacdes do
Codigo de Obras para estes elementos.

V - Areas cobertas fora da projecédo do edificio
destinadas ao uso ou beneficio comum como
quiosques, abrigos de GPL, depositos e
guaritas, desde que o somatorio destas areas
ndo exceda 10% (dez por cento) da Taxa de
Ocupacdo (TO) prevista para 0 pavimento
térreo.

VI - As marquises em balan¢o até 2,50m (dois
metros e meio) e beirais em balanco até 1,00
(um metro), respeitadas as determinacdes do
Codigo de Obras para estes elementos.
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Paragrafo Unico. Ao atendimento do disposto
no caput deste artigo e seus incisos devera ser
garantida, sempre, a Taxa de Permeabilidade
(TP) do solo e Recuo frontal definidos para a
zona, conforme Anexo 10: Tabela dos
Parametros Urbanisticos de Ocupacdo do Solo
Municipal. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 454/2022).

Art. 218. E obrigatério recuo minimo de
15,00m (quinze metros) de faixa non
aedificandi, para as novas edificacbes ao longo
das vias e estradas municipais principais e
secundarias, a partir da faixa de manutencéo.

Paragrafo unico. Ao atendimento do disposto
no caput deste artigo e seus incisos devera ser
garantida, sempre, a Taxa de Permeabilidade
(TP) do solo e Recuo frontal definidos para a
zona, conforme Anexo 10: Tabela dos
Parametros Urbanisticos de Ocupacdo do Solo
Municipal. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 454/2022).



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Ill do CDM deferiram as correcfes no texto, apontando
outras correcdes que foram anexadas ao texto.
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PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQI\O DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUPAGAO- |INFILTRAGAO (m)

-IA TO (%) - T1 (%) .
DE USO o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA

: A PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO [eas. |max. BAs max. |BaAs.[min. |™ (o ©) ™ ONEROSA
ZR 1-2 m
ona i | 100 | 1509 o - |25 2098 | 12,00 | 360 ['%9%° 02 4,00 - >:"go
2 pavimentos) -
TAXA DE TAXA DE

OCUPAQﬂO— INFILTRAQﬂO Para calculo da &area permeavel poderdo ser utilizados

o o outros materiais de pavimentacao, cujo percentual de
TO (%) - T (%) permeabilidade sera demonstrado através de laudo
especifico do fabricante ou de particular acompanhado de
Documento de Responsabilidade Técnica, a ser
apresentado(s) pelo responsavel até a emissdo do alvara
de uso. A area permeavel podera ser complementada
mediante implementacdo de dispositivo de execucdo de
cisterna e/ou mecanismos de Retencdo de Aguas Pluviais
(RAP), sendo utilizado para o calculo destes mecanismos a
seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da

area do terreno x 30 litros .
- 25| 2008 )

Justificativa: Esta sendo criado o céalculo para volume do
reservatorio de retencao de aguas pluviais, garantindo-se a
maior eficiéncia na retencdo da agua, o que permite a ndo
sobrecarga do sistema publico pluvial.

BAS | MAX. BAS. | MIN.

EH H




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO winwa | Uk pe |FRoNTAL OUTORGA
SOLO [eas. |max. BAs max. |BaAs.[min. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
ZR 1-2 50
Zona i | 100 | 1509 o - |25 209 | 1200 | 360 1090 02 4,00 - 2:',’;0
2 pavimentos)
TAXA DE TAXA DE (15) Para calculo da area permeavel
OCUPAGCAO - |INFILTRAGAO poderao ser utilizados outros materiais de
TO (%) — Tl (%) pavimentacdo, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado atraves
de laudo especifico do fabricante ou de
_ _ _ _ particular acompanhado de Documento
BAS | MAX. BAS. | MIN.

de Responsabilidade Teécnica, a ser
apresentado(s) pelo responsavel até a
emissao do alvara de uso.

HH

- 25 | 20 Justificativa: Passa a ser exigido Laudo
ou ART/RRT para garantir a
permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUPAGAO- INFILTRAGAO
—1A TO (%) — T (%) (m)
DE USO ? ° o NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
i ; PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO (eas. |max. BAs |max. BAs. [min. |™ (o ©) ™ ONEROSA
50
ZR 2-4 - o el 0
3000 FE E=IEN T | g 10000 | 04+02 21,50 p/ H/4 3% Do
(Zona ’ — . =1, P
rosencta 2| 200 | ooy TS0 [P 1200 | 0T ew | 400 |wsfEmam| amso | CUBZOSsC
TAXA DE
OCUPACAO -
TO (%)
BAS | MAX.

3

E=Tgz| (1) Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
T=50
(1) ) (4) Permite a aquisicao avulsa da Taxa de Ocupacao Maxima conforme

Lei Especifica.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

ZONAS
DE USO

iNDICE DE
APROVEITAMENTO
—-1A

TAXA DE _
OCUPAGAO -
TO (%)

TAXADE
INFILTRACAO
- TI (%)

DO
SOLO

BAS. MAX.

MAX.

BAS. | MIN.

TESTADA
MiNIMA

(m)

LOTE

MiN.
(m?)

MAX.
(m?)

NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

RECUO
FRONTAL
(m)

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE
(T

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

ZR 2-4

(Zona
Residencial 2 -
4 pavimentos)

3,00

2,00
2,50

£l

: Zsofllagdoo

TAXADE _
INFILTRAGAO
— Tl (%)

BAS.

MIN.

CE

10815

(3) Medi

360

10.000
(5)

04+02
(12)(8)

4,00

H/4
21,50

5% Do
CUB2006/SC
por m*

Para calculo da area permeavel poderao ser utilizados outros materiais
de pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade sera demonstrado
através de laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado
de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissdo do alvara de uso. A area permeavel podera
ser complementada mediante implementacéo de dispositivo de execucao
de cisterna e/ou mecanismos de Retencdo de Aguas Pluviais (RAP),
sendo utilizado para o calculo destes mecanismos a seguinte formula:
(Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno

litros

).

x 30

Justificativa: Esta sendo criado o calculo para volume do reservatorio de

retencao de aguas pluviais, garantindo-se a maior eficiéncia na retencao
da agua, o que permite a nao sobrecarga do sistema publico pluvial.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iINDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO -  INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO LR MiN MAX nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE gﬂ;gggﬁ
SOLO [Bas. |max. |eAs|max. Bas.|mn. ™ m)  |(m) ©) (M
E
ZR 2-4 = 25 o
3000 |En E=ZED T | g 10000 | 04+02 21,50 p/ H/4 3% Do
(Zona 2,00 ’ T=50 12,00 | 360 | 4,00 |, Ziaeb CUB2006/SC
eldercl 2 - 200 | T || OO MO 250 | CUB2G
TAXA DE
INFILTRACAO
o 7 7 V4 ~ agn
Tl (%) (15) Para calculo da area permeavel poderédo ser utilizados outros

materiais de pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade sera
demonstrado através de laudo especifico do fabricante ou de
BAS. | MIN. particular acompanhado de Documento de Responsabilidade
Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissado do
alvara de uso.

20 Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para garantir
m{?im a permeabilidade do material utilizado.

SE




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE

TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |0CUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
Do iioee | ouToRGA
MIN. |MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ m3) | (m?) (E) (M el 3o

m

50
ZR 24 = o 0

3000 |@m E=ZED| T | o 10.000 | 04+02 1,50 p! H/4 3% Do
(Zona 2,00 ’ T=50 @ 12,00 | 360 | 4,00 | e P CUB2006/SC
i i - 1 - = ) b (5) H e 5l

Residencial 2 2,502 v [207°) 10g) (1)2)8) H<EIMN| 21,50 por m?

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de
ajuste necessario para permitir a criacado de mais vagas de

garagem no interior do edificio.

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO | TORRE

(E) (T)
21,50 p/ H/4

H< X" 21,50




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO LI i ; nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |BAs|max. Bas.|mn. [™ | (E) (M el 3o
N m e 08+02® o
%E'Tfliiau_ 3,00 ;22:: E E & mogg | 1200 | 360 |9°| won | 400 [ Zh0E | S, cugsﬁuun%sc
§ pavimentos) ' (1)2)10) porm
(3)Mediante-implementagao-de-dispositivo-de-exeeugae (1) Mediante o
de—e&ema—e#eu—n%eamsmes—de—Reteneée—de instrumento
TAXA DE_ Aguas-Phaviais{(RAP). da Outorga
OCUPAGCAO - Para calculo da é&rea permeavel poderdo ser Onerosa do
TO (%) utilizados outros materiais de pavimentagao, cujo Direito de
percentual de permeabilidade sera demonstrado Construir.
através de laudo especifico do fabricante ou de
BAS | MAX. Eaérstlcular __acompan,hac_lo de Documento de
ponsabilidade Técnica, a ser apresentado(s)
pelo responsavel até a emissao do alvara de uso. A (4) Permite a
area permeavel podera ser complementada aquisicido avulsa
mediante implementacdo de dispositivo de da Taxa de
60 E=IZ¥0| | execucdo de cisterna e/ou mecanismos de OcUDACEo
T=60 Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado M4 p ¢
1)3)(4) para o célculo destes mecanismos a seguinte axima _
férmula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area ~ conforme Lel
do terreno x 30 litros/m?). Especifica.



PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO LI i ; nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. |(™ | (E) (M el 3o
ZR 3-8 m | 5 EZIEL | & 08+02) 9% Do
[ T (e | e | o | v | a0 | S G |
8 pavimentos) ! J (i) (1)(2)(10) porm
= == (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno
AXA = X 30 litros/m?).
INFILTRACAO
— Tl (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
BAS. | MIN. outros materiais de pavimentagao, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado atraves de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
EYa responsavel até a emisséo do alvara de uso.
o 20
3 . .
m ;3 Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MiNMA | ravimentos [ OUTORGA
SOLO [Bas. |max. |Bas |max. |Bas.[min. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ o m . |ONEROSA
8)
ZR 3-8 a0on | E esmxm | B | o 08+02 . 9% Do
(Zona 3,00 ’ T= S| 12,00 | 360 |19.00 01 400 | 2120p | HIS
S| *% | soon | W0 |mm| o | S| e |
AFASTAMENTO - A
(m)
EMBASAMENTO | TORRE
(E) (T)
OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de | 21,50 p/ H/4
ajuste necessario para permitir a criacido de mais vagas de |H <Xt >1,50
garagem no interior do edificio.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO LI MiN. MAX. nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |BAs|max. Bas.|mn. [™ m3) | (m?) (E) (M el 3o
ZM 1-16 ol @ e | = 16 + 02 , 11% Do
6 pavimentos) | 3,50 ::200 :2: 0 I% o [E'? 12,00 | 360 |19 [W‘ 4,00 S:mﬁ ';1% cu%i)ﬂgsc
(12)9)
_ _ B , . B (1) Mediante o
(3)Med43fn%e—mplaneH¥a§&e—d§—d4spes4we—ée—e*e~eueae instrumento
de—cisterna—efou—mecanismos—de—Retencao—de
TAXA DE Aguas Pluviais (RAR) da Outorga
OCUPACAO - ) . ) N Onerosa do
TO (%) Pg_ra calculo da areq_permeavgl poderao ser Direito de
utilizados outros materiais de pavimentagcao, cujo _
percentual de permeabilidade sera demonstrado Construrr.
atraves de laudo especifico do fabricante ou de
BAS | MAX. particular acompanhado de Documento de
Responsablllcllade 'I,'ecnlca}, a_ ser apre,'sentado(s) (4) Permite a
pelo responsavel até a emissao do alvara de uso. A e
area permeavel podera ser complementada aquisicao avulsa
E:M mediante implementacdo de dispositvo de  da Ta~xa de
T= 60 execuc;azlo de cisterna efou mecanismos de O(fUPaQaO
)(3)(4) Retencéo c,le Aguas Pluviais (RAP), sendo utlllzgdo Maxima |
para 0 calculo destes mecanismos a seguinte conforme Lei
formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area  Especifica.

do terreno x 30 litros/m?).




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - INFILTRAGAO
_IA TO (%) —TI (%) (m)
DE USO ° ’ o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO A DE oA OUTORGA
i A m
SOLO (gas. |max. |Bas|max. Bas [mn. ™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
éﬂ:;l?“_ as0m | 2 |E=TELN | E o0 10.000 16+ 020 Sem afast. | W0 11% Do
tepmencs) | 350 |0 E T=60 (pg | mog | 1200 | 360 | T [W‘ 4,00 p;nﬁ;ﬁ 21,50 |CUB2006/sC
Nkt |
(12)9)
TAXA DE e
INFILTRACAO Para calculo da area permedavel poderdo ser utilizados outros materiais
- Tl (%) de pavimentacédo, cujo percentual de permeabilidade sera demonstrado
através de laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado
de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissao do alvara de uso. A area permeavel podera
BAS. | MIN. ser complementada mediante implementacao de dispositivo de execugao
de cisterna e/ou mecanismos de Retengcdao de Aguas Pluviais (RAP),
sendo utilizado para o calculo destes mecanismos a seguinte formula:
(Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno x 30
£ litros/m?).
= Justificativa: Esta sendo criado o calculo para volume do reservatoério de
200150108 retengdo de aguas pluviais, garantindo-se a maior eficiéncia na retengéo
da agua, o que permite a nao sobrecarga do sistema publico pluvial.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO LI i ; nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |Bas|max. Bas.|mn. (™ | (E) (M el 3o
ZM 1-16 m | e=TYT | T 16 + 02 Sem afast 11% D
(Zona Mista 1 — 4,50 G = 20] 10.000 em afast. | H/Hj o DO
16 pavimentos) | 3,50 400w B4 ;I;;a}t(ig g | e 12,00 | 360 | [W\ 4,00 pft::WT.! >1,50 cusczjtrn:gsc
HJ!ﬂEﬁI
TAXA DE
INFILTRACAO
- Tl (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
BAS. | MIN. outros materiais de pavimentagdo, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado atraves de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
25 - responsavel até a emissdo do alvara de uso.
(3) e .
m m Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQI\O DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DE USO |4 T0 (%) —TI(%) o NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE FRONTAL OUTORGA
i ; PAVIMENTOS (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO [Bas. |max. |Bas |max. |Bas.[min. |™ (o ©) ™ ONEROSA
_ 16 + 02 .
éﬂ: !lﬂ;:'.?a 1- asom [ G2 |ESEEN [ X | 10.000 Sem afast. | HEE 11% Do
fepavimentos) | 350\ o0 (| =60 (g | melg [ 1200 | 360 | [W‘ 4,00 p;nﬁ;ﬁ 21,50 |CUB2006/sC
| V=
(1)(219)

(1) Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

NUMERO

MAXIMO DE R - _
PAVIMENTOS | efoutransferéncia-do-direito-de-construir,

Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a
guantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizagcao da outorga
e/ou transferéncia do direito de construir, e um segundo pavimento
16 + Q218 extra somente se atingir a quantidade minima de 12 pavimentos sem a
utilizacao da outorga e/ou transferéncia do direito de construir.

: Etéﬂi Justificativa: Apenas especificado sobre os pavimentos extras de
() outorga onerosa para que fique proporcional em todas as zonas.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
[ ; PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
MIN. | MAX.
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ m3) | (m?) (E) (M el 3o
- 16 + 020
;’;ﬂ:mﬂsg 1 as0m | 2 |E=TELN | E o0 10.000 Sem afast. | W/ 11% Do
16 pavimentos) | 3,50 , ' T=60 e | g 1200 | 360 | 5 | . 4,00 | pmlEll | »150 [cuB2o06/sC
4,00 | (e m%\ 500 por m?
\ =
(12)9)

OBS: Sobre os afastamentos, a proposta é o aumento do indice
para as torres para manter a proporcionalidade entre as zonas de
até 16 pavimentos, especialmente valorizar os terrenos de meio
de quadra.

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de
ajuste necessario para permitir a criacdo de mais vagas de
garagem no interior do edificio.

(m)

AFASTAMENTO - A

EMBASAMENTO
(E)

TORRE
(T

Sem afast.
pfh:%

H/EE

>1,50




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO wima | ] [uAXope | roNTaL OUTORGA
SOLO (eas. |max. BAs |max. BAs. [min. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf " @ elms |ONEROSA
E=Ei! - 3
[ZZI:!\:;iita1— 4,00 ™ Eﬁu E=£ 25 o0 10.000 08+026% Sem afast. | H/5> 9% Do
spavimentos) | 300 | o Tzeo| T-60 mm | me 12,00 | 360 | +(01) 4,00 | pm=fE 5o | CUBR006ISC
)11 ’ e ()2(10) 200 ’ por m*
(3)Mediante-implementagdo-de-dispositivo-de-execugde (1) Mediante o
R e e = e e instrumento
TAXA DE AguasPliviais(RAP)- da Outorga
OCUPACAO - Para célculo da area permeavel poderdo ser Onerosa do
TO (%) utilizados outros materiais de pavimentagdo, cujo Direito de
percentual de permeabilidade sera demonstrado Construir.
através de laudo especifico do fabricante ou de
BAS | MAX particular acompanhado de Documento de
] Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) N p it
pelo responsavel até a emissao do alvara de uso. A (4) .. eNrml € a
drea permeavel podera ser complementada  &dquisicao
E=ris 275 85 mediante  implementacdo de dispositvo de  avulsa da Taxa
- execugdo de cisterna elou mecanismos de de  Ocupacao
T=60 T=60 Retencao Qe Aguas Pluviais (RA_P), sendo utilizgdo Méaxima
= (1)(3)(4) para o calculo dt’as_tes mecanismos a0 segu'lnte conforme Lej
formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area Especifica.

do terreno x 30 litros/m?).




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO -  INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA
MiN MAX. |PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO [Bas. |max. |eAs|max. Bas.|mn. ™ m)  |(m) ©) (M
E=ﬁ! -
o Mt 1 s00 | 4000 Goj E;T z | @ 12,00 | 360 |'93% ”3*'2:1‘3’ a00 | om SRk | His B2000)
ona Mista 1 - , _ - , : + , = - CUB2006/5C
Lﬂaﬁenms} 3,50 @ | T=60| ;)54 20015 mam @ (1)(2("103 P-"hgmu.‘ 1,50 por m?
(3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
TAXA DE 30 litros/m?).
INFILTRAGCAO
= T1(%) (15) Para célculo da area permedvel poderdo ser utilizados

outros materiais de pavimentacdo, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado atraves de laudo especifico do
BAS. | MIN. fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissao do alvara de uso.

25 Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
m m('-}im garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQI\O DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APrROVEITAMENTO |ocuPAGCAO - |INFILTRACAO

_IA TO (%) —TI (%) (m)
DE USO ? ° o NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA

i ; PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ | (E) (M el 3o
E=ﬁ! -
[ZZI:!\:;ita . 4,00 ™ Eﬁu E=EE 25 0 10.000 08+026) Sem afast. | H/5> 9% Do
- -1 3,00 _ T=60 12,00 360 ‘ + (01) 4,00 fh:ieﬁ. [ - CUB2006/5C

Lﬂaﬁenms} 3,50 @ | T=60| ;)54 20050108 ® 210 P W 1,50 por m?

AFASTAMENTO - A
(m)

EMBASAMENTO | TORRE
(E) (T)

Sem afast. H/5>
p/h="E0 -
Yy | 1,50

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de
ajuste necessario para permitir a criacao de mais vagas de
garagem no interior do edificio.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO winwa [T Ao e frRoNTAL OUTORGA
SOLO [Bas. |max. |BAas |max. BaAs.[min. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf " @ elms |ONEROSA
(Zzﬁa?;ita 2 - m 60 E=80[N- 5% Do
apavimentos) || 559 | 0 | EE‘?'W 1200 | 360 "%0%°| %332 | 400 i H/421,50 | cuB2006/SC
3,00 @ | e por m?
(1)(3)(4)
(3)Med - Ao dodi o d = |
TAXA DE de—cisterna—efou—mecanismos—de—Retencao—de (1) Mediante o
OCUPACAO - Aguas-Pluviais-(RAP)-: instrumento
TO (%) Para calculo da &area permeavel poderdo ser da Outorga
utilizados outros materiais de pavimentagcao, cujo Onerosa do
percentual de permeabilidade sera demonstrado Direito de
BAS | MAX atrayes de laudo especifico do fabricante ou de Construir.
. particular acompanhado de Documento de
= Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) _
' pelo responsavel até a emissdo do alvara de uso. A (4) _ Permlte a
m area permeavel podera ser complementada aquisicao
mediante implementacdo de dispositivo de avulsa da Taxa
T=50 execucdo de cisterna e/ou mecanismos de de  Ocupacio
e Retencéo c,le Aguas Pluviais (RAP), sendo utiIizgdo Maxima
para o0 calculo destes mecanismos a seguinte conforme Lej

formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area

do terreno x 30 litros/m?). Especifica.



PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO A D2 o [N OUTORGA
I f m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas|max. Bas.|mn. (™ | (E) (M el 3o
ZM 2-4
(Zona Mista 2 3,50 T oz 10.000| 04+ 02 ok DO
4 pavimentos) || 5 50 3,00 = g meg | 1200 | 360 | e N2ME) 4,00 H/421,50 cu:gft::isc
(1)(3)(4)
TAXADE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
INFILUTRACAO 30 litros/m?).
— T1 (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
BAS. | MIN. outros materiais de pavimentagao, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de

25
=~ ]
200"

Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s)
responsavel até a emissao do alvara de uso.

pelo

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO winwa [T Ao e frRoNTAL OUTORGA
SOLO (gas. |max. |Bas|max. Bas [mn. ™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
S35 E=70 E=75 | mm 08+02®
) 4.00M = = on + 9% Do
(Zona Mista 2 3,00 J _ _ 20 12,00 10.000 4,00 21,50 p/ H/5
ssom [T T TR TP e Tanf o, welBhm | a0 |CUpaNsse
TAXA DE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
K 30 litros :
INFILTRACAO )

— T1 (%)

(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
outros materiais de pavimentagao, cujo percentual de
BAS. | MIN. permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissao do alvara de uso.

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.

=
=~
20('9)




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |O0CUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)

-1A TO (%) - T (%) .
DE USO o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA

i ; PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
MIN. |MAX.
SOLO [Bas. |max. |eas|max. |eas.|min. [™ m3) | (m?) ©) (M R
0208
(ZZM 2;'8t 2 a00m |E779 E=75 | m 20 10.000 " 32 21,50 p/ H/5 9% Do
ona Mista24f 3 g9 ’ = = = 12,00 ' 4,00 =1 h CUB2006/SC

8 pavimentos) 3,50 @ T=60 [-'II-I(Sﬁg m m(?im 360 (5) (1%]‘}1)0] H < E 19,00 21,50 por m?

AFASTAMENTO - A
(m)

EMBASAMENTO | TORRE
(E) (T)

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se >1.50 p/ H/5
de ajuste necessario para permitir a criagao de mais vagas | H < E h >1.50
de garagem no interior do edificio.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUSO |4 TO (%) —THC%) o NUMERO RECUO VALOR DA
DO winwa | Uk pe |FRoNTAL OUTORGA
SOLO [Bas. |max. |Bas |max. [Bas.[min. (™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
E=90
ZC1-8 4,00 08+02®
ona Centra = = S fast. 9% D
G 200 | 350 |00 T80 ool | oo | 1200 | 360 10:000 + 2,00 p?h'gf?t%s‘ﬁ %2 | cuBzoosisc
pavimentos) T=60| MEN4) (1ggl—=1)a} ﬂm""‘ 1,50 por m?
TAXA DE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
INFILTRAGAO | 30 litros/m).
— T1 (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
BAS. | MIN outros materiais de pavimentagao, cujo percentual de
] ' permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do

208

1 Uﬁlm

fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissao do alvara de uso.

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE

TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
-1A TO (%) - T1(%) .
DE USO o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO el el OUTORGA
MiN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ m3) | (m?) (E) (M el 3o
E=90
ZC 1-8 ]
(Zona Central 1 4,00 E=80 T=60 08+02% Sem afast. H/5> 9% Do
10.000 + >
-8 3,00 3,502 o 208 | 100 | 12,00 360 ) 2,00 | p/h=EE0 CUB2006/SC
pavimentos) T=60| MBI& (1g[02,':1)0] E!mﬂ 1,50 por m?

OBS: Sobre o afastamento para o0 embasamento, trata-se
de ajuste necessario para permitir a criacao de mais
vagas de garagem no interior do edificio.

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO | TORRE
(E) (T)
Sem afast. H/S>
p/h=/2E0 -
x| 150




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
Do MINIMA i ' nPn:\)’('ImSNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |BAs|max. Bas.|mn. [™ | (E) (M el 3o
ZC 2-16 4,50 Eﬁ =580 S0} [ R 10.000 | 16 + 0201+ Semafast. = H/EG> | 11% Do
(ZonaCentral 2 | 3,50 = 12,00 360 ' 2,00 Th=" CUB2006/SC
Z 16 pavimento 4,009 |1=go oo |HEE 1R} ® W PRI | 150 por m
(3) : : = . - = |
|"|EE“E.“'FE TP S HEHECEE [-:I_e SIS SXECHEAC
TAXA DE de—cisterna—e/ou—mecanismos—de—Retengle—de (1) Mediante o
i Aotes Plovias LA
OCUPACAO - Instrumento
TO (%) Para célculo da éarea permeavel poderdo ser da Outorga
utilizados outros materiais de pavimentagcao, cujo Onerosa do
percentual de permeabilidade sera demonstrado Direito de
atraves de laudo especifico do fabricante ou de -
BAS | MAX. Construir.

=980 90

T=60
(1)(3)(4)

particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s)
pelo responsavel até a emissao do alvara de uso. A

area permeavel podera ser complementada
mediante implementacdo de dispositivo de
execucao de cisterna e/ou mecanismos de

Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado
para 0 calculo destes mecanismos a seguinte
formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area
do terreno x 30 litros/m?).

(4) Permite a

aquisicao
avulsa da Taxa
de Ocupacéo
Maxima
conforme  Lei
Especifica.



PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO AL i ; nPn:\)’(llmgNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |Bas|max. |Bas.|mn. (™ | (E) (M el 3o
ZC 2-16 4,50 Eﬁ =580 90J [, R 10.000 | 16 + 0201+ Semafast. = H/EG> | 11% Do
(Zona Central2 | 3,50 = 12,00 360 ' 2,00 e6-50m CUB2006/SC
Z 16 pavimento 4,000 |1=go oo | R H0R1) ® W PRI | 150 por m
TAXA DE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
INFILTRACAO 30 litros/m?).
— TI (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
BAS. | MIN outros materiais de pavimentagao, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
e responsavel até a emissao do alvara de uso.
= 20
m IE“’” Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  [RECUO VALOR DA
Do MINIMA i : nPn:\)’('ImSNE'(E?S FHT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OUTORGA
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ | (E) (M el 3o
=]
ZC 2-16 4,50 Eﬁﬂr =980 90] I; - - 10.000 | 16 + 0201+ Semafast. | HEE> | 11% Do
(ZonaCentral 2 | 3,50 ' = ) 12,00 360 ' 2,00 =6.50m CUB2006/SC
- 16 pavimento 4,00‘2) T=60 [T](sﬁ?] m m(?w ® W plhﬁmﬂ 1’50 por m?
(1 Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.
®) Aquisicdo do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos
NUMERO instrumentos previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas
MAXIMO DE diretrizes definidas em regulamentagdo complementar, o calculo sera
PAVIMENTOS efetuado utilizando-se os valores do CUB/SC 2006 desonerado.
Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade
minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizacédo da outorga e/ou transferéncia do
16 + 0208 + direito de construir, e um segundo pavimento extra somente se atingir a
guantidade minima de 12 pavimentos sem a utilizacdo da outorga e/ou
W transferéncia do direito de construir.
1A (1)(2)(9) e e . :
Lk Justificativa: Apenas especificado sobre o0s pavimentos extras de

outorga onerosa para que fique proporcional em todas as zonas.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)

DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO e OUTORGA

| i EMBASAMENTO | TORRE

SOLO [Bas. |max. |Bas |max. |Bas.[min. |™ (o ©) ™ ONEROSA
ZC 216 ason |TFHEEED B | 10000 | 16 + 02+ Semafast. | WEE> | 11% Do
(Zona Central 2 | 3,50 , T=60 |mmg meg | 1200 | 360 | @ W 2,00 | p/h="E0E CUB2006/SC
- 16 pavimento 4,00 T=60 1)G3)4) “-!E‘mm[g] Emﬂ 1,50 por m?

AFASTAMENTO - A
(m)

OBS: Sobre os afastamentos, a proposta € o aumento do EMBASAMENTO | TORRE
indice para as torres para manter a proporcionalidade entre () (T)

as zonas de até 16 pavimentos, especialmente valorizar 0s
terrenos de meio de quadra.

Sem afast.
pfh=w!= 5- i

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de
ajuste necessario para permitir a criacdo de mais vagas de
garagem no interior do edificio.

1,90




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DE USO |4 T0 (%) —TI(%) o NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA
: A PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|mn. [(™ | (E) (M el 3o
ZC 3-8 =7 - ®)
{(Zona Central 3 4.00M Bt E_m E bnl 08+02 Sem afast. 9% Do

s| 3,00 ’ T=60 s | 1200 | 360 10:000 y 200 | On=its | M5 | cuB2ooeisc
- d 3) ’ (5) =6 50m /
pavimentos) 3,502 | 1go| 0@ 200>l o] “]((2){11%] oy | 21,50 por m

(IMediante-imp 30-de-dispositivo-de-exeec?

TAXA DE de—cisterna—e/ou—mecanismos—de—Retencdo—de (1) Mediante o
OCUPACAO - Aguas Pluviais (RAP). instrumento
TO (%) Para célculo da é&rea permeavel poderdo ser da Outorga
utilizados outros materiais de pavimentagcao, cujo Onerosa do
percentual de permeabilidade sera demonstrado Direito de
BAS | MAX. atraves de laudo especifico do fabricante ou de Construir.

particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) _
pelo responsavel até a emissdo do alvara de uso. A (4) Permite a
_=F area permeavel podera ser complementada aquisicao

E=g E=m mediante implementacdo de dispositivo de avulsa da Taxa
T=60 execucdo de cisterna e/ou mecanismos de de  Ocupacdo
T=60| "G Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado Maxima

para 0 calculo destes mecanismos a seguinte
formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area
do terreno x 30 litros/m?).

conforme Lei
Especifica.



PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO [OCUPAGAO -  INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
0o ioe (o OUTORGA
I f m EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eas. |max. |Bas|max. Bas.|mn. [™ | (E) (M el 3o
ZC 3-8 70 E=iZXE| m 08+02®
(Zona Central 3 4,000 | B Tl = @ 10.000 + 2,00 | Semafast. | 5 9% Do
;aVimemos’ 8 3,00 3.50 =60 1) G31@) m m@i@ 12,00 360 (5) “}((g(a!l)o) p/h=E00 >1.50 CUSgP?ﬁiSC

TAXADE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X

INFILTRACAO 30 litros/m?).

— Tl (%)

(15) Para calculo da area permeavel poderdao ser utilizados
BAS. | MIN. outros materiais de pavimentagcao, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
responsavel até a emissao do alvara de uso.

=
=~
20('5)

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para
garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DE USO |4 T0 (%) —TI(%) o NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA
: A PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas|max. [sas.|min. [™ | (E) (M USSR
ZC 3-8 a70l 875 85 ®)
@onacentral2 | 2 00 | 00" ool E;-éo T | = 12,00 ogoo| % 200 | Semafast | W5 | o Rebasc
- 8 ) " 3) , 360 (6) p/h=:5:00 A
pavimentos) 3,502 | 1go| 0@ 20('5) EE‘“W “]((2){11%] oy | 21,50 por m

AFASTAMENTO - A
(m)

EMBASAMENTO | TORRE
(E) (T)

OBS: Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se
de ajuste necessario para permitir a criagao de mais
vagas de garagem no interior do edificio.

Sem afast.
p/h=/L0T

H/3
21,90




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQAO DO SOLO MUNICIPAL
iINDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUPAGAO-  INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO Wiia | ] |UAODE |RONTAL OUTORGA
SOLO [eas. |max. BAs max. BAs. [miN. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
Z1-1 X | IEL | 250.000 9% Do
(Zona Industrial 1,00 1,50 iz (2) i3 25,00 2.500 (7)(5) 027 15,00 25,00 25,00 CuB2006/SC
-1 = por m?
{Zzlo_nglndustrial e 60 EE‘” 20) 20.000 G 9% Do
Z2) 1,00 | 1,50 @ m 208 20,00 | 1.000 | ‘@) 02 15,00 23,00 23,00 cu;ggc:ﬁzzsc
TAXA DE_ (1) Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito TAXADE
OCUPACAO-  de Construir. Ll
TO (%) (4) Permite a aquisicdo avulsa da Taxa de Ocupacdo ~ (%)
Maxima conforme Lei Especifica.
(3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X  BAS. | MIN.
BAS |MAX. 30 litros/m?).
coN70 80K 30
(4) (15) Para calculo da area permeavel poderao ser utilizados m (3
outros materiais de pavimentagdo, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo
en - (1) responsavel até a emissao do alvara de uso.
|4 >
Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para w

garantir a permeabilidade do material utilizado.




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUuPA(;ﬁO— INFILDTRA(;ﬁO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO wima | ] [uAXope | roNTaL OUTORGA
SOLO (eas. |max. BAs |max. BAs. [min. |™ ?ﬂ','f) P?nﬁf @ elms |ONEROSA
EEEE%;;? 0,10 | 0,25@ &E 1509 & 7098 | 2500 | 2.000 10.000 02 4,00 2';':’30
Ambiental)
TAXA DE_
OCUPACAO -
TO (%)
(13) Podera utilizar esta taxa de ocupacdo maxima condicionada a
compensacao/recuperacdo ambiental da area equivalente ao se
BAS | MAX. utilizar a mais os 10%, dentro da propria APA ou dentro do
proprio imovel, a ser aprovado pelo o6rgao ambiental
competente.

o | 15




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUsO [ TO (%) — M%) o NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MINIMA Pavmentos ot OUTORGA
I f m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas|max. |Bas.|min. |(™ | (E) (M el 3o
EEEE%;;? 0,10 | 0,25@ &E 1509 & 7098 | 2500 | 2.000 | 10.000 02 4,00 2';':’30
Ambiental)
TAXADE (3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
INFILTRACAO -
S 30 litros/m?).
— T1 (%)
(15) Para calculo da area permeavel poderao ser utilizados outros
BAS. | MIN materiais de pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade sera

demonstrado através de laudo especifico do fabricante ou de
particular acompanhado de Documento de Responsabilidade
— Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do
T 4

- | 70 {E}W alvara de uso.

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para garantir a
permeabilidade do material utilizado.




TAXA DE_
OCUPAGAO -
TO (%)

INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPACAO — |(INFILTRACAO
_ ) _ 0
DE Uso | 'A TO (%) T (%) TESTADA NUMERO
DO MINIMA MAXIMO DE
(m) MIN. MAX. PAVIMENTOS
SOLO BAS. |MAX. BAS |MAX.  |BAS.|MIN. m? m?
(m?) (m?)
Z-APA -
ZCB
Gonservacho 015 | 0,252 | 10 | 2019 & ﬁ 25,00 | 2.000 02112
d 1 ’ ’ .
B?odiversidade)
Morro Cechinel
Z-APA -
ZCB (Zona de
g:nservaqao 2 410l 1 m 1 . 12
Biodiversidade) 0,15 0,25 m m w m 25,00 | 2.000 0102
Morro Albino e
Estevio
Z-APA -
ZCB (Zona de
i 10| | 90 n
Conservagéo =1 i (12)
¢ 015 | 0,252 2500 | 2.000 01 02
B?odiversidade) m m m m
Bosque do
Repouso

(13) Podera utilizar esta taxa de ocupacdo maxima condicionada a
compensacao/recuperacdo ambiental da area equivalente ao se
utilizar a mais os 10%, dentro da propria APA ou dentro do
proprio imovel, a ser aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.

BAS

10

MAX.

2013

k3

3




INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE | Tm DE
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO — |INFILTRACAO -
—IA TO (%) — Tl (%) . INFILTRACAO
DE USO NUMERO
TESTADA 2 0
DO MINIMA MAXIMO DE — T1 (%)
(m) MIN. MAX. PAVIMENTOS

SOLO |Bas. |mMAX. |BAS [MAX. |BAS.|MIN. m2) | (m?
;&%F:? - BAS. | MIN.

ona de

. o |
Conservacgéao 2) (13) = 02012
d 0,15 0,25 10 20 25,00 2.000 -
B?odiversidade) w m
Morro Cechinel
Z-APA -
ZCB (Zona de
Conservagéao 10| 1 an 1 m .
d (2) z oA - f (12) *Ta
| 015 | 0250 || ol || g | 2o [2om| - | 2 g5 l75 0
Morro Albino e
Estevao
Z-APA -
ZCB (Zona de
a 10 | 90 |

Conservagéo L =1 i (12)
S 0,15 | 0,25@ 2500 | 2000 | - | EEE
B?odiversidade) m m m m
B d
Repouso an) [l

(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados outros
materiais de pavimentacdo, cujo percentual de permeabilidade sera
demonstrado atraveés de laudo especifico do fabricante ou de particular o i

acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser m m
apresentado(s) pelo responsavel até a emisséo do alvara de uso.




NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO — |INFILTRACAO
_ 0 _ 0
DE uso |~'A () T (%) TESTADA NUMERO
DO MINIMA MAXIMO DE
MIN MAX PAVIMENTOS
SOLO BAS. |MAX. BAS | MAX. gas. min.  |(™ m3) lm?)
(m?) (m?)
Z-APA -
ZCB
Consenagao 015 | 0259 |10 | 2000 || 4 25,00 | 2.000 021
d E] ] H - =
B?odiversidade) w m
Morro Cechinel
Z-APA -
ZCB (Zona de
g:nservaqao 2 10| 1 m 1 . 2
Biodiversidade) 0,15 0,25 m m w m 25,00 | 2.000 ) 01 02
Morro Albino e
Estevao
Z-APA -
ZCB (Zona de
A 10l | 90l |
Conservagéo =1 i (12)
S 0,15 | 0,259 2500 | 2000 | - | EEE
B?odiversidade) m m m m
Bosque do
Repouso

(12 Com andlise e aprovacédo do Orgdo de Planejamento Municipal.

02{12]

01 022

01 022




INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE
ZONAS APROVEITAMENTO |OCUPACAO - |INFILTRACAO

-1A TO (%) —T1(%)
DE USO TESTADA
DO MINIMA e R
SOLO  Bas. |mAxX. BAS MAX. |Bas.|min. |™ (m?3)  |(m?)
Z-APA - 0 25
ZOE (zona de 0.15 mrz) 30 70 2-00C

" - 25,00

Ocupagéo ’
Extensiva) m m @
Morro Cechinel
Z-APA -
ZOE (Zona de
Extensiva) 0,50 i 30 70 2500 | b
Morro Albino e m m(z' m w i ’ m
Estevdo
Z-APA -
ZOS (zona de
Ocu;_)aqéo 1
o iva) 100 | o [ 50 - |0l - 20,00 | 800 |2.000
Morro Albino e
Estevio

OBS: Sobre os indices de aproveitamento basico, foram
aumentados apenas nas Z-APAs ajustando a um
aproveitamento razoavel para construcdo de uma residéncia,

por exemplo, para que fique proporcional ao tamanho do
terreno.

OBS: Sobre os indices de aproveitamento maximo, 0s que nao
tinnam foram criados para utilizacdo, se for o caso, da
Transferéncia do Direito de Construir.

INDICE DE

APROVEITAMENTO
-1A
BAS. MAX.

(2)

=%
2%

=5
&

1,00 m@,




ZONAS
DE USO

SOLO

INDICE DE

APROVEITAMENTO
-1A

TAXA DE_
OCUPAGAO -
TO (%)

TAXA DE

INFILTRAGAO

— T (%)

BAS. MAX.

BAS | MAX.

BAS.

MIN.

TESTADA
MINIMA

(m)

LOTE

MIN. MAX.
(m?) (m?)

TAXA DE _
OCUPACAO —
TO (%)

Z-APA -
ZOE (Zona de
Ocupagéo
Extensiva)
Morro Cechinel

(2)

o

25,00

B

BAS | MAX.

Z-APA -
ZOE (Zona de
Ocupagao
Extensiva)
Morro Albino e
Estevido

3
g

25,00

Z-APA -
ZOS (zona de
Ocupagao
Semi-
Extensiva)
Morro Albino e
Estevio

100 | e

50 -

3002

20,00

800 |2.000

3




INDICE DE

TAXA DE_ TAXADE LOTE
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO - | INFILTRACAO
-1A TO (%) - T1(%)

DE USO TESTADA
DO MiNIMA N | vax
SOLO |gas. |[max. |Bas max. Bas.|mn. (™ m)  |(m?)
Z-APA - 0 25
ZOE (Zona de 015} M(z) 30| 70| 12.000

4 25,00
Ocupagéo ’
Extensiva) m m @
Morro Cechinel
Z-APA -
ZOE (Zona de
Extensiva) 0,50 i 30 70 2500 | b
Morro Albino e m m(z' m w ’
Estevdo
Z-APA -
ZOS (zona de
Ocu;_)aqéo 1
o iva) 100 | g | 50 30l 20,00 | 800 | 2.000
Morro Albino e
Estevio

(15) Para calculo da area permeavel poderao ser utilizados

outros materiais de pavimentacao,

cujo percentual

de

permeabilidade sera demonstrado atraves de laudo especifico
do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica,
responsavel até a emissao do alvara de uso.

a Sser

apresentado(s)

pelo

TAXADE _
INFILTRAGAO
— T1 (%)

BAS.

MIN.

3082




[TNDICE DE TAXA DE_ TAXADE LOTE
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO
-1A TO (%) —T1(%)
DE USO TESTADA
DO MINIMA
MIN. |MAX

SOLO BAS. |MAX. BAS | MAX. gas. min.  |(™ m3)  |(m?)

Z-APA -
ZOE (Zona de
Ocupagéo
Extensiva)
Morro Cechinel

2)

A
23

25,00

3 8|
e

Z-APA -

ZOE (Zona de

gctupag_éo] 0 50 ]
xtensiva

Morro Albino e m m(z'

Estevido

25,00

3 &
e

Z-APA -
ZOS (zona de

Ocupagao

Semi- H

Extensiva) 1,00 m(z, 90 - 30@ - 20,00 800 |2.000
Morro Albino e

Estevio

BS: Sobre o tamanho de lotes, foram diminuidos apenas
nas ZOE’s, considerando que as mesmas sao intermediarias
entre a ZCB (2000m?2) e a ZOS (800m?), para as quais esta

sendo proposto o tamanho intermediario de 1000mz2,

LOTE
MIN. |MAX.
(m?) | (m?)

800 |2.000




iNDICE DE TAXA DE _ TAXADE LOTE
ZONAS |APROVEITAMENTO [OCUPACAO - |INFILTRAGAO
DE USO -1A TO (%) —Ti (%) .
=5 i T
MIN. MAX. PAVIMENTOS
SOLO (gas. |[max. |Bas max. |eas. mN. |™ m?) | (m?)
201 tom , INDICE DE
Ocupagao 100 | gy | 50 255 1500 | 450 2000| o2 APROVEITAMENTO
Morro Cechinel _ I A
Z-APA -
ZOl (Z~ona de |
E::ﬁ:.%i? 1,00 mm 50 25@ 15,00 450 | 2000 02
Morro Albino e
Estevdo BAS- MAX.
i
. . " 1,00 @;z}
BS: Sobre os indices de aproveitamento maximo, 0s que
nao tinham foram criados para utilizacao, se for o caso, da
Transferéncia do Direito de Construir.
i
10 | e




INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE
ZONAS APROVEITAMENTO |OCUPACAO — INFILTRACAO
- () _ 0
DEUSO [~'A TO (%) 1ty TESTADA NUMERO
DO MINIMA MAXIMO DE
PAVIMENTOS
SOLO (m) MIN. MAX.
BAS. MAX. BAS | MAX. BAS. | MIN. (m?) (m?)
Z-APA -
ZOIl (zona de 1
o .
Intensiva) 100 | mme | S0 250 15,00 | 450 | 2000 02
Morro Cechinel
Z-APA -
ZOI (zona de 1
o -
intensiva) 1,00 | pylog | 50 250 1500 | 450 2000 02
Morro Albino e
Estevio

(15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados
outros materiais de pavimentacao,

permeabilidade

Documento

uso.

de

TAXADE _
INFILTRAGAO
— Tl (%)

cujo percentual
serd& demonstrado atraves
especifico do fabricante ou de particular acompanhado de
Responsabilidade
apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do alvara de

de

Técnica,

a ser

de
laudo

BAS. | MIN.




IINDICE DE | TAXA DE TAXADE LOTE | | |AFASTAMENTO - A |
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO - |[INFILTRAGAO (m)
DEUSO |-'A TO (%) — T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
- MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA
DO MINIMA MIN. mAX. |PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO |eas. |max. [eas max. |eas.|miN. |™ (m?) | (m?) () M
ZAA 50.00|
faropecusia | 1,00 i 50 - |30@ - Mot [5.0000| - 02 15,00 - >5,00
Agroindustrial)
ZRU  (zons TAXADE
Rururbana) INFILTRACAO
Ver tb. 1,00 - 50 - |30@| - 25,00 —TI (%)
L.C. ne
393/2021
BAS. | MIN. TESTADA

MINIMA
(m)

(15) Para calculo da é&rea permeavel
poderao ser utilizados outros materiais de
pavimentacdao, cujo percentual de
permeabilidade sera demonstrado atraves 30@ -
de laudo especifico do fabricante ou de
particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser
apresentado(s) pelo responsavel até a
emiss&o do alvara de uso. 30| -




INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO - |INFILTRACAO (m)
DEUSO | 'A TO (%) —Ti (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO e || OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |max. |Bas (max. |pas. mn. |(M it i (E) M ONEROSA
ZEIHC (zona
de Especial 5% Do
interesse | 5459 | 3000 | gy | g0 |20 20 04 Sem | Semafast. | Sem | . pr006isc
P 2,501 10003)1) afast. | LRSS | afast. por m?
;erFILT[F:;i CAO Sem afast. Sem
— Tl (:yn) IM Wafaslt'
(3) (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno X
BAS. | MIN.

30 litros

)-

(15) Para calculo da area permeavel poderao ser utilizados outros
materiais de pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade sera
demonstrado através de laudo especifico do fabricante ou de

particular

acompanhado de Documento de Responsabilidade

Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do
alvara de uso.

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para garantir a

permeabilidade do material utilizado.




INDICE DE TAXA DE _ TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO OCUDPAC.AO— INFILDTRACAO (m)
DE Uso |~'A TO (%) —TH(%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE FRONTAL OUTORGA
m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gas. |max. [eas|max. |[sas.|mn. [™ i g e ) ™ CulE
ZEIS [Zo!'la
Ee;zir:fif:peml 1,00 50 ZSE - 12,00 250 | 2.000 02 3,00 H/5 21,50 -
ZEICO (Zona
de Especial .
Aot IR R N IR N P05 B * * :
E
ZEIRAU
Zona de
Especial 'L
Recuperacio o] -Ndeha parahetros|definidog.-os-mepos|deverag-ser-definidos
ana (Zona z ~ . ., .
= de  Especial pelg-Orgéo +e Plapejamentp-Urbaro-do-Municipio-e-Cpnselho
Interesse da dAa Macanva Narmmants Ay~ al alm W
EEEIEF;S%Z?:I Culetiuidade} getpesenvoiyrineh Ve GHgct GV
IEnt:er;ssep de @
Posteriores)
- [ZZE,LR_AU 4l . 1 Projetos [nestgs Zon_as*OL em|outras Fonaq constantes d¢ Angexo
o e o | | Eopectal 09 |do| Plapo Diretor| (Mapa d¢ Zopeamento) gle né&o
eenoisaroso| | Recuperagio confempladas neste Anexo [LO (Tabgla dqs Parametros|de Uso
de iniciatival | & mbi | ~ . ~ .
inovadora Urbana) e Otupacio|do Sdlo Municipal) sefdo analisadas e apfovadas
39) pelo respectivo 0Orgdo responsavel, independente de pré-
definicdo de parametros urbanisticos destas Zonas.
ZEIEP (zona ¢ P
de Especial
Interesse de
Estudos S N E : it X
Posteriores) Justificativa: E preciso permitir a aprovacao peJo DPFT de
29) projetos nestas zonas que ainda nao possuem parametros.




Justificativas:

Sobre os indices de aproveitamento basico, foram aumentados apenas nas
Z-APAs ajustando a um aproveitamento razoavel para construcao de uma
residéncia, por exemplo, para que fiqgue proporcional ao tamanho do terreno.

Sobre os indices de aproveitamento maximo, os que nao tinham foram criados
para utilizacao, se for o caso, da Transferéncia do Direito de Construir.

Sobre as taxas de ocupacao e indice de infiltracao, fora feito calculo real da
situacao pluviométrica, exigindo-se a partir de agora o reservatorio de retardo
conforme referido calculo, garantindo-se a maior eficiéncia na retencao da
agua, o que permite a nao sobrecarga do sistema publico pluvial.

Sobre o tamanho de lotes, foram diminuidos apenas nas ZOE's, considerando
gue as mesmas sao intermediarias entre a ZCB (2000m?) e a ZOS (800m?),
para as guais esta sendo proposto o tamanho intermediario de 1000mz2,



Justificativas:

Sobre 0 numero de pavimentos, fora apenas especificado sobre os pavimentos
extras de outorga onerosa para que figue proporcional em todas as zonas. Nas
ZCB’s estao sendo propostos 2 pavimentos para guardar coeréncia com as
demais Z'APAs.

Sobre os afastamentos, a proposta € o aumento do indice para as torres para
manter a proporcionalidade entre as zonas de até 16 pavimentos,
especialmente valorizar os terrenos de meio de quadra.

Sobre o afastamento para o embasamento, trata-se de ajuste necessario para
permitir a criacao de mais vagas de garagem no interior do edificio.



OBSERVACOES:
Os usos permitidos, permissiveis e proibidos para cada Zona estao previstos no

Anexo 12 desta mesma Lei.

* Projetos nestas Zonas ou em outras Zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor
(Mapa de Zoneamento) que nao contempladas neste Anexo 10 (Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal) serdo analisadas e aprovadas
pelo respectivo orgao responsavel, independente de pré-definicao de parametros

urbanisticos destas Zonas.

Justificativa: E preciso permitir a aprovacdo pelo DPFT de projetos nestas zonas que
ainda ndo possuem parametros.

() Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.



OBSERVACOES:

Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados outros materiais de
pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade sera demonstrado atraves de laudo
especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissédo do
alvara de wuso. A area permeavel poderd ser complementada mediante
implementacdo de dispositivo de execugcao de cisterna e/ou mecanismos de
Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utlizado para o calculo destes
mecanismos a seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area do
terreno x 30 litros/m?).

Justificativa: Esta sendo criado o calculo para volume do reservatorio de retencao de
aguas pluviais, garantindo-se a maior eficiéncia na retencédo da agua, o que permite a
nao sobrecarga do sistema publico pluvial.




OBSERVACOES:
(4) Permite a aquisicdo avulsa da Taxa de Ocupacao Maxima conforme Lei Especifica.

() Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas
junto ao Orgdo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

(6) Tamanho minimo do lote para area urbana, sendo necessario a observacdo quanto
ao tamanho minimo estipulado para o parcelamento na area rural do municipio como
regulamentado pelo INCRA e demais determinacoes federais.

() Os parametros de ocupacdo relativos ao tamanho maximo do lote, da altura ou
guantidade de pavimentos; poderao ser ampliados mediante apreciacao e aprovacao
tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso especifico.

(8) Aquisicdo do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos instrumentos
previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas diretrizes definidas
em regulamentagcao complementar, o calculo sera efetuado utilizando-se os valores
do CUB/SC 2006 desonerado.



OBSERVACOES:

Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de
07 pavimentos tipo sem a utilizacdo da outorga e/ou transferéncia do direito de
construir, e um segundo pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 12
pavimentos sem a utilizacao da outorga e/ou transferéncia do direito de construir.

Justificativa: Apenas especificado sobre 0s pavimentos extras de outorga onerosa para

gue figue proporcional em todas as zonas.

(10) Podera utilizar este 82 pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de
65 07 pavimentos tipo sem a utilizacao da outorga e/ou transferéncia do direito de
construir.

Justificativa: Ajuste sobre os pavimentos extras de outorga onerosa para que fique

proporcional em todas as zonas.



(11) Nas futuras edificacdes defronte aos parques, na Avenida das Nacdes e na Avenida
Gabriel Zanette deverdao ser aprovados empreendimentos residenciais, de servicos,
entre outros, em que no pavimento térreo 0 uso seja de restaurantes, lancherias e/ou
uso de lazer noturno. (Lei Complementar n°® 134/2014).

(12 Com andlise e aprovacédo do Orgdo de Planejamento Municipal.

(13)  Podera utilizar esta taxa de ocupacdo maxima condicionada a
compensacao/recuperacdo ambiental da area equivalente ao se utilizar a mais 0s
10%, dentro da propria APA ou dentro do proprio imovel, a ser aprovado pelo 6rgao
ambiental competente.

(14) Os parametros de Uso e Ocupacao destas zonas deverao ser analisados e definidos
caso a caso pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM devido as
especificidades das mesmas, devendo sempre se observar o cuidado com o entorno
consolidado e volumetria destas zonas.



(15Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados outros materiais de
pavimentacao, cujo percentual de permeabilidade serd demonstrado atraves de laudo
especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emisséao do
alvara de uso.

Justificativa: Passa a ser exigido Laudo ou ART/RRT para garantir a permeabilidade do
material utilizado




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/05/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Ill do CDM deferiram as correcfes no texto, apontando
outras correcdes que foram anexadas.



‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




