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1. PLANO DE MOBILIDADE:

Figura 1: Cronograma previsto pelo Termo de Referéncia

Atividade

10

11

12

l. Plano de Comunicacdo e Participacdo Social;

Il. Diagnodstico e Prognostico;

lll. Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

IV. Plano de Implantacdo, gestd&o e monitoramento;

V. Minuta do Projeto de Lei e aprovacdo.

Fonte: Prefeitura Municipal de Criciuma, 2021

Figura 2: Cronograma compatibilizado
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Fonte: Consultran Engenharia, 2022




Figura 2: Cronograma compatibilizado

CRONOGRAMA FISICO
DIAS
CcODIGO SERVICOS Jul/2022 | ago/2022| set/2022 | out/2022 | nov/2022| dez/2022 | jan/2023 | fev/2023 | mar/2023 | abr/2023 | mai/2023 | jun/2023
30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 360
on FASE | |Plano de Comunicagao & Participago Social
002 Pesquisas & Levantamentos 5,00% 10,00% | 25,00% | 1500% | 1500% | 15,00% | 15,00%
003 Levantamentos de Campo 20,00% | 20,00% | 20,00% | 20,00% | 20,00%
o4 " Diagnéstico & Levantamento da Legislagao 50,00% | 50,007
005 Prognéstico Analise d_e astudos de prqqos existentes 25.00% | 25.00% | 25.00% | 25.00%
(Urbanistico & de Transporte)
06 Anallvs_e e caractenzagao do Sistema de 20.00% | 230.00% | 20.00% | 20.00%
Mobilidade
Relaténo Final de Diagndstico e
7
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010 Mabilidade Ubena Plano de Gestao e melhonia da Oferta 20,00% | 40,00% | 40,00%
on Consolidagdo das altemativas 50,00% | 50,00%
012 |FASE IV [Plano de Implantagdo. gestao & monitoramento
012 | FASE V |Minuta do Projeto de Lei @ Aprovagao
PERCENT. GERAL DOS SERVICOS 2,76% 5,86% 9,31% 6,21% 7.31% 8,219 12,76% 11,45% 14.24% 14,21% 3,45% 4,14%

Fonte: Consultran Engenharia, 2022



Tabela 1: Previsoes de Datas das Reunidoes Mensais de Acompanhamento

Evento Data Prevista | Data Realizada
Reuniao Mensal de Acompanhamento 01 29/07/2022 03/08/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 02 26/08/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 03 30/09/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 04 26/10/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 05 25/11/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 06 16/12/2022
Reuniao Mensal de Acompanhamento 07 27/01/2023

Evento Data Prevista | Data Realizada
Reuniao Mensal de Acompanhamento 08 27/02/2023
Reuniao Mensal de Acompanhamento 09 31/03/2023
Reuniao Mensal de Acompanhamento 10 28/04/2023
Reuniao Mensal de Acompanhamento 11 26/05/2023
Reuniao Mensal de Acompanhamento 12 22/06/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.




Tabela 2: Previsoes de Datas das Reunioes com Prefeito, Secretarios e Diretores

Evento Data Prevista Data Realizada
Reuniao com Prefeito, Secretarios e Diretores 01 27/02/2023
Reunido com Prefeito, Secretarios e Diretores 02 28/04/2023
Reunido com Prefeito, Secretarios e Diretores 03 22/06/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.

Tabela 3: Previsoes de Datas das Oficinas Setoriais

Evento

Data Prevista

Data Realizada

Oficina de Trabalho Setorial

02/03/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.

Tabela 4: Previsdes de Datas das Oficinas Regionais

Evento Data Prevista | Data Realizada
Oficina de Trabalho Regional 01 28/02/2023
Oficina de Trabalho Regional 02 28/02/2023
Oficina de Trabalho Regional 03 01/03/2023
Oficina de Trabalho Regional 04 01/03/2023
Oficina de Trabalho Regional 05 02/03/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.




Tabela 5: Previsoes de Datas das Apresentacoes ao CDM

Evento Data Prevista | Data Realizada
Apresentacao ao CDM (Fase ll) 30/03/2023
Apresentacado ao CDM (Fase lll e IV) 25/05/2023
Apresentacdo ao CDM (Fase | e Fase V) 22/06/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.

Tabela 6: Previsoes de Datas das Audiéncias Publicas

Evento Data Prevista | Data Realizada
Audiéncia Publica 01 30/03/2023
Audiéncia Publica 02 25/05/2023

Fonte: Consultran Engenharia, 2022.




Governo do Municipio de Criciuma -

Poder Executivo

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento ¢ Mobilidade Urbana
Diretoria de Planejamento

Divisdo de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor - DPU

MEMORANDO INTERNO

DE: Divisédo de Planejamento Urbano DATA: 15/08/2022
Arq. Giuliano Elias Colossi
PARA: Diretoria de T.L. MEMO: N° 093/2022

A/C: 5r. Tiago Ferro Pavan

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste, solicitar a criacao de
Pagina (Site) para o Plano De Mobilidade de Criciuma, dentro da pagina da PMC.

Para tanto, informamos que a mesma devera possuir as seguintes divisdes:

AGENDA; CRONOGRAMA; LEGISLACAO; CONTRATO; GALERIA;
PESQUISAS; REUNIOES TECNICAS DE ACOMPANHAMENTO; REUNIOES GERAIS
(EQUIPE TECNICA, GESTORES, CDM); OFICINAS DE TRABALHO; AUDIENCIAS
PUBLICAS; MINUTA DE PROJETO DE LEI; CONTATO (DUVIDAS E SUGESTOES).



2. DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL DOS RIOS:

O cronograma das atividades, para os 12 meses € o seguinte:

Atividades

Meses

jun/22

jul/22

ago/22

set/22

out/22

nov/22| dez/22| jan/23] fev/23| mar/23| abr/23]| mai/23| jun/23

Formacao da equipe

Criagdo do Banco de Dados

12 Oficina nos municiplos

Atividades de campo

Elaboragdo do Diag. Socicambiental

Apresentagdo para 0 COMDEMA

22 Oficina/Audiéncia publica

Apresentacio na Cimara de Vereadores

Entrega oficial do Diangdstico Socicambiental

Equipe técnica de Criciima:
Anequesselen B. Fortunato, Mauricio Fenili,
Giuliano Colossi e Guilherme Colombo.

Reunido inicial 30/06/2022 na SATC
Representantes das prefeituras da AMREC



Estruturacdo do Banco de Dados:

Estruturacdo do banco de dados das microbacias do Rio Maina, Rio Sangao e Rio
Linha Anta, foi solicitado aos tecnicos da prefeitura de Criciima as informacfes que
tivessem disponiveis no municipio. Foi criado um checklist dos dados e enviado aos
técnicos da prefeituras.

ITEM DESCRICAO
Delimitagdo da area | « Poligono com a AUC definida por cada municipio.
urbana ¢ Poligonos identificadores das divisdes administrativas dos bairros.
Ortoimagem * Ortoimagem atualizada nas AUC que sobrepdem APP em cada municipio.
¢ Modelo Digital do Terreno, oriundo das informagdes do Levantamento
Represr;ne::;;io a0 Aerofotogramétrico do Estado de Santa Catarina, ou mais recente, se
disponivel.
e Zoneamento municipal, caso existir. Zoneamento de areas de interesse
Plano Diretor ecolégico identificadas em Planos Diretores e que possam estar em
interseccdo pela AUC.
Hidrografia e Cursos d'agua, ngscentes, lagos, lagoas, areas de protecdo de manancial,
etc, em sobreposicdo pela AUC.
APP o APPs existentes na AUC de cada municipio, conforme o Cédigo Florestal.
e Sistema rodoferroviario do municipio: ruas, avenidas, rodovias, becos,
Malha rodoferroviaria identificando seus nomes, inicio, fim, e faixas de dominio conforme
legislagao.
Cobertura da terra o Cobertura da terra, com énfase na classe de cobertura florestal.
Unidade de « Poligonos de unidades de conservagdo existentas na area urbana, caso
conservacao e areas existirem tanto municipais como estaduais e federais.
de interesse ecolégico
Propriedades » Poligonos dos imévgis ? edificacdes existentes na sobreposicdo da AUC
com as APP do municipio.




Areas de risco

« Areas sujeitas a inundagéo;

e Areas sujeitas 4 movimentos de massa, como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corridas de lama, entre outros;

o Areas ou edificacdes consideradas de risco pela Defesa Civil.

Infraestrutura urbana

e Sistemas de infraestrutura urbana da area de interesse (AUC em APP),
como:
- Saneamento Basico (rede de agua, esgotamento sanitario, manejo de
residuos sdlidos e drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas);
- Pavimentacédo, por tipo de pavimentagéo;
- Rede de energia elétrica.

Servicos puablicos

» Servigos publicos disponiveis em toda a area de interesse, como:
- Transporte coletivo;
- Telefonia;
- Seguranga;
- Limpeza urbana;
- lluminagéo publica.

Equipamentos » Equipamentos publicos como: areas verdes dos loteamentos; parques;
publicos pracas; equipamentos de salide; equipamentos de educagao.
Densidade o Média de habitantes por setor censitario;
demografica  Densidade demografica de cada lote urbano nas areas de estudo.




Demais atividades realizadas:

 No dia 22 de junho foi realizada a reuniao no Ministerio Publico de
Santa Catarina (MPSC), com o promotor da area de meio ambiente
Dr. Arthur Koerich, afim de apresentar a SATC e a proposta de
trabalho do contrato firmado com a AMREC, alem de solicitar o apoio
do MPSC durante a elaboracéo do diagndstico.

* Fol publicada a Resolucao CONSEMA 196/2022 com as diretrizes
para elaboracdo do Diagnoéstico Socioambiental, a mesma foi
analisada e inserida no documento com a metodologia de trabalho
proposta e protocolado no MPSC.

« A homepage com as informacdes do diagndstico socioambiental esta
sendo elaborada e sera disponibilizada em breve.



Estruturacdo do Banco de Dados:

5

Area urbana consolidada




Oficina informativa:

Dia: 14/09/2022 (Quarta-feira);
Horario: as 19h:

Local: Salao Ouro Negro
Prefeitura Municipal de Criciitma.




LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior.

Apresentacao e votacao dos pareceres em
processos administrativos referente a Camara
Tematica ll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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ATA 0672022

REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

04.08.2022

Aos quatro dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e dois, realizou-se no Saldo Ouro
Negro, na Prefeitura de Criciima, a reunido ordindria com os membros do Conselho de
Dezenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricioma - CDM. Oz trabathos
iniciaram as 19h, com a presenca de 43 (quarenta e trés) membros relacionados na lista de
presenga parte integrante desta ata. A reumido foi1 aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Nicola
Hilario Martins, que agradeceu a presenga de todos nesta data. O mesmo venficou o quorum
minimo para a realizacio da reunifio. Em seguida passou a palavra ao Dr. Juliano Deglindn e
foram pazzados alguns informes acs presentes. como: Abertura e Informes: 1) notificacio
das entidades que estio faltando as reunides do CDM sem justificativa. OBS: Algumas
entidades ji indicaram novos membros; estamos aguardandoe a indicacdo de outras
entidades. 2) Oficio para a Cimara de Vereadores, com o texto informando que o Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM. de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 —
Plano Diretor Participativo de Criciima, & drgdo colegiado, consultive, propositivo.
deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestio democritica municipal, sendo
composto de acordo com o Art. 94 da refersda [Ler. A Cémara de Vereadores de Cricaima, ocupa
uma cadeira neste conselho, tento titular e suplente. reprezentando o Poder Piblico Municipal
(Poderes Executivo e Legislativo), sendo reprezentado pelo Vereador Manoel Egzeng da Silva
como titular e o Vereador Juarez de Jesus dos Santos come suplente. Como houve um Parecer
Juridico n® 130/2022, anexo, o mesmo dispbe a respeito da participacio do Poder legislativo
em Conselhos representando o Governo Municipal (Poder Executrvo). Considerando a
recomendagiio da Procuradoria do Municipio ao CDM, estamos informando a Camara de
Vereadores com relagdo a essa situagdo, ou seja, a destifuicio dos membros representantes da
Camara de Vereadores neste conselho. Porém, consideramos a participagdo dos senhores(as)
vereadores(as) um importante ato de transparéncia no funcionamento deste conselho,
gostariamos de sempre os receber come ouvintes nas reunides. Quanto a Leitura da Pauta da
Beunifo: Aprovacio da Ata da reuniie anterior; Apresentacio e votagio dos pareceres
em processos administrativos referente a Cimara Tematica IT; Apresentacio e votacio
dos pareceres de assuntos referentes a Cimara Tematica IIL. Em seguida houve o 1°
assunto da pauta a Leitura de Ata da ultima reunido: A mesma foi apresentada e pdr fim
foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. 2° Assunto da pauta referente aos
processos_administrativos: APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE
PROCESS0S ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA IL
Sendo eazes: 1) Processo N? 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARTAS E OUTROS: O
requerente solicita a alterag3io de zoneamento de uso do solo, mediante Laudo Técnico
apresentando estudo que comtempla Diagndstico Recursos Hidricos, Inventario Florestal e
Levantamento Faunistico, constituido para subsidiar o processo de alteragio do zonsamento
municipal urbano instituido pela Lei Complementar n® 093/2012 (Plano Diretor Participativo),
junto ao Conszelho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Cricrima, visando a
alteragio da classificacdo atual de Zona de Conservagio da Biodiversidade — ZCB para Zona
Eesidencial (ZR1-2), com o objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de loteamente ou condominio de lotes com fins
residenciais. O imdvel possui cadastroz n® 1026123 e n® 1026122, matriculas n® 20.270 & n°
20271, com no total de 112.175,00m? localiza-se no bairro do Bosque do Eepouso, neste
mumicipio. Os imovets estio zoneados em Zona de Conservacdo da Biodiversidade — ZCEB na
Z-APA (zona de dreas de preservagio ambiental), de acordo com a Lei Complementar n®

093/2012 e Lei n° 7.605/2019, que criou a &rea de protecdo ambiental do Bosque do Eepouso.
A Lei N° 7.603, de 12 de dezembro de 2019, que dispde sobre a criagio da APA do Bosque do
Fepouso e da outras providéncias, nio impedindo que existam edificagbes dentro da area da
APA. Acertadamente, prevé a possibilidade de correcles na sua poligonal, mediante
justificativa téenica, conforme disposto nos itens a seguir: “Apt. 14 As edificacdes existentes, na
area da APA, poderdo ser reformadas e'ou ampliadas, de acordo com o Anexe 10 da Lai
Complementar n° 0935/2012 (Plane Divetor Participative), com andlise e aprovagio do Orgdie
de Plangjamento do Mumicipio, caso o projefo ulfrapasse os pardmetros do Anexo 10, devendo
também ser aprovads pelo Conselho de Desenvalvimento Municipal Parégrafo Unico. Poderd
ser liberada a construgdo de residéncias unifamiliares em imdvels particulares dentro das
zonas de cornservagdo da biodiversidade — ZCB, na APA, com andlise e aprovagdo do Orgdo
de Plangjamento do Municipio e aprovads pele Conselho de Deservelvimento Municipal Art.
15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apds apresentagdo de
estude técmico gue justifigue a solicitagdo de corregdo, a qual deverd ser apresentada e
aprovada pelo Comselho de Desenvolvimente Municipal — CDM e, posteriorments, pela
Cémara Legisiativa.”™ Foram elaborados estudos técmicos de viabilidade ambiental
representados por Inventario Florestal Levantamento Favnisticos e Diagnostico de Recursos
Hidricos, constituido para subsidiar o processo de alteragio do zonsamento municipal urbano,
aqui em resumo:; Os estudos permitiram avaliar que a area estudada, 2o longo de décadas, vem
sofrendo considerdveis interferéncias antropogénicas externas, exemplificadas por dreas
destinadas a silvicultura (cultive monosspecifico, de espécies exdticas com predominio de
Eucalyptus 3p.), agricultura, pecugria (criagdo de bovinos e equines), linha de transmissdo de
energia elétrica de alta voltagem, além de malhas urbanas consolidadas e em conszolidagéio no
zen entorno imediato. Oz estudos floristicos permitiram qualificar que a cobertura florestal
remanescente ao imdvel, representada por vegetagio nativa secundaria em estagio médio de
regeneracio natural, encontra-se descaracterizada de sua formagio original, apresentando baixa
conexdo com outros fragmentos, aliado Az diversas pressdes antropicas em seu entorno
imediato. Os estudos faunisticos apresentaram os dados primérios e secundirios através de
campanha de investigaco da avifauna, mastofauna e anurofapna ocorrente nas dreas de
influéncia dos imdvels, que resultaram, de forma geral, na observagio predominantemente de
espécies conzideradas generalistas e/ou oportunistas, que ainda utilizam a area para locomogio
e forraseamento. Essas espécies registradas s3o comuns ao longo de sua area de distribuigdo,
ndo cabendo como espécies bioindicadoras, o que corresponde com a acentuada fragmentacio
do ambiente ocorrida no passado e com a pressdo antrdpica gue ainda sofre o ambiente nos dias
atuaiz. O Diagnostico de Recursos Hidricos ilustra a localizacio das dreas de preservagio
permanentes — APPs dos imoveis, representadas por duas nascentes formadoras cursos d'agpa
perenes, resultando em uma APP total aproximada de 13.972.91m® onde deverd ter suas
caracteristicas ambientais integralmente preservadas. Considerando as analises, estudos.
diligéncias e demais procedimentos levados a efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade
ambiental, concloi-ze que a alteragiio do zoneamento municipal urbano requerida possui
conformidade técnica, legitimando o uso do solo com fungdo equivalente ac seu entorno
imediato, representado por uma malha wbana com fins residenciaiz em consolidacio, e o
empreendimento planejado pelo proponente € considerado vidvel sob o ponto de vista da
insercio no meio ambiente local, desde que aplicadas a= medidas definidas no processo de
licenciamentoe ambiental e urbanistico. Quanto ao Diagnostico dos Recursos Hidricos, foram
consultados levantamentos realizados pelo IMA e pelo Projeto ﬁguas de Criciima (Dir. de
Meio Ambiente de Criciima). E a principio este iltimo € o mais fidedigno. O Projeto Aguas de
Cricima registra a influéncia de duas nascentes e seus respetivos cursos d'dgua na drea
estudada. ELEMENTO HIDEICO 01: O “elemento hidrico 017 estd situado ao norte da gleba
em estudo, possuindo fluxe perene com considerdvel volume hidrico, claramente originado
através de um afloramento natural do lengol freatico (nascente) situado no proprio imovel, nas
coordenadas UTM 227659 800 m E /1 6.824.086 m N. Mezmo tendo zeu leito regular tamponado
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a jusante do limite leste, o canal & claramente caracterizado como um curso d’agua perene,
sendo Necessario preservar sua Areade Preservagio Permanente — APP na projeg3o urbanistica
do futurc empreendimento, zbrangendo o raio de 30 (cinguenta) metroz do ponto de
afloramento da nascente e 30 (trinta) metros de largura em ambas as margens, resultando em
uma érea aproximada de 1348027 m?* ELEMENTO HIDRICO 02: O “elemento hidrico 02
estd situado no limite oeste da gleba estudada, também apresentando possuindo fluxo perene
claramente originado através de nm afloramento natural do lengol fredtico (nascente) situado
nas coordenadas UTM 227659723 m E / 6.823.910 m N. Desta forma, também ¢ caracterizado
por vina nascente formadora de um curso d’dgua perene, resultando em uma APP aproximada
de 5.492.64 m®, abrangendo o raio de 30 (cinguenta) metros do ponto de afloramento da
nascente. O Inventario Florestal & a base para o planejamento do uso dos recursos florestais,
pois através dele & possivel a caracterizagio de uma determinada arez e o conhecimento
quantitative e qualitative dasz espécies que a comple. Oz objetives do inventdrio sfo
estabelecidos de acordo com a utilizagdo futura da drea, gue pode ser a conversdo do vso do
solo (empreendimentos), entre outros. Sendo assim o Inventario Florestal tem por objetivo
identificar as condicdes ambientais em que se encontra a drea de estudo, visando a
caracterizacio quanto a constituigio, porte e estagio da vegetacio, além da verificagio da
ocorréncia de espécies vegetais ameagadas de extingdo. A cobertura florestal remanescente
possud wma area 103.131,90 m®, reprezentande 93,74 % da extensfo territorial dos imdveis.
Atunalmente, a situacio verificada nas dreas circunjacentes a drea de estudo ndo corresponde a
descrigdo original da Floresta Ombrofila Densa Spbmontana. devido a intervencbes antropicas
realizadas ao londy de décadas. O uso do solo predominante na drea em estudo & caracterizado
por as dreas remanescentes da Floresta Ombrofila Densa Sphmontana sob acdo antropica, estio
representadas por areas de vegetacio secundana abrangem uma area total de 105.131,90 m?,
conforme levantamento planialtimétrico cadastral do imdvel. Desta forma, o presente estudo
tem como objetivo estudar e formecer dados técnicos da composigao floristica e fitogzocioldgica
dos frapmentos florestais nativos requeridos ao estudo de viabilidade florestal, constituido para
complementar o processo de alteragdo do zoneamente municipal urbano instituido pela Lei
Complementar n* 093/2012, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio
de Crictima, que objetiva a viabilizacio de empreendimento destinado ao parcelamento do solo
na medalidade de loteamento ou condominio de lotes com fins residenciais. O Inventario
Florestal envolveu a elaboragio de dados primdrios técnicos para demonstragio, quantificacio
e caracterizagdo da vegetagio nativa requerida a supressdo, em drea total de 105,151,290 m? em
conformidade cotn a Instrugio Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de
Santa Catarina — INMA | para normatizagdo dos processzos de supressio de vegetagdo nativa em
area urbana. Em caso de formalizagiio de processo de supressio de vegetacdo nativa a
compensagio ambiental pela supressdo de individuos de espécies ameacadas de extingiio devera
ser realizada em conformidade com a Portaria n® 207/2018, proposta pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina A drea estudada atualmente, sofre pressbes comsideraveis
interferéncias amtropogénicas externas, exemplificadas por dreas destinadaz a silvicultura
(cultive meneespecifice de espécies exoticas com predeminic de eucalvptus =p.), agriceltura,
pecudria {criacio de bovinos e equinos), além de malhas urbanas consolidadas no seu entorno
imediate. Pode-ze concluir gque a cobertura florestal com vegetagio arbustivo-arborea,
requerida a0 estudo de viabilidade florestal encontra-se em estigio meédio de regeneracio
natural. O estudo sugere medidas compensatorias: 1) REPOSC[(;A.O FLOEESTAL -
ATENDIMENTO AET. 33, § 1°, LEI N° 12.651/2012. Considerando-se a area de reposigio
florestal, conforme Instrugdo Normativa n” 48 da IMA e seguindo os par@metros determinados
em suas mstrugdes especificas, levando-ze em conta a possibilidade que a reposigio florestal
possa ser tanto com espécies nativas como exoticas, tem-se para reposigdo com espécies nativas
(fator de conversdo = 200,00 m*ha). O volume total por hectare caleulado foi de 84,06 m°, e
no empreendimento foram amostradas wna area total de 103.151,90 m* destinada a viabilidade
florestal. logo. o volume em m? estimado para essa area de estudo fou de 340062 mé. 1)
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COMPENSACAO FLORESTAL — ATENDIMENTO ART. 17, LEI N° 11.428/2006. A
compensacio florestal deverd ser realizada na forma da destinacio de area equivalents 3
extens3c da area requerida a supressdo para instalacio do empreendimento, com as mesmas
caracteristicas ecologicas e localizada no mesmo Municipio ou regido men'op-n].{ta.ﬂa Desta
forma, deverd ser proposta drea de cobertura florestal em estigio médio de regeneracio natural
em extensdo territorial compativel com aguela requerida a supress3o. a ser averbada em iméwvel
localizado no Municipio de Criciima on Nicleo Metropolitano da Regifio Metropolitana
Carbonifers, conforme Lei Complementar Estadual n° 495/2010 em casc de supressdo da
vegetacio. 3) DOACAQ DE MUDAS POR SUPRESSAO DE ESPECIES AMEAGADAS —
ATENDIMENTO PORTARIA IMA N 2017/2018. Em atendimento a Portaria IMA n°
207/2018, que normatiza a compensacio pela supressio de espécies ameacadas de extingiio
constantes nas listas oficials de espécies ameagadas da flora, visando a mitigagdo e o controle
do rizco in situ da sobrevivéneia dz espécie, devers ser realizada a compensaclo na proporgio
de 1:10 em caso de supressio da vegetagdo. No levantamente fifossogiologico foram
identificadas 2 (duaz) especies ameacadas de extingdo, caracterizada por Euferpe ggufis e
Cedrala fissifis. com nimerc estimado para a drea de corte de 680 (seiscentoz e oitenta)
individuos. Desta forma, deverfio ser doados 3800 {cinco mil e oitocentos) muodas da espécie
EButerpe ggyliz, 1000 (mil) mudas da espécie Cedrela fissifis a0 Municipio de Cricioma, e/ou
wtilizadas para recomposicdo florestal de fragmentos florestals destinados a2 manutencio
florestal, & critério do orgdo ambiental E por fim, esse estudo informa: “Considerando o fato
de que a cobertura florestal remanescente ao imdvel representada por vegetacio nativa
secundiria em estigic médio de regeneracio natural encontra-ze descaracterizada de sua
formagdo original, apresentando conectividade inexpressiva com outros frapmentos, aliado as
diversas pressdes antropicas em seu enforno imediato, conclui-ze gque a zlteracdio do
zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, legitimando o uso do
solo com fungdo equivalente ao seu entorno imediato, representado por diversos
empreendimentos com fins residenciais.” Quanto ap Levantamento Faunistico, foram
levantadas as espécies da fauna local e informado que a antropizacdo do ambiente &
responsavel, pela alteragdo na composigio da fauna local: espécies mais exigentes quanto 3
qualidade de ambiente tendem a diminuir em populagdo, ou mesmo a desaparecer, enquanto
espécies generalistas colonizam a drea ou auwmentam em popolagdo. As espécies exigentes
constituem um grupo muito maiof que as espécies generalistas e normalmente estio restritas a
um determinado tipo de ambiente natural (mata, brejo, ete.) cuja degradacio coloca em risco a
zua sobrevivéncia A interferdncia humana € um fator limitante para a sobrevivéncia das
ezpécies de habitos mais restritos, & suas populagdes 26 podem ser mantidas acima do minimo
necessério para a sobrevivéncia caso seja adotada uma estratégia de agfo para a preservagio de
dreas significativas de cada um dos ambientes naturais que ocorrem em uma regifio. A analise
da fauna, mesmo que realizada de forma rapida, € um instrumento precioso para a determinacio
do grau de alteracdo antropica existente, bem como a composigio faunistica da drea estudada.
0 estudo apresenta informacdes da avifauna (aves), mastofauna (mamiferos), anurofasna
(anfibiog), e em resumo nenhuma das espécies listadas como ameacadas de extingdo foram
encontradas na area de estudo. Apos essas consideragbes do estudo técnico, informamos que a
DPU tem as seguintes consideragtes: Informamos que o desenvolvimento dos atuais limites da
Z-APA do Bosgue do Repouzo foi realizado por eguipe multidisciplinar, sendo realizados
varios estudos i loce e apresentados mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da
regifio. De acordo com a Lei Complementar n® 0953/2012, a zona de uso do solo Z-APA € assim
conceftuada: “Art. 152, A Zona de Areas de Protegio Ambiental (Z-APA): & a zona que possul
areas de preservagdo permanente (APP) e areas de protegdo ambiental (APA) destinadas a
proteco da diversidade biclogica, disciplinando o processo de ocupagio e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras piblicas ou privadas.™ § 1% O Plano de
Manejo ¢ Zoneamento Ecoldgico & Econdmico — ZEE da APA, deverdo ser definidos em
legislacdo especifica, em conformidade com Legislacbes superiores, no prazo maximo de 3
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(cinco) anos contados a partir da aprovagio desta Lei. § 2° Nesta zona as glebas destinam-se
prioritariamente 3 protecdo ambiental & a0 uso & manejo sustentavel, com predomindncia de
vegetacio secundiria de estimio inicial, meédio e avangade. § 3° Nio =30 permitidos
parcelamentos do solo nesta zona, exceto construgBes residenciais isoladas em glebas com
inclinagdo de até no maximo 30% (trinta por cento) apos anilise técnica do 6rgdo ambiental do
municipio e aprovagio no Conselho de Dezenvolvimento Municipal — CDM; § 4°. As glebas
com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinacio serfio definidas como areas “Non
agdificandi” de preservagio do patriménio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura
vegetal em estdgio avangado nessas glebas; § 3°.  Os cursos d'dgua com suas faixas “non
aedificandi” e o3 tergos superiores dos morros sfo considerados dreas de preservagiio
permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Muonicipal ™
Considerando que o requerente solicita a corregdo do zoneamento de uso do solo de Z-APA
para ZR1-2, para o desenvolvimento de wm loteamento de caracteristicas unifamiliares
(condominio), a drea assim definida como APA estaria salvaguardada em dois locais da gleba
que poszuem wm curso d’adgua e também a mesma poderia ser utilizada como recreagio e
contemplagio ambiental dos moradores daquele bairro. Portanto, somos de parecer favoravel a
esza corregdo. Porém, conforme previsto na Lei N® 7.603, de 12 de dezembro de 2019 e nas
informacdes aqui apresentadas, oz requerentes solicitam que seja corrigida a poligonal dos
limites da APA retirando-a totalmente e inchundo novo zoneamento de uso do solo, para
viabilizar a ccupagio futura dos imdveis sem restrigio ambiental assim como foi feito nos
empreendimentos vizinhos. Ocorre que em imoveis vizinhos ha delimitacio de Z-APA com
ajustes efetuados a partir de estudos técnicos realizados. Propomos o seguinte tracado da Z-
APA considerando além das dreas em APP, uma drea no final do imovel para ser um corredor
ecologico de ligacdo entres estes fragmentos florestass. Apds a apresentacio dessa solicitacio
oz Membros da Cémara Tematica II do CDM defeniram a corregdo do zoneamento de uso do
z0lo, conforme apresentado pela DPU, ou seja, que em algumas dreas dessas glebas a zona ZCB
(zoma de conservagio da biodiversidade) seja corrigida para ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), houve uma abstencio no voto. Os membros presentes do CDM, aprovaram a
decisdo da Camara Tematica IT, com 03 (trés) abstencdes. 1) Processo N° 638673 e 638677:
Oz requerentes encaminham solicitacdo de alteracio do Plano Diretor do Municipio de
Cricioma, em nome dos moradores das seguintes ruas: Fua Donato Yalvassor e Abramo
Casagrande (B. 880 Luiz) e no Loteamento Parque Residencial Jardim Dal Pogt Rua Amauri
Dal Pont. Donato Valvassori. Dr. Franco Ambeni Nunes Torres e Augusta Dal Pont. Versador
Cyro Bacha (B. Comercidrio); Eua Mem de 34 (B. Michel). Esza solicitagio de alteracio visa
a proibicdo de atividades de recreacdo e lazer notwrno (bares/pubs, choperiaz, discotecas, casa
de shows, boates, danceterias, festas e eventos e afing) nas zonas de uso do solo egiremantes
com as zonas residenciais, no caso especifico enfre a zona mista - ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e a zona residencial - ZR1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos). Sclicitam ainda a
cessacdo dos alvards, ou a diminuicio do herdrio de funcionamento, dos seguintes
estabelecimentos comerciaizs: (inpgd Point Restaurante e Choperia (CWEI: 10,624 847/0001-09%
e Quintal de Caza (CNPI: 14.300.711/0001-30), ambos localizados na Avenida dos Imigrantes
Poloneses. Informam que as duas casas noturnas estdo causando transtornos a saide, ao sossego
e a seguranga dos moradores proximos, devido zo barulho proveniente do uso de som mecinico
e shows “ao vive™ e também de seus frequentadores que sze aglomeram nas cercanias durante
as madrugadas, fazendo algazarras, pritarias e movimento excessivo de veiculos com som alto.
Oz incémodos vém ocorrendo desde o ano de 2017, conforme o boletin: de ocorréncia
registrados e anexados ao processo administrativo. Fora também contatado o fiscal de meio-
ambiente gue tem conhecimento do ocorrido e testemunhou por diversaz vezes os fatos. O
abaixo-azzinado foi protocolado em 2019 para o 6rgio ambiental do municipio. Os requerentes
informam detalhadamente. quais s30 os problemas gerados, sendo esses: poluigio sonora,
perturbagdo do sossego alheio, atos ilegais, poluigdo ambiental e invaszio de domicilio. E faz
um relato do local afetado, informando as caracteristicas dos moradores que estdo residindo no
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local hi mais de vinte anos. Oz empreendimentos foram processados judicialmente, sendo que
no caso da Googd Point Choperia o processo foi arquivado, porém pela promotoria do MPSC
es3e processo poderd novamente ser aberto. Foi apresentado os abaixo-assinados, boletine de
ocorréncia e outros documentos. O processo administrative deu entrada pelo Gabinete do
prefeitc que reenviou para a Diretoria de meio Ambiente. que respondeu a requerente. Foi
informado que a Diretoria de Meio Ambiente nic & responsavel pela alteragio do Zoneamento
de Uso do Solo e que a discussio e possivel alteracio deve ser encaminhada ao CDM. E que a=
questdes relativas 2 poluigdo ambiental e a perturbagdo do sossego por emussdo de ruidos serdo
analizadas apds um laudo técnice elaborado por profissional habilitado. Descreve a Lei
municipal e diz que o empreendimento comercial deve obter a Avterizagio Ambiental para o
funcionamente da atividade. Verificado nos registros o estabelecimento (iood Point Choperia
possui Autorizacgic Ambiental n® 0022/2022, sendo que foi apresentado no processo de
licenciamento o Laudo de Medicdo e Avaliagio do Nivel de Ruido Ambiental com data de abril
de 2022. Porém, o estabelecimento Quintal de Casza ndo possut documento ambiental valido
para operacio no local. Quanto as outras questdes a Diretoriz informam que deverdo ser
verificadas com a Policia Militar, pois tais sifuagdes se enquadram no Decreto-Lei n°
3688/1941, contravencdes penaiz. Quanto a questio de sipilo, esta serd atendida Quando
recebido este processo administrative na Diretoria de Planejamento, fod solicitada a Casa do
Empreendedor a verificacdo da regularidade deszez dois empreendimentos, perante oz Alvaras
de Funcionamento, por meio de memorando. Esses dois empreendimentos sfio classificados
como atividades que possuem os seguintes CINAEs (Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas): Good Point Choperia ITDA Principal: 53.11-2-04 — Bares e oufros
estabelecimentos especializados em servir bebidas, sem entretenimento. Secundarias: 93 29-8-
01 — Digcotecas, danceterias, saldes de danga e similares. 36.11-2-03 — Lanchonetes, casas de
cha, de sucos e similares. 56.11-2-01 — restaprantes e similares. Quintal de Casa Home Pub
LTDA Prncipal: 36.11-2-05 — Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, com entretenimento. Secundarias: 47 23-7-00 — Comércio varejista de bebidas. 536.11-
2-01 —restaurantes e similares. E de acordo como Anexo 12, da Lei Complementar n® 093/2012
(Plano Diretor) todas essas atividades (principal e secunddrias) s3o permitidas na zona ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos) que & o zoneamento da Av. dos Imigrantes Poloneses. E segundo
o texto da Lei Complementar n® 095/2012: (..) “drt 143 Zonas Mistar (ZM): destinada ao
uso misto e diverso de natureza comercial, prestagdo de servigos, indistrias de médio porte e
oufros usos compativeis, tolerdvels e admissiveis como o residencial, conforme legislagdo
aspecifica, semdo subdividida em: () II - Zoma Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela
proximidade aos eivor de ligagdo infermunicipais, permifinde a mtegragdo dos diversos wwos:
comercial, mdustrial nde poluente e instalagdes de estabelecimento de qpoio ds ZI (Zonas
Industriais). "Quanto 4 existéneda de licenciamento desses dois estabelecimentos a Secretaria
Municipal da Fazenda informa que: Good Point Choperia LTDA: Possui inserigiio municipal
n® 40088 e estd com vistoria do Corpo de Bombeiros vencida, impossibilitando-o de emitir o
alvara de 2022. Quintal de Casa Home Pub L TDA: Possui inscriciio municipal n® 101059394,
o alvara 2022 encontra-se em aberto, restando ao contribuinte proceder 20 pagamento para a
emizzdo do alvard. Portanto, quante ac zoneamento as atividades estio de acordo com a
legizlagdo municipal, porém o gue vem acontecendo € a perturbacdo na qualidade de vida dos
vizinhos, e acreditamos gue para 2 resolugio deste problema devera envolver eguipe
multidisciplinar de drgdos de fiscalizacio e seguranga publica, na busca de soluges a estes
problemas, juntamente com o3 responsavets pelos estabelecimentos comercials. Encaminhamos
este processo 4 Clmara Tematica de acompanhzmento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, & ser aprezentado posteriormente ac Conselho de
Dezenveolvimento Municipal Apos a apresentacio dessa solicitacio os Membros da Camara
Temitica IT do CDM concluiram que nio podera haver a alterago do zoneamento de uso do
zolo nesses imdveis, uma vez que o mesmos se localizam numa via arterial do municipio e
quanto a proibicdo dessas atividades a solicitacdo também foi indeferida, observaram que o
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problema devera ser discutido e resolvide com os drgdos de fiscalizacdo e seguranca piblica,
na busca de solugbes a estes problemas, juntamente com os responsaveis pelos estabelecimentos
comerciais. Apos a apresentacdo e discussio os membros presentes do CDM, aprovaram
por unanimidade a decisdo da Cimara Tematica II. 3) Processo N° 643643 - ESET
ENGENHARITA E TOPOGRAFIA LTDA: O requerente por esse processo administrativo
representando o Espolio de Hyzing Erasson solicita a corregio de zoneamento do solo urbano
na gleba rural, situado em area limitrofe entre o municipios de Criciima e Igara, na Rodovia
SC 443, conforme transcrigio n° 12,165, com area escriturada de 289 437 50m? e encontrada
em campo 300.583,75m?, cadastro n° 1016435, O imovel esta zoneado em sua totalidade como
ZRU (zona umurhana) e em parcela defronte a rodovia SC 443 como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). Quanto a ZRU, essa zona & aszim definida na Lei Complementar 1 393/2021:
“LEI COMPLEMENTAR N° 393, da 14 de abril de 2021, Corrige o zonsamento do solo nas
dreas que especifica e d outras providéncias. Q PREFEITO MUNICIPAL DE CRICITMA.
Fago saber a todos o5 habitantes deste Municipio, que a Ciamara Miumicipal aproveu e eu
sanciono a presemte Lei Complementar: Art. I°- Fica aprovada a Resolugdoe n® 3582020, do
Conselho de Desenvolvimente Municipal - CDM corriginds o zoneamento do selo da Z44
(Zona Agropecudria e Agroindustrial) para ZRU (Zoma Bururbang), na regidc do bairro
Demboski e neste zoneamento também a modificasdo de alguns pardmetros wrbanisticos, sendo
estes: area dos lotes gua passariam de 2.3000m® para 430m* no minimo, além da alteragdo dos
seguintes parimetros wbanisticos: Testada=13m; Lote minimo=450m* mdcimo=10.000m%;
Recuo Frontal=4,00m; Afastamenio=h/'4=1 30m. Além de corrigir o zonsamento do solp entre
a Rua Sio Cristovdo e a SC (Cricima-Morro da Fumaca) gue passaria a ser ZM2-4 (Zona
Mista 2-4 pavimentos), como regisirado em Afa na reunido do CDM de 08/ 102020 Art 2°- A
resolucdo supracitada passa a fazer parte imfegramte da presemte Lei na forma de
emexo. Art.3% Esta Lei entra em vigor da data de sua publicagdo Art.4% Revogam-se as
disposigies em confrario.™ Ou seja, hi possibilidade de desenvelvimento de empreendimento
residencial nesza pleba, observando a lei acima descrita. Ocorre que, ainda azsim ha uma
solicitagdo de correcdo do zoneamento de uso do selo, & um dos fatores que vem contribuindo
para a solicitagdo & a implantacio de alzuns loteamentos residenciais nas proximidades deste
umével, como: Loteamento vale do Horizonte (2016) e Loteamento Santa Izabel (1979). E estio
em implantagio maiz dots loteamentos. Informam que a solicitagdo de corregdo do zoneamento
de uso do solo também se di pela melhoria na infraestrutura viaria da Fua S#o Cristovic, recém
pavimentada. Quanto a caracterizagfio urbana como ambiental, a gleba estd dividida pela
Fodovia SC 443, limite entre Criciima e Igara, é ocupada predominantemente por atividades
azroasilvinastoris e concentra parcelas com vegetagfo, ha algumas residéncias unifamiliares.
A gleba & cortada pelo Rio Linha Anta, no municipio de Igara. O bairro Linha Anta e bairros
das proximidades possui escaszos equipamentos urbanos, como o CEIM Demboski. localizado
a 3, 70Em do imével e a EMEB Ubaldina Rocha Ghedin, localizado a 0,90Em do imével
Apesar dizsso esza regifio serd um dos eixos de crescimento urbano de Criciima, em virtude da
implantacio de loteamentos residenciais e devido as proximidades do Anel de Contorno Viario,
gque vem recebendo empreendimentos comercizis, de prestagdio de servigos e industriziz.
Também esza regido fica muito proxima ao nicleo urbano de Morro da Fumacga. Com a procura
na instalacio de novos loteamentos e o progressivo avmento de populagio naguela regio,
devera haver por parte do Poder Pablico um incremento nos serviges poblicos. Come serd um
loteamento, e sua ocupagio se dd com o passar dos anos, esses servigos poblicos deverdio ser
monitorados para © seu anmento e abrangéncia. Portanto, a DPU € de parecer favoravel a
correcio do zoneamento do solo urbano para essa gleba, de ZRU para ZR.1-2 (zona residencial
1 - 2 pavimentos). Tomando como referéncia que o imdvel nio estd na Fua 380 Cristovio, mas
zim na Eodovia. Apds a apresentacio dessa solicitagio oz Membros da Camara Tematica IT do
CDM aprovaram a correcio do zoneamento de uso do solo de ZRU (zona mymrhana) para ZR1-
2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), permanecendo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
defronte a rodovia SC 443 Apds a apresentacio e discussdio os membros presentes do CDM.,
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aprovaram por unanimidade a decisdio da Cimara Tematica IL 4) Processo N° 641205 -
CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL LTDA: Nesse Processo Administrative &
reapresentada proposta gue anteriormente fora apresentada no Processo n® 629030 de
19/01/2022, para a utilizacdo do novo Art. 169, da Lei Complementar N° 093/2012, para uma
melhor qualidade arquitetdnica na implantacio do empreendimento proposto. Este imével
localiza-ze na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a rodovia e
ZFR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior do imdvel de acordo com a Lei
Complementar n° 093/2012. O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Otavio Dassoler
(Anel Viirio) nas proximidades da zona industrial dessa rodovia. NEo possmi uso, nem
ocupacdo, sendo uma drea de plantagdo de eucaliptos. Ha uma area de APP na parte de tras do
movel. Foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-ze os pardmetros das zonas
de pso ZM2-4 e ZR1-2. E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o Plano Direior
Mumicipal permite, poderiamos fazer mais unidades habitacionais (396 wunidades), as torres
Sficariam mais proximas & corsequentemente menos ventiladar e com menor incidéncia solar.”
Foram aprezentadas as solicitagbes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos pardmetros
urbanisticos, conforme o §1° do Art 2°, da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova
redagdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012: *£1° Para aprovagio do anteprajeio
deste artigo, o inferessado deverd submeter ao drgio de plangjamento do Municipio o referids
amteprajeto, nformando exatamente quais pardmetros urbanizticos constanter do caput deseja
excepcionalizar, jfustificondes cada um deles.” Sendo essa assim apresentada: SO]_]CITAC.SLOZ
“Conforme nosse inferesse na area, profetamos para usi-lo todo para blocos residenciais de
4 pavimentos, tetalizando 236 unidades habitacionais.” Verificamos, que este anteprojeto
arquitetdnico, ndo possw tipologia de volume diferenciada para a utilizagdo como solicitado
pelo Art 169, porém apresenta uma ocupagio melhor com a proposta que ndo utiliza o Art.
169. Todas as vagas de estacionamento sdo descobertas e ficam fora da edificagiio. Quanto a
area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria, porém nfo muito grande. Mas ha
varias atividades de lazer para os futuros moradores, inclusive na manutencio da APP. Nao ha
presenga de edificagbes para vso comercial. A variac3o de unidades habitacionais € interessante
para um pablice diverso, alvo desze empreendimento & do local que esta sendo projetado. Todos
o5 blocos possuem (4 pavimentos, sendo térreo maiz 03 pavimentos. Se considerarmos o
mimero de unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que
a populagdc poderd chegar a 768 moradores. Apds a apresentagdo desse anteprojeto, a DPU
concluiv que esse anteprojeto apresentado nfo se enquadra no nove Art 169, devide a
possibilidade de melhoria na implantage dos bloces, com um maior afastamento do
zoneamento industrial, acreditamos que a solicitagio de excepcionalidade € passivel de ser
aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico definitivo. Foi encaminhado este
processo 3 Cidmara Temastica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecitmento, discusso e parecer, e posteriormente apresentado ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal. Houve a rennifio e foi emitido o seguinte parecer: PARECER DA
CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAQO DE 24/02/2022: Apés a apresentacio da
zolicitagio a Camara Tematica II indeferiu o anteprojeto com a proposta para a uhilizagio do
Art. 169, A Camara Tematica IT considerou que o anteprojeto apresentado ndo se enquadra nos
critérios arquitetdnico e urbanistico do Art. 169, Cabendo ao requerente optar por eventual
alteragdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica II ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio do CDM. Foi encaminhado para a reunido do CDM que deliberou o
seguinte parecer: PARECER DO CDM — NA REUNIAO DE 10/03/2022: Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisfio da Camara Tematica IT, ou seja,
indeferiram a solicitagio. Portanto, a proposts foi indeferida e o processo fod arguivado. Nesse
atual processo N° 641203, a empresa informa que o interesse nessa area € a ocupacio com 06
(zeis) blocos residenciais de 08 (seis) pavimentos, num total de 288 apartamentos, evidenciando
que haverd a implantacdo de elevador o que propiciara mais conforto aos moradores de futuro
empreendimento. Informam que com essa implantacio havera um maior espacamento entre os
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blocos, melhorando a insolagdo e ventilagdo, e possibilitando a criagdo de uma maior area de
lazer ao empreendimento com menor movimentagdo de terra na execugdo dos blocos. Fol
definida que a érea de utilidade pdblica ficard entre 0 empreendimento e a Zona Industrial — ZI-
2. A empresa ainda informa que se for seguido o zoneamento de uso do solo do Plano Diretor
haveria a possibilidade de se executar mais vnidades habitacionais com menor incidéncia solar.
E apresents uma outra proposta com 04 pavimentos, mas aumenta o ntmero de blocos para 08
(oite). MWa proposta 01 com 06 blocos de 06 pavimentos, ha 08 apartamentos por pavimento,
com 48 apartamentos por bloco, o que no total serdo 288 apartamentos no empreendimento. Na
proposta 02 com 08 blocos de 04 pavimentos, ha 02 apartamentos por pavimento, com 32
apartamentos por bloco, o que no total serfo 256 apartamentos no empreendimento. Na
proposta apresentada no processo anterior com 16 blocos de 04 pavimentos, haviam 04
apartamentos por pavimento, com 16 apartamentos por bloco, o que no total seriam 23586
apartamentos no empreendimento. Ou seja, a juncdo dos blocos na proposta 01, aumentando o
niomero de pavimentos abriu a possibilidade de haver mais espagamento entre as edificagdes.
liberando o espaco do térreo para circulagdo e estacionamentos, com 32 apartamentos a mais
do que na proposta 2. O lazer permanece com a mesma area nas duas propostas. Por outro lado,
na proposta 02, a implantagdo dos blocos cria menos espago para a circulagio e estacionamentos
e hi uma diminuigio de 32 apartamentos no empreendimento. Considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populagio poderd chegar a 864 moradores na
proposta 01 & 768 moradores na proposta 02, Apds a apresentaco desse anteprojeto (proposta
01), 2 DPU conclui que essa agora apresentada poderia se enguadrar no novo Art. 169, devido
a possibilidade de melhoria na implantacio dos blocos (em diagonal), com um maior
afastamento dos mesmos e afastamento da zona industrial, acreditamos que a sclicitacdo de
excepcionalidade € passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico
definitivo. Porém, a DPU sugere que a drea de utilidade pablica possa ser doada ao Municipio
em zona de uso industrial (ZI-1 ou ZI-2) e a drea que estd demonstrada no Projeto 01 deverd
ser uma zona de transigio entre a drea residencial e industrial, sob responsabilidade do
condominio, come definmido no § 3° do Art 144 da LC 0° 095/2012. Informameos que o se no
anteprojeto forem aprovados os par@metros urbanisticos especificos pele Conselho, o
interesszado submeterd o projeto a aprovago do érgde de andlize de projetos, que devera fazer
a analize normalmente, excepcionalizando apenas o3 parémetros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais dizsposicBes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Cidmara tematica [I, o Secretario Executivo do CDM informarad do indeferimento
ao interessado, cabendo a este optar por eventual alterac3o do anteprojeto & nova analise da
Camara Temstica II ou =zolicitar o encaminhamento do anteprojetc ao  plenario.
Independentemente de aprovagdo pelo Conselho, o projeto devera atender o eddigo de obras, a
legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando nio
dispensada pela Lei Complementar n® 221/2017. Como ndo houve parcelamento anterior
deverd haver a respectiva doagdo das dreas de utilidade piblica e verde, ndo sendo possivel
dispensar as referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto aos crtérios urbanisticos, arquitetSnmicos, funcionais, estéticos, plasticos e
concetfuais, o CDM possui liberdade na aprovagio ou ndo dos referidos anteprojetos. O
requerente devera obter a aprovagio prévia do projeto arquitetSnico aprovado pelo Conselho
em até 02(doiz) anoz da data da Eeszolugio do CDM, sendo que, apds este prazo, podera a
critério do interessado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo. serd calculada conforme valores abaixo.
podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fondo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos “firturos™ em ZR1-2 serd pago
1,5% do CUB/SC e em ZM2-4 zera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrade computavel
dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. O processo deverd
ser encaminhado & Camara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
comhecimento, discussio e parecer, e posteriormente apresemtade ao Conselho de
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Dezenvelvimento Municipal. Houve a reunido e foi emitido o seguinte parecer: PARECER DA
CAMAPRA TEMATICA IT — NA REUNIAQ DE 24/02/2022: Apds a apresentacio dessa
solicitacdo oz Membroz da Cimara Tematica II do CDM indeferiram as propostas dos
anteprojetos apresentados para a utilizagio do Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012 e da
Lei Complementar n° 391/2021, e sugeriram que seja desenvolvido um anteprojeto, a ser
aprezentado na proxima reuniio da Cimars Temdtica IT em 21/07/2022, com as seguintes
recomendagoes: 1) Desenvolver a proposta com (4 (quatro) torres de 08 (oito) pavimentos: 2)
Apresentar a3 vagas de garagem ja cobertaz; 3) Desenvolver a implantacio com mais drea de
ugo de lazer dos conddminos; e 4)repensar os apartamentos nos térreos e/ou ja apresentar as
areas de uso desses apartamentos fora do corpo da edificagdo (gardens). Informam que o
requerente poderd encaminhar essa proposta apresentada ao CDM, porém as mesmas atuaiz
foram indeferidas pelos membros da Cimara Temdtica II. Apos a apresentacio desse
anteprojeto (proposta 02), a DPU conclui que essa proposta apresentada pode se enquadrar no
novo Art. 169, devido a possibilidade de melhoria na implantagdo dos blocos (em diagonal),
com um maior afastamento dos mesmos e afastamento da zona industrial, acreditamos que a
solicitagdo de excepcionalidade & passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico definitivo. Porém, a DPU ainda sugere que a drea de utilidade piblica possa ser
doada ac Municipio em zona de use industrial (ZI-1 ou ZI-2) e a drea que estd demonstrada no
Projeto 01 devera ser uma zoma de transigio entre a area residencial e industrial, sob
responsabilidade do condominio, como definido no § 3° do Art. 144 da LC 0® 0952012, O
processoe devera ser encaminhado & Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plane
Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, e posteriormente apresentado ao Conselho de
Dezenvelvimento Municipal. Apds 2 apresentacio dessa solicitacdo os Membros da Cémara
Temitica IT do CDM aprovaram a utilizagdo do nove Art 169, da Lei Complementar IN®
095/2012 e da Lei Complementar n® 391/2021 para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico,
porém a drea de utilidads pdblica destinada naquele imdvel devera ser doada em outro local ou
mesmo revertida em obras para a comonidade, e que esza area seja utilizada como verde
vegetacdo que juntamente com a drea verde e APP serdo a zona de amortecimento entre a ZI-2
e o empreendimento futuro. Os membros presentes do CDM, aprovaram a decisio da
Cimara Tematica II, com 42 (quarenta e dois) votos a favor e apenas 01 (uma) abstencio.
31 SOLICITACAQ DE ATUALIZACAQO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO —
DPU - DIRFTORIA DE PLANEJAMENTO URBANO: A Diretoria de Planejamento
Urbano, da Secretaria de Infraestrutura, Plangjamento e Mobilidade Urbana, sugere a criagio
de uma nova zona de uso do solo. sendo essa uma complementacio da ZM2 (zona mista 1)
contida na Lei Complementar n® 095,/2012 (Plano Diretor de Crictima). As zonas de uso do
solo mistas sdo assim divididas: “Art. 143, Zonas Mistas (ZM): destinada as uso misto e diverso
de natureza comercial, prestacdo de servigos, mdistrias de médio porfe e outros usos
compativeis, tolerdveis e admissiveis como o residencial, conforme legislagdo especifica, sendo
subdividida em: I - Zona Mista 1 (ZMI): corresponde ao prolongamento do eixo principal (4v.
Cemtendrio) e pela proximidade da ZC 1 (Zona Central 2), mferlicando esta zoma com os
Bairros Pinheirinho e Prospera, valends eita qpenas para os ferrenos com festada voltada
para este eixo, conforme o zoneamenio do Anexe 9. II - Zona Misia 2 (ZM2): caracteriza-se
pela proximidade aos eixos de lgagio intermunicipais, permitinds a imtegragdo dos diversos
usos: comercial, mdustrial ndo poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas
Industriais).” Geralmente a ZM?2 identifica o nimere de pavimentos mdximo, sem outorga,
como sendo 04 pavimentos, com os pardmetros wrbanisticos. Ocotre que essa zona de uso do
zolo & muito extensa, percorrendo muitas vias de ligacio vidria ao logo do municipio. O nosso
receio, atualmente. diz respeito a possibilidade de construgio de 04 pavimentos e com a
zolicitagio de outorga onercsza mais 02 pavimentos, perfazendo no total 08 pavimentos,
geralmente em locais com pouca infraestrutura pablica, quais sejam: educaglio, saidde,
transporte coletivo entre outras. Portanto, sugerimos a criagdo desse novo parametro de uso do
solo, vinculado as ZM (zonas mistas), com a possibilidade de ser somente de 02 pavimentos,
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como o que geralmente ocorre com edificagdes mistas de usoc comercial, prestadores de servigo
e a habitacdo multi ou unifamiliar, nessas vias de ligagdo urbana fora de dreas mais urbanizadas.
Fessalta-ze que 03 usos e 03 outros pardmetros serfo mantidos conforme a ZM2-4. Abaixo
apresentamos o locais ao longo do municipio com essa sugestio de criagdo da ZM2-2 (zona
mista 2 — 2 pavimentos). Foram apresentados oz locais em planta. Pensando nessa situacio, e
j& procurando resolver oz conflitos futuros, a DPU apresentou uwma relagio das vias que, em
nossa opinido, deveriam ser classificadas atmalmente como ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos). Embasamos nossa solicitagio no Art. 9 e 90 da Lei Complementar n° 095/2012:

“Art 89, O Conselho de Desenvolvimenio Miumicipal — CDM é drgdo coleginds, consulfive,

propositive, deliberative e fiscalEador, integrante do sistema de gestie democrdtica
municipal, e tem como atribuicdes: (.. )T - Receber e discutiv matérias gue reflitom no interasse
coletivo, oviginadas de setores piiblicos e privadoes da sociedade; IIT - Requerer ao Poder
Publico a elaboragdo de estudos sobre guestfes wrbeanisticas, territoriais e ambientals que
entender relevantes; IV - Deliberar sobre a criagdo, extingde ou modificacdo de normas
oriundas do Poder Piblico gue versem sobre planejamento fisico-ferriforial; (..} VII -
Coordenar, em confuntoe com o Orglie de Plonejamento Municipal legalmente instituide, a
atualizacdo, complementagdo, qiustes e alteragdes deste Flano Diretor e de suas legislagGes
complementares; (...} Art. 0. Qualguer solicitagdo de alteragdo das lels ntegrantes do Plano
Dirator devera ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Mumicipal legalmente instituido,
gque emitira parecer iécnico, levande posteriormente d apreciagdo e deliberagdo do Conselho
de Desenvolvimento Mumicipal — CDM™ A DPU solicita a andlize dessas comecgbes e
atualizagdes do zoneamento de uso do sclo e encaminha 4 Cimara Temadtica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, e
posteriormente  apresentadc ao Conselho de Desenvolvimento Municipal Apés a
apresentacdo dessa solicitacio os Membros da Cimara Tematica IT do CDM deferiram a
possibilidade de criacdo dessa zona de use do solo, com os segnintes parimetros
urbanisticos: IA basico= 1,50; IA maximo= 2,00 @;TO basica= E 60% T 50%; TO
maxima= E 80% T 50%H4;TT maxima= 2009; TI minima= 10%%19; Testada minima=
12,00m; Lote minimo= 360m?; Lote maximo= 10.000 ¥; Nimero maximo de pavimentos=
02; Recuo frontal = 4,00 m; Afastamento Embasamento = H/4=1,50; Afastamento Torre
=H/4=1,50; Valor da Outorga Onerosa= (nio permitida); Beneficio de 02 pavimentos de
garagens acima do payte. Térreo = (nic permitida) — Onde: (2) Mediante o instrumento da
Transferéneia do Direito de Construir; (3) Para calculo da drea permedvel poderfio ser utilizados
outros materiais de pavimentagio, cujo percentual de permeabilidade serd demoenstrado através
de laudo especifico do fabricante ou de partticular acompanhade de Documente de
Fesponsabilidade Técnica, a ser apresentadols) pelo responsdvel até a emizzdo do alvara de uso.
A area permedvel poderd ser complementada mediante implementacio de dispositivo de
execugdo de cisterna e/on mecanismos de Retencio de Aguas Pluviais (RAP). sendo utilizado
para o cileulo destes mecaniamos a seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da
area do terrenc em m® x 30 litros/'m?). (4) Permite a aquisicdo avulsa da Taxa de Ocupagio
Maxima conforme Lei Especifica. (3) Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverfo ser
conzultadas e aprovadas junto ao Orglo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvelvimento Municipal - CDM. (15) Para calculo da rea permedvel poderfo ser utilizados
outros materiais de pavimentacdo, cujo percentual de permeabilidade serd demonstrado através
de laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhade de Documento de
Responsabilidade Técnica, a ser apresentadol(s) pelo responsdvel até a emissdo do alvara de uso.
Apds a apresentacio e discussio os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Cimara Tematica II. 6) Processo N® 644257 - PROTOL
PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA: POR SOLICITACAO DA
EMPRESA, ESTE PROCESS0O FOI RETIRADO DE PAUTA. Em zeguida deu-se inicio
aos assuntos referentes a Cimara Temdtica ITI, 3° item da pauta, LEGISLAC:-&O
URBANISTICA sendo esses: 1) PLANO DIRETOR — ANEXOQ 24: Foram apreszentadas as

sugestbes de correqlio nesse anexo, debatidas anteriormente em reunific técnica Seado
definidos na segpinte ordem apresentada e as corregbes na cor verde: ATIVIDADES = 1)
NUMERO MINIMO DE VAGAS PARA CARGA E DESCARGA; 2) VAGA/AREA DE
EMBARQUE E DESEMBARQUE; 3) AREA PARA TAXT: CENTRO DE COMPRAS
SHOPPING CENTEE.: LOJAS DE DEPARTAMENTO: SUPEREMERCADOS. HIFERWMERCADO.
MERCADOS = AC < 2.500m* = 1 VAGA - 2.500m* = AC < 5.000m? — 2 VAGAS - AC >
5.000m* — 3 VAGAS; OBRIGATORIA ACIMA DE 2.500m? DE AC; - ENTREPOSTOS,
TERMINATS DE CARGA AR_MAZE'N 5 DEPOSITOS TRANSPORTADORAS =1 VAGA
/1.000m* (MINIMO DE 1 VAGA); - - TERMINAIS DE TRANSPORTE COLETIVO /
RODOVIARIAS = MINIMO DE 1 '\- {Gi‘; A C‘RITERIO DA MUNICTPALIDADE; -"L
CRITERIO DA MUNICIPALIDADE. PRESTA CAQDE SERVICOS ESCRII'URIOS =-;-
-. HOTEIS = MINIMO DE 1 VAGA; OBRIGATORIA; -. MOTEIS = MINIMO DE 1 VAG%
-; - HOSPITAIS. MATERNIDADES E PRONTO SOCORRO =2 VAGAS; OBRIGATORIA;
- INTERNATOS. ORFANATOS E ASITOS = - - - CLiNICAS LABORATORIQ DE
ANATISE. CONSULTORIOS. AMBULATORIO = - - - UNIVERSIDADES.
FACULDADES. CURS0S SUPLETIVOS. CURSOS PREPARATORIOS NAS ESCOLAS
SUPERIORES = \ﬂ'NI\ID DE 1 VAGA (PARA AC > 1.000m7); A CRITERIO DA
MUNICIPALIDADE; A CRITERIO DA MUNICIPALIDADE. ESCOLAS 1° E 2° GRAUL
ENSINO TECNICO — PROFISSIONAL = MINIMO DE 1 VAGA (FARA AC > 1.000m?);
OBRIGATORIO; - ESCOLA MATERNAL. ENSINO PRE - ESCOLAR = -
OBRIGATORIO; - ACADEMIAS DE GINASTICAS ESPORTES. CURS0S DE LINGUAS.
ESCOLA DE ARTE DANCA MUSICA QUADRAS E SATOES DE ESPORTE
{COBERTO)=-; -; - RESTAURANTES. CHOPERIAS PIZZARIAS BOATES. CASAS DE
MUSICA DE CHA DE CAFE SATAQDEFESTAS. DEBAILES BUFFET = MINIMO DE
1 VAGA; OBRIGATORIA C/ AC >= 1.000m?; -; INDUSTRIAS = AC < 1.000m? = 1 VAGA
- 1.000m* = AC < 2.500m" = 2 VAGAS - 2.500m" < AC < 10.000m* = 4 VAGAS - AC =
10.000m* = 6 VAGAS; -; - CINEMAS. TEATROS. AUDITORTOS. LOCAITS DE CULTO =
QUADRAS DE ESPORTE (DESCOBERTAS) = 1 VAGA; OERIGATORIA; -
CEMITERIOS = 1 VAGA; OBRIGATORIA; - COMERCIO VAREJISTA EM GERAL E
PRESTACAO DE SERVICOS = AC = 1000m? — 1 VAGA; - - BANCOS.
ADMINISTRACAQ PUBLICA E AFINS = 1| VAGA; OBRIGATORIA; - SERVICOS
MANUTENCAO PESADA E AFINS = 1 VAGA; - - OFICINAS E SIMILARES =1 VAGA; -
;- E apds a apresentacio com as justificativas os Membros da Cimara Tematica IIT do CDM
aprovaram as sugestdes de corregdes do ANEXO 24 do PD que foram apresentadaz. Os
membros presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Cimara Tematica ITL, com apenas
01 (uma) abstencdo. 2) LET DO PARCELAMENTO DO SOLO — AJUSTES: Foram
sugeridas pelo DPS essas corregles no texto da Ler |, sendo essas: “Art.4° Scmente sera
permitido o paﬂ:elamento d-D sc]c pam ﬁ.ﬂ.a urba.nos em zonas urbanas, assun definidas na Lei
doPmmeierbano 2 Zona | zoment admitid arcelamen

apua,}de—p-laﬂeﬁmsmg- 1 O parcelamentos d\. solo em permlet’“ T ld.ex'eri ser analisados
e aprovados e'ich.sr_amﬂnte pelo Institoto Nacional de Colonizacio e Reforma
Agpgraria (INCEA).CAPITULO II - Dos Bequisitos Urbandsticos - Art.8 (..)§7° O Grgdo de
analize de projetos podera solicitar informacdes e'ou documentos gque entender necessarios para
devida andlize e aprovacio de projeto. CAPITULO VII - Dos Condominios por Unidades
Autdnomas -Art.38 Oz condominios por vnidades autdnomas previstos nos incizos La TV 11 e
IV do artigo 36 do presente capitulo, ressalvados os casos do £62 §5° do presente artigo, deverfio
destinar drea correspondente a 20% (vinte por centc) da drea condcmm.ml pa.ra fi.ns de area
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para-fiae do 568% do precente arbine: 4) A drea deada se Musicipio de Crciima destinada 3 verde
vegetacio, correspondente a no minimo 10%% da drea total da gleba, cuja base de célculo é a
area total menos as dreas do zistema viario, drea de preservacio permanente is margens dos
recursos hidricos e mon gedificandus. devera estar localizada dentro dos limites da area
condominial e permanecer de posse, propriedade e cuidados/preservagio do condominio; dessa
referida drea, até metade poderd estar situada em Area de Preservacio Permanents — APE, que
esteja ou seja arborizada mediante projeto a ser aprovado, salientando que a érea verde
vegetacio eventualmente inserida em APP nio serd computada para fins do §6° do presente
artigo; b) 10% (dez por cente) para area de Utilidade Pablica (cuja base de céleulo € a area total
menos as do smtema viario, a.reas de preserv acdo tlEfmaﬂEﬂtE APP & HoH gg,;;m;;,g@dugjz que

LRI PR mem—distis adependerdalaealﬂ-agag—dg
e{aﬁme&d&me&t-a—e adequai;au:u das neceasjdadaes da mummpalidade (...) § 3° Onde ja howve
parcelamento anterior com a respectiva deacdc destinacio das dreas de uh]idade piblica e
verde, serdo dispensadas as referidas deacles destinacfes. § 6° A somas das areas do poblicas
{sistema vigrio, verde vegetagdo e utilidade piblica) deverdo totalizar, no minimo, 35% da érea
total da pleba, descontada apenas as dreas de preservacio permanente. Art.d4 Oz vsos nio
rezidenciais nos condominios devem respeitar as normas ambientais e sanitirias vigemtes,
ficando alguma restricBo ao uso a ser estabelecida através da analise do pareelamesnts orgio
responzavel pelo plansjamento urbano ou de seu regimento internc ™ Apds a apresentagdo e
explicacdo gquanto as justificativas dessas corregdes oz Membrog da Cémara Temstica 11T do
CDM aprovaram az sugestdes de comregles na Lei do Parcelamento do Solo. Apos a
apresentacio ¢ explicacio gquanto as justificativas dessas correcdes os Membros do CDM
aprovaram por unanimidade as sugestdes de correcies na Lei do Parcelamento do Solo,
com a sugestio de retirar de pauta o Art.4, até que se tenha uma resposta do INCRA a
respeito das analises referentes aos parcelamentos do solo em perimetro rural, e remover
“doada ao Municipio de Criciima™ da alinea a) do Art.38. Apds o términe dos assuntos
desta reunifo, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo
0 geu término as 20h e 13min. Esgotados oz assuntos encerraram-ze os trabalhos. Eu, Bruna
Mazpolind Magaznin, lavrel a presente Ata e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi
gue depois de lida e aprovada, serd por todos oz presentes assinada.




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

O requerente por esse processo administrativo solicita a alteracdo de zoneamento do
solo urbano para fins de desenvolvimento de projeto de parcelamento do solo na forma
de loteamento habitacional e industrial (Loteamento Vivenda Criciuma). A gleba possui
238.879,54m2, situada no bairro Sangéo, matriculas n° 70.769 e 70.770, cadastros n°
1019453 e grande parte do n° 1018574.
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1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM




1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

O imovel estd zoneado em ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e em ZI-2 (zona
industrial — 2), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima.

.
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Zoneamento




1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

O requerente apresenta uma proposta de alteracdo do zoneamento de uso do solo,

conforme mapa abaixo:

. il

Proposta de correcdo do zoneamento



1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

Quanto a caracterizacéo urbana, as glebas estéo localizadas com frente para a Rodovia
Gov. Jorge Lacerda e possui acesso também pela Rua “beira rio Sdo Roque”, que no
passado era o ramal da antiga RFFSA, ha uma urbanizacdo nesta via com
predominancia de edificacbes unifamiliares, caracterizadas como antigas invasdes em

area federal.




1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

Em parte dos imoOveis ha vegetacao secundaria em estagio avancado e ha utilizacéo
com atividades agrossilvipastoris.

Nas proximidades dessas glebas ha escassos equipamentos urbanos, que se localizam
no minimo a 1,35Km (escola infantil do Capéo Bonito) e 1Km da (escola infantil do
bairro Sao Roque).

Apesar disso essa regiao serda um dos eixos de crescimento urbano de Criciima, em
virtude da implantacao de loteamentos residenciais e devido as proximidades dos
acessos ao Municipio de Forquilhinha e a BR-101, que vem recebendo
empreendimentos comerciais, de prestacao de servicos e industriais.

Porem, é ponto irreversivel a manutencao do zoneamento de uso do solo como ZI-2
defronte a Rodovia Gov. Jorge Lacerda.

Segundo a proposta do requerente haveria a manutencdo de zona industrial, que ja é
parte das glebas, sendo essa diminuida a abrangéncia dentro do imovel, e manté-la na
parte que faz frente para a rodovia.

Quanto a criacdo da ZEIS — zona de especial interesse social, a proposta é implantar
em parte do imovel, devido a demanda para a construcdo de habitacdo de padrao
popular, sendo que na atualidade os empreendimentos que estdo a venda s&o para
atender um publico de poder aquisitivo de popular para medio, segundo o requerente.



1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

O anteprojeto apresentado do loteamento contempla dois usos do solo, num defronte a
Rodovia Gov. Jorge Lacerda é proposta a ocupacdo com o uso industrial com 27 lotes, em
sentido oeste ha reserva de espaco de equipamento urbano (area de utilidade publica) e
seguindo a implantac&o do uso residencial com a criacdo do zoneamento de solo como ZEIS

— zona de especial interesse social, com 249 lotes.
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1) Processo N° 644475 - SOLIVAN SERAFIM

Ocorre que a proposta apresentada de ocupacdo com a criacao de ZEIS esta numa
regidao desprovida de infraestrutura basica, sendo essa infraestrutura na educacao e
saude. Pois, esse local esta num “vazio urbano”, ou melhor numa regiao
predominantemente ainda rural, ndo havendo urbanizacdo no entorno, apenas
residéncias unifamiliares esparsas relacionada aos usos agrossilvipastoris.

Com a futura procura na instalacao de novos loteamentos e 0 progressivo aumento de
populacao naquela regido, devera haver por parte do Poder Publico um incremento nos
servicos publicos. Como sera um loteamento, e sua ocupacao se da com o passar dos
anos, esses servicos publicos deverdo ser monitorados para 0 Sseu aumento e
abrangéncia.

A DPU considera a proposta louvavel de criacdo de uma ZEIS, porém considera
também que sua localizacdo ndo € adequada, em virtude, da mesma estar no entorno
de uma area ja urbanizada. Portanto, a DPU €& pelo indeferimento na correcdo do
zoneamento do solo urbano para essa gleba.

Consideramos que além da Diretoria de Planejamento Urbano, sejam ouvidas a
Secretaria de Desenvolvimento Social, de Educacao e de Saude, para se saber o real
impacto da proposta de implantacdo de um loteamento nessa localizacao.



PARECER DOS MEMBROS DO CMDE — EM REUNIAO DIA 26/07/2022:

Apos a apresentacdo e discussao os membros do CMDE por
unanimidade ndo acataram a possibilidade de diminuicdo da area
da ZI-2, de 500m a partir da Rodovia Gov. Jorge Lacerda, nesse
Imovel em virtude de essa regiao estar destinada futuramente para
a concentracao de areas industriais, sem a possibilidade de existir
nas proximidades habitacOes residenciais unifamiliares em forma
de loteamento.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 18/08/2022:

Apds a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacdo os
membros da Camara Tematica Il indeferiram a reducao da ZI-2
(zona industrial-2), mantendo-a com 500m a partir da Rodovia Gov.
Jorge Lacerda, quanto a ZEIS (zona de especial interesse social)
essa tambeéem foi indeferida naquela gleba, em virtude dos fatos e
argumentos apresentados pelos participantes na reuniao. Ha
necessidade de se verificar a situacao da area de dominio da
RFFSA (desativada) no fundo dessas glebas.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



2) Processo N° 641020 - JONAS MARQUES MARTIGNAGO

O requerente representante da Associacao de Moradores da Quarta Linha solicita a
correcdo do zoneamento de uso do solo na Rua José Rosso, paralela a Rodovia Luiz
Rosso. Essa rua esta zoneada como ZR1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos) e a
solicitacdo € de gque a mesma seja classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), visando o incremento das possibilidades de implantacao de atividades
comerciais e de servicos como na rodovia nas proximidades.

\ i i

Localizacao



2) Processo N° 641020 - JONAS MARQUES MARTIGNAGO

LHRT-L

1 &
z
>

o
2755030

— "“
LINHA FET {1 ‘

‘ SRR B o Il
‘Rua $D-085-040
FEERaE

Zoneamento

A via possui seu inicio na Rua Imigrante Joao Cechinelli com os imdveis ja classificados
como ZM2-4 e no restante da via &€ ZR1-2.

Percorrendo essa via podemos observar que ha muita concentracdo de residéncias
unifamiliares e alguns comércios com fundos para essa via.



2) Processo N° 641020 - JONAS MARQUES MARTIGNAGO

Com a procura na instalacao
de novos Iloteamentos no
Bairro Quarta Linha e o
progressivo aumento de
populacao naquela regiao, a
regido central desse bairro
tende a concentrar mais
atividades de wuso misto,
principalmente nas
proximidades da Rodovia
Luiz Rosso. |

VAuDER-o'E'GE-
Portanto, a DPU €& de — il‘ E
parecer favoravel a correcéo \
do zoneamento do solo
urbano para essa via, de
ZR1-2 para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos),
como solicitacao dos
requerentes.

Proposta de correcdo do zoneamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 18/08/2022:

Apds a apresentacdao e discussbes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il ficou
aprovado pelos membros que sO os lotes voltados para a
Rua Jose Rosso é poderédo receber a classificacdo ZM2-2
(zona mista 2 — 2 pavimentos) e os demais nas proximidades
da Rodovia Luiz Rosso serdo classificados como ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos).




PARECER DA CAARA EATICA Il — NA REUNIAO DE 18/08/2022:
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COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

O requerente solicita a alteracdo de zoneamento de uso do solo em imovel matriculado
sob n°® 36.338, de propriedade da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Comércio
Ltda., com a finalidade de desenvolver um Empreendimento/Condominio Residencial
Horizontal Fechado. O imdével possui cadastro municipal n°39712, localizado na Rua

Google Earth




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

O imovel esta localizado na Z-APA (zona de areas de protecao ambiental) do Morro
Cechinel de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor de Criciima) e
neste imovel o zoneamento € classificado como ZCB (zona de conservacédo da
biodiversidade), de acordo com a Lei n® 7607/2019. Com 0s seguintes parametros
urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACI"\O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO JOCUPAGCAO |INFILTRAGCAO (m)

DE USO |~'A =100%) L] TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

Do 2 e v o o ouToRGA
3 MiN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |Bas. [mAx. |BAs |mAx. |eAs. |min. |™ m)  |(m) (€ m SHEROIA

Z-APA -

ZCB (Zona de

SRR 0,15 0,252 | 10 | 200 | 90 25,00 | 2.000 0202 15,00 2’;’20

Biodiversidade) '

Morro Cechinel




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
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3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Segundo o requerente: “ O presente estudo visa esclarecer que a empresa requerente
possui interesse na realizacdo de um trabalho ecologicamente correto, visando proteger
0 meio ambiente como um todo, dando a destinacdo perfeita ao empreendimento,
evitando, para isso, que ocorra a ocupacao desordenada das areas (invasodes), onde
ocorre em varias cidades, incluindo nossa Comarca, nas quais a municipalidade perde
0 controle, e acaba muitas vezes sendo responsabilizada por conta de constru¢cbes sem
planejamentos, passiveis de verdadeiras catastrofes (deslizamento de casas, entre
outros). Preliminarmente insta salientar que o referido empreendimento conta hoje com
uma matricula sob n® 36.338, de propriedade da empresa Coque Sul Brasileiro Industria
E Comeércio Ltda.

Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um empreendimento do tipo Condominio
Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade
econOmica x resultado, tudo pensando em proteger o meio ambiente, mantendo-o
ecologicamente equilibrado. Dito isso, nao € demais lembrar que até a presente data o
empreendimento nédo foi implantado, tendo em vista a preocupacdo das empresas
parceiras (Protol Engenharia) e (Coque Sul — proprietaria do imével) em tomar todas as
cautelas no que tange a proteger o local, promovendo o0 seu cercamento e demais
procedimentos normais na guarda da area objeto do estudo, demostrando sua real
condicao de proprietaria.



3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Ressaltando-se ainda que em 26/05/2021 foi realizada a Aprovacao Prévia de
Anteprojeto para Condominio Residencial Horizontal Fechado conforme a imagem a
seguir demonstra:

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou
acessando o link abaixo em seu navegador: hitps://producao.prefeituras net/consulta/processMew/criciumasc/65-
21-CRFVLC/pvbilvga

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

APROVACAO PREVIA DE ANTEPROJETO
PARA CONDOMINIO HORIZONTAL

65-21-CRIVLC
Cad. verificador: pvbilvga

Vaélida por 6 (seis) meses
N&o exclui a aprovacao do Projeto Definitivo

OBSERVACAO!
ESTA APROVAGAO PREVIA NAO AUTORIZA A EXECUGAO DA INFRA-ESTRUTURA, QUE
SOMENTE SERA AUTORIZADA NA APROVAGAO DEFINITVA.

Cricima, 26 de maio de 2021

Assinaturas
Jovane de Oliveira Costa () Gerente de Parcelamento de Solo
Giuliano Elias Colossi (CAU A-23187-8) Arquiteto e Urbanista - Diretor de Planejamento

Urbano



3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Conforme verifica-se pelo Quadro de Areas do Anteprojeto Pré-Aprovado (anexo),
observa-se que o tamanho minimo dos lotes é de 2.000,00 m? cada, ressaltando-se que
a Lei Federal 6766/79 (Lei de Parcelamento do Solo) prevé o aproveitamento de até
65% de area ocupada por lotes, e no Empreendimento objeto do presente Relatorio tera
aproveitamento apenas de 32% (Area Ocupada por Lotes), sendo que o restante sera
preservado de uma maneira ecossustentavel:

RESUMO DO CONDOMINIO
DESCRIGAO TREAS(m?)

AREA MATRICULADA 1§B.‘I§5,‘41 mZ
AREA EXISTANTE ( A SER RETIFICADA) 153.154,10 m?
AREA DESTINADA A ARRUAMENTO 8,54 % 13.078,72 m?
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE-01 38,46 % 58.902,57 m?
AREA VERDE

AREA VERDE 1 6.998,67 m?

AREA VERDE 2 4.843,63 m?

16,17 % | AREA VERDE 3 4,910,74 m?2 24.767,33 m?
AREA VERDE 4 6.225,68 m?
_AREA VERDE 5 1379,74 m?

AREA VERDE 6 408,87 m?
AREA DE LAZER 4,98 % 7.625,29 m?
AREA OCUPADA POR LOTES ;
( 23 LOTES DE 2.000,00 m?) ILES% 48.780,28 m




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Extrai-se da consulta prévia realizada pela Municipalidade na qual aportam as

informacbes necessarias para a aprovacao mencionada do Empreendimento
(Condominio Residencial Horizontal Fechado):

gy GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA N° CADASTRO - GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA %S CADASTRO
Ao Setor de Cadastro e Cartografia Soris .@. Setor de Cadastro e Cartografia
CONSULTA PREVIA =2 CONSULTA PREVIA 39712
(ADENTIFICACAO DO IMOVEL e —— ST 1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL
| CONTRIBUINTE BAIRRO INSC. IMOBILIARIA CONTRIBUINTE BAIRRO INSC. IMOBILIARIA
COQUE SUL BRASIL IND E COM LTDA MINA BRASIL 0.71.03,0700.009.000 COQUE SUL BRASIL IND E COM LTDA MINA BRASIL 0.71.03.0700.009.000
| ENDERECO LOTEAMENTO ENDERECO LOTEAMENTO
| RUA LULZ DEPINE ne SN RUA LUIZ DEPINE no SN
| COMPLEMENTO HABITE-SE COMPLEMENTO HABITE-SE
AREA DO TERRENO TESTADA  LADO DIREITO LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR. AREA DO TERRENO TESTADA  LADO DIREITO LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR.
1 15649542 m? 60,81 m 561,33 m 41027 m 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 156.495,42 m? 60,81 m. 561,33 m. 410,27 m. 0,00 m* 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m2
[ MAPA DE LOCALIZACAO o o sy el MAPA DE LOCALIZACAO
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e W 0 _CRC_UNTE BAIRROS I NASC_RIO_CRI MINERADA LOGRADOUROS APP_NASC_RIO_50M [l ACP CARVAO
MINERADA OGRADOUROS VA DECLIVIDADE [__] LIMITE DO MUNICIPIO = == HIDROGRAFIA APP E/OU FAIXA SANIT. RIO CRIC
DECUVIDADE ] LIMITE DO MUNICIPIO = == HIDROGRAFIA | APP E/OU FAIXA SANIT. RIO CRIC
Logradouro: 1526 - Rua LUIZ DEPINE - Largura: 12.0000
Logradours: 1526 - Rua LUIZ DEPINE - Largura: 12.0000
ZCB - Zona de Conservacdo da Biodiversidade - Morro Cechinel
ZOE - Zona de Ocupagao Extensiva - Morro Cechinel AMDICE DR A TAXA DE SUINERD D
cupagao Extens o " APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO (%) | ynpriTRACAO (%) | PAVIMENTOS AFASTAMENTO ()
‘ng:::g:::mo TAXA DE OCUPACAD (%) mn::::;:'o (%) 'm.:::&':s AFASTAMENTO (m) BASICO MAXIMO BASICO MAXIMO BASICO MinIMO RECUO FRONTAL EMBAS, TORRE
BASICO MANIMO BASICD MAXIM BASICO MINIMC HRECUO FRONTA EMBAS, o 0,15 0,25 (2) 10 20 (13) 90 . 02 “2) 15,00 . H/4 1,50
1S 0.2502) » 0 e 0 WLl LOTE MINIMO: 2.000,00 m2 LOTE MAXIMO: - VALOR OUTORGA:
LOTE MINIMO: 600,00 m? LOTE MAXIMO: VALOR OUTORGA: Zona de Conservacio da Biodiversidade - Morro Cechinel




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Conforme extrai-se das informacdes constantes referente ao Zoneamento, o imoével
objeto do presente Relatério possui como requisito minimo lotes de 2.000,00m?2
(excluindo uma pequena porcao onde incide ZOE, ZR-1-2, na sua por¢cdo SUDOESTE),
por atualmente se encontrar em Zona de Conservacao da Biodiversidade — Morro
Cechinel em praticamente toda a area.

Logo limitrofe ao referido terreno, os imoéveis no entorno do local, possibilitam a
construcado de lotes com metragem minima de 360,00m2 na parte leste, sudeste, sul, e
800,00 m2 na parte noroeste, bem como todos possuem 4,00 metros de recuo frontal,
conforme demonstrado a seguir:

ST ,F{';@’»Lf,,, —T




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Observacao: Os lotes em ZOE nao sao de 800,00m?2 e sim atualmente de 2.000m?2,

porém, ha previsdo de serem corrigidos, como registrado na reunido do CDM de
06/2022 para 1.000m2.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO (m)
DE UsO [ -roee e TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO winwa [T ——[ukmope [rrowTa. OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |[mAx. |BAs [mAx. |BAs. |min. |™ | (E) M ONEROSA
Z-APA -
EOE (gona de H/4 =
cupacao
i)grergsfgm . 0,50 - 30 - 70 - 25,00 | 2.000 - 02 4,00 - 1,50
Estevado

Tabela Anexo 10 atual

Ocorre também, segundo o requerente, que os imoveis limitrofes da referida matricula e
praticamente todo o entorno do local sao considerados ZR1-2 (Zona Residencial 1-2

pavimentos), ZR2-4 (Zona Residencial 2-4 pavimentos), ou ZOE (zona de ocupacgao
extensiva).



3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
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3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Destaca-se que mesmo com a alteracdo do Zoneamento requerida, a Area Ocupada
por Lotes, bem como a Area destinada para Preservacido Ambiental, respeitara os
parametros urbanisticos e ambientais mais do que a Legislacdo prevé conforme
também foi apresentado no Anteprojeto ja Pré-Aprovado.

Por fim, o requerente diz: “Sem maiores delongas, pugnamos pela alteracdo do
zoneamento da Matricula 36.338 registrada no 1° Oficio do Registro de Imdéveis da
Comarca de Criciima de ZCB — Zona de Conservacado da Biodiversidade para ZOE -
Zona de Ocupacao Extensiva (conforme fartamente foi demonstrado neste Relatorio
acerca dos confrontantes e imoveis do entorno), viabilizando a implantacdo do
empreendimento de forma sustentavel, integrando-o a Municipalidade.”

A DPU analisando o pedido de correcao de zoneamento de uso do solo, elaborado pelo
requerente, por fim, salienta que nos documentos anexados ao Processo
Administrativo, ha o interesse do requerente, representando o0s proprietarios para que o
Zoneamento ZOE (zona de ocupacéo extensiva) seja incorporado na gleba.

Isso porgque, no entorno desse imovel ha areas de mesma caracteristica ambiental com
0 zoneamento ZOE.

Lembramos que segundo a propria Lei n° 7.607/2019, que instituiu o plano de manejo
dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu
Art. 15:



3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

“As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos
apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacado de correcao, a qual
devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.”

A partir dessa solicitacdo buscamos informacgcdes no mapa multifinalitario do Cadastro e
em mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de
manejo da Z-APA — 2019).




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Nesse mapa € possivel observar trés cursos d’agua, sendo um deles o leito do Rio
Criciima, e essas ja se configurardo como APPs (areas de preservacao permanente),
sendo mais restritivas do que na Z-APA.

Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do
solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacao existente:
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E apresentamos também o mapa de restricobes ambientais, de acordo com legislacéo
ambiental na época:
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Ja com a aprovacéao da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e a
consequente necessidade de elaboracdo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram
elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites
dessas zonas de uso do solo.

Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes, 0s
cursos d"agua e as inclinacdes nos morros.

Figura 59 — Areas de Preservacdo Permanente e areas nio edificantes na APA Morro Cechinel,
Criciima - SC.
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Analisando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o
fator que pode ter influenciado na localizacao dos limites da Z-APA em parte do imével
do requerente foi o inicio da inclinacdo mais acentuada do Morro Cechinel. Quanto a
vegetacdo essa ja era classificada como vegetacdo secundaria em estagio avancado
em 2005.

Verificamos também as imagens aéreas desde 1996 até 2021 para se ter um parecer
guanto ao crescimento da vegetacao naquele local.
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E visivel, observando-se as
imagens aéreas que a vegetacao €
existente desde 1996 até 2021.
Isso explica o porqué do
zoneamento ZCB, alem das areas
de APP.

Acreditamos que 0s imoOveis devam
estar em zona de Z-APA, porém,
poderia ter nova configuragado com
uma nova  classificacdo de
zoneamento, como a existente em
outras areas dessa propria regiao.
Conclui-se também que nos
iméveis ha cursos d'agua que
serao definidos como APPs.

Proposta de corregdo de zoneamento dentro da Z-A

Portanto a DPU, apresenta a
seguinte proposta para um novo
zoneamento de wuso do solo,
corrigindo para ZOE (zona de
ocupacao extensiva).



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

ApOs a apresentacdo dessa solicitacao os Membros da
Camara Tematica Il do CDM indeferiram a solicitacao e
sugeriram que O requerente apresente Laudo Técnico
apresentando estudo que contemple um Diagnostico dos
Recursos Hidricos, Inventario Florestal e Levantamento
Faunistico, constituido para subsidiar o processo de
correcao do zoneamento municipal urbano.
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Em 16/08/2022 foi apresentado o RELATORIO TECNICO AMBIENTAL DO
CONDOMINIO CITY VIEW ECO RESIDENCE, para andlise. E a partir foram analisado
esse estudo:

O importante item a ser analisado diz respeito as consideracdoes sobre Meio Fisico -
Laudo Hidrogeologico e andlise de suscetibilidade a movimentos gravitacionais de
massa.

O presente Laudo Hidrogeologico foi obtido por analises in loco, nos meses de
novembro de 2021 e marco de 2022, em conjunto com imagens de satélites e estudos
prévios feitos pela Protol — Projetos de Engenharia e Consultoria, a fim de verificar a
ocorréncia ou ndo de nascentes ou cursos d’agua naturais, que caracterizam desta
forma Areas de Preservacdo Permanente — APPs no local, bem como estudos
geotécnicos para analises de riscos.
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Mapa de Localizacido da Area em Estudo, em 1957
Condominio Horizontal City View Eco Residence
Bairro Mina Brasil - Criciuma-SC
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Mapa de Localizacao da Area em Estudo, em 1978
Condominio Horizontal City View Eco Residence
Bairro Mina Brasil - Criciuma-SC
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Mapa Hipsométrico da Area do Empreendimento.

Legenca
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Figura 35 - Mapa de Suscetibilidade a Movimento de Massa. Escala Original 1:25.000.
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Tendo em vista que a declividade € um dado extremamente relevante na metodologia
empregada para a delimitacao das areas de susceptibilidade de movimento de massa,
0 mapa gerado pela CPRM (2015) n&o corresponde a realidade. Ainda, o estudo teve
carater informativo e é elaborado para uso exclusivo em atividades de planejamento e
gestao do territério, apontando-se areas quanto ao desenvolvimento de processos do
meio fisico que podem ocasionar desastres naturais.

O zoneamento nédo pode ser utilizado para avaliara estabilidade dos terrenos, bem
como nao se destina a emprego em escala que nao seja a de origem, sendo que tais
usos inapropriados podem resultarem conclusdes incorretas. Estudos mais detalhados
em nivel local sdo necessarios, particularmente em areas de suscetibilidade alta e
média, podendo produzir limites distintos ante os apontados na carta

RELEVO SOMBREADO
A

0 50 100m
I E—|

0 S0 100m
i Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Sustentévelde
Fonte: Protol - Projetos de Engenharia e Consultoria. Santa Catarina, 2013.
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No mapa abaixo (Figura 39) pode-se visualizar os Recursos Hidricos elencados na
regido da Area de Estudo pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdémico
Sustentavel (SDS) e pelo municipio de Criciuma.

Figura 39 - Imagem de satélite dos Recursos Hidricos da regido da area de estudo.
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ApOs intensos estudos no perimetro de estudo e seu entorno, foi constatado nascentes
onde os dados pretéritos ndo indicavam, bem como divergéncia nos percursos reais
dos cursos d’agua. Os estudos envolveram diversas idas a campo para averiguar a
existéncia de cursos d’agua em todo o perimetro e, principalmente, para a extracao de
dados geoespaciais dos recursos hidricos. A figura a seguir € o resultado obtido.

Figura 40 - Imagem de satélite com os Recursos Hidricos da area de estudo.
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Segundo a Legislacao brasileira, nascentes sao definidas:

[1 Pela resolucao do Conama no 303, de marco de 2002, temos no item Il “Nascente ou
olho d’agua: local onde aflora naturalmente mesmo que de forma intermitente, a agua
subterranea”.

[0 Pela LEI no 14.675, de 13 de abril de 2009, que institui o Codigo Estadual do Meio
Ambiente, a definicdo esta no Artigo 28 item XL “nascente: afloramento natural de agua
gue apresenta perenidade e da inicio a um curso de agua’.

[0 Pela LEI no 12.651, de 25 de maio de 2012 que instituiu 0 Novo Cdédigo Florestal, no
seu Art. 30 item XVII - “nascente: afloramento natural do lencol freatico que apresenta
perenidade e da inicio a um curso d’agua”.



Figura 42 - Mapa das Areas de Preservacdo Permanentes

3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

A 0 50 100 150 m
v e —
! 1:5000

LEGENDA

O Nascente
~— Curso D'agua
— APP
[] Area do Empreendimento

Mapa da Area de Preservacéo
Permanente

Fonte: Protol - Projetos de Engenharia
€ Consultoria.
Mapa Base: Google Satellite
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
Proje¢éo UTM fuso 22 SUI

659800

660000

660200

660400

6828400

6828200




3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
-Mapa de Declividade da Area em Estudo (2022).

Mapa de Declividade (em Percentual) da Area em Estudo,
Condominio Horizontal City View Eco Residence
Bairro Mina Brasil - Criciima-SC
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Figura 45 — Mapa de Restricdes Ambientais da Area em Estudo (2022).

Mapa de Restric6es Ambientais da Area em Estudo,
Condominio Horizontal City View Eco Residence
Bairro Mina Brasil - Criciima-SC
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Outras questdes envolvendo a supressado de vegetacdo, compensacido ambiental e
reposicao florestal devem seqguir as legislacOes vigentes aplicaveis, sobretudo a Lei da
Mata Atlantica (Lei n® 11.428/2006).

Atualmente observa-se a incidéncia de vegetacdo secundaria em estagio sucessional
inicial em alguns locais da area em estudo, bem como nos estagios médio e/ou
avancado. O engquadramento dos estagios sera realizado apos a realizacdo de novo
inventario florestal que esta previsto que seja desenvolvido apdés a aprovacao de
mudanca no layout do anteprojeto urbanistico, através da execucdo de novo estudo
fitossociologico e analise dos parametros qualitativos e quantitativos atuais.

Na area em estudo ja foi realizado Inventario Florestal em tempos pretéritos, como ja
explanado no presente trabalho, sendo que neste sentido, dados primarios e
secundarios da época podem ser consultados.

A area em comento se localiza inserida nos limites de abrangéncia da APA do Morro
Cechinel e mais dados relacionados a flora incidente nesta Unidade de Conservacao
podem ser verificados em seu Plano de Manejo. Com relacao aos dados qualitativos e
quantitativos da fitofisionomia incidente atualmente na Area em comento, ratifica-se que
0S mesmos serdo obtidos e atualizados em novo inventario florestal e estudo
fitossociologico, que serdo desenvolvidos apos analise do Anteprojeto Urbanistico e do
presente Relatorio Tecnico Ambiental Prévio, pela Camara Técnica da Prefeitura
Municipal de Criciima.
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Foram demonstrados dados primarios e secundarios dos grupos animais Herpetofauna,
Mastofauna, Avifauna e Ictiofauna, com provavel ocorréncia na Area em Estudo.
Ressalta-se que estudo mais aprofundado serd apresentado no escopo do Estudo
Ambiental Simplificado, a ser protocolado junto ao Orgdo Ambiental competente, para
requerer a Licenca Ambiental Prévia do futuro empreendimento.

Durante a amostragem da herpetofauna nas areas do empreendimento, foram
registradas quatro especies de anfibios anuros: Ischnocnema henselii (rdzinhado-
folnico), Boana faber (sapo-martelo), Scinax granulatus (perereca-de-banheiro) e
Hylodes meridionalis (ra-de-corredeira).

Nenhuma das espécies encontra-se sob algum grau de ameaca de extincdo segundo a
lista estadual, nacional e internacional. Nao foi possivel obter o registro de nenhuma
especie de réeptil durante os caminhamentos.

Durante a amostragem de campo, foram registradas 69 espécies de aves, pertencentes
a 33 familias. Nao foram registradas espécies com algum grau de ameaca de extincao.
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CONSIDERACOES ACERCA DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Cuida-se de consulta realizada pela Protol — Projetos de Engenharia e Consultoria
Ltda., referente ao imdével matriculado sob n°® 36.338 no 1° Oficio do Registro de Imdveis
de Cricitima/SC, de propriedade da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Comeércio
Ltda., acerca da possibilidade de alteracdo de Zoneamento Urbano com a finalidade de
desenvolver um Empreendimento/Condominio Residencial Horizontal Fechado.

O Parecer ¢ instruido de Consulta Prévia da Municipalidade, de imagens aéreas, e de
um Anteprojeto que ja foi pré-aprovado pela PMC, bem como da matricula atualizada do
imovel. O presente Parecer terd como objetivo a analise da possibilidade da alteracao
do tamanho dos lotes do Empreendimento “City View Eco Residence” observadas as
condicionantes urbanisticas e ambientais, no que tange a alteracdo do zoneamento
atual para ZOE — Zona de Ocupacao Extensiva — Morro Cechinel.

Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um empreendimento do tipo Condominio
Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade
econbmica x resultado, tudo pensando em proteger o0 meio ambiente, mantendo-o
ecologicamente equilibrado.
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Figura 51 — Quadro de Areas dos Anteprojetos aprovados em 2021 e 2022.

RESUMO DO CONDOMINIO
DESCRIGAD AREAS(m2)

AREA MATRICULADA 156.495,41 m*
AREA EXISTANTE ( A SER RETIFICADA) 153.154,19 m?

ﬁ_tREA DESTINADA A ARRUAMENTO 13.078,72 m?
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE-01 58.902,57 m?

AREA VERDE

AREA VERDE 1 6.998,67 m?
AREA VERDE 2 4.843,63 m?
16,17 % | ARFA VERDE 3 4,910,74 m? 24,767,33 m?
AREA VERDE 4 6.225,68 m?
AREA VERDE § 1379,74 m?
AREA VERDE 6 408,87 m? ___
AREA DE LAZER 4,98 % 7.625,29 m?

AREA OCUPADA POR LOTES :
( 23 LOTES DE 2.000,00 m?) 31,85 % 48.780,28 m
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Destaca-se que mesmo com a alteracdo do Zoneamento requerida, a Area Ocupada
por Lotes, bem como a Area destinada para Preservacdo Ambiental, respeitara os
parametros urbanisticos e ambientais mais do que a Legislacdo prevé conforme
também foi apresentado no Anteprojeto ja PréeAprovado.

Sem maiores delongas, pugnamos pela alteracdao do zoneamento da Matricula 36.338
registrada no 1° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Cricitma de ZCB — Zona
de Conservacao da Biodiversidade para ZOE - Zona de Ocupacao Extensiva (conforme
fartamente foi demonstrado neste Relatorio acerca dos confrontantes e imoveis do
entorno), viabilizando a implantacdo do empreendimento de forma sustentavel,
integrando-o a Municipalidade.

Figura 57 — Anteprojeto Urbanistico aprovado previamente pela PMC.

Fonte: PROTOL, 2022.
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Figura 59 — Anteprojeto Urbanistico (Nova Versao) com alteragao do tamanho minimo
dos lotes para 1.000,00 m?.
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Fonte: PROTOL, 2022.
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Figura 60 — Quadro de Areas do Novo Anteprojeto Urbanistico.

RESUMO DO CONDOMINIO

DESCRICAO AREAS(m?3)
AREA MATRICULADA (Matricula 36,338) 156305,315mT
AREA A SER RETIFICADA 100 % 152.676,79 m?
AREA VERDE 11,21% 17.122,24 m*

AREA OCUPADA POR ARRUAMENTOS INTERNOS 7,29 % 11.129,.96 m*
AREA TOTAL DE A.P.P. 31,23 % B2.957,22m*

AREA TOTAL NON AEDIFICANDI 3,21 % 4.981,80 m*
AREA DE USO COMUM (PORTAL + AREA DE LAZER) 3,60 % 8.554.34 m?

AREA TOTAL DOS LOTES (35 LOTES) 31,45% 48.011,22 m*

Fonte: PROTOL, 2022.
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Mapa com Nova Proposta de Projeto Urbanistico,
Condominio Horizontal City View Eco Residence
Bairro Mina Brasil - Criciuma-SC
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Figura 62 — Comparativo das areas ocupadas por lotes, areas verde, APPs e area de

lazer.
RESUMO DO CONDOMINIO
DESCRICAO ARCAS(mM?)
AREA MATRICULADA 156.495,41 m?
AREA LXISTANTE ( A SLR RETIFICADA) 153.154,19 m?
AREA DESTINADA A ARRUAMENTO 8,54 % 13.078,72 m?
AREA DE PRESERVACAQ PERMANENTE-01 38,46 % 58.902,57 m?
AREA VERDF
AREA VERDL 1 6.998,67 m?
AREA VERDE 2 4,843,613 m2
16,17 % | ARFA VERDF 3 4.910,74 m* 24.767,33 m2
AREA VERDE 4 6.225,68 m?
AREA VERDE 5 1379, 74 m2
AREA VERDE 6 408,87 m*
ARLA DE LAZLR 4,98 % 7.625,29 m?
AREA OCUPADA POR LOTES
31,85 % ; z
( 23 LOTES DE 2.000,00 m?) s Ll

RESUMOC DO CONDOMINIO

DESCRICAD AREAS(m?)
AREA MATRICULADA (Matricula 36,338) 156.495,415 m*
AREA A SER RETIFCADA i 152.676,79 m*
AREA VERDE 2 1% 17.122,24 m*

AREA OCUPADA POR ARRUAMENTOS INTERNOS 11,129,96 m?
AREA TOTAL DE A.P.P. L 8295/, 2im=

496180 m*
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Diante do exposto, conclui-se que:

[0 A area em estudo e 0 seu entorno apresenta historico de antropizacdo ha varios
anos, sobretudo com a insercao de espécies exoticas herbaceas e arbdreas, bem como
por conta de cultivos agricolas etc;

[0 Percebe-se que em todo o entorno é permitido o parcelamento do solo urbano com
lotes com tamanho minimo menores que 2.000,00 m2 (360,00 m2, 800,00 m3);

[0 A alteracdo do tamanho minimo dos lotes do futuro empreendimento, ndo acarretara
em maior guantitativo de supressao de vegetacao. Pelo contrario, com a diminuicao da
area ocupada pelos Lotes, Arruamentos e Area de Lazer, havera menos supressao;

[0 Todas as legislacbes vigentes aplicaveis serao respeitadas, sendo elas no ambito
federal, estadual e municipal;

[0 O futuro projeto sera desenvolvido de forma ecossutentavel e ordenard a ocupacao
do solo, visto que ha histérico de instalacdes de caixas d "agua e canalizacdes de forma
irregular. Neste sentido, busca-se junto aos orgaos competentes regularizar a situacao,
sem prejudicar moradores locais e regionais;

0 O presente trabalho trata da realizacdo de Diagndstico Ambiental Prévio da Area em
Estudo. Ap0s a analise da Municipalidade, Estudos mais aprofundados seréao
apresentados no processo de licenciamento ambiental do futuro emprrendimento, afim
da obtencéo da Licencas Ambientais que seréao requeridas;
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[0 Face a todo o exposto, o presente trabalho demonstra que nao ha ébices técnicos e
ambientais para que haja alteracdo do tamanho minimo dos lotes, visto que nem todos
os lotes do novo projeto apresentardao tamanho de 1.000,00 m?, com alguns inclusive
com areas superiores a 2.000,00 mz,



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 18/08/2022:

Apds a apresentacédo, discussbOes e verificacao do Laudo
Técnico apresentado, a respeito desta solicitacdo os membros
da Camara Tematica Il aprovaram a correcao do zoneamento de
uso do solo de ZCB (zona de conservacao da biodiversidade)
para ZOE (zona de ocupacao extensiva) na gleba cadastro
municipal n°® 39712.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO — A

ZONAS |APROVEITAMENTO |OoCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)

DEUsoO |4 To (%) —T ) TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA

Do Tl ourors
MIN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |gas. |[mAx. |BAs |mAx. |eas.|min. [(™M m?) | (m?) (E) M ONEROSA

Z-APA -

nga;.ig“a “l o075 | 1,002 | 40 50016 25,00 | 1.000 02 400 | Hi421,50 >:”go

Extensiva) =

Morro Cechinel




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 18/08/2022:




COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




