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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM

08/12/2022



REUNIOES DO CDM - 2022

10/03/2022 — quinta-feira — as 19h;
07/04/2022 - quinta-feira — as 19h;
12/05/2022 - quinta-feira — as 19h;
09/06/2022 — quinta-feira — as 19h;
07/07/2022 — quinta-feira — as 19h;
04/08/2022 — quinta-feira — as 19h;
01/09/2022 - quinta-feira — as 19h;
06/10/2022 — quinta-feira — as 19h;
10/11/2022 - quinta-feira — as 19h;
08/12/2022 - quinta-feira — as 19h.

Salao Ouro Negro — PMC. (ou de forma virtual).
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PUBLICACAO NO DIARIO OFICIAL

Comunicado de Audiéncia Publica
Governo Municipal de Criciuma

0 Governo do Municipio de Criciima convoca a populagdo interessada, nos termos da Lei Complementar n2 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima), para a participacdo na AUDIENCIA PUBLICA, com objetivo de apresentar corre¢des/alteracdes de
zoneamento de uso do solo, parametros urbanisticos e leis anexas ao Plano Diretor, solicitados via Processos Administrativos ou
pelo Poder Executivo.

Data: 08/12/2022 (quinta-feira)
Local: Saldo Ouro Negro — Prefeitura Municipal de Criciuma
Rua Doménico Sénego, 542 - Pinheirinho — Criciima — SC

Hordrio: 19h

As informagdes estdo disponibilizadas em meio digital para consulta publica no seguinte enderego:

| https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/c
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OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA:;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



ABERTURA
=
INFORMES




ESTUDO SOCIOAMBIENTAL
DOS RIOS DE CRICIUMA

AMREC - SATC



CALENDARIO DAS
AUDIENCIAS/REUNIOES
NO ANO DE 2023



REUNIOES CDM - 2023

09/03 — Quinta-feira — as 19h;
13/04 — Quinta-feira — as 19h;
11/05 — Quinta-feira — as 19h;
08/06 — Quinta-feira — as 19h;
06/07 — Quinta-feira — as 19h;
10/08 — Quinta-feira — as 19h;
14/09 — Quinta-feira — as 19h;
19/10 — Quinta-feira — as 19h;
09/11 — Quinta-feira — as 19h;
07/12 — Quinta-feira — as 19h.

Local: Salao Ouro Negro — PMC.




LEITURA DA PAUTA




APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (10/11/2022)

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA |l DO CDM:

1) Processo N° 653701 — on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

2) Processo N° 654890 — on line — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

ASSUNTO REFERENTE A CAMARA TEMATICA 1l DO CDM:

3) CORRECOES NO TEXTO DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANC DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.11.2022

Aoz dez diaz do més de novembro do ano de dois mil e vinte e dois, realizou-se no Salio Ouro
Negro, na Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica e a reunifio ordindria com os membros
do Conselho de Deszenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participative de Cricioma -
CDM. Os trabalhos iniciaram as 19h, com a presenca de 07 (sete) pessoas da comunidade em
geral e 43 (quarenta e trés) membros do CDM, todos relacionados na lista de presenga parte
integrante desta ata. A reunifo fol aberta pelo Presidente do Comselho, Sr. Aldine Jodo
Potelecki. que agradeceu a presenca de todos nesta data. Fod verificado o quornum minimo para
a realizacio da reunido do CDM, e jd havendo o quomm, passou-se a palavra ao Secretirio
Executive do CDM, Sr. Giuliano Elias Colossi no qual informou aos presentes que houve a
publicagio de chamamento desta também audiéncia publica em jornal local e no didrio gx Jing
do municipio. Em seguida, foi apresentade oz OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM, que s3c: Apresentar i apreciacio puablica assuntos gerais
referentes ao planejamento urbano municipal; Apresentar as solicitactes encaminhadas
a DPU quante as correcdes de zoneamento de uso do sole e correcdes na legislacio
urbanistica; Apresentar aos presentes os pareceres das cimaras tematicas a serem
colocadas em votagio nesta reunido do CDM. Colher dados, informacdes, anseios, criticas
e sugestdes. Quanto a Abertura e Informes: PLANO DE MOEILIDADE: Foi apresentado
o cronograma das atividades realizadas, dentro do Plano De Participagdc Social: 1) pesquisas e
lgtos; lesto de campo; lexto da legislacio; Anélise de estudos de processos existentes. E
também foi informado quanto a pesquisa origem-desting que estd em curso. ESTUDO SOCTO
AMEBIENTAL DOS RTOS: 05 TRABALHOS ESTAQ SEGUINDO DE ACORDO COM A
METODOLOGIA APLICADA; FQI FEITA UMA EXPLANACAO AOS TECNICOS
MUNICIPAIS DO ANDAMENTO DOS TRABALHOS NOS MUNICIPIOS EM REUNIAQ
(28/10/2022); FOI APRESENTADO UM EXEMPLO DE MAPA RESULTANDE DA
APLICACAOQ DA METODOLOGIA. Foi apresentado o MODELQ ORIENTATIVO PARA
TOMADA DE DECISAQ: Come o proprio titulo diz, ¢ modelo & orientativo para que se debata
com hase em informagdes técnicas, multidisciplinares, especializadas, com valoracio adequada
para cada temética; Da forma que foi concebido, o modele & pouco suscetivel a opinibes
individualizadas, ou situagbes de desvio-padrio; O modelo tem como foco o auxilio para feitio
de projeto de lei municipal, sendo um meio, ndo o fim. Em seguida deu-se a Leitura da Pauta
da_AudiénciaReunido: 1) APROVACAO DA ATA DA R'EUNIAO ANTERIOR
(1%/09/2022); 1) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA II DO CDM: 1.1)
Processo N° 640030 — SINDUSCOM - SINDICATO DA INDUSTRIA DA
CONSTRUCAO CIVIL DO SUL DE 5C; 2.2) Processe N° 650546 —- ROGERIO VIANA;
1.3) Processo N° 651206 — digital - RAFAELA ROCHA; 1.4) Processo N° 632094 -
FABRICIO CAPORAL MINATTO. 3) ASSUNTO REFERENTE A CAMARA
TEMATICA IIT DO CDM: CORRECOES E ATUALIZACOES NO TEXTO DO
CODIGO DE OBRAS. Quanto ao 1% assunto da pauta a Leitura de Ata da idltima reunido:
A mesma fo1 apresentada e pSr fim fo1 aprovada nessa reunido pelo conjunto dos membros do
CDM. 2° Assunto da pauia referente aos processos administrativos: APRESENTAC;’LO E
VOTACAO DOS PARFCERES DE PROCESS05 ADMINISTRATIVOS
ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICAIL  Sendo esses: 1) Processo N° 649030 —
SINDUSCOM — STINDICATO DA INDUSTRTA DA CONSTRUCAO CTVIL DO SUL DE
SC: Os requerentes solicitam a corregiio do zoneamento de uso do solo na Fua Ari Barroso,
Centro. Essa rua estd zoneada de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, como ZR3-8

e e e
L= - = )

(=)

Ly L Ly
—

EN = W]

LA L L L
(=]

(zona residencial 3 - § pavimentos) e a solicitagdo € de que a mesma seja classificada como
ZC2-16 (zona central 2 — 18 pavimentos), visando o incremento de projetos arquitetdnicos de
acordo com o Art. 10 e 11 da mesma lei Percorrendo ezza mua a partir da Fua Jodo Peszoa
podemos observar que ha alguns imdveis sem uso, edificacBes fechadas, ou com tapumes.
Ainda ha algumas residéncias unifamiliares, porém entre a Av. Getilio Vargas e 2 Rua barfio
do Rio Branco. Havia a edificagio do Sindicato dos mineiros que foi vendida e demolida. Ha
outras edificagdes unifamiliares a venda, e outras que tem seu uso destinado a servigos.
Portanto, cbserva-se gque nessa rua ha um uso considerado misto (comercialresidencial e
prestadores de servigo), explicado por sua proximidade com a regifio central da cidade, essa rua
estd a aproximadamente 360,00m da Catedral S3o José. Ha dois terrencs baldios, uvm deles
(zozinho) zem potencial para verticalizagdo e outro recém existente que se localiza
estrategicamente aum local de possivel verticalizagdo. Acreditamos que os incentivos para a
construgdo civil j2 existem nos pardmetros urbanisticos atuais, e nas ja propostas de corregBes
no Anexo 10, da Lei Complementar n° 95/2012, encaminhadas 3 Cimara de Vereadores
recentemente. Quanto a verticalizagio e o zumento da densidade urbana naguela mua,
acreditamos ser necessaria para a valorizagdo do centro histdrico, nas proximidades, uma vez
que a utilizacio desse Centro se dard por pedestres, moradores das proximidades, o que ja
existe, sendo possivel com o zoneamento existente e a outorga onerosa. Porém, a DPU foi pelo
indeferimento para a corregao do zoneamento do solo urbano para essa ma, de ZB3-8 para ZC2-
16 (zona central 2 — 16 pavimentos), como requerido. Pois, esse zoneamento (ZR3-8) ja
posstbilita 2 verticalizagdo. Ha outras possibilidades de verticalizago em estudo, em discussio
nas reunides técnicas do CDM. que poderdo ser adotadas no fituro, para projetos diferenciados
e inovadores. Outro fato que vai contra a corregio do zoneamento, € que a Rua Ararangna Rua
Marcelo Lodetti foi e & o limite da zona central desde o Plano Direter de 1999 Foi encaminhado
este processo 4 Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA REUNIAO
DE 22/09/2022: Apés a apresentacio € discussdes a respeito desta solicitacio ficou
decidido pelos membros da Cimara Tematica IT gue a DPU fara levantamento técnico
quanto a possibilidade de ampliacio da zona de uso do solo ZC2-16 para outras vias,
verificando as possibilidades existentes nas proximidades, para a maior densificacio
urbana, em éreas antes totalmente residenciais que estio perdendo a sua caracteristica de
residencial exclusivo, permitindo assim um melhor aproveitamento da infraestrutura ja
existente nas proximidades. Processo retirado da Pauta do CDM para a reuniio de
06/10/2022 e retorna com a anilise em 20/10/2022 na proxima reuniio da Cimara
Tematica IL. A partir de entdo, foi realizado o levantamento do uso do solo na Rua Alfredo Del
Priori, que se localiza como vm “prolongamento” da Rua Ari Barroso. Entdo, apos o
levantamento do uso do solo, foi verificado que ha: 01 praca poblica, 26 edificagBes residéncias
unifamiliares, 04 edificacBes residenciais multifamiliares, 05 edificagbes de uzo misto, 07
edificagdes de uso comercial, 02 edificagbes de servigos e 02 terrenos baldios. Mesmo zendo a
predomindncia de edificagBes unifamiliares. nota-se que, aloumas dessas residéncias ou estio
abandonadas, fechadas ou para aluguel. Ha edificacdes unifamiliares grandes em que, a
tendéncia pelo que se v em outras regides da cidade, serdo transformadas e/ou adaptadas para
servigos e'ou comercio. Ha outras ainda com moradores, porém com pouca manutengio
externa. Ha dois imdveis (baldios) e outros nas proximidades com future uso para edificagBes
residencials multifamiliares. Observa-se que pelo mapa de topografia ha trés dreas onde o relevo
diferencia-se abruptamente, duas na Fua Alfredo Del Priori e uma na Rua Ari Barroso, essa
localizacio mais elevada, a principio, criaria um pareddo e/ou um sombreamento nas dreas mais
abaixo. Porém, também ze sabe, que o sombreamento pode existir com o nimero de pavimentos
atuais, que sdo: (térreo + 02 garagens — (0F pavimentos + 03 de cutorga = 14 paytos.) em
contraponto com a possibilidade de mais verticalizacdo (térreo + (2 garagens + 16 pavimentos
+ 04 de cutorga = 23 pavtos. ). observando que esse mimero de pavimentos dependera do imdvel
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a ser construido & os parimetros urbanisticos aplicados a cada um. NEo € problema a existéncia
de edificagBes mais altas em dreas montanhosas, porém, mais para cima no bairro Santa
Catarina e Vera Cruz ha muitas edificagbes predominantemente residenciais unifamiliares
consclidadas, com excegdo na Rua Jodo Pessoa e na Av. Presidente Jusceline que vem
recebendo edificios conforme zoneamento de uso do solo existente. Pengamos que no cazo da
Rua Alfredo Del Priori, ndo deveria haver a corregdo de zoneamento do uso do solo em toda a
rua, somente um espraiamento deste zoneamento central em alguns pontos, nclusive em parte
da Fua Eugenio de Bona Cagtelan Quanto a Rua Ari Barrozo, devido a proximidade desta rua
com a Fua Jodo Pessoa e Av. Getilio Vargas, pensamos que a mesma poderia ter o sen
zoneamento de uso do solo corrigido. Foi reencaminhado este processo & Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser
aprezentado postericrmente ac Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA
CAMARA TEMATICA I1 - NA REUNIAO DE 20/10/2022: Apds a apresentacido e discussbes
a respeito desta solicitagio houve uma sugestio de um outro fragado apresentado para essa
correcio de zomeamento aos membros da Camara Tematica 1T, que concluiram por fim, ser a
nais coerente. Sendo essa linha de corregdo seguindo pela Rua Barfo do Fio Branco, pela Rua
Ari Barroso até 2 Rua Jodo Pessoa, retornando pela Rua Ararangna até a Rua Anita Garibaldi e
deszza rua seguindo pela Ena Alfredo Del Priori até a praga da antiga CESACA e seguindo pela
Rua Ararangpa ate a Rua Celestino Ngst, neste trecho podersa haver a correcio do zoneamento
de ZR3-8 para ZC2-16. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E
DISCUSSAO OS MEMEROS PRESENTES DO CDM, APROVARAM FOR MAIORIA
A DECISAO DA CAMARA TEMATICA II, COM 24 (VINTE E QUATRO) VOTOS A
FAVOR, 05 (OITO) YOTOS CQ}"I'RARIOS E 06 (SEIS) ABSTENCOES, OU SEJA,
APROVARAM A CORRECAO DE ZONEAMENTO DE ZR 318 (ZONA
RESIDENCIAL 3-8 PAVIMENTOS) PARA ZC 2-16 (ZONA CENTRAL 216
PAVIMENTOS) NO TRACADO SEGUINDO PELA RUA BARAO DO RIO BRANCO,
PELARUA ARIBARROSO ATE ARUA JOAO PESSOA, RETORNANDO PELARUA
ARARANGUA ATE A RUA ANITA GARIBALDI E DESSA RUA SEGUINDO PELA
RUA ALFREDO DEL PRIORT ATE A PRACA DA ANTIGA CESACA E SEGUINDO
PELA RUA ARARANGUA ATE A RUA CELESTINO NESL 1) Processo N? 650546 —
ROGERIO VIANA: O requerente solicita a correqio do zoneamento de uso do solo na Rua
Engenheiro Jorge Becke no bairro Nossa Senhora da Salete. A solicitagio diz respeito a
cotrecdo do zoneamento de uso do sole, na parte desta rua, que hoje € classificada como ZB2-
4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZR3-2 (zona residencial 3 — § pavimentos). A linha
limite da zona de uso do solo estd na Rpa Acre, iss0 porque na época da indicacio deste
zoneamento e atualmente. Esza rua € uma das Onicas no sentido leste-ceste que liga varias
guadras no bairro, a outra € a Rua Carlos Gomes. Acreditamos que a justificativa para a
existéncia desta ZR2-4 nesse trecho viario e nessa regifio do bairro, € por conta das inddstrias
localizadas mais nas proximidades da Av. Manocel Delfing de Freitas. Porém acreditamos que
também a regido possoi potencialidade para a correcdo deste zoneamento de uso do zolo, nfo
somente na Rua Eng. Jorge Becke mas também em outras ruas que “pararam no tempo™
Quanto a caracterizagdo urbana dessa rua, verificamos que ao longo da mesma ha muitas
edificagdes unifamiliares novas e antigas, muitos imdveis 3 venda, terrenos baldios, igreja. um
comeércio local em alpumas esquinas e comercios e servigos mais pesados nas duas pontas da
rua, voltados para a Av. Manoel Delfine de Freitas e para a Av. Jorge Elias De Luca. A DPU
considera que por zer uma rua de ligagio entre eszes importantes eixos vidrios, apresenta a
proposta de cotreglio do zoneamento em parte dessa rua. PARECER DA CAMARA
TEMATICA I - NA REUNIAC DE 20/10/2022 - Apds a apresentacdo e discussGez a respeito
desta solicitagio oz membros da Camara Tematica IT aprovaram que o zoneamento de vso do
solo da totalidades da Rua Engenheiro Jorge Begke podera ser corrigido de ZR3-8, ZR2-4 e
ZM2-4 para ZM2-§ (zona mista 2 — § pavimentos). COLOCADO EM VOTACAOQ: OS
MEMEROS PRESENTES DO CDM, APROVARAM POR UNANIMIDADE A
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SOLICITACAO DA REQUERENTE, OU SEJA, APROVARAM QUE O
ZONEAMENTO DE USO DO SOLO DA TOTALIDADE DA RUA ENGENHEIRO
JORGE BECKE PODERA SER CORRIGIDO DE ZR 3-8 (ZONA RESIDENCIAL 3-3
PAVIMENTOS), ZR 2-4 (ZONA RESIDENCIAL 24 PAVIMENTOS) E ZM 2-4 (ZONA
MISTA 2-4 PAVIMENTOS) PARA ZM 2-8 (ZONA MISTA 1-8 PAVIMENTOS). 3)
Processo N° 651206 — digital - RAFAFLA ROCHA: A requerente solicita a corregdo do
zoneamento de nso do solo em parte dos imoveis matriculas n® 35 498 n® 30 548 e n® 30549,
parte do imével cadastro n® 992851, parte do imdvel cadastro n® 1008305 e n® 1014283,
localizado na Fua Amabile Mazzorans BonfanteFua Augusto Macarini, no baire Vila
Macarini. A jungZo desses imdveis resultard muma drea de 96.343,70m?. Esta drea de um futuro
imavel rezultante esta inzerida na FR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e na Z-APA (zona
de areas de protegdo ambiental). Do total da area, uma parte de 54,122 48m? ja esta localizada
em ZR1-2. E a solicitagdo diz respeito quanto a corregio do zoneamento de Z-APA, numa drea
de 23,430 28m? para ZR1-2, ainda restando 18.781. 94m? dentro da Z-APA A requerente
apresenta a justificativa para essa correcdo: 0 presente louds téonico, frafa-se de um pavecer
guepito @ um ferrenro Situade no municipio de Criciima, solicitands a modificagde do
zonsaments para viabilizar um loteamento residencial nas referidas matriculas supracitadas.
O propristario, pretends empreander nas matriculas em guestdo, wn loteamento residencial.
Para o gual estd solicitando a alteracdo de zonsamento para viabilizar tal empreendimeanto. O
plansjado empreendimento encontra-se margeads por oteamentos residenciais consolidados,
& de zoneamentos também residenciais, como podemos axpor na planta de localizagdo em
anexo. Atualmente a areq estd situada em Z-4APA (zoma de dreas de protegio ambiental), no
gual imviabiliza a execugdo de wn loteamento com finalidade residencial. Ocorre que a regido
& predominavtemente residencial, como & possivel observar pelo emtorno. Existem varios
bairros contiguos e proximos a referida drea em questdo, conforme apreseniamas na plania de
localizagdo. Os proprietarios investirdo em um projelo pava Cidade de Criciima, que
proporcionard uwm impacfo positive para o municipio. O empreendimento proposto
movimentara a economia de foda cidade, em fodos os setores. Estd projetade em torno de 121
fcento e vinte e wm) lotes.” Nio foi apresentado levantamento ambiental que justifique a
correcio deste zoneamento de uso do solo, porém, vamos analisar a partir de informagGes
técnicas ja existentes. Quanto a vegetagiio, analisando o Mapa de Vegetagio de 2003, mapa
eszze utilizado como levantamento para a elaboragio do atual Plano Diretor, podemos observar
que havia no imével a existéneda de vegetaciio secundaria em estdgio médio. Verificando az
imagens afreas podemos indicar que na drea havia uma massa de vegetagBo mais consistente
em 1996, porém ndo podemos precisar se havia s0 vegetagio secundaria ou j4 com espécies
nativas. Quanto a hidrografia observamos no mapa de 2003 e no mapa cadastral gue ha cursos
d’agua passandoe pela drea do imdvel. Porém, isso s0 pode ser confirmado com um estudo mais
preciso que identifique o gque & curso d°agua. Nota-se que na parte et diregio a subida do morro
hi dois cursos d’dgua, que de acordo com o anfeprojeto apresentado sdo dreas de APP.
reservadas a manutengio da vegetacio jA existente. Quanto aguele frapmento existente de
vegetagio classificada como Z-APA  consideramoes que mum estudo de Planc de Manejo. o
mesmo poderia ser excluido, porém como ndo hi esse deve ser considerado. Quanto a
caracterizacdo urbana dessa regifio, verificamos que a0 longo da Rodovia SC 447 ha um
desenvolvimento urbano com a implantagio de atividades mndustriais, comerciaiz, de prestacio
de zervigos e ainda ha muitas edificacbes unifamilisres novas e antigas. Houve nas dltimas
décadas uma maior procura para a implantagio de novos loteamentos residenciaiz nas
proximidades desta rodovia. A DPU considera que pode haver uma corregdo deste zoneamento
neste imovel poszibilitando a futura implantacio do loteamento. PARECER DA CAMARA
TEMATICA IT— NA REUNIAO DE 20/10/2022: Apds a apresentacdo e discussdes a respeito
desta solicitacdo oz membros da Cimara Tematica II aprovaram a corregdo do zonsamento
neste imével conforme mapa apresentado, passando de Z-APA para ZR1-1. COLOCADO EM
VOTACAO: APOS A APRESENTACAO 0S5 MEMBROS PRESENTES DO CDM,
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APROVARAM POR UNANIMIDADE A DECISAO DA CAMARA TEMATICA II, OU
SEJA, APROVARAM A CORRECAO DO ZONEAMENTO NESTE IMOVEL
CONFORME MAPA APRESENTADO, PASSANDO DE Z-APA (ZONA DE AREA DE
PROTECAO AMBEIENTAL) PARA ZR 11 (ZONA RESIDENCIAL 1.2
PAVIMENTOS). 4) Processo N® 652094 — FABRICIO CAPORAL MINATTO: O
requerente apresenta proposta de implantacdo de Loteamento (Loteamento Inova Park) a ser
executado na Rodovia Antdnio Just (Anel Vidrio), imovel cadastro n® 1011103, O imdvel esta
inzerido na zona de uso do solo ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores), que
€ assim conceituada: * Trecho do Anel de Contorno Vidrio entre a Rodovia Governador Jorge
Lacerda e a Av. Universitdria, para wm uso para atividades e wsos tecnoldgicos, podends a
mesma ser classificada como Zona de Especial mferesse de Estudos Posteriores (ZEIEF), e
gque nesia ZEIEF devera ser observado no Art 149 da Lei Complementar n® 09372012, que
ersas dreas devam ser reservadas para usos € projeles tecwolégicos e de imiciativa
inovadora. " "Art. 149. A Zona de Especial Imteresse de Estudos Fosteriores (ZEIEF):
compreende o zoneamento dos lerrenos ou glebas voliados pava futwros projelos de vias,
direfrizes vidrias, améis vidrios e demais correlatos. Pardgrgfo Unico. Estas dreas serdo
obfetos de estudos posteriores, condicionada a andlise fécnica do ergﬁo de Plansjaments
Municipal legalmente instituido e aprovagde, por maforia absoluta do Conselho de
Desarvolvimento Municipal - CDM 7 E apresentado um anteprojeto cujo concetto & descrito
abaixo: Lotes empresariais frente a Rodovia Antnio Just com dreas minimas de 1.000m?* e
testadas minimas de 20m. Lotes internos ao loteamento com dreas minimas de 360m’ e testadas
minimas de 13m Todas as ruas serfo revestidas com payer. A rua principal de acesso ao
loteamento sera de 15m de largura com ciclovia de 2,50m de largura, pavimentada em payet
vermelho & uma extens3o de 240m. A ciclovia chegara a wma area de utilidade pablica de
aproximadamente 700m® onde serd projetada uwma pracinha Sera também projetada uma
passarela ecologica em madeira atravessando a APP até o outro lado da area de utilidade
piblica, esza passarela terd uma extensdo de 63m. Todas as 1luminagdes poblicas das ruas do
loteamento zerfio em LED com placas fotovoltaicas acopladas para o uso racional de energia
solar. As edificagbes a serem constroidas no local apés a implantacio do loteamento deverio
ser aprovadas no Municipio com sistema de captagiio de dguas pluviais. O loteamento contard
coin um projeto especifico de arborizacdo das mas e também um cordio verde nas areas verdes
e utilidade piblica com plantas que exalam perfume. Nao iremos analisar o anteprojeto de
parcelamente do solo, pois essa aglo devera ser efetvada pela Comizsfio de Analize de
Parcelamento do Solo. Porém, guanto a instalagio desse parcelamento do sclo na forma de
loteamento vimos que a principio a intengédo € de apresentar algumas agbes de sustentabilidade
ambiental, na forma de recolhimento/renso de dgua e na forma de captagio de energia elétrica
por meio de captagdo de energia solar na rede poblica de iluminacdo. Mas, a principio ndo sio
apresentadas outras medidas de cunho tecnologico e de iniciativa inovadora, que justifique a
implantacio de um loteamento de atividades residenciais no miolo e comerciais, servigos e
industriaiz defronte a rodovia. Nio foi apresentada documento da CASAN, quanto a liberagio
de ocupagdo ao lade da Estagio de Tratamento de Esgoto — ETE, que segundo o requerente serd
protocolado e apresentado apés: a wviabilidade do Municipio. Quanto instalacio desse
anteprojeto, a Diretoria de Planejamento Urbano — DPU, requer de mais dados e intengdes do
requerente que melhor justifique o que diz a lei: “medidas de cunho tecnolagico e de iniciativa
mnovadora”, para a partir de entdo analisar e verificar se o exemplo apresentado de ocupagdo se
enquadra nesta localizagio e zoneamento de uso do solo. Encaminhamos este processo a
Camara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
dizcussdio e parecer, a ser apresentado posteriormente ac Conselho de Desenvolvimento
Municipal PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA REUNIAQ DE 20/10/2022: Apds
a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagio oz membros da Cémara Tematica IT
indeferiram a proposta apresentada. assim como sugeriram que o processo seja retirado da pauta
da proxima reunifio do CDM, uma vez que a solicitacio ndo apresenta os requisitos minimos
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da lei. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO 0S5 MEMBROS
PRESENTES DO CDM, APROVARAM POR UNANIMIDADE A DECISAQ DA
CAMARA TEMATICA II, OU SEJA, INDEFERIRAM A PROPOSTA
APRESENTADA. Em seguida deu-ge inicio ao 3° Assunto da pauta referente a Cimara
Tematica ITT do CDM - CORRECOES E ATUALIZACOES NO TEXTO DO CODIGO
DE OBEAS: Foi feita a apresentagio com o texto original de um lado da tela e o texto cornigido
do outro lado com a legenda, TEXTO CORERIGIDO (verde); TEXTO NOVO (azul); TEXTO
ELIMINADO (vermelho). Oz assuntos abordados nessas correcdes: Inclusfo de conceitos
novos; Inclusdo de documentagdes necessdrias; Dimensionamento bdsico de elementos de
acessibilidade; Adequacio de itens de acordo com a legislagio do Corpo de Bombeiros:
Detalhamento dos espagos internos para edificacdes multifamiliares; Adequacio dos vios de
ventilagdo e iluminagZo nas edificagdes; Cnagdo e detalhamento do concetto de Commact
Studio, Quitinete/sfydio. Loft e Apart Holel/flaf, Adequagio de equipamentos sanitanos para
galpbes sem uso determinado; Observacio gquanto a necessidade de consulta 3 Vigilancia
Sanitaria em determinados projetos relacionados a Sadde; Adequagio de rebaixos de meio fio
para estacionamentos defronte a edificagdes comerciais; Definicio da inclinagdo maxima em
estacionamentos; Definicio do tipo de pavimentacdo nos estacionamentos (pay, Provisoria);
Definigio de calgadas mais adaptadas de acordo com Norma Federal; Atualizacdo dos valores
de multas e procedimentos da Fiscalizagio Urbanistica. Segue o texto conforme aprovado: “XI1L
ARQUIBANCADA - Escalonamento sucessivo de assentos ordenados em fila. 3311 BOX
DE GARAGEM - Constituido de uma cu mais vagas de garagem, de um mesmo proprietario,
devendo o box possuir entrada e saida independentes. XXIV. BALANCO - Avanco da
edificagio sobre oz alinhamentos ouw afastamentos regulamentares.™ “Art. 14 (...) §3° Nos
termos de compmmtssn preﬂstos 08 ].ﬂ.CISOé- Ol s IX, devera cc-nstar a deu:]aragao ciéncia de

32 2 ¥ - - &ica_nem nio sera erped;tdo
o i'shara de Uso ate a apresentaqao dD 11cenc1a.mento a.mbmntal " “A_rL 28 - Apds a conclusfo
das obras, devera ser requerida vistoria ac 6rgdo competente da munieipalidade, num prazo de
30 (trinta) dias. {_..)X — matricula atualizada em nome do proprietério constante no Alvara de
Licenga de Construcio ou proprietario subsequente. X1 — matricula unificada, para os casos de
construgdo sobre mais de um lote.™ “Art. 38 (...) IV - quando construidos em esquinas de
logradouros, deverdo garantir a visibilidade dos veiculos, respertados os mcizos II e ITT do art.
135 176 desta Lei;” “Art 78. O projeto arquitetdnico devera conter, além das dimensbes
minimas e drea de transferéncia e manobra, o detalhamento cemplete dos elementos de
acessibilidade dos samitirios, banheiros e vestidrios, contendo, no minimo, vasos e cubas
zanitarios, barras de apoio, chuveiros (quando houver). Pardgrafo dnico. Os detalbamentos
dimensionamentos de rampas, escadas, elevadores e outros que houver, deverio ser
representados em planta baixa, e oz demsais detalhamentos poderdo ser apresentados em forma
de decla.rai;én na qual conste a aszinatura do proprietirio, responsavel técnico do projeto e
execuagao da obra.™ “Art 88. (...} I - quando de uso residencial multifamiliar, comercial ou de
servigo, a largura minima serd de 1.20m (um metro e vinte centimetros) ae-atend-esem&te—quatsa
uﬂ*d-ad-eﬁ—peppm—u&mie—a—eu—de extensdo de até 10m (dez metms)
daeirculacio verbical e acima destes niimeros, a largura minima serda de 1.50m (um metro e
cingquenta centimetros); para edificagdes de reunido de piblico com concentragdo, a largura
minima de 1,65 (um metro e sessenta e cinco centimetros); para hospitais e assemelhados que
atendam pronto-socorro efou internacdo, largura minima de 2,40 (dois metros e guarenta
centimetros); ™ Art. 901700 - ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinguenta
ce::m.mehns) para as galerias comerciais e os locais de reunifio sem conceutmgao de piblico, e
1,20 m (um metro e vinte centimetros) para os demais tipos de ocupagiio a-sunca-iafacior 3c
portasecirculacies; para ed]fn::agoes de reunifo de piblico com concentragio, a laroura minima
de 1.65m (um metro e sessenta e cinco centimetros); para hospitais e assemelhados que atendam
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pronto-socorro e/ou  infernagdo, largura minima de 2.40m (dois metros e gquarenta
centimetros);” * § 5° As escadas de uso comum deverdo ter guarda-corpo e corrimio de acordo
com as normas atinentes ao Corpo de Bombeiros do Estado e normas de acessibilidade. § 6° O
pardgrafo anterior & opeional quando se tratar de residéncia vnifamiliar, exceto qoando se tratar
de escadas externas de acesso ao pavimento superior que devem ter guarda-corpo quando o
desnivel for superior a 35 cm. Art 91 - Nas edificacbes de vso residencial multifamiliar,
comercial, industrial, de servigo ou em locais de reuntdo, desniveis de qualquer natureza devem
ser evitados em rotas acessiveis, sendo que eventuais desniveis no piso, de até Smm_ dispensam
tratamento especial, e acima disto até 20mm, devem possuir inclinagio maxima de 1:2 (30%),
e supericres 2 20mm. quando inevitdveis, devem ser considerados como degraus e serem
vencidos por rampas, preferencialmente, ou por equipamentos eletromecinicos. Pardgrafo
Unico. 530 consideradas rampas as superficies de piso com declividade ignal ou superior 4 3%.
Art 91-A — Os puarda-corpos deverdo ter altura minima de 1,10 m ™ “Art 92, Com excegio
das residéncias unifamiliares, todas as demais edificagdes deverio respeitar as normas técnicas
de acessibilidade e demais legislacio correlata ™ “Art 103 (b)) ter drea minima dos vios da
iluminacio e ventilagiio igual a 1/9 (um nono) JM6{fem zextoy da area do compartimento,
resguardada a drea minima quadrada da esquadria de 1.20m? garantindo a ventilagdo e
iluminacio de no minimo 50% da rea da esquadria. c) ter drea minima de 11,00m2 (onze
metros quadrados) e permita a inscrigio de um circulo de 2,60m (doiz metros e sessenta
centimetros) de didmetro, 9,00m® (nove metros quadrados) com circulo de 2.50m (dois metros
e cinquenta cemtimetros) de didmetro, 7,00m? (sete metros quadrados) com circulo de 2,.40m
(dois metros e quarenta centimetros) de difmetro, 6,00m? (seis metros quadrados) com circulo
de 2,30 (dois metros e trinta centimetros) de didmetro quando ze tratar de primeiro ou dnico,
segundo, terceiro, quarto e demais dormitSrios, respectivamente; IT - o8 compartimentos de
utilizagdo transitéria deverdo:
(..} ter drea minima dos vios de iluminacio e ventilagdo igual a 1/12 (um doze avos) da drea
do compartimento, resguardada a drea minima quadrada da esquadria de 1, 00m?, garantindo a
ventilagio e iluminacio de no minimo 50% da drea da esquadria. (...) f) ter drea minima de
3,00m? (tréz metros quadrados) com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
para banheiros e drea minima de 1,65m® (um metro e seszenta e cinco decimetros) para lavabos,
com largura minima de 1, 10m (um metro e dez centimetros). V - As edificagbes residenciaiz
multifamiliares poderdo ser do tipo gompact studig com as seguintes disposiges: a) deverfio
ter, no minimo, amhienimmtegradosdedmmltomeonzmha,dﬁﬂmdncoﬂmareade
convivéncia com no minimo de 12,00m? (doze metros quadrados) e maxima de 20,00m? (vinte
metros quadrados) de drea ntil; b) devera ter banheiro separado e fechado com no minimo de
2,73m? (dois metros e setenta e cinco decimetros quadrados) de drea e largura minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros); c) devera ter arez minima dos vios de iluminacio e ventilagio
igual a 1/9 (um nono) da area de convivéncia e 1/12 (um doze avos) da arez do banheiro,
garantindo a ventilagio e iluminagio de no minimo 30% da drea da esquadria. VI - As
edificagdes residenciais multifamiliares poderdo ser do tipo quitinete/studip com as seguintes
disposigtes: a) deverdo ter. no minimo, ambientes integrados de sala de estar e sala jantar ou
copa, dormitdrio e cozinha, definido como drea de convivéncia entre o minimo de 20,00m?
(vinte metros quadrados) e maxima de 40,00m? (quarenta metros guadrados) de érea Gtl: b)
devera ter banheiro separado e fechado com no minimo de 3,00m? (trés metros quadrados) de
area e largura minima de 1.20m (um metro e vinte centimetroz); ¢) devera ter area minima dos
vios de iluminacio e ventilagdo igual a 1/9 (um nono) da drea de convivéneia e 1/12 (um doze
avos) da drea do banheiro, garantindo a ventilagdo e iluminacdo de no minimo 30% da area da
esquadria; VII - Az edificacties residenciais multifamiliares poderdo ser do tipo loft com as
seguintes disposigbes: a) devera ter, obrigatoriamente, ambientes integrados de sala de estar,
zala jantar ou copa e cozinha; b) devera ter banheiro separado e fechado com no minimo de
3,00m? (trés metroz quadrados) de drea e largura minima de 120m (um metro e wvinte
centimetros); ¢) deverd ter area minima dos vios de iluminagdo e ventilagiio igual a 1/9 {um

338

362
363

367
368
369
370

382
383

387
388
389
300

nono) da drea de convivéncia e 1/12 (um doze avos) da drea do banheiro, garantindo arenﬁ.lax;ﬁn
e iluminacio de no minimo 50% da drea da esquadria; d) devera ter altura total de piso a piso
de no minimo 5,60m e miximo de 6,50m, e, obrigatoriamente, vm mezanino de no maximo
30% da area do pavimento nferior do Joff, &) para os empreendimentos que utilizarem esta
tipologia, serd permitido considerar no caleulo do afastamento a altura fixa de 3,50m, limitada
esta em até 30% dos pavimentos do projeto apresentado (desconsiderando os pavimentos de
outorga onerosa); acima deste percentual sera considerada a altura do pé-direito total do Joff
para o célculo dos afastamentos; ) Eventuais pavimentos de outorga onerosa, se utilizados para
a tipologia de loft, serfo limitados a 1 pavimento de outerga em zonas de até 8 pavimentos e 2
para zonas de até 16 pavimentos; g) para obtengio do beneficio da alinea “e”, o pavimento tipo
devera ter no minimo 50% das unidades com esta tipologia; h) o beneficio da alinea “e™ aplica-
ze exclisivamente as zonas que permitam o minimo de 8 pavimentos. VIII - As edificagfes
residenciaizs multifamiliares poderdo ser do tipo flat‘apart hotel que segnirio os mesmos
parimetros arquitetdnicos/urbanisticos minimos previstos para hotéis.™ “(..) §2° inciso IL
alinea “i" (somente se houver elevador ou equipamento eletromecinico): 1) em edificagbes
multifamiliares verticais, quando houver eguipamento eletromecdnico, devera ser considerado
nos estacionamentos o uso de 1 carrinho de compras por pavimento de garagem e reservado
espage minime de 1.20x0,90m (um metro e vinte centimetros por noventa centimetros) para
cada, sendo profhido depositd-los em frente acs extintores e hidrantes™ “Art. 103, As
edificacdes destinadas a asiles: pensionatos, internatos e congéneres, deverio possuir:”™ * Art
119 (...) Parigrafo Unico {...) b) Estabelecimentos de Interesse 4 Sadde: sdo aqueles que
realizam atividades em que a permanéncia dos vsudrios nas instalagdes pode interferir nas
condigtes de bem-estar e, de alguma forma, ocasionar agravos a saude da populagio usudria,
taiz como: Creches; Ezcolas; Unidades de atendimento a adolescentes em conflito com a lei
(setores de educagdo e de saide); Instituicdes de longa permanéncia para idosos — ILPI (Asilos).
Comunidades Terapeuticas, Abrigos Assistenciais, entre outros.” “Art. 121, () I - () d) 2,20
m (doiz metros e vinte centimetros) quando se tratar de banheiros e copas. (...) WV - ter vios de
iluminacio e ventilagio com superficie ndo inferior a L0 G déctmey 1/15 (um quinze avos)
da drea do piso, nos compartimentos destinados ao comércio e servigo; VII - (...): a) Para o sexo
masculine, 1 (um) conjunto de vaso sanitirio e lavatério esmietério para cada 40 (quarenta)
peszoas ou fragio; a partir do seE;undo conjunto, poderd haver a subsutuu;a.o de vasos sanitarios
por mictorios. (._.) IX - Nio serd exigido banheiro em mezanino de até 30.00m? {cinquenta
matros guadrades) 100, Dﬂm‘ [c em metros quadradc (- ) IX - Nao serd exigido banheiro em
mezanino de até 30.00m? {cing metros-guadrados) 100.00m? (cem metros quadrados)_(_.)
Pardgeafs unica. § 17 Nos ifcisos '\. e ‘\.'I a propnrq;ao da drea de ventilacio podera ser
substitnida por equipamentos de renovagdo de ar mecinica, e da érea de iluminacioc por
iluminacio artificial § 2° Os compartimentos de permanéncia transitdria terfio pé-direito
minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetrog).™ “Art. 127 (...) Pardgrafo Unico. As
farmacias de manipulacdo deverdo observar as normas utilizadas pela Vigilincia Sanitaria ™
Art. 128 (._.) Paragrafo Unico. As drogarias deverdo observar as nmormas wotilizadas pela
Vigiléncia Sanitdria ™ “Art. 129 (.. Par.igmfc Unico. As salas de vacina e salas de prestagiio
de servigo farmacéutico de aplicagiio de vacina deversio obzervar as normas utilizadas pela
Vigilincia Sanitéria ™ “Art 134, Para edificagBes de-tipe maloBes alou pavilbhies sem uso &
atividade definida guands do Licescizments. deverdo ter: I - quando com area até 750,00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados). no minimo as seguintes instalagBes sanitarias: a)
para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitirio. e lavatorio—suictério a chuveirs: b)
para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitirio; e lavatorio echuresca”™ " Ad 161 (..)
& 4° A5 guaritas para entradz de pedestres podem situar-se no recuo frontal e para entrada de
aptomével deverio atender os recuos previstos no art. 1?0 inciso VL7 “Art 163 () B—es
£ gar—adifi 3 = ial o da ora do—daza ae.” “Art. l-'cll: :IHI-tEIﬂISD
nadual a & & resistents ao despacte & 8 solvantes esta-.-eleanhderrapante v
- ter vios |:le tenﬁlagao permanmtes com drea de no minimo, 1/30 (um trinta avos) L20-fum
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wnteaves) da superficie do piso gue podera ser substituida por instalagio de removacio
mecinica de ar; V - ter vio de entrada com largura minima de 3.00m (trés metros) e possuir no
minimo dois vios, ou vio Gnico de 6,00 (seis metros), quando comportar maiz de 30 (cinquenta)
veiculos; § 6° E permissivel o uso dos recucs das edificag@es como area de estacionamento nas
seguintes condigbes e conforme imagem abaixo: a) Deverdo estar contidas em sua totalidade
dentro do terrenc, devendo deixar totalmente livre a passagem de pedestres na calgada;
hiInstalar guia rebaixada; o) Utilizar no maximo 0% 909 (siaquesta noventa por cento) da
testada do terreno para vagas de veiculos no espage de recuo, para edificagdes comerciais,
mistas, industriais e prestadoras de servigo, garantido no minimo 1,.20m de acesso dos pedestres
a edi.ﬁcai;ao nio se aphcamla ao acesso dos i-mculos as ga.tagens da drea rmdmmalde—ﬁama

. anytrad . - : =m deficiéncia; d) Sinalizar
este espa:;cu cotn pla::a& com a utt].tzai;an de elemeutos de pa.tsagismn o difﬁ'mcmx;ao de nivel
e ou piso; e) Dar preferdneia as areas de estacionamento nos fundos da edificagio comercial,
principalmente quando se tratar de comércio de grande porte; £) A liberagio quanto ac uso ou
nio de recuos para estacionamento devera ser aprovada apos andlize técnica pelo Orgio de
Planejamento Municipal legalmente instituido. (..} IX - ter os locais de estacionamento (vagas)
para cada carro, com as dimensdes minimas livres conforme este Cadigo, ou seja, a distribuigo
de pilares e outros obsticulos nio podera obstruir nas dimensdes minimas e circulagio. (..)
XIX — o estacionamento de veiculos (&rea das vagas e circulagdo) deve ser preferencialmente
plano, admitindo-ze inclinacio maxima de 8.33%, com excecio das vagas especiais que devem
ser obrigatoriamente planas. () §8° Para efeito de calculo do anexo 23 da Lei Complementar
n.® 095/2012 (Plano Diretor), serfo admitidos boxes com duas ou mais vagas com um Gnico
aceszo e de mesmo proprietario, desde que obedecam as caracteristicas minimaz especificadas
no codigo de obras. §9°. Poderio ser permitidos espagos de estacionamento (vagas e manobra)
com pavimentacdo provisoria (brita, saibro, dentre outros), para usos que nfo residenciais
multifamiliares, excetuadas as vagas e rotas acessiveis, de acordo com a andlise do érgdo de
planejamento mumicipal ™ “Art 187 (..) § 1° A calgada a zer executada em frente ao terreno
em construgdo, ou defronte a terrenos baldios, serd considerada de cardter provisorio, bastando
0 confrapiso e o8 pisos titeis conforme esta Lea desde que ga:anta ccﬂfnrto e segura.ﬂga ao
pedestre = “Art "01 ( )Pa.ragrafn . 3 :

2 4 8. A smalizac;au taul e 1.1sua.l dm:cmna.l 1o plso dme ser
msta.l.ada no senttdo do deslocammto das pessoas, quando da auséncia ou descontinuidade de
linha-guia identificdvel, em ambientes internos ou externocs. para indicar caminhos
preferenciais de circulacdo.” “Art. 206, Os materiais emprerados na construgio, reconstrucio
reforma ou reparo dos passeios, especialmente do pavimento, entendide este como um sistema
composte de base, sub-base e revestimento, deverdo apresentar as seguintes caracteristicas,
além da observincia das normas técnicas vigentes:(...) § 1° Para os efeitos do disposto neste
artigo. consideram-se aprovados os zepuintes materiaiz para o pavimento dos passeios: a)
concreto pré-moldade ou moldado "in loco”, com jumtas ou em placas, acabamento
desempenado, texturizado ou estampado, desde que seja observado o inciso I do "caput” deste
arttgo e de cor cinza; b) bloco de concrete intertravado de cor cmza e}—Ladﬂ-]h-e—hadﬂuh-ee— d)
piso cerémico a.tm.dmapant& de cor cinza seb - 2 spatests; ) outros
materiais sob consulta aos orgdos competentes da P‘refemlra \-[umcmal & 2“ Nas vias onde ja
existe uma tipologia de passeio que atenda oz principics elencados no art. 203 da presente Led,
este deve ser seguido, garantindo o conjunto e a continuidade da faixa livre de circulagdo. § 3°
Os passeios jd existentes que nio atendam o §1° deste artigo, que no tenham superficie regular
e/ou que nio contrastem com o vermelho dos pisos tateis (vedado qualquer tipo de pintora), a
critério do orgde de planejamento, deverdo adequar-se ao referide §1° no prazo de 90 dias
cottados da data de recebimento da notificacio expedida pelo drgio de fiscalizacio competente
ou da data de publicagdo no Diario Oficial do Municipio, prorrogavel uma vez por igual periode
a pedido do mmteressado, sob pena de multa prevista no art. 221 deste Codigo.” “Art. 221.

Decorridos 80-{saventa} 60 (sessenta) dias da data de recebimento da notificagdo ou da data de
publicagio no Didrio Oficial do Mundcipio, bem como de eventual prorrogacio. e néo tendo o
autuado providenciado a regularizacio do passeio, serd o mesmo autuado com multa no valor
de QB0UTERIALE O 7IUFM (Zere—icmalaseszenta Unidade Fizeal do Musicinicd por metro
linear guadrade de passeic testada do Lmeuo on &E_‘]El 1'Lall:-r da multa 0,72 x valer da UFM x
Lestadadote::mlo = ific 3 ante zario

Tt : - Aﬂ 237§4°quuﬂ.moou
Dcupanbe dc JII:ID'L‘E]., bem como os ﬁmcmnanus quaﬂdo se tratar de pessoa juridica, sdo aptos a
assinar o recebimento da notificagdo. Art 237-A. A autuagio e a notificagdo tanto sobre
pazseios, embargos, autos de imterdicio e demolicio dar-se-d da szeguimte forma: I -
Primeiramente de forma presencial, no endereco do mmdvel ou no enderego do contribuinte
constante no cadastro imobilizrio, sendo de sua responsabilidade mantd-lo atealizado, datada e
firmada pelo destinatario ou alguém do zeu domicilio; II — Nio sendo possivel a intimacHo
peszoal ou tratando-ze de lote baldio, sera feito por carta registrada com avizo de recebimento
AR, datada e firmada pelo destinatirio ou alguém do sen domicilio, no endereco para
cotrespondéncia constante do cadastro imobilidrio, cwja atualizagdo € de responsabilidade do
proprietario; IIT - Nio sendo a notificaciio/autuacio entregue no referido enderego, por qualquer
razio, a meama serd publicada no Didrio Oficial do Municipio, quando considerar-ze-3 valida.
IV — A notificagio também serd considerada valida quando efetuada por meio eletrénico: e-
mail aplicativos de mensagzens instantineas, dentre outros, quando solicitado ou acordado com
o proprietario do imével 7 “Art. 243 () IV - Notificacio ao infrator para apresentar defeza e
provas nos prazos previstos; caso ndo apresentada a defesa ou esta nfio for deferida, deverd
pagar as multas devidas;” “Art. 243, Lavrade o auto de infracio, o infrator podera apresentar
defeza escrita no prazo de 05-{einee) 13 (quinze) dias. a contar da data de seu recebimento cu
da data de sua publicacio no Didrio Oficial do Municipio, a qual devera ser protocolada pelo
interessado no Protocolo Geral do ‘\fiumnpm ([n‘esmc:.al ou g;g.gg,@g]

baasa{-m—aut@mada— ac{mpaﬂhada da copia da noh.ﬁcaq;ao e do r&spechvo auto de mﬁag:an

I - O argio competente terd um prazo de 15 {guinze) 30 (trinta) dias, contado a partir da data
do recebimento do recurso no protocolo geral, para apreciagdo e julgamento do mesmo. ()
Art. 246 Imposta a multa, e nio tendo zido efetuado o depéedo cu pagamento da mesma no
prazo estabelecido, o valor desta serd inscrito em divida ativa e encaminhado para execugéo
fiscal, com as cominacdes legais ™ “Art 247 () II - por omitir nos projetos, a existéncia de
curso d'agua ou de topografia acidentada que exija obras de contengdo de terreno - ao
profizsional infrator 05 {einec) 20 (vimte) UFM; IIT - pelo inicio de execugio de obra sem
licenciamento - ao profissional infrator de 10{de=} 10 (vinte) UFM e ao construter elou
proprietario 20-C=atey 30 (trinta) UFM, ou demoligio sem licenciamento, da seguinte forma:
() IV - pela execugio de cbra em flagrante desacordo com o projeto aprovado ou
licencmmento concedido - ao profissional infrator ou ao construtor e ao proprietario 20 {iate)
30 (trinta) UFM (...) VII - por estar executando obra desrespeitando alinhamento e nivelamento
fornecidos pelo drgdo competente - ao profissional infrator; ou ao construtor e ac proprietario
15{gusnze) 30 (trinta) UFME (...) X - pela desobediéncia ao embargo municipal ou interdigo -
a0 proprietario e ao profissional infrator on ao construtor 30-friatay 50 (cinguenta’) UFM; XI -
(...y &) 0,30 UFM por metro quadrado de area construida ha mais de cinco ancs; b) 8023 025
UFM por metro quadrado de area construida até cinco anes. XII - concluida a reconstrugdo ou
reforma, se ndo for requerida vistoria - ao proprietario 85-{eimeel 10 (dez) UFM; () XV - além
daz penalidades previstas neste artigo, fica estipulada wma multa que pode variar de 05 (cinco)
UFM a 30-{tmntay 50 (cinguenta) UFM, a critério do 6rgdo competente, pela infringéncia de
qualguer artigo deste Codigo. (...) XVIII - por alterar, ampliar ou reformar a edificagdic apds a
emizzdo do Alvara de Uso (Habite-se) sem a devida autorizagio do orgdo competente, multa de
10 ¢daz} 30 (trinta) UFML XTI Impedir o acesso da equipe de fiscalizaciio mumicipal no interior



de imoveis, para fiscalizagio de parcelamentos do solo, obras e posturas — ao proprietario e ao
construtor — 20 (vinte) UFM.” PARECER DA CAMARA TEMATICA IIT — NA REUNIAQ
DE 201 0/2022: Apds a aprezentaciio e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da
Camara Tematica III aprovaram esses ajustes mos textos da lei do Codigo de Obras.
COLOCADOEM VOTACAO: 0S MEMBEROS PRESENTES DO CDM, APROVARAM
A DECISAO DA CAMARA TEMATICA IIT COM APENAS UMA (01) ABSTENCAO,
0U SEJA, APROVARAM ESSES AJUSTES NOS TEXTOS DA LEI DO CODIGO DE
OBRAS. Apds o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta
andigncia'reunidio e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h e 13min. Esgotados os
assuntos encerraram-se os trabalhos. Ev, Bruna Naspoling Magagnin, lavrei a presente Ata e
posteriormente revisada por Giuliano Eliaz Colossi que depois de lida e aprovada, sera por todos
03 presentes assinada.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

O requerente solicita a reducado da largura viaria da Rua Aristides Goncalves, localizada

no bairro Sao Defendi, de 12m (doze metros) para 06m (seis metros).
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1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO
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04/2022 — Rua Jodo Mezzari "~ 03/2022 — Rua Jodo Mezzari



1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

04/2022 — Rua Dimas Ronchi
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1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Todas as ruas nas proximidades da Rua Aristides Gongalves, possuem largura existente
abaixo de 12m (doze metros) de alinhamento até alinhamento. Porém, em 1999, com a

aprovacao do Mapa do Sistema Viario todas essas ruas foram “alargadas” para 12,00m
(doze metros) ou 15,00m (quinze metros).

Rua Aristides Gongalves — 12,00m
Rua Joao Mezzari — 15,00m
Rua Dimas Ronchi — 12,00m
Rua Dalmo Simon — 12,00m

Com excecao da Rua Germano Frasseto que permaneceu com 8,00m (oito metros).
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Mapa do Sistema Viario de 1999.



1) Processo N° 653701 —on line — NEREC| RONCH| MONTEIRO
N e B .

e NE
= ‘E D!MERS!T#RP NIV Rs'\'ARA JAVENIDAUN VERSTARA _\ EN DA”, VERST&R A

N | v T T |’\L |
: = e 1 ’
— 1 UNIVERSITA ey
e

(OVORYNY|

oNoD SYmid v

wWRd o

T T

Mapa do Sistema Viario de 1999 em detalhe

Diferenca entre os 12,00m e a largura existente na Rua Aristides Goncalves



1) Proc ° '
) esso N° 653701 — on line — NERECI RONCHI MONTEIRO
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1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Analisando as imagens aéreas de 1978 e 1996 podemos observar que estas ruas ja
haviam sido abertas antes de 1978, porém nao foi encontrado nos registros existentes
no Setor de Patrimdnio e na DPS — Diretoria de Parcelamento do Solo, a aprovacéao de
loteamento que deu origem a estas ruas.

1978



1) Processo N° 653701 — on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

1996



1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

LEI N° 2029, DE 18 DE OUTUBRO DE 1984.

DENOMINA VIAS PUBLICAS DE RUA SATURNO JOSE DEMETRIO E
RUA DALMO SIMON.

Eu, JOSE AUGUSTO HULSE, Prefeito Municipal de Criciima, fago saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a presente Lei:

As ruas a seguir relacionadas, localizadas no Bairro Sdo Defende, neste Municipio de Cricilma, passam a ter as seguintes
denominacdes:

a) Rua Saturno José Demétrio, a atual Rua n® 995, que parte da Avenida Universitaria e vai até a Rua n® 975;
b) Rua Dalmo Simon, a atual Rua n® 986, que parte da Avenida Universitaria vai até a Rua n® 976.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Revogam-se as disposicdes em contrario.
Paco Municipal Marcos Rovaris, 1° de Novembro de 1984.

JOSE AUGUSTO HULSE
Prefeito Municipal



1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Encontramos a denominacao legal da Rua Aristides Goncalves e da Rua Dalmo Simon
no ano de 1984:

LEI N® 2024, DE 18 DE OUTUBRO DE 1984.

DA DENOMINAGAO DE RUAS.

Eu, JOSE AUGUSTO HULSE, Prefeito Municipal de Criciima, faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a presente Lei:

As Ruas a sequir, todas localizadas no Bairro Sdo Defende, neste Municipio de Criciima, passam a ter as seguintes denominagdes:

a) RUA MANOEL SERAFIM GONCALVES, a atual Rua 982, que parte da Avenida Universitaria e vai até a Rua 971;
b) RUA SEVERINO BORGES, a atual Rua 972, que parte da Rua Lucas Peruchi e vai até seu final;

c) RUA ARISTIDES GONCALVES, a atual Rua 985, que parte da Rua 976, e vai ate a Avenida Universitaria;

d) RUA JOAOD ANA MARCELING, a atual Rua 971, gue parte da Rua 982, e vai até a Rua Dimas Ronchi;

e) RUA JOVENTINO VIEIRA, a atual Rua 975, que parte da Rua Lucas Peruchi e vai até a Rua Malaquias Borges;
f) RUA ABEL DARIO, a atual Rua 970, que comeca na Rua Lucas Peruchi e vai até seu final;

g) RUA HELMUT SPECK, a atual Rua 974, que parte da Rua Malaquias Borges e vai ate o seu final;

h) RUA ANTONIO CORREA, a atual Rua 983, que parte da Avenida Universitéria e vai até a Rua 971;

i) RUA AGUSTINHO RAMOS, a atual Rua 994, que parte da Rua 977 e vai ate a Avenida Universitaria;

J) AVENIDA LOURENCO POSSAMAIL DELLA, a atual Rua 977, que parte da Rua 987 e vai até Rua Lucas Peruchi;
[) AVENIDA LAURO SAVI, a atual Rua 976, que parte da Rua 987 e vai até a Rua Lucas Peruchi;

m) RUA HILDEBRANDO LUIZ VICENTE, a atual Rua 969, que parte da Rua Lucas Peruchi e vai até seu final;

n) RUA JOSEF NIKOLAUS WILBQIS, a atual Rua 973, que parte da Rua Lucas Peruchi e vai até seu final;

0) RUA SENADOR TEQTONIO VILELLA, a atual Rua 904, que parte da Avenida Universitéria e vai até a Rua 973.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacio.
Revogam-se as disposicdes em contrario.
Pago Municipal Marcos Rovaris, 19 de Novembro de 1984,

JOSE AUGUSTO HULSE
Prefeito Municipal



1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Assim como a Rua Joao Mezzari e a Rua Dimas Ronchi, essas foram denominadas no
ano de 1981;

LEI N° 1707, DE 16 DE NOVEMBRO DE 1981.

DA DENOMINACAO DE RUAS NA VILA SAO DEFENDE.

Eu, ALTAIR GUIDL, Prefeitc Municipal de Criciiima, faco saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara aprovou e eu sanciono a

presente Lei:
As ruas da Vila Sdo Defende passam a ter as denominacdes que a seguir se descreve:

a) Rua Jodo Mezzari, iniciando na Rodovia SC 446, segue até encontrar o seu final;

b) Rua Dimas Ronchi, iniciando no loteamento Sdo Defende, segue até encontrar o seu final;

¢) Rua Tobias Manoel Vieira, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar o seu final;
d) Rua Jose Furlaneto, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar o seu final;

e) Rua Jodo Estevdo Machado, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar o seu final;

o e Do e e PR P Mmoo = A A L me o ol o o e o Do e o
ol v . ol v

f) Rua Lucas Peruchi, a qual tem seu inicio no limite entre os municipios de Criciima e Forquilhinha, prosseguindo no sentido Norte
até o limite do imovel cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria n® 1.187.212.0500. (Redagéo dada pela Lei n® 7024/2017)

g) Rua Emilio Mezzari, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar a Rua Projetada;

h) Rua Carlos Ronchi, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar o seu final;

i) Rua José Pazini, iniciando na Rodovia SC 446, seguindo até encontrar o seu final;

J) Rua Malaguias Borges, iniciande na Rodovia SC 446, seguindc até encontrar o seu final.

Esta Lei entrarda em vigor na data da sua publicacdo.
Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Prefeitura Municipal de Cricidma, 16 de novembro de 1.981.

ALTAIR GUIDI
Prefeito Municipal

Portanto, séo legais.



1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

As quadras sao regulares, os imdveis possuem matricula e quanto ao zoneamento de
uso do solo, os imoveis na Av. Universitaria sao classificados como ZM2-4 (zona mista 2

— 4 pavimentos) e os localizados nas ruas supracitadas sao classificados como ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos).
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1) Processo N° 653701 — on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Foi encontrado um parcelamento do solo, na forma de loteamento (1979), da gleba
abaixo dessas ruas, e nesse projeto ja representava a diferenca entre a situacao
existente e o novo loteamento a ser implantado.

Lot. Sdo Defende



1) Processo N° 653701 — on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Ou seja, a situacao ja existia e, aparentemente era consolidada.




1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

Quando da andlise dos alargamentos viarios anteriormente a aprovacao do Plano
Diretor de 1999 e seu Mapa do sistema viario, vigente até os dias atuais, houve um

exagero quanto a ampliacao da largura de algumas ruas, o que vem sendo corrigido
desde entao.

Quanto a caracterizacdo urbana essa regidao, no interior das quadras, 0 uso é

estritamente residencial unifamiliar, ha comércios e servicos ao longo da Av.
Universitaria e no sentido sul ainda é rural.

Quanto a circulacéo viaria, esta acontece prioritariamente na Av. Universitaria, na Av.
Lauro Savi (por enquanto até area rural), no sentido Leste-Oeste e no sentido Norte-Sul

essa circulacao se da pela Rua Lucas Peruchi (até Forquilninha) e pela Rua Otavio
Perito (por enquanto até area rural).
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1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

BN RUA1 DORIZIVU A

IHOMNOY!

vermwaumivenal LA i

vy (1 v D

45 | N
e R UATIOVENTINOWIEIRS

15m

gmﬂ

NOWY
! L

-

Circulacgao viaria existente

THonT 3a[8YON! VY




1) Processo N° 653701 —on line = NERECI RONCHI MONTEIRO

A rua projetada (Av. 242) ainda ndo existe e para ser implantada devera haver
desapropriac6es e/ou novos parcelamentos do solo, ou seja, a ligacao com ruas mais
largas entre a Rua Lauro Savi e a Av. Universitaria, atualmente se da, ou pela Rua
Agostinho Ramos ou pela a Rua Otavio Perito numa distancia de 940m entre elas.

Portanto, a principio a DPU é pelo indeferimento desta reducado da largura viaria da Rua
Aristides Goncalves — 12,00m; Rua Jodo Mezzari — 15,00m; Rua Dimas Ronchi —
12,00m e Rua Dalmo Simon — 12,00m.

Poréem, como o alargamento viario ira reduzir o tamanho dos lotes particulares
existentes, 0s quais sdo em sua maioria utilizados para habitagcdes unifamiliares ha
muitos anos e a principal via daquela regidao € a Av. Universitaria que ja possui 35,00m,
acreditamos que poderdo essas ruas retornarem a largura existente quando da
ocupacao residencial nos anos de 1970.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 24/11/2022:

Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il sugeriram
gue as ruas poderao ter sua largura viaria reduzida, sendo
gue as mesmas deverao ser. Rua Aristides Goncalves de
12,00m para 6,00m; Rua Joao Mezzari de 15,00m para
10,00m; Rua Dimas Ronchi de 12,00m para 6,00m e a Rua
Dalmo Simon de 12,00m para 8,00m. Ainda sugeriu-se que
0 zoneamento nestas quadras seja revisto de ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos) para ZR1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos), nao permitindo assim a verticalizacao
gue poderia chegar aos 04 pavimentos + 02 outorga = 06
pavimentos), em ruas estreitas.
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2) Processo N° 654890 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacao do novo Art.

169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Anténio Daros,

no bairro Jardim das Paineiras, em parte do imovel (9.916,56 m2) com area total de
96.661,15 m?2, cadastro n°® 1016447.

W R This |
lfR=CANTO &> ORL
SER=CANTO <

B ERDERCAVN ~

-1 HT
S
i

77,

|

By
ST

N
_’A\HJ*-

B
7

[FRisrisianns T
]iqg! 0

i 2
MVAAWY

2018

- 12 [
. AP
| = | T 5]
- .,nA.A,. ng b
- . " | % L
‘ R = — |
] [ == | e
: ’ ol |
2 14 B A ! i Y
\ OLi &5 RODOVIAYALEXANDRE BE -
'
[

-oalhe I ey

BT

l :
ocalizacao

M FEESSO N CH



2) Processo N° 654890 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Google Earth

Google Earth ; Google Earth

Fotos de 04/2022

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Antbnio Darés (Anel Viario) nas
proximidades da zona industrial dessa rodovia. Nao possui uso, hem ocupacao, sendo
gue foi uma area de plantacdo de eucaliptos.
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Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2) defronte a
rodovia e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a Rua Docelira Claudina

Evaristo e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) no interior do imovel, de acordo
com a Lei Complementar n® 095/2012.
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Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4 e ZR2-4.
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E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o Plano Diretor Municipal permite,
poderiamos fazer mais unidades habitacionais 4 + 2 pavimentos, divididas em 04 torres
(250 unidades), as torres ficariam mais proximas e consequentemente menos
ventiladas e com menor incidéncia solar. Além disso a area de lazer ficaria um pouco
menor e teriamos apenas 240 vagas, algumas delas descobertas (...)”
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Foram apresentadas as solicitagcoes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo para 03 blocos
residenciais de 08 pavimentos, totalizando 250 unidades habitacionais.”
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rtisticos!
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Campo de Area
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Camge du Areia
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Quadro de éreas:

QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL AREA ?g?ﬁ L
Computavel no ILA. ||Ndo Computavel no I.A

Guarita 9,91
Lixeira 10,92
Subestacédo 18,90
Saldo de Festas 125,00
Churrasqueiras coletivas 115,00

TERREO BWZC piscinas e deposito 19,34
Centrais de gas (6,09 x3) = 18,27
Piscina fibra 42,89
Bicicletario 127,89
Casa de bombas cisterna 5,16
TOTAL TERREO 493,28 493,28

(3.880,44 x3)= (1.717,37 x3)=
BLOCOS TOTAL DO BLOCO 11.641.32 5.152,11 16.793,43
TOTAL GERAL 11.641,32 5.645,39 17.286,71
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AREA TOTAL DO TERRENDO ...vvvvvrennnn. 96.661,15 M=
AREA UTILIZADA PARA PROJETO.......... 9.916,56 M=2
AREA PERMEAVE L L .ot ttseeeeesasesessnneeeenns 1.405,09 M2
AREA IMPERMEAVEL  truretissrsseannnennness 8.511,47 M=
Lo e et e 1,17 - 11.641,32 M=
TAXA DE OCUPAGCAD......ccceeunn... 45% - 4.555,21 M2
TAXA DE INFILTRAGADO.....ccc.... 14% - 1.405,09 M=
AREA DE LAZER . uuttieeaeannnnnn, APROX. 2.100,00 M=
NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS .....cuu.... 240
NUMERDO DE VAGAS COBERTAS ..oiiiiriiireannrnnns. 250
s 7l AREA PERMEAVEL
. !_I'._l:_.. v o e e
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, porém apresenta uma
ocupacao melhor com a proposta que nao utiliza o Art. 169. Todas as vagas de
estacionamento sdo cobertas o que diferencia da proposta anterior.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria com 2.100,00m.
Aonde ha varias atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de
edificacOes para uso comercial.

A variacdo de unidades habitacionais € interessante para um publico diverso, alvo desse
empreendimento e do local que esta sendo projetado.

Todos o0s blocos possuem 08 pavimentos, sendo pilotis mais 08 pavimentos. Se
considerarmos o numero de unidades e considerando no minimo 03 moradores por
unidade, podemos prever que a populacédo podera chegar a 750 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse ndo se enquadra no
novo Art. 169, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicOes especificas
deste artigo.
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Nos casos em gque o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo
do CDM informarad do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual
alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
guando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagao das areas de
utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovacao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo empreendedor,
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro”
em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC e ZR2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro
guadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano
Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 24/11/2022:

ApOs a apresentacdo e discussOes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il nao
aprovaram a utilizacao do Art. 169 neste imovel, conforme
0 anteprojeto apresentado. Consideraram que 0
anteprojeto é superficial, devendo utilizar a gleba toda
melhorando a implantacao dos blocos de apartamentos
numa tipologia mais bem planejada. Consideraram
também que se a parte do imovel que esta zoneado como
Z1-2 ficar fora da proposta devera respeitar a barreira verde
entre a ZI-2 e a ZR2-4. Caso seja incorporada a proposta a
Z1-2 essa podera ser utilizada para edificacbes comerciais
e de servicos. Por fim, nao concordaram com a divisao da
gleba em um lote menor, apresentando uma proposta
relativamente comum, como se nao houvesse o uso do
Art. 169.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES DE
ASSUNTOS REFERENTES A
CAMARA TEMATICA III.

LEGISLACAO URBANISTICA:

CORRECOES NO TEXTO
DA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO




Assuntos abordados nestas correcdes:

Nos parcelamentos do solo rurais o Municipio nao analisa nem aprova;

 Revisao dos condicionantes para alocalizacao dos loteamentos;

« Em ZEIS (corre¢éo do tamanho minimo dos lotes);

« Exigéncia de 35% da Gleba para o futuro sistema viario e areas verdes
e de utilidade publica, descontando-se as APPs;

 Criacao do Fundo de Infraestrutura;

« 05 anos de responsabilidade técnica das empresas na infraestrutura
dos loteamentos.



LEGENDA:

TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

Art.4° Somente sera permitido o
parcelamento do solo para fins urbanos,
em zonas urbanas, assim definidas na Lei
do Perimetro Urbano.

§1° Na zona Rural somente sera admitido o
parcelamento do solo para a implantacao
de algum equipamento compativel com o
USO previsto para a zona, apos analise do
orgao de planejamento.

§20 Os parcelamentos, referidos
no caput deste artigo, constituirdo as zonas
de expansédo urbana do municipio.

Art.4° Somente sera permitido o
parcelamento do solo para fins urbanos,
em zonas urbanas, assim definidas na Lei
do Perimetro Urbano.

§1° Na zona Rural somente sera admitido
0 parcelamento do solo para a implantacao
de algum equipamento compativel com o
uUsSo previsto para a zona, apos analise do
orgao de planejamento.

8§20 Os parcelamentos, referidos
no caput deste artigo, constituirdo as
zonas de expansao urbana do municipio.



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

§ 3° Parcelamentos do solo em areas
rurais para fins rurais na&o serao
analisados/aprovados pela municipalidade.

Art.5° Nao sera permitido o parcelamento
do solo:

(...)

IV - nas partes dos terrenos com
declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas contidas na Lei de Zoneamento
do Uso do Solo;

Art.5° Nao sera permitido o parcelamento
do solo:

(...)

IV - nas partes dos terrenos com
declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas  contidas—na—Lei—de
Zoneamento—do—Uso—do—Sele do setor
responsavel pelo parcelamento do solo;



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

Art.6° Somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos,
guando a area se situar em Zona Urbana e
no maximo a 1000m (mil metros) dos
melhoramentos previstos nos itens [, Il e
I, e no maximo a 2000m (dois mil
metros), ai consideradas ambas as
distancias a partir das extremas entre 0s
terrenos, dos demais melhoramentos:

| - via pavimentada;

Il - ponto de atendimento por transporte
coletivo;

Il - atendimento por escola de ensino
fundamental ou com fornecimento de
transporte publico escolar;

IV - sistema de abastecimento d agua;

V - rede de energia elétrica;

VI - unidade de saude;

VIl - centro comunitario;

Art. 6° Somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos,
guando a area se situar em Zona Urbana e
no maximo a 1000m (mil metros) dos
melhoramentos previstos nos incisos |, |l e
lll, e no maximo a 2000m (dois mil metros)
dos melhoramentos previstos nos iNcisos
IV e V e 5000 (cinco mil metros) do
melhoramento previsto no inciso VI, ai
consideradas ambas as distancias a partir
das extremas entre os terrenos, dos
demais melhoramentos:

| - via pavimentada;

Il - ponto de atendimento por transporte
coletivo;

Il - atendimento por escola de ensino
fundamental ou com fornecimento de
transporte publico escolar;

IV - sistema de abastecimento d agua;

V - rede de energia elétrica;

VI - unidade de saude;



TEXTO ATUAL: TEXTO CORRIGIDO:

VIII - e outros que o Poder Publico verificar | VIII - e outros que o Poder Publico verificar
necessarios. necessarios.

(...) (...)




TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

Art8° ()

V - Os loteamentos de todos os tipos nao
poderdo ser aprovados sem que O
proprietario da gleba ceda a
municipalidade, sem 6nus para esta, area
necessaria ao sistema viario, e mais:

a) 10% (dez por cento) para area verde
vegetacao (cuja base de calculo € a area
total menos as do sistema viario, areas de
preservacao permanente — APP e non
aedificandus); dessa referida area, até
metade podera estar situada em Area de
Preservacao de Permanente que esteja ou
seja arborizada mediante projeto a ser
aprovado, salientando que a area verde
vegetacao eventualmente inserida em APP
nao sera

Art. 8. (...)

V - Os loteamentos de todos os tipos nao
poderdo ser aprovados sem que O
proprietario da gleba ceda a
municipalidade, sem 0Onus para esta, 0
minimo de 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba (descontadas as APPs), dentro
do qual deve estar a area necessaria ao
sistema viario, e mais:

a) minimo de 10%{dezporcente) 3% (trés
por cento) para area verde vegetacdo da
gleba (descontadas as APPS), {ebja—base
I leulo & . | I



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

computada para fins do 86° do presente
artigo;

b) 10% (dez por cento) para area de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a
area total menos as do sistema viario,
areas de preservacao permanente — APP
e non aedificandus).

(...)

86° As areas publicas (sistema viario,
verde vegetacdo e utilidade publica)
deveréo totalizar, no minimo, 35% da area
total da gleba, descontada apenas as
areas de preservacao permanente.

()

-cemptace—paratns—de- \ Bl-dapresenrie ‘
artige; nao podendo esta localizar-se
dentro de APP’s.

b) minimo de 10%{dezperecento)} 3% (trés
por cento) para area de Utilidade Publica
da gleba (descontadas as APPs), {edja
| e caleulo & a4 | I

- =7 = Ve ~



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

§ 12 O percentual informado na alinea “b”
do inciso V supra podera ser reduzido para
a area minima de um lote da respectiva
Zona definida pelo Plano Diretor, caso em
gue sera pago pelo interessado o valor
proporcional da area reduzida para o
Fundo de Infraestrutura, a ser criado por
lei e regulamentado por Decreto Municipal,
ou, ainda, atravées de obras de
infraestrutura, construcdo ou manutencao
de pracas publicas, dentre outros que o
orgao de planejamento responsavel julgar
relevantes.



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

Art.16 As areas e testadas minimas dos
lotes, aléem do disposto nos capitulos
anteriores, obedecerdo aos seguintes
criterios:

(...)

Il - lotes com éarea util minima de 125m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada minima de 5m (cinco metros) para
meio de quadra e 137,5m? (cento e trinta e
sete metros e cinquenta decimetros
guadrados) e testada minima de 7m (sete
metros) para o0S de esquina em
loteamentos de interesse social/programas
habitacionais populares, executados pelo
Poder Pdudblico, ou iniciativa privada
mediante  aprovacao do  Conselho
Municipal de Habitacdo e alteracao de
zoneamento para Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS, desde que

Art.16 As areas e testadas minimas dos
lotes, além do disposto nos capitulos
anteriores, obedecerdo aos seguintes
critérios:

(...)

Il - lotes com area util minima de 125m2

loopfoooinio oo clnoc mapderoe apmeroc oo o

metrosy 250m? (duzentos metros e
cinquenta decimetros quadrados) e
testada minima de 12m (doze metros) para
meio de quadra e 300m? (trezentos metros
gquadrados) e testada minima de 15m
(quinze metros) para os de esquina em
loteamentos de interesse social/programas

habitacionais populares, executados pelo



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

atendidas as disposicoes deste codigo,
devendo ser garantido pelo empreendedor
gue os lotes serdo destinados a populacao
em situacao de vulnerabilidade
social/econ0mica,;

Poder Pdblico, ou iniciativa privada
mediante  aprovacao do  Conselho
Municipal de Habitacdo e alteracao de
zoneamento para Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS, desde que
atendidas as disposicoes deste codigo,
devendo ser garantido pelo empreendedor
gue os lotes serdo destinados a populacao
em situacao de vulnerabilidade
social/econémica,;



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

Art.38 Os condominios por unidades
autbnomas previstos nos incisos | a IV do
artigo 36 do presente capitulo, ressalvados
0os casos do 86° do presente artigo,
deverdo destinar area correspondente a
20% (vinte por cento) da area condominial
para fins de area verde e de utilidade
publica da seguinte forma:

a) 10% (dez por cento) para area verde
vegetacao (cuja base de calculo € a area
total menos as areas do sistema viario,
areas de preservacdo permanente e non
aedificandus); dessa referida area, até
metade podera estar situada em Area de
Preservacao de Permanente que esteja ou
seja arborizada mediante projeto a ser

Art. 38. Os condominios por unidades
autonomas previstos nos incisos +aV Il e
IV do artigo 36 do presente capitulo,
ressalvados os casos do $6° §5°o
presente artigo, devera destinar o minimo
de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
(descontadas as APPs), dentro do qual
deve estar a area do sistemas viario e
mais deverao  destinar  area
.
e,euespenelel_nte_ a-20% (.”“Ee POt cento)-da
allea E.Gl.'l'dgl""“'e,tll lIG_ e Ilms e area "EF'EIE e:

a) minimo de 10%{dezporcente) 3% (trés

por cento) para area verde vegetacdo da

gleba (descontadas as APPs)—{edja—base
e caleulo & g 2 | ,



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

aprovado, salientando que a area verde
vegetacao eventualmente inserida em APP
nao sera computada para fins do 86° do
presente artigo;

b) 10% (dez por cento) para area de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a
area total menos as do sistema viario,
areas de preservacao permanente — APP
e non aedificandus), que devera estar

localizada fora dos limites da area
condominial, no maximo a 2.000 metros
distante das extremas do
empreendimento, ou em distancia maior, a
depender da localizacao do
empreendimento e adequacdo das

necessidades da municipalidade.

presente-artigo, cuja area permanecera de

posse/propriedade do condominio, bem
como a responsabilidade pela manutencao
e preservacao da mesma;

b) minimo de 10%{(dezporcento) 3% (irés
por cento) para area de Utilidade Publica
da gleba (descontadas as APPs) {euja

base de-calculo-éa-dreatotalmenos-asdo

) ario_2 ~
sistema—viane;, —afeas—de |8||-EF.SEIuE|l§Ek;G’
gque devera estar localizada fora dos
limites da area condominial, no maximo a
2.000 metros distante das extremas do
empreendimento, ou em distancia maior, a
depender da localizacao do
empreendimento e adequacdo das
necessidades da municipalidade.



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

§2° No caso da opcao de obras ao inves
da doacdo de areas de utilidade publica
deverdo ser executadas no entorno do
empreendimento num raio de 2.000
metros, a depender da localizacdo do
empreendimento e adequacado das
necessidades da municipalidade,
ultrapassando este limite, as necessidades
da municipalidade deverao ser aprovadas
pela Camara Municipal de Cricitma/SC.

§2° No caso da opcao de obras ao invés
da doacdo de areas de utilidade publica
deverdo ser executadas no entorno do
empreendimento num raio de 2.000
metros, a depender da localizacdo do
empreendimento e adequacdo das
necessidades da municipalidade,
ultrapassando este limite, as necessidades
da municipalidade deverao ser aprovadas

pelo Orgdo de Planejamento Municipal.



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

§3° Para 0s casos omissos, a exigéncia ou
nao dos 20% da area destinada a area
verde e de utilidade publica para os
condominios estara sujeita a analise das
seguintes condicionantes, analisadas pelo
Orgédo de Planejamento em consulta a
outros orgaos afins:

(...)

86° As areas publicas (sistema viario,
verde vegetacao e utilidade publica)
deveréo totalizar, no minimo, 35% da area

total da gleba, descontada apenas as
areas de preservacao permanente.

§ 3° Para 0s casos omissos, a exigéncia
ou ndo dos 20% 6% da area destinada a
area verde e de utilidade publica para os
condominios estara sujeita a analise das
seguintes condicionantes, analisadas pelo
Orgdo de Planejamento em consulta a
outros 6rgaos afins:

(...)

{ 8° O percentual informado na alinea “b”
supra podera ser pago pelo interessado o
valor proporcional da area reduzida para o
Fundo de Infraestrutura, a ser criado por
lei e regulamentado por Decreto Municipal,



TEXTO ATUAL:

TEXTO CORRIGIDO:

ou, ainda, atraves de obras de
infraestrutura, construcdo ou manutencao
de pracas publicas, dentre outros que o
orgao de planejamento responsavel julgar
relevantes.

Art.68 Todas as obras e servicos exigidos,
bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo interessado, nas vias e
pracas publicas e nas areas de usos
institucionais, passarao a fazer parte
integrante do patriménio publico, sem
gualquer indenizacao.

Art.68 Todas as obras e servigos exigidos,
bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo interessado, nas vias e
pracas publicas e nas areas de usos

Institucionais, passarao a fazer parte
integrante do patriménio publico, sem
gualquer indenizacéo.

Art. 68-A. O responsavel pelo

empreendimento respondera pelas obras
executadas pelo prazo de 5 (cinco) anos a
contar da expedicao do Certificado de
Conclusao de Loteamento ou Certificado
de Conclusao de Condominio.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = NA REUNIAO DE 24/11/2022:

ApOs a apresentacdo e discussOes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Temaética Ill aprovaram
a necessidade de correcdo desta lei, porém sugeriram

ajustes no texto o0s quals foram apresentados e
Incorporados a apresentacao anterior.



ENCERRAMENTO
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