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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM

13/04/2023



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOL[CITA(;()ES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



ABERTURA
=
INFORMES




NOVOS MEMBROS DO CDM

Suplente: Renan B. Tramontin (representando o CDL);

Suplente: Gelson Philippi (representando o CDL);

Titular: Luiz Donizetti Ceravolo (representando a ACEM);

Suplente: Arthur Andrade Casagrande (representando a ACEM);
Suplente: Guilherme Ballejo da Rosa (representando a APACRI);
Titular: Jader Jaco Westrup (representando a Regiao 03);

Suplente: Salete Sonai (representando a Regiao 09);

Titular: Franciele Burato Teixeira de Jesus (representando a ASCEA);

Suplente: Leonardo Binacio (representando a ASCEA).



REVISAO DO PLANO DIRETOR
(LEI COMPLEMENTAR N° 095/2012)

O Atual Plano Diretor Participativo de Criciima (Lel
Complementar n° 095/2012) fol aprovado no ano de
2012, publicado em 28/12/2012, apds o projeto de lei
ficar em analise na Camara de Vereadores de
Criciima por mais de trés anos. Com a aprovacao e
colocacao em funcionamento, fol nomeado o
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM,
vinculado atualmente a estrutura administrativa da
Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade Urbana;

* No ano de 2022 foi elaborado um TERMO DE
REFERENCIA objetivando essa revisio;



OBJETIVOS

* Propor revisdes no texto da Lei Complementar 095/2012 (Plano
Diretor), instrumentos e legislacao complementar ja aplicaveis do
atual Plano Diretor, procedendo a sua compatibilizacao a partir das
Informacoes colhidas, no Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, no Orgdo de Planejamento Urbano, em formulario a ser
aplicado em consulta publica (digital) e nas audiéncias publicas, com
O registro dessas propostas;

« Sistematizar e espacializar os dados existentes e acervados pelo
Municipio, decorrentes da aplicacao da atual legislacao, fornecida
pela municipalidade,;

« |dentificar vértices de crescimento urbano adaptando-os aos limites
do zoneamento existente e proposto pela municipalidade, com
Identificacdo em coordenadas UTM, vigentes no atual mapa oficial do
municipio, fornecido pela municipalidade;



Coletar contribuicOes decorrentes do processo participativo de
revisao do Plano Diretor ocorridas nas consultas publicas;

Apresentar as propostas em audiéncias publicas, sistematizando as
contribuicoes recebidas;

Submeter Iinformacbes, propostas e resultados das consultas
publicas e das audiéncias publicas ao Conselho Municipal Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM; e

Elaborar as minutas dos respectivos projetos de lei.




COMISSAO TECNICA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR

CRITERIOS CONSIDERADOS IMPORTANTES PELO DPU PARA O
INGRESSO NESTA COMISSAOQ:

* Assiduidade nas reunidoes do CDM, tanto nas reunioes das Camaras
Tematicas quanto nas reunides técnicas;

« Conhecimento Técnico:;

« Experiéncia na participacao de elaboracdes e/ou revisdes de Planos
Diretores e legislacdes complementares;

 Disponibilidade de tempo em horarios comerciais, e nas reunioes a
noite;




EQUIPE DO SETOR PUBLICO EQUIPE DA SOCIEDADE CIVIL

URBANISTICO MEMBRO
JURIDICO MEMBRO
ECONOMICO MEMBRO
FISCALIZACAO MEMBRO
AMBIENTAL MEMBRO

COMISSAO PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR




PROPOSTA DE CRONOGRAMA PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA

(LEl COMPLEMENTAR N° 095/2012)

ATIVIDADES\ MESES

JULHO
2023

AGO.
2023

SET.
2023

OUT.
2023

NOV.
2023

DEZ.
2023

Definicdo do local para o desenvolvimento do trabalho.
Defini¢do de equipe técnica da prefeitura.

Defini¢do de equipe da Sociedade Civil (a ser definida
pelo CDM).

Defini¢ao de estagiario para a equipe.

Elaboragio e publicagiao de Decreto nomeando esta co-
misséo.

Analise do texto da legislagédo existente;
Revisdo do texto da legislagao existente;

Compatibilizagcdo da legislagcdo complementar ja
existente ao texto principal.

Pesquisa dos dados da construgio civil (edificagées
novas, parcelamentos do solo) - periodo de 2012 a 2022.

Identificagdo dos vértices de crescimento urbano.




N&o sera mais
encaminhadas
solicitacdes de
correcao no
zoneamento
para apreciacao
do CDM

ATIVIDADES\ MESES

ABRIL
2023

MAIO
2023

Apresentacdo do diagnostico ao CDM referente aos
itens acima

NOV.
2023

Elaboracgéo de questionario para consulta pablica.
Aplicacao de questionario digital.

Analise dos dados obtidos.

Audiéncia Puablica/Reunidao para a apresentacio dos
dados obtidos — CDM e Camara de Vereadores.

Elaboragédo da minuta do Projeto de Lei.

Audiéncia Publica de apresentagdo da minuta do Projeto
de Lei.

Encaminhamento do PL. 4 Camara de Vereadores.




LEITURA DA PAUTA




APRESENTACAO DO ESTUDO TECNICO PARA CORRECAOQ
DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO,

DE ACORDO COM O QUE PRECONIZA A LEGISLACAO
MUNICIPAL (LEI COMPLEMENTAR N° 095/2012.

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (09/03/2022)

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA 11 DO CDM:

1) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA
2) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

3) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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IATA 01/2023

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.03.2023

Aos nove dias do més de marge do ano de dots mil & vinte & trés, realizou-se no Saldgo Ouro Negre, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica e & reunifo ordingria com oz membros do Conselho de
Dezenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricnima - CDM. Os trabalhos miciaram
&5 19h, com a presenga de 00 (zero) pessoas da comunidade em geral & 36 (frinta e sels) membros do
CDM, todos relacionados na lista de presenga parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo
Presidentz do Conselho, Br. Aldiner JoSo Potelecks, que agradeceu a presenca de todos nesta data. Foi
verificado o quérum minime para a realizagio da reunido do CDLL, e j2 havendo o quorum, passou-se a
palavra ao Secretirio Executive do CDM, Sr. Juliano da Silva Deolinds no qual informou 203 presentes
que houve a publicagio de chamamento desta também andigncia piblica em jomnal local e no didrio gy
line do municipio. Em seguida, foi apresentado oz OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA
REUNIAO DO CDM, que sdo: Apresentar i apreciacio piblica assuntos gerais referentes ao
planejamente urbano municipal; Apresentar as solicitacdes encaminhadas a DPU guanto as
correcdes de Zoneamento de uso do solo e correcdes na legizslacio urbanistica; Apresentar aos
presentes os pareceres das cimaras temditicas a serem colocadas em votacdo nesta reunido do
CDM. Colher dados, informacdes, anseios, criticas e sugestdes. CQuanto a Abertura e Informes: 1)
FREQUENCIA DE REUNIOES NO CDM, tivemos no ane de 2022 uma frequéncia de 58,92%; 2)
ESTUDO SOCIOAMBIENTAL DOS RIOS DE CRICTUMA - mformamos que AMREC firmou
contrato com a SATC para complementar o estudo da bacia do Rie Criciima 3) CALENDARIO DE
2023: REUNIOES DO CDM EM 2023: 09/03/2023; 13/04/2023; 11/05/2023; 15/06/2023;
06/07/2023; 10/08/2023; 14/09/2023; 19/10/2023; 09/11/2023; 07/12/2023. OBS: (todas as reunides
serdo nas quintas-feiras, a partir das 19h). No Salio Oure Negro — PMC. Em seguida deu-se a
Leitura da Pauta da Andiéncia/Reunido: 1) APROVACAO DA ATA DA REUNIAOQ ANTERIOR
(08/12/2022); 2) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA I DO CDM: 2.1)
Processo N° 657287 — digital - POSICAO ENGENHARUA; 1.2) ASSUNTO REFERENTE A
CRIACAO DE ZONA DE USO DO 30LO — DPU - PMC; 2.3) Processo N° 660548 — digital —
ADGEO S0LUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA; 2.4) Processo N° 651593 —
CONCRETIZE FROJETOS DE ENGENHARI4A LTDA; 1.5) Processo N° 651594 —
CONCERETIZE FPROJETOS DE ENGENHARLI4 LTDA; 1.6) Processo N° 651595 —
CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA; 1.7) Processo N° 662393 — SIDINEI
RONCHI; 1.8) Processo N® 662498 — g ling — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
(RETIRADO DA PAUTA, tendo em vista que NAQ TEVE QUORUM qualificade exigido,
conforme Art. 169 do Plano Diretor); 1.9) CORRECAO DE ZONEAMENTO NO BAIRRO 5A0
ROQUE (RETIRADO DA PAUTA); 2.10) Processo N° 662687 — POSICAO ENGENHARTA. 3)
ASSUNTO REFERENTE A CAMARA TEMATICA II DO CDM: CORRECOES E
ATUALIZACOES NO TEXTO DA LEI DO CODIGO DE OBRAS, Quanto ao 1° assunto da paunta
a Leitura de Ata da dltima reunifo: A mesma fol apresentada e pér fim fol aprovada nessa reunido
pelo conjunte dos membros do CDML. 2° Assunto da pauta referente aos processos administrativos.
APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESS0S ADMINISTRATIVOS
ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICATIL Sendo eszes: 2.1 ) Processo N° 657287 — digital
— POSICAQ ENGENHARUA: Onde, os requerentes solicitam a corregéo do zoneamento de uso do
solo no mmével matricula n® 26 401, cadastro n® 39837, localizado nas proximidades da Fua Frederico
Zilli, com uma drea de 32.300,00m* Este imdvel estd inserido na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), conforme Let Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participative de Criciima). E
solicitam que o mesmo possa ser corrigide para ZEIS (zona de especial interesse social), para a
mplantagdo de loteamento. As glebas localizadas nas proximidades, em direcSe 3 Fua Antonip Serafim,
ja tiveram o zoneamento comigide para ZEIS, para a implantacdo de loteamento. Oz interessados
apresentaram a seguinte justificativa “Tiemos por meio deste solicitar a alteragds da zona de ZR 1-2
{Zona Residencial 1-2 Pavimentos) pava ZEIS (Zona Especial de Inferesse Sociall, refereniz a
Matricula n® 26 401 — 1 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima'5C, com base na Lei
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complementar 391, de 07 de abril de 2021 de acords com o Artigo 169 £2° o gqual o plendrio do CDM
poderd aprovar por maioria abseluta a allerapfe de zonecmento. Justifica-se a alferagdo de
ToReamEnto com base no zoneamento das Matriculas confrontanies n° 26402 e n®23.382 - 1° Offcio de
Registro de Iméveis da Comarca de Criciima/'SC, o gual ambas encontram se afualmente na ZEIS
(Zowa Ezpecial de Interesse Sociall, e serdo unificodas na Meorricula n® 26 400 — 1° Gficio de Registra
de Imdvels da Comarea de Crichima/SC, para fins de Loteaments denominads Residencial Pargue
Laranfeiras. Apresentamos planta em anexo a esta selicitapdo. Contudo estd alteracde do zonsamento,
possibilitara a implantagdo de parcelaments de solo, residencial, para gque se forme wm bairro
sustentavel, desqfogando a regifio central do Municipio bem-estar desta e das préximas geragbes. Nesse
contexto, alferagdo do zoneamento do municipio, diminuira o aglomerado da populapdo e possibiiitard
a instalagds de novas edificagfes. Finafnente, salfentamos que o implementogdo deste profeto
correspondera d precaugdo contra a estagnagds do crescimento do municipio, £ no fufurs, os setores
do desenvolvimento econdmico venham a mstalor-se em oufros municipios, frazendo crercimento
negative, fazendo com que a popwlagde Criciumense se deslogue para outras localidades. Pelo fato de
ja haver sido clzssificado as glebas vizinhas como ZEIS, a DPU considerou que pode haver a corregdo
deste zoneamento neste imével pessibilitando a futura implantagoe do loteamente. O refendo processo
foi encaminhado 2o setor de Habitagdo, da Secretaria de Desenvelvimento Social e Habitag3o para
parecer & encaminhaments quanto a solicitag8o dos requersntes e posteriormente for encamimbado a
Cimara Temitica de acompanhamento e controle do Plano Diretor pera conhecimento, discussio
& parecer. Posteriormente o parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, parz deliberagio final COLOCADO EM VOTACAO: AFOS A APRESENTACAO E
DISCUSSA0 05 MEMBROS PEESENTES DO CDM, APROVARAM POR MAIORIA A
DECISAO DA CAMARA TEMATICA III, COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS, NAO SE
APROVOU A CORRECAQ PARA ZEIS, PODERA SER APROVADO COM O NOVO
ZONEAMENTO APRESENTADO NO PROCESS30 POSTERIOR (ZR0-1) E; INCLUIR AS
GLEBAS JA EM ZEIS COM O NOVO ZONEAMENTO (ZR0-2). 2.2 ASSUNTO REFERENTE
A CRIACAO DE ZONA DE US0 DO SOLO — DPU — PMC; Vizando a possibilidade de liberagéo
de lotes urbanos com dimensdes minimas menorss do gue as existentes (360m®), 2 DPU iniciou o estudo
com a possibilidade de liberago desses lotes com dimensdes minimas de 250m* em algumas regides do
municipic, a partir da criagdo de wm nove zoneamento. E para 13so, surgiu a pessibilidade da eriagéo
de uma nova zona de uso do solo, para que o lote possa ter dimensdes diferenciadas (menores), mas gue
zinda supram o necessrio para implantzcdo de uma residénela. Vale salientar que a nova zona nio se
confiunde com as ZEIS — zonas de especial interesse socizl uma wvez gue estas sdo dedicadas
exclusivamentz a regulanizagde fumdidria de dreas j& ocupadas, ou para implantagio de
empreendimentos habitacionais de interesse social Porém, foi visto um eguiveco entre a Lei de
Parcelamento (Lein® 7.99%/2021) do Solo e a Lei do Plane Diretor (Lein® 095/2012) quanto ao tamanho
minimo dos lotes numa ZEIS. On seja, na tabela do Anexo 10, o lote minimo para ZEIS € de 230,00m°,
& no texto do parcelamento do solo o minimo & de 123,00m®, o que gera divergéncla enfre as mesmas.
Foi exemplificads que, dependendo da tipologia de implantagfio das edificagdes nos lotes, a drea dos
mesmos deve se adaptar 2 essa tipologia arquitetdnica, ou seja, quando casas gemmadas, poderd o lote
ter drea menor, com testada menor e quando em lotes malores, as tipologias arquitetémicas poderdo
preverrecuos entre os lotes vizinhos. Para se evitar esse tipo de loteamento a testada minima, atualmente
com a drea do terreno de 125,00m* deve ser de 5,00m. Acreditamos que lotes bem abeixo de 200,00m*
podem tomar a edificagdo nsalubre, para essa populagdo, como por exemplo no projeto do Habitar
Brasil - BID, no bairro Paraiso, devide também a nfo ter havido a contimuidade dos programas sociais
e edificagdes de apoio as edificacdes residencials executadas. Portanto, acreditamos que o lote mmimao
30 podera ser abaixo dos 200,00m* (minimo de 125m%) quando tratar-se de projeto elaborado pelo Poder
Pablico ou de iniciativa privada devidamente aprovado pele Poder Pablico, nos termos do art. 31 daLei
Municipal n.* 7.999/21, com a respectiva lei regpulamentadera (pardgrafo tnice do mesmo artizo).
Porém, quando se pensa numa possibilidade de que os valores de comercializago dos lotes sejam
menores que 208 atribuidos com no minimo 360,00m°, em determinadas regifes da cidade, acreditamos
que para uma parcela da populagde gue precisz adguirir um lote financiado, come sua primeira
residéncia unifamiliar, por exemplo, essa drez minima de 230,00m® poderia viabilizar esta aquisicio,
sem a necessidade de cniacdo de uma ZEIS para este empreendimento. Foram apresentadas também os
noves parametros wrbanisticos para este novo zoneamento, que pode ser nomeado como ZR0-2 (gue
antecede, conguanto menor, as demais ZBs — ZR1-2/ZR2-4/ZR3-8), e sugerido o seguinte conceito para
este - Zona Residencial 0 (ZR0): caracteriza-se pelar condigfes ficas com restripfes & ocupagdo ¢
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disponibilidade de mfraestrutura urbana, permitindo wuma ocupapdo de babua & média densidade
popuiacional, Fegrada dr atfividades de comérclo e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial,
mediomte aualise do Orgdo de Plangfamento Municipal legalments instituido ¢ conswlta as CDM
quands mecessdrio, respeifands as cavacteristicar wrbanas Jocais. Quanto a localizagdo deste
zoneamento ao longo da cidade, pensou que o mesmo nio deva zer definido, a principio. Pois, deve
surglr & partir da mtengdo de mplantagio de novos loteamentos, porém deve ser aonde j3 existe uma
ZR1-2, numa ZAA ou mesmo numa ZRU. Mantidos todos os condicionantes para se aprovar a
mmplantagio de loteamentos de acordo com a Lei do Parcelamento do Solo. O processo fol encaminhado
g Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo
e parecer. Posteriormente o parecer fol encaminhado 2o Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO 03 MEMBROS DA CAMARA TEMATICA III, COM 30
(TRINTA) VOTOS A FAVOR, 02 (DUAS) ABSTENCOES, OU SEJA, APROVARAM PELO
DEFERIMENTO E CONCLUIRAM QUE TAMBEM FOSSE SER INCLUIDO NO TEXTO
QUE ESTE NOVO ZONEAMENTO DE USO DO S0L0O ZR0-! QUE PODERIA ESTAR
LOCALIZADO EM AREA CONTIGUA A 712 E TAMBEM PARCTALMENTE NA 71-2, COM
JUSTIFICATIVA A SER APROVADA PELO ORGAO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL E
PELO CMDE E CDM. 213) Processo N° 660548 — digital — ADGEQ SOLUCOES EM
ENGENHARIA F GEO. LTDA: Os requerentes solicitaram neste processo administrative duas
questdes: 1) A comegdo parcial de zoneamento, do imovel de cadastro 1027398, requerendo alteragdo
da Z-APA, com justificativa conforme estudo ambiental & documentos anexados ao processo, para fins
de parcelamento de solo (Loteamento Residencial) & 2) Ampliagdo e correqfo do limite do perimetro
urkano, para meenr toda a gleba dentro do perimetre whano. O movel ztualmente possul as seguintes
zonas de use do solo: da Rodovia Narciso Dgminguin até 2 profindidade de 550m esta zoneada come
ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos) e apos como ZAA (zona agropecudria e agroindustrial) e Z-APA
(zona de dreas de preservagdo ambisntal). Estd localizade no perimetro urbane e no perimetro nural,
portanto ha necessidade do mesmo estar no perimetro urbano para pessibilitar o parcelamento do solo
na forma de loteamente. Quanto a caracterizagdo urbana os movels se sifuam em rea que esta mon
processo de urbanizagdo, em virtude da implantacdo da Penttencizria Sul e Femimina, que levaram certa
mfraestrutura aregido, pois a Rodovia Narciso Dominguini fol recentemente asfaltada nas proximidades
desta gleba. A regifo ainda possul muito de caracteristicas nurais, porém & notado que & implantag#o de
parcelamentos do solo regulares como clandestinos, trard um confingente de populagde com
necessidades de infraestrutura piblica foturamente. 4 DPU acrediton que podera haver a comegdo do
zoneamento de use do solo na frea de ZAA para ZB1-2 (zona residencizl 1 - 2) e também a definigo
da locagdo da Z-APA na drea verde no findo do loteamento, salvaguardando-a para o futuro, assim
como duas dreas de APP a0 longo do loteamento. O processo foi encaminhado g Cimara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussfo e parecer.
Posteriormente o parecer foi encaminhado ac Conselho de Desenvolvimente Municipal — CDM.
COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITACAO 0% MEMEROS DA CAMARA TEMATICA IIT, COM 32 (TRINTAE
DOIS) VOTOS, AFROVARAM PELO DEFERIMENO DA CORRECAO DO ZONEAMENTO
E A AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO. 2.4) Processo N° 651593 - CONCRETIZE
PROJETOS DE ENGENHARIA T TDA: Os requerentes solicitaram 2 corregdo do zoneamento de uso
do zolo em dois imoveis localizados na Rua Sdo Cristdvio, cadastros n® 1018388 en® 1018597, no bairro
Dembosky. De acorde com a Ler Complementar n® 095/2012, estes imoveis estdo meeridos nas zonas de
uso do solo; ZW2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos) e ZRU (zona mugrhana). Fol apresentado um estudo
de vigbilidade urbanistica para a implantagio de loteamento. Os imdvels estdo afastados da ETE
aproximadamente 160,00m, portanto, segundo Oficio CASAN CT - 088, de 19/06/2022, o raio deve ser
de 400.00m, para a ndo hberacdo de ocupagdo humana. Entdo, aproximadamente metade dos imovels
néo poderdo ser ocupados com parcelamento de solo na forma de loteamento. Portanto, pelos motives
apresentados, 2 DPU fol pele ndeferimento para a corregéo do zoneamento do solo urbano para estes
movels, como requerido. O processo fol encaminhado g Cdmara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussfio e perecer. Posteriormente o parecer foi
encaminhado a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO:
APOS A APRESENTACAO E DISCUSS0ES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO O3
MEMEROS DA CAMARA TEMATICA III, COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELOQ INDEFERIRIMENTO DA SOLICITACAQ PELAS JUSTIFICATIVAS
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APRESENTADAS PELA DPU. 1.5) Processo N° 651504 — CONCRETIZE PROJETOS DE
ENGENHARIA LTDA: Os requerentes solicitaram a coregZo do zoneamento de uso do solo, de ZCB
{zona de conservagdo da biodiversidade) para ZR1-2 (zona residencial — 2) nos mmovels localizados na
Fua Helending Antonio Cardose, cadastros n® 1022188, n® 1022185, n® 1022183, n® 1022182, n®
1022186, n° 1022187 e n® 1022179, localizados no bairro 580 Sim&o. O imdveis atualmente estio nas
seguintes zonas de uso do solo: ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos), uma pequena parcela em
ZN2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e semmdo 2 Lei n® 7.607/2019, que regulamento oz zoneamentos
dentro da Z-APA do Moo Cechinel. em ZCB (zona de conservaggo da biodiversidade). Fol epresentado
um estudo de vizbilidade urbanistica para a implantacio de loteamento, com as curvas de nivel e
declividades. E ha 2 possibilidade de haver o parcelamento do solo na forma de loteamento, desde que
sejam seguidos os pardmetros urbanisticos. Principalmente, quanto a drea dos lotes de no minimo
2.000m*. De acordo com a Lein® 7.607/2019, ha posubilidade de haver 2 corregfo do zoneamento de
uzo do zolo numa 7-APA, conforme o estabelecido no Art. 15 Porém, ndo howve a apresentacio deste
estudo até a presente data que justifique 2 corregdo. Portanto, pelos motivos apresentados, a DPU fol
pelo indeferimento para a comregdo do zoneamento do solo whano nestss mmdvels. O processo fol
encaminhado 3 Cimara Temditica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussio e parecer. Posteriorments o parecer foi encaminhado ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO
E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS5 MEMBROS DA CAMARA
TEMATICA III, COM 3! (TRINTA E DOI%) VOTOS, APROVARAM PELO
INDEFERIRIMENTO ENQUANTO NAO HOUVER ESTUDO AMBIENTAL QUE
JUSTIFIQUE A POSSIBILIDADE DE CORRECAOQ DO ZONEAMENTO. 2.6)_Processo N°
651505 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARI4 LTDA: Os reque:reules sohicitaram a
correcdo do zoneamento de uso do solo, de ZEU (zona munurhana) para ZE.1-2 (zona residencial - 2) no
imdvel q_ue possul uma Linha de Alta Tensdo, localizado na proximidade da Fua Estevam Naspoling,
cadastro n® 997313, localizado no bairro Mina do Toco. O imével estd localizado na seguinte zona de
uzo do sole: ZEU (z-:nna muurbang). E de acordo com a Lei Complementar n® 093/2012. Foi apresentado
um estudo de vizhilidade urbanistica para a implantagfo de loteamento. Quanto a5 caracteristicas
urbanas, esta drea ainda apresenta aspectos muraiz, ficando muito proxima ao nicles urbano do bairro
MMina do Toco, & entre duzs rodovias importantes a SC 445 e a Fodovia Archimedes Naspolimg,
Consideramos que 2 Bua Estevam Naspolini poderd se tomar maiz urbanizada no fufuro pela
proxumidade a estas rodovias. Portanto, 2 DPU foi pele defenmento para a comregio de zoneamento do
solo urbano neste imdvel. O processo fol encaminhade 3 Camara Tematica de acompanhamento e
conirole do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer. Posteriormente o parecer fou
encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO:
APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO 0S8
MEMEBROS DA CAMARA TEMATICA III, COM 31 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELO DEFERIMENTO DA CORRECAO DE ZONEAMENTO. 2.7) Processo
N° 662398 — SIDINEI RONCHI: O requerents, em nome do proprietario, solicitou a comregio de
zoneamento do solo e acréscimo de gleba no Perimefro Urbano, em imévels rurais localizados na
Rodovia Jodo Ceghinelli, bairo Quarta Linha, com os seguintes cadastros: 895137,1024849 e 10167246,
Para ser possivel a jungdo destes trés imévels para a execugdo do Loteamento Residencial Yillagio
Fosso. Quanto ac zoneamento do solo, os imdvels estdo na ZF1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos)
e na F-APA (Moo Estevio e Moo Albino) e nesta Z-APA estd clazsificado como Z01 (zona de
ocupagio mtensiva. Ha parte deste fituro loteamento gque esta em Perimetro Fural. Portanto, wma das
glebas da drea do futuro imovel a ser parcelado devem ser de no mimme, em Z0T (430, m®), porém
para is30 solicita a corregdo da zona de uso do solo ZOI para ZF.1-1, pois as glebas ficam lado-a-lado.
Sdo dreas utilizadas com a atividade agrozilyipastoril e ha ainda fragmentos de vegetzcdo secundaria em
estagio medio e avangado, & também ha duas APPs de curso d'dgua. A partir da aprovagio da correglo
do zoneamento de uso do solo das glebas ao lado, a DPU considerou necessaria esta correcdo. O processo
fol encaminhado 3 Cidmara Temitica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussio e parecer. Posteriorments o parecer foi encaminhado ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO
E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO 0% MEMBROS DA CAMARA
TEMATICA III, OBSERVARAM QUE NAO HAVERIA A NECESSIDADE DE
ELABORACAO DE ESTUDO AMBIENTAL E COM 31 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELO DEFERIMENTO DA CORRECAO DE ZONEAMENTO. 2.8) Processo
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N° 662498 — gn fing - CONSTRUFASE CONSTRUCAOQ CIVIL LTDA: FOI RETIEADO DA
PAUTA, tendo em vista que NAOQ TEVE QUORUM qualificado exigido, conforme Art. 169 do Plano
Diretor). 2.9) CORRECAQ DE ZONEAMENTO NO BAIRRO SAQ ROQUE: SOLICITADA A
RETIRADA DA PAUTA 2 10) Processo n° 662687 (digital) - POSICAQ ENGENHARIA: 4
Fequerente solicita a corregdo do zoneamento de uso do solo em gleba localizada na Rodovia
Leonardo Biglecki com drea de 113.241 00m?® matriculas n® 126.773 e n® 147803, de ZRU
{zona rymrhana) para e ZR2-4 (zona residencial 2-4 pavimentos) em toda a sua area. A gleba
possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar n® (095/2012,
sendo defronte a rodovia como ZM2-2 e nas proximidades desta como ZE2-4 e no mterior da
gleba como ZEU. Quanto a caracterizagio urbana esza regifio ao longo da Rodovia Leonardo
Bialecki possui caracteristicas rurais, com alguns micleos habitacionais e a rea industrial no
Anel Viario. A tendéncia, conforme o zoneamento daguela regifo € concentrar servigos
logisticos, comércios relacionados a esses servigos e indistrias, no anel viario e nas areas
adjacentes comércio/servigos e residéncias. A DPU considera que a drea em ZRU possa ser
corrigida para ZR1-2 e a area ja definida como ZE2-4 permaneca nos limites atuais. Apos a
apresentacio e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Camara Tematica IT
aprovaram a correciio da zona de uso ZRU em parte da gleba para ZR1-2. COLOCADO
EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0S5 MEMBEOS DA CAMARA TEMATICA III, APROVARAM PELO
DEFERIMENTO DA CORRECAOQ DE ZONEAMENTO, QUANTO A QUE A AREA DE ZRU
PASSE A SER CLASSIFICADA COMO ZR1-1. 3) ASSUNTO REFERENTE A CAMARA
TEMATICA ITI DO CDM - CORRECOES E ATUALIZACOES NO TEXTO DA LFI DO

CODIGQO DE OBRAS: Foi solicitado a pedide da DPF.T. — Divisdo de Plansjamento Fisico
Termritorial a alteragdo do texte do Art. 170 (..), ine. XIX da Lei n® 7.609/2019 (Codigo de cbras). Foi
feita a apresentagdo com o texto original com a corregdio, TEXTO CORRIGIDO (verde); TEXTO
ELIMINADO (vermelho). Segue o texto conforme aprovade apds as discussdes ocomidas:
“AM1T0°(.) XIX - o estacionamento de weiculos (drea das vazas e circulagdo) deve ser
preferencizlmente plano, admitindo-ze mclinacdo maxima de 223336 3%, com excecfo das vagas
especials que devem ser obrigatoriamente planas. O pedido da DPFT era de 3%, porque € inviavel drea
de estacionamento de veiculos e circulacdo com 8,33% de inclinagdo. O processo fol encaminhado a
Cimara Tematica de acompanhamento ¢ controle do Plano Diretor para conhzcimento, discussio
€ parecer. Posteriormente o parecer fol encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDAL. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO 05 MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
SUGERIAM ESTE TEXTO: “Art. 170 (...) XIX — o estacionamento de veiculos deve ser
preferencialmente plano, atendendo as normas de acessibilidade, admitindo-se inclinacdes por
meio de justificativa técmica com a aprovacio do Orgio de Planejamento Municipal.™
COLOCADO EM VOTACAO: 05 MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 32
(TRINTA E DOIS) VOTOS, APROVARAM A DECISAO DA CAMARA TEMATICA IIT,
0OU SEJA, APROVARAM ESSE AJUSTE NO TEXTO DA LEI DO CODIGO DE
OBEAS. Apos o término dos assuntos desta renniZo, foi agradecida a presenca de todos nesta
aundiéncia'reunido e a mesma foi encerrada tendo o sen térming 2s 20h e 43min. Esgotados os
assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Gabriele Biz Meller, lavrei a presente Ata, e
posteriormente revisada por Giuliane Elias Colossi que depois de lida e aprovada, sera por todos
03 presentes assinada.




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1)Processo N° 666523 antigo Processo n° 425445 - COLONETTI CONSTRUCOES LTDA

A empresa solicitou a correcao do zoneamento de uso do solo, de ZAA (zona
agropecuaria e agroindustrial) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) em gleba
com o0s cadastros n° 976470, n° 977860, n° 977862, n° 977863, n° 977864, n°® 977866,
n° 977867 e n° 977868, possui no total, aproximadamente 40.708,00m?2. Localiza-se na
Rodovia Domingos Peruchi e Rua Dionysio De Luca, no bairro Sdo Roque, Criciima.
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Quanto ao zoneamento de uso do solo, em 2014 quando da solicitacao de correcéo, era
ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e possuia 0S seguintes parametros

urbanisticos:

/Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo Municipal

AREAS,
SETORES
e ZONAS

Usos

OCUPACAO

Permitido

Permissivel

Proibido

indice de
Aproveitame
nto - 1A

Taxa de
Ocupacdo -
TO (%)

Taxa de
Infiltragdo -
Tl (%)

Bds. Max.

Bds.

Max.

Bds. | Min.

Testada
Mim.

(m)

Min.
(m?)

Max.

(m?)

NOm.
Madx.

Pay.

RECUO
Frontal

(m)

Afastamento - A

(m)

Embas

amento

Torre (T)

(E)

E esta zona de uso do solo possui
0 seguinte conceito, de acordo com
a Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor Participativo de
Criciima):

“Art. 154. Zona Agropecuaria e
Agroindustrial (ZAA): corresponde as
areas ja ocupadas do municipio com
predominio das atividades
agropecuarias, industriais de pequeno,
medio e grande porte, assim como O
uso residencial em medias e grandes
glebas.”

Parte do mapa de Zoneamento de Uso do Solo - 2012
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Parte do mapa de Zoneamento de Uso do Solo - 2012



Qualquer alteracdo e/ou correcdo de zoneamento de uso do solo segue 0 que é
informado no Art. 89 e o Art. 90, da Lei Complementar n® 095/2012, no que diz respeito
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal:

“Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é orgdo colegiado, consultivo,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democratica municipal, e
tem como atribuicdes:

(.-)

IV - Deliberar sobre a criacao, extincdo ou modificacdo de normas oriundas do Poder Puablico
que versem sobre planejamento fisico-territorial;

(.-)

VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, a
atualizacéo, complementacéo, ajustes e alteracdes deste Plano Diretor e de suas legislacdes
complementares;

(..)

Art. 90. Qualquer solicitacdo de alteracéo das leis integrantes do Plano Diretor devera ser
encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitira parecer
técnico, levando posteriormente a apreciacdo e deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.”



Em comum acordo com o CDM, as Audiéncias Publicas sdo chamadas quando as
alteracdes no Plano Diretor tendem a ter um grande um impacto em determinada
regiao, ndo sendo utilizada para pequenas alteracdes e correcdes de zoneamentos e/ou
parametros urbanisticos, no interior de bairros.

ORGANIZAGCAO INTERNA

PRESIDENTE CAMARAS TEMATICAS

(VICE-PRESIDENTE) 1 - Instrumentos de indugao do Desenv.

Urbano;
(2 anos e 06 meses) + 1vez

-

Il - Acompanhamento e controle do PD;

lll — Revisao da Legislagao Urbanistica;
SECRETARIA EXECUTIVA IV — Politica e Hierarquia do sist. Viario
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(04 membros) e da Mob. Urbana;

01 Secretéario executivo V — Planos e Programas especiais;
Vi— Acomp. e Revisao do Codigo

03 membros Tributario, Plant. genérica de valores e

(Funcionarios publicos) outros.

PLENARIO

(72 membros)

APRESENTACOES E
VOTACOES



“Art. 98. As audiéncias e consultas publicas terdo regulamento proprio, instituido por ato do
Executivo Municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e aprovado em
maioria qualificada, observada as disposicOes desta Lei e do Estatuto da Cidade, tendo por
objetivos:

| - a cooperagcdo entre os diversos segmentos da sociedade, em especial organizacdes e
movimentos populares, associacOes representativas dos varios segmentos das comunidades,
associacoes de classe, Poder Executivo e Poder Legislativo do Municipio de Criciima;

Il - dar publicidade e promover debates com a populacao sobre temas de interesse da cidade; e
[11 - garantir o direito politico de participacdo do municipe, considerando-o de forma individual.

§1°. As audiéncias publicas sao obrigatorias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser
realizadas por este, tanto no processo de elaborac&o do Plano Diretor como no de sua alteracao,
implementacéao e, ainda, nos demais casos previstos em lei, especialmente no caso das operacoes
urbanas consorciadas e nos planos e projetos relativos ao sistema viario e sistema de
transporte.”

Para se justificar quaisquer correcdes/alteracdes no zoneamento de uso do solo, alem
do conhecimento da sua cidade, da sua historia, de seu crescimento, o0 técnico
municipal tem que se apoiar em levantamentos urbanisticos, sociais e ambientais ja
realizados, para dai propor certas correcdes e ajustes ao zoneamento de uso do solo,
pois a cidade é um organismo vivo e em constante mudanca.



Como informa SOUZA (2003):

“4 cidade desde o seu surgimento como o local de assentamento humano, vem desde a
antiguidade sendo objeto de estudo de varias ciéncias. A cidade pode ser vista como um
organismo vivo, ou seja, em constante processo de transformacao.

Em todas as cidades planejadas para serem eficientes, de forma urbanistica com rigidos
parametros de controle do solo, foram utopias e néo levaram em consideracéo a subjetividade
que existe no crescimento urbano e no ser humano.

O processo de urbanizacdo, principalmente no Brasil, deu-se a partir da década de 1950,
quando a industrializacdo fez com que grandes contingentes populacionais saissem do campo em
direcdo as cidades.”

E ainda, acrescenta:

“O espaco urbano estd em permanente transformacado, embora se for observado durante um
curto periodo de tempo possa parecer estatico. O urbanista tem que ser capaz de formular
cenarios futuros sobre o espaco urbano, de modo a conseguir criar as melhores condicGes de
vida nas cidades.” SOUZA, Marcelo Lopes. Mudar a cidade: uma introducao critica
ao planejamento e a gestao urbanos



Trecho do Mapa de Zoneamento 2012 - original.
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Trecho do Mapa de Zoneamento 2012 — com corregoes.




Analisando tecnicamente 0s mapas tematicos podemos estabelecer as seguintes
consideracoes:

e A area darodovia em sentido sul ndo foi minerada pela atividade carbonifera,
nao harejeito piritoso.

e Nao ha fontes de poluicao, com excecao da qualidade da agua do Rio Sangao
e provavelmente, por conta do uso de agrotdxicos na agricultura local.

e Quanto aos alagamentos do Rio Sangao, houve por parte do Municipio de
Criciima acOes de desassoreamento do Rio Sangao, ndo havendo relatos de
inundacdes nos ultimos anos no bairro.

e Ha ocupacdes irregulares em dois pontos do bairro, uma em area verde e
outra na faixa non aedificandi do antigo ramal da Ferrovia Teresa Cristina.



Quanto ao zoneamento de uso do solo, no Plano Diretor de 1999, havia a zona
de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) ao longo da Rodovia
Gabriel Arns, e paralelamente numa faixa de 350 metros em ambos os lados
apos a ZM2-4, estava a zona de uso ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
Em 2012, no Plano Diretor atual, houve a reducao desta area, sendo que se
zoneou conforme a situacao atual, na época da elaboracédo do Plano, ou segja,
permaneceu a area urbanizada como ZR1-2 (zona residencial 1 - 2
pavimentos). Curioso é que em 1999 havia uma projecdo de zoneamento
futuro, enquanto que em 2012 somente se retratou a realidade sem prever uso
futuro da regido, fato que se construiu com os trabalhos do Conselho de
Desenvolvimento Municipal e as propostas solicitadas, ou mesmo, originadas
na DPU.

Com a analise do potencial crescimento urbano (verticalizacdo) houve a
reducao da ZM2-4 previamente existente na Rodovia Gabriel Arns, para ZM2-2,
e naregiao mais proxima ao Rio Sangao, para a implantacdo de parcelamentos
do solo na forma de loteamento, passou-se de ZAA (area sem usoO
agrossilvipastoril) para ZR1-2. A DPU considera que a Rodovia Domingos
Peruchi é uma via de crescimento urbano com aligacéo ao bairro Verdinho.

Toda esta regido e area central do bairro esta numa altura de 10m a 25m do
nivel do mar, ideal para a urbanizacdo, sendo relativamente plana, néao
apresentando nem um tipo de declividade acentuada.



O mapa hidrogréafico apresenta somente um rio principal (Rio Sangao) e os
outros curso d’agua, a nosso ver, parecem ser de movimentacao de terra e/ou
canais artificiais.

Quanto a cobertura vegetal na regidao pode-se observar, pastagens,
agroecossistema e um pequeno resquicio de vegetacao secundaria em estagio
médio.

A regiao é atendida pela cooperativa COOPERA, quanto a distribuicdo da rede
de energia elétrica. E atendida pela CASAN na distribuicdo de agua, néo
havendo rede de esgoto, somente tratamento individual (filtro/tanque séptico).
Ha rede de gas natural que passa pela Rodovia Gabriel Arns. A rede de
iluminacao publica € mantida pelo municipio.

Quanto a pavimentacao urbana, as rodovias estaduais sdo pavimentadas,
assim como parte da Rodovia Domingos Peruchi, as ruas centrais do bairro
sao pavimentadas em asfalto.



Ha pontos de parada de Onibus ao longo das rodovias e ruas do bairro, sendo
gue a linha 300 do transporte publico atende a regido, porém como ha baixa
densidade a abrangéncia da rota de 6nibus se da primordialmente na Rodovia
Gov. Jorge Lacerda até o bairro Verdinho.

Possui recolhimento de lixo em 03 dias por semana, por conta da baixa
densidade populacional.

Ha igreja, cemitério, posto de saude e escola infantil municipal.



Quanto a historia da urbanizacao a regidao do bairro Sdo Roque por onde, no passado,
havia a estrada de ligacdo entre o bairro Sangao (Criciima) e o Municipio de
Forquilhinha, que foi substituida pela Rodovia Gabriel Arns em meados dos anos de
1970, ficou a margem do desenvolvimento. Uma pequena comunidade isolada. O
ndcleo urbano se deu na praca e igreja catolica, com as edificacdes ao lado da praca.
As estradas rurais cruzavam 0 pequeno nucleo residencial. O restante da regido
possuia glebas para uso agricola.
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Quanto a caracterizacao fisica o bairro Sdo Roque esta localizado a margem de duas
importantes rodovias estaduais, sendo a Rodovia Gabriel Arns a ligacédo entre Cricima
e Forquilhinha e a Rodovia Gov. Jorge Lacerda (acesso sul) a ligacao de Criciuma a
BR-101, entdo dois eixos rodoviarios importantes.

Ha também uma ligacdo entre bairros que € a Rodovia Domingos Peruchi, que liga o
bairro S&o Roque até o bairro Verdinho e consequentemente ao municipio de
Maracaja/Ararangua, sendo essa uma via alternativa a BR-101. Havia a ligacéo antiga
entre o Sao Roque e Forquilhinha, porém a ponte desabou no ano de 2010.

A tendéncia é que as atividades agrossilvipastoris estejam, no futuro, mais no interior
das glebas e que defronte as rodovias, as atividades urbanas (comércios, industrias,
servicos e residéncias) sejam concentradas linearmente as rodovias.

Apesar de suas caracteristicas rurais, ainda presentes, as regides proximas a este
bairro vém recebendo importancia urbanistica com a concentracdo de loteamentos
residenciais, industrias, servicos e comércios, também no municipio vizinho de
Forquilhinha.



A y

Indicacao dos vetores com a tendenma de crescimento urbano — seguindo rodovias importantes

Data das/imagens: 8/25/2022.  28945'27.94"S  49°22'53.50"0 elev. 108 m altitude do poj




No ano de 2014, a empresa Colonetti Constru¢cbes LTDA, solicitou em nome dos
proprietarios da gleba localizada no bairro Sdo Roque a correcao do zoneamento de
uso do solo para o desenvolvimento de um projeto de parcelamento do solo na forma
de loteamento, assim como a regularizacao de edificacbOes inseridas nesta gleba, que
estariam regularizadas em terrenos proprios. (O processo com esta solicitacdo foi
perdido no incéndio de 2015 na prefeitura).

Este processo foi encaminhado para a Camara Tematica Il do CDM, gque em reunidao no
més de junho de 2014 deferiu a correcdo deste zoneamento de uso do solo para o
imoével, passando de ZAA para ZR1-2.

Em 10/07/2014, o CDM - Conselho de Desenvolvimento Municipal, em reuniao
ordinéaria, também deferiu esta correcao, emitindo a Resolugcao n° 024/2014:

RESOLUCAO N° 024, DE 10 DE JULHO DE 2014

Aprovar a modificacdo do zoneamento ZAA para ZR1-2 do "centro" do bairro Sé&o
Rogue passando pela Rua Domingos Peruchi, com continuidade até a Rua Dionysio de
Luca (antiga SD.1603-094), conforme solicitacdo no processo administrativo n°. 425445
de Colonetti Construcoes Ltda Me.

LC N° 142/2015



Posteriormente, houve o encaminhamento para a Camara de Vereadores que tambem
aprovou esta correcdo, havendo de pois a promulgacdo da Lei n® 142/2015, que
efetivou a correcao do zoneamento de ZAA para ZR1-2, no imovel.

UTM-22s 655834.8001, 6817672.2934 &

Mapa de zoneamento de uso do solo - 2023




A partir de entdo houve por parte da empresa a elaboracéo do projeto de loteamento e

aprovacao na Prefeitura de Cricitma.

Imagem de parte do projeto
reaprovado em 2022

Imagem de parte do projeto
aprovado




CONCLUSOES:

* O projeto do loteamento aprovado possui 47 lotes e destes 05 lotes
sao para regularizacdo de edificacOes ja existentes, ha area de
utilidade publica, area verde e area de APP.

« Como informado, o Municipio de Cricitma, por meio da DPU -
Divisao de Planejamento e Controle do Plano Diretor, nao vé
problemas na aprovacao ocorrida desta correcdo de zoneamento de
uso do solo.

« Ha representacdo no CDM de diversas entidades e da populacédo em
geral, portanto nao consideramos que houve qualquer irregularidade
na correcao deste zoneamento, pois seguimos aquilo definido
também no CDM.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

Apds a apresentacdo e discussOes a respeito deste fato os
membros da Camara Tematica Il mantiveram de correcao do
zoneamento de uso do solo como definido em 2014.



2) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA

O requerente, em nome da proprietaria Sra. Lydia Irene Tibinkowski Machinski, solicita a
correcao do zoneamento de uso do solo em gleba localizada na Rodovia Leonardo
Bialecki, com area de 79.089,03m?, matricula n® 13.121, cadastro n® 1018527, de ZRU
(zona rururbana) para e ZM2-2 (zona mista 2-2 pavimentos) em toda a sua area, Como
zona nas proximidades da rodovia.

Né&o sou um robd l' [ 1y i
reCAPTCHA N 1
Imbveis A . =il
: p > ™ -
[ \ -~
H .

0.05.61.0300.009.000

0.05.61.0300.009.000

Cadastro: 1018527

Localizacao



2) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA

A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar
n° 095/2012, sendo defronte a rodovia como ZM2-2, ZR2-4 e no interior da gleba como
ZRU, conforme Consulta Prévia.

[ROOOWIALEONARDO BIALEC K

Mapa de zoneamento



2) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA

Quanto a caracterizacdo urbana essa regiao ao longo da Rodovia Leonardo Bialecki
pPOSsui caracteristicas rurais, com alguns nucleos habitacionais e a area industrial no
Anel Viario.

A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regidao € concentrar servi¢os logisticos,
comercios relacionados a esses servicos e industrias, no anel viario e nas areas
adjacentes comeércio/servicos e residéncias.

Como ja houve a solicitacdes anteriores de correcao do zoneamento ZRU nesta regiao,
e o CDM néo autorizou, a DPU considera que ndo podera aprovar, devido a regiao ter
ainda muita agricultura. Podera manter o mesmo zoneamento e lotear com imdveis de
no minimo 450m2,

Consideramos em ajustar o zoneamento ZR2-4 para este ficar na parte da gleba que ja
possui este zoneamento.



2) Processo N° 664447 - GUSTAVO PERES DA ROSA

RODOVIA'LEONARDO BIALECKI

Proposta de correcao do zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/03/2023:
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adequados a localizacao desta
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3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar
n° 095/2012, sendo defronte a rodovia ZM2-4 e posteriormente como ZR1-2.
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3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

Areguerente apresenta justificativa para esta correcao, sendo essa:




3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

- PORTARIA

3 - EDIFICIOS RESIDENCIAIS

4 - PRAGA DE CONVIVENCIA
LAZER, SAUDE E BEM-ESTAR

5 - AREAS DE PRESERVAGAO

y

Proposta de ocupacao



3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

Quanto a caracterizagcdo urbana essa regiao ao longo da Rodovia Leonardo Bialecki
pPOSsui caracteristicas rurais, com alguns nucleos habitacionais e a area industrial no
Anel Viario.

A tendéncia, conforme o0 zoneamento daquela regido é concentrar servicos logisticos,
comercios relacionados a esses servicos e industrias, no anel viario e nas areas
adjacentes comercio/servicos e residéncias.

A DPU considera que a area em ZR1-2 possa ser corrigida para ZR2-4. Porém, solicita
gue seja apresentado um projeto urbanistico que também justifiqgue esta correcao do
zoneamento de uso do solo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/03/2023:

Apds a apresentacao e discussbOes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica Il solicitaram
gue haja uma adequacao no projeto e que a ZR2-4 possa
estar somente nos primeiros 300m a partir da rodovia,
portanto sugerem que se possa discutir o anteprojeto antes
da reuniao do CDM em 13/04/2023, para a apresentacao ao
CDM.



3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

IR1-2 I IR2-4 : IM2-4

Casas até 2 Pavtos. I Até 4 Pavtos. | Edificios soltos nas quadras entre muita vegetagdo Até 4 Pavtos. | Comeércio e Servicos

APP e Area Verde

- Cenfralidade

3 comercial
Area Verde e de servicos

Area Verde

_— i Circulagdo por pista de caminhada " APP e Area Verde




3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

EMPREENDIMENTO
WELLNESS
COM FOCO EM PUBLICO
SENIOR

Infraestrutura voltada para saude, bem-
estar e longevidade

Comunidade planejada com mix de
produtos incluindo comércio, servicos,
casas, apartamentos e lazer

Criacao de uma centralidade que possa
atender o publico de todo o entorno do
empreendimento oxigenando a dinamica
econdmica e promovendo ambientes
urbanos vibrantes e seguros.

Priorizacao de areas verdes e de uso
comum para melhor qualidade ambiental

Pedido de alteracao de zoneamento para
proposta especifica do projeto.

Estratégia de comercializacao de casas
prontas




3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

CENTRALIDADE

O espaco de centralidade é uma area chave
em qualquer comunidade, pois oferece
uma série de beneficios para seus
habitantes. Um espaco de centralidade
bem planejado pode ser o coracao de um
bairroe, onde é possivel encontrar uma
ampla variedade de comércio, servicos,
lazer e cultura.



3) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

Nesses locais, € possivel caminhar com tranquilidade, apreciar o ambiente e se
conectar com outras pessoas. E um lugar onde os moradores podem se sentir
pertencentes a comunidade, e onde as familias podem passar tempo juntas em
espacos publicos, desfrutando de atividades de lazer, comércio, servicos e
uma variedade de comodidades e beneficios que ajudam a melhorar a
qualidade de vida dos moradores.




4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

O Requerente solicita a correcdo do zoneamento de uso do solo, especificamente a

correcao da linha da Z-APA, em gleba localizada na Rua SD-18-28-166, no bairro S&o
Defendi, com area de 36.061,26m?2.
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4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

Localizacao




4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

A gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar
n°® 095/2012, ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de
protecdo ambiental).
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4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

Quanto a questdao da Z-APA, nao ha plano de manejo definido para esta regiao, e
guanto ao conceito deste zoneamento esse € assim definido:

“Art. 152. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacdo permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a protecdo da
diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupacdo e assegurando a sustentabilidade
do uso dos recursos naturais em terras publicas ou privadas.

¢ 1° O Plano de Manejo e Zoneamento Ecologico e Economico - ZEE da APA, deverdo ser
definidos em legislacdo especifica, em conformidade com Legislacdes superiores, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da aprovacao desta Lei.

¢ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao uso e manejo
sustentavel, com predominancia de vegetacao secundaria de estagio inicial, médio e avancado.

¢ 3° Nao sao permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto construcOes residenciais
isoladas em glebas com inclinacéo de até no maximo 30% (trinta por cento) apos analise técnica
do o6rgdo ambiental do municipio e aprovacdo no Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM;

¢ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Zonas de
Uso do Solo Z-APA (zona de éareas de protecdo ambiental). (Redacdo dada pela Leli
Complementar n® 251/2017)



4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

§ 4° As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinacdo serdo definidas
como areas "Non aedificandi” de preservacdo do patrimonio ambiental natural, além da rede
hidrica e a cobertura vegetal em estagio avangado nessas glebas;

§ 5° Os cursos d agua com suas faixas "non aedificandi” e os tercos superiores dos morros sao
considerados areas de preservacdo permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa
do Zoneamento Municipal.”

Analisando o mapa de vegetacéo, podemos observar:

LEGENDA

Vegetagdo Secund@ria em Est&gio Avangado
Vegetagdo Secund@ria em Est&gio Médio
Vegetagdo Secundria em Est&gio Inicial
Agroecossistema

Eucdlipto ¥
Bananeira

Pastagem

Rejeito com Eucalipto

Reabilitagdo com Herb&ceas

Pinus

BER-DR:E0

Trecho do mapa de vegetacao



4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

Havia em 2005 um pequeno resquicio de vegetacao secundaria em estagio medio,
pastagens e agroecossistema.

Com a urbanizacao ao lado da gleba, parte da pastagem se transformou em
loteamento.

Image © 2023 Maxar Technologies




4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

Quanto a hidrografia podemos observar que ha um curso d’agua nas proximidades do

imével e sO poderd se dizer claramente, quando houver um levantamento
planialtimétrico que o localize.

g b

Mapa de hidrografia



4) Processo n° 665350 - EUCLESIO MANGANELLI

Quanto a caracterizacdo urbana essa regido ao longo da Av. Universitaria possui

caracteristicas de usos mistos, com servicos, comércios e residéncias; e fora desta
avenida estdo distribuidos loteamentos residenciais.

Acreditamos que possa haver a correcao desta linha, a area em Z-APA possa ser
corrigida para ZR1-2, e que no futuro parcelamento do solo, a area verde possa

substituir com mais zelo a area que hoje encontra-se como Z-APA, que possui
vegetacao secundaria.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/03/2023:

Apdés a apresentacao e discussbOes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica |l deferiram a
correcao do zoneamento de uso do solo na gleba do
requerente, em gque a parte da Z-APA passe a ser ZR1-2.
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