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CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

07/03/2024



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES
APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

REVISAO DO ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

PROJETO DE LE|
DE USO E OCUPACAO DAS MARGENS DOS
RIOS EM AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2023

FREQUEN(}IA GERAL DA PARTICIPA’C_‘,ﬂO NAS
REUNIOES DO CDM DE 2014 ATE 2023.
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1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2023

SOCIEDADE CIVIL - 2014 até 2023
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1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2023

SETOR PUBLICO - 2014 até 2023
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1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2023

100% de frequéncia:

Giuliano/Juliano (DPU);
Gabriele/Jakson (DPU);

Lara/ Maria Laura (DPFT);
Carolina/Camila (DPFT);,
Clebeonir/Luiz Fernando(Cadastro),
Roberto Longhi (EPAGRI);

Claudino Netto (ACEAG);

Valdelir Biff (UABC);

Julio Colombo (Delegado — Rio Maina);
Rogério Baldessar (Igreja Catolica).



1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2023

90% de frequéncia:

Maria Clara/Gessica (DPS);

Aldinei Potelecki (Gabinete);
Andreé/Gelson (CDL);

Vilmar Ribeiro (UABC);

Vanio Freitas (UABC);

Michel Foggiatto (Delegado — Centro);
Mateus Brunel (Delegado — Demboski).



1) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2023

80% de frequéncia:

Jimmi/Edson(DFU);

Joé&o Paulo (Infraestrutura);
Carolina/Alexsandra (Educacao);
Lilian/Antonela (Fazenda);

Alvis F. Bortolotto Neto (CASAN);

Elaine Amboni (SINDUSCOM);

Victor Minatto Steiner (OAB);

Luiz Ceravolo/Arthur Casagrande (ACEM);
Francisco M. A. Junior (Delegado — Centro).



2) SOLICITACAO DE UTILIZACAO DO FUNDEM E DO FUNDO 169:

OBS:
INFORMACOES AINDA NAO RECEBIDAS



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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ATA 102023

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

07.12.2023

Aoz sete dias do més de dezembro do ano de dois mil & vinte e trés, realizou-se no Salfo Ouro Negro,
na Prefertura de Cricitima, a audiéncia publica, € a reunifo ordiméria com oz membroz do Conselho de
Desenvolvimento Mimicipal do Plano Diretor Participativo de Criciiima - CDML Os trabalhos iniciaram
dz 19h, com a presenga de 04 (guatro) pessoas da comumdade em geral e 41 (guarenta e um) membros
do CDM, todos relacionadoes na lista de presenga parte integrante desta ata. Esperou-se dar o quénm
minmo para a abertura da reunido que, posterionmente, fol aberta pelo presidents do CDM, agradecendo
2 presenga de todos ox membros presentes nesta reunido e passou 2 palavra para o gecretario executivo
do CDM, Arg e Urk. Guliane Elias Coloszi Sendo também, venficado o quinmm minimo para a
realizacdo da reumdo do CDM, e j2@ havendo o quénmn, foi informado oz objetives desta
AundiénciaRennido: apresenfar & apreciapde publica assuntos gerais referentes ao plonejomenio
wrbano municipal; apresentar as solicitacdes encaminhodas a DP U queanto as correpdes de zoneamento
dz uso do solo e correpdes na legislapdo urbanistica; apreseriar aos Presenies 0f Pareceres s
cipnaras temdticas a serem colocadns em voiagdo nesta reamido do CDM, colher dados, iyformagdes,
amseios, criticas ¢ sugesides. Em seguida den-se a leitora da Pawia da Audiéncia/Rennido: sherturas
¢ informes; aprovagdo da ata da reumido anterior e revisdo do atual plano diretor participative de
Cricnima. Quanto ao iterm Abertura e Informes: 1) DATAS DAS REUNIOES AGENDADAS DO CDM
EM 2024: 07/03/2024; 04/04/2024; 09/0572024; 06/06/2024; 04/07/2024; 08/08/2024; 12/00/2024;
03/10/2024; 07/11/2024; 05/12/2024. OBS: (todas as datas sdo &s quintas-feiras, a partir das 19h). No
Salfo Ouwro MNegro. 2) DATAS DAS REUNIOES DAS CAMARAS TEMATICAS EM 2024
29/02/2024; 21/03/2024; 18/04/2024; 23/05/2024; 20/06/2024; 18/07/2024; 22408/2024; 26/00/2024;
25/1072024; 217112024, OBS: (todas as datas sfo as quintas-feiras, a partir das 13h30). Na Sala dos
Conselhos. 3) Oficio da AFASC: zpresentada na reumifio anterior a selicitagio da AFASC para a
uwhlizagdo de recursoz do FUNDEM, e neste ofico retira a proposta de projetos da utilizagio do
FUNDEM. Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da dltima reunido: A mesma fol apresentada e
mformada que a mesma & dispomibilizada pelo WhatzApp e na pagmna do Plano Diretor, sendo que pér
fim p texto da mesma fou aprovade nessa reunifio pelo conjunto dos membros do CDM. Quanto 20
assunto principal dessa reumifo 2 REVISAOQ DO ATUAL PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DE CRICIUMA: A revisfo do Atual Plano Diretor Participativo de Criciima, Lei Complementar n°
0952012, a Administracio Municipal e a Divisdo de Planejamento Urbano & Controle do Plano Diretor
—DPU deram micio em abril de 2023 nz formalizagBo da Conussdo Técnica para essa revisdo, com a
publicagdo do Decreto 3G n® 976/23. FLANO DIRETOFE: O Plano Diretor € um instrumento da politica
urbana institaido pela ConstitnicZo Federal de 1988, que o define como “instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expansdo urbana™ Foi regulamentadoe pela Lei Federal n.® 10 2572001, mais
conhecida como Estatuto da Cidade. QUAIS SAO AS LEIS QUE INTEGEAM O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUNIA: LEI DE ZONEAMENTO, USO E OCUPACAD DO 30LO; LEI
DO PARCELAMENTO DO S0OLO URBANG; LEI DO CODIGO DE OERAS; LEI DO CODIGO DE
POSTUEAS; LEI DE MOBILIDADE UFRBANA & QOUTEAS LEIS. Foi reapresentado que dentro da
pagma do plano diretor - (planodiretor criciuma sc_gov br) foi criada a paging da revisio do atual plano
diretor. A qual dispomibiliza as sspuintes informagdes: CRONOGEAMA DE ATIVIDADES;
REUNIOES DA COMISSAO; APRESENTACOES; CONSULTA PUBLICA; AUDIENCIAS
PUBLICAS; ATAS e DOCUMENTACAO GERAL. Foi ainda informado. que houve 03 audiéncias
piblicas e também a consulta piblica — questiondrio digital Foi informado também, que apos a
disponibilizacio dos guestiondrios e a andlise das respostas foram elaborados os grificos com os
resultados obtidos na consulta publice, e também agulo que a populacdo sugeriu, fol ncorporado,
quando importante, nas Diretrizes do Planc Direter. Quanto a minuta dz LEI DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVOQ DE CRICTUMA ¢ a LEI DO ZONEAMENTO DE USQ DO SOLO, estas foram
zprezentadas e dar-se-a um periedo de 07/12/2023 até 1%/03/2024 para leihara & observagdes ao texto,
que serdo discutidas na primeira reunido do CDM, em 07/03/2024. A= minutas estio disponiveis no site:

/planodiretor. cniciuma sc.gov brrevisao-plano-diretor. O prazo para as consideragdes finais aos
textos e anexos da revizio ateé o dia 1903/ 2024. E as consideragdes devem ser enviadaz para o semuinte
endereqo: planodiretor/@ericiima scgov br. Destacamos a fala de um membro da comizsio de revisio
do Plano Duretor, Dr. Victor Minatto Steiner que destacou oz frabalhos realizados pela comizssdo ao
longo dos meses e que fol gratificante 2 participagdo nessa comissfo. Apoés a apresentagio 2o Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e
por fim, os membros do CDM aprovaram a disponibilizacio dos arquives na pagina do Plano
Diretor para avaliacio dos textos e anexos. Apos o término dos assuntos da pauta, foi agradecida a
presenca de todos nesta audiéncia‘reumifio, desejando wm Feliz Natal & wm dtimo ano novo; & a mesma
fol encerrada tendo o seu término a3 20h30min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
Giuliane Elias Cologsl, lavrel a presente Ata, e posteriommente, serd por todos os presentes azsinada.




REVISAO DO ATUAL PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE
CRICIUMA

CAMARA TEMATICA Ill - CDM



SOLICITACOES DE
CORRECAO NO NOVO TEXTO
DO PLANO DIRETOR E DO
ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO



Segue em anexo Cadastro
Imobiliario, Zoneamento atual e
Zoneamento Proposto.

Gostaria de solicitar que o
zoneamento da referida gleba
continue pelo zoneamento atual,
pois pelo zoneamento proposto o
indice prejudica o contribuinte.

Atenciosamente

Carlos Eduardo Lisboa Pirolla

01) CARLOS EDUARDO LISBOA PIROLLA;

GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA N° CADASTRO
Setor de Cadastro Imobiliario
CONSULTA PREVIA 9255

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL oo
CONTRIBUINTE BAIRRO

INSC. IMOBILIARIA

DIALMA POTY FORMEL SARTORI CRUZEIRG DO SUL 0.51.31.0100.003_001
ENDERECO LOTEAMENTO

RUA CLAVO DE ASSIS SARTORT no 20

COMPLEMENTO HABITE-SE

AREA DO TERRENO TESTADA LADO DIREITO  LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR.
2.083,62 m2 B2.77 mo 25,09 m. 5,00 rm. 0,00 m2 363,85 m? 363,85 m? 163,85 m2

MAPA DE LOCALIZACAOD
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Logradourn: 264 - Rua DR JISE TARQUINIO BALSINI - Largura: 12,0000 / Logradourn: 468 - Rua SA0 JOSE - Largura: 18.0000 J Logradaurs: 875 -
Rua OLAVO DE ASSIS SARTORI - Largura: 12,0000

ZR 3-8 - Zona Residencial 3 - 8 pavimentos

Que nos imoveis da Rua José
Tarquinio Balsini seja
mantida a ZR3-8, como no
zoneamento atual.

TAXA DE OCUPACAD (%) IHFI::::Q_:; (%) PAVIMENTOE AFASTAMENTO (m)
BASICO MAXIMD phsico | misamo RBCUT PRORTAL EMBAS, TORRE
o0 [MO0 00 350ezq; Topnfesa T-se oae| 20 (15) pomas] 55T 400 |=-L50siHe=500| S ==1,50
LoTe miNMo: 360,00 m? LOTE MAXIMO: 10.000 {5) VALOR OUTORGA: | 9% Da CUB2ODE/SC por m?
ZR 1-2 - Zona Residencial 1 - 2 pavimentos
nnkg:f‘:;ﬁ:!!mo TAXA DE OCUPACAQ (%) msu':mg (%) pﬁ:ﬁ::f%!s AFASTAMENTO (m)
BASICO MAXIMO BASICD MAXIMD BASIOD MININD RECUC FRONTAL EMBAS. TORRE
1,00 1,50(2) &0 35 (15) |2003)(15) 2 4,00 Wi 150 W 1,50
LOTE MiNIMO: 360 LOTE MAXIMO: 10.000 (5) VALOR OUTORGA:

Zona Residencial 3 - 8 pavimentos

(1) Mediante o instruments da Outorga Onerosa do Direito de Construlr

(2) Mediante o instruments da Transferéncia do Direito de Construir

(3) Para cdlculo da drea permedvel poderdo ser utilizados outros materials de pavimentacdo, cujo percentual de permeabilidade sera
demonstrado através de laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documente de Responsabilidade Técnbca, a
ser apresentado(s) pelo responsével até a emissdo do alvara de uso. A area permeavel poderd ser complementada mediante
Implementacdo de dispositive de execucdo de cisterna efou mecanismos de Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado para o

Cosrebidia 8 i D2T404 Pagina 1 de 2




01) CARLOS EDUARDO LISBOA PIROLLA:

Zoneamento atual




01) CARLOS EDUARDO LISBOA PIROLLA:

Zoneamento proposto



01) CARLOS EDUARDO LISBOA PIROLLA:

Solicitacao de correcdo do zoneamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussdoes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara
Tematica Ill, aprovaram a _solicitacdo de
possibilidade de gue 0s imoOveis passem a ser
classificados como ZR3-8, houve um _voto

contrario.
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02) ELAINE LAVEZZO:

Acho que temos que complementar o anexo 03, na Z-APA - ZOIl (Bosque do Repouso),
pois, nao estad aparecendo no Anexo 03 esta opcao de ZOl; (aparece apenas Morro

Cechinel, Albino e Estevao), apenas no mapa de zoneamento esta a ZOIl (Bosque do
Repouso), pois foi alterada depois.

PARAMETROS URBANISTICOS DE UCUPACﬂO DO SOLO MUNICIPAL
iINDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DEuso | phe I b TES- NOMERO MA- | RECUD VALOR DA

0 XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
o ﬁﬁf: - Min MAX VIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO  leis. |max. |BAs [mAx [BAs. |min. i) (™) |(m) ®) m
£=-APA -
Z0l gona o Hid =
f“”l"'“'“ 1,00 1,50 50 - 25078 20 15,00 450 2000 02 4,00 -
nbsnsiwaj 1 Eﬂ
Morro Ceciined T
Z-APA -
ZOl (Zana de Hid =
Dcupagdo 1,00 1,50 | s0 - | 2809 20@ 15,00 450 2000 02 4,00
intenaiwa) 1,50
Moo AMindg &
Eglawao
Z-APA-

Z0Ol (Zona de Ocupacéao
Intensiva) Bosque do Repouso




02) ELAINE LAVEZZO

" ZOIl — Bosque do Repouso
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Ill, aprovaram a inclusdo deste
zoneamento natabela do Anexo 3.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE  |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPACAO - |INFILTRACAO - (m)
DE uUso |2 TO (%) THe%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO (m) MIN. MAX. EMEASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. |BAS |MAX. |BAS. |MIN. (m?3)  |(m?) (E) m
Z-APA
ZOl (zona g HI4 2
Ocupagio 1,00 1,502 50 - 25(13) 2063 15,00 450 2000 02 4,00




03) LARA:

Sugerimos que na tabela dos parametros urbanisticos onde consta a permissao de
construcao na divisa com altura de até 3,50 m, seja modificado para 4,50 m, visto
gue essa é altura vigente na lei atual.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAOD - (m)

DE Uso | ~To() T4 TES- NUMERO MA-| RECUO VALOR DA

DO TADA Mi- s fjf"“'- OUTORGA
NIMA MiN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA

SOLO  |sas. |mAx. |BAs |mAx.|sAs. |miN. | m) | (m?) ® m

ZR 0-2

(Zona Hi4

vmets | 1,00 | 1,502 | 60 2509 | 208 10,00 | 250 | 10.000¢ 02 4,00 21,50

LC n® 532/2023

ZR 1-2 Hia

(Z (2) 60 {15) 3 (5)

Zora ai_| 100 | 1580 25 20P 12,00 | 360 | 10.000 02 4,00 >1.50

2 pavimentos)

ZR 2-4 E=70 5% D

(Zona 3,502 | =20 E=80] o018 04+02 Hi4 o U0

Residencial 2 -| 2:50 T=50| 2o 101 12,00 360 | 10.000 - 4,00 >1,50 | CUB2006/SC

4 pavimentos) (1) (4 por m

ZR 3-8 E=85 08+021® 9% Do

(142) |E=
@na | 35 | 450 5_23 T=60 | 20" | 10® | 12,00 | 360 | 10000® | +(01) | 400 ;:!gn CUB2006/SC
Bonometatn)” =80 | o =, por m?




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussOes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara
Tematica Ill, aprovaram o uso _do 4,50m e
sugeriram que seja retirado o texto da tabela na
ZR1-2 e no item embasamento seja colocado H/4
maior ou igual a 1,50m e na torre figue um traco
(-), iIsso também deve ser feito na ZR0O-2.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

Anexo 03: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupagao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPACAO — | INFILTRACAO - (m)
~1A TO (%) T (%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMODE _FRONTAL OUTORGA
SOLO (m) MIN.  |MAX. (m) ONEROSA
BAS. |MAX. |BAS |MAX. |BAS. |MIN. (m3)  [(m?)
ZR 0-2
{Zc-r_la ) Hi4 21 ,5“ -
Residencial (-1 4 g 1,502 60 - 25013 2013 10,00 250 | 10.000% 02 4,00
2 pavimentos)
LC m® 53202023
ZR 1-2
ona | 100 1,502 | 60 - | 2509 | 201 12,00 | 360 | 10.000 9 02 4,00 | H/421,50 -
2 pavimentos)
Térreo=
ZR 2-4 = sem afast.
(Zona 3,500z E.j;g E=80 | 3g013) ) . 04+02 p/ h£4,50 117 5% Do
o etz | 250 =50 r_sp 10 12,00 360 | 10.000 i 4,00 Restante CUBzmllgsc
4 pavimentos) (1114) 1 ,5“ P" por
H<9,00
Térreo=
ZR 3-8 E=35 08+021%) 9% Do
2 |g=
(Zona a0 | #O0|ETBO | pgp [ 2009 | 4om 12,00 | 260 | 1000009 |  +(01) 4,00 CUB2006/SC
Residencial 3 — T=60 3 [i2)10) Restante or m?
2 pavimentos) 21 ,5“ Pf P
H < 9,00
E=90 16 + 0208 11% Do
ZM 1-16 i |g=
onsmista1-| 450 | SOOTETE0 | rago | 2009 | qom | 4200 | 380 | 1000061 | +(o1)+ | 400 S'ﬁ:“‘{%@ﬁﬁﬂu CUB2006/SC
16 pavimentos) el WETET (01) (ni2is) pin= 3, por m?




04) ELAINE LAVEZZO:

NA TABELA CNAE PARA AS Z-APAS, NA LINHA ¢ SUPRESSAO DE VEGETACAO
EM ESTAGIO MEDIO DE REGENARACAO NATURAL, EXCETO PARA ATIVIDADES

DE USO PERMISSIVEL” , TODAS AS APAS ESTAO COMO PROIBIDO,

GERALMENTE A VEGETACAO ESTA EM ESTAGIO MEDIO, QUE PELA

LEGISLACAO AMBIENTAL PODE SUPRIMIR 70%,

PODEMOS FAZER SUPRESSAO.

LENDO A TABELA NAO

DESCRICAO

=2t R4

OUTROS (ATIVIDADES SEM CNAE)

Habtitacdo Undfambar (HU)

Habitagao Coletiva Morizontal (HCH)

Habtitagdo Coletiva Vertical (HCV)

Recuperacdo ambrental,

Pesquisa Cientifica

Manejo Fiorestal Sustentivel

Alhvidades necessdrias a manumuotanvucéo da wraowutua prmm (cau o puucang do Plano de Manejo) na drea quando

Nrwdodos de bano mc!o anoenu vobaomon a cormmo dos recursos nuuan e a atividades de educagio ambiental

Alnidades luristicas ¢ do servigos ¢ construcdes relacionadas a estas atividades

Allvidades de lelecomunicagies e construches relacionadas a estas atividades

Reformas e amphacdes de edificagbes existentes e HU

Construgdo de edificactes. excelo as destinadas a0 uso permissivel

=

Supressio de vegetacio em estago médio de regeneragio natural exceto para as atividades deo uso permissivel

Antesanalo

Marutencdo das atividades pré-exisientes ao Plano de Manepo

Alnvidades necessirias & manutencio das estruturas de uliidade pibiica

0111301

Culivo de arroz

Ciliun Aa milhan



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacdo e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara

Tematica lll, aprovaram a solicitacdo de correcao
no Anexo 05.




05) ALDINEI POTELECKI:

Pelo presente vimos solicitar alteracdo da Minuta do Projeto de Lei do
Zoneamento de Uso do Solo, para, na Tabela do Anexo lll (Tabela dos Parametros
Urbanisticos), para a ZI-2 (Zona Industrial tipo 2), onde consta area minima de
2.000 m?, que seja alterada para 1.000 m?2, mantendo exatamente como é no atual
Plano Diretor.

Tal manutencao se da por quanto existe a possibilidade de loteamentos industrias
para industrias de pequeno porte, onde lotes com 1.000 m? ou pouco mais séao
suficientes para a instalacao das industrias.

A nao manutencdo, por outro lado, podera implicar em abrirmos mao de
loteamentos industrias que, embora menores, sdo extremamente importantes
para o desenvolvimento econémico nao s das regidbes onde se instalardo, mas
também para toda a cidade, e que impactam positivamente na economia atraves
da geracado de empregos, renda, tributos, etc.

Isto posto, solicitamos gue seja mantida a area minima atual dos lotes da ZI-2 de
1.000m?.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussodes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara

Tematica lll, aprovaram que retorne a ser de
1.000m?2 os lotes em ZI-2.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPACAO — |INFILTRACAO — (m)

—1A TO (%) TI (%) :
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO (m) MIN. MAX. PAVIMENTOS  (m) EMEASAMENTO | TORRE ONEROSA

BAS. |MAX. |BAS |[MAX. |BAS. |MIN. m3y  |(m?) (E) m
ZC 2-16 E=80| E=90 . 16 + 028 + Sem afast. | Hi6> 11% Do
(Zona Central 2| 4,50 | 6,00 (112 T=60 | 20"9 | qpm | 1200 | 260 | 100009 | o1y+ (01 | 200 | oin<s 00 CUB2006/SC
_ ’ ’ T=60 : (01) +(01) - p/h33,00m 2

18 (i21i4) {i28) 1,50 por m
pavimentos)
ZC 3-8 = 08+0218
=go| E=90 0
{Zona Central 3 4 5001002 E=80 T=60 | 2013 + 2,[“] Sam m H/5 9% Do
z : = 2 f5)
nton g 3,50 T=60| (e, 10 12,00 | 360 | 10.000 (01) p/h<e.00m | 21,50 | CUB2006/SC
(1H2H10) porm
zi-1 =go( 5% Do
Zonaimaustia| 100 | K80 | 70 |EZBOUf ogus | 45 | 2500 |2.500m zs0ono [ 02 500 | 500 | 2500 | cuszoosisc
-1) por m*
Z1-2
{Zona Industrial E=80 (7] . 5% Do
o 100 | 20 | 70 |mw [2009 | 150 | 2000 1l000™ 20000 02 800 | 3300 | 23,00 | cueaoosisc
por m?

Z-APA
(Zona de Areas Hi4
de Preservagio| 0,25 0,35 [ 10 | 25(') | 8019 | 750 | 25,00 | 2.000 | 10.000 02 15,00 > -
Ambiental) 21,50




06) Mauricio da Cunha Carneiro e outros :

Encaminhamos através desta e dos anexos, a sugestao de alteracdo do Mapa do
Zoneamento Proposto na regidao do Bairro Pio Corréa, por solicitacdo de
moradores da area que tem acompanhado o desenvolvimento daquele setor da
cidade.

A sugestao é a ampliacdo da ZM 1-8 e criacdo de um novo setor de ZR 2-4
para aproveitamento da infraestrutura existente, acompanhando a mudanca
de uso predominante de residencial para comercial e servicos nos setores
das Ruas Augusto dos Anjos e Mario de Andrade, regiao ja considerada uma
expansao do Centro da cidade, em funcao da presenca e proximidade
principalmente dos hospitais.

Neste momento, também as Ruas Presidente Kennedy e Léo Lombardi, com
boas larguras de caixa e passeios, estao passando por revitalizacao e nova
pavimentacao, tornando-se cada vez mais eixos importantes de circulacao e
ligacao.

Finalmente, a proposta visa contribuir para zonas com transicao escalonada
entre os gabaritos de 08, 04 e 02 pavimentos, e entre usos mistos e
predominantemente residenciais. Certos de vossa compreensao e
deferimento, Agradecemos antecipadamente.
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Solicitacao de correcdo do zoneamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussdes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica __lll, aprovaram a  alteracéao
apresentada e foram sugeridas outras

alteracdoes que serao apresentadas nareuniao
do CDM.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = REUNIAO DE 29/02/2024:
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07) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :

Pelo presente, vimos solicitar alteracdo do zoneamento da area indicada na imagem em anexo
(poligonal em preto), cujo zoneamento proposto na nova Lei de Zoneamento é de ZI-2, a qual
solicitamos seja definida como ZRO0-2.

Tal solicitacao se da, dentre outras razoes:

- Trata-se de area cujo entorno é consolidado, que possui infraestrutura basica e que permite
absorver os lotes a serem criados em ZRO0-2;

- E importante a manutencio dos moradores da regi&o do Rio Maina, onde muitos ja trabalham,
estudam, tem parentes, enfim, suas vidas estao totalmente ligadas naquela regiao;

- Aregido é carente de novos lotes urbanos, o que muitas vezes faz com que os moradores
busquem outros bairros para morar, o que nao € interessante do ponto de vista do urbanismo
contemporaneo;

- A gleba ao sul ja é residencial, e ao norte industrial, entdo os dois tipos de zonas estdo bem
situados e convivem muito bem no entorno;

- As divisas entre areas industriais e residenciais terdo cinturdo verde conforme determinado
atualmente, para um bom isolamento das areas;

- Tratam-se de glebas que estao, total ou parcialmente, inseridas na ACP do Carvao, cujo custo de
recuperacao € altissimo e muitos vezes inviavel para execucéo de loteamentos em ZR1-2,
passando a ser um incentivo permitir lotes de 250,00m2 na area, ou seja, trata-se de incentivo a
ocupacao/desenvolvimento da area que é um vazio urbano numa area ja tdo consolidada em seu
entorno.

Desta feita, ante as raz6es acima, solicitamos pela alteracdo do zoneamento na poligonal indicada,
proposto inicialmente de ZI-2, para ZR0-2, e mantido o remanescente da area como ZI-2.

Criciima (SC), 21/02/2024.

Francisco Manoel da Silva



07) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :
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07) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :
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07) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :

UTM-22s 651862.4240, 6828287.4121

Solicitacao de correcao do zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacao e discussdes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Ill, aprovaram a alteracdo no
zoneamento proposto, ou seja, passa a ser
ZR0-2 parte da gleba apresentada.




08) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :

Pelo presente, vimos solicitar alteracao do zoneamento da area indicada na imagem
em anexo (poligonal em preto), cujo zoneamento proposto na nova Lei de
Zoneamento é de ZR1-2, a qual solicitamos seja definida como ZRO0-2.

Tal solicitacéo se d4a, dentre outras razoes:

- Trata-se de area cujo entorno é consolidado, que possui infraestrutura basica e que
permite absorver os lotes a serem criados em ZR0-2;

- E importante a manutencéo dos moradores da regido do Rio Maina, onde muitos ja
trabalham, estudam, tem parentes, enfim, suas vidas estao totalmente ligadas naquela
regiao;

- A regiao é carente de novos lotes urbanos, o que muitas vezes faz com que 0s
moradores busquem outros bairros para morar, 0 que néo € interessante do ponto de
vista do urbanismo contemporaneo;

- Tratam-se de glebas que estéo, total ou parcialmente, inseridas na ACP do Carvéao,
cujo custo de recuperacao é altissimo e muitos vezes inviavel para execucao de
loteamentos em ZR1-2, passando a ser um incentivo permitir lotes de 250,00m?2 na éarea,
Ou seja, trata-se de incentivo a ocupacao/desenvolvimento da area que é um vazio
urbano numa area ja tdo consolidada em seu entorno.

Desta feita, ante as raz6es acima, solicitamos pela alteracdo do zoneamento, proposto
inicialmente de ZR1-2, para ZR0-2.

Criciuma (SC), 21/02/2024.

Francisco Manoel da Silva



08) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :
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08) FRANCISCO ADVOGADOS <advogadosfrancisco@gmail.com> :
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Solicitacao de correcdo do zoneamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacdo e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Ill, a proposta foi aprovada de
iInclusdo de ZRO0-2 nos referidos imoveis,
havendo a sequinte votacao 06 _membros a
favor e 03 membros contrarios.




09) DEISE NUNES <deise@construtoranunes.net>:

“Viemos respeitosamente, sugerir as seguintes consideracoes:

Conforme verificamos no Mapa, a area circulada em azul ( ZR1-2), antigamente era
caracterizada como uma bairro residencial, porém com o passar dos anos este perfil vem
sendo modificando, devido ao crescimento da regiao, através de hospitais,
transportadoras, mercado e muitas outras empresas gue se instalaram nesta regiao,
muitas residéncias estdo sendo alugadas para escritérios e afins.

Outra caracteristica importante, € que todo o contorno € ZR 2-4, ZR 2-8, portanto viemos
sugerir, preocupados em nao estagnar o desenvolvimento da regiao, a modificacéo de ZR
1-2 , para ZR 2-8, a verticalizacdo ira impulsionar a vinda de mais mé&o de obra para as
empresas, geracao de empregos, desenvolvimento do comercio da regiéo, resultando no
crescimento ordenado e organizado.

Agradecemos ja, a atencao dispensada por esta comissao.”

Solicitacao de correcdo do zoneamento



09) DEISE NUNES <de|se@construtoraunes net>:
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PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll - REUNIAO DE 29/02/2024:

OBS.
Nao foi apresentado em tempo habil para a Camara Tematica Il



PROJETO DE LEI
DE USO E OCUPACAO DAS
MARGENS DOS RIOS DAS
BACIAS DO RIO MAINA, RIO
SANGAO E RIO LINHA ANTA,
EM AREAS URBANAS
CONSOLIDADAS

CAMARA TEMATICA IIl - CDM



o 0373 0.7

Base canogrdfica SDS, PMC ¢ CTSATC
Seema de projecho. Unhversal Transvorsal de Morcator - UTM
Duatum: Sirgas 2000

CO SOCIOAMBIENTAL




APP calculada

=== Falta Sanitdda Nbo Edfcante (FENE)

44 Forrova (PMC)
— Linie batves (PNC)

[ Esifcagtes (CTSATC)
[ Avea de estudo Backa 60 Rio Mana
AUC de Rio Maina (PMC)

| s Hidrogratia resttuda (CTSATC)

Hurograta (FMC)
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MINUTA PROJETO DE LEI MUNICIPAL PARA ALTERACAO DE AREAS DE
PRESERVACAO PERMANENTE.

Lei Ordinaria n. xxx de xxxx de 2023.

Dispbe sobre 0 uso e ocupacao das margens dos rios das bacias do Rio Maina, Rio
Sangéo e Rio Linha Anta, em areas urbanas consolidadas e da outras providéncias.

Art.1° Fica instituido pela presente Lei e seus anexos as faixas de preservacao
permanente para as bacias dos Rio Maina, Rio Sangédo e Rio Linha Anta e seus
respectivos afluentes, com base nos estudos técnicos apresentados no Diagnostico
Socioambiental, realizado para cada bacia, anexos a esta lei e delimita a area urbana
consolidada do Municipio:

§1° Para os fins desta lei, considera-se area urbana consolidada aquela que atende os
requisitos do inciso XXVI do art. 3° da Lei Federal n. 12.651/2012.

§2° As areas de preservacao permanente aqui identificadas deveréo integrar a Base
cartografica do Municipio para gestao e implementacédo na aprovacao de viabilidade.



Art.2° Onde houver tubulacdes ou galerias eu-valas-de-dreragem-cdja-mandtencao-seja
de-responsabilidade-do-Municipio, devera ser observado o disposto no Codigo de Obras
municipal. reservada Faixa Sanitaria Nao Edificante - FSNE, visando garantir a livre
LOCOoOoE Born Sn s e e T

Art. 3°. §12 Onde houver a Faixa Sanitaria Nao Edificante - FSNE, a dimensao padrao a
ser adotada para—a—FSNE sera de 5,00m para tubulacdo com diametro superior a
100cm, em cada margem.

§3° Paragrafo Unico. Podera ser admitida FSNE menor ou exigir faixa maior que a
determinada nesta secao, desde que haja parecer justificado do oOrgdo municipal
competente, evidenciado o interesse publico.

Art. 3 4°. A intervencao nas areas de preservacao permanente previstas nesta lei para
empreendimentos a serem instalados devem observar os casos de utilidade publica, de
Interesse social ou de baixo impacto ambiental fixados na Leil Federal n. 12.651/2012.

Art. 4 5° Para os demais casos nao previstos nesta lei e seu anexo, aplica-se o inciso |
do art. 4° da Lei Federal n. 12.651/2012.



Art. 5 6° Sao anexos da presente Lei o Anexo | - Diagnostico Socioambiental realizado
para cada bacia dos rios: Rio Maina, Rio Sangao e Rio Linha Anta elaborado pela SATC
na forma do convénio AMREC n. 06/2022 e Anexo Il — Mapa Linha Média Calculada
(APP) de cada bacia dos rios: Rio Maina, Rio Sangao e Rio Linha Anta.

Art.7° A critério da municipalidade, quando o interesse publico assim o exigir, poderéo
ser ampliadas as faixas de preservacao indicadas nos anexos da presente lei, de
acordo com parecer técnico do 6rgao municipal competente e mediante lei municipal.

Art.8° Os Planos de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRADS) e os Termos de
Ajustamento de Condutas (TACs) em curso, ocorridos em areas urbanas consolidadas,
poderdo ser reanalisados a critério do respectivo orgao responsavel pelo PRAD/TAC,
considerando 0s novos parametros previstos na presente Lei.

Art. 6° 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 72 10° Ficam revogadas eventuais disposi¢cdes em contrario.

Criciima, 21 de fevereiro de 2023.

Prefeito do Municipio de Criciima



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara
Tematica lll, sugeriram_as seguintes correcges:
“Art. 3° $1°9-Onde houver a Faixa Sanitaria Nao
Edificante - FSNE, a dimensao padrao a ser adotada

para—a—FSNE-serda de 5,00m para tubulacdo com
diametro superior a 100cm, em cada margem.

Os membros ficaram com duvida, e quanto houver
tubulacbes menores? Sera mantido os 5,00m? E
sugeriram também que ao inves de “em cada
margem” seja modificado “para cada lado”.




PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM




1) Processos N° 683951 e N° 683950 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA

A requerente solicita a correcdo da linha do Perimetro Urbano para a inclusédo de
arcela do imovel matricula n°® 66.067 e cadastro n° 1023860 e imovel matricula n®
66.325 e cadastro n° 1002101, para a retificacao de matricula. O imoével localiza-se

no bairro Vila Maria.
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1) Processos N° 683951 e N° 683950 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA




1) Processos N° 683951 e N° 683950 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA

Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural, podemos observa-lo no seguinte
mapa:

Parte do mapa do perimetro urbano e rural




1) Processos N° 683951 e N° 683950 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA

il

™
R

Proposta de ampliacdo do Perimetro Urbano
na reviséo do PD.



1) Processos N° 683951 e N° 683950 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA

A DPU nao vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, para a
retificacao da matricula. Porém, informa gue esta ampliacao ja esta prevista na
revisdao do PD e nos novos limites do perimetro urbano.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacao  o0os membros da Camara
Tematica ll, aprovaram a ampliacao do perimetro
urbano para as glebas solicitadas.




2) Processo N° 684050 —- CESAR AUGUSTO LUCHESE

O requerente solicita a viabilidade para a implantacdo de lotes industriais que
variam de 1.500,00m2 até 40.750,00m2 para empreendimento industrial
(parcelamento do solo) em imovel cadastros n° 1022090, n°® 976401e n° 1019322,
localizados na BR-101 esquina com a Rodovia Gov Jorge Lacerda, bairro Verdlnho

Localizacao



2) Processo N° 684050 - CESAR AUGUSTO LUCHESE

Google Earth




2) Processo N° 684050 — CESAR AUGUSTO LUCHESE
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2) Processo N° 684050 - CESAR AUGUSTO LUCHESE
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2) Processo N° 684050 — CESAR AUGUSTO LUCHESE

Quanto ao zoneamento de uso do solo, este imovel esta localizado na ZI-1 (zona
industrial — 1) e possui 0s seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACKO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DE USO |-A -TO (%) [|T1(%) :

TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA P AVIMENTOS {Fn':)o"m- OUTORGA

- - . , . ; MIN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |BAs. |mAx. |BAs |mAx.|BAs. |miN. (m) m) | (m?) © ™ ONEROSA
ZI-1 () 5% Do
Zonamnaustrial| 1,00 | ey | 70 [ B8 | 2009 | 15009 | 25,00 2000 & 020 | 1500 | 2500 | 2500 | cus2oeisc
- por m?
Zl-2
(Zona Industrial 1.50 85" 5% Do
-2) 1,00 N2 70 (@ 2005 | 45 ()18 20,00 1.000 |20.000 S 02 15,00 23,00 23,00 CUB2006/SC
por m?

(5) Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverédo ser consultadas e aprovadas junto ao
Orgdo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM.

(7) Os parametros de ocupacao relativos ao tamanho maximo do lote, da altura ou quantidade
de pavimentos; poderao ser ampliados mediante apreciacdo e aprovacao tanto do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente
instituido, conforme for o caso especifico.




2) Processo N° 684050 - CESAR AUGUSTO LUCHESE
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2) Processo N° 684050 — CESAR AUGUSTO LUCHESE

Ent&o, como o item (7) da tabela de parametros urbanisticos: “Os parametros de ocupacao
relativos ao tamanho maximo do lote (...)” poderdo ser ampliados mediante apreciacdo e
aprovacdo tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso especifico.

Porem, na revisdo da Lei de Zoneamento de Uso do Solo, havera a possibilidade de
alteracao deste texto, conforme texto abaixo:

() Os parametros de ocupacao relativos ao tamanho maximo do lote, da altura ou
quantidade de pavimentos; poderdo ser modificados mediante apreciacdo e
aprovacao tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do
Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso
especifico.

Portanto a DPU, considera gue a solicitacao podera ser viabilizada, mediante a
alteracao supracitada, possibilitando assim a viabilizacdo do empreendimento
importante ao desenvolvimento econdmico do municipio.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — CMDE
REUNIAO EM 28/11/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DO
CMDE _APROVARAM POSSIBILIDADE DE REDUCAO
DA AREA DE ALGUNS DOS FUTUROS LOTES
CONFORME A SOLICITACAO DO REQUERENTE.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Il, aprovaram que possa haver lotes
menores do que o0 minimo exigido neste
empreendimento _em virtude do mesmo _ser um
condominio industrial fechado e com uma
proposta inovadora.




3) Processo N° 683774 — DIGITAL — ADGEO SOLUCBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

O requerente solicita a alteracado do zoneamento de uso do solo nas seguintes
glebas:

1) matricula n° 136.095, cadastro n°® 1016438 (Rua Jesuino Joao Felizardo,
com area total de 5.798,80m?);

2) matricula n° 136.096, cadastro n°® 1016439 (Rua Antdnio Darolt, com area
total de 5.390,00m?2);

3) matricula n° 136.097, cadastro n° 1016440 (Rua Lucio Rosso, com area
total de 5.740,00m?2);

4) matricula n°® 136.098, cadastro n°® 1016441, cadastro n° 1016441 (Rua
Manoel Avelino Raymundo, com area total de 6.230,00m?);

5) matricula n°® 136.099, cadastro n°® 1016442 (Rua Eliseu Rosso, com area
total de 3.500,00m?2);

6) matricula n® 136.100, cadastro n® 1016443 (Rua José Nascimento da Silva,
com area total de 8.902,39m?);

7) matricula n°® 136.10, cadastro n° 1016444 (Rua Maria Analia Pavei Ghedin,
com area total de 32.400,00m?);

8) matricula n° 54.467, cadastro n° 1019016 (Rodovia Luiz Rosso, com area
total de 32.400,00m3);

9) matricula n° 54.466, cadastro n°® 1019016 (Rodovia Luiz Rosso, com area
total de 32.400.00m?3).



3) Processo N° 683774 — DIGITAL — AbGEO SOLUGBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

Localizacao



3) Processo N° 683774 — DIGITAL — AbGEO SOLUGBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

L /4 :

= - /
= = //; / E
3 e ”

= — ==
— — — e

v

Z Zf:/JW 4/«;

04/2022



A

s =5

= ,-1

L

Imagel© 2023 Air

u;

; .

S

=)
|
{

B

i

< -~ """1



3) Processo N° 683774 — DIGITAL — AbGEO SOLUGBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A solicitacao do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
neste imovel, seja alterada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a

execucao de loteamento multifamiliar.

Essas glebas estéo localizadas na zona de uso do solo ZR1-2 (zona rururbana) e ZM2-
4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), defronte a Rodovia Luiz Rosso e ao lado de
loteamentos ja aprovados e em ocupacao no bairro Quarta Linha, nas proximidades da
BR-101, havendo ainda muitas glebas sem ocupacao ou uso agropecuario.

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= r r -3
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |4 =T0 (%) nes) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
bo LTS v A e
- . MIN. s EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gis. ([mAx. |BAs |mAx.|BAs. |miN. (m) m?)  |(m?) € m SNERG oS
ZR1-2 Hie
Zon,
(Rw;oncm .| 100 1,50@ | 60 2515 | 200419 12,00 360 | 10.000 ® 02 4,00 H/4 21,50 >1.50
2 pavimentos)
ZM 2-4 = E=80 5% D
L 3,50 " | E=60 04 + 02 o Do
(‘z:::; Mista mz) 2,50 om puiey T=50 209 | 4o@18) 12,00 360 | 10.000 ® prlidne 4,00 H/421,50 |H/421,50 cusgro?:isc
(1N3N4)




3) Processo N° 683774 — DIGITAL — ADGEO SOLUGOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA
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3) Processo N° 683774 — DIGITAL — AbGEO SOLUGBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= ' =
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAD = tm}
DEUSO |2 =TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO wina [T [MAumooe|eRowTaL OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |[gAs. |mAx |eAs |mAx.|eAs. |[min. |™ proc S ey ® ™ 2o 28
ZR 0=2
(Zona H/4 -
?ﬂ:ﬁ:ﬂ; =1 1,00 1,50(2) 60 25(15) | 20(3)(15) 10,00 250 |10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 21,50
LC n® 53272023

Verificamos que houve um inicio de aberturas viarias no ano de 2011, em parte das
glebas, porém nao foi dado continuidade. Hoje ha somente rastros destas aberturas

viarias.




3) Processo N° 683774 — DIGITAL — AbGEO SOLUGBES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, pois o projeto do loteamento

devera sequir o0 padrao dos existentes na parte superior, com lotes minimos de
360,00m?2.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussdes a respeito
desta solicitacao  o0s membros da Camara

Tematica |lI, indeferiram a solicitacédo do
requerente.




4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo nas seguintes glebas

matricula n°® 80.166 e n° 80.373, cadastro n® 1023914 e n° 1023912, localizadas na Av.
Julia Dagostim Rosso, com areas de 20.000,00 m2 e 26.780,58m?2.
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4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA
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4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A solicitacao do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
nestes imoveis, seja alterada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a
execucao de loteamento multifamiliar.

Essas glebas estéo localizadas na zona de uso do solo ZR1-2 (zona rururbana) e ZM2-
4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), defronte a Rodovia Luiz Rosso e ao lado de
loteamentos ja aprovados e em ocupacao no bairro Quarta Linha, nas proximidades da
BR-101, havendo alnda muitas glebas sem ocupac;ao ou uso agropecuarlo




4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEO SOLUGOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE  |TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)

DE Uso |- B b o nomero  |recuo VALOR DA
oo - PAVIMENTOS|(m) el
: . ) , , : MIN. | MAX. = EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gis. ([max. |Bas |mAx |sAs. |[min.  |™ my | (m) ) m ONEROSA
ZR 1-2 e

Zona 18] IN1E 5
ﬁgw donco - 1,00 | 1,50% | 8 | . | 2509 | 2009 | 1200 J 360 | 10.000 02 400 | HI42150 | o0
pavimentos)

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= a =
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |- =TO (%) TI (%) TESTADA NUMERD RECUO VALOR DA
Do i CE e ouToRGA
SOLO |sis. |[mAx |BAs |maAx |sAs. |min. |™ :,i.'-'; mﬂf @ eelms  |ONEROSA
ZR 0-2
{Zona H/4
;“;’::iﬂn':::l,:] -1 1,00 1,50(2) 60 - 25(15) | 20(3)(15) 10,00 250 |10.000(5) 02 4.00 H/4 21,50 21,50
LC n® 83212023




4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEO SOLUGOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, pois o projeto do loteamento

devera sequir o padrao dos existentes na parte adjacente, com lotes minimos de
360,00m?2.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara

Tematica I, indeferiram a solicitacéao do
requerente.




5) Processo N° 683668 — MARCOS ANTONIO CECHINEL

O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo na gleba, matricula n°

62592, cadastro n°® 705413, localizada na Rodovia Pedro Manoel da Silva, com area de
215.235,00 m=2.
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5) Processo N° 683668 — MARCOS ANTONIO CECHINEL

Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZR1-2 (zona rururbana), na
proximidade da Av. Universitaria, possui um unico acesso pela Rodovia Pedro Manoel
da Silva e ao lado ndo ha muitos loteamentos, porem fica também na proximidade do
ndcleo urbano do bairro Mae Luzia. Ha ainda muitas glebas sem ocupac&o ou uso
agropecuario.

A solicitacado do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
neste imovel, seja alterada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a
execucao de loteamento multifamiliar.

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |O0CUPAGAOD |INFILTRAGAO - (m)

DE Uso |- ~TorR  Res o nomero | Recuo VALOR DA
DO MINIMA | e OUTORGA
: . ) : , . MIN.  [MAX = EMEASAMENTO | TORRE
SOLO |gis. |mAx. |BAs |max.|sas. |min.  [™ my | (m?) ®) M ONEROSA
ZR 1-2 Hi4

Zona &0 15 IN18] 5
5“' ol - 1,00 | 1,50 - |25 | 20009 | 12,00 § 360 | 10.000 02 400 | Ha2150 | oo
pavimentos)




5) Processo N° 683668 — MARCOS ANTONIO CECHINEL
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5) Processo N° 683668 — MARCOS ANTONIO CECHINEL

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= T =
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |- =TO (%) T (%) TESTADA NUMERD RECUOQ VALOR DA
0o [ (e[S OUTORGA
1 : EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eis. ([mAx. |BAs |mAx.|eAs. |miN. i | ® m 228
£ZR 0=2
(Zona Hi4 -
?ﬁ:ﬁ:ﬁ::} =1 1,00 1,50(2) 60 - 25(15) | 20(3)(15) 10,00 250 |10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 21,50
LC n° 532/2023

A DPU é pelo deferimento desta solicitacdo, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores, e
conseguentemente, visando custo mais baixo para a aquisicao do lote para uma

populacdao com menos condicdes financeiras, para a aquisicao do lote e casa
proprios.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussOes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica ll, deferiram a solicitacao do reqguerente

para o desenvolvimento de alteracao de
zoneamento de ZR1-2 para ZR0O-2.




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A

O requerente solicita a alteracao de zoneamento de uso do solo, em parte de sua
propriedade (matricula n® 127.651 e cadastro n® 16.451), com area de 121.372,00m?,
localizado na Av. Aristides Bolan, bairro Archimedes Naspolini. OBS: Nao foi
apresentado Estudo de Viabilidade Ambiental e Diagnostico Ambiental Preliminar.
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6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A

Quanto ao zoneamento de uso do solo parte desta gleba esta localizada na Z-APA do
Morro Cechinel e possui a regulamentacao do zoneamento dentro da Z-APA, como ZCB
(zona de conservacédo da biodiversidade) em parte da gleba e também, como ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos).




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A

E de acordo com o0s parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO |INFILTRACAO - (m)

DE USO [~'A = TO (%) 1 (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA :::I'Jg"ﬁgs fr:;:'"“'- OUTORGA

MIN.  MAX EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |gas. |max. |BAs |MAX.|BAS. MIN. ) m3) () (E) m ONERODA
ZR 1-2 Wi

@oma | 100 | 150 | 0 | . |oaste | 20008 | 42,00 { 360 ) 10.000 02 400 | HI42150 | , gy

2 pavimenios) =1,
"Z-APA - T

ZCEB (Zona de ——

Conservagie | 945 | 0,25 | 10 | 200%| gs® | 7508 | 2500 § 2.000 . 0211 15,00 - aTgu

Biodiversidade) —— !

Mosro Cechinel

A solicitacdo diz respeito a alteracao da ZCB (zona de conservacao da
biodiversidade) para ZOE (Zona de Ocupacao Extensiva), porém como informado
acima nao houve apresentacao de estudo ambiental gue justifique tal alteracao, de
acordo com a legislacao vigente.

OBS: Notadamente ha muita declividade nesta ZCB.




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A




6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A
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6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A
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6) Processo N° 684686 — SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= r -
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPACAO |INFILTRAGAO - (m)
DE UsO |~'A =TO (% T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA. MAXIMO DE |FRONTAL OUTORGA
PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |Bas. |max. |BAs |MAax.|Bas. |MIN. (m) F:.IH m (8) m 2SS
Z-APA -
ZOE (zona de H/4
eupacao 075 | 1,002 | 40 | - | 5009 - 2500 | 1.000 ; 02 4,00 >1.50
Morro Cechinel

Quanto ao Diagndéstico Ambiental Preliminar, esse devera contemplar os seguintes
estudos: 1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS; COBERTURA FLORESTAL
REMANESCENTE e DECLIVIDADE.

Portanto, a DPU &, a principio, pelo indeferimento dessa alteracdo de zoneamento,
considerando que ndo ha dados técnicos apresentados que justifiuem esta
alteracao.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacao 0s membros da Camara
Tematica ll, indeferiram a solicitacao de alteracao
do zoneamento o qual devera permanecer em
ZCB.




7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA

O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo na gleba cadastro n°

riedade de Manoel Mendes, localizada na Rodovia Antonio Just (Anel
Viario), bairro Primeira Linha Pontilhdo, com area de 60.004,55 m2.

Essa alteracdo € uma viabilidade para instalacdo de loteamento horizontal.
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7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA
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7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA

Google Earth — 18/04/2023




7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA
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7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA
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7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA

Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZEIEP (zona de especial interesse
de estudos posteriores), ndo havendo parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE_ |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO -
-1A -TO(%)  |TI(%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO minwa [ |PavivenTos [y OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gis. |mAx. |BAs |mAx |BAs. |miN. (m) | ® (M) SolSisi

ZEIEP (Zona

de Especial
Interesse de
Estudos
Posteriores)

LC 392/2021 * * * * * * * * * * * *

Devam ser
reservadas para
usos e projetos
tecnologicos e
de iniciativa
inovadora

* Projetos nestas zonas ou em outras zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor
(Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 10 (Tabela dos Parametros
de Uso e Ocupacao do Solo Municipal) serdo analisadas e aprovadas pelo respectivo

orgao responsavel, independente de predefinicdo de parametros urbanisticos destas
Zonas.
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7) Processo N° 685495 — DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA

De acordo com o Art. 149: “A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores
(ZEIEP), compreende o zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para futuros
projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e demais correlatos.

Paragrafo Unico. Estas areas ser&o objetos de estudos posteriores, condicionada
a analise técnica do Orgédo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
aprovacao, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM.”

A DPU é pelo deferimento desta solicitacdo de implantacdo de parcelamento do
solo na forma de condominio e/ou de loteamento, pois, nesta area ja ha
edificacoes residenciais e usos mistos consolidados, portanto nao haveria
condicdes de se estabelecer outro uso para o imovel.

Porém, os lotes frontais a rodovia deverdo ser para 0 uso industrial e o
empreendimento devera ter vocacao tecnoldgica e ambiental comprovada no
projeto de parcelamento do solo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Il, aprovaram o desenvolvimento de
parcelamento do solo na forma de loteamento
e/ou condominio, porém solicitaram gue o
anteprojeto  seja apresentado a DPU e
demonstrar neste novo parcelamento o gue de
tecnoldgico e inovador o empreendimento ira
desenvolver.




8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA

O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo no sequinte imovel,

cadastro n°® 102554, localizado na Rua Tamoio s/n°, com area de 367,52 m2.

SEu!IIIl !Il

RUA'CA RUATCAIARO

SallaP IREE S NINR T
P LR

RUA\TURINIGUIM Sl RU A TURINIGUIM E

cwcﬂgn NiRsERLITL Y

H'F‘h85¢l

RUA XAVANTE

%@ TR |
£ ggcjmwn

RUA'AIMORE

luﬂ'“'lh!w'liu'w )|

n 2 i‘ﬂ Jﬂ“lle

RUA TAMO(O RUA TAMOIO | —

FOYRTEL e s ED N DY)
ﬂlPlu l lﬂl l!-,'.te'm\

RUATUP AMBA e

I"'"!NI"

i1aa | JOSE CARLOS G GRIJO

IS
IL,.“!"

NICHOUAS | GRUD NELSON

Locallzaga



8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA
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Google

Data das imagens: 4/29/2023  28°40'04.47"S_49°20'02.43"0_elev_ 62.m _altitude do ponto de visdo

Google Earth — 20/04/2023




8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA

A solicitacdo do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
nestes imoveis, seja alterada para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para a
construcao de templo religioso.

Informa que ha nas proximidades outros templos religiosos, porém 0s mesmos ja sao
consolidados ha anos e/ou estdo em zonas de uso do solo permitidas.

Foi apresentado abaixo assinado de moradores das proximidades em apoio a
construcao deste templo religioso, conforme imagens abaixo:




8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA

O requerente apresenta uma sugestao para a alteracao do zoneamento:




8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA

Esse imovel esta localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), em loteamento de caracteristica urbana residencial consolidada. A ZM2-4
fica restrita aos imoveis defronte a Rodovia Leonardo Bialecki.
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8) Processo N° 687071 — IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVINA

Anexo 12:

Anexo

CNAE DESCRIGAO ZRO-2*

ZR1-2*

ZR2-4* ZR 3-8

1313/ 9411-1/00 Atividades de organiza¢des associativas patronais e empresariais

1314 9412-0/01 Atividades de fiscalizac&o profissional

1315/ 9412-0/99 Outras atividades associativas profissionais

1316 9420-1/00 Atividades de organizagdes sindicais

1317/ 9430-8/00 Atividades de associagdes de defesa de direitos sociais

1318 9491-0/00 Atividades de organizagdes religiosas ou filosoficas

1319 9492-8/00 |Alvidades de organizagoes politicas

1320 9493-6/00 Atividades de organiza¢8es associativas ligadas a cultura e a arte

1321| 9499-5/00 Atividades associativas ndo especificadas anteriormente

1322| 9511-8/00 Reparagdo e manuten¢do de computadores e de equipamentos periféricos

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, pois todo o loteamento & de
caracteristica de lotes unifamiliares, com predominancia residencial, nao
podendo, a n0sSSo ver, apenas uma atividade solicitada modificar a caracteristica
de todo um loteamento residencial, além da linha de zoneamento em sentido
diagonal apresentada gque corta outros lotes causando duvidas quanto ao
zoneamento proposto.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica |lI, indeferiram a solicitacao do
requerente quanto a alteracao do zoneamento
para a instalacao de um templo religioso.
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9) Processo N° 687340 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA
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9) Processo N° 687340 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

Essa gleba esta localizada, em grande parcela, na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a Rua Virginio Mondardo em ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos), houve varias tentativas de empreender neste imovel, por meio
do Art. 169, e por fim com o uso de acordo com o zoneamento do solo atual.

A area de entorno ja possui alguns loteamentos, aprovados com o tamanho minimo dos
lotes, ha também algumas glebas sem ocupacéo.

A solicitacdo do requerente € de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a
Z/M2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imovel, sejam alteradas para ZR0-2
(zona residencial 0 = 2 pavimentos) para a execucao de loteamento multifamiliar.

A justificativa apresentada é de que: “(...) a reducao da area dos futuros lotes possa
propiciar e permitir gue uma gama mais ampla de pessoas tenha acesso e condicbes
de adquirir suas propriedades, promovendo a inclusao social (...).



9) Processo N° 687340 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGE.O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DE Uso |-" -1 Nt o nomero  |recuo VALOR DA
00 H B A o ouToRo
. : N . MIN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |sis. |[mAx. |eAs |max |eAs. |min. |(™ my | (m?) ® m ehlzietd

ZR1-2 Hi4
(Zona 1,00 1,50@ | ©0 - | 2518 | 2g3H® 12,00 360 | 10.000'® 02 4,00 H/4 21,50

Residencial 1 -

21,50
2 pavimentos)

ZM 2-4 | E=80
(Zona Mista 2-| 5 5 3,50 | E=60

04 + 02 5% De
4 pavimentos) ' 3,00 @ | T=50 T=50

20 | qoes | 12,00 | 360 | 10000 | e 4,00 | H/421,50 |H/421,50| CUB2006/SC
por m?
[THIN4)
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9) Processo N° 687340 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZM2-4 e ZR1-2 para ZR0-2, com 0s
seguintes parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

= T =
PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |-'A =TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
Do s Whmooe | it OUTORGA
MiN. MAX. m EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eAs. |mAx. |BAs |max |sAs. [min. |™ ) | ® m e
ZR 0-2
(Zona Hi4
?;’::;::::L;‘ 1,00 1,50(2) | &0 - |25(15) | 20(3)(15)| 10,00 H 10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 21,50
LT n® 5322023

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, pois este imovel esta localizado
numa area ja ocupada urbanisticamente com lotes maiores, € gue de acordo com
a lei, o loteamento devera respeitar as caracteristicas urbanisticas locais. A DPU
acredita que a execucdo de lotes minimos de 360m2, ndo inviabilizaria o
empreendimento.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussOes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Il, indeferiram_ a alteracdo do
zoneamnto de ZR1-2 para ZR0-2.




10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

O requerente solicita a alteracado de zoneamento de uso do solo nas glebas matriculas
n° 43.504, n°® 46.251, n°® 65273, n° 43.505, n°® 43.506 e n° 43.507, cadastros n° 101374,
n° 994103, n° 1017689, n° 1022163, n° 1022164 e n° 1022165, respectivamente,
localizados no Bairro Sao Simé&o.
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA




10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo a maioria das glebas estéo localizadas na Z-APA
do Morro Cechinel, especificamente como zona ZCB (zona de conservacao da
biodiversidade). Havendo uma gleba em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

E de acordo com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB
sao de 2.000mz:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE_ |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRACAO - (m)
—1A —TO(%) |T(%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA O o (FR)O“T‘”"- OUTORGA
MIN. MAX. m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |Bas. |MAX. |Bas [MAx.|Bas. |mIN. (m) m) | (m) (E) M 2 LSS
Z-APA -
ZCB [Zor!‘a de
Conservagio | g 45 | o250 | 10 | 2009] 8509 | 7509 | 25,00 2.000| 0202 | 4500 A
Biodiversidade) -
Morro Cechinel
ZR1-2
(Zona 1,00 | 1,50@ | 6o 2505 | 20009 | 12,00 | 360 | 100000 02 400 | Hiaz150 | HA
Residencial 1 - ’ ’ ’ ’ ’ 21,50
2 pavimentos)




10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relacdo a existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente — APPs,
caracterizacao da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando
orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e complementar o
processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei
Complementar n°® 095/2012, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Cricilma, que objetiva a viabilizacdo de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes com fins residenciais.
Sendo este diagnostico assim descrito;

1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato foi realizada por meio de consulta ao cadastro de recursos hidricos
compilado pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde sao catalogadas
todas as nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de
drenagem (cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes
na regido em estudo. Informam que, ressalta-se também que o0 mapeamento da
plataforma apresenta divergéncias locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios,
desta forma, deve ser utilizada como uma referéncia nos trabalhos, sendo
imprescindivel a comprovacdo em campo das informacdes geradas em laboratorio.
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Informam que foram realizadas diversas visitas na area, através do caminhamento ao
longo das calhas em todos os elementos hidricos para verificar a disponibilidade ou n&o
de fluxo de agual/vazéo, onde verificou-se que a maioria das calhas possuem feicoes
erosivas, porém nao possuem fluxo contante.

Desta forma, conclui-se que as calhas investigadas s&o caracterizadas como
“‘drenagens efémeras”, originadas pela erosdo natural causada pelo escoamento das
aguas de origem pluvial vindas das porcbes mais elevadas do local (bacia de
contribuicdo), sendo este um fendmeno muito comum em regides com consideravel
irregularidade topografica e predominio pedologico argiloso, apresentando propriedades
impermeaveis quando compactados e saturados.

Sendo assim, ndo possui afloramento natural do aquifero freatico (nascente) e
consequentemente ndo escoa aguas de natureza subterranea, ou seja, s escoa aguas
superficiais nos periodos de chuva, ndo caracterizando, portanto, Area de
Preservacao Permanente — APP.



10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois
atraves dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compobe. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversao do
uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao, constituicdo da
reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou implantacao de
areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoéveis de
matricula n° 43.504, n° 46.251, n® 65273, n® 43.505, n° 43.506 e n°® 43.507,
representadas predominantemente por fragmentos de vegetacao nativa.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario é formada por vegetacao nativa secundaria em estagio
médio de regeneracao natural.

Foi apresentada a dinamica da regeneracao natural da cobertura florestal no terreno em
estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth
PRO, dos anos de 2004, 2014 e 2023.
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Segundo o requerente foram implantadas na area de estudo 30 (trinta) unidades amostrais
de 10 x 10 m, totalizando 3.000,00 m2 de area amostrada com ocorréncia de vegetacao
arbustivo-arborea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para classificacao da
cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura florestal da area
requerida a alteracdo de zoneamento € caracterizada como estagio medio de regeneracao
natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de supressao de
vegetacao nativa, para instalacdo do empreendimento, é possivel a supressédo de 70 % da
cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido a preservacao de no minimo 30% como
area de manutencéo, que podera ser destinada em locais de Area Verde.

Através da projecao urbanistica do futuro empreendimento, a area necessaria a supressao
de vegetacdo nativa serd de 62.230,51 m?, representando 49,56 % da é&rea total de
cobertura florestal, e a area a ser

preservada (manutencéo florestal) totaliza 63.336,51 m?, representando 50,44%.

Desta forma, a area destinada a implantacdo do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteragcdo de zoneamento, estd em conformidade com a legislacéo
ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n® 11.428/2006, que
institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

3) DECLIVIDADE:
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10) Processo N° 688896 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

A Lei Federal n° 12.651/2012, que estabelece o novo Cddigo Florestal Brasileiro, classifica como
area de preservacado permanente declividades superiores a 45°, equivalente a 100% (cem por
cento) na linha de maior declive. Através das cotas altimétricas coletadas no levantamento
topografico, foi possivel verificar que ndo existem declividades superiores a 45° no terreno, desta
forma, ndo ha APP por declividade na area estudada, logo, ndo ha restricdo quando a execucdes
de atividades de movimentacao de terra (terraplanagem) para conformacao topografica na area
requerida a alteracdo de zoneamento.

A Lei Municipal n® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Criciima,
em seu Art. 5°, regulamenta que nao sera permitido o parcelamento do solo: IV - nas partes dos
terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas contidas na Lei de Zoneamento do Uso do Solo; (movimentacdo de terra) A projecéao
urbanistica do Condominio reservou as areas de maior declividade como éarea verde, néo
integrando a area util do empreendimento.

Desta forma, as areas projetadas de lotes, sistema viario e areas de uso comum serao alvos de
conformacdo topografica (terraplanagem) durante as obras de execucdo do futuro
empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos setores da
municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.

Apoés execucdo das atividades de terraplanagem por conformacdo topografica, todas as areas
Uteis do empreendimento apresentardo declividades inferiores a 30%, assim, sendo considerada
adequada a ocupacéo urbana, conforme legislacdo aplicavel.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estdao dentro dos parametros
aue nos permite a atividade de parcelamento do solo.
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ApoOs a analise da documentacao apresentada, informamos que n&ao houve por parte do
requerente a informacéo de qual zoneamento é requerido para a alteracao, ou seja, de
ZCB para outro dentro da Z-APA.

Acreditamos que apos a analise do entorno, o0 zoneamento poderia ser alterado de ZCB
para ZOl, com lotes minimos de 450m2;

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE_ |TAXADE _
APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAO —
—1A —TO(%) |T(%)

BAS. |MAX. |BAs |MAX.|BAs. |[MIN.

TESTADA
MINIMA
(m)

LOTE

MIN.
(m?)

MAX.
(m?)

NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

RECUO
FRONTAL

(m)

AFASTAMENTO — A

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

Z-APA -
20l (Zona de
Ocupagio
Intensiva)
Morro Cechinel

1,00

1,50

50

25(15)

15,00

450

2000

02

4,00

H/4 2
1,50

A DPU é pelo deferimento desta solicitacdo, de ZCB para ZOl em parte das

qlebas a serem parceladas com os lotes.
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Proposta para alteragao do zoneamento.




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara
Tematica ll, deferiram a proposta de alteracao do
zoneamento de ZCB para ZOIl somente em parte
da gleba onde €& possivel a implantacao das
guadras com os lotes, ou seja, de acordo com o0
anteprojeto apresentado.




/\
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LEGENDA

CONDOMINIO RESIDENCIAL
AREA REMANESCENTE
ACESSOS AO EMPREENDIMENTO




11) Processo N° 688897 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Vista ral




<
O
—
—l
<
e
<
L
Z
L
O
Z
L
L
O
N
O
—
LU
-IU
@)
0
s
LL
™N
—
L
o
O
Z
O
O
I
N~
)]
o)
o0
oo
(o
z
)
)
)
)
&)
2
ol
~~
—i
—



11) Processo N° 688897 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo as glebas estéao localizadas na Z-APA do Morro
Cechinel, especificamente como zona ZCB (zona de conservacao da biodiversidade).

Zoneamento
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E de acordo com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB
sao de 2.000mz:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO | INFILTRACAO - (m)
DE Uso |~'A —To (%) Tl (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MIN MAX I\P,1»:\)a'(lII\I\:;II?N[%S ::HT)ONTAL EMBASAMENTO | TORRE OuTOoRSY
SOLO |Bas. |mAX. |BAs |MAX.|BAs. |MIN. (m) m)  |(m?) (€) M e
Z-APA -
Z2CB [an!‘a de
Conservagao 0,15 0,252 | 10 | 2003] 8509 | 7505 | 25,00 2.000| - 0202 15,00 - >|:!go
Biodiversidade) -
Morro Cechinel

E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relagédo a existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservagdo Permanente — APPs,
caracterizacao da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando
orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e complementar o
processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei
Complementar n° 095/2012, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Cricilma, que objetiva a viabilizacdao de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes com fins residenciais.
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Sendo este diagnostico assim descrito;

1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato foi realizada por meio de consulta ao cadastro de recursos hidricos
compilado pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde sao catalogadas
todas as nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de
drenagem (cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes
na regiao em estudo.

Informam que, ressalta-se também que o mapeamento da plataforma apresenta
divergéncias locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios, desta forma, deve ser
utilizada como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacado em
campo das informacbes geradas em laboratorio.
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LEGENDA

- AREA EM ESTUDO - CONDOMINIO RESIDENCIAL
w— TRECHOS DE DRENAGEM - GEOSEUC/IMA

Hidrografia
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Informam que foram realizadas diversas visitas na area, através do caminhamento ao
longo das calhas em todos os elementos hidricos para verificar a disponibilidade ou n&o
de fluxo de agual/vazéo, onde verificou-se que a maioria das calhas possuem feicoes
erosivas, porém nao possuem fluxo contante.

Desta forma, embora carente de dados primarios em virtude das condicbes
climatolégicas dos ultimos meses, conclui-se que as calhas sao representadas por
recursos hidricos naturais de fluxo perene, e deverdo ter suas areas de
preservacao permanentes — APPs preservadas na projecao urbanistica do futuro
empreendimento, atraves da delimitacao de 50 (cinquenta) metros do ponto de
afloramento das nascentes, e 30 (trinta) metros de largura em ambas as margens
do curso d’agua. A caracterizacao completa das APPs devera ser concluida
durante a tramitacao do processo de licenciamento ambiental do
empreendimento.
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2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois
atraves dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compobe. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversao do
uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao, constituicdo da
reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou implantacao de
areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoéveis de
matricula n° 43.507, n° 43.508, n° 43.510, n° 43.989, n° 43.509 e n° 65.273,
representadas predominantemente por fragmentos de vegetacao nativa.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario é formada por vegetacao nativa secundaria em estagio
médio de regeneracao natural.

Foi apresentada a dinamica da regeneracao natural da cobertura florestal no terreno em
estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth
PRO, dos anos de 2004, 2014 e 2023.
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Correlacionando as condicOes atuais da area requerida a alteracdo de zoneamento e seu
entorno imediato com as imagens multitemporais, foi possivel verificar que grande parte do
ambiente sofreu diversas modificacbes antrépicas ao longo dos anos visando o
aproveitamento econémico do terreno.

Em relacdo a cobertura florestal, é possivel verificar uma alteracéo significativa ao longo dos
anos. Em 2004, o terreno era predominantemente coberto apenas por campos antropicos
(pastagens), com uma cobertura florestal de baixa densidade. Entretanto, o terreno
permaneceu em desuso por muitos anos, ocasionando regeneracao natural de floresta nativa,
até os dias atuais.

Logo, atualmente a gleba estudada se encontra integralmente coberta por floresta ombrofila
densa secundaria.

Visando a caracterizacdo quanto a constituicdo, porte e estagio da vegetacao, foi elaborado
um Inventario Florestal, na area total de cobertura florestal dos imoveis, em conformidade com
a Instrucao Normativa n°® 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina —
IMA, para normatizacao dos processos de supressao de vegetacdo nativa em area urbana.

A area total proposta para o empreendimento conforme levantamento realizado € de
217.683,64 m2, sendo que, a area total do empreendimento se encontra com cobertura
florestal remanescente. Desta forma, sera necessaria a supressao de parte do remanescente
florestal para implantacao do empreendimento, conforme ilustram as figuras a seguir.
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Segundo o requerente foram implantadas na area de estudo 30 (trinta) unidades amostrais de
10 x 10 m, totalizando 3.000,00 m2 de area amostrada com ocorréncia de vegetacao arbustivo-
arborea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para classificacdo da
cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura florestal da area requerida
a alteracdo de zoneamento é caracterizada como estagio médio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de supressao de
vegetacao nativa, para instalacdo do empreendimento, é possivel a supressdo de 70 % da
cobertura florestal em

estagio meédio, sendo exigido a preservacdo de no minimo 30% como area de manutencédo, que
podera ser destinada em locais de Area Verde.

Através da projecdo urbanistica do futuro empreendimento, a area necessaria a supressao de
vegetacdo nativa serd de 82.158,72 m?, representando 37,74 % da éarea total de cobertura
florestal, e a area a ser

preservada (manutencao florestal) totaliza 135.524,92 m2, representando 62,26%.

Desta forma, a area destinada a implantacdo do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, esta em conformidade com a legislacao
ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n° 11.428/2006, que
institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.



11) Processo N° 68 NCRETIZE PROJE
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3) DECLIVIDADE:

Outra andlise apresentada foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados
estudos das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinagcdes estao dentro
dos padrdes de seguranca que a legislacado municipal exige.

- ey T \ : ,’ N
‘.
- A
5 Jerd )
LEGENDA
—— CONDOMINIO RESIDENCIAL —— AREA REMANESCENTE
[[] ELEVAGAO 0A 30% ELEVECAO 35 A 45%
ELEVAGAO 30 A 35% I ELEVEGAO 45 A 100%
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A Lei Federal n® 12.651/2012, que estabelece o novo Coédigo Florestal Brasileiro,
classifica como éarea de preservacdo permanente declividades superiores a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Através das cotas
altimétricas coletadas no levantamento topografico, foi possivel verificar que nao
existem declividades superiores a 45° no terreno, desta forma, ndo ha APP por
declividade na area estudada, logo, nao ha restricdo quando a execucdes de atividades
de movimentacdo de terra (terraplanagem) para conformacdo topografica na area
requerida a alterac&o de zoneamento.

A Lei Municipal n® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Criciima, em seu Art. 5°, regulamenta que nédo sera permitido o parcelamento do
solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do
Uso do Solo; (movimentacao de terra) A projecao urbanistica do Condominio reservou
as areas de maior declividade como area verde, nao integrando a éarea util do
empreendimento.

A projecdo urbanistica do Condominio reservou as areas de maior declividade como
area verde, nao integrando a area util do empreendimento.
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Desta forma, as areas projetadas de lotes, sistema viario e areas de uso comum serao
alvos de conformacéo topografica (terraplanagem) durante as obras de execucao do
futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos
setores da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.

ApOs execucao das atividades de terraplanagem por conformacéao topografica, todas as
areas uteis do empreendimento apresentarao declividades inferiores a 30%, assim,
sendo considerada adequada a ocupacao urbana, conforme legislacéo aplicavel.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estao dentro dos parametros
gue nos permite a atividade de parcelamento do solo.
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ApoOs a analise da documentacao apresentada, informamos que n&ao houve por parte do

requerente a informacéo de qual zoneamento é requerido para a alteracao, ou seja, de
ZCB para outro dentro da Z-APA ou para ZR1-2.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE

TAXA DE

TAXA DE

LOTE

AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)

DEUsoO |[-# —To (%) M%) TESTADA NUMERO  |REcuo VALOR DA

DO MINIMA s | T OUTORGA
MIN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |Bas. |MAX. |BAs |MAX. |BAs. |MmiN. (m) m) | (m3) € ™M ONEROSA

Z-APA -

ZOE (Zona de
Ocupagéo
Extensiva)
Morro Cechinel

0,75

40

50(19)

25,00

1.000

02

4,00

H/4
21,50

Acreditamos gque apos a analise do entorno, o0 zoneamento poderia ser alterado de ZCB
para ZOE, com lotes minimos de 1.000m2;

A DPU é pelo deferimento desta solicitacdo, de ZCB para ZOE em parte das

glebas a serem parceladas com lotes.




11) Processo N° 688897 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

6.829.000 6.829.250

6.828.750

660.000

660.000

660.250

660.250

660.500 660.750

L9

LEGENDA
[] AREA EM ESTUDO - CONDOMINIO RESIDENCIAL

[ 1SUPRESSAO DE VEGETAGCAO NATIVA
MANUTENGAO DE VEGETAGAO NATIVA

660.500 660.750

6.829.000 6.829.250

6.828.750




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara

Tematica ll, indeferiram a solicitacdo de alteracao
do zoneamento nesta gleba.




12) Processo N° 689858 — RAFAELA ROCHA - SANDRA APARECIDA BOTELHO

A requerente, em nome da Sra. Sandra Aparecida Botelho, solicita a alteracao do
zoneamento dos imoveis matriculas 1.902 e 20.513, cadastro n® 1023871 e n°® 1023872,
com area de 150.000,00m?2 (cento e cinquenta mil metros quadrados) e 302.500,00m?
(trezentos e dois mil e quinhentos metros quadrados), localizados no Bairro Mina do

Toco.
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Solicitam a alteracdo do zoneamento numa area de 24.629,37mz2, para a implantacao
de loteamento residencial.

BAIRRO
MINA DO TOCO

Localizacdo da area
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Proposta de implantacao de loteamento residencial




12) Processo N° 689858 — RAFAELA ROCHA - SANDRA APARECIDA BOTELHO

Quanto ao zoneamento de uso do solo as glebas estao localizadas na Z-APA do Morro
Cechinel, conforme mapa de zoneamento:

Solicitam a alteracao da zona de uso do solo ZOE (zona de ocupacéo extensiva) para
Z0OS (zona de ocupacao semi-intensiva), visando a execucao de loteamento residencial,
somente na area de 24.629,37m?,
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PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQI\O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO — (m)
~IA —TO (%) |T(%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
MIN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |Bas. |max. |BAS |MAX.|BAS. |MIN. (m) m) | (m) (E) M ONEROSA
Z-APA -
ZOF omadel 075 | 1,000 | 40 | - |s00m | . 2500 |[1.000] - 02 4,00 . e
Extensiva) !
Morro Cechinel
Z-APA -
ZOS (Zona de
Oculaagéo H/4 2
Eoasiva) 1,00 1,50@ | 50 | - | 3018 - 20,00 || 800 || 2.000 02 4,00 - 1,50

E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relacdo a existéncia de
recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, caracterizacdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades,
visando orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e
complementar o processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano.
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1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado
pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de
Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde sé&o catalogadas todas as
nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem
(cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes na regiao
em estudo.

O cadastro proposto pela plataforma GEOSEUC/IMA é produto de restituicao
aerofotogrameétrica, através do processamento de imagens por satélite por algoritmos
computacionais, sem estudos in loco, registrando todos os possiveis elementos hidricos
existentes, nao distinguindo recursos naturais e antropicos (artificiais). Por este fato, o
sistema qualifica todos os canais cadastrados como “Trecho de Drenagem” e areas com
possivel acumulo de agua como “Massa D’agua’.



12) Processo N° 689858 — RAFAELA ROCHA - SANDRA APARECIDA BOTELHO

LEGENDA

~— ADA - LOTEAMENTO MONTE IMPERIAL
~— TRECHOS DE DRENAGEM - GEOSEUC/IMA




12) Processo N° 689858 — RAFAELA ROCHA - SANDRA APARECIDA BOTELHO

Posteriormente foi realizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do
imovel, elaborado pelo engenheiro agrimensor, sendo este o primeiro estudo técnico
realizado na area a ser destinada ao empreendimento, sendo investigados todos 0s
elementos existentes, tais como, cotas altimétricas, confrontac6es, hidrografia (natural e
artificial), fragmentos florestais nativos e exoticos.

Com base nessas informacoes fez-se a delimitacao dos pontos a serem investigados
atraves de vistorias técnicas confirmatorias, em periodos com condicoes climatoldgicas
normais, com a finalidade de investigar a existéncia de afloramentos naturais do lencol
freatico (nascentes) e elementos hidricos passiveis de preservacao através de areas de
preservacao permanentes — APPs.

Foram realizadas diversas visitas na area, sendo o caminhamento ao longo das calhas
em todos os elementos hidricos realizados em condi¢gdes climatolégicas equivalentes,
para verificar a disponibilidade ou ndo de fluxo de agua/vazao em todas as calhas nas
mesmas circunstancias.

Os cursos d’agua pode ser classificados como drenagens efémeras, tendo funcéo Unica
e exclusiva de escoamento das aguas de origem pluvial vindas das porcdes mais
elevadas do local (bacia de contribuicao). Sendo assim, nao possui afloramento natural
do aquifero freatico (nascente) e consequentemente ndo escoa aguas de natureza
subterranea, ou seja, sO escoa aguas superficiais nos periodos de chuva, nao
caracterizando. portanto. Area de Preservacio Permanente — APP.
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2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

Para a area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoveis de matriculas n° 20.513 e
n° 1.902, nao se torna necessario a elaboracao de Inventario Florestal, em virtude se
nao haver fragmentos florestais remanescentes na area util de interesse do futuro
empreendimento imobiliario.

Toda a cobertura florestal remanescente esta situada nas areas remanescentes das
matriculas n® 20.513 e n® 1.902, e também na area verde projetada do Loteamento.

A cobertura vegetal remanescente na area onde se pretende instalar o Loteamento
Monte Imperial é formada predominantemente por campos antropicos (pastagens)
utilizadas para atividade pecuaria, atraves da criacdo de bovinos e equinos.

Também séo encontradas diversas arvores de espécies nativas e exoticas distribuidas
de forma isolada ao longo do terreno, que deverao ser suprimidas para instalacao do
empreendimento.

Desta forma, através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos
processos de licenciamento ambiental, se pode concluir que a area destinada a
implantacao do empreendimento nao possui restricdo ambiental quanto a sua cobertura
vegetal remanescente.
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3) DECLIVIDADE:

Foi analisada a viabilidade topografica do local. Foram realizados estudos das
declividades do terreno, afim de verificar se as inclinacoes estdo dentro dos padrdes de
seguranca que a legislagao municipal

exige.

Desta forma, ao longo do terreno sédo encontradas apenas pequenas porcdées com
intervalo com declividade acima de 30%, que serao facilmente conformados durante as
obras de execucao do futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser
submetido aos setores da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para
aprovacao.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estao dentro dos parametros
gue nos permite a atividade de parcelamento do solo.
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Apos a analise da documentacdo apresentada, a DPU acredita ser _possivel a
alteracdo da ZOE para ZOS em parte das glebas que serdao objeto de

parcelamento do solo na forma de loteamento residencial.

Proposta de alteracdo de zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica ll, deferiram a alteracdo do zoneamento
de ZCB para ZOS, conforme o anteprojeto
aprovado com alocacao dos lotes.
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacéo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se em “rua ainda néo
existente”, por isso adotaremos como acesso a Rodovia Luiz Rosso, porém o terreno
fica encravado, no bairro Bosque do Repouso, em imoével com area total de 20.342,50
(consulta prévia), cadastro n°® 941004.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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Verifique a autentl cdade

Certificamos que

Nome

ORLANDINA DAROS DA LUZ

Nome

ADEMAR DAROS

Nome
NILZETE TEREZINHA SAVI DAROS

Proprietario(s) de um terreno localizado a

Endereca
Rodovia Luiz Rosso

Bair

Bosque do Repouso

2 deste documento atraves QR CODE (Pesiconando a cimera do cedular sot

S /prosuca0. pretetiras netconst

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E

MOBILIDADE URBANA

DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS

CERTIDAO DE ALTERAGAO DE DIVISAS

2169-23-CRI-ADI
Céd. verificador: belwamft

Nesta cidade, conforme consta na matricula/transcricao n®

Maviada/Trarsorgho

35292

Maiats Transariclo

35299

Conforme levantamento topografico feito pelo Responséavel Técnico

Noene

DAGOBERTO POLICARPO SEMPREBON

Area transmitida da matricula 35299
AREA MATRICULADA: 21856.47 m?
AREA TRANSMITIDA: 780 m?

AREA REMANSCENTE: 21076.47 m?

Area adquirida da matricula 35292
AREA MATRICULADA: 21772.69

AREA ADQUIRIDA: 780

AREA TOTAL DA MATRICULA:22552.69

Nimero do Registra em Canseltx

101742-8

CPE
909.320.809-87

cPF
246.249.189-01

CPF

860.695.519-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E
MOBILIDADE URBANA

DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS

Rua Domenico Sonego N° 542 - BAIRRO PINHEIRINHO
CEP: 88804-050- CRICIUMA - SC
TELEFONE: (48) 3431-0035 / (48) 3431-0125
E-MAIL: dps@criciuma.sc.gov.br

OFicIo
2169-23-CRI-ADI

Cad. veniticador: belwomft
Cricitma, 02 de agosto de 2023.

A

Maria do Carmo de Toledo Afonso

Oficiala do 1° Registro de Imdveis de Criciima
Rua Marcelo Lodetti, n° 70 - Centro

CEP: 88801510 - Criciima - SC - Brasil

Prezada Senhora,

Cumy itando-a vimos por meio deste, atualizar as confrontacdes da
35.299
35.292

de propriedade
Nome

ORLANDINA DAROS DA LUZ

Nome:

ADEMAR DAROS

Nome
NILZETE TEREZINHA SAVI DAROS

Namero da Matricula: 35.299

Confrontantes

Norte:Confrontando com Residencial Mirante do Bosque (Matricula 142.088, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciima/SC)
e com José Salvador Daros e Outros (Matricula 142.089, do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima/SC).

Sul: Confrontando com Orlandina Daros da Luz (Matricula 35.292, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Criciima/SC).
Leste:Cor ) com FOV s Imobiliarios LTDA (Matricula 125.921, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Criciima/SC).

Oeste: Confrontando com Rodovia Luiz Rosso.

Nimero da Matricula: 35.292
Confrontantes
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Esta parte do imovel, utilizada para o anteprojeto arquitetdnico apresentado localiza-se

na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012.
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Por estar encravado e atualmente sem acesso legal pela zona de uso do solo ZM2-2, a
proposta nao atende ao 813, do Art. 169, ou seja, “Podera ser aprovado
empreendimentos em ZR1-2, desde que o imdOvel ndo esteja inserido totalmente
nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de aproveitamento
superior ao da ZR1-2, bem como, poderd ser solicitada a modificacdo do
zoneamento conforme estudo do entorno”

POREM O ACESSO AO EMPREENDIMENTO AINDA NAO E PUBLICO E
LEGALIZADO.

Ha& um processo na DPS para parcelamento do solo do restante do imoével e a
regularizacao darua. O que podera viabilizar a utilizacdo do Art. 169 neste imovel.

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso, que possui atividades
mistas, sendo essas de prestacao de servico, pequenas industrias e ainda habitacoes
unifamiliares. Ha edificacdo multifamiliar nas proximidades aprovada pelo Art. 169. O
imével é ainda de caracteristicas urbanas semirrurais, ha mais para o interior do bairro
0 desenvolvimento de loteamentos residenciais.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR1-2.
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E segundo a empresa: “Essa modificagcao possibilita melhor qualidade de vida para
0S moradores, mais espacamento entre edificios e maior area de lazer para os
conddminos.

Por possuir 10 pavimentos, cada torre contara com 02 elevadores. Os pilotis serao
ocupados por garagens.

Verticalizando as edificacbes fazemos o uso sustentavel do solo ajudando a
preservar areas naturais, infiltracdo e espacos abertos. Em vez de expandir a cidade
horizontalmente, a construcao vertical permite concentrar o crescimento em areas
ja urbanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa gleba.

A eficiéncia energética também € um ponto interessante para um edificio com
varios pavimentos. Como tém a capacidade de aproveitar melhor a luz natural e a
ventilacdo, reduz a necessidade de iluminacao artificial e sistemas de climatizacao.

A construcao de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios econémicos
significativos para a comunidade. Ao aumentar a densidade populacional do bairro,
é possivel melhorar a oferta de servicos e comeércio na area, criando oportunidades
de emprego e aumentando a receita tributaria.

Acreditamos que esse empreendimento gerara um impacto positivo no bairro e
valorizacdo imobiliaria do entorno. Se destacara na regidao onde a maioria das
residéncias sao unifamiliares e poucos empreendimentos desse porte. ”’
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Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei Complementar n°® 391/2021,
gue da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n° 095/2012:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo
para 04 blocos residenciais de 10 pavimentos, totalizando 340
apartamentos e 340 vagas de garagem e 22 vagas para visitantes.”
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Quadro de areas:

AREA DESMEMBRADA O7 evvvvvrrnnreeens 11.038,14 M=
AREA DESMEMBRADA O2 ..ovvvvrrnnnnnnnnns 7.399,55 M=
AREA TOTAL DO TERREND .covvvvvvvnnnn. 18.437,.69 M=
QUADRO DE AREAS - GERAL
AREA
AREA PERMEAVEL tmaseeeeeeeeeeereeeeeeenenns 5.725,43 M2 LocaL e
AREA IMPERMEAVEL .covviiiiiiiiiiiianianns 12.712,26 M2 CoMEs ¢ 650130 POCHIe 047
CESTAS AREAS PODEM SOFRER AL"CRAQO(B Liswn 11.57
Chrurrasqueiras Coledvas 01 ¢ 02 {100.00x2)= 200,00
Satho oe Festas 125,00
BB S AR A R A A S e s 0,79 (14.627,28 M=) Contral e gds A B Ce D (8.30x4)s 25,20
Cass Sombas Cptema 488
i 42.90
TAXA DE OCUPAGAD ............ 33,49% (6.175,41 M2) ot e
INFILTRABAD & ciwiisdimasin 31.05% (5.725,43 M2) (11800720000
AREA DE LAZER ors sesas. - coscnra « ocscoscarss «oo. 1.316,90 M2 309029
- | 3ssase 385354
(1.562 40x3y=
. 4.687.20 15.604 56
NUMERO DE APARTAMENTOS .ivvvvririereeensnnnnnnns 320 — " == ]
NUMERO DE VAGAS RESIDENCIAIS .cuieirrniieennes 320
- 10.111.99 ]24_739.27
NUMERO DE VAGAS PARA VISITANTES ....covvveees 22
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Perspectivas:
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar
de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer o uso do Art. 169.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 10 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o0 numero de
unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever
que a populacéo podera chegar a 960 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui gue esse pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetbnica da disposicao dos blocos.

Informamos que se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucédo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR1-2 sera pago 1,50% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica |l, aprovaram a utilizacdo do Art. 169
para este imovel, desde gque a zona mista 2 — 2
pavimentos cheguem até o empreendimento,
sugeriram_também que as fachadas possuam
elementos arquitetonicos diferenciados do
modelo _|ja _em construcdo nas proximidades,
houve um voto contrario.
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagcao do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Henrique
Kanareck, n° 264, bairro S&o Simao, em imovel com area total de 5.911,249m?2
(matricula), cadastro n® 705570, matricula n°® 90.444.

A apresentacdo desse anteprojeto esta de acordo com a Lei Complementar n°
391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012, quanto
ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art. 169-A Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com
usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos,
recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste
Plano Diretor.”
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Este imovel, utilizada para o anteprojeto arquitetonico apresentado localiza-se na zona
de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012.
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Mapa de zoneamento

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Luiz Henrique da Silveira (Anel Viario),
qgue foi recentemente aberta, porém o0 acesso se dara pela Rua Henrique Kanareck,
com predominancia de atividades residenciais unifamiliares e terrenos baldios.
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Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4.
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E segundo o requerente: “Visando atender a demanda por moradias de qualidade
para a populacdo com menor faixa de renda numa regido onde se avolumam
empreendimentos de alto padrdo — como é o caso do bairro S&do Sim&o em
Criciima - elaboramos duas solugcdes arquitetbnicas com base na legislacao
vigente:

- A proposta n° 1 atende os indicadores urbanisticos fornecidos na Consulta
Prévia— de acordo
com a Lei Complementar N° 95/2012 — Plano Diretor de Criciuma;

- A Proposta n°® 2 se baseia no texto da Lei Complementar N° 391/2021 que deu
nova redacao
ao Art. 169 do referido Plano Diretor, relativo as glebas com mais de 5.000,00 mz2.

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacéo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”



14) Processo N° 691100 — ON LINE — RICARDO AUGUSTO BALTHAZAR

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“A fim de facilitar o juizo de valor destas propostas, anexamos uma planilha
comparativa na qual

se apresentam as caracteristicas de cada projeto, seus equipamentos e
benfeitorias, assim como seus indicadores reais. Reiteramos que para a
elaboracao da segunda proposta, o incorporador oferece uma série de vantagens
gue elevam o padrdo das moradias. Assim, sai ganhando o usuario e também a
municipalidade, na medida em que a obtencao do alvara se dara mediante
outorga onerosa. Outro fator de grande relevancia para a segunda proposta € a
sua contribuicdo para a melhoria do ambiente urbano j4 que minimiza o
desagradavel impacto visual dos aglomerados de blocos residenciais — as
imagens obtidas a partir da modelagem 3D “falam por si. Ao final, esperamos que
a proposta de n° 2 obtenha o parecer favoravel desta ilustre camara de
desenvolvimento urbano e que possamos dar encaminhamento ao projeto
visando a sua aprovacdo e obtencdo do respectivo Alvara de Licenca para
construcdo. Nossa maior motivacao € contribuir para o desenvolvimento de
Cricilma, razéo pela qual registramos aqui a nossa sincera gratidao.”
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H TR = nm

Proposta N2 02 - Relacdo de Equipamentos
01 - Central de gas

02 - Portal de entrada

03 - Central de residuos

04 - Jardim com chafariz

05 - Pergolado

06 - Estacionamento coberto
07 - Playground

08 - Quiosques

09 - Quadra de beach-volley
10 - Bicicletario

Implantacéo - Proposta N2 02
Implantacao
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| CARACTERISTICAS E INDICADORES URBANISTICOS DO EMPREENDIMENTO |

| ttem | Descrigo | Propostan®1 ] Propostan2

Caracteristicas das torres residenciais (UH - Unidades Habitacionais)

1 Numero de edificios 05 01

3 Quantidade de pavimentos habitaveis 04 12

4 Total de UH 80 96

5 UH com 2 quartos, sendo 1 suite (reversivel para PCD) - 24

6 UH com sacada e churrasqueira a carvdo vegetal - 96

7 UH sem sacada e sem suite (BWC com possibilidade uso PCD) 80 -

8 Vagas totais de estacionamento 84 104

9 Vagas para PCD 09 10

10 Vagas cobertas - 99
Equipamentos de Condominio

11 Academia de musculagdo (m?) - 48,81

12 Aproveitamento da dgua da chuva - Sim

13 Brinquedoteca (m?) - 16,84

14 Central de gas Sim Sim

15 Central de residuos Sim Sim

16 Elevadores (capacidade para 06 pessoas) - 02

17 Espago PET - Sim

18 Guarita com WC Sim -

19 Jardim com pergolado e chafariz - Sim

20 Mini bosque com arvores nativas Sim Sim

21 Playground (m?) 105,89 103,89

22 Quadra de beach-volley cercada com alambrado Sim Sim

23 Quiosque com churrasqueira e pia (21,71 m?) 02 0z

24 Recepgdo com varanda - Sim

25 Saldo de Festas (m?) 72,16 149,32
Indicadores Urbanisticos

26 Area total construida 4.112,57 6.583,75

27 Area computavel (m?) 3.634,40 4.851,12

28 Indice de Aproveitamento Real <1 <1

29 Taxa de Ocupagdo Real 19,83% 12,80%

30 Total de pavimentos 04 14

31 Area de gramado / jardim 1.319,86 1.281,54

32 Area com paver sem cobertura (tx. permeabilidade = 25%) 470,64 385,40

33 Area de Infiltragdo 1.790,50 1.666,94

34 Taxa de Infiltrac3o Real 35,27% 32,84%
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico possui tipologia de implantacao dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar de
possuir infraestrutura aos conddminos, sugerimos que a implantacdo da edificacao se
dé mais afastada da estrema oeste do imovel, ficando na mesma posi¢cdo, poréem ao
centro.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 12 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o numero de
unidades (96) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacao podera chegar a 288 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacgdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.
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O requerente devera obter a aprovacéo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢cdao do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOs a apresentacio e discussOes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica Il, indeferiram a aplicacdo do Art. 169
no imovel apresentado, havendo 02 votos a favor
e 07 votos contrarios, justificaram gue a regiao
vem recebendo investimentos em edificacOes
unifamiliares de alto padréo e que um edificio de
12 pavimentos poderia ser um marco negativo na
paisagem urbana naguele bairro.




‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
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