‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

04/04/2024



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM
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INFORMES




1) PROJETOS DE LEI A SEREM ENCAMINHADOS A CAMARA
DE VEREADORES:

- PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA;
- LEI DE ZONEAMENTO DO USO DO SOLO;

- LEI DO PERIMETRO URBANO.
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DA ATA DA REUNIAO
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

07.03.2024

Aos sete dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e quatro, realizou-se no Saldo Curo Negro, na
Prefeitura de Crictdma, a audidéneia poblica, e a reunido ordindria com oz membroz do Conszelho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos micisram
s 19, com a prezenca de 09 (nove) pessoas da comunidade em geral e 43 (guarenta e trés) membroz
do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. Esperou-se dar o quorum
mimmo para a abertura da reumdo que, posteriormente, for aberta pelo presidente do CDM, Sr. Aldines
Jodio Potelecki que agradeceu a presenca de todos oz membros presentes nesta reunifo e passou a palavra
para o secretario executivo do CDM., Arg e Urb. Giuliano Elias Colossi. Sendo também, verificado o
quorum minimo para a realizacdo da reunifio do CDM, e j2 havendo o guorum, foi informado oz
objetivos desta Aundiéncia/Reunifo: apresentar & apreciagdo pliblica assumfor gerais referenter as
plamgioments urbano mumicipal: apresentar as solicitacdes encaminhiadar a DPU quesito as corregbes
de zomeamento de uso do solo e corregdes ma legislagdo urbanistica; apresemtar aos presemtes os
pareceres das cdmaras temdticas a serem colocadas em votagdo nesta rewmido do CDM: colher dados,
informacdes, onseios, criticas ¢ sugestdes. Em zeguida deu-se a leitura da Pauta da
AudiénciaReunifo: aberturas e informes; aprovaciio da ata da reunifio anterior; revisio do atual planc
diretor participativo de criciima - referente a2 Cimara Temadtica III — CDM: projeto de lei de uso e
ocupagdo das margens dos rios em areas urbanas consolidadas - referente a Cimara Tematica [T - CDM
e por fim, os processos administrativos referentes a Cimara Temdtica IT — CDM. Quanto ao item
aberturas e informes, foram apresentadas as frequénecias de participagdo nas reumdes do CDM em
geral desde 2014 até 2023 e também divadidas entre a sociedade civil e o poder piblico, no ano de 2023,
Em seguida foi apresentada a solicitagio de utilizagio do FUNDEM e do FUNDO169, para as ssguintes
obras urbanas: Valor Total: RS 6.373.552,80: Centro Comunitério Lote &, reforma — Bairro: Lote 6 -
Valor: RS 300.778,29; Centro Comunitario Mina do Mato, demolir o atual, construir - porte 2 — Bairro:
Mina do Mato - Valor: RS 859.323,00; Centro Comunitario Mina do Toco, novo — porte 1 {necessita de
desapropriagdo de parte do terreno da Associagio Juventus) — Bairro: Mina do Toco - Valor: RS
1.381.374.61; Centro Comunitario do Pinheirinho, novo - porte 1 — Batrro: Pinheirinho - Valor: RS
219,783 42; Centro Comunitario S3o Marcos, novo —porte 1, com adequagdo conforme terreno — Bairro:
880 Marcos - Valer: RS 1.020.833.47; Centro Comunitirio Vila Macarini, demolir o atual, construir -
porte 2 — Bairro: Vila Macarini - Valor: R$ 1.515.617,62; Centro Comunitario Pedro Zanivan, reforma-
Valor: RS 75.603,21 e Centro Comunitario Lot Meller, reforma — Bairro: Vila Macarini - Valor: R$
190.219.18. E apos apresentagdo e discussdo referente a execugdo dessas construgdes e o valor que o
FUNDEM e o FUNDO 169 tem em caixa — Valor aproximado de R$ 5.300.000,00 (sendo
aproximadamente, destes, R$ 4.000,000,00 — FUNDEM e R$ RS 1.300.000,00 — FUNDO 169); foi
exposto pelo Secretirio da Fazenda Sr. Vagner Spindola, a ideia de utilizar apenas o valor que
consta mo FUNDEM, até atingir o valor maximoe de RS 5.000,000,00 - o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM deferiu por unanimidade, com 40 (guarenta) votes a
utilizaciio do recurso gue consta no FUNDEM, até atingir o valor maximo de RS 5.000,000,00.
Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da altima reunido: A mesma fo1 aprezentada e informada que
amezma & disponibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que pdr fim ao texto da
mesma foi aprovado nessa reumdo pelo conjunto dos membros do CDM. Quanto ao assunto da Revisdo
do atual Plano Diretor Participativo de Cricitima: foram apresentadas as solicitagdes de comregio no
novo texto do Plano Diretor & do Zoneamento de Uso do Solo, apresentadas por e-mail no periodo de
07/12/2023 até 1°%/03/2023, conforme acordado na ultima reunsdo, sendo essas apresentadas ao CDM:
1) Solicitacdes de correcio no novo texto do plano diretor e do zoneamento de uso do solo: 01 -
CARLOS EDUARDO LISBOA PIROLLA: Serue em anexo Cadastro Imobilidrio, Zoneamento atual
e Zoneamento Proposto. Gostaria de solicitar que o zoneamento da referida gleba comtinue pelo
zoneamento atual, pois pelo zoneamento proposto o indice prejudica o contribuinte. Que nos imédveis
da Bua José Targuinio Balsim seja mantida a ZR3-8, como no zonezmento atual. Apds a apresentacdo

e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara Tematica III, aprovaram a
solicitacdo de possibilidade de que os imdveis passem a ser classificados como ZR3-8, houve um
voto contririo. Apds a apresentaciio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns questionamentos que foram respondides € por fim, colocado em votacio os membros do
CDM votaram, com 02 (dois) votos contra e 38 (trinta e oito) votos a favor, gu seja aprovaram a
solicitacio de possibilidade de que os iméveis passem a ser classificados como ZR3-8. 02 —
ELAINE LAVEZZO: Acho que temos que complementar o anexo 03, na Z-APA - ZOI (Bosque do
Eepouso), pois, ndo estd aparecendo no Anexo 03 esta opgdo de ZOI; (aparece apenas Morro Cechinel,
Albino e Estevio), apenas no mapa de zoneamento estd a ZOI (Bosque do Repouso), pois foi alterada
depois. Apos a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara
Temstica ITL, aprovaram a inclusio deste zoneamento na tabela do Anexo 3. Apds a aprezentacio
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDAL houve alguns questionamentos que foram
respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade,
com 40 (guarenta) votos, aprovaram a inclusfio deste zoneamento na tabela do Anexo 3. 03 —
LARA DA SILVA MANGILI: Sugersmos gue na tabela dos parimetros urbanisticos onde consta a
permissdo de construgio na divisa com altura de até 3,30 m, seja modificado para 4,50 m, visto que ezsa
€ altura vigente na lei atual. Apds a apresentaciio e discussdes a respeito desta solicitacio os
membros da Cimara Tematica III, aprovaram o uso do 4,50m e sugeriram que seja retirado o
texto da tabela na ZR1-2 e no item embasamento seja colocade H'4 maior ou igual a 1,50m € na
torre fique um traco (-), isso também deve ser feito na ZR0-2. Apos a apresentacio ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alzuns questionamentos que foram respondides e por
fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 40 {(guarenta)
votos, aprovaram o use do 4,50m e sugeriram que seja retirado o texto da tabela na ZR1-2 € no
item embasamento seja colocade H/4 maior ou igual a 1,50m e na torre figue um traco (-), isso
também deve ser feito na ZR0-1 e solicitaram que houvesse modificacio em ZR 3-8 para que o
embasamento fica-se izual aos das zonas mistas. 04 — ELAINE LAVEZZO: Na tabela CNAE para
as Z-APAs na linha “supressio de vegetagdo em estagio médio de regeneragdo natural, exceto para
atividades de vso permizsivel”, todas as APAs estio como proibidos, geralmente a vegetagdo esta em
estagio médio. que pela legislagdo ambiental pode suprimir 70%, lendo a tabela nio podemos fazer
supressdo. Apods a apresentacio e discussoes a respeito desta solicitacio os membros da Camara
Temitica ITL, aprovaram a solicitacio de correcio no Anexo 05. Apds a apresentagio ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e
por fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, € por unanimidade, com 40
(guarenta) votos, aprovaram a solicitacio de correcio no Anexo 05, 05 — ALDINEI
POTELECKT: Pelo presente vimos solicitar alteragio da Minuta do Projeto de Lei do Zoneamento de
Uszo do Sclo, para, na Tabela do Anexo III (Tabela dos Parimetros Urbanisticos), para a ZI-2 (Zona
Industrial tipe 2), onde consta drea minima de 2.000 m?, que seja alterada para 1.000 m?, mantendo
exatamente como & no atual Plano Diretor. Tal manutenciio se dé por quanto existe a possibilidade de
loteamentos industrias para industrias de pequeno porte, onde lotes com 1.000 m® ou pouco mais sfo
suficientes para a instalagho das indistrias. A ndo manutengdo, por outro lado, poderd implicar em
abrirmes mio de loteamentos industrias que, embora menores, sfo extremamente importantes para o
dezenvolvimento econdmico nfo 36 das regides onde se instalarfo, mas também para toda a cidade, e
que impactam positivamente na economia atraveés da geragio de empregos, renda, tributos, ete. Isto
posto, solicitamos que seja mantida a &rea mimma atoal dos lotes da ZI-2 de 1.000m® Apds a
apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo oz membros da Cimara Tematica ITI,
aprovaram gque retorne a ser de LO00m? os lotes em ZI-2. Apos a aprezentagio ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alzuns questionamentos que foram respondides e por
fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 40 (quarenta)
votos, aprovaram que retorne a ser de 1.000m?* os lotes em ZI-2. 06 — MAURICIO DA CUNHA
CARNEIRO E OUTROS: Encaminhamos atraveés desta e dos anexos, a sugestdo de alteragio do Mapa
do Zoneamento Proposto na regifio do Bairro Pio Corréa, por solicitagio de moradores da area que tem
acompanhado o dezenvolvimento daguele zetor da eidade. A sugestdio & a ampliagio da ZM 1-8 e criagio
de um novo setor de ZE. 2-4 para aproveitamento da infraestrutura existente, acompanhando a mudanga
de uso predominante de residencial para comercial e servigos nos setores das Ruas Augusto dos Anjos
e Mario de Andrade, regido ja considerada uma expansdo do Centro da cidade, em funcio da presenga
e proximidade principalmente dos hospitais. Neste momento, também as Fuas Presidente Kennedy e
Léo Lombardi, com boaz larguraz de caixa e passeios, estdo passando por revitalizagdo e nova



106
107
108
109
110
111
112
113
114
113
116
117
118
119
120
121
122
123
124
123
126
127
128
129
130
131
132
133
134
133
136
137
138
139
140
141
142
143
144
143
146
147

—
e e
=]

—
= S T B R T B R T B T T
(=Y =TI I N T I R S

._.
=]
—

162

pavimentagdo, tomando-se cada vez mais eixos importantes de circulagdo e ligagdo. Finalments, a
proposta viza contribuir para zonas com fransicio escalonada entre oz gabaritoz de 08, 04 e 02
pavimentos, & enfre usos mistos e predominantemente residenciale. Certos de vossa compreens3o &
defenmente, Agradecemos antecipadamente. Apos a apresentacio e discussdes a respeito desta
solicitacio os membros da Cimara Tematica ITI, aprovaram a alteracido apresentada e foram
sugeridas outras alteracdes que serdo aprezentadas na reunido do CDM. Apos 2 apresentacéo ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram
respondidos, o Sr. Jodo Roberto Frutuoso, membro da associacio de moradores do bairro Pio
Correa, se fez presente e foi contra a solicitagio. Por fim, colocado em votagio os membros do
CDM votaram, e aprovaram, com 03 (trés) votos conira, 09 (nove) abstengdes e com (28) votos a
favor, a alteracao apmemada. 07 - FRANCISCO ADVOGADOS: Pelo presente, vimeos solicitar
zlteragdo do zoneamente da drea indicada na imagem em anexo (peligonal em preto), cujo zoneamento
proposto na nova Lel de Zoneamento € de ZI-2, a qual solicitamos seja definida como ZR(-2. Tal
solicitagiio se dd. dentre outras razdes: Trata-se de drea cujo entormo € consolidado, que possui
infraestrutura bdsica e que permite absorver oz lotes a serem criadoz em ZR0-2; E importante a
mamrtencie dos moradores da regigo do Fio Mama, onde muitos ja trabalham, estudam, tem parentes,
enfim, suas vidas estio totalmente ligadas naquela regidio; A regifio é carente de novos lotes urbanos, o
que muitaz vezes faz com que oz moradores busquem outres bairros para morar, o que ndo & interessants
do ponto de vista do whanismo contemporaneo; A gleba ao sul jé & residencial, e ao norte industrial,
entdo oz dois tipos de zonas estio bem situades e convivem muito bem no entomo. As divisas entre
areas mmdustriais e residencials terdo cinturfio verde conforme determinado atualments, para um bom
1solamento das dreas; Tratam-se de glebas que estio, total ou parcialmente, inseridas na ACP do Carvio,
cujo custo de recuperacio & altiszimo & mntos vezes mviavel para execugdo de loteamentos em FR1-2,
passando a ser wm incentivo permutir lotes de 230,00m° na drea, ou seja, trata-se de incentivo a
ocupacio/desenvolvimento da drea que € wm vazlo urbano numa drea 4 tio conselidada em seu entomo.
Desta feita, ante as razfes acima, solicitamos pela alteracio do zonezmento na pelizonal mdicada,
proposto imcialments de ZI-2, para ZR0-2, e mantido o remanescente da &rea como ZI-2. Apds a
apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara Tematica III,
aprovaram a alteracio no zoneamento proposto, ou seja, passa a ser ZR0-2 parte da gleba
apresentada. Apds a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alzun: questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagdo 0z membros do
CDM votaram, ¢ aprovaram, com 02 (duas) abstencdo e 38 (trinta ¢ oito) votos a favor, a alteracio
no Zoneamento proposto, ou seja, passa a ser ZR0-2. 0§ — FRANCISCO ADVOGADOS: Pelo
presente, vimos solicitar alteracdo do zoneamento da area indicada na imagem em anexo (poligonal em
preto), cujo zoneamento proposto na nova Lel de Zoneamento & de ZR1-2, a qual solicitamos seja
defimida como ZR0-2. Tal solicitagdo se da, dentre outras razbes: Trata-se de drea cujo entomo €
consolidade, que possui infrasstrutura bdsica e que penmite absorver os lotes a serem criades em ZR(-
2:E importante a manutencio dos moradorss dz regifo do Fio Mama, onde mmntos ja trabalham,
estudam, tem parentes, enfim, suas vidas estio totalmente ligadas naquela regifio; A regifio € carente de
novos lotes urbanoes, o que muitas vezes faz com que oz moradores busquem outros bairros para morar,
© que nfo € interessante do ponto de vista do wbanismo contempordneo; Tratam-se de glebas que estéo,
total ou parcialmente, inzeridas na ACP do Carvdo, cujo custo de recuperacdo € altiszimo e muitos vezes
invigvel para execugdo de loteamentos em ZE1-2, passando a ser um mcentivo pemmifir lotes de
250,00m" na drsa, ou seja, trata-se de mcentive a ocupacio’desenvolvimento da drea que & um vazio
urbano mema drea ja tio consolidada em sen entomo. Desta feita, ante as razdes acima, zolicitamos pela
alteracdo do zoneamento, proposto inicialmente de FR1-2, para ZR0-2. Apos a apresentacdo e
discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara Temaitica III, a proposta foi
aprovada de inclusio de ZR0-2 nos referidos imdveiz, havendo a seguinte votacio 06 memhbros a
favor e 03 membros contrarios. Apds a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDAM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 40 (quarenta) votos, a proposta foi aprovada
de incluzdo de ZR0-2 nos referidos imoveis, 09 — DEISE NUNES: Viemos respeitosamente, sugerir
as segumtes consideragdes: Conforme venficamos no Mapa, a drea circulada em amil { ZR1-2),
aEntigamente era caracterizada como wna banro residencial, porém com o passar dos anos este perfil
vem sendo modificando, devido 2o crescimento da regifio, através de hospitals, transportadoras, mercado
& muitas outras empresas que se mstalaram nesta regifio, muitas residénclas estfo sendo alugadas para
escritonos e gfins Ouiva, caracteriztica importants, € que todo o contomo & ZR 2-4, ZR 2-3, portanto
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viemos sugerr, preccupados em nio estagnar o desenvolvimento da regifo. 2 modificacdo de ZR 1-2

para ZF. 2-8, a verticalizagdo ird impulsionar a vinda de maiz mio de obra para as empresas, geragio de
empregos, desenvolvimento do comercio da regifo, resultando no crescimento ordenado e organizado.
A referida solicitacdo nio foi apresentada em tempo habil aos membros da Cimara Tematica ITL.
Apds a apresentacio ac Comnselho de Desenvolvimento Munmicipal — CDM, a solicitacio foi
indeferida, por unanimidade, com 40 (guarenta) votos, tendo em vista que nio existe Zoneamento
ZE 2-8.2) Quanto a0 assunto do projeto de Lei de uso e ocopacio das margens dos rios das bacias

do Rio Maina. Rip Sangdo e Rio Linha Anta. em dreas urbanas consolidadas: “MINUTA
PROJETO DE LEI MUNICIPAL PARA ALTERACAO DE AREAS DE PRESERVACAO

PERMANENTE. Apos a aprezentagde ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns gquestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votagdo os membros do
CDM votaram, e por unanimidade, com 40 (gquarenta) votos, aprovaram a solicitacio das
correcies da Minuta do Projeto de Lei Municipal para alteracdo de Areas de Preservacdo
Permanente. Com relagio aos processos adminisiratives, referente a Camara Temitica IT, estes foram
apresantados, sendo esses: 1) Processos N° 683951 ¢ N° 683050 — SILVIA B. CARDOSO VIANNA:
A requerente solicita a comegio da linha do Perimetro Urbano para a mclusdo de parcela do imodvel
mafricula n° 66.067 e cadastro n® 1023860 e imdvel matricula n® 66.325 e cadastro n® 1002101, para 2
retificagdo de matricula. O imovel localiza-se no bairmo Vila Maria. Quanto a delimitacio do perimetro
urbano e rral, pedemos observa-lo no mapa. A DPU nfo vé problemas com esse acréscimo no
Perimetro Urbano, para a retificagio da matricula. Porém, informa que esta ampliagdo j& estd prevista
na revizdo do FD e nos movos limites do perimetro urbano. Encaminhado este processo 4 Camara
Tematica de acompanhamento & confrole do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a
zer apresentado posteriorments ao Conselho de Desenvolvimento Municipal Apds a apresentacdo e
discussdes a respeito desta solicitacio o membros da Cimara Temdtica II, aprovaram a
ampliacio do perimetro urbano para as glebas solicitadas. Apos a apresentacio 20 Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alguns guestionamentos gue foram respondidos e por
fim, colocado em votacdo os membroz do CDM votaram, e por unanimidade, com 37 (trinta e sete)
votos, aprovaram a ampliacio do perimetro urbano para as glebas solicitadas. 2) Processo N°
684050 — CESAR AUGUSTO LUCHESE: O requerente solicita a viabilidade para a implantagdo de
lotes industriais que wvarlam de 1.500,00m® até 40.750,00m® para empresndimento industrial
(parcelamento do zole) em imovel cadastros n® 1022090, n® 976401e n® 1019322, localizados na BR.-
101 esquina com a Rodovia Gov. Jorge Lacerda, banro Verdinho. Quanto ao zoneamento de uso do
solo, este imovel estd localizado na ZI-1 (zona industrial — 1) e possw o3 par@metros uwhanisticos
apresentados na tabela. Entdo, como o item (7) da tabela de parmetres wrbanisticos: “Os parimetros de
ocupagio relatives ao tamanho maamo do lote (..)7 poderdo ser amplisdos mediante apreciagio e
aprovago tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgédo de Planejamento
Mumicipal legalmente mstituido, conforme for o caso especifico. Porém, na revisdo dz Lei de
Fomeamento de Uzo do Solo, havera a poszibilidade de alteracdo deste texto, conforme texto: (7) Os
pardmetros de ocupago relativos zo tamanho méximo do lote, da altura ou quantidade de pavimentos;
poderio ser modificados mediante apreciacio e aprovagdo tanto do Conselho de Desenvolvimento
Mumicipal - CDM guante do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o
cazo especifico. Portanto a DPU, considera que a solicitagdo podera ser viabilizada, medizante a alteracdo
supracitada, possibilitando assim a viabilizagiio do empreendimento importante ao desenvolvimento
econdmico do mumicipio. Encaminhamos este processo a Cdmara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser aprezentado posteriormente ao
Conzelho de Desenvolvimente Municipal PARECER DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — CMDE - REUNIAQ EM 28112023: APOS A
APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DO
CMDE APROVARAM POSSIBILIDADE DE REDUCAO DAS AREAS DOS FUTUROS
LOTES CONFORME A SOLICITACAO DO REQUERENTE. Apéds a apresentacio e discussdes
a respeito desta solicitacdo os membros da Cimara Tematica IT, aprovaram que possa haver lotes
menores do que 0 minimo exizido neste empreendimento em virtude do mesmo ser um condominio
industrial fechado ¢ com uma proposta inovadora. Apcés a apresentzgdo zo Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alzuns questionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 37 (trinta e sete)
votos, aprovaram que possa haver lotes menores do que o minimo exigido neste empreendimento
em virtnde do mesmo ser um condominio industrial fechado e com uma proposta inovadora. 3)
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Processo N° 683774 - DIGITAL — ADGFO SOLUCOES EM ENGENHARTA F GEOMENSURA
LTDA: O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo nas sesuintes glebas: 1)
matricula n® 136.093, cadastro n® 1016432 (Fua Jesuino Jodo Felizardo, com drea total de 5.798_80m®);
2) matricula n® 136.098, cadastro n® 1016439 (Rua Anténio Darplt, com drea total de 5 350, 00m"); 3)
matricula n® 136097, cadastro n® 1016440 (Fua Licio Rosso, com drea total de 5.740,00m®); 4)
mafricula n® 136.098, cadastro n® 1018441, cadastro n® 1016441 (Rua Manoe] Avelmo Raymundo, com
area total de §.230,00m"); 3) matricula n® 136.09%, cadastro n® 1016442 (Rua Elizeu Fosso, com area
total de 3.500,00m); &) matricula n® 136.100, cadastro n® 1016443 (Fua José Nascimento da Silva, com
area total de 8.902,35m%); 7) matricula n® 136.10, cadastro n® 1016444 (Fua Maria Andlia Payvej Ghedin,
com area total de 32.400,00m"); 2) matricula n® 54 467, cadastro n® 1019016 (Rodovia Lz Fosso, com
drea total de 32 .400,00m®); 9) matricula n® 54 466, cadastro n® 1019016 (Rodovia Luiz Fosso, com drea
total de 32.400,00m™). A solicitagio do requerente & de que a ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
neste imovel, szja alterada para ZRO-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a execuglo de
loteamento multifarmliar. Essas glebas estdo localizadas na rona de uso do sole ZR.1-2 (zona nourbena)
e ZWI-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), defronte a Rodovia Luiz Rosso e ao lado de loteamentos j&
aprovados e em ocupacio no bairro Quarta Linha, nas proximidades da BR-101, havendo ainda muitas
glebas sem ocupagdo ou uso agropecudrio. A sclicitagdo do requerente € para a alteragdo de ZR.1-2 para
FR0-2. Verificamios que houve um inicio de aberturas vidrias no ano de 2011, em parte das glebas,
porém ndoe fol dado contimmdade. Hoje hd somente rastros destas aberhras vidrias. A DPU € pelo
mdeferimento desta solicitago, pois o projeto do loteamento devera seguir o padrio dos existentes na
parte superior com lotes minimos de 360,00m°. Encamimhamos este processo 4 Cdmara Temética de
acompanhamento e controle do Plane Diretor para conhecimento, discussZo & parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal. Apos a apresentacio e discussdes a
respeito desta solicitacdo os membros da Cimara Temitica II, indeferiram a solicitacio do
requerente. A Apos a apresentacio a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do
CDM votaram, ¢ com 04 (gquatro) votos contra, 30 (trinta) votos a favor, indeferiram a solicitagdo
do requerente. 4) Processo N° 683775 — DIGITAL — ADGEQ SOLUCOES EM ENGENHARIAE
GEOMENSURA LTDA: O requerente solicita a alteragdo do zoneamento de uso do solo nas semuntes
glebas, matricula n® 80.166 e n” 80.373, cadastro n® 1023914 e n° 1023912, localizadas na Av. Jilia
Dagostim Foosso, com dreas de 20.000,00 m® e 26.780_ 38m*. A solicitacdo do requerente é de que a ZF.1-
2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), nestes imoveis, seja alterada para ZR.0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos) para a execugdo de loteamento multifamiliar. Essas glebas estdo localizadas na zona de uso
do solo ZR1-2 (zona mrurbana) & ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), defronte a Rodovia Luiz Rosso
& a0 lado de loteamentos 13 aprovados & em ocupagdo no batrro Quarta Linha, nas proximidades da BR-
101, havendo ainda murtas glebas sem ocupagio ou uso agropecudrio. A solicitagdo do requerents € para
2 alteragBo de ZR.1-2 para ZR0-2. A DPU € pelo indefermmento desta sclicitagio, pois o projeto do
loteamento deverd seguir o padrio dos existentes na parte adjacente, com lotes minimos de 360,00m®.
Encaminhamos este processo 8 Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal. Apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo os membros da Cimara
Tematica IT, indeferiram a solicitacio do reguerente. A Apds a apresentacdo ao Comselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alguns guestionamentos que foram respondidos e por
fim. colocado em votacio oz membros do CDM votaram, e com 04 (quatro) votos contra, 30
(trinta) votos a faver, indeferiram a solicitacio do requerente. 5) Processo N° 684686 — SH
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS 5/A: RETIRADO DE PAUTA. 6) Processo N° 6854905 _
DIGITAL — JEISON CECHELLA DA SILVA: O requerente solicita a zlteragdo do zonsamento de
w0 do zolo na gleba cadastro n® 1003728, de propriedade de Manoel Mendes, localizada na Fodovia
Amntonio Just (Anel Vidnie), bairro Primeira Linha Pontilho, com area de 60,004,353 m®. Ezza alteracio
€ uma viabilidade para instalagdo de loteamento horizontal Essa gleba estd localizada na zona de uso
do solo ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores), nde havendo pardmetros urbanisticos.
Projetos nestas zonas ou em oufras zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor (Mapa de
Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 10 (Tabelz dos Parémetros de Uso e OcupagZo do Sclo
Mumcipal] serio analisadas e aprovadas pelo respectivo crgdo responszavel, independente de
predefinigdo de parimetros wrbanisticos destas Zonas. De acordo com o Art. 149 “A Zona de Especial
Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP), compresnde o zoneamento dos terrencs ou glebas voltados
para fitturos projetos de vias, diretrizes visrias, anéis vidrios & demais cormrelatos. Pardsrafo Unico. Estas
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éreas serdo objetos de estudos postericres, condicicnada a andlise técnica do Orgéo de Planejamento
Mumicipal legalmente mstituido e aprovacdo, por maloria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento
Mumicipal - CDM.” A DPU & pelo deferimento desta solicitage de implantacio de parcelamento do
zolo na forma de condominio e/ou de loteamento, pois, nesta area ja ha edificag@es residenciais e usos
mistos consclidados, portanto, ndo haveria condigtes de se estabelecer outro uso para o imdvel. Porém,
o3 lotes frontais & rodovia devera ser para o uso industrial e o empreendimento devera ter vocacfo
tecnoldgzica & ambiental comprovada no projeto de parcelamento do solo. Encaminhamos este processo
& Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusz&o e
parecer, a ser apresentado posteriormente zo Conselho de Desenvolvimento Mumicipal Apds a
apresentacio e discussoes a respeito desta solicitaciio oz membros da Ciamara Tematica II,
aprovaram o desenvolvimento de parcelamento do solo na forma de loteamento e/ou condominio,
porém solicitaram gque o anteprojeto seja apresentade a DPU e demonstrar neste movo
parcelamento o que de tecnolégico e inovador o empreendimento ira desenvolver. A Apos 2
gpresentagice ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alzuns questionamentos
gue foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por
unanimidade, com 34 (trinta e quatro) votos aprovaram o desenvolvimento de parcelamento do
solo na forma de loteamento efou condominio, porém solicitaram gue o anteprojeto seja
apresentado a DPU e demonstrar neste nove parcelamento o que de tecnoldgico e imovador o
empreendimento ird desenvolver. T) Processo N® 687071 - IGREJA EVANGELICA
PENTECOSTAL CHAMA DIVINA: O requerents solicita a alteracio do zonsamento de uso do solo
no seguinte imdvel, cadastro n® 102334, localizado na Fue Tamolo sn®, com drea de 36752 m°. A
solicitagdo do requerante & de que 2 ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), nestes imovels, seja
glterada para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para a construgio de templo religioso. Informa que
hi nas proximidades outros templos religiosos, porém oz mesmos j& s&o consolidados ha anos e estio
em zonas de uso do solo penmitidas. Fou apresentado abaixo assinado de moradores das proximidades
em apoio a construgio deste templo religioso, confonme imagens. O requerente apresenta uma sugestio
para & alteragio do zoneamento. Esse imovel estd localizado na zona de uzo do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), em loteamento de caracteristica whbana residencial consolidada. A ZW2-
4 fica restrita aos imdvels defronte a Rodovia Leonarde Bialecki. A DPU é pelo mdeferimento desta
solicitagio, pois tedoe o loteamento € de caracteristica de lotes unifamilisres, com predominincia
rasidencial, ndo podendo, & nosso ver, apenas uma atividade solicitada modificar a caracteriztica de todo
um loteamento residencial. além da linha de zoneamento em sentido diagonal apresentada que corta
outros lotes cansando dirvidas quanto ao zoneamento proposto. Encaminhamos este processo 4 Cémara
Temdtica de acompanhamento & controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a
ser apresentado postenorments a0 Conselho de Desenvelvimento Municipal. Apdés a apresentacio e
discussies a respeito desta solicitacio os membros da Cimara Temditica II, indeferiram a
solicitagio do requerente quanto a alteragio do zonmeamento para a instalacio de um templo
religioso. A Apods a apresentacéo a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alzuns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio oz membros do CDM
votaram, e por unanimidade, com 34 (trinta e guatro) votos, indeferiram a solicitacio do
requerente quanto a alteracdo do zomeamento para a instalacdo de um templo religioso. 8)
Processo N* 687340 — DIGITAL — ADGEQ SOLUCOES EM ENGENHARIA F GEOMENSURA
LTDA: O requerente solicita a alterzcdo do zoneamento de uso do solo nos iméveis, cadastros n® 59056
en® 1006376, localizada na Fua Virsinio Mondardo, com érea de aproximadamente 28 463 76 m*. Ezza
gleba esti localizada, em prande parcela, na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) e defronte 3 Bua Virgimo Mondardo em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), houve
varias tentativas de empreender neste iméwvel, por meio do Art. 169, & por fim com o uso de acordo com
o zonegmento do solo atual. A drea de entomo j2 possm alguns loteamentos, aprovados com o tamanho
minimo dos lotes, ha também zlzumas glebas sem ocupagdo. A solicitacBo do requersnte & de que a
ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a Zh2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imovel,
sejam alterzdas para ZRO-2 (zona residencizl 0 — 2 pavimentos) para a execugdo de loteamento
multifamiliar. A justificativa apresentada € de gue: “{...) a redugdo da drea dos futuros lotes possa
propiciar e permitiv que wma gama mais ampla de pessoas tenha acesso e condigfes de adquinr suas
propriedades, promovendo a mclusdo social ...). A solicitagio do requerente & para a alteragio de ZM2-
4 e ZR.1-2 para ZR0-2. A DPU ¢ pele indeferimento desta solicitagio, pois este imdvel estd localizado
nums area ja ocupada urbanisticamente com lotes maiores, e que de acordo com a lei, o loteamento
devera respeitar as caracteristicas urbanizticas locais. A DPU acredita que a execugdo de lotes minmos
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de 360m®, ndo invizhilizaria o empreendimento. Encaminhamos este processo & Cémara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discuss&o & parecer, a ser apresentado
posteriormente a0 Conselho de Desenvolvimento Mumicipal. Apds a apresentacio e discussdes a
respeito desta solicitacdo oz membros da Cimara Temdtica II, indeferiram a alteracio do
zoneamento de ZR1-2 para ZR0-2. A Apds a apresentagio a0 Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, houve alsuns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em
votacdo oz membros do CDM votaram, e com 13 (treze) votos contra, 02 (duas) abstencio e 19
(dezenove) votos a favor, indeferiram a alteracic do zoneamenio de ZR1-2 para ZR0-2. 09)
Processo N° 688896 — CONCRETIZE PEOJETOS DE ENGENHARIA LTDA: O requerents
solicita a alteragio de zoneamento de uso do solo nas glebaz matriculas n® 43 504, n® 46 251, n® 63273,
n® 43503, n® 43.506 e n® 43 507, cadastros n® 101374, n® 994103, n® 1017689, n" 1022163, n® 1022164
en® 1022163, respectrvamente, localizados no Barre S8o0 Sim&o. Quanto a0 zoneamento de uso do solo
2 maloria das glebas estdo localizadas na Z-APA do Moo Cechinel, especificamente come zona ZCB
{zona de conservagio da biodiversidade). Havendo uma gleba em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). E de acordo com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB sdo
de 2.000m* E apresentado Diagnéstico Ambiental Prelimimar com relago a existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservagdo Penmanente — APPs, caracterizagio da
cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando orentar o proponente frente ao uso e
ocupagdo do selo do terreno e complementar o processo de alteragio do zomeamento mumicipal urbano
instituido pela Lei Complementar n® 093/2012, junte ac Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Cricnima, que objetiva a vishilizagdo de empreendimento destinado ao parcelamento do
s0lo na modahdade de condominio de lotes com fins residencias. Sendo este diagnostico assim descrito:
1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS: A investizacdo dos recurses hidricos superficiais existentes na
Zrea em estudo e seu entormo imediato foi realizada por meio de consulta ao cadastro de recursos hidricos
compilade pelo Sistema de Informagdes Geopraficas elaborade pelo Instituto do Meio Ambients de
Santz Catarina —IMA, denomimado GEQSEUC, onde s30 catalogadas todas as nascentes, massas d’agua
(reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d'agua naturaiz, drenagens efémeras
e canais artificials) existentes na regifo em estudo. Informam gue, ressalta-ze também gque o
mapeamento da plataforma apresenta divergéncias locacionals e mconsisténcias em diversos cenarios,
desta forma, deve ser utilizada como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacio
em campo das mformagoes geradas em laboratorio. Informam que foram realizadas diversas visitas na
Zrea, através do caminhemento ao longo das calhas em todos oz elementos hidricos para verificar 2
dizponibilidade ou ndo de fluxo de dguavarie, onde verificou-se que a maioria das calhas possuem
feipdes erosivas, porém ndo possuem fluxo contante. Desta forma, conclui-se que as calhas mvestigadas
sdo caracterizadas como “drenagens efémeras”, originadas pela eros@o natural causada pelo escoamento
das dzuas de origem pluvial vindas das porgBes mais elevadas de local (bacia de contribuigda), sendo
este um fendmeno muito comum em regides com consideravel imegularidade topogréfica e predominio
pedolémico argiloso, apresentando propriedades impermesvels quando compactados e saturadoz. Sendo
assim, ndo possul afloramento natural do aquifero fredtico (nascents) & consequentements ndo escoa
2guas de naturera subterrdmea, ou seja, 30 escoa dguas superficials nos periodos de chuva, ndo
caracterizando, pertanto, Area de Preservacio Permanente — APP. 2) COBERTURA FLORESTAL
REMANESCEMNTE: O mventario florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais,
pois atraves dele & possivel a caracterizagio de uma determinada drea e o conhecimento quantitativo &
gqualitative das espécies que a compde. Oz objetives do inventino s8o estabelecidos de acordo com a
utilizagdo firtura da drea. que pode ser a conversdo do uso do solo (empreendimentos), formagdo de uma
drea de recreagdo, constitngéo da reserva florestal, cnagdo de drea para mamutencéo da vida silvestre,
ou implantacio de dreas de reflorestamento comercial, entre outros. O objeto deste Inventério Florestal,
elaborado pela metodologa de parcelas, & estudar a cobertura florestal presente na drea objeto de
alteracio de zonsamento dos imovels de matricula n® 43 304, n® 46251, n® 63273, n° 43 505, n® 43 506
en” 43 307, representadas predominantements por fragmentos de vegetagdo nativa. A cobertura florestal
remanescente na drea onde se pretende instzalar o future empreendimento imebilidrio é formada por
vepetacio nativa secundaria em estagio médio de regeneracdo natural. Foi apresentada a dmémica da
regeneracdo natural da cobertura florestal no terreno em estudo, foram utilizadas imagens por satélite
formeridas pelo software Google Earth PRO, dos anos de 2004, 2014 e 2023, Sepundo o requerente
foram mplantadas na drez de estudo 30 (rinta) umdades amostrais de 10 x 10 m, totzlizando 3.000,00
m® de drea amostrada com ccorréneia de vegetacdo arbustivo-arborea nativa onde foram realizados oz
estudos. Afravés dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para classificagio da
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cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura florestzl da drea requerida a
alteragdo de zonmeamento € caractenzada como estimio medio de regeneracdo natural Afravés da
aplicabilidade dos disposttivos lagals norteadores dos processos de supressdo de vegetagio nativa, para
instalagio do empreendimento, € possivel a supressdo de 70 %: da cobertura florestal em estagio medio,
sendo exigido a preservagdo de no minimo 30% como drea de manutengdo, que poderd ser destinada em
locais de Area Verde. Através da projegio urbanistica do futuro empreendimento, a rez necessana a
supressdo de vegetacdo nativa serd de 62.230,51 m®, representando 49,36 % da rea total de cobertura
florestal, e a area a ser preservada (manutengdo florestal) totaliza 63.336,51 m®, representando 50,44%.
Desta forma, a drea destinada 2 implantacio do empreendmmento, com destaque para 2 poligonal
requerida para alteragio de zonsamento, esta em conformidade com a legislagdo ambiental vigente,
principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n® 11 4282006, que institui da Lei do Bioma Mata
Atléntica. A Lei Federal n® 12.651/2012, que estabelace o novo Codigo Florestal Brasileiro, classifica
cormoe area de preservacio permanents declividades superiores a 43° equivalente 2 100% (cem por cento)
na linha de maior declive. Através das cotas altimeétricas coletadas no levantamento topografico, foi
possivel verificar que ndo existerm declividades superiores a 45° no terreno, desta forma, nio ha AFP
por declividade ma area estudada logo, nfo ha restrigio quando a execucdes de atividades de
movimentagio de terra (terraplanagem) para conformacdo topogrifica na drea requenida a alteracdo de
zoneamento. A Lel Municipal n® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Sole no hunicipio de
Cricnima, em seu Art. 3%, regulamenta gue nio sera permitide o parcelamento do solo: IV - nas partes
dos terrenocs com declividade 1gnal ou superior 2 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas contidas na Lel de Zoneamento do Uso do Solo; (movimentacio de terra) A projegio
urbaniztica do Condominio reservou as dreas de malor declividade como &rea verde, ndo mtegrando 2
grea til do empresndimento. Desta forma, as dreas projetadas de lotes, sistema vidrio e dreas de uso
comum serdo alvos de conformagdo topografica (temaplanagem) durante as obras de execugéo do fithro
empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido 205 setores da municipalidade do
meio wbanistico & ambientzl para aprovagio. Apds execugdo das atividades de terraplanagem por
conformacio topografica, todas as areas atels do empreendimento apresentardo declividades mferiores
2 30%, assim, sendo considerada adequada a ocupacdo whana, conforme legizlagdo aplicavel. Desta
forma, conclui-ze que todas as declividades da drea estdo dentro dos pardmetros que nos permite a
atividade de parcelamento do solo. Apde a andlize da documentagdo aprezentada, informamos que néo
houve por parte do requerente a informagédo de qual zoneamento & requendo para a alteracdo, ou seja,
de ZCB para cutro dentro da Z-APA. Acreditamos que apds a andlize do entomo, o zoneamento poderia
ser alterado de ZCB para ZOL com lotes minimos de 430m® A DPU é pelo deferimento desta
solicitagio, de ZCB para Z01 em parte das glebas a serem parceladas com lotes. Apds a apresentacdo
e discussdes a respeito desta solicitacio oz membros da Cimara Tematica [T, deferiram a proposta
de alteracio do zoneamento de ZCB para ZOI somente em parte da gleba onde & possivel a
implantacdo das quadras com os lotes, ou seja, de acordo com o anteprojeto apresentado. A Apds
2 aprezentacdo 2o Conselho de Dezenvolvimento Municipal - CDMA, houve alzuns guestionamentos
gue foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por
unanimidade, com 34 (trinta e quairo) votos, deferiram a proposta de alteracdo do zoneamento
de ZCE para ZOI somente em parte da gleba onde é possivel a implantacio das quadras com os
lotes, ou seja, de acordo com o anteprojeto apresentado. 10) Processo N° 688897 — CONCRETIZE
PROJETOS DE ENGENHARTA LTDA: O requerente solicita a alteragio de zoneamento de uso do
z0lo nas glebas matriculas n® 43507, n® 43308, n® 43.510, n° 43989, n° 43302 e n® 65.273, cadastros
n® 1022163, n° 1022166, n* 1022147, n* 1022168, n° 1022169 ¢ n® 1017689, respectivamente
localizados no Bairro S3e Siméoe. Quanto ao zoneamento de uso do solo as glebas estio localizadas na
Z-APA do Morro Cechinel, especificamente como zona ZCB (zona de conservagiio da biodiversidade).
E de acordoe com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB =30 de 2.000m® E
apresentade Diagndstico Amblental Preliminar com relagio a existéncia de recursos hidricos
superficiais, resultantes em Areas de Preservagio Permanente — APPs, caracterizagio da cobertura
florestal nativa remanescente, e declividades, visando orientar o proponente frente ao uso e ocupagfo
do solo do terreno e complementar o processo de alteraco do zoneamento municipal urbano instituido
pela Lei Complementar n® (1952012, junte ao Conselho de Desemvolvimento Municipal do Mumicipio
de Criciama, gue objetiva a viabilizagio de empreendimento destinado ao parcelamento do solo na
modalidade de condominio de lotes com fins residencizis. Sendo este diagndstico assm deserito: 1)
RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:-A investigagio dos recursos hidricos superficiais existentes na drea
em estudo e seu entomo mediato foi realizada por meio de consulta ao cadastro de recursos hidncos
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compilado pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de
Santa Catarina — IMA, denommado GEOSEUC, onde =80 catalogadas todas as nascentes, massas d’dgua
(reservatérios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (eursos d’agua naturas, drenagens efémeras
€ canais artificials) existentes na regifo em estudo. Informam gue, ressalta-se também gque o
mapeamento da plataforma apresenta divergéncias locacionals e mconsisténcias em diverses cendrios,
desta forma, deve ser utilizada como uma referéncia nos frabalhos, sendo imprescindivel a comprovagio
em campo das informagdes geradas em laboratorio. Informam que foram realizadas diversas visitas na
drea, atravé: do camimhaments ao longo das calhas em todos oz elementos hidricos para verificar a
dizponibihidade ou ndo de fluxo de dgua‘vazio, onde verificou-se que a matoria das calhzs possuem
feiples erosivas, porem née possuem fluxo contante. Desta forma, embora carente de dados primanos
em virtude das condigdes climatoldgicas dos ltimos meses, conchul-se que as calhas 30 representadas
por recursos hidricos naturais de fluxo perene, e deverdo ter suas areas de preservagdo permanentes —
APPs preservadas na projegfo whanistica do fubuwro empreendimento, através da delimitagdo de 30
(cmouenta) metros do ponto de afloramento das nazcentes e 30 (trinta) metros de larzura em ambas as
margens do curso d'dgua. A caracterizagio completa das APPs devera ser concluida durante a tramitago
do procezso de licenciamento ambiental do empreendiments. 2) COBERTUEA FLORESTAL
REMANESCENTE: O mventario florestal € a base para o planeia.mento do uzo dos recursos florestais,
pois atraves dele & possn‘el a camctmzagao de uma determinada drea e o conhecimento guantitativo &
qualitativo das especws que a compde. Oz ob]e‘mos do mventario sdo estabelecidos de acordo com a
utilizagdo firtura da drea, que pode ser a conversdo do use do solo (empreendimentes), formagdo de uma
#rea de recreagdo, constitmgdo da reserva florestal, criagdo de drea para mamtengdo da vida silvestre,
ou implantagio de dreas de reflorestamento comercial, enfre outros. O objeto deste Inventério Florestal,
elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a cobertura florestal presente na drea objeto de
alteracdo de zoneamento dos imdvels de matricula n® 43 507, n® 43 308, n® 43 510, n® 43 989 n° 43 509
en®63.273, representadas predominantemente por fragmentos de vegetagdo nativa. A cobertura florestal
remanescents na drea onde se pretende mstalar o future empreendimento imebilidrio & formada per
vegetagio nativa secundaria em estagio médio de regeneragdo natural. Fou apresentada a dindmica da
regeneragdo natural da coberfura florestal no terreno em estudo, foram utilizadas imagens por satélite
fomecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de 2004, 2014 e 2023, Comelacionando as
condigfes atualz da drea requerida 2 alteragfo de zoneamento e sen entomo imedizto com as imagens
multitemporais, foi possivel verificar que grande parte do ambiente zofreu diversas modificagdes
antropicas ac longe dos anos visando o aproveitsmento econdmico do terreno. Em relagdo a cobertura
florestal, & possivel verificar uma alteragio mgnificativa ao longo dos anos. Em 2004, o terreno era
predominantemente coberto apenas por campos antropicos (pastagens), com uma cobertura florestal de
baixa densidade. Entretanto, o terrene permanecen em desuso por muntos anos, ocasionando regeneragio
natural de floresta nativa, até os dias atuais. Logo, atualmente a gleba estudada se encontra integralments
coberta por floresta ombrdfila densa secumdéria. Visando a caracterizagio quante a constituigdo, porte
e estagio da vegetagio, foi elaborado um Inventario Florestal, na drea total de cobertura florestal dos
mdveis, em conformidade com a Instrugdo Normativa n® 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambients
de Santa Catarina — IMA, para nommatizacdo dos processos de supressdo de vegetagdo nativa em ares
urbana. A drea total proposta para o empreendimento conforme levantamento reslizado & de 217.683,64
m®, sendo que, a drea fotal do empreendimento se encontra com cobertura florestal remanescente. Desta
forma, serd necessinia a supressdo de parte do remanescente florestal para mplantagio do
empreendimento, conforme 1lustram as fisuras a seguir. Segundo o requerente foram implantadas na
grea de estudo 30 (trinta) unidades amostrais de 10 x 10 m, totalizando 3.000,00 m® de érea amostrada
com coorréncia de vegetacdo arbustivo-arbdrea natrva onde foram realizados os estudos. Através dos
levantamentos de campo do Inventirio Florestal, realizado para classificacdo da cobertura florestal do
terreno, os resultados indicaram toda cobertura florestal da area requerida a zlteracdo de zoneamento &
caracterizada como estazio médio de regeneracdo natural. Através da aplicabihdade dos dispositivos
legais norteadores dos processos de supressdo de vegetagdo nativa, para mstalagdo do empreendimento,
€ possivel a supressfo de 70 %o da cobertura florestal em estagio medio, sendo exigido a preservacio de
no minimo 30% como érea de manutencdo, que poders ser destinada em locais de Area Verde. Atraves
da projegﬁn urbanistica do fituro empresndimento, a érea necesséria a supressZo de vegetagio nativa
serd de 82,158, 72 m®, representando 37,74 %4 da area total de cobertura florestal, e a 4rea a ser preservada
(mamutengio florestal) totaliza 135.524.02 m® , Tepresentando 62,26%. Desta forma. a érea destinada a
mplantagdo do empreendimento, com destaque para @ poligonal requerida para alteragio de
zoneamento, esta em conformidade com a legislagdo ambiental vigente, principalmente relacionada ao
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Art 31° da Lei Federal n® 11.428/2006, que institni da Lei do Bioma Mata Atlfntica. A Lei Federal o
12.651/2012, que estabelece o novo Codige Florestal Brasileiro, classifica como drea de preservagio
permanente declividades superiorzs 2 43°, eqmvalents a 100% (cem por cento) na linha de maier declive.
Através das cotas altimétricas coletadas no levantamento topografico, fol possivel verificar que néo
exiztem declividades superiores a 45° no terreno, desta forma, nde hd APP por declividade nz drea
estudada, logo, ndo hd restricdo quando a execugles de atividades de movimentagio de terra
(terraplanagem) para conformacio topografica na drea requerida a alteracio de zoneamento. A Lei
Munacipal n® 6797/2016, que dizpde sobre o Parcelamento do Sole no Municipio de Cricnima, em zeu
Art. 5%, repulaments que ndo sera permitido o parcelamento do solo: IV - nas partes dos terrenos com
declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas contidas
na Lei de Zoneamento do Uso do Solo; (movimentzgdo de terra) A projeqdo whanistica do Condominio
reservou @z dreas de malor declividade como érea verde, ndo integrando a drea utl do
empreendimento. A projecdo wbanistica do Condominie reservou as dreas de maior declividade como
drea verde, ndo imteprando a drea utl do empreendimento. Desta forma, as dreas projetadas de lotes,
sistema vidrio e dreas de uso comum serdo alvos de conformacdo topografica (terraplanagem) durante
as obras de execucio do futuro empreendjmenlo conforme projeto de terraplanae:em a ser submetido
208 setores da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovagio. Apés execucdo das
atividades de terraplanagem por conformagdo topografica, todas as dreas dteis do empreeud.lmentn
apresentario declividades inferiores a 30%, assim, sendo considerada adequada a ocupacdo urbana,
conforme legislacdo aplicével. Desta forma, conclui-se que todas as declividades da drea estdo dentro
dos parametros que nos permite a atividade de parcelamento do solo. Apos a analise da documentagio
apresentada, informamos que ndo houve por parte do requerente a informago de qual zoneamento €
requerido para a alteragdo, ou seja, de ZCB para outro dentro da Z-APA_ Acreditamos que apds a analize
do entomo, o zoneamento poderia ser alterado de ZCB para ZOE, com lotes minimos de 1.000m® A
DPU & pelo defermmento desta solicitagéo, de ZCB para ZOE em parte das glebas a serem parceladas
com lotes. Apos a apresentacdo ¢ discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara
Tematica II, indeferiram a solicitacio de alteracdo do zoneamento mesta gleba. A Apcs a
zpresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns guestionamentos
que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e com 01
(uma) abstencio e 33 (trinta e trés) votos a favor ao parecer da Cimara tematica, indeferiram a
solicitacio de alteracio do zoneamento nesta gleba. 11) Processo N° 683668 — MARCOS
ANTONIO CECHINEL: O requerente solicita a alteragdo do zoneamento de uso do zolo na gleba,
matricula n° §2392, cadastro n® 705413, localizada na Rodoviz Pedro Manoel da Silva, com area de
21523300 m*. Essa gleba estd localizada na zona de uso do solo ZR1-2 (zona rururbanz), na
proximidade da Av. Universitiria, possm um unico acesso pela Fodovia Pedro Manoel da Silva e ao
lado ndo ha muitos loteamentos, porém fica também na proximidade do micleo whanoe do bairo Mie
Luzia. Ha ainda muitas glebas sem ocupagdo ou uso agropecudrio. A solicitagio do requerente € de que
& FR.1-2 (zona rezidencial 1 - 2 pavimentos), neste imovel, seja alterada para ZR.0-2 (zona residencial 0
— 1 pavimentos) para a execugdo de loteamento multifamiliar. A solicitacio do requerente é para a
alteragdo de ZR1-2 para ZR0-2. A DPU é pelo deferimento desta solicitagdo, pois 2 gleba localiza-se
nurna drea propicia ao desenvolvimento de loteamentos com rea de lotes menores e consequentemente
visando custo mais baixo para a aquizigio do lote para wma populagio com menos condiges financeiras
parz a agugigdo do lote e cesa proprios. Encaminhamos este processo 4 Clmara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a ser apresentado
posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal. Apds a apresentacdo e discussdes a
respeito desta solicitacio os membros da Cimara Tematica I, deferiram a solicitacio do
requerente para o desenvolvimento de alteracio de zoneamento de ZR1-2 para ZR0-2. A Apos a
apresentacdo a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDML, houve alguns questionamentos
que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e com 10
(dez) votos a favor, 03 (trés) abstemcoes e 16 (dezesseis) votos contra, ao parecer da Camara
Tematica II, ¢ indeferiram a solicitacio do requerente para o desenvolvimento de alteracdo de
zoneamento de ZR1-2 para ZR0-2. 12) Processo N* 689858 — RAFAFLA ROCHA - SANDEA
APARECIDA BOTELHO: A requersnte, em nome da Sra. Sandra Aparecida Botelhoe, solicita a
alteragdo do zoneamento dos imovels matriculas 1902 e 20,513, cadastro n® 1023871 e n® 1023872,
com drea de 150.000,00m" (cento e cinquenta mil metros quadrados) & 302.500,00m" (rezentos e dois
mil & quinhentos metros quadradoes), localizados no Bairro Mina do Toco. Selicitam a alteracdoe do
zoneamente nume arez de 24.62937m®, para a implantagio de loteamento residencial. Cuante ao
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zeneamente de uso do solo s glebas estdo localizadas na Z-APA do Moo Cechinel. Solicitam a
alteragdo da zona de uso do solo ZOE (zona de ocupagdo extensiva) para ZOS (zona de ocupagio semi-
intenziva), vizande a execugdo de lotezmento remidencial, somente na drea de 24.62937m® E
apresentade Diagndstico Ambiental Preliminar com relagio a existéncia de recursos hidricos
superficials, resultantes em Arveas de Preservacio Permanente — APPs, caracterizacio da cobertura
florestal nativa remanescente, e declividedes, visando orientar o proponente frente ao uso e ocupagio
do zolo do tereno & complementar o processo de alteragdo do zensamento municipal wbene. 1)
FECURS0S HIDRICOS LOCAIS: A investigagdo dos recursos hidricos superficials existentes na area
em estudo e sen entomoe imediato nicion através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado
pelo Sistema de Informages Geograficas elaborado pelo Institute do Meie Ambiente de Santa Catarina
—-IMA, denominado GEQSEUC, onde 80 catalogadas todas as nascentes, massas d"doua (reservatonios
naturals ou artificiaiz) e trechos de drenagem (cursos d’dgua naturais, drenagens effmeras e canais
artificiais) existentes na regifio em estudo. O cadastro proposto pela plataforma GEOSEUC/IMA &
produto de restitmcdo asrofotopramétrica, através do processamento de imagens por satélite por
alzoritmos computacionals, sem estudos in loco, registrando todos os possiveis elementos hidricos
existentes nio distineuindo recursos naturais e antropicos (artificiais). Por este fato, o sistema qualifica
todos o8 canais cadastrades como “Trecho de Drenagem™ e dreas com possivel acimulo de dgua como
“Masza D'agua”. Posteriormente, fol realizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do
mével, elaborado pelo engenheiro agrimensor, sendo este o primeiro estudo técnico realizado na drea a
ser destinada ac empresndimento, sendo investizados todos os elementos existentes, tals como, cotas
altimétricas, confromtagdes, hidrografia (natural e artificial), fragmentos florestals nativos e exdticos.
Com base nessas informagdes faz-se a delimitagdo dos pontos a serem investizados através de vistorias
técnicas confirmatorias, em periodos com condigdes clhimatolomicas normais, com a finalidade de
mxes,hgar a existéncia de afloramentos naturais do lengol fredtico (nasoentes) e elementos hidricos
passiveis de preservacio atraveés de dreas de preservac@o permansntes — APPs. Foram realizadas diversas
visitas na érea, sendo o caminhamento ao longo das calhas em todos os elementos hidricos realizados
em condigdes climatologicas equivalentes, para verificar a disponibilidade ou nio de fluxo de
dgua’vazio em todas as calhas nas mesmas circunstancias. Os curses d'dgua pode ser classificados como
drenagens efémeras, tendo fungdo vnica e exclusiva de escoamento das dguas de cngem pluvial vindas
das porgfes mais elevadas do local (bacia de contribuin;ﬁﬁ} Sendo assim, ndo possui afloramentoe natural
do a.qu.lfero freatico (nascente) e consequentemente nio escoa dguas de nahuwezs subtermrénea, ou seja,
30 e3coz guas superﬁma.ls nos periodes de chuva, ndo caracterizando, portanto, Area de Preservagio
Permanente — AFP. 2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE: Para a drea cobjeto de
glteracdo de zoneamentn dos imovels de matricolas n® 20,313 e n® 1.902, ndo se toma necesséno a
elaboragio de Inventarie Florestal, em virtude se ndo haver fragmentos florestals remanescentes na area
atl de interesze do fituro empresndimento imobiliario. Toda a cobertura florestal remanescents esta
situada nas reas remanescentes das matriculas n° 20.513 en® 1.902, e também na dres verde projetada
do Loteamento. A cobertura vegetal remanescente na srea onde se pretende instalar o Loteamento Monte
Imperial é formada predominantementes por campos antropicos (pastagens) utilizadas para atividade
pecudria, através da criago de bovinoes e equinos. Também sdo encontradas diversas arvores de espécies
nativas ¢ exdticas distnbuidas de forma iselada ao longo do terreno, que deverdo ser suprimidas para
mstalagio do empreendimento. Desta forma, através da aplicalidede dos dispositivos legais
norteadores dos processos de licenciamento ambiental se pode conchur que a drea destinada a
implantagio do empreendimento ndo possm restrigio ambiental quanto a sua coberhwa vegetal
remanescente. 3) DECLIVIDADE: Foi analisada 2 viabilidade topografica do local. Foram realizados
estudos das declividades do terrenc, afim de venficar se as inclinag@es estio dentro dos padrdes de
securan;a que a legislacdo mumcipal exige. Desta forma, ao longo do terreno =30 encontradas zpenas
pequenas porgdes com intervalo com declividade acima de 30%:, que serdo facilmente conformados
durante as obras de execugdo do futwro empreendimento. conforme projeto de terraplanazem a ser
submetido aos setores da municipalidade do meio urbaniztico e ambiental para aprovagdo. Desta forma,
conchii-se que todas as declividades da drea estSo dentro dos parimetros que nos permite a atividade de
parcelamento do solo. Apods a andlise da documentaciio apresentada, a DPU acredita ser possivel a
alteragdo da ZOE para Z0S em parte das glebas que serfo objeto de parcelamento do solo na forma de
loteamento residencial. Apds a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitacdo oz membros
da Cimara Tematica II, deferiram a alteracio do zoneamento de ZCB para Z0S, conforme o
anteprojeto aprovado com a locacdo dos lotes. A Apds a apresentacio zo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por
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fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 29 (vinte e nove)
votos, deferiram a alteracdo do zoneamento de ZCB para ZOS, conforme o anteprojeto aprovado
com a locacdo dos lotes. 13) Processo N* 690074 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO
CIVIL LTDA: Nesse Processo Admimistrativo fol apresentada proposta para a wtilizagio do novo Art.
169, da Lel Complementar N* 093/2012, para wna melhor qualidade arquitetonica na mmplantacdo do
empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto deste empreendimento situe-se em “rua ainda
ndo existents”, por 1550 adotaremos como 2cesso 3 Rodovia Luiz Rosso, porém o terreno fica encravado,
no bairro Bosque do Repouso, em imovel com area total de 20.342,50 (consulta prévia), cadastro n°
241004, A apresentagdo desse anteprojeto estd de acorde com o Art 17, da Lei Complementar n°
39172021, que dd nova redagdo ao Art. 169, da Lel Complementar n* 0595/2012, quanto ao tamanho do
movel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 169, Em plebas, a partir de 10.000m® (dez mil
metroz quadrades) onde ndo ocomren parcelamento do solo e onde ndo fol confizurada malha vidna,
poderic ser liberados empreendimentos mobilidrios verticars diferenciados, com usos, indice de
aproveltamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltraco, nimero de pavimentos, recuo frontal e
afastamento diferentes dos parimetros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor™ Esta
parte do imdvel, utilizada para o anteprojeto arquuteténico apresentado localiza-ze na zona de uso do
solo ZR.1-2 (zona rezidencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 0952012, Por
estar encravado & atualmente sem acesso legal pela zona de uso do solo ZM2-2, & proposta néo atends
a0 §13, do Art. 169, ou seja, “Poderd ser aprovade empreendimentos em ZR1-2, desde que o imdvel néo
esteja inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de aproveitamento
superior ao da ZR.1-2, bem como, podera ser solicitada a modificzcdo do zoneamento conforme estudo
do entomo” POREM O ACESS0 AQ EMPREENDIMENTO AINDA NAQ E PUELICO E
LEGALIZADO. Ha um processo na DPS para parcelamento do solo do restante do imowvel & a
regularizagdo da ma. O que poderd viabilizar a utilizacio do Art. 169 neste imdvel. O imdvel situa-se
nas proxm:udades da Rodovia Luiz Roszo, que possuil atividades mistas, sendo essas de prestacio de
servige, pequenas indistrias e zinda habitages unifamiliares. Ha Ed.lﬁca.gao multifamiliar nas
proximidades aprovada pelo Art. 169, O imovel é ainda de caracteristicas urbanas semirrurais, ha mais
para o interior do bairo o desenvolvimento de lotezmentos residencials. Nio foi apresentado para este
imovel um anteprojeto utilizando-se os pardmetros das zonas de uso ZR1-2. E seoundo a empresa: “Esza
meodificagfo possibilita melhor qualidade de vida parz os moradores, mais espacamento entre edificios
€ maior drea de lazer para os conddminos. Por possuir 10 pavimentos, cada tome contard com (02
elevadores. Qs pilotis serfo ocupados por garagens. Verticalizando as edificagdes fazemos o uso
sustentavel do solo ajudando & preserver aress naturais, infiliragio e espagos abertos. Em vez de
expandir a cidade horizontzlmente, a construgdo vertical permite concentrar o crescimento em reas j2
wrbanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa gleba, A eficiéncia energetica também &
um ponto interessants para um edificio com varios pavimentos. Como t2m a capacidade de aproveitar
melhor & luz natwral e a ventilagdo, reduz 2 necessidade de iluminagie artificial e sistemas de
climatizagdo. A construgdo de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios econdmicos
significatives para & comumidade. Ao aumentar a densidade populacional do bairre, é possivel melhorar
2 oferta de servigos e comeércio na drea, crisndo oportunidades de emprego e aumentando a receita
tributdnia. Acreditamos que esse empreendjmento gerara um impacto posiﬁm no bairro & valorizag3o
imobiliaria do entorno. Se destacara na regido onde a maioria das residéncias sio unifamiliares e poucos
empreendimentos desse porte.” Foi apresentzda a solicitagdo do requerente quanto a excepeionalizagio
dos pardmetros whanizticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 3912021, que dd nova
redacio 2o Art. 169, da Lei Complementar o° 09572012 “£1°. Para aprovagdo do anteprojeto dests
grtigo, o intereszado deverd submeter ao drgéo de planejamento do Mumicipio o refendo anteprojeto,
informando exatzments quaJs pardmefros urbanisticos comstantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles”™ Sendo essa assim apresemtada: SOLICITACAQ: “Conforme nosso
mteresse na drez, projetamos para usa-lo todo para 04 blocos residencizis de 10 pavimentos, totalizando
340 apartamentos e 340 vagas de garagem e 22 vagas para visitantes. ™ Verificamos, que este anteprojeto
arquitetdmico, até possui tipologia de implantagdo dos velumes diferenciados para a utilizagdo como
solicitado pelo Art. 169, apesar de posswir infrasstrutura aos condominos, nio ha nada que o diferencie
arquitetonicaments come requer ouso do Art. 169. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta
ser satisfatoria. Aonde hi attvidades de lazer para os fituros moradores. M2o ha presenca de edificagdes
para uso comercial. Todos oz blocos possuem 10 pavimentos, com pilotis. Se considerammos o nimero
de unidades & considerando no minime 03 moradores por unidade, podemos prever que a populagio
podera chegar a 960 moradores. Apos a apresentagdo desse anteprojeto, a DPU conchui que esse pode
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se enquadrar no nove Art. 169, devido tipolegia arquutettnica da disposigdo dos blocos. Informamos
que se no anteprojeto forem aprovados os parmetros urbanisticos especificos pelo Comselho, o
interessado submeter o projeto a aprovacdo do drgfo de analise de projetos, que deverd fazer a andlize
normalmente, excepcionalizando apenas os parimetros solicitades e aprovados pelo CDM e as demais
disposiches especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Cémara tematica
I, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao mnteressado, cabendo a este optar por
eventual alteragdo do anteprojeto e nova analise da Cimara Tematica IT ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentemente de aprovacéo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.® 221/2017. Como 4 ndo houve parcelamento anterior
devera haver a respectiva doagdo das dreas de utilidade piblica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doagbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artizo, quanto aos
critérios wrbanizticos, arquitetdnicos, funcienals, estéticos, plisticos e conceituais, o CDM possm
liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerents devera obter a aprovagio prévia
do projeto arquitetnico aprovado pele Conselho em até 02(dois) anos da data da Besolugfo do CDM,
sendo que, apds este prazo, poderd a critério do intereszado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho.
A contrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste arhgo, serd calculada conforme valores
abaixo, podendo zer paga através de obras de interesse piblico pelo empreendeador, ou pagamento ao
Fundoe especifico a ser criade por lel: I — Para empreendimentos “future™ em ZE.1-2 serd pago 1,50% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do
Plano Diretor. Encaminhamos este proceszo & Cimara Tematica de acompanhamento e controle do
Plane Diretor para conthecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimente Municipal. Apos a apresentacio e discussdes a respeito desta solicitacdo os
membros da Cimara Tematica IT, aprovaram a utilizacio do Art. 169 para este imdvel, desde gue
a Zona mista 2 — 2 pavimentos cheguem até o empreendimento, sugeriram também que as fachadas
possuam elementos arquitetonicos diferenciados do modelo ja em construcio nas proximidades,
houve um voto contririo. A Apos a aprezentacZo ao Conselho de Dezenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, houve 01 (uma) abstencdo e 36 (trinta e seis) votos a favor, entio a
proposta foi indeferida para a ntilizacdo do Art. 169 para este imdvel, tendo em vista que nao teve
quérum gualificado. 14) Processo N° 691100 — ON LINE - RICARDO AUGUSTO BAL THAZAR:
RETIRADO DE PAUTA. Apos o temmine dos assuntos da pauta, fol agradecida a presenca de todos
nesta audiénciaTemwido, e 2 mesma fol encerrada tendo o seu térmmo as 21h]3min. Esgotados os
zssuntos encerraram-se os frabalhes. En, Gabriele Bis Meller, lavrel a presente Ata, e posteriormente,
serd por todos os presentes assinada.
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacéo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se em “rua ainda néo
existente”, por isso adotaremos como acesso a Rodovia Luiz Rosso, porém o terreno
fica encravado, no bairro Bosque do Repouso, em imoével com area total de 20.342,50
(consulta prévia), cadastro n°® 941004.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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Verifique a autenticdade deste documento atraves QR CODE (Posiconando a camera do cedular sob

S /prosuca0. pretetiras netconst

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA

MOBILIDADE URBANA

DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS

CERTIDAO DE ALTERAGAO DE DIVISAS
2169-23-CRI-ADI

Céd. verificador: belwomft

Certificamos que

Nome

ORLANDINA DAROS DA LUZ

Nome

ADEMAR DAROS

Nome
NILZETE TEREZINHA SAVI DAROS

Proprietario(s) de um terreno localizado a

Endereca
Rodovia Luiz Rosso

Bair

Bosque do Repouso
Nesta cidade, conforme consta na matricula/transcricao n®

Maviada/Trarsorgho

35292

Maiats Transariclo

35299

Conforme levantamento topografico feito pelo Responséavel Técnico

Noeme Nimero do Registra em Canseltx

DAGOBERTO POLICARPO SEMPREBON 101742-8

Area transmitida da matricula 35299
AREA MATRICULADA: 21856.47 m?
AREA TRANSMITIDA: 780 m?

AREA REMANSCENTE: 21076.47 m?

Area adquirida da matricula 35292
AREA MATRICULADA: 21772.69

AREA ADQUIRIDA: 780

AREA TOTAL DA MATRICULA:22552.69

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E

CPE
909.320.809-87

cPF
246.249.189-01

CPF

860.695.519-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E
MOBILIDADE URBANA

DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS

Rua Domenico Sonego N° 542 - BAIRRO PINHEIRINHO
CEP: 88804-050- CRICIUMA - SC
TELEFONE: (48) 3431-0035 / (48) 3431-0125
E-MAIL: dps@criciuma.sc.gov.br

OFicIo
2169-23-CRI-ADI

Cad. veniticador: belwomft
Cricitma, 02 de agosto de 2023.

A

Maria do Carmo de Toledo Afonso

Oficiala do 1° Registro de Imdveis de Criciima
Rua Marcelo Lodetti, n° 70 - Centro

CEP: 88801510 - Criciima - SC - Brasil

Prezada Senhora,

Cumy itando-a vimos por meio deste, atualizar as confrontacdes da
35.299
35.292

de propriedade
Nome

ORLANDINA DAROS DA LUZ

Nome:

ADEMAR DAROS

Nome
NILZETE TEREZINHA SAVI DAROS

Namero da Matricula: 35.299

Confrontantes

Norte:Confrontando com Residencial Mirante do Bosque (Matricula 142.088, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciima/SC)
e com José Salvador Daros e Outros (Matricula 142.089, do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima/SC).

Sul: Confrontando com Orlandina Daros da Luz (Matricula 35.292, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Criciima/SC).
Leste:Cor ) com FOV s Imobiliarios LTDA (Matricula 125.921, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Criciima/SC).

Oeste: Confrontando com Rodovia Luiz Rosso.

Nimero da Matricula: 35.292
Confrontantes
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Google Earth
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Esta parte do imovel, utilizada para o anteprojeto arquitetdnico apresentado localiza-se

na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012.
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Por estar encravado e atualmente sem acesso legal pela zona de uso do solo ZM2-2, a
proposta nao atende ao 813, do Art. 169, ou seja, “Podera ser aprovado
empreendimentos em ZR1-2, desde que o imdOvel ndo esteja inserido totalmente
nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de aproveitamento
superior ao da ZR1-2, bem como, poderd ser solicitada a modificacdo do
zoneamento conforme estudo do entorno”

POREM O ACESSO AO EMPREENDIMENTO AINDA NAO E PUBLICO E
LEGALIZADO.

Ha& um processo na DPS para parcelamento do solo do restante do imoével e a
regularizacao darua. O que podera viabilizar a utilizacdo do Art. 169 neste imovel.

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso, que possui atividades
mistas, sendo essas de prestacao de servico, pequenas industrias e ainda habitacoes
unifamiliares. Ha edificacdo multifamiliar nas proximidades aprovada pelo Art. 169. O
imével é ainda de caracteristicas urbanas semirrurais, ha mais para o interior do bairro
0 desenvolvimento de loteamentos residenciais.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR1-2.
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E segundo a empresa: “Essa modificagcao possibilita melhor qualidade de vida para
0S moradores, mais espacamento entre edificios e maior area de lazer para os
conddminos.

Por possuir 10 pavimentos, cada torre contara com 02 elevadores. Os pilotis serao
ocupados por garagens.

Verticalizando as edificacbes fazemos o uso sustentavel do solo ajudando a
preservar areas naturais, infiltracdo e espacos abertos. Em vez de expandir a cidade
horizontalmente, a construcao vertical permite concentrar o crescimento em areas
ja urbanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa gleba.

A eficiéncia energética também € um ponto interessante para um edificio com
varios pavimentos. Como tém a capacidade de aproveitar melhor a luz natural e a
ventilacdo, reduz a necessidade de iluminacao artificial e sistemas de climatizacao.

A construcao de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios econémicos
significativos para a comunidade. Ao aumentar a densidade populacional do bairro,
é possivel melhorar a oferta de servicos e comeércio na area, criando oportunidades
de emprego e aumentando a receita tributaria.

Acreditamos que esse empreendimento gerara um impacto positivo no bairro e
valorizacdo imobiliaria do entorno. Se destacara na regidao onde a maioria das
residéncias sao unifamiliares e poucos empreendimentos desse porte. ”’
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Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei Complementar n°® 391/2021,
gue da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n° 095/2012:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo
para 04 blocos residenciais de 10 pavimentos, totalizando 340
apartamentos e 340 vagas de garagem e 22 vagas para visitantes.”
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1) Processo N° 690074
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Quadro de areas:

AREA DESMEMBRADA O7 evvvvvrrnnreeens 11.038,14 M=
AREA DESMEMBRADA 02 ..ovvvvevrnnnenenns 7.399,55 M2
AREA TOTAL DO TERREND .cccvvivennnnnn 18.437,69 M=
QUADRO DE AREAS - GERAL
AREA PERMEAVEL tmmseeeeeeeeeereeeeerennnn. 5.725,43 M2 LocaL e ror e e S
AREA IMPERMEAVEL .covviiiiiiiiiiiianianns 12.712,26 M2 CoMEs ¢ 650130 POCHIe 047
CESTAS AREAS PODEM SOFRER ALVERAQO(D Liswn 11.57
Chrurrasqueiras Coledvas 01 ¢ 02 {100.00x2)= 200,00
Satho oe Festas 125,00
B s s A e 0,79 (14.627,28 M=) Contral o pds A B, C¢ O (6.30x4)% 25,20
Cass SomORs Spterma 488
2 Pracne 42.90
TAXA DE OCUPAGAD ............ 33,49% (6.175,41 M2) i o
INFILTRABAD oo iwiisidiimisii 31.05% (5.725,43 M2) (11800720000
AREA DE LAZER (TOTAL AMSGE, - COBERTA £ DERGONEATA! oo oo 1 .3' 6.90 M3 3099.29
- | 3ssase 385354
(1.562 40x3y=
. 4.687.20 15.604 56
NUMERO DE APARTAMENTOS .ivvvvivirrrnsenrnnnaanes 320 — " == ]
NUMERO DE VAGAS RESIDENCIAIS .cuieirrniieennes 320
. 10.111,99 ]24.739.27
NUMERDO DE VAGAS PARA VISITANTES .....cevvvee 22
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Perspectivas:
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar
de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer o uso do Art. 169.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 10 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o0 numero de
unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever
que a populacéo podera chegar a 960 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui gue esse pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetbnica da disposicao dos blocos.

Informamos que se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucédo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR1-2 sera pago 1,50% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 29/02/2024:

ApOsS a apresentacido e discussdes a respeito
desta solicitacao o0os membros da Camara
Tematica |l, aprovaram a utilizacdo do Art. 169
para este imovel, desde gque a zona mista 2 — 2
pavimentos cheguem até o empreendimento,
sugeriram_também que as fachadas possuam
elementos arquitetonicos diferenciados do
modelo _|ja _em construcdo nas proximidades,
houve um voto contrario.




PARECER DO CDM — REUNIAO DE 07/03/2024:

A Apds a apresentacao ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve
alguns questionamentos que foram respondidos
e por fim, colocado em votacao os membros do
CDM votaram, houve 01 (uma) abstencao e 36
(trinta e seis) votos a favor, entao a proposta fol
Indeferida para a utilizacao do Art. 169 para este
Imovel, tendo _em vista gue nao teve qudérum
gualificado.
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O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo nos imoveis, cadastros
n° 54614, n°® 72157 e n° 72158 (a serem retificados e unificados), localizada na Rua

Marcelo Ferrari Patricio, bairro Quarta-Linha.
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Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos):

mam?;m

Zoneamento de uso do solo.
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Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXADE_|TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO -

T -TO(%) |T1(%) (m)
DE USO ° TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

‘ _ ) ) ) ) (m) MiN. | MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA

SOLO |gAs. |mAx. |BAs |MAx. |BAs. |MiN. my)  |(m?) (E) m
ZR1-2 Hia
o ncial 1 | 1400 1,50 | € | . |25t | 20@0% | 12,00 § 360 | 10.000 ® 02 4,00 | HI42150 | ;g
2 pavimentos)

A area de entorno ja possui alguns loteamentos, principalmente do outro lado da
Rodovia Luiz Rosso, aprovados com o tamanho minimo dos lotes, ha também muitas
glebas sem ocupacédo. Ao lado do imovel h4 uma area de ocupacao irregular, em
processo de regularizacao fundiaria.

A regido possui uma concentracdo de comeércios, servicos e industrias meédias e
pesadas.
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A solicitacao do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
nestes imoveis, sejam alteradas para ZR0-2 (zona residencial O — 2 pavimentos) para
a execucao de loteamento multifamiliar.

A justificativa apresentada é de que: “(...) O Plano Diretor do municipio de Criciima, traz
nas diretrizes gerais, Art. 7°. O municipio contribuira para a promocao da igualdade e
justica social em seu territorio viabilizando a: | - Reducéo da segregacao socioespacial;
Il - Justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes das obras e servicos de
infraestrutura urbana e rural; Ill - Recuperacdo dos investimentos publicos municipais
gue resultaram na valorizacdo de imoveis urbanos; IV - Igualdade de acesso aos
equipamentos e servi¢os publicos; V - Justa distribuicdo dos equipamentos e servicos
publicos pelo territério.” E também: “a reducédo da area dos futuros lotes possa propiciar
e permitir gue uma gama mais ampla de pessoas tenha acesso e condicdoes de adquirir
suas propriedades, promovendo a inclusao social’.

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacéao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DE uUso |- -TO (%)  |TI(%) )
TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
] . ) , ) ) MiN. |MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gas. |mAx. |BAs [mAx |BAs. |miN. (m) ™ | S i ONEROSA

ZR 0-2
(Zona Hi4
» ;“idﬁ‘""“' 0-1 1,00 1,50(2) | 60 - |25(15)| 20(3)(15)] 10,00 250 |10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 1,50
pavimentos)
LC n° 532/2023
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A DPU é pelo deferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores e
consequentemente visando uma populacdo com menos condicdes financeiras
para a aquisicao do lote e casa proprios.

Devera ser verificada a declividade nesta area, pois dependendo ndo sera de
possivel ocupacéo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 21/03/2024:

ApoOs a apresentacao e discussbes a respeito desta
solicitacao _0os membros da Camara Tematica |,
colocaram em votacao e houve 08 votos a favor a
modificacao _do zoneamento e 01 voto contrario, e
por fim deferiram a alteracdo do zoneamento nos
Imoveis cadastros n° 54614, n°® 72157 e n°® 72158 (a
serem retificados e unificados), passando de ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR0-2 (zona
residencial 0 - 2 pavimentos).




3) Processo N° 691206 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacao do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacéo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Docelira Claudina
Evaristo, no bairro Jardim das Paineiras, em imovel com area total de 22.072,69,
cadastro n° 1016447.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso e Rodovia Antonio Dards
(Anel Viario), que possuem atividades mistas, sendo essas de prestacdo de servico,
peguenas industrias e ainda habitac6es unifamiliares.

Ha edificagcao multifamiliar nas proximidades aprovada pelo Art. 169. O imovel é ainda
de caracteristicas urbanas semirrurais e ha mais para o interior do bairro o
desenvolvimento de loteamentos residenciais.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “Com essa implantacdo ficaremos com melhor
espacamento entre os blocos, melhor insolacdo, melhor ventilacdo. Além disso,
700 vagas de estacionamento para os moradores, 131 vagas de visitantes no
antigo alargamento viario, e aproximadamente 4.200,00 m2 de area de lazer.

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012:
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“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo para 10 blocos
residenciais de 07 pavimentos, totalizando 700 apartamentos e 700 vagas de
garagem e 131 vagas para visitantes.” MODULO 01 e também para o MODULO 02:
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Atual largura da Rua
Docelira Claudina
Evaristo

Antiga largura da Rua
Docelira Claudina
Evaristo

Detalhe da implantacao geral
dos estacionamentos fora do
empreendimento (130 vagas)
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QUADRO DE AREAS - GERAL
AREA AREA
PAVIMENT LOCAL
© o Computavel no LA, ||Ndo Computave! no LA TOTAL
Guarita & acesso pedestre 22,83
Lixeira 16,63
Churrasqueiras Colefivas (115, 25x2)= 230,50
Centralde gas A e B {6,30x5)= 31,50
Casa bombas cisterna 9,67
Piscina 42 90
BWC piscina 17,98
Bicicletario 155,88
Subestagdo 18,68
TOTAL TERREOQ - 671,51 671,51
(3465 51x2)= (788.77x2)=
BLOCOS 01 E02 || TOTAL BLOCOS 6.931.02 1577 54 8.508,56
{3.32567x3)= (786,93x3)=
BLOCOS 03,04,05|| TOTAL BLOCOS 9.977 01 2 360,79 12.337.80
TOTAL GERAL 16.908,03 4.609,84 71 517 87
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MODULO O1 MADULO O2

AREA ESCRITURADA  ooriiitaeaaiannanns 96.661,15 M2 AREA ESCRITURADA ttvviiinerarnneenaennns 96.661,15 M2
AREA DESMEMBRADA OT .uovvernrenrennans 22.072,69 M=z AREA DESMEMBRADA O2 ..vvvviriininnns 22.503,27 M=z
AREA VERDE TO%.ttuutttrateaieerenaasnansersnn 2.208,04 M= AREA VERDE T D% ttttttnteutieniennrenrinnsennes 2.349,98 Mz
AREA UTIL TERREND tivvrirrrinrrnninernnnss 19.864,65 M= AREA UTIL TERREND .ooitiitiiaaiaaiaaannns 20.153,29 M=
AREA PERMEAVEL fomt e e e eeereeeaaeaaeaaennnnn 7.283,97 M2 AREA PERMEAVEL Gumiseersseareessenernsrsns 7.444,71 M2
AREA IMPERMEAVEL +vuttietiieiaeanennans 14.788,72 M2 AREA IMPERMEAVEL «.vuititaeiaraaaannnnn 12.708,58 M2
LA i e 0,76 (16.908,03 M2) 7 D,75 (16.908,03 MZ2)
TAXA DE OCUPAGAD ............ 16,41% (3.623,94 M2) TAXA DE OCUPAGADO ............ 16,10% (3.623,94 M2)
|N|-_|LTRAL;ACI [EOM AREA VERDE] ssssneses 33,00% (7.283,97 M=2) |NF|LTRAL;AD (ol AREA VERDE! s e m e, 33,08% (7.444,71 M2)
AREA DE LAZER wvoru aeeox. - coacrra e ocscasenra) <o | '396’46 Mz AREA DE LAZER tora arrox. - cossata £ DESCOSERTA! +aas ].396|46 M=

NUMERDO DE APARTAMENTOS .iviiiiriirnrinrennaeinns 350 NUMERDO DE APARTAMENTOS oo 350

NUMERD DE VAGAS RESIDENCIAIS.....cocoouvvvenn, 350 NUMERDO DE VAGAS RESIDENGIAIS . ..eeeeieeeeeeann. 350
NUMERDO DE VAGAS PARA VISITANTES ............. 57 NUMERO DE VAGAS PARA VISITANTES .covvvvve... 74
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar
de possuir infraestrutura aos conddéminos, as edificacdes nao possuem diferenciacao
arquitetonica como requer o uso do Art. 169.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria com atividades
de lazer para os futuros moradores. Ndo ha presenca de edificacdes para uso
comercial, as quais poderao ser locadas na Rodovia Antonio Daros, na ZI-2.

Todos os blocos possuem 07 pavimentos. Se considerarmos o numero de
unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever
gue a populacdo podera chegar a 1.050 moradores (modulo 01) e mais 1.050
moradores (modulo 02).

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetonica de implantacao dos blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucédo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 21/03/2024:

ApOs a apresentacdo e discussfes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica ll, solicitaram
gue o0 projeto devera apresentar melhor graficamente o
posicionamento _das vagas externas ao _empreendimento,
ficando claro _se as mesmas estao fora ou dentro do
empreendimento (Modulo 01 e Modulo 02).
Solicitaram_também gque seja definida a questdo fundiaria
dos imoveis, pois a apresentacao nao deixa clara esta
situacdo. Outra exigéncia para o empreendimento se
caracterizar com o uso do Art. 169 € que todas as vagas de
estacionamento dos condominos sejam __ cobertas.
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O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo no imovel, cadastro n°
1016372, localizada na Rua José Vanio Bdurigo, bairro Colonial, com area de
aproximadamente 73.269,22m2,

VLA
PRI SCONDE

Localizagao
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el — gy ) ﬁ m W =]

2023 2022

A area de entorno ja possui alguns loteamentos, aprovados com o tamanho minimo dos
lotes, ha também algumas glebas sem ocupacéao e loteamentos de REURB.

A solicitacao do requerente e de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a
/M2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imovel, sejam alteradas para ZR0-2
(zonaresidencial 0 = 2 pavimentos) para a execucao de loteamento multifamiliar.
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A justificativa apresentada é de que:

“(...) proporciona uma alternativa através de investimento privado, contribuindo para o
desenvolvimento do municipio gerando rigueza para economia regional, e o
crescimento demografico qualificado. O resultado disso € a "melhoria de vida da
comunidade local, oferecendo opcao de moradia de qualidade para as futuras
geracOes, consolidando em desenvolvimento humano e social garantindo assim o
desenvolvimento sustentavel do municipio e familias. (...) A empresa Sao Pedro
Empreendimentos através de estudos constatou que; na regido da grande Rio Maina
existe uma alta demanda de lotes populares compativeis com a realidade de renda dos
locais (terreno e construcao via programa habitacional Caixa Economica Federal), que
em sua grande maioria séo trabalhadores do comércio e industrias proximas, levando
em consideracdo ainda que; e em um raio de 5 km nao existe disponivel a venda
nenhuma unidade/lote ou em projeto desse tipo de empreendimento.(...) O projeto aqui
proposto, ocupa uma area aproximada de 6 hectares prevendo 125 unidades, na qual
serao ocupadas gradativamente ao longo dos anos, sem gerar qualquer impacto nos
servicos publicos essenciais como transporte, saude e ensino. (...) € um projeto de
loteamento destinado ao publico de baixa renda, para financiamento via Minha Casa
Minha Vida com apenas 125 unidades (...)”
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Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

ZR 1-2

(Zona
Residencial 1 -
2 pavimentos)

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE
APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO -
-I1A =TO (%) TI (%)

BAS. MAX. BAS |MAX.|BAS. |MiN.

1,00

2013}!1&)

TESTADA
MiNIMA

(m)

LOTE

360

10.000 ¥

NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

02

RECUO
FRONTAL

(m)

AFASTAMENTO - A

(m)
EMBASAMENTO | TORRE
(€) m

H/4 21,50

H/4
21,50

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

Parte do mapa do zoneamento
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O requerente apresenta a proposta de parcelamento do solo na forma de loteamento:

d [ @l\F HE

ENGENHARIA £ TDPDGRAFlA

Loteamento Popular

o srdim dos Imigrantes

128 unidades
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A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DE USO |~'A =TO (%) L, TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA g:'\fll:?u%s ra;)um. TR
iN. AX. m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO [Bas. |[mAx. |eAs |max |s. |min.  |™ my | ® m ONEROSA
ZR 0-2
(Zona H/4
';Bj:f::::):,- 1,00 1,50(2) | 60 | - |25(15)|20(3)(15)] 10,00 250 |H0.000(5) 02 4,00 H/421,50 | 21,50
Lg n® 532/2023

A DPU é pelo deferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores e
consequentemente visando custo mais baixo para a aquisicao do lote para a
populacdao com menos condicdes financeiras para a aquisicao do lote e casa
proprios.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 21/03/2024:

ApOs a apresentacao e discussO0es a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica ll, colocaram
em votacao e houve 09 votos a favor a modificacao do
zoheamento, e por fim deferiram a alteracao do
zoneamento no imovel cadastro n® 1016372, passando de
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos).
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Os requerentes solicitam a alteracdo do zoneamento de uso do solo no imével, cadastro
n° 1004120, matricula n® 60.141, localizada na Rodovia Luiz Rosso esquina com a

Avenida Aristides Amboni, bairro Jardim das Paineiras, com area de aproximadamente
101.222,00 m2,
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Google Earth
5 ErEmT

Google Earth
tude nto de visdo 54 m

54 altitud

2021
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O imovel esta localizado na Z-APA do Bosque do Repouso, na zona de uso do solo ZOl
(zona de ocupacao intensiva) e também em ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos)
além da ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a Rodovia Anténio Dards (Anel
Viario).
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E a solicitacdo da familia € a retirada de parte da gleba da Z-APA do Bosque do
Repouso e alteracéo do zoneamento de ZOI para ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos),
conforme texto apresentado abaixo:

“A solicitacdo da retirada deste imével do perimetro da Z-APA Bosque do Repouso se deu
no ano de 2023 sendo no primeiro momento rejeitado pelo poder pablico com um parecer do dia
17/07/2023 alegando que para tal retirada deveria ser apresentado e aprofundado um
levantamento floristico da area.

Seguindo tal orientacdo, a familia proprietaria do imovel fez a contratacdo de DOIS
diagnosticos de FAUNA e de FLORA. Ambos seguem anexo a esse pedido. Um levantamento feito
pela empresa Agéncia Bio consultoria Ambiental assinado pelo bidlogo Mestre Luiz Fernando
Rocha Ugioni e pelo bidlogo Doutor Ronaldo dos Santos Junior. O outro levantamento foi
realizado pelo Centro Tecnologico da SATC, supervisionado por Regina Freitas Fernandes e
assinado pelos profissionais Felipe Ferreira Santiago, Mauro dos Santos Zavarize e Ricardo
Vicente e coordenado pelo Pré Reitor de Pesquisa e Inovacdo Luciano Dagostim Biléssimo.

Entendemos que tal pedido é justo pelo fato de todo entorno ja estar fora da Z-APA e
também ser Zona Mista, consequentemente tendo alcancando um grande desenvolvimento. Fato
esse que nos foi impossibilitado devido a uma situacdo onde o Poder Publico décadas atras
decidiu transformar a area em area de interesse publico para ali fazer um Parque Municipal que
nunca foi executado, visto que a familia n&o foi indenizada tendo anos depois seu terreno sendo
devolvido, porém ja coberto de vegetacéo o que hoje ja impossibilita o uso total do mesmo.
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Além de acreditar que seja justo o deferimento deste pedido, a familia também se propde a
retirada do processo de indenizacdo contra a Prefeitura Municipal de Criciuma e também de
fazer a doacdo de parte da argila da superficie do terreno para que o poder publico possa
utilizar nas obras que esta fazendo nos arredores.

Tendo este pedido deferido, a ideia é transformar a area em lotes comerciais para que
possam ser instalados diversos pontos de comeércio e servi¢o sendo assim um grande gerador de
empregos para todo o entorno.”

A Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019, que dispde sobre a criacdo da APA do
Bosque do Repouso e da outras providéncias, acertadamente, prevé a possibilidade de
correcdes na sua poligonal, mediante justificativa técnica, conforme disposto nos itens a
seguir: (...)

“Art. 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderao ser corrigidas, apos apresentacao de
estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser apresentada e
aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela
Camara Legislativa. ”
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Portanto, foi apresentado os dois estudos referentes a fauna e flora que em resumo
apresentam:

Sobre a Fauna:

“Ndo foram registradas especies ameacadas de extincdo ao longo deste estudo. A comunidade
da fauna de vertebrados é considerada relacionada ao ambiente florestal, porém as espécies
registradas na area de estudos possuem ocorréncia bem documentada na regido. S8o espécies
comuns de serem encontradas em remanescente florestais da regido sul de Santa Catarina, até
mesmo em meio a ambientes urbanos com presenca de fragmentos florestais. Analisando em
nivel de paisagem, o remanescente florestal onde a fauna foi caracterizada faz parte do conjunto
de fragmentos florestais que se conectam de norte a sul desde o bairro Ceara (Morro do Céu),
passando pelo Bosque do Repouso, Jardim das Paineiras e indo em direcdo ao Morro Estevéo.
Em sentido Leste-Oeste os fragmentos partem da area de estudos e vao seguindo no sentido oeste
a Avenida Antonio Scotti, passando pelo Jardim Angélica até a margem esquerda do Rio Sangao.
Dessa forma, pensando a nivel de paisagem, é esperado que ao menos todas as 287 espécies
listadas como de provavel ocorréncia podem utilizar o remanescente florestal em algum
momento para realizar atividades de repouso, abrigo, alimentacdo e reproducao, além de
utilizarem para a disperséo em direcao a outros fragmentos florestais .
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Sobre a Flora:

“Em termos de conservacao, a cobertura vegetal da area de estudo apresenta sinais de alteracao
ambiental, evidenciada principalmente pela presenca de vegetacdo secundaria, escassez de
espécies epifiticas, baixa diversidade e riqueza arborea, falta de espécies climax e caracteristicas
da floresta ombrofila densa da regido. Considerando a Lei Federal n°® 11.428/2006 (Lei da Mata
Atlantica) bem como a delimitacdo do perimetro urbano para o municipio de Criciuma (Lei
Municipal n°® 3900/1999), conclui-se que: 1) As areas florestais em estagio médio somam
aproximadamente 4,14 ha. Segundo a Lei da Mata Atlantica, deve ser mantido no minimo 30%
deste tipo de vegetacdo em um eventual corte, desconsiderando areas no interior da APP. 2)
Para as areas de estagio inicial ha porcentagem minima de manutencao, sendo possivel o corte
de até 100% das areas. Entretando, cabe salientar que as areas em estagio inicial bem como
parte de areas em estagio médio incidem sobre APP, nas quais a supresséo de vegetacdo é
restrita’.
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No Processo Administrativo n° 646381, datado de 08/08/2022, os requerentes ja haviam
solicitado a alteracéo do zoneamento de uso do solo e a DPU fez a seguinte solicitacao:

“Considerando que 0 requerente solicita a correcdo do zoneamento de uso do solo de Z-APA
para ZR1-2, para o desenvolvimento de um loteamento de caracteristicas unifamiliares, a area
assim definida como APA estaria salvaguardada em dois locais da gleba que possuem curso
d’dgua.

Outra questdo seria a possibilidade de manutencdo de parte significativa da vegetacdo, por
conta da Lei da Mata Atlantica.

Portanto, somos de parecer favoravel a essa correcdo, porém ndo podemos tracar, atualmente
uma nova linha de zoneamento, em virtude de que, também deve-se aprofundar o levantamento
floristico e este devera ser o norteador para o desenvolvimento do projeto de parcelamento do
solo.

Cabe informar que nos imoveis vizinhos ha delimitacéo de Z-APA, com ajustes efetuados a partir
de estudos técnicos realizados. ”
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Apos a andlise dos estudos apresentados, a DPU considera pertinente a necessidade
de revisao do zoneamento de uso do solo conforme solicitado pelos requerentes e
apresentado nos estudos, havendo a possibilidade de alteracdo do zoneamento na
gleba, podendo ser classificada como ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) para 0s

imoéveis com frente para a Rodovia Luiz Rosso, ja que se trata de um uso misto
existente defronte a gleba dos requerentes.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado,
posteriormente, ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 21/03/2024:

ApOs a apresentacao e discussfes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e houve 03 votos a favor a
modificacdo do zoneamento e a consequente
retirada da Z-APA passando a ser ZM2-2, 05
abstencbes e 01 voto contrario, sendo que a
proposta devera ser apresentada para a decisdo no
plenario do CDM.
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagcao do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Henrique
Kanareck, n°® 264, bairro S&do Simao, em imovel com area total de 5.911,249m?
(matricula), cadastro n® 705570, matricula n°® 90.444.

A apresentacdo desse anteprojeto esta de acordo com a Lei Complementar n°
391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012, quanto
ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art. 169-A Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com
usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos,
recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste
Plano Diretor.”
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Este imovel, utilizada para o anteprojeto arquitetonico apresentado localiza-se na zona
de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012.
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O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Luiz Henrique da Silveira (Anel Viario),
qgue foi recentemente aberta, porém o0 acesso se dara pela Rua Henrique Kanareck,
com predominancia de atividades residenciais unifamiliares e terrenos baldios.




6) Processo N° 691100 — DIGITAL — RICARDO AUGUSTO BALTHAZAR

Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4.

% 2
g ;

Proposta N2 01 - Relagdo de Equipamentos
01 - Reservatério Elevado

02 - Quiosques

08 - Playground

04 - Quadra de beach-volley

05 - Salao de Festas

06 - Central de gas

07 - Guarita

08 - Central de residuos

09 - Vagas para visitantes

Implantacé@o - Proposta N2 01
Implantacéo
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05 BLOCOS
04 PAVTOS.
16 APTOS
POR
BLOCOS

80
UNIDADES
NO TOTAL
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E segundo o requerente: “Visando atender a demanda por moradias de qualidade
para a populacdo com menor faixa de renda numa regido onde se avolumam
empreendimentos de alto padrdo — como é o caso do bairro S&do Sim&o em
Criciima - elaboramos duas solugcdes arquitetbnicas com base na legislacao
vigente:

- A proposta n° 1 atende os indicadores urbanisticos fornecidos na Consulta
Prévia — de acordo com a Lel Complementar N° 95/2012 — Plano Diretor de
Criciima;

- A Proposta n°® 2 se baseia no texto da Lei Complementar N° 391/2021 que deu
nova redacao ao Art. 169 do referido Plano Diretor, relativo as glebas com mais de
5.000,00 m2.

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacéo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”
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Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“A fim de facilitar o juizo de valor destas propostas, anexamos uma planilha
comparativa na qual se apresentam as caracteristicas de cada projeto, seus
equipamentos e benfeitorias, assim como seus indicadores reais. Reiteramos que
para a elaboracdo da segunda proposta, o incorporador oferece uma série de
vantagens que elevam o padrao das moradias. Assim, sai ganhando o usuario e
também a municipalidade, na medida em que a obtencdo do alvara se dara
mediante outorga onerosa. Outro fator de grande relevancia para a segunda
proposta é a sua contribuicdo para a melhoria do ambiente urbano ja que
minimiza o desagradavel impacto visual dos aglomerados de blocos residenciais
— as imagens obtidas a partir da modelagem 3D “falam por si. Ao final, esperamos
gue a proposta de n°® 2 obtenha o parecer favoravel desta ilustre camara de
desenvolvimento urbano e que possamos dar encaminhamento ao projeto
visando a sua aprovacdo e obtencdo do respectivo Alvara de Licenca para
construcdo. Nossa maior motivacao € contribuir para o desenvolvimento de
Cricilma, razéo pela qual registramos aqui a nossa sincera gratidao.”
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| CARACTERISTICAS E INDICADORES URBANISTICOS DO EMPREENDIMENTO |

| dtem | Descriggo | Propostan'i Proposta n° 2

Caracteristicas das torres residenciais (UH - Unidades Habitacionais)

1 Numero de edificios 05 01

3 Quantidade de pavimentos habitdveis 04 12

4 Total de UH 80 96

5 UH com 2 quartos, sendo 1 suite (reversivel para PCD) - 24

B UH com sacada e churrasqueira a carvdo vegetal - 96

7 UH sem sacada e sem suite (BWC com possibilidade uso PCD) 80 -

8 Vagas totais de estacionamento 84 104

9 Vagas para PCD 09 10

10 Vagas cobertas -- 99
Equipamentos de Condominio

11 Academia de musculagdo (m?) - 48,81

12 Aproveitamento da dgua da chuva - Sim

13 Brinquedoteca (m?) - 16,84

14 Central de gas Sim Sim

15 Central de residuos Sim Sim

16 Elevadores (capacidade para 06 pessoas) - 02

17 Espago PET - Sim

18 Guarita com WC Sim -

19 Jardim com pergolado e chafariz - Sim

20 Mini bosque com drvores nativas Sim Sim

21 Playground (m?) 105,89 103,89

22 Quadra de beach-volley cercada com alambrado Sim Sim

23 Quiosque com churrasqueira e pia (21,71 m?) 02 02

24 Recepc¢do com varanda - Sim

25 Saldo de Festas (m?) 72,16 149,32
Indicadores Urbanisticos

26 Area total construida 4.112,57 6.583,75

27 Area computivel (m?) 3.634,40 4.851,12

28 Indice de Aproveitamento Real <1 <1

29 Taxa de Ocupagdo Real 19,83% 12,80%

30 Total de pavimentos 04 14

31 Area de gramado / jardim 1.319,86 1.281,54

32 Area com paver sem cobertura (tx. permeabilidade = 25%) 470,64 385,40

33 Area de Infiltracdo 1.790,50 1.666,94

34 Taxa de Infiltragdo Real 35,27% 32,84%
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Proposta N2 02 - Relacdo de Equipamentos
01 - Central de gas

02 - Portal de entrada

03 - Central de residuos

04 - Jardim com chafariz

05 - Pergolado

06 - Estacionamento coberto
07 - Playground

08 - Quiosques

09 - Quadra de beach-volley
10 - Bicicletario

Implantagéo - Proposta N2 02
Implantacao 12 PAVTOS

08 UNIDADES POR PAVTO.

96 UNIDADES NO TOTAL
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Perspectivas gerais
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico possui tipologia de implantacao dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar de
possuir infraestrutura aos conddminos, sugerimos que a implantacdo da edificacao se
dé mais afastada da estrema oeste do imovel, ficando na mesma posi¢cdo, poréem ao
centro.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

O bloco possui 12 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o numero de unidades
(96) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacao podera chegar a 288 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetbnica do bloco de apartamentos e da
iImplantacao.

Informamos que se no anteprojeto forem aprovados 0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacgdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.
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O requerente devera obter a aprovacéo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢cdao do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 21/03/2024:

ApoOs a apresentacdo e discussO0es a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacado e houve 03 votos a favor, 05 votos contrarios e
01 abstencao, sendo que a proposta foi indeferida para a
aplicacao do Art. 169 no imovel apresentado, justificaram
novamente que a regiao vem recebendo investimentos em
edificacées unifamiliares de alto padrao e que um edificio
de 12 pavimentoS sSera um marco negativo na paisagem
urbana naquele bairro, acrescentaram que ja houve
propostas de verticalizacdo naquele bairro que tambéem
foram negadas.
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O requerente apresenta uma proposta de parcelamento do solo para a implantacao de
condominio horizontal residencial multifamiliar, a ser implantado nas glebas cadastros

n°® 1014630, 37994, 992659, 992657 e 992655, de propriedade PAVEI CONSTRUTORA
LTDA.
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Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZEIEP (zona de especial interesse
de estudos posteriores), ndo havendo parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACJEO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPACAO |INFILTRACAO — (m)
DEUSO |-'A — 1O (%) A TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
PAVIMENTOS | (m) EMEASAMENTO | TORRE
SOLO |Bas. |max. |[Bas [max.|eas. [mn.  |™ i il et (®) ™ ZulEilesty

ZEIEP (Zona
de Especial
Interesse de
Estudos
Posteriores)

LC 38272021 * * * * * * * * * * * * - *

Devam ser
reservadas para
usos e projetos
tecnolégicos e
de iniciativa
inovadora

* Projetos nestas Zonas ou em outras Zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor
(Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 10 (Tabela dos Parametros
de Uso e Ocupacao do Solo Municipal) serdao analisadas e aprovadas pelo respectivo
orgao responsavel, independente de predefinicido de parametros urbanisticos destas
Zonas.



e T | S e——
s Ol e ——— = S v
e

e S AR
311

i n_.,,mm:u

— PO




7) Processo N° 692630 — DIGITAL — FELIPE G. AGUSTINHO - PAVEI CONSTRUTORA LTDA

De acordo com o Art. 149: “A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores
(ZEIEP), compreende o zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para futuros
projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e demais correlatos.

Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada a
analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacao,
por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.”

Foi apresentada a seguinte justificativa para a instalacao deste condominio:

E a introduc&o, com éxito, no mercado, de produtos, servicos, processos, métodos e sistemas que
nao existiam anteriormente, ou contendo alguma caracteristica nova e diferente do padrao em
vigor. A exigéncia minima é que o produto/servigco/processo/meétodo/sistema inovador deva ser
novo ou substancialmente melhorado para a empresa em relagéo aos seus competidores.
A inovacao no ramo de condominios residenciais esta cada vez mais presente e € impulsionada
pela necessidade de oferecer maior comodidade, seguranca e eficiéncia aos moradores.

1. Tecnologia Residencial Inteligente: Integracdo de dispositivos inteligentes e sistemas de
automacéo residencial para controle de iluminacao, temperatura, segurancga, entre outros. 1Sso
permite aos moradores controlar suas casas

remotamente, aumentando o conforto e a eficiéncia energética.

2. Sustentabilidade Ambiental: Adocao de praticas sustentaveis, como sistemas de enerqgia solar
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captacdo de agua da chuva e reciclagem de residuos. Essas medidas ndo apenas reduzem o
impacto ambiental, mas também podem resultar em economia de custos a longo prazo.

3. Seguranca Avancada: Implementacdo de tecnologias de seguranca, como cameras de
vigilancia de alta definicdo, reconhecimento facial, controle de acesso e sistemas de
monitoramento em tempo real. Isso ajuda a garantir a seguranca dos moradores e de suas
propriedades.

4. Facilidades e Conveniéncias: Oferta de servicos e facilidades adicionais, como aplicativos
maoveis para comunicacao entre moradores e administracao, entrega de alimentos e encomendas,
espacos compartilhados, areas de lazer e espacos verdes.

5. Gestdo Eficiente: Utilizacdo de softwares de gestdo condominial para facilitar tarefas
administrativas, como controle de acesso, agendamento de manutencdo, gestao financeira e
comunicacao entre moradores e sindicos. Isso simplifica processos e melhora a transparéncia na
administracao do condominio.

6. Design Inovador: Incorporacdo de elementos de design inovadores nos espagos comuns, Como
areas de convivéncia ao ar livre, espacos de recreacdo para criancas e adultos, arquitetura
sustentavel e paisagismo diferenciado.
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Essas sdo apenas algumas das formas pelas quais a inovagdo esta transformando o setor de
condominios residenciais, tornando esses espacos mais atraentes, seguros, eficientes e
sustentaveis para os moradores.

PROPOSTAS DE INOVACAO

Através dessa apresentacdo, temos como objetivo apresentar as propostas que fagam com que o
condominio atenda as diretrizes do zoneamento ZEIEP (Zona de Especial Interesse de Estudos
Posteriores), que consiste em praticas inovadoras e gue tragam uma nova Visao para o0 mercado
de condominios residenciais no municipio de Criciuma.

ESTRUTURA CONDOMINIAL

Em um ambiente que deve estar sempre focado em medidas que melhoram a qualidade de vida e
bem-estar de seus

moradores e frequentadores, a sustentabilidade é um topico importante, andando de maos dadas
com a conscientizacao dos moradores para o respeito a natureza.

Seguindo essa premissa, 0s condominios sustentaveis trabalham com praticas que reduzem a
exploracao de recursos naturais e 0s impactos ao meio ambiente.

Adotar uma postura mais sustentavel em toda a concepc¢éo e administracdo do condominio é ter
uma preocupacao com a construcdo de uma sociedade mais atenta ao meio ambiente, aléem de
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preservar o planeta para as futuras geragdes.

ESTRUTURA CONDOMINIAL - DESENHO URBANO
1. Protecao e valorizacao da natureza:

1.1. 11,25 m2 de area verde por residente

1.2. Espécies nativas, adaptadas e nao invasoras

1.3. Biovaletas e canteiros pluviais nas vias

1.4. Pavimentacao permeavel nas vias e estacionamentos
1.5. Pavimentagdes de cores claras nas vias e calcadas
1.6. Luminarias que ndo emitem luz para cima

1.7. Lampadas LED com temperatura de cor 3000k

2. Senso de comunidade e pertencimento:

2.1. 400 m de distancia maxima residéncia-area verde

2.2. 800 m de distancia maxima residéncia-area condominial
2.3. Testadas de lotes voltadas para areas de lazer

2.4. Reducao de fachadas cegas

2.5. Eixos de circulacdo ao longo das areas verdes

2.6. Acesso as areas de lazer via circulacéo principal

2.7. Arborizacao viaria com espécies deciduas e rizes pivotantes
2.8. Travessias elevadas e extensao de meio fio nos cruzamentos
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3. Promocao da saude e bem estar:

3.1. Ciclofaixas em vias acima de 15 km/h

3.2. Bicicletarios

3.3. Bicicletas compartilhadas

3.4. Carregadores para veiculos elétricos

3.5. 1,6 km de circuito de caminhada ao longo de areas verdes
3.6. Horta comunitaria

3.7. Bebedouros nas areas de lazer

3.8. Trilhas e espacos de contemplacao

4. Conexao com o entorno:

4.1. Ciclofaixas junto a via externa

4.2. Parada de transporte coletivo no acesso principal
4.3. Infraestrutura de compostagem

4.4. Deposito de residuos reciclaveis
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EDIFICACOES CONDOMINIAIS COM SELO LEED - A certificacido LEED vem
continuamente ganhando espaco entre os profissionais da construcao civil no nosso
pais, ha mais de 10 anos. A sigla LEED vem do termo Leadership in Energy and
Environmental Design (em portugués, significa Lideranca em Energia e Design
Ambiental). A LEED é uma certificacdo americana para empreendimentos sustentaveis,
gue internacional é adotada mundialmente por mais de 160 nacdes. No Brasil, os
primeiros projetos certificados LEED surgiram no ano de 2006, A partir desta data, o
crescimento na busca de certificacfes em constru¢des sustentaveis no N0Sso pais so
tem crescido.

RESIDENCIAS - CARTILHA E |INCENTIVO DE BOAS PRATICAS DE
SUSTENTABILIDADE - Criacao de cartilha de recomendacoes e incentivos de boas
praticas de sustentabilidade, para alcancar maior eficiéncia energética ndo sO nos
edificios de uso comum do condominio, bem como no condominio como um todo. 1.
Aquecimento solar de agua; 2. Hidrdbmetros com comunicacao remota; 3. Medidores de
energia com comunicacao remota; 4. Geracao de energia solar; 5. Metais e loucas
eficientes; 6. Aproveitamento de aguas de chuva para fins nao potaveis.
RESIDENCIAS — MEIO AMBIENTE — 1. Espécies nativas, adaptadas e nio invasoras;
2. Luminarias que nao emitem luz para cima; 3. 25% do lote vegetado (minimo); 4.
Coberturas verdes ou com alta refletancia; 5. Separacdo de residuos (organicos,
reciclaveis e rejeitos); 6. Obras em conformidade com PGRCC e PCES condominial.
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RESIDENCIAS — CONFORTO, BEM ESTAR E SAUDE — 1. Calcadas padronizadas e
acessiveis; 2. Filtragem de agua; 3. Ventilagao natural em todos os ambientes; 4.
Acesso a vistas para o exterior; 5. Estratégias de conforto térmico, acustico e luminico.
RESIDENCIAS — MEIO AMBIENTE - 1. Calcadas e pavimentacBes com pisos
drenantes; 2. Calcadas e pavimentacdoes com alta refletancia; 3. Jardim de chuva.
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A DPU e pelo deferimento desta solicitacao de implantacdo de parcelamento do
solo na forma de condominio, pois, esse anteprojeto apresenta iniciativas
inovadoras e tecnolégicas de acordo com a zona de uso do solo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 21/03/2024:

ApOs a apresentacao e discussfes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votacao e houve 09 votos a favor,
sendo gue a proposta foi deferida, desde que
guando da emissao da certidao de conclusao das
obras (CCO) do condominio seja apresentada a
certificacao da LEED.
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CRICIUMA DO AMANHA
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