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VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM
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UBLICACAO EM JORNAL LOCAL

PUBLICACAO NO DIARIO OFICIAL

Audiéncias Publicas
Governo Municipal de Criciima

AUDIENCIA PUBLICA

0 Governo do Municipio de Cricidma convoca a populagdo interessada, nos termos da Lei Complementar n2 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima), para a participagdo na AUDIENCIA PUBLICA, com objetivo de apresentar correcdes/alteracies de zoneamento
de uso do solo, pardmetros urbanisticos e leis anexas ao Plano Diretor, solicitados via Processos Administrativos ou pelo Poder Executivo.

Data: 09/03/2023 [quinta-feira)

Local: Saldo Ouro Negro — Prefeitura Municipal de Criciima
Rua Doménico Sénego, 542 — Pinheirinho — Cricidma - SC

Horério: 19h

Maiores informag@es estdo disponibilizadas em meio digital para consulta pablica no seguinte enderego:
https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/conselho Popt=apresentacoes#anchora




OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOL[CITA(;()ES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



ABERTURA
=
INFORMES




FREQUENCIA DE
REUNIOES NO CDM



lUENCIA GERAL DA PARTICIPACAO N
REUNIGES DO CDM DE 2014 ATE 2022.
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ESTUDO SOCIOAMBIENTAL
DOS RIOS DE CRICIUMA

AMREC - SATC



A AMREC contratou a SATC para complementar o estudo da
bacia do Rio Criciuma.




CALENDARIO DAS
AUDIENCIAS/REUNIOES
NO ANO DE 2023



REUNIOES DO CDM - 2023

09/03 — Quinta-feira — as 19h;
13/04 — Quinta-feira — as 19h;
11/05 — Quinta-feira — as 19h;
15/06 — Quinta-feira — as 19h;
06/07 — Quinta-feira — as 19h;
10/08 — Quinta-feira — as 19h;
14/09 — Quinta-feira — as 19h;
19/10 — Quinta-feira — as 19h;
09/11 — Quinta-feira — as 19h;
07/12 — Quinta-feira — as 19h.

Local: Salao Ouro Negro - PMC




LEITURA DA PAUTA




APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (08/12/2022)

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA |l DO CDM:

1) Processo N° 657287 — digital - POSICAO ENGENHARIA

2) Processo CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA
4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

6) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

7) Processo N° 662398 - SIDINEI RONCHI

8) Processo N° 662498 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

9) Correcéo de zoneamento no bairro Sdo Roque

10) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA



ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA 11l DO CDM:

1) CORRECAO DO Art. 17, inc. XIX: LEI n° 7609/2019 (CODIGO DE OBRAS)



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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| ATA 10/2022
AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAD DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA,

08.12.2022

Aoz oito dias do més da dezembro do ano de dois mil & vinte & deis, realizou-z2 no 3alio Cure
Megro, na Prafeitura d2 Criciima, 3 audiéncia piblica & a reuniio ordindria com oz membros
do Conzelhe de Desenvolvimento MMunicipal do Plano Diretor Participative de Crichima -
CDM. Os trabalhos iniciaram 2s 19h, com a presenga de 07 (zate) peszoas da comunidade
geral e 40 {quarenta) membros do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante
desta ata. A raumiio foi aberta pelo Prezidente do Conselho, Sr. Aldinai Jode Bpfalackl que
agradeceu a presenga da todos nesta data. Fol verificade o quirum minimo para a realizagdo da
reumiio do CDM, e jd havendo o quorum, passou-ze 2 palavra ac Secretinio Executive do CDM,
Sr. Giuliano Elias Colessi no qual mformou aos presentes que houve a pu'b]i{:a.;io de
chamameante desta também audiSncia piblica 2m jomal local & no didnio gy Jing do municipio.
Em seguida. foi apresentade oz OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA REUNIAQ
DO CDM, que =s30: Apresentar i apreciacio publica azzmmtoz geraiz referentes ao
planejamento urbane municipal; Apresentar as solicitagies encaminhadas a DPU gquanto
az correcdes de zoneamento de uso do solo & correcbes na legislacio urbamiztica;
Apresentar ao:z presentes oz pareceres das cimarasz tematicaz a serem colocadaz em
votacio nezta reunido do CDAL Colher dadoz, informacdes, anseios, eriticaz & sugestdes.
Quanto a Abertura e Informes: Quanto ac ESTUDQ S0CIOAMBIENTAL DOS RIOS DE
CRICTUMA — AMEBEC — SATC: houve a presenga de uma represantante da SATC, gue
apresentou aos presentes, as atrvidades que estio sando realizadas & o cronograma do estudo.
Apés a apreszentapo a Epgl, Regina esclarecen algumas dividas doz presentez. (uanto ac
CALENDARIO DAS AUDIENCIAS/REUNIOES NO ANO DE 2023, esse foi apresentade
com as datas das reunides do ano de 2023, Em sepuida deu-se a Leitora da Pauts da
AndiénciaReunifio: 1) APROVACAO DA ATA DA EREUNIAO ANTERIOR
(10/11/2022); 1) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICAII DO CDM: 2.1)
Processo N* 633701 — gp [ing.— WERECI RONCHI MONTEIRO; 2.2) Processo MN® 634890 -
gi Jine — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA (RETIRADO D4 PAUTA); 2.3)
Progesso N® 33378 — SILVANA MARCELINO BORGES PINHO. 3) ASSUNTO
EEFERENTE A CAMARA TEMATICA III DO CDM: COREECOES F
ATUALIZACOES NO TEXTO DA LFI DO PARCELAMFENTO DO SOLO. Quante ao
1° aszonto da pauta a Leitora de Ata da altima rennifio: A mezma foi apresentada e pér fim
for aprovada nessa reunifie pelo conjunte dos membrosz do CDM I° Assunto da pauta

referente aos proceszos adminiztratives. APRESENTAC A0 E V OTACAO DOS
PARECERES DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA
CAMARA TEMATICA 1. Sendo asses: 1.1) Processo W° 683701 — ing — NERECI
RONCHI MONTEIRO: O requerenta solicita a redugio da largura vidra da Rua Arstides
Gongalves, localizada no bairro 5o Defandi, de 12m (doze metros) para (6m {zels metros).
Todas as ruas nas proximidades da Rua Aristides Gongalves, poszuem larpura existents zbaixo
de 12m (doze metros) de alinhamento ate alimhamento. Porém, em 1999, com a aprovagio de
Mapa do Sistema Viario todas essas mas foram “alargadas™ para 12,00m (doze metros) ou
15,00m (quinze metroz). Rua Aristides Gongalves — 12, 00m; Rua Jodo bezzari— 15,00m: Rua
Dhimas Bagrhi — 12,00m; Fuz Dalme Simen — 12,00m. Com excepio da Fua Gemmano Frazseie
que permaneceu com 3,00m (oito metres). Analizando as imagens aéreas de 1978 & 15996
podemeos observar que estas ruas ji haviam sido zbertas antes de 1973, porém nio foi
encontrado nos registroz existentes no Setor de Patrimémio & na DPE — Diretoria de
Parcelamento do 3colo, a aprovagdo de loteamento que deu origem a estas ruas. As guadras s3e

regulares, oz Imdvels possuem matricula & quanto a0 zoneamento de use do sclo, 0z Imdveizna
A Univerzitiria s3o classificados como ZWI-4 (zona mista 2 —4 pavimentos) e o5 localizados
nas ruas supracitadas s¥o claszificados como ZR2-4 (zona rezidencial 2 — 4 pavimentos). Foi
enconirado wm parcelamento do sole, na forma de loteamanto (1979), da gleba zbaixo deszas
ruas, e nesse projeto ja represantava a diferenca enfre a situagio existente & o novo loteamento
a zer implantado. Ou sejz, a situzgdo j3 exiztia o, aparentamente ara consolidada. Quando da
andlizz dos zlargamentos vidrios antariorments 2 aprovapico de Plano Diretor de 1599 e sen
Mapa do sistema vidneo, vigente até os dias atuais, howve wm exagero guanto a ampliagdo da
largura de algumas ruas, o que vem zande comigide desde antSo. Quanto a caracterizagio
urbana essa regide, no mnterior das quadras, o uso € estritamente residencial unifamilar, ha
comeércios a sarvigos a0 longo da Av. Universitiria e no sentido sul ainda 2 rural. Quanto a
circulagio vidria, esta acontece prioritarizments na Av. Universitiria, na &v. Laure Savi (por
enquanto até drea rural), ne senfide Leste-Oeste & no sentido Norte-Sul esza cireulagio ze did
pela FBua Lucas Pamuehi (até Forguilhinha) 2 pela Fua Otavio Pento (por enguanto até drea
rural). A rua projetada (Aw. 242) amda nio exste e para ser implantada deverd haver
dezapropriagdes e'ou novos parcelamentos do zolo, ou 2aja, a lipapde com ruas mais largas antre
a Fua Lauro Savi1 2 2 Av. Universiténa, atualmente se dg, ou pela Fua Agostinhe Ramos ou
pela 2 Rua Otzvio Perito numa distincia de 940m anire elas. Portanto, a principio a DPLT é pelo
indeferimento desta redugio da largura vidria da Rua Ariztides Gongalves — 12, 00m; Fua JoZo
Wazzar,— 15,00m; Fua Dimas Bonehi — 12,00m & Rua Dalmo Simen — 12.00m. Parém, come
o alargaments vidrio ird reduzir o tamanho dos lotes particulares axiztentes, oz quals 30 em
sua maioria viilizados para habitagdes unifamiliares hd muito: anos e a principal via daguela
regifo é a Av. Unrversititia que jd possui 35, 00m, acreditamos gue poderio essaz mas
retornarem 2 largura emistente quande da ecupagdo residencial nos anes de 1970, Sendo
encaminhado este processo & Cimara Tematica de acompanhamento e controls do Plano Diretor
para conhacimento, dizcuss3e e parscer, a ser apresentado posteriormente zo Conselho de
Dezenvolvimento Municipal Apés a apresentagio e diseussdes a respeito desta solicitapio oz
membros da Cimara Tematica I sugeriram que as ruas poderdo tar sua largura vidria reduzida,
sendo que 2= mesmas deverdo zer: Rua Aristides Gongalves de 12 00m para 6,00m; Fuz Jodo
Wazzar, d= 15, 00m para 10,00m; Fua Dimas Bopeld de 12.00m para 6,00m & 2 Eua Dalme
Smnon de 12,00m para 8,00m. Amda sugeniu-se que ¢ zoneamante nestas quadras seja reviste
de ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZR1-2 (zona rasidancial | - 2 pavimentos),
nio permitindo aszim a verticalizagdo que poderia chegzar aos 04 pavimentos + 02 outerga = 06
pavimentos), em ruas  estreitas. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A
APRESENTACAO E DISCUSSA0 05 MFEMBROS PRESENTES DO CDM,
APROVARAM POR MATORIA A DECISAO DA CAMARA TEMATICA I, COM 35
(TRINTA E CINCO) VOTOS A FAVOR, 05 (CINCO) VOTOS CDNTRARIOS ovu
SEJA, APROVARAM QUE AS RUAS PODERAO TER 35UA LARGURA TI:\RL-'I
REDUZIDA, SENDO QUE AS MESMAS DE\'}:RAD TER: RUA ARISTIDES
GONCALVES DE 11,00m PARA 6.00m; RUA JOAQ MFEZZARI DE 15,00m PARA
10,00m; RUA DIMAS RONCHI DE 12,00m PARA 6,00m E A RUA DALMO SIMON DE
12,00m PARA §,00m. AINDA FOI APROVADO A CORRECAOQ DD ZONEAMENTO
DE US0 DO SOLO NAS QUADEAS DESSAS RUAS DE ZR2-4 (ZONA RESIDENCIAL
2 -4 PAVIMENTOS) PARA ZR1-2 (ZONA RESIDENCIAL 1 - 2 PAVIMENTOS), NAO
PERMITINDO ASSIM A VERTICALIZACAO QUE PODERIA CHEGAR AOQS 04
PAVIMENTOS + 02 OUTORGA = 06 PAVIMENTOS), EM RUAS ESTREITAS. 1.7)
Proceszo N® 634890 — gu Ims — CONSTRUFASE CONSTREUCAQ CIVIL LTDA:
SOLICTTADA A EETIRADA DA PAUTA 1.3) Processo N §53579 — SILVANA
MARCELING BORGES PINHO: A requerente solicita 2 comepio da linha do perimeto
urbane, pois seu imdvel astd quase que na totalidade dentro do Perimetro Urbano e wma pequena
parcela no Perimetra Rural. A requerents deseja parcelar, e para haver parcelamento do zolo na
forma de loteamento =/on desmembramento urbane, esze imovel deverd estar na totahidade




regulares, oz imdveis possuem matricula & quanto 20 zoneamanto de uso do sole, os iImdvels na
Aw. Universitania sdo clazsificados come ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e os localizados
nas ruzs supracitadas sdo classificados como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Foi
encontrado um parcelaments do solo, na forma de loteamento (1975), da glaba zbaivo deszas
ruas, e nesse projeto ja represantava a diferenca enfre a situagio existente 2 o novo loteamanto
a zer mplantado. Ou seja, a situapdo )2 existia e, aparentemente ara consehidada. Quande da
anilize dos alargamentos viinos anteriormente a aprovagio do Plano Diretor de 1999 & sen
Miapa do sistema vidrio, vigente até os dias atuais, houve um exagero guanto a ampliagdo da
larzura de algumas muas, o que vem zendo comigide desde entic. Quanmto a caracterizagic
urbanz ezsa regido, no mterior das quadras, o uso & estritamente residencial wnifamiliar, ha
comércios e sarvigos ao longo da Av. Universitiria e no sentido sul ainda é mural. Quanto a
circulapdo vidria, esta acontece priorifarizments na Av. Unrversitinia na Av. Lauro Sawi (por
enquanto até drea rural), ne senfide Leste-Oesta & no sentido Morte-Sul es=a ecireulagdo ze dd
pela Rua Lucas Pappchy (até Forguilhinha) 2 pela Rua Ofavie Perto (por enguanto até zrea
rural). A ma projetada (Av. 242) amda nio existe e para ser implantada deverd haver
desapropriagies e'ou novos parcelamentos do sole, ou saja, a ligagio com mas mais largas snire
a Fua Lauro Savi & a Av. Universitiria, atnalmente e di, ou pela Fua Apostinho Eames ou
pela a Fua Otavio Perito numa distincia de 940m entre elas, Portanto, a principio a DPU é pelo
indeferimento desta redugio da largura viana da Fua Anstides Gongalves — 12,00m; RBua Joge
Mazzari— 15,00m; Fua Dimas Bogchi— 12.00m a Fuz Dalmo Simeon — 12,00m. Porém, como
o alargamento vidrie ird reduzir o tamanho dos lotes particulares existentes, os guais s3o0 em
sua maioria utilizades para habitagdes unifamiliares hd muitos anos e a prineipal via dagoela
regido é a Av. Unmrversitinia que ja posswm 33,00m, acreditamos gue poderic sssas mas
retornarem i larpura exdstente quando da ocupagio residencial noz anos de 1970, Bendo
encaminhzado este processo 3 Cimara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Dirater
para conhacimento, discuss3o e paracer, a zer apresenfado posteriormente zo Conselho de
Deesenvolvimento Municipal. Apés a apresentagio e discussdes a respeito desta solicitagio os
membros da Cimara Temitica IT sugeriram que as mas poderdo far sua largura vidria reduzida,
sende que as mesmas deverio ser: Rua Aristides Gongalves de 12,00m para 6,00m; Fua Jode
Mazzars da 15, 00m para 10,00m; Fua Dimas Eonche de 12,00m para 6,00m 2 a2 Fua Dalme
Smmon de 12 00m para §,00m. Ainda sugeriu-se que o zoneamento nestas quadras seja revisto
da ZF2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZE1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos),
nde permitindo 2szim a verticalizagio que pederia chagar aos 04 pavimentos + 02 cuterga = 06
pavimentos), em ruas estreitas. COLOCADO EM VOTACAOD: APOS A
APRESENTACAQ E DISCUSSA0 05 MEMBROS PRESENTES DO CDM,
APROVARAM POR MAIORIA A DECISAO DA CAMARA TEMATICA II, COM 35
(TRINTA E CINCO) VOTOS A FAVOR, 0 (CINCO) VOTOS CONTRARIOS, OU
SEJA, APROVARAM QUE AS RUAS PODERAO TER SUA LARGURA VIARIA
REDUZIDA, SENDO QUE AS MESMAS DEVERAO TER: RUA ARISTIDES
CONCALVES DE 11,00m PARA 6,00m; RUA JOAQ MEZZARI DE 15,00m PARA
10,00m; RUA DIMAS RONCHI DE 12,00m PARA 6,00m E A RUA DALMO SIMON DE
12,00m PARA §,00m. AINDA FOI APROVADO A CORRECAQ DD ZONEAMENTO
DE US0 DO 5010 NAS QUADRAS DESSAS RUAS DE ZR2-4 (ZONA RESIDENCIAL
2-4PAVIMENTOS) PARA ZR1-2 (ZONA RESIDENCIAL 1 - 2 PAVIMENTOS), NAO
PERMITINDO ASSIM A VERTICALIZACAO QUE PODERIA CHEGAR AOS 04
PAVIMENTOS + 02 OUTORGA = 06 PAVIMENTOS), EM RUAS ESTREITAS. 2.2)
Processo N? 634890 — gp [lwg — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA:
SOLICTTADA A RETIRADA DA PAUTA  2.3) Processo N® 655579 — SILVANA
MARCELIND BORGES PINHO: A requersnts solicita a2 comegio da linha do perimatro
urbane, pols zeu imovel esta quase que na totalidade dentro do Perimetro Urbano e uma pequena
parcela no Parimetro Rural. A requerents deseja parcelar, e para haver parcelamanto do selo na
forma de loteaments a'ou desmembramento urbano, esze mdvel deverd astar na totalidade
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dentro do Perimetro Urbane. A zleba 2 rural, e estd localizada na Fua José Martinhe Teixeira,
no barro Vila Maria. E zegundo a Lea o™ 799972021 - Lei do Parcelamento do Solo:
“dre4* Somente sevd peymitido o parcelamento do sole para fins urbanoz, em sonas urbanas,
assim definidas na Lei do Perimerro Urbano. £1° Na zona Rural somente serd admirido o
parcelamento do solo para a implantagde de algum equipamento comparivel com o uso previste
para a zona, apds andlizs do drgde ds plangiamento. ™ Haoje oz limites do perimetro urbane
naguela regido =io oz segmintes, conforme mapa apresentado. Acreditamos que esse limite
poderd meluir totalments a gleba da requerante, para zar possivel o parcelamento do solo na
forma da desmembramento, como & de mterazse da requerente, conforme imagem aprasentada.
Ohz: Este processo ndo fei aprsciade pela Cdmara Temdtica IT em virtuds de o mssmo ter
entrado para andlise da DPU depois do dia 24/11/2021, portanto, para o mesmo nio ficar
espevando até mavgo de 2023 foi feito o parecer e encaminhado pava o CDM. COLOCADO
FM VOTACAO: APOS A APRESENTACAD 08 MEMEBROS FRESENTES DO CDM,
APROVARAM POR UNANIMID -U]E A CURREC-‘.G DA LINHA DO PERIMETRO
URBANO PARA FSTE IMOVEL. Em seguida deu-se inicio ac 3° Assunto da pauta
referente s Cimara Temdtica IIT do CDM - CORRECGES F ATUALIZACOES NO
TEXTODALEI DO PARCELAMENTO DO SOLO. Foi solicitada a prezenpa na meza dos
seguintes fumeionarios da PMC para explicar essas comegdes, sendo estes: Dr. Juliano
Deolindo, Egg’ Mana Clara Salvador Bgpnsay = o Eng. Jodo Paulo Casagrande da Fosa. Fou
feita a zprezentacic com o texto origmal de um lade da telz & o taxto comigide do outro lado
com a legenda, TEXTO CORRIGIDO (verde); TEXTO NOVO (azul); TEXTO ELIMINADO
(vermelho). Os aszuntos zbordados nessas corregdes: Nos parcelamentoz do solo rurais o
Municipio nio analiza nem aprova; Revisio doz condicionantez para a localizacio doz
loteamentos; Em ZEIS (correcio do tamanho minimo doz lotes); Exigéncia de 35% da
Gleba para o futuro sistema vidrio e dreas verdes e de utilidade pablica, dezcontando-ze
a: APPs: Criacio do Fundo de Infraestrutura; 05 anos de responzabilidade técnica daz
emprezas na infraezstrutura doz loteamentoz. Ssgue o texto conforme aprovado apos as
digeuzsdas ooorridas: “Are.4® Somante serd permitido o parcalamantn do solo para fine urbanos, em
zonzs urbanas, assim definidas na Lei do Permmetro Urbano. §1° MNa zons Foral somente sera admitido
o parcelaments do zolo parz 3 implantacio de algum equipsments compatfvel com o 0o previsto para
2 zoma, apds andlize do drgdo de planejaments. §2° Os parcalamentos, referidos o capur deste artigo,
constituirdo a5 Zonz: de expansio wrbans do mumicipio. §3° Parcelamantos do solo em ress rurais para
fins rurais ndo serio snalissdos'aprovados pels mumicipalidade. Art5° Mo serd permitide o
parcelamento do solo: ) I'V - nas pa.rta dos terrenos com decliv uiade Lgual aa supermr a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas szt fiotEd i ta do
setor responsavel pelo parcelamento do solo; Art. 6° Somente seTd ad.uutl.dn o parcelamento do solo para
fins wrhanos, quando 2 ares == simar em Zons Urbana e no maxnimo a8 1000m (mil metros) dos
melhoramentos previstos mos incizes I, IT e 11, e no miximo a 2000m (dois mil metros) dos
melhoramentos previstos nos incisos IV e V e 5000 (cinco mil metros) do melhoramento previsto no
incise VI, ai consideradas ambas asz distincias a partir daz estremas entre os terrenos, dos demais
melhoramentos: I - via pavimentada; IT - pomtn de atendimento por transporte colativo; IIT - atendimento
por escola de ensing fundamental ou com fomecimento de transporte publico escolar; IV - sistema de
ahastecimento d"agua; V - rede de energia eletrica; VI - unidade de sadda; 3 —consra-comanistsias VI
- e guires que o Poder Pablico verificar necessarios.{..JArt. 8% {_JV - Os loteamentos de todos os tipos
ndo poderio ser sprovados sem qua o pmprieté.riﬁ da gleba ceda & municipalidade, sem fmis para esta,
o minimo de 35% (trinta e cinco por ceata) da gleba (descontadas as 4P, demtro do qual deve estar a
area necessaria ao sistema viirio, e mais: a) minimo de HSe-ides-poscented 1% (rés por cento) para
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dentro do Perimetro Urbane. A gleba & rural, e estd localizada na Fua José Martmho Taixeira,
ne bairro Vila Maria. E segundo a Leai n° 7.999/202]1 — Lei do Parcelamento do Sclo:
“dre 4° Somsente serd permitido o parcelamernto do sole para fins urbanos, em senas wrbanas,
assim definidaz ma Lei do Pertmetro Urbano. §1° Na zona Rural romente serd admitide o
parcelamento do colo pava a implantagde de algwm equipamernto sompativel com o uso previsio
para a sona, apos andlize do drgdo de plangiamento.” Hoje oz limites do perimetro urbane
naquela regide sdo o saguintes, conforme mapa apresentado. Acreditamos que esse limite
podarz melur totalments a gleba da requerente, para ssr possival o parcelamento do solo na
forma de desmembramento, como & da mterasse da raquerante, conforme imagem aprezentada.
Qhz: Este processo ndo foi apreciads pela Camara Temdtica IT em virtuds de o mesmo tev
sntrado pava analize da DPU depeir do dia 247112021, portante, para ¢ mesmo ndo ficay
expevands até marco de 2023 foi feito o pavecer e encaminhado para o COM. COLOCADO
EM VOTACAQ: APOS A APRESENTACAO 03 MEMBROS PRESENTES DO CDM,
APROVARAM POR UNANIMIDADE A CORRECAO DA LINHA DO PERIMETRO
URBANO PARA ESTE IMOVEL. Em seguida deu-se inicio ac 3° Assunto da pauta
referente a Cimara Temdtica II1 do CDM - CORRECOES E ATUALIZACOES NO
TEXTODALEI DO PARCFLAMENTO DO SOLO. Foi solicitadz 3 prezenga na meza doz
seguintes fumeiondrios da PMC para explicar essas corregdes, zendo estes: Dr. Juliame
Deeclindo, Egg? Mania Clara Salvador Bgpsam @ o Eng. Jodo Paule Casagrande da Rosa. Fm
faita a apresentap3o com o texto orizinal de um lade da tela e o texto comgide do outro lade
com a legenda, TEXTO CORRIGIDO {wverde); TEXTO NOVO (azul); TEXTO ELIMINADO
{vermelho). Oz assuntos abordades nessaz comegdes: Noz parcelamentoz do solo roraiz o
Munieipio nde analiza nem aprova; Revizsio doz condicionantes para a localizacio doz
loteamentoz; Em ZFIS (correcio do tamanho minimo doz lotes); Exigéncia de 35% da
Gleba para o future siztema vidrio e dreas verdes e de utilidade pablica, dezcontando-ze
az APPz: Criacio do Fundo de Infraestrutura; 05 anoz de responzabilidade técnica daz
empresaz na infraestrutura doz loteamentos. Segue o texto conforme aprovado apds as
dizeuzsdes ocorridas: “Art.4® Somente sard permitide o parcalamento do solo para fine wrbanes, em
Tonas urbana:, assim definidas na Lei do Permetro Urbano. §1° Ma zonz Foral somente sera admitido
o parcelamento do solo para 2 implantacio de algom egquipamento compativel com o nse previsto para
a zona, apos analize do drgde de planejamento. §2° Os parcelamentos, referidos no caput dests artigo,
constiteirio as zongs de expansio urbana do municipio. §3° Parcelamentos do solo em aress rurais para
fins morais ndo serio analisados‘aprovados pela mumicipalidade. Art5® Nio serd permitido o
parcelamento do solo:..) IV - nas pa.rtm dos terrenas com dechiv uhvie l_e;ua.'l on sapearior 2 30% (trinta
por cento), salvo se atendidss exigéncias especificas s = e s do
setor responsavel palo parcelamento do solo; Art. 67 Samenta zerd admitide o parcelamento do solo para
fins urbanos, quande 2 drez se sitnar em Zomz Urbans & no mizimo 2 1000m {mil metros) dos
melhnrs.mnmm; previstos mos incisos I, II e IOI, & no miximo a 2000m (dois mil matroz) dos
melhoramentos previstos nos incisos IV e Ve 3000 (cmoo mil metros) do melhoramento previsto no
inciso VI, al consideradas ambas as distincias a partir das estremas entre o5 temrsnos, dos demais
melhoramentos: I - via pavimentada; IT - pontn de stendimentn por transporte coletive; I - atendimento
por escola de ensing fundamental gu com fomecimento de tranzporte publico escolar; IV - zistema de
ahastacimento d' agua; V - rede de energia elétrica; VI - unidade de saide; ¥ —ensa-camanisrke= VI
- & ouiros que o Poder Pablico verificar necessarios.{..JArt 8°. {_JV - Os lotesmentos de todos os tipos
ndo podarfo ser sprovados sem gue o ptmprj.eté:ln da gleba ceda 3 municipalidade, sem fmis para esta,
o minimo de 35% (irinta e cinco por cento) da gleba (descontadas as PR, dentro do gual deve estar a
iraz necessdriz 2o zistema vidrio, e mais: 3) nnm de %—{-de—pe;—e&u&e} 3% (tréz por cento) para
area w_nie i'egem;an da gleba (descontad = S = 2 &

kats)
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presenario penmencnte PR s non godifistudbir—() S reas piblicos{oiteme-vidsiovesd
H silidad ki -.-1 Ha—tatali Si-da—5 datal o ||,_: El
i ,:..., .3 §12 O percentusl informado na alinea %" do inciso V

snp\rapud.m'a slr\ednndnpm amamm].made um lote dz respectiva Zona definida pelo Plano Dirstor,
c3z0 am gue sard page pelo imterssszdo o wvalor proporcional da dres seduside para o Fundo de
Infraestrotura, a ser criada por leie Iegulamenmﬂ.u par Decreto Municipal, ou, ainda, através de obras
de infraestrutura, construgio ou mammencio de pragas p'u‘uhcss dme rnrnm:-s que o ulgs.u de
p]mqamum :\espmmmal Julgar lelera.ntes Art16 1

ad social‘econdmica |R_ET]R_{DO D-L
1 DT-UZ -'10| Art 38 05 cmduu:umns pm'umdades antonomas previstos nos incisos FeF¥ 101 e IV do
artizo 34§ do pre*e‘n‘te capimulo, reszalvados oz cazes do £4° §5°do presente artipo, deverd destinar o
minimo de 35% (trinta & cinco par 'r:ntaj da =L=h& {descontadas as AREE), dentn:- do gual deve estar a

irea do =g ban:a_ widrio e mais & 4 e = i
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) minimo de %{{d&&pﬂf-&mﬁa 3% (trés por cento) para area rerde I‘EEETB.I;.S.EI da gleha | de::c:ntada:
JSWBRH} .-"a bace A fleale 5 = Soeg sornl moemes oo Seoos do cletoues eedied . Exean de B o

darca ide fren oth wopendn podert ooy copode e drep d
= - =2

el P AMD 4 4 S|

£ - =
SHe-B- B FErEE-T 3 PESE-EE-EEL b

presonte—gRige, Cuja drea permanscerd de posse’propriedade do cnndammm bem Ccomo a2
responsabilidade pela manutencio e preservacio da mesma; b) WJEM&E&!D}J Yo -tre:-
PO CEmto) pa.'ta aTea dE T.'I"h]nia.de P'ubllca da glaha (d scomtadas as JGRPE) fesfe deeal

tatal = e ﬂﬂﬂ s m—‘l‘ﬂ dE‘.E[a
astar localizada fora dos ]n:n.mes da drea cm:liormms], no maximo a 2.000 metvos distante das estremas
do empreendimento, ou em distincia maior, a depender da localizagio do empreendimento & adequacio
das mecessidades dz mumicipalidade §2° Mo caso dz opgdo de obraz zo invés da doagie de dress ﬂe
utilidade piblica deverfo ser executadas no entorno do empresndimento mum raio de 2.000 metros,
depender dz lecalizagio do empresndimento e adeguacdo das necassidades da mumup\allda.d.e
ultrapassande este limite, 3 necessidades da mumicipalidads deverio ser sprovadas peleCimers
Mm:—:pal—d&@nama—s'@ pela Dr=ao de Planejamento hMunicipal. § 3° Para os casos omissos, a
exigéncia ou ndo dos 2844 5% da 2rea destinada 3 ares verde e de utilidade pablics para oz condominios
estard sujeita 3 analizs das seguintes condicionantes, analizadas pelo Orgdo dePIme]amgn‘tn em consulta
aumrnso:gansaﬁus( } "‘.‘...'.....‘,.‘“' { =2 .......,....':ih FrEE e E e

= sold S3Ra da o total d 1|..:.| d .ar_ _;"

parmanaeta- 557 O pm:enrual informado na alinea “b™ supra podera ser pagn pelo intereszado o walar
proporcionzl da ires reduside para o Fundo de Infrasstrutirs, a ser criado por lei e regulamentado par
Decrato Municipal, ou, sinda, através de obras de infrasstrutura, construgSo ou mamntengio de pragas
pibliczs, dentre outros que o drgdo de plansjamento responsdvel julgar relevantes. Art.68 Todas z=
obras e servigos exigidos, bem coma gquaisgquer outras banfeitorizs efetuadas pelo intereszada, nas vias
& pragas publu:as € nas meas de uzos institucionais, passardo a fazer pa.rte mtega.m:e do pamm

ohbras :}\. ecutada [ 1
Loteamento ou Co de Condominio |R_ET1R_-\DO DA DT-‘&C. A0y
PARECER DA CAI\'IAR.A. TEI\-L%TICA Il - ¥A REUMIAO DE 24/10/2022: Apéz a
aprezentacdo e discuszdes a respeite desta solicitacio oz membroz da Cimara Tematica
IIT aprovaram a necezzidade de correcio desta lei. COLOCADO EM VOTACAO: 05
MEMEBROS5 PRESENTES DO CDM, APROVARAM A DECISAOQ DA CAMARA
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preservaciep enteAPD 5 As feess wiblics
"‘ skidad :'|..1' : £l Re—tetali e SR4-da—5 tatal Lok El
T T s=—(...) §12 O percentnal informada na alinea “b” do inciso V

snpnpudem ser raduzido para 2 area minima da um lote da respectiva Zona definida pelo Plane Dirstor,
cazo em gue serd pago pelo imteressado o valor proporcional da area redusids para o Fundo de
Infrasstmmra, a ser criado por lei e Iegulamentadu por Decreto Municipal, ou, sinda, stravés de obras
de nfraestrufura, construgdo ou martengde de pragas publicas, demtre outros gue o drgdo de
plane]am-m responsavel julgar relevantes Art. 16 4= as zs imas dos lotes, além do
nos capitalos anteriores, ..bed=c= rio a0s m rea itil minima

trezentos metros guadrad
ninz amentos de imteresse socialprogramas habitacionais
Poder Piblico, ou inicistiva privada mediante sprovagio do Conselho
e al eragin de zoneamento para Zona Especial d= Interssse ial - 7EIE. desde
3 deste codigo, devendo sar garantido pelo empres endedar que oz lotes serdo

tinados a popuolagio em situagdo de volnersbilidade social’econdmica; ['R_EI'IR_-\DO DA
1 UT-‘&C AD) Art. 38 Os condominios por unidades antdnomas previstos nos incisos FeT 11T & TV do
arngu 36 do presente capitulo, ressalvados oz cazos do &% §5°do presemte artigo, devera destinar o
minimo de 35% {mma & cinco pur centa) da gleba {descontadas as ARPs), dentro do qual det‘e estar 3
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BReIamIe—SREISE, CUA irea permanacers de possapropriedade do cmdmmmn bem como &
responsabilidade pela manutengio & preservacio da mesma; b) minimo de 108-{despercente) 3% (e
POT CEmtDY) pm ar\a.ade U‘I:Il.lliﬂ.d.! P'nhhr.a dz zlaha (descmtadas N S e ]

tow! ac te ADDenon gadifesndss) que dever
estallnta]madaﬁuradmlmmesdammdummﬂ,mmm 2 2.000 metros distante das estremas
do empresndimento, ou em distincia maior, a depender da localizacio do empreendimento & adequagio
das necessidades da municipalidade. §2° Mo caso da opgdo de obras ao inves da doagdo de areas de
utilidade publica deverdo ser executadas no entorno do empresndimento mum raio de 2.000 metros, 2
depender da localizacio do empresndimento e adequagio das necessidades da mumicipalidade,
ultrapassando este limite, as necessidades da mumicipalidade deverfo ser aprovadas pele—Chmers
eEE I AT T EE D:,a.cl de Planejamento MMumicipal. § 3° Para oz casos omissos, &
exigéncia auna.udns:ﬂﬂ-ed%damdamﬂaama&udeedeuﬂ:ﬂadepuhhmmmmndmmm
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permranepta— 80 O perceurual informado na alinea “b™ supra podera ser pazo pelo interezzado o valor
proporcional da area redaside para o Fundo de Infraestrutura, a ser criado par lei e rezulamentado por
Diecreto Municipal, ou, ainda, atraves de obras de infraestratura, construgEo on mamrtengdo de pracas
piblicas, dentre outros que o orgdo de plansjamento respomsavel julgar relevantes. Art.6§ Todas a=z
obras @ serviges exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetnadas pele intereszado, nas vias
= pragas publicas & nas reas de usos institm:immis, passardo a fazer parte intesrante do patrimonio
publico, sem gualguar indem'saj;m Art. 68-A. O responsivel pelo emy pl=e:4u*1=:1 0 I erd pelas
obras executadas pelo prazo de 5 (cince) anos a comtar da expedigio do Certificado d :lta%:- de
Loteaments ou Certificado de Conclus io de Condominio (RETIRADO DA VOTACAO)”
PARECER DA CANARA TEMATICA I — W& REUNIAG DE 24/10°2022: Apds a
aprezentacdo e dizcnssbes a respeito desta solicitagio oz membros da Cimara Tematica
IIT aprovaram a necezzidade de correciio desta lei. COLOCADO EM VOTACAO: 05
MEMEBROS PRESENTES DO CDAL APROVAERAM A DECISAQ DA CAMARA

TEMATICA III, OU SEJA, APROVARAM ESSES AJUSTES NOS TEXTOS DA LEI
DO PARCELAMENTO, POREM, HOUVE DUAS RESSALTAS: 01) ART. 16 -
MANTER TEXTO ATUAL. 2) ART. 65-A RETIRAR DE PAUTA E TRAZER EM UMA
PROXIMA EEUNIAQ COM UMA NOVAPROPOSTA. Apcs o término dos assuntos dasta
reuniio, for agradecida a presenga de todos nesta audiéncia’reumio & a mesma fol encerrada
tendo o seu térmmo 35 20h e 43min. Espotados oz assuntos encerraram-sa os frabalhos. Eu,
Bruna Nasnoli Mazaznm, lavrel a prezante Ata, e postariormente revisada por Gruliane Elias
(Colozzi que depois da lida & aprovada, serd por todos os presentes assmada



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA

Os requerentes solicitam a correcao do zoneamento de uso do solo no imével matricula
n° 26.401, cadastro n® 59857, localizado nas proximidades da Rua Frederico Zilli, com
uma area de 32.500,00m2,

2 el =TI | |\ COUONINHA

[l

o
>
N

A

;!i;ﬁ-ﬁr;

TR

B i \‘ '




1) Processo N° 657287 — digital - POSICAO ENGENHARIA

Este imodvel esta inserido na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), conforme Leli
Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima).
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Mapa de zoneamento atual



1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA

E solicitam que o mesmo possa ser corrigido para ZEIS (zona de especial interesse
social), para a implantacao de loteamento.

Quanto a ZEIS, esta € assim conceituada:

“Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a promocao da
urbanizacao, regularizacdao fundiaria e producéo de habitacdo de interesse social,
como destinacéo ao direito a moradia e a cidadania.

§ 1° Os parametros urbanisticos deverao ser definidos quando da criacao de cada ZEIS
especifica, a ordem de prioridade para a regularizacao dos assentamentos sera a partir
de estudos dos criterios de precariedade e riscos.

§ 2° O municipio a qualquer tempo devera indicar novas areas de ZEIS que sejam
utilizadas para a promogao de habitacbes de interesse  social.

§ 3° A indicacéo de areas de ZEIS para a promocao de habitacdes de interesse social
devera ser do Orgao de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacao do
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.”



1) Processo N° 657287 — digital - POSICAO ENGENHARIA

As glebas localizadas nas proximidades, em direcdo a Rua Antonio Serafim, ja tiveram
0 zoneamento corrigido para ZEIS, para a implantacao de loteamento.
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Solicitac&do de correcdo do zoneamento




1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA

Os requerentes apresentam a justificativa para essa correcao:

“Viemos por meio deste solicitar a alteracéo da zona de ZR 1-2 (Zona Residencial 1-2 Pavimentos)
para ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), referente a Matricula n® 26.401 — 1° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Criciima/SC, com base na Lei complementar 391, de 07 de
abril de 2021 de acordo com o Artigo 169 82° o qual o plenario do CDM podera aprovar por
maioria absoluta a alteracao de zoneamento.

Justifica-se a alteracdo de zoneamento com base no zoneamento das Matriculas confrontantes n°
26.402 e n° 25.382 — 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciama/SC, o qual ambas
encontram se atualmente na ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), e serdo unificadas na
Matricula n°® 26.401 — 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima/SC, para fins de
Loteamento denominado Residencial Parque Laranjeiras.

Apresentamos planta em anexo a esta solicitacdo. Contudo esta alteracdo do zoneamento,
possibilitara a implantacdo de parcelamento de solo, residencial, para que se forme um bairro
sustentavel, desafogando a regido central do Municipio bem-estar desta e das proximas geracoes.

Nesse contexto, alteracdo do zoneamento do municipio, diminuira o aglomerado da populacao e
possibilitara a instalacdo de novas edificacfes. Finalmente, salientamos que a implementacéo deste
projeto correspondera a precaucao contra a estagnacao do crescimento do municipio, e no futuro,
os setores do desenvolvimento econdmico venham a instalar-se em outros municipios, trazendo
crescimento negativo, fazendo com que a populacdo Criciumense se desloque para outras
localidades ”’



1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA
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1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA

Proposta de loteamento

Pelo fato de ja haver sido classificado as glebas vizinhas como ZEIS, a DPU considera
gue pode haver a correcdo deste zoneamento neste imovel possibilitando a futura
implantac&o do loteamento.

Encaminhamos para o Setor de Habitacao, da Secretaria de Desenvolvimento Social e
Habitacao para parecer e encaminhamento quanto a solicitacdo dos requerentes.

Houve a seguinte resposta:



1) Processo N° 657286 e N° 657287 — digital — POSICAO ENGENHARIA

~‘ g Poder Executivo
w‘-‘* ) | Prefeitura Municipal de Criciama 3
P Secretaria Municipal de Assisténcia Social
I' MEMORANDO

DE: SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL

rPARA: DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO — DPU

MEMO N° 017/2023

Criciima (SC), 01/02/2022.
Prezado(a) Senhor(a),
Cumprimentando-o(a) cordialmente, vimos pelo presente responder ao memorando 159/2022, nos

termos que seguem:

Trata-se de pedido de alteragdo de zoneamento do uso do solo, da area cadastrada no Municipio
sob o n° 59857, localizada no Bairro Laranjinha, neste Municipio, de ZR1-2 (Zona Residencial tipo 1, até 2
pavimentos) para ZEIS (Zona de Especial Interesse Social).

Justifica a Requerente, em suma, que tal alteragdo possibilitara a implantagao de parcelamento do
solo residencial, para que se forme um bairro sustentavel, desafogando a regido central do municipio, bem
como que tal projeto corresponde a precaucéo contra a estagnagao do crescimento econdmico municipal,
para que os setores de desenvolvimento econdmico venha a se instalar em outros municipios.

E o relatorio. Passamos a anélise do requerido.
A previsao de ZEIS encontra-se no art. 146 da LC 095/12 (Plano Diretor), a saber:

Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada & promogéo da
urbanizagao, regularizagéo fundiaria e produgdo de habitagdo de interesse
social, como destinagéo ao direito a moradia e a cidadania.
§ 1° Os parémetros urbanisticos deveréo ser definidos quando da criagéo de
cada ZEIS especifica, a ordem de prioridade para a regularizagdo dos
assentamentos sera a partir de estudos dos critérios de precariedade e riscos.
§ 2° O municipio a qualquer tempo devera indicar novas éreas de ZEIS que
sejam utilizadas para a promogéo de habitages de interesse social.
§ 3° A indicagdo de éreas de ZEIS para a promogdo de habitagdes de
interesse social deveré ser do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovaggo do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.
E claro, pois, o objetivo deste tipo de zoneamento: regularizagéo de 4reas j& ocupadas ou
produgdo de unidades habitacionais de interesse social. Nao & o caso do primeiro, conquanto trata-se de

[terrenos baldios.

A priori, ndo nos parece o segundo porquanto a Requerente ndo propds a construgao de
habitagdes de interesse social (verticalizados, a exemplo do Grupo 01 do Programa Casa Verde e Amarela,
ou de lotes, a exemplo dos Loteamentos Populares previstos no art. 31 e seguintes da Lei Municipal
7999/19), sendo que ambos prescindem de aprovagéo tanto no Conselho Municipal de Habitagdo como
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Ainda que assim nao o fosse, imperioso salientar que: a) nos termos do §3° alhures, a indicagdo

de areas de ZEIS, para habitagdes de interesse social, deve partir do Orgao de Planejamento; b) de acordo
com o §1°, a Lei que cria a ZEIS deve definir os parametros da mesma para fins de construgao de
habitagdes sociais.

Assim, salvo proposigdo de construgdo de empreendimento que tenha efetivo interesse social, a
exemplo dos supracitados’ (Grupo 01 do Programa Casa Verde e Amarela ou Loteamento Popular em
parceria com o Poder Publico)| ndo ha que se falar em alteragao de zoneamento para ZEIS.

Atenciosamentg, | 7ér

Brugb6 Ferreira
Secretario Munigipal de Assisténcia Social
PrefeituggiMunicipal de Criciima

Gerente do Dpto. de Habitagdo

Prefeitura Municipal de Criciuma




1) Processo N° 657287 — digital = POSICAO ENGENHARIA

E apdés a resposta encaminhamos este processo a Camara Temaéatica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e
parecer, a ser apresentado futuramente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Apos a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao foi sugerido a apresentacao do
processo posterior aos membros da Camara Tematica Il, e apés houve a seguinte defini¢ao:
1) N&o se aprovou a correcao para ZEIS, podera ser aprovado com o novo zoneamento
apresentado no processo posterior (ZR0-2) e 2) Incluir as glebas ja em ZEIS com o0 novo
zoneamento (ZRO0-2).



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO FOI SUGERIDO A APRESENTACAO DO PROCESSO
POSTERIOR AOS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I, E APOS
HOUVE A SEGUINTE DEFINICAO:

NAO SE APROVOU A CORRECAO PARA ZEIS, PODERA SER
APROVADO COM O NOVO ZONEAMENTO APRESENTADO NO
PROCESSO POSTERIOR (ZR0-2) E:

INCLUIR AS GLEBAS JA EM ZEIS COM O NOVO ZONEAMENTO
(ZRO-2).




PARECER DA CAMARA TEI\/IATICA Il — NA REUNIAO DE 23/02/2023:
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2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Visando a possibilidade de liberacdo de lotes urbanos com dimensdes minimas
menores do que as existentes (360m2), a DPU inicia estudo com a possibilidade de
liberacdo desses lotes com dimensdes minimas de 250m2 em algumas regides do
municipio, a partir da criacdo de um novo zoneamento.

E para isso, surgiu a possibilidade da criacao de uma nova zona de uso do solo, para
gue o lote possa ter dimensfes diferenciadas (menores), mas que ainda supram o
necessario para implantacédo de uma residéncia.

Vale salientar que a nova zona nao se confunde com as ZEIS — zonas de especial
interesse social, uma vez que estas sao dedicadas exclusivamente a regularizacao
fundiaria de areas ja ocupadas, ou para implantacao de empreendimentos habitacionais
de interesse social.

Art. 146. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a promocdo da urbanizacao,
regularizacao fundiaria e producéo de habitacéo de interesse social, como destinacao ao direito
a moradia e a cidadania.
§ 1° Os parametros urbanisticos deverdo ser definidos quando da criacdo de cada ZEIS
especifica, a ordem de prioridade para a regularizacdo dos assentamentos sera a partir de
estudos dos critérios de precariedade e riscos.
§ 2° O municipio a qualquer tempo devera indicar novas areas de ZEIS que sejam utilizadas
para a promocao de habitacGes de interesse social.



2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

E segundo o Anexo 10 do Plano Diretor, as zonas de uso do solo ZEIS possuem estes
parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APrROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DE USO |-'A TO (%) =T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
00 7 e I o ouroroa
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |Bis. |mAx. |BAs [mAx. |BaAs.|min. |(™ ;':n':; ;":,,:] : © m ONEROSA
ZEIS (Zona de
Especial
intoosse 1,00 . 50 - Jase| - 12,00 | 250 |2.000] 02 3,00 | HIi521,50

Fazendo um comparativo com a ZR1-2 com 0s seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO

-1A TO (%) -T1 (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
Do A [ o [E 5 2™ ouTORGA

MIN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eAs. |[mAx. |BAs [mAx. |BAs.|min. |™ my | (m?) (€) m S lnit
ZR1-2
@na | 400 | 1500 | 6 [ . 25092009 | 1200 | 360 9| 02 400 | waztso | M
2 pavimentos)




2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Porém, ha um equivoco entre a Lei de Parcelamento (Lei n® 7.999/2021) do Solo e a Lei
do Plano Diretor (Lei n°® 095/2012) quanto ao tamanho minimo dos lotes numa ZEIS.

“Art.16. As areas e testadas minimas dos lotes, além do disposto nos capitulos anteriores,
obedecerao aos seguintes critérios:

(-)

Il - lotes com area util minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5m (cinco metros) para meio de quadra e 137,5m2 (cento e trinta e sete metros e
cinquenta decimetros quadrados) e testada minima de 7m (sete metros) para o0s de esquina em
loteamentos de interesse social/programas habitacionais populares, executados pelo Poder
Publico, ou iniciativa privada mediante aprovacdo do Conselho Municipal de Habitacéo e
alteracdo de zoneamento para Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, desde que atendidas as
disposicOes deste codigo, devendo ser garantido pelo empreendedor que os lotes serdo
destinados a populagéo em situacdo de vulnerabilidade social/econémica; ”

Ou seja, na tabela do Anexo 10, o lote minimo para ZEIS é de 250,00m2, e no texto do
parcelamento do solo o minimo é de 125,00m2, o que gera divergéncia entre as
mesmas.

Ja houve a aprovacao recentemente de novas ZEIS, solicitadas para a implantacéo de
loteamentos residenciais executados pela iniciativa privada, com o tamanho minimo de
250,00m?2 e também, no passado executados pela Municipalidade, com areas de lotes
menores.



2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

A titulo de exemplo,
entendemos que,
dependendo da tipologia
de implantacéo das
edificagcdes nos lotes, a
area dos mesmos deve se
adaptar a essa tipologia
arquitetdbnica, ou seja,
guando casas geminadas,
poderd o lote ter area
menor, com  testada
menor e quando em lotes
maiores, as tipologias
arguitetdnicas poderao
prever recuos entre 0S
lotes vizinhos.
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2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

» m——

RUA'SD-2134.029

D GEN O0ms

e | Testada de
J 3.50m

Projeto Habitar Brasil — BID (bairrom Paraiso)

Obviamente, para se evitar esse tipo de loteamento a testada minima, atualmente com
a area do terreno de 125,00m? deve ser de 5,00m.




2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Outros exemplos, como no bairro Mina 4, ha lotes de 200,00m2,

==l bairro Mina 4 — 04/2022



2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

A bairro Mina 4 — 09/2011

200.56 m?
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2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Estes trés ultimos exemplos foram executados para familias de baixa renda, listadas no
Municipio para recebimento de lotes e casas. Com o0 passar dos anos as casas foram
sendo adaptadas e ampliadas de acordo com as necessidades das familias.

Acreditamos que lotes bem abaixo de 200,00m2 podem tornar a edificacao insalubre,
para essa populacao, como por exemplo no projeto do Habitar Brasil — BID, no bairro
Paraiso, devido também a n&o ter havido a continuidade dos programas sociais e
edificacOes de apoio as edificacOes residenciais executadas.

Portanto, acreditamos que o lote minimo sé podera ser abaixo dos 200,00m2 (minimo
de 125m2) quando tratar-se de projeto elaborado pelo Poder Publico ou de iniciativa
privada devidamente aprovado pelo Poder Publico, nos termos do art. 31 da Lei
Municipal n.° 7.999/21, com a respectiva lei regulamentadora (paragrafo unico do
mesmo artigo).

Porem, quando se pensa numa possibilidade de que os valores de comercializacéo dos
lotes sejam menores que aos atribuidos com no minimo 360,00m?2, em determinadas
regibes da cidade, acreditamos que para uma parcela da populacdo que precisa
adquirir um lote financiado, como sua primeira residéncia unifamiliar, por exemplo, essa
area minima de 250,00m2 poderia viabilizar esta aquisicado, sem a necessidade de
criacdo de uma ZEIS para este empreendimento.



2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Este novo zoneamento, que pode ser nomeado como ZR0-2 (que antecede, congquanto
menor, as demais ZRs — ZR1-2/ZR2-4/ZR3-8) com lotes minimos de 250,00m2, poderia
ter os seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE___ |TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
1A TO (%) ~T1 (%) .
DE USO TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MhMA MAXIO DE | FRONTAL OUTORGA
MIN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |[eas. |max. |Bas |max. |Bas.|min. [™ m) | (m?) ® m ONEROSA
ZR0-2 1,00 | 1,502 | 60 25019 | 200009 [ 10 250 |10.900 02 4,00 H/4 21,50

Sugerimos o seguinte conceito para a ZR0-2:

| - Zona Residencial 0 (ZR0): caracteriza-se pelas condi¢cdes fisicas com restricbes a
ocupacao e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacéao de baixa
a media densidade populacional, integrada as atividades de comeércio e servicos, nao
conflitantes com o uso residencial, mediante analise do Orgdo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e consulta ao CDM, quando necessario, respeitando as
caracteristicas urbanas locais.




2) CRIACAO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC

Quanto a localizacao deste zoneamento ao longo da cidade, pensamos que 0 mesmo
nao deva ser definido, a principio. Pois, deve surgir a partir da intencao de implantacao
de novos loteamentos, poréem deve ser aonde ja existe uma ZR1-2, numa ZAA ou
mesmo numa ZRU. Mantidos todos os condicionantes para se aprovar a implantacao de
loteamentos de acordo com a Lei do Parcelamento do Solo.

E quanto as ZEIS, sugerimos que os parametros da tabela sejam os seguintes:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE_ TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPACAO - | INFILTRACAO

-1A TO (%) - T (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA ';‘:"w'b’;'gﬂﬁgs rrﬁf’"“'- OUTORGA

EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |sas. |max. |Bas [max. [Bas.|mn. |™ i gl e oy @ M ONEROSA
ZEIS (Zona de
Especial * % ” 5
::z-i':ﬁu - - - 125 - * * * * -

* Parametros a serem definidos em lei propria para cada ZEIS.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
CONCLUIRAM QUE TAMBEM FOSSE SER INCLUIDO NO TEXTO QUE
ESTE NOVO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO ZR0-2 QUE PODERIA
ESTAR LOCALIZADO EM AREA CONTIGUA A ZI-2 E TAMBEM
PARCIALMENTE NA ZI-2, COM JUSTIFICATIVA A SER APROVADA
PELO ORGAO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL E PELO CMDE E CDM




3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Os requerentes solicitam neste processo administrativo duas questdes: 1) A correcao
parcial de zoneamento, do imével de cadastro 1027398, requerendo alteracdo da
Z-APA, com justificativa conforme estudo ambiental e documentos anexados ao
processo, para fins de parcelamento de solo (Loteamento Residencial) e 2)

Ampliacao e correcdo do limite do perimetro urbano, para inserir toda a gleba
dentro do perimetro urbano.

Localizacao



3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

O imovel atualmente possui as seguintes zonas de uso do solo: da Rodovia Narciso
Dominguini até a profundidade de 550m estad zoneada como ZM2-2 (zona mista 2 — 2

pavimentos) e apos como ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) e Z-APA (zona de
areas de preservacao ambiental).

N VILA MARIA

Zoneamento



3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

O imovel esta localizado no perimetro urbano e no perimetro rural, portanto ha
necessidade do mesmo estar no perimetro urbano para possibilitar o parcelamento do
solo na forma de loteamento.
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Mapa do perimetro urbano X rural



3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Quanto a caracterizacao urbana os imoveis se situam em area que esta num processo
de urbanizacdo, em virtude da implantacdao da Penitenciaria Sul e Feminina, que
levaram certa infraestrutura a regido, pois a Rodovia Narciso Dominguini foi
recentemente asfaltada nas proximidades desta gleba.
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A regiéo ainda ' J%%ﬂ%%@aﬁﬂ‘ AT ¢ ;
possui muito de
caracteristicas
rurais, porém é
notado que a
implantacao de
parcelamentos do
solo regulares
como
clandestinos, trara
um contingente de
populacao com
necessidades de
infraestrutura
publica
futuramente.




3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Houve, antecipadamente, concedida a empresa

requerente a viabilidade do

loteamento residencial, conforme documentos apresentados, e que teve as sugestdes
de melhorias urbanisticas solicitadas pela Comissdo de Analise de Loteamentos,

incorporada a proposta apresentada:

® // N Fi S| “/ ______ \:,\\ | Vs
N - i S eI aEme
e EIEEEED £or fLiRg ins s Raic (AL A UTIERG  A =]
— A : R | (Rfmok | Roriok | RoBAo |l Ak | AQAK | BB ARl ARt EE Y 2 s | b
s s Rl R R X Rl B Rell koK B A2 RN W 3 'y : :g:. e : e "Ei:
| e las oiduds I S Kok P Iodato oot T kb 1o o, A TSR PR
Pis senmm— e N IR I IO I B IR BB 5 A
i gl &w;r SRR fra.j : »ﬁ?” AL ittt o S EERERRI] B EBRERS ot ' e / 2 y.
/ L/ Aprox. 1.295,00m =m. 5™
\ \,;j;// /< ! > / N ) i
L 2\ VAR /’/ \\ V4 N\ /”<
QUADRO GERAL DE AREAS
AREA TOTAL 167.219,30
AREA DE PRESERVACAQ PERMANENTE 17765,68 m* 10,62%
AREA m? %
AREA TOTAL UTIL 149453 62 m’ 100, 00%
ARRUAMENTO 32142,08 m* 21,51%
AREA DE UTILIDADE PUBLICA 4483,80 m* 3,00%
AREA DE MANUTENCAD *1,80% DE AREA VERDE ESTA SOBREPOSTA A AREA DE MANUTENGAD 24388, 63 m? 16,32%
AREA VERDE FORA DA AREA DE MANUTENCAO 26595,67 m* 1,80%
AREA DE LOTES 117885,52 m? 78,88%
TOTAL DE LOTES 222




3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA
DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE LOTEAMENTO

Criciima, 18 de Janeiro de 2023.

N*03/2023
PROCESSO N°: 3058-22-CRI-VLC
PROPRIETARIO: COLOMBO RETROTERRA EMPREENDIMENTOS LTDA.

INTRODUCAO:

O requerente postula, através do processo administrativo acima mencionado. a viabilidade
para implantagdo de Loteamento no imével localizado as margens da Rodovia Narciso Dominguini,

Bairro Vila Maria, nesta cidade, cadastrado sob o n° 1027398, e Matricula n° 65.529.

LEGISLACAO:

O parcelamento do solo urbano ¢ normatizado Lei Municipal de Parcelamento do Solo (Lei
n® 7.999/2021); Lei Municipal do Zoneamento do Uso do Solo (Lei Complementar n° 095/2012):
Legislagdo Ambiental do Municipio (Lei n° 2.974/94), estando de acordo com a Lei Federal de
Parcelamento do Solo (Lei n® 6.766/79 e Lei n° 9.785/99): Codigo Florestal (Lei n°4.771/65 ¢ alteragdes);
Lei estadual de Parcelamento do Solo (6.063/82 e alteragdes);

I. ENQUADRAMENTO DA AREA SEGUNDO A LEGISLACAO EM VIGOR:

A drea que esta sob analise, encontra-se dentro do perimetro urbano do municipio ¢ esta
inserida em Zona Residencia 1-2 (ZR 1-2), Zona Mista 2-2 (ZM 2-2), Zona Agropecuiria e
Agroindustrial (ZAA), Zona de Areas de Preservagiio Ambiental (Z-APA), onde ¢ permitido a

1 ¢ y de Lot

) Ora proposto.

P

2. CONCLUSAO:

Esta viabilidade encontra-sc DEFERIDA estando de acordo com 0s critérios técnicos
estabelecidos pela comissio de loteamento conforme a legislagdo vigente. Cabe ressaltar que esta

viabilidade se limita a andlise dos seguintes itens:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA
DIRETORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DE SOLO - DPS
* Tipo do empreendimento;

¢ Tragado e dimensoes totais de largura de faixa de dominio das vias:
* Disposigiio de drea verde;

* Disposicéo das areas de utilidade piiblica.

Vale por em evidéncia que o com esta viabilidade niio significa que a proposta seja
inalterada futuramente, assim ficando condicionado ao alvara final do loteamento, os seguintes itens:
* A disposigio das Areas Verdes podera sofrer alteragio ao ser submetida para o

licenci y ambiental:

¢ Definindo larguras de pistas, passeios e projegdes de ciclofaixas. sendo pertinente a
analise do projeto de pavimentagio a definigdio ¢ exigéncia para s mesmos;

*  Para a aprovagio final do referido loteamento, devera ser solicitado ao Setor de Cadastro
a denominagdo das Ruas SD's, para as vias projetadas;

* A definigdo da Infraestrutura do Loteamento fica autorizada somente apds a emissio do

Alvara e aprovagio final do loteamento:

* Apds a emissdo da viabilidade ao respectivo projeto de Loteamento, o requerente devera
solicitar junto ao Setor de Cadastro ¢ Cartografia, junto com a planta da viabilidade a
denominagiio das vias SD's, a serem projetadas no empreendimento, para que na
aprovagio final do mesmo, as respectivas possuam suas devidas numeragdes, conforme
Art. 15, da Lei de Parcelamento do Solo Municipal n® 7999/2021:

* A aprovagio do projeto de loteamento estari atrelado ao processo de retificagiio e
desapropriagio n® 2852-22-CRI-RTD.

® Para aprovagiio final do imével o mesmo deve estar locado em perimetro urbano.

Sem mais para 0 momento, reiteramos protestos de elevada estima e consideragio.

. v )
Diretor de Planejamento Urbano deNivel Madio
Matricula 65.828 ~Matricula 57.809



3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA
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3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA




3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Portanto, a DPU acredita que podera haver a correcdo do zoneamento de uso do solo
na area de ZAA para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) e também a definicdo da locacao
da Z-APA na area verde no fundo do loteamento, salvaguardando-a para o futuro, assim
como duas areas de APP ao longo do loteamento.

Entao, sugerimos estas correcdes conforme apresentadas abaixo:
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Proposta de correcao de zoneamento



3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Area a ser ampliada
do Perimetro Urbano

Proposta de correcédo de perimetro urbano




3) Processo N° 660548 (digital) - ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA

Encaminhamos a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano

Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA Il APROVARAM

A CORRECAO DO ZONEAMENTO E A AMPLIACAO DO PERIMETRO
URBANO




4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Os requerentes solicitam a correcdo do zoneamento de uso do solo em dois imoveis

localizados na Rua Sao Cristévao, cadastros n° 1018598 e n° 1018597, no bairro
Demboski.




4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

De acordo com a Lei Complementar n° 095/2012, estes imoOveis estdo inseridos nas
zonas de uso do solo; ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos) e ZRU (zona rururbana),
gue sao assim conceituadas:

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacao
de servicos, industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em: (...) Il - Zona Mista 2 (ZM2):
caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais, permitindo a integracao
dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacdes de estabelecimento de apoio
as ZI (Zonas Industriais).”

E,

“Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as éareas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.”



4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA
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4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Segundo a Lei n° 393/2021, na ZRU nesta regiao ha diferencas quanto as questdes dos
parametros urbanisticos, como segue:

LEI COMPLEMENTAR N° 393, DE 14 DE ABRIL DE 2021.

Corrige o zoneamento do sclo nas areas que especifica e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA,
Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar:

Fica aprovada a Resclucdo n® 358/2020, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, corrigindo o zoneamento do solo da
ZAA (Zona Agropecuaria e Agroindustrial) para ZRU (Zona Rururbana), na regido do bairro Demboski e neste zoneamento também a
modificacdo de alguns pardmetros urbanisticos, sendo estes: drea dos lotes que passariam de 2.5000m? para 450m* no minimo, além da
alteracdo dos seguintes pardmetros urbanisticos: Testada=15m; Lote minimo=450m? maximo=10.000m? Recuo Frontal=4,00m;
Afastamento=h/471,50m. Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua S&o Cristévdo e a SC (Criciima-Morro da Fumacga) que
passaria a ser ZM2-4 (Zona Mista 2-4 pavimentos), como registrado em Ata na reunido do CDM de 08/10/2020.

A resolucdo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma de anexo.
Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacio.

Revogam-se as disposi¢des em contraric.

Paco Municipal Marcos Rovaris, 14 de abril de 2021.

CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Criciima

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretario Geral

ACSFY/erm.



4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Foi apresentado um estudo de viabilidade urbanistica para a implantacdo de
loteamento.




4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Os imoveis estdo afastados da ETE aproximadamente 160,00m, portanto, segundo
Oficio CASAN CT — 088, de 19/06/2022, o raio deve ser de 400,00m, para a hao
liberacéo de ocupacao humana.

Régua

Linha = Caminho | Poligono | Circulo | Caminho em 3D {

Meca a dircunferéncia ou drea de um drculo no chdo

Raio: 400,85 | Metros

Area: 505.197,16 | Metros quadrados
Circunferéncia: 2.518,68 Metros

v | Navegacdo com mouse Salvar




4) Processo N° 661593 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Entdo, aproximadamente metade dos imoveis ndo poderdo ser ocupados com
parcelamento do solo na forma de loteamento.

Portanto, pelos motivos apresentados, a DPU é pelo indeferimento para a correcéo do
zoneamento do solo urbano para estes imoveis, como requerido.

Encaminhamos a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA |l

INDEFERIRAM A SOLICITACAO PELAS JUSTIFICATIVAS
APRESENTADAS PELA DPU.




5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Os requerentes solicitam a correcao do zoneamento de uso do solo, de ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) para ZR1-2 (zona residencial — 2) nos imoveis
localizados na Rua Helendina Antonio Cardoso, cadastros n® 1022188, n® 1022185, n°
1022183, n°® 1022182, n° 1022186, n° 1022187 e n°® 1022179, localizados no bairro Sao
Simao.
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5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Os imoveis atualmente estdo nas seguintes zonas de uso do solo: ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), uma pequena parcela em ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e segundo a Lei n° 7.607/2019, que regulamento os zoneamentos dentro
da Z-APA do Morro Cechinel, em ZCB (zona de conservacao da biodiversidade).

De acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 estas zonas de uso do solo séo assim
conceituadas:

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de
servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o residencial,
conforme legislacdo especifica, sendo subdividida em: (...) Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela
proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais, permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial,
industrial ndo poluente e instalacbes de estabelecimento de apoio as Zl (Zonas Industriais).”

E,

“Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo, complementado
pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, industrias de pequeno porte e outros usos
permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo
Municipal, sendo subdividida em: (...)

| - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢bes fisicas com restricbes a ocupacao e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade populacional,
integrada as atividades de comercio e servi¢os, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante analise do
Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e consulta & populacdo, respeitando as
caracteristicas urbanas locais. ”



5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

E,

“Art. 152. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservacao
permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a protecéo da diversidade bioldgica,
disciplinando o processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em
terras publicas ou privadas.”
8 1° O Plano de Manejo e Zoneamento Ecoldgico e Econdmico - ZEE da APA, deverdo ser definidos em
legislacdo especifica, em conformidade com Legislacdes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos
contados a partir da aprovacao desta Lei.
8 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao uso e manejo sustentavel,
com predominancia de vegetacao secundaria de estagio inicial, médio e avancado. ”
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5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Foi apresentado um estudo de viabilidade urbanistica para a implantacdo de
loteamento, com as curvas de nivel e declividades.
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5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Ha possibilidade de haver o parcelamento do solo na forma de loteamento, desde que
sejam seguidos 0s seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQB.O DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO
a 0,

DE UsSO |~'A Ll = Uik TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
MIN. (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA

SOLO |eas. |max. |eas [max. |eas. min. |(™ (m?) (M

Z-APA -

ZCB (Zona de

Conservacgao 2 13 15 15 02012 Hi4

da 0,15 0,252 10 2003 | g51s)| 751015 25,00 2.000 15,00 >1 50

Biodiversidade) -

Merro Cechinel

Principalmente, quanto a area dos lotes de no minimo 2.000m2.

De acordo com a Lei n®° 7.607/2019, ha possibilidade de haver a correcao do
zoneamento de uso do solo numa Z-APA, conforme o estabelecido no Art. 15:

“Art. 15. As linhas de zoneamento dentro das APA poderao ser corrigidas, ap0s apresentacao de
estudo técnico que justifique a solicitacéo de correcao, a qual devera ser apresentada e aprovada
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara

Legislativa. ”




5) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Porem, ndo houve a apresentacdo deste estudo até a presente data que justifiqgue a
correcao.

Portanto, pelos motivos apresentados, a DPU é pelo indeferimento para a correcéo do
zoneamento do solo urbano nestes imoveis.

Encaminhamos a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
INDEFERIRAM A SOLICITACAO ENQUANTO NAO HOUVER ESTUDO
AMBIENTAL QUE JUSTIFIQUE A POSSIBILIDADE DE CORRECAQO DO
ZONEAMENTO.




6) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Os requerentes solicitam a correcao do zoneamento de uso do solo, de ZRU (zona
rururbana) para ZR1-2 (zona residencial — 2) no imovel que possui uma Linha de Alta
Tensao, localizado na proximidade da Rua Estevam Naspolini, cadastro n°® 997313,
localizado no bairro Mina do Toco.
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6) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

O imovel esta localizado na seguinte zona de uso do solo: ZRU (zona rururbana). E de
acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 esta zona de uso do solo € assim
conceituada:

“Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com caracteristicas rurais,
onde a populacéo residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a
cidade como apoio.”

_i
Zoneamento




6) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Foi apresentado um estudo de viabilidade urbanistica para a implantacdo de
loteamento.

Quanto as caracteristicas urbanas, esta area ainda apresenta aspectos rurais, ficando
muito proxima ao nucleo urbano do bairro Mina do Toco, e entre duas rodovias
importantes a SC 445 e a Rodovia Archimedes Naspolini. Consideramos que a Rua

Estevam Naspolini podera se tornar mais urbanizada no futuro pela proximidade a estas
rodovias.




6) Processo N° 661594 - CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Portanto, a DPU é pelo deferimento para a correcdo do zoneamento do solo urbano
neste imoével, conforme proposta abaixo:
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Encaminhamos a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao

Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0S MEMBROS DA CAMARA TEMATICA |l DEFERIRAM
A CORRECAO DO ZONEAMENTO.




7) Processo N° 662398 - SIDINElI RONCHI

O requerente, em nome do proprietario, solicita a correcdo de zoneamento do solo e
acréscimo de gleba no Perimetro Urbano, em imdveis rurais localizados na Rodovia
Jodo Cechinelli, bairro Quarta Linha, com os seguintes cadastros: 995137,1024849 e
1016726. Para ser possivel a juncao destes trés imoOveis para a execucao do
Loteamento Residencial Villagio Rosso.
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Imagens de 2011

Localizacéo



7) Processo N° 662398 - SIDINEI RONCHI

Quanto ao zoneamento do solo, os imoveis estdo na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) e na Z-APA (Morro Estevao e Morro Albino) e nesta Z-APA esta classificado
como ZOI (zona de ocupacéo intensiva. Ha parte deste futuro loteamento que esta em
Perimetro Rural.

Mapa de zoneamento



7) Processo N° 662398 - SIDINElI RONCHI

Com os seguintes parametros urbanisticos, de acordo com a Lei n° 7.606/2019:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAG.&O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |ocuPAGAO |INFILTRAGAO (m)
DE USO [~'A ~To %) ghllt) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA Pavmentos | A Sl

MIH_ Mﬂ_ EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eas. |mAx. |BAs |mAx. |BaAs. |min. |™ m)  |(my) €) M Sl
ZR 1-2
@na | 100 | 1,500 [ 0 - 259 20009 | 1200 | 360 | %9%° 02 400 | Hi42150 2';':'20
2 pavimentos)
Z-APA -
ZOl (Zona de H/4 2
Ocupagéo 1,00 1,502 50 - 2519 - 15,00 450 2000 02 4,00 -
Intensiva) 1,50
Morro Albino e
Estevédo

Portanto, uma das glebas da area do futuro imoével a ser parcelado devem ser de no
minimo, em ZOI (450,00 m?2), porém para isso solicita a correcao da zona de uso do
solo ZOl para ZR1-2, pois as glebas ficam lado-a-lado.

Sao areas utilizadas com a atividade agrosilvipastorii e ha ainda fragmentos de

vegetacdo secundaria em estagio medio e avancgado, e também ha duas APPs de curso
d'agua.



7) Processo N° 662398 - SIDINElI RONCHI

Imagem aérea - 2022




7) Processo N° 662398 - SIDINElI RONCHI
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7) Processo N° 662398 - SIDINElI RONCHI
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A partir da aprovacao da correcao do zoneamento de uso
do solo das glebas ao lado, a DPU considera necessaria
esta correcao.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado

posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Proposta de Loteamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
OBSERVARAM OQUE NAO HAVERIA A NECESSIDADE DE
ELABORACAO DE ESTUDO AMBIENTAL E APROVARAM A
CORRECAQO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO.




8) Processo N° 662498 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacao do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacao do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Maria José da
Silva, no bairro Ana Maria, em imoével com area total de 12.104,52 m2 (escritura),
cadastro n°® 1006198.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1° da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”



8) Processo N° 662498 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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8) Processo N° 662498 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos),
de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012.

Mapa de zoneamento




8) Processo N° 662498 — ON LINE — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Via Rapida, nas proximidades de varias
zonas industriais e ao lado de uma carbonifera. Nao possui uso, nem ocupacgao, sendo
gue foi uma area de depdsito de pirita (estda na ACP do carvao). Esta proposta de
ocupacao esta ao lado de um imovel de outro empreendimento, que foi projetado de
acordo com o zoneamento do local.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZM2-4 e ZR2-4.

E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o Plano Diretor Municipal permite,
poderiamos fazer mais unidades habitacionais 4 + 2 pavimentos, divididas em 04
torres (256 unidades), as torres ficariam mais proximas e conseguentemente
menos ventiladas e com menor incidéncia solar. Alem disso a area de lazer ficaria
um pouco menor e teriamos apenas 240 vagas, algumas delas descobertas (...)”



8) Processo N° 662498 ON LINE - CONSTRUFASE CONSTRU(;AO CIVIL LTDA
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Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacéo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo para 03 blocos
residenciais de 10 pavimentos, totalizando 240 apartamentos e 240 vagas de
garagem.”
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Pavimento Tipo — Bloco 01 Pavimento Tipo — Bloco 02 - 03

P |
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Quadro de areas:

AREA ESCRITURADA ...uvtiininiannnnnnnnns 12.104,52 M=
AREA VERDE 1D% .1 tettttrunsieaseresnnanenns 1.213,34 M=
AREA UTIL TERREND tivririeiiiianeinnnnnns 10.891,18 M=
AREA PERMEAWVEL troraiceuneneaeeeeeenaannnn 1.869,28 M=
AREA IMPERMEAVEL .ccovvviieiriinnnnnnne.. 9.021,90 M=

IA teeieeiiinssnniessnnsesssssesrieransseess 3,90 (10.976,15 M2)
15,30% (1.852,82 M=)

TAXA DE OCUPAGAD
INFILTRAQEAEI (eom Amca vERDE] 25,46% (3.0B2,62 M=)

AREA IMPERMEAVEL ..vvuiitiaiunieensennnens

9.021,90 ™M=
AREA DE LAZER tora asnos, - cosenta & pEscosental svrs 1 o 2 1 3.23 M=

NUMERDO DE APARTAMENTOS ..cvvvveiviiiniiinnnn... 240

NMUMERO DE VAGAS RESIDENCIAIS....civieverinnns 240
QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 QUADRO DE AREAS - BLOCOS 02 E 03
AREA AREA AREA AREA
PAVIME ] roeaL || Computével no LA, [Néo Computavel no LA TOTAL ‘ PAVIMENTO ‘ ‘ LocaL [ Computivel no 1A__|[Niho Computdivel no 4] TOTAL
Apartamanto final 01 - 02 - 07 - 08 (44,22 % 4) = 176,88 Apartamento final 01 - 02 - 07 - 08 (44,22 x 4} = 176,88 | [
Apartamento final 03 - (4 - 05 (44,70 x 3) = 134,10 Apartamento final 03 - 04 - 05 (44.70 % 3) = 134.10
TERREQ Apartaménto final 06 (PCD) 54,18 TERREQ Apartamento final 06 49,06 L |
Sacadas (2,02 x 8) = 16,16 Sacadas (202 x 8) = 16,76
Mall ascada, circulagso 6 dulos [ 8331 1 Hall, escada, circulacio e dutos 83,49
TOTAL DO TERREOD 365,16 99,47 464,63 TOTAL DO TERREQ I[ 360.04 Il 99,65 459,68
M e (#4221 4) = 176,88 Apartaments fnal 01 - 02 - 07 - 08 f“.??xd}if?s.sﬂ‘
Apartamanta final 03 - 05 (44,70 x 2) = 89,40 ’“‘""”"’": mﬁ -0 r"“-m::;; 8940
I -y}
Apartamonta final 04 5039 Aparam :
B, N
ﬁWMﬁg}'o TIPO . e 15 pAwM,f_:,;}-O Tipo| | Apartamants final 06 49,06
Pﬂl!ﬂl Al i _ X
Emsm a5 2o x;:Ja_gm'm Sscadas | 202x8)= 1616 |
 hel & cincniago ] (466,61 x9) Escada, hail o circulagho | 747 (456,70 %5)
|| TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (x9) _|[(370,85 x9)= 3.337,65| (95,76 x5)= 861,84 || 4.199.49 [ TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (x9) | (364,07 x9)= 3.276,63) | (95,63 x9)= B60,67 | 4.137,30
‘RESERVATOH.I‘G ‘ | ‘ 35,06 ‘ 3506 ‘ RESERVATORIO ‘ ‘ ” 3506 35,06 ‘
‘ TOTAL BLOCO ‘ | 370261 ‘ 996,37 ‘ 4.699,18 ‘ TOTAL BLOCO ‘ ‘ ” 3 636,67 995,38 4. 632.05‘
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QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL = AREA_ = ?’giif_
Computavel no LA. ||Ndo Computavel no LA
Guarita 12,24
Lixeira 16,94
Churrasqueiras Coletivas 115,00
TERREO Saldo de Festas 125,00
Central de gas A e B (6,30x2)= 12,60
Casa bombas cisterna 6,67
Piscina 42,90
BW(C piscina 14,33
Bicicletario 123,13
TOTAL TERREO - 468,81 468,81
BLOCO 01 TOTAL BLOCOS 3.702,81 996,37 4.699,18
(3.636,67x2)= (995,38x2)=
BLOCOS 02E 03 || TOTAL BLOCOS 7.273.34 1.990,76 9.264,10
TOTAL GERAL 10.976,15 3.455,94 14. 432,09
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir
infraestrutura aos conddminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como
requer o uso do Art. 169.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o numero de
unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever
gue a populacéo podera chegar a 720 moradores.

ApoOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse nao se enquadra
no novo Art. 169, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario Executivo
do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual
alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica [l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
guando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagcéo das areas de
utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critéerios
urbanisticos, arquitetonicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovacao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo,
poderda a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor,
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro”
em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC e ZR2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro
guadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano
Diretor.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO 0OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
INDEFERIRAM A POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DO ART. 169
NESTE IMOVEL COM O ANTEPROJETO APRESENTADO.
QUESTIONARAM TAMBEM O POSICIONAMENTO DESTES EDIFICIOS
NUMA AREA PROXIMA A UMA MINA DE CARVAO E TAMBEM QUANTO
A AREA EM ACP.
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Mapa do zoneamento original
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Mapa do zoneamento corrigido
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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.07.2014

Aos dez dias do més de julho do ano de dois mul e quatorze, realizou-se no Saldo Ouro
Negro na Prefeitura de Criciima, a reunifio ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima. Os trabalhos
iniciaram as 19h e 15 min, com a presenga dos membros relacionados na lista de presenca
parte integrante desta ata. A reumdo foi aberta pelo Presidente Dr. Juliano da Silva
Deolindo que agradeceu a presenca de todos nesta data, e deu inicio aos trabalhos fazendo
leitura do oficio recebido da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB, indicando os
doutores Fernando Bongiolo e Rafael da Silva Trombim como representantes da OAB.
Informou ainda que a 1greja catolica também entrou em contato, mas nido houve tempo para
indicar os membros para participar nesta reunido, o que sera feito até a proxima reunido. A
seguir fol feita a leitura da declaracio recebida do Sr. Antonio Nascimento, representando o
proprietirio de uma das glebas. Pelo presidente foi esclarecido que o regime interno
autoriza a presenca de qualquer cidadio, mas sem direito de voz e voto, a ndo ser que
previamente pecam. A seguir pelo Secretirio de Planejamento e Desenvolvimento
Econdmico, Sr. Jader Westrup, esclareceu a questio da participagio nas reunides do
Conselho. Explicou que segundo o regimento o visitante nfo tem direito a vés nem de
voto. O conselho ¢ formado por 72 membros, estes 72 tém direito a voz ¢ a voto,segundo o
regimento interno. Os visitantes que desejarem ter o direito da palavra nas reunides em
processos de seu interesse, ou qualquer assunto de sua comunidade ou ainda assunto de
mteresse do conselho devem solicitar ao presidente, a fim de fazer sua inscrigio
antecipadamente ao inicio da reunido. Fora isto pode participar, mas sem direito a voz nem
voto. Hoje temos seis visitantes na presente reunido, que indagados pelo presidente nio
desejam fazer uso da palavra. A seguir foi apresentado pelo arquiteto Giuliano Colossi a
pauta da reuniio. Lembrou também aos presentes que todas as informacdes e material
referente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de
Criciima estido disponiveis no sitio da Prefeitura Municipal de Criciima, na pagina do
Conselho de Municipal de Desenvolvimento. Informou ainda que se faz presente nesta
reunido o Sr. Alexandre Gaia, representante da ESUCRI. A seguir foram feitos um breve
historico de cada processo administrativo, apresentando as conclusdes da Camara Tematica
e colocados em votagio, passando a seguir ao julgamento dos referidos processos na
seguinte ordem:

houve a reunido entre a FAMCRI e a Secretiria da Plangjamento para definir que haja por
parte do interessado a recuperagio do crime ambiental ocorrido e que o mesmo procure a
FAMCRI para a regularizacio deste ato. Posteriormente, poderiamos definir pela
regularizagio do condominio. O Conselho concordou com este posicionamento da reunido
realizada e aprovou por unamimidade este encaminhamento.

2° - Processo n” 425307 - requerente: Secretaria do Estado de Justica ¢ Cidadania de
Santa Catarina. E 3° - Processo n® 425308 - requerente: Secretaria do Estado de Justica
e Cidadania de Santa Catarina. A camara tematica discutiu e concluiu que a solicitagio
deva ser encaminhada para analise ambiental dos técnicos da FAMCRI, pois a gleba
encontra em Z-APA. Em analise e votagio no Conselho ficou assim concluido: 28 votos

dCDl‘l’lpdl‘lhdl’“dD’l 0 parecer da camara tematica. 10 votos contrarios. 01 absten¢do. Sendo
. g enta AEAMCR]

4" - Processo n® 425445 - requerente: Colonetti Construcdes Ltda Me. A Camara
Tematica discutiu e concluin pelo deferimento da solicitagio de modificacio de
zoneamento, por unanimidade, permitindo a possibilidade da expansio da zona de uso
ZR1-2 do centro do bairro Sde Roque passando pela rua Domingos Peruchi com
continuidade até a rua Dionysio de Luca antiga SD.1603-094. O conselho acompanhou o
parecer da camara temall(.a Aprovado. Houve 03 abslengoes

discutiu e concluiu que a solicitagio dev.:. ser defendd, altemndo o zoneamento de ZRI 2
para ZEIS, aprovado por unanimidade, para o lote com certiddo registrada n® 37.480. O
Conselho acompanhou o parecer da camara tematica. Sendo aprovado. Houve 01 voto
contra.

6" - Processo n® 418390 — requerente: Salmi Goulart Giassi. A cimara tematica discutiu e
concluiu que a solicitagio deva ser deferida, alterando o zoneamento de ZR2-4, para ZR3-8
em toda a drea entre a Avenida Victor Meireles até as proximidades da Rua Henrique Lage
e das proximidades da Rua Licia Milioli até as proximidades da Rua Domenico Sonego.
Deferiu-se ainda que o zoneamento ZEICO, do antigo curtume e atual supermercado seja
retirado do mapa. O Conselho acompanhou o parecer da cimara tematica. Sendo aprovado.
houve 01 abstengio.

7° - Processo n” 425303 - requerente: Lucio Imdveis Lida. A camara tematica discutiu e
concluiu que a solicitagdo deva ser indeferida, seguindo o parecer técnico e deva ser
reavaliado apés o plano de manejo da Z-APA. O Conselho acompanhou o parecer da
camara tematica. Sendo aprovado o indeferimento. Houve 01 abstengio.

8 - Memorando Interno n® 294/2014- requerente: DPFT. A camara tematica discutiu e
concluiu que a solicitagdo deva ser deferida, alterando o zoneamento de ZAA para ZR1-2,
pois os loteamentos existentes foram implantados anteriormente a aprovagio do atual Plano
Diretor. O Conselho acompanhou o parecer da cimara tematica. Sende aprovado por
unanimidade.

9° - Processo n” 422535 — requerente: Terezinha Sachet Spilere. A cimara tematica
discutiu e concluiu que a solicitagdo deva ser deferida, apenas aceitando o uso permissivel
para a atividade instalada no imovel objeto deste processo administrativo. Nio se deferiu a
alteragio do zoneamento conforme sugestio dos técnicos da Secretaria do Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico. O Conselho acompanhou o parecer da cimara tematica.
Sendo aprovado por unanimidade.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTE FATO
0S MEMBROS DA CAMARA TEMATICA II MANTIVERAM DE

CORRECAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO COMO DEFINIDO
EM 2014.
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10) Processo n° 662687 — POSICAO ENGENHARIA

Quanto a caracterizagcao urbana essa regiao ao longo da Rodovia Leonardo Bialecki
possui caracteristicas rurais, com alguns nucleos habitacionais e a area industrial no
Anel Viario.

A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regido € concentrar servicos logisticos,
comercios relacionados a esses servicos e industrias, no anel viario e nas areas
adjacentes comércio/servicos e residéncias.

A DPU considera que a area em ZRU possa ser corrigida para ZR1-2 e a area ja
definida como ZR2-4 permaneca nos limites atuais.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA Il APROVARAM

A CORRECAO DA ZONA DE USO ZRU EM PARTE DA GLEBA PARA
ZR1-2.




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES DE
ASSUNTOS REFERENTES A
CAMARA TEMATICA III.

LEGISLACAO URBANISTICA:

CORRECOES NO TEXTO




LEI n° 7609/2019 (CODIGO DE OBRAS) - CORRECAO DO Art. 17, inc. XIX:

Art. 170 (...)

XIX — o0 estacionamento de veiculos (area das vagas e
circulacao) deve ser preferencialmente plano,
admitindo-se inclinacdo maxima de 8:33% 3%, com
excecao das vagas especials que devem ser
obrigatoriamente planas.

OBS: O pedido da DPFT era de 3%, porque e inviavel area de
estacionamento de veiculos e circulacao com 8,33% de inclinacao.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 23/02/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA 1l SUGERIRAM
ESTE TEXTO: “Art. 170 (...) XIX — 0 estacionamento _de veiculos deve
ser preferencialmente plano, atendendo as normas de acessibilidade,
admitindo-se _inclinacées por _meio _de justificativa técnica com a
aprovacdo do Orgdo de Planejamento Municipal.”
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