


AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

10/09/2026



VERIFICAGAO DO QUORUM MINIMO — 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

ALTERACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS
CAMARA TEMATICA | - CDM

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTO E PROJETOS
ESPECIAIS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




Fundacgao Cultural de Cricitma

OFICIO N2 97/2026 — FCC
Cricidma, 17 de julhe de 2026.

Ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal
Prefeitura Municipal de Cricidma

Cricidma - 5C

Assunto: Solicitagio de recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal -~ FUNDEM para
aquisicio de mobilidrio e equipamentos destinados ao Museu Histdrico e Geogrdfico Augusto
Casagrande

A Fundacdo Cultural de Cricidma vem, respeltosamente, solicitar a andlise e a aprovacio da
destinagdo de recursos do Fundo de Deserwvolvimento Municipal = FUNDEM para a aquisicio
de mobilidric técnico, musecldgico e eguipamentos tecnoldgicos destinados ao Museu

Histérice e Geografico Augusto Casagrande.

0O Museu Augusto Casagrande constitul um dos mais importantes equipamentos culturais e
patrimoniais do Municipio de Cricidma. Instalado em edificacio histdrica construida ne inicio
do século XX, o espaco preserva significative acervo composto por documentos, fotografias,
abjetos de uso doméstico, mobilidrio, utensilios e demais bens representatives da farmagdo

histérica, econdmica, social e cultural do Municipio.

Atualmente, o imdvel passa por uma importante obra de restauracdo, cujo investimento
estimado ¢ de RS 882.000,00 (oitocentos e oitenta e dois mil reais). A intervengio contempla
a recuperacdo e a adequagdo de sua estrutura fisica, incluindo serwvigos destinados &
preservacio da edificacdo, 3 acessibilidade, a seguranca, & funcionalidade e & melhoria das

condigdes de atendimento ao plblico.

Contudo, para que a restauracdo fisica alcance plenamente seus objetivos, torna-se necessdrio
adequar também os espacos internos do Museu 3s normas técnicas aplicvels e aos principlos
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de conservaciio preventiva, acessibilidade, expografia e museologia. A correta arganizagio dos
ambientes e o acondicionamento adequado do acervo sdo indispensdveis para garantir a
preservacio dos bens culturais, a seguranca dos wisitantes e a qualidade das atividades

expositivas, educativas e de pesguisa.

Messe sentido, pretende-se adquiri, mediante projeto técnico, plano de aplicagdo e
levantamento orcamentdrlo, os seguintes bens e equipamentes, desde que ndo estejam

contemplados no contrato vigente da obra de restauracio:

| = vitrines e expositores museoldgicos;

Il = armarios técnicos para acondiclonamento e conservacdo do acervo;
lll - estantes apropriadas para a reserva téenica;

IV — arquives, mapotecas e demnais estruturas destinadas ao armazenamento de decumentas,

forografias, mapas e materiais histdricos;
W — mobiliario destinado as exposicdes permanentes e temporarias;

W1 = mobilidrio para realizacdo de atividades educativas, oficinas, pesquisas e acdes de

educacio patrimonial;

Vil = balcdo de recepcio, atendimento e controle de visitantes;

Wil = bancos, cadelras e assentos destinados aos espagos de visitagdo;

1% — mobilidric adaptade e demals estruturas necessarias & acessibilidade;

X —equipamentos tecnoldgices destinados & producio e i exibi¢do de conteddos audiovisuais
e experiéncias imersivas e 360 graus sobre a histdria da cidade de Cricidma e da edificagao

gque abriga o Museu; e

Xl - outros bens téenicos que venham a ser identificados coma necessdrios ne projeto

museoldgico, museografico e de conservagdo preventiva.

A solicitaclio encontra fundamento no art. 32, alinea *h", do Decreto SA n2 328/2016, que
regulamenta o Funde de Desenvalvimento Municipal — FUNDEM e auteriza a aplicagio de seus

recursos na:

"protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou palsagistico™

A agquisicdo pretendida estd diretamente vinculada a protecdo e a valorizacdio de um bem de
relevante interesse histérice e cultural do Municipio. O mebilidrie musealdgice e os
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equipamentos técnicos ndo representam simples aquisicio de bens administrativos, mas
instrumentos indispensaveis a conservacio, ao acondicionamento, & exposicdo, & interpretacio
e & disponibilizacio pdblica do patriménio cultural preservado pele Museu Augusto

Casagrande.

A iniciativa também permitird que, apds a conclusio das obras, o Museu seja reaberto &
comunidade com condicdes adequadas para receber estudantes, professores, pesquisadores,
turistas e a populagdo em geral, fortalecendo sua fungdo soclal como espago de preservagdo da
memdria, produgdo do conhecimento, educacdo patrimonial e valorizagio da identidade

criciumense,
Diante do exposto, solicitamos ao Conselho de Desenvolvimento Municipal:

a) a andlise do enquadramento da proposta nas finalidades estabelecidas pelo art. 32, alinea

“h", do Decreto SA n® 328/2016;

b) a autorizacio para utilizacdo de recursos do FUNDEM na aquisicdo dos bens e equipamentos

descritos;
¢} a indicacio da disponibilidade orcamentdria e financeira para atendimente da solicitacio; e

d) a orientacdo quanto aos documentos técnicos, orcamentdrios e administrativos necessarios

a formalizacio do plano de aplicacdo.

A Fundaclo Cultural de Cricldma compromete-se a apresentar o projeto técnica, o plano de
aplicagdo, as especificactes dos bens, os orcamentos estimativos e a comprovacdo de gue os
itens solicitados ndo integram o contrato da obra de restauragio em execucdo, garantindo a

correta aplicacio dos recursos publicos e evitande qualguer sobreposicdo de despesas.

Certos da atencdo e reconhecendo a Importincia do FUNDEM para a concretizacdo de agdes
voltadas 3 preservacio do patriménio histdrico e cultural do Municiplo, aguardamos

manifestagdo favordvel.

Atenciosamente,

Cristiane Maccari Uliana Zappelini

Presidente da Fundagio Cultural de Cricidma
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OFICIO N° 97/2026 — FCC

Ao

Conselho de Desenvolvimento Municipal
Prefeitura Municipal de Criciuma
Criciuma - SC

Criciuma, 17 de julho de 2026.

Assunto: Solicitacao de recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM
para aquisicao de mobiliario e equipamentos destinados ao Museu Historico e
Geografico Augusto Casagrande.

A Fundacao Cultural de Criciuma vem, respeitosamente, solicitar a analise e a
aprovacao da destinagcao de recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal —
FUNDEM para a aquisicdo de mobiliario técnico, museoldgico e equipamentos
tecnoldgicos destinados ao Museu Histérico e Geografico Augusto Casagrande.

O Museu Augusto Casagrande constitui um dos mais importantes equipamentos
culturais e patrimoniais do Municipio de Criciuma. Instalado em edificacdo histoérica
construida no inicio do século XX, o espaco preserva significativo acervo composto por
documentos, fotografias, objetos de uso doméstico, mobiliario, utensilios e demais bens
representativos da formacao historica, econémica, social e cultural do Municipio.



OFiCIO N° 97/2026 — FCC

Atualmente, o imovel passa por uma importante obra de restauracao, cujo investimento
estimado é de R$ 882.000,00 (oitocentos e oitenta e dois mil reais). A intervencgao
contempla a recuperacao e a adequacao de sua estrutura fisica, incluindo servicos
destinados a preservacao da edificacao, a acessibilidade, a seguranca, a funcionalidade
e a melhoria das condi¢des de atendimento ao publico.

Contudo, para que a restauracao fisica alcance plenamente seus objetivos, torna-se
necessario adequar também os espacos internos do Museu as normas técnicas
aplicaveis e aos principios de conservagao preventiva, acessibilidade, expografia e
museologia. A correta organizagao dos ambientes e o acondicionamento adequado do
acervo sao indispensaveis para garantir a preservacao dos bens culturais, a seguranca
dos visitantes e a qualidade das atividades expositivas, educativas e de pesquisa.

Nesse sentido, pretende-se adquirir, mediante projeto técnico, plano de aplicagao e
levantamento orgamentario, os seguintes bens e equipamentos, desde que nao estejam
contemplados no contrato vigente da obra de restauracao:

| — vitrines e expositores museoldgicos;

|l — armarios técnicos para acondicionamento e conservacao do acervo;



lll — estantes apropriadas para a reserva técnica;

IV — arquivos, mapotecas e demais estruturas destinadas ao armazenamento de
documentos,

fotografias, mapas e materiais historicos;
V — mobiliario destinado as exposicdes permanentes e temporarias;

VI — mobiliario para realizacdo de atividades educativas, oficinas, pesquisas e agoes de
educacao patrimonial,

VIl — balcao de recepcao, atendimento e controle de visitantes;

VIII — bancos, cadeiras e assentos destinados aos espacos de visitacao;

|X — mobiliario adaptado e demais estruturas necessarias a acessibilidade;

X — equipamentos tecnoldgicos destinados a produgcao e a exibicao de conteudos
audiovisuais e experiéncias imersivas em 360 graus sobre a historia da cidade de

Criciuma e da edificacao que abriga o Museu; e

XI — outros bens técnicos que venham a ser identificados como necessarios no projeto
museologico, museografico e de conservacao preventiva.



A solicitacao encontra fundamento no art. 3°, alinea “h”, do Decreto SA n° 328/2016,
que regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM e autoriza a
aplicacao de seus recursos na:

“protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico”.

A aquisicao pretendida esta diretamente vinculada a protecdo e a valorizacdo de um
bem de relevante interesse historico e cultural do Municipio. O mobiliario museoldgico e
0s equipamentos técnicos nao representam simples aquisicao de bens administrativos,
mas instrumentos indispensaveis a conservagao, ao acondicionamento, a exposicao, a
interpretagao e a disponibilizagao publica do patrimoénio cultural preservado pelo Museu
Augusto Casagrande.

A iniciativa também permitira que, apos a conclusao das obras, o Museu seja reaberto a
comunidade com condicdes adequadas para receber estudantes, professores,
pesquisadores, turistas e a populacdo em geral, fortalecendo sua fungédo social como
espaco de preservacao da memoria, producao do conhecimento, educacao patrimonial
e valorizacao da identidade criciumense.

Diante do exposto, solicitamos ao Conselho de Desenvolvimento Municipal:



a) a analise do enquadramento da proposta nas finalidades estabelecidas pelo art. 3°,
alinea “h”, do Decreto SA n°® 328/2016;

b) a autorizacdo para utilizacao de recursos do FUNDEM na aquisicao dos bens e
equipamentos descritos;

c) a indicacao da disponibilidade orcamentaria e financeira para atendimento da
solicitacao; e

d) a orientacdo quanto aos documentos técnicos, orcamentarios e administrativos
necessarios a formalizacao do plano de aplicacao.

A Fundacao Cultural de Criciuima compromete-se a apresentar o projeto técnico, o
plano de aplicagcdo, as especificagdbes dos bens, os orcamentos estimativos e a
comprovagcao de que os itens solicitados nao integram o contrato da obra de
restauracao em execugao, garantindo a correta aplicagao dos recursos publicos e
evitando qualquer sobreposicao de despesas.

Certos da atencao e reconhecendo a importancia do FUNDEM para a concretizacdo de
acOes voltadas a preservacao do patrimbnio histérico e cultural do Municipio,
aguardamos manifestacao favoravel.



Atenciosamente,

Cristiane Maccari Uliana Zappelini
Presidente da Fundacao Cultural de Criciuma
Fundacdo Cultural de Criciuma — Rua Cel Pedro Benedet, n° 269, Bairro Centro — Cr
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AUDIENCIA PUBLICA DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO
PLANO DIRETOR PARTICTIPATIVO DE CRICTUMA

09.07.2026

Aos nove dias do més de julbo do ane de dois mil e vinte e seis, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitora de Criciima, a andiéncia pablica com o3 membroz do Conselho de Desenvolvimento
Mimicipal do Plano Diretor Participativo de Criciima — CDM e a comunidade presente. Os trabalhos
mucizram @5 1%h, com a prezenga de 09 (nove) pessoas da comumdade em geral e 46 (gquarenta e seis)
membros titnlares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga parte infegrante desta

ata. A audiéncia foi aberta pele presidente do Conszelho de Desenvolvimento Municipal, Sr. Eng. Jodo
Panlo Casaprande da Rosa que agradecen a presenca de todes e paszou a palavra ao Arg. Giuliano
Elias Colossi, & em seguida verificon o quonmm mimmo para a realizacio da reunido do CDM, e ]a
havende o quorum, a mesma foi iniciada Cuanto zos objetivos desta Audiéncia: apresesmtar 4
apreciacde miblica assumtos perais referemter ao plansiomento urbawn mmicipal apresentar as
solicitagpdes encaminhadas a DPU quanto as correpier de zonsamento de wso do sole e corregdes na
legisiapdo wrbamisiicar apresemlar aos presemies 05 Dareceres dos ofmaras femdticas a serem
colocadas em votapdo nesta reunido do CDM colher dados, Byformapbes, owselos, criticas e
sugestdes. Em zepuida den-ze a leitura da Pauta da Aundiéncia: ABERTURAS E INFORMES;
APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR; ALTERACAO DAS LEGISLACOES
URBANISTICAS - CAMARA TEMATICA [ — CDM e PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS - CAMARA TEMATICATII -
CDM. Quanto aos assuntos gerais, houve um zssunto a ser mformado: ORCARMENTO CENTRO
COMUNITARIO SAQ FRANCISCO - Mo de obra para trocar de 10 catbros (méo francesa de
suporte da armago). desmanchar & refazer o forro dog banheiros, cozinha e zalas, meluindo tedo o
taco para fixacdo dos forros, revisar o beiral, frocando alpums espelhos e forro onde for necessano.
WValor: B$ 13.000,00 - ORCAMENTO DE MATERIAIS: Foro de PVIC: 130 m® - Valor: RS
3.107,00; Foda forro PVC: 102 m - Valor: R$ 680,00; Taco para forro de pinus tratado: 420 m -
Valor: B 1.197,00; Caibro: 10un de 2.50 m - Valor: B:§ 400,00; Pregos: 16x21-19x36-22x48 - Valor:
B.$ 200,00; Parafuso para forro: Valor: B$ 140,00; Bardela tratada: 60 m - Valor: B$ 168,00; Ezpelho
17cm de pinus tratedo: 60 m - Valor RS 450,00; Vidres: 10 yp de 20x70 - Valor R$ 450,00;
Esgquadnas metalicas: Recuperacdo das estruturas oxidadas, troca de roldanas, e pmbwa - Valor: BS
1.380,00; Elétrica: Revisdo de algumas tomadas e intermaptores - Valor BS 700,00; Pintura: Mio de
chra para lavacio extemna das fachadas, interna das paredes, e telhado, recuperagio do reboco com
massa miveladora, fratamento de fissuras, pintura geral externa e interna, meluindo os catbros que
serio frocados, prego com todo o material incluzo. Valor: B 31.500.00; Dedetizacio: Valor RS
800,00. Valor total: RS 54.172,00; A empresa responsével pela obra nas proximidades solicita que ao
invés da execucdo ser dela, seria depositado o valor do orgamento no fimdo 169, para utlizagdo na
obra do Centro Comumitario do banroe S0 Francisco. Fol explicade que o valor para a execugdo pela
empresa serd repassado 2o Fundem para dali serem wtilizados para a reforma do Centro Comumitario
do Bairro Sdo Francisco, o valor atualizado € de R$ 70.000,00. Apés a explicacio a proposta de
depdsito dos RS 70.000,00 (Sefenta mil Reais), como medida compensatéria do empreendimento
localizado no imdvel cadastro n® 20315 no Fundem, para a reforma do Centro Comunitirio do
Bairro Sdo Francisco foi a aprovada pelos membros do CDM presentes na reunido. Quanto acs
assuntos relativos a ALTERACAOQ DAS LEGISLACOES URBANISTICAS - CAMARA
TEMATICA I — CDM, temos oz seguintes: 1) OBSERVACAO NA TABELA DO ANEXO 5
DO PD: A DPU (Divisdo de Planejamento Urbano e Controle do Planc Diretor) analizando o
Anexo 05: Tabela dos Pardmetros e Classificagio das Atividades de Uso do Solo Munieipal
da Lei n® 863002024 — Lei do Planc Diretor, que classifica as atividades permitidas,
permissiveis e prodbidas nas zonas de uwso do solo, solicita que seja acrescentada wma
observagio na tabela. Isso porque, ha attvidades proibidas, que anteriormente a aprovacgdo da
legislagdo urbanistica atual, j4 eram consolidadas na zona de use do solo na qual esta inserida,
e também  hi atividades em que observadas as caracteristicas locais de ocupacdo, nio
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causariam prejuizos urbanos ao entorno, portanto poderiam ser liberadas. Entdo, solicitamos
que a DPU, analizande o entorno e verificando a existéncia ou a instalag3o dessa atividade
naguele local por meio de fotoz e outros docomentos, possa emitir parecer excepcional
considerando que, a DPU € de Parecer Favoravel a manutencdo ou instalagio de atividades
que nfo venham causar prejuizos a vizinhanga, incenfivando assim a fungfo social da
propriedads e o desenvolvimento econdmico e social Apds a apresentacio e discussdes a
respeito desta solicitagdo oz membros da Cémara Tematica [, votaram e a proposta fol
aprovada, ou seja, serd inserida uma observagdo no Anexo 3, da Lei do PD: A DPU, ao
analisar o entorno e verificar a existéncia ou a instalagio de atividade naquele local por meio
de fotos e outros documentos, emite parecer excepcional considerando que, a DPU é de
Parecer Favoravel & manutencio ou mstalagdo de atividades que nio venham cavsar prejuizos
a vizinhanca, incentivando assim a fungio social da propriedade e o desenvolvimento
econdmico e social Apés a apresentacio houve alguns guestionamentos que foram
respondidos e colocada em votacio a proposta fol aprovada por unanimidade, ou seja,
devera ser inserida uma observacio no Anexo 5, da Lei do PD: A DPU, ac analisar o
entorno e verificar a existéncia on a instalacio de atividade naguele local por meio de
fotos & outros documentos, emite parecer excepcional considerando que, a DPU € de
Parecer Favoravel 3 manutencio ou instalacio de atividades gue nie venham causar
prejuizos a vizinhanca, incentivando assim a funcdo social da propriedade e o
desenvolvimento econdmico e social. 2) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE
POSTURAS — LEI N° 6.822/2016: CAPITULO VIII - Secio Unica - Dos Aniincios de
Propagandas Comerciais: Art. 91 Ficam estabelecidas normas gerais sobre a publicidade ao
ar livre, veiculada por meio de letreiros ou amincios publiciténos afixados em locais visivens,
expostos ao pliblico, para a indicaclo de refer@acia de produtos, de servigos ou de atividades,
no #mbito do Municipio. Art. 92 A afixacio de letreiros e amincios publicitarios referentes a
estabelecimentos comerciais, mdustna.ts ou prestadores de sm‘igns depende de auT.c-nzau;ao
do orgio de Planemmecnto 3 sde—d aneiasn 24

consu:lem 1N I - ]'_.etreu.ms as mdacaqoes colccadas no prnprm local onde a atividade &
exercida, desde que contenham apenas o nome do estabelecimento, a marca ou logotipo, a

atividade principal, o enderego fisico ou eletrénico e o telefone; IT - Antncios Publicitirios: as
indicagfes de referéneia de produtos, servigos ou atividades por intermédio de placas, painéis,
outdoors, totens ou qualquer meio de veiculacio de mensapem publicitiria, colocados em
local estranho aquele em que a atividade € exercida ou no proprio local, quando as referéncias
extrapolarem as contidas no incizo anterior. Art. 94 Toda e qualquer indicagiio colocada no
alto dos edificios serd comsiderada amincio publicitario. Art. 95 A Leesca autorizacio de
publicidade devera ser requerida-& Divisdo-de Planejamento Fisieo Territorial — DPET. ao
orgdo de Planejamento, cujo pedido deverd ser instruido com as especificacBes técnicas e
aprezentacio dos segumtes documf.ﬂtos I- A consulta prévia do imével no qual ser instalado
o letreiro ou amincio; & : IT — Titulo de Propriedade do

]mo' el a) a razi isl & & Cadastre Nacional de Passaa Jusidica  CNPT da mpresa: b a

a1 stz e Wpfﬂ = III ” contrato d.e locaqao elou autonzac;ao do prnprleta.r]o
titular do imével, —ueo—fiemadoentre as eapas
seeskzaeie o ooimmritonenan V pa:ra 05 Cas0s de franquws o contrafo com a
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susteatade. VII - Termo de responsabilidade técnica, ou anotagdo de responsabilidade técnica
- ART, ou regmm de responsabllidade tecmca, ERT, de—&bﬂeaﬂe—qumde—ib;—o—ea&a— quanto

96 Ds leﬁ'ams £ anincios podm‘ao = a.ﬁxados djretamente na fachada dc-s ﬁtabelecmentos,

paralela cu perpendicularmente, ow guando houver recuo frontal, sobre aparato proprio de
sustentacdo, até o alinhamento predial, pmwstopmaazmaml gue se inzere, conforme preve
o Plano Diretor Urbano do Municipio. Pasdgrafo dnice 55623 pﬂfmmdas—as—aﬂumm

gpregerrben cndday s specleege At 27 Para a expedlv;ao da heeaga—autorlzau;ao dos

letreiros e—aﬂune}os—sa’a ohsmado a segumte

1 : - I - Quaﬂdoa testada do 1m01.'elfar mfermr a‘lU m {dez
meims) lmea:e& a a:aatotal do anincio n.ac- podera excedm' 3,00 m* (tres metros quadradns]

II — Para estabelecimentos com testada igua.l ou superinr a 1CI m l:de.z metros} 1inea.tes= serd
autorizada drea para letreiro e/ou amincio limitada a 30% (trinta por cento) da drea da testada
onde estiver instalado. II — Quando o anincio indicativo for composto apenas por letras,
logomarcas ou simbolos aplicados ou pintados na fachada, a érea total sera obtida pela soma
daz dreas delimitadas pelo conmtorno de cada elemento. Il - no caso de mais de um
estabelecimento no térreo de uma mesma edificacdo, a drea destinada ao letreiro devera ser
subdividida proporcionalmente entre todos, e agueles sitnados acima do térreo, deverdo
anunciar no hall de entrada; IV - em caso de edificios comapenasdnispavimcﬂtosseni
permitida a colocagio do letreiro paralelo na fachada do segundo pavimento, sendo que =6
podera fazm' pmpagarn:la 10 refendn pawmmm o usua.tw da sala localizada no mesmo; 3»—

dueﬁ—am—baldes—e—ma;qums—ﬂ se1d petmrl:l.da a subdu‘:sao do 1ei1'er|:u desde que a s0ma
das ifreas de suas faces ndo uli:rapasse a drea total permmd; lﬂ—sm—pm&lda—k#au@-e@m

d@—le#eue—\u’]]] usleﬁ'e.lms para.lelosnaopoderm d;lsta:doplaﬂndafachada, mmsdeEO
centimetros; [X - oz letretros e anincios perpendiculares 3 fachada, no caso de edificagio
sitiada no alinhamento predial, limitam-ze ao avango de 1,30 m (um metro e trinta
centimetros) sobre o passeio, nio podendo a sua projecdo ultrapassar a metade da largura
deste, nem a altura da placa ultrapassar 0,80 m (oitenta centimetros), e, ainda deverio
mpena.t uma altura hwe mm:.m.a emrelaqm ao nivel do passem de 220 me’r.'ms X—aﬁ-p-lvaﬁaé

= .=..-.-. X] o8 letreu'os e anincios ndo poderap mmbm' elmnen’ms
cmsl:tumos que compdem o desenho da fachada, interferindo na composigdo estética de toda
e gualquer edificacio. Art. 97-A Para a expedigio da autorizagiio dosz anincios serd
obzervado o seguinte: XII - sfo permitido(s amincios em terrenos ndo edificados, ficando sva
colocagdo condicionada 3 capina e remogdo de detritos, ndo sendo admitido corte de arvores
para viabilizar a instalagio dos mesmos, sem a prévia consulta e licenga do érgdo responsavel;
XIII - oz anincics deverdo observar drea maxima de 18,00 m® (dezotto metros quadrados) e
altura méxima de 10,00 m (dez metros), jd incluida a placa, contendo em local visivel a
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identificagdo da empresa de publicidade ou responsavel e o nimero da-licenca da autorizagio,
afixados em placa de no maximo 0,13 x 0,30 m (quinze por trinta centimetros), observados os
seauiﬂlfﬂp@tﬁmctms a) um metro e mewo em relagdo as divisas do terreno; b) um metro e
meio entre O AMINCIOS AN fMESMO lnte, c:) apartlrdc ahnhamentodotemano conforme
ptextahidoPlaﬂDDu‘etm‘ mmne = dificador lndearop 3 faima de o

rodotsize

;edeﬁas—§ 2 Ds anincios em fc-n:na de outdoors de';-m'ao obsen‘af a irea maxitna de 2? UD
m? (vinte & sete metros quadrados) e atender o disposto no inciso XII e XIII deste artigo
ressalvados 03 casos de terrenos maiores, a crténio do Orgdo de Planejamento. § 3° Serdo
permitidos anincios em fachadas de edificagBes desde que precedidos de analise e aprovagio
do Drgao de Planejamento, bem como eliessciamente autorizacio previsto neste artizo. § 4
Nio se aplicam as exigéneias do presente artigo aos andncios em fachadas comprovadamente
mstalados ha, pelo menocs, 03 (cinco) anos da prezente Les, ouw zeja, até 13/12/2011, exceto
quando a atividade comercial/servigo for alterada caso em que deverd ser adequada a
presente lei (Redacdo acrescida pela Led n° 7423/2019) § 3° NEo ze aplicam os limites
dispostos no presente artigo as lojaz de redes de franquias quando comprovarem gue ja
possUem programacio visual p:mpml. (Rﬁdaﬁ;ao acrescida pela Lei n® 7423/2019) Art. 98 Sera
permitide a fixaclio de painéis anincios de LED e similares, desde que respeitados as
seguintes exigénedas: I - somente poder3o ser instaladas em vias coletoras, arteriais e ao longo
de rodovias; IT - deverfio ser mnstalados no mterior do lote; IIT - deverdo ter altura minima de
3m (trés metros) ndo mclundo o painel, gquando fixados em estrutura propria e quando
fixados em mures s paredes. IV - deverdio ter a lumindncia maxima de 3.300 gd/m® (candelas
por metro quadrado) durante o dia e 10% (dez por cento) desta durante a noite; V - a critério
do Orgdo Técnico competente, e por questdes de seguranga, nos termos dos incisos V, Vie
VII do artigo 99 desta Lei, podera ser vedada a instalagdo do panel; VI - além daz previstas
neste artigo, serio também aplicdveis as demais exigéncias definidas nos amincios desta Lei
Paragrafo onico. As informagdes apresentadas neste tipo de anincio deverfio ser estaticas
tendo controle de frequéncia. Em vias continuas as imagens deverdo ficar de 6 a 8 segundos
estaticas, em semaforos ficarfio de 12 a 13 segundos estificas. A troca da informacio devera
ser feita de forma imediata. Art. 99 E vedada a publicidade quando: I - em dreas de protegio
de recursos naturais; II - em bens de uso comum do povo como: parques, jarding, cemitérios,
tineis, rotulas, trevos, canteiros, pontes, viadutos, passarelas, calgadas, postes, arvores,
monumentos, mobilianos, equipamenios wrbanos e outros simlares, exceto gquando
regulamentados por leglslzu;ao propria; IIT - obstruir a visfio da paisagem ambiental urbana
tais como: conjuntos, arquiteténicos ou elementos de interesse histérico, paisagistico ou
cultural, assim definidos em lei, ou a critério do setor técmico; IV - obstruir ou reduzir o vio
das portas, janelas oo qualquer abertura destinadz a iluminacZo ou ventilagdo; V - oferecer
rizco de carater publico; VI - obstruir ou prejudicar a visibilidade da sinalizacio do trinsito,
placa de numeragio, nomenclatura de ruas e outras informagBes oficials; VII - empregar
iluminaches ou inscrighes que confliterm com sinais de trinsito, ou dificultem a identificacio
destes, mesmo dentro da edificagdo ou estabelecimento; VII - em famas, inscrigbes,
plaquetas e sm:u]afes o ba.loes de qua.lquer naimeza, sobte a3 '.-las puh].tmis E{—em—\:ulaﬂtes;
nfla 41 mantns sacaos

o fl Lo antog-
pa.uﬂetcrs e s:md.ares distribuidos em smafcms locms puh].u:cs e por lanc;ammbos aéreos,
zalvo quando em porta-flyer instalados em eventos, ou, ainda, em porta-flyer ou entrega direta
no interior dos estabelecimentos; (Redacio dada pela Let Complementar n® 404/2021) X - em
faixas de dominio de rodovias, ferrovias, redes de energia e dutos em uso; XI - atente 3 moral
e aos bons costumes; XII - em material reflexivo capaz de ofuscar motoristas e pedestres; XIIT
- em vias, zetores e locais definidos em decreto regulamentador; XTIV - pela sua natureza
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provoque aglomeragdes prejudiciais ao trénsito piblico. 3V - zobre fachadas laterais e fundos
daz edificagBes em quaisquer circunstincias, exceto em empenas cegas, onde poderio ser
permitidas, a critério do dredo de planejamento. X W] - de anmincios acima das marquises ou
acima de 4 metros a partir do meio-fio e outdoor em qualquer circunstincia, exceto os
previstos no inciso IV do artige 99. Pardgrafo Gaico. Os panfletos distribuidos em porta-flyer
deverdio obedecer aos critérios estabelecidos pela lei n® 3484, 26 de novembro de 1997, Art.
1I]l] Atm'es de requen.mento a0 Orgio de Pla.ﬂe1amentL —apm!;ada—pala—DHI—Dﬂ&sﬁe—de

presea-dosdndico doscddioposn Soms coconhecids aen partioic: T 1 - decoragBes e faixas
temporarias, relatives a eventos populares, religioses, culturais, civicos ou de interesse
poblico nas vias e logradouros pablicos ou fachadas de edificios; L II- publicidade mdvel,
sonora ou ndo, mesmo em veiculos, segundo legislacdo especifica; IV — IT1- publicidade em
mobilidrio e equipamento social urbano, desde que regulamentada por legislacdo propria; 37—
IV- painéis artisticos em muros e paredes; Art. 101 A exibigio de anincios com finalidade
educativa e cultural, bem como oz de propaganda politica de partidos e candidatos,
regularmente inscritos no Tribunal Repional Eleitoral - TRE sera permitida, respeitadas as
normas proprias que regulam a matéria Pardgrafo dmico. Todos oz amincios referentes a
propaganda eleitoral deverdo ser retirados pelos responsavels até 30 (trinta) dias apds a
realizacio de eleigdes e plebiscitos. Art. 102 A licenca avtorizacio sesi-expedida para cada
aﬂuﬂe}e—pubhmdade nio terd prazu de v a.hd.al:le de*d.e se mantaﬂha a mesma pelo-praze
) an al DPET & 1° Podera

ser expedlda uma Onica autonzau;m l-iam;;.a—por con_]unto de placas painéis, defensas
outdoors e outros sm:ula.res &m um mesmo terreno, por empresa_—mdmada—a—pem’eae—de—sada

gmsmte—l:.al—§ 2“ A mudam;a |:le lo-ca]1231;ao da pubhc1dade exigird nova autunza-gau lu;m@a
Art. 103 Na ocorréncia de simultaneidade de requerimento para uma mesma area, serd
licenciado o primeiro requerimento protocolado na municipalidade. Art. 104 O Municipio,
por motive de seguranga ou imteresse pdblico relevamte, poderda determinar a remocio
Lm.edaata da pub11c1dade sem que ca.iba a licenciada ° paga.meuto de qua.lquer mdemzaqao ou

CDI:IStltIl:I mﬁ'a:;ao puniv el 1 -a eml:m;,ao de

pubhctdade a) sem -hee&ﬁ—autorza.,ao b} em desacorde com o que fod decla.rado a8
easacteristicas aprovadae¢) em estado precario de conservagio;

e) em desacordo com as normas gramaticais oficiais da lingua portuguesa. IT - A nfo retuada
da publicidade irrepular no prazo determinado pela presente Lei: IIT - a inobservancia de
qualquer outra exigéneia desta ler § 1° Qualguer cidadio poderd comunicar a Prefeitura
quante ao descumprimento do inciso L alinea e, desde que formalmente, identificando a pega
pubhctta:l.a e a correta aphcagao da norma gramattcal Mada—a&s}—:mgulm;d&dﬁ(s}

HE i ' z icid S § 2" Emﬁcadaa(s) uregulandade (s) constanta;
dos meisos deste arhgc o orgde de fiscalizagio municipal competente notificara o
proprietirio ou responsdvel para que, em 15 (guinze) dias regplarize a publicidade. (Redagie
dada pela Lei Complementar n® 404/2021) § 3° Fica dispensada a notificagdo, que trata o
pardgrafo anterior, quando a publicidade estiver em area piblica, ndo sendo passivel de
regularizacio, ficando su_]etta a remcn;an e apl.lca.w;ao de peualidade (R.edac;ao acmscida pela
Lei 8911!2{)25) DR iz i 2l
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# am—prajfuizo—das analid abiveis Art. 107.Findo o prazo de
noh.ﬁcagm e 1weﬂ.i:'lz:amfla a pﬁmstencm da mfmgan o orgdo de ﬁsca]:lzaj;ao municipal
competente fard a remogio da publicidade as expensas do infrator, sem prejuizo das multas e
penalidades cabiveis. (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 404/2021) § 1° Considera-se
infrator o proprietério da publicidade, detentor da licencga ou, na falta deste, o anunciante. § 2°
A ndo observancia do que dispde esta Lei acarretard ao infrator o pagamento de multa prevista
no art. 154 desta lei, multa esta que szera aplicada menzalmente, até gque esta Lei seja
cumprida § 3° No caso de reincidéncia, a penalidade serd aplicada em dobro, sem prejuizo da

cassaga.o da lz.cenga e de mnga@ da pub]:lcu:lade Aa#.—]-@S—A—'Ih;;a—de—LyEqﬂQa—pa:—a

T:rubhcldad& anincios e letreuos atua]mente exp-osta. em des-acordo com as exigéncias da
presente Lei devera ser regularizada no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da data de
zua publicagdic. § 1° Excetnam-ze do dizposto no caput deste artigo oz andncios situados em
locais de uso comum do povo, elencados no meiso IT do art. 99 da presente Les, cuja retirada
devera acontecer no prazo maximo de 5 (cinco) dias Oteis, contados da data da notificacio
expedida pelo 6rgdo de Planejamento. Deviedo de Planecaments Fisien Territonal DPET §
27 Imediatamente apds o inicio da x‘igem:ia da presente Let, a ﬁsca.hzac;ao de obras e posturas
do orgio de planejamento da-LT 34 sato-Eiz o ET. devera
imiciar a fiscalizagio de toda a pubhmdade ]etrea:ros £ anincios ao ar lum no MmunIcipMo,
notificando aqueles que estiverem em desacordo com a presente Lei. Apbs a apresentacio e
discussdes a respeito desta solicitagdio oz membros da Cimara Tematica [ votaram e a
proposta de alteracdo na lei do Codigo de Posturas foi aprovada. Apés a apresentacdo houve
alguns questionamentos gue foram respondidos e colocada em votacdo a proposta de
alteracio na lei do Cddigo de Posturas foi aprovada por unanimidade. Quanto aos
assuntos relativos 3 ALTERACAOQ DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS -
CAMARA TEMATICA I - CDM, temos o sezumte assunto: 1) Processo: CPU-2488/2026 —
ERALDO CONSTRUCOES LTDA: Nesse Processo Administrativo foi apresentada
proposta para a utilizacio da Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquitetdnica na implantacio do empreendimento proposto. A localizacio do
anteprojeto deste empreendimento sitia-se em dois terrenos localizados no Bairro Mina
Brazil. O terreno 01 tem matricula n® 20,168, cadastro n® 763232, metragem de 4050 28m® e
frente para as ruas Pedro Cechinel e José de Lucca. O terrenc (2 tem matricula n° 1633090,
cadastro n® 13960, metragem de 11.857.18m® e frente para as ruas Pedro Cechinel, Vital
Brasil e Jolio Gajdzinski A apresentagio desse anteprojeto estd de acordo com o Art 2°, da
Lei n® 86352024, quanto ao tamanho do imdvel para o desenvolvimento do anteprojeto.
“Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 3.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja fou
parcelado, poderfo ser liberados empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com
wsos, indice de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltracfo, mimero de pavimentos,
recuo frontal e afastamento diferentes dos parémetros urbanisticos bdsicos estabelecidos da
Lei do Zoneamento ™ E, “Art. 3° - Em lotes a partir de 2 500m?, localizados nas zonas de uso
do sole ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8, ZMI1-16, ZM1-8 ZM2-28 e ZM2-4, poderfic ser liberados
empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de
ocupagdo, taxa de infiltragio, mimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes
dos pardgmetros urbanisticos basicos estabelecidos da Lei do Zoneamento ™ O imovel possod
uma area bem maior do que os imoéveds lindeiros, e sitva-se com acesso pela Eua Joszé de
Lucca, sendo que o mesmo fo1 executado e ocupade a partir dos anos de 1970 como uma
residéncia unifamiliar O imdvel estd numa posicio elevada em relag@o a regifio central da
cidade. A regifio, por estar proxima ao Hospital 580 Jodo e da Fodovia SC-108, possui
atividades relacionadas aos vsos de servigos, pequencs comercios € residenciais unifamiliares,
predominantemente. Este imdvel, vtilizado para o anteprojeto arquitetdnico apresentado,
loealiza-ze na zona de uso do zolo ZM2-8 (zona mista 2 — 8 pavimentos), de acordo comoa Led
2.634/2024 (Lei de Zoneamento). Foi apresentado para este imdvel um anteprojeto (30
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utilizando-se o3 parémetros das zonas de uso ZM2-8. Segundo a projecio apresentada pode-se
verificar que ha 10 blocos no total, e tedos com pavimento de pilotis + 8 pavimentos tipo + 3
pavimentos de outorza onerosa + 50% de atico. (sem contar os pavimentos de garagem. Cu
seja, considerando 10 blocos, sendo 04 apartamentos por pavimento + 02 zpartamentos no
atice e 11 gavtos. + atico, haveria a projecdo de 44 apartamentos + 02 apartamentos no atico,
por bloco, totalizando 460 apartamentos no total de todos oz blocos, com vma populagdo de
moradores prevista de 1.320 moradores. Consideramos gue a ocupagiio obedecendo aos
pardmetros urbanisticos da zona de uso do solo e as areas reservadas a lazer dos conddminos,
a ocupagdo apresentada tende a densificar demais o mmdvel O REQUERENTES
SOLICITAM: “1. Verticalizaclo Excedente: Proposta de verticalizagio do empreendimento
além doz limites convencionais estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal. 2.
Aproveitamento Maximo do Potencial Construtive: Solicitacio para vtilizacdio do Indice de
Aproveitamento (LA) até o limite maximo permitido pelo zoneamento especifico da regidio
onde o terrencs estdo insenidos. 3. Flexibilizacio de Recuos e Afastamentos: Por tratar-se de
um Projeto Especial, =solicita-se a anuéncia para a aplicagdo dos recuos, afastamentos e
distincias entre edificagdes conforme apresentados neste anteprojeto. Resguardando o direito
a ajustes & adequagdes ao longo do desenvolvimento do Projeto Legal ™ O requerente também
apresentou as segpintes justificativas para a utilizagio da Lei dos Projetos Especiais:
“JUSTIFICATIVAS PARA UTILIZACAO DA REFERIDA LEL: No imével em questio,
localiza-ze a icdnica residéncia do S Realdp Guglielmi, de destacada importancia
arquitetdnica e cultural para a regifio. O local preserva o Gnico jardim do renomado paisagista
Burle Marx no Sul de Santa Catarina além de muros de contengo em concreto projetados
pelo arquitete Manoel Coelho, também rezponsavel pelo projeto do Parque Municipal Nossas
propostas de comtrapartidas para utilizarmos os beneficios da lei seriam: 1. Preservagio do
Patrimdnio: O projeto prevé a preservacio integral da casa principal, do jardim/praca de Burle
Marx e doz muros de concreto projetados pelo arquiteto Manoel Coelho. 2. Sustentabilidade e
Permeabilidade: Ao nivel do terreno, maiz de 9.000,00 m® (36,6% da drea total) serio
destinados a jardins, gramados e pragas. Essa drea receberd um projeto de paisagisme
contemporaneo, resultando em uma taxa de infiltracfio quase trés vezes superior a exigida por
lei. 3. Baixo Indice de Ocupagio: A Taxa de Ocupagiio projetada serd de apenas 35% a 400,
um indice sipnificativamente inferior acs 80% permitidos pela legizlagio local. 4. Marco
Arquiteténico: A execugdo deste projeto viza consolidar um novo marco arquitetdnico para a
regifio sul de Santa Catarina, posicicnando o empreendimento como um icone urbano para a
cidade, assim como o Edificio Cgvaler representou historicamente. 5. Exclusividade e
Mobilidade: Ao redozir a densidade populacional no terreno em mais de 30%, o projeto
assegura um empreendimento maiz exclusivo e atenua significativamente os impactos na
mobilidade urbana local.” E ainda apresentazm: “TORRE 01: A torre 01 sera distribuida em
Subsolo, Térreo, Garagens 1 / Lazer 1, Garagens 2 / Lazer 2, 41 pavimentos Tipo e uma
Cobertura Duplex. Nesta torre teremos um apartamentc por andar com drea de 260m?* cada,
totalizando 42 apartamentos, [A de 11.117 46m? (0,7), TO de 9,04% e com aproximadamente
200 moradores. TORRE 02: A torre serd distribuida em Subsolo, Térreo, Garagens 1/ Lazer
1, Garagens 2 / Lazer 2, Lazer 3 Ezportive / Apartamentos Garden, 40 pavimentos Tipo e uma
cobertura Duplex. Nesta torre teremos dots apartamentos por andar com area de 220m? cada,
totalizando 84 apartamentos, [A de 19304,00m?* (1.2), TO de 1872% e com
aproximadamente 400 moradores. Com este anteprojeto baixaremos a ocupagio para proxime
de 600 moeradores, 30% do que poderiamos ocupar. Foi apresentada a solicitagdo do
requerente quanto a excepcionalizagdc dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do Ast.
17, da Le1 n” 8.635: “§1°. Para aprovagio do anteprojeto deste artigo, o interessado devera
submeter ac drgdo de planejamento do Municipio o referide anteprojeto. informando
exatamente quais pardmetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando  cada wm  deles” Sendo essa assim  apresentada: “DESCRIC_ELO Do
ANTEPROJETO: Implantacio e Preservagio do Patrimdnio: Como principio fundamental
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deste projeto, priorizou-se a preservagdo integral da residéncia prineipal e do icnico
jardim/praca assinado por Roberto Burle Marx. Diante dessa premissa, as novas edificages
foram implantadas estrategicamente nos fundos do lote, com frentes voltadas para as ruas Jozé
de Lucca e Pedro Cechinel Eszza estratégia de zoneamento interno assegura que o entorno
imediate da residéncia historica seja rigorosamente mantide conforme a concepgdio e a
atmosfera idealizadas originalmente por seu antigo proprietario. Modemizacio e Valorizagio
do Paizagizmo: O jardim ‘praga tera seu desenho e tragado originais integralmente mantidos e
restaurados para otimizar a usabilidade do espago e agregar valor ao comjunto, serdo
imncorporados decks de apoio e piscinas, integrando harmoniosamente o lazer contemporineo
a0 patrimdnio paisagistico existente. Cronograma de Obraz e Volumetria das Torres: O
empreendimento sera configurado em duas torres independentes, cuja execugdo ocorrera em
etapas e fases distintas de construgio. Nota Técnica sobre a Altura: A altura das torres fod
estabelecida em 130 metros, medidos a partir do nivel do pavimento térreo até a laje do
pavimento inferior do apartamento duplex. A definigio desza altimetria justifica-ze pela
tipologia das circulagdes verticass adotadas, atendendo estritamente aos pardmetros legais,
critérios de seguranca e exigéncias normativas do Corpo de Bombeiros Militar de Santa
Catarina (CBMSC).” O REQUERENTES SOLICITAM: 1. Verticalizacio Excedente:
Proposta de verticalizacdo do empreendimento além dos limites convencionais estabelecidos
pelo Plano Duaretor Municipal. 1. Aproveitamento Maximo do Potencial Construtivo:
SolicitagHo para utilizacdo do Indice de Aproveitamento (TA) até o limite maxime permitido
pelo zoneamento especifico da regifio onde os terrencs estio inzeridos. 3. Flexibilizacio de
Eecuos e Afastamentos: Por tratarse de um Projeto Especial, solicita-se a anuéncia para a
aplicagdo dos recuos, afastamentos e distincias entre edificagdes conforme aprezentados neste
anteprojeto. Resguardando o direito a ajustes e adequagbes ao longo do desenvolvimento do
Projeto Legal Verificando a questio da verticalizacio numa area elevada da cidade, que
poderd haver um impacto vizual no ghyline da cidade de Criciima buscamos também
referéncias existentss em outras cidades. Quanto a questio dos edificics de srande altura,
podemos buscar na historia, esse tipo de ocupagio humana que privilegia a verticalizacio das
cidades e o aumento da densidade urbana em determinadas regides providas de infraestrutura.
Na historia do Brasil, o Edificic Sampaic Moreira € um dos primeiros “arranha-céus™ do
Brasil Localizado em Sio Paulo, ele foi inangurado em 1924, Foi tombado em 1992, hoje ele
abriga a nova sede da Secretaria Musnicipal de Cultura da Cidade de S3c Paulo. O Edificio
Sampaio Moreira foi o “arranha-céu” mais alto da cidade até 1929, quando foi concluido o
Edificio Martinelli. A obra, uma encomenda do Comendador Martinelli, foi projetada pelo
arquiteto hiangare William Fillinger A historia conta que esse edificio nfo zeguin o
determinado quanto ac maximo de pavimentos naquela época, definidos no plano diretor de
S8o Paulo. H2 outros edificios icdnicos na cidade de S3o Paule, sendo que podemos
apresentar: Palacio Zarzur ou Mirante do Vale (880 Paulo); Condomimoe Edificio Itaha (Sdo
Paulo); Atuzlmente, a cidade que possui mais “arranha-céus™ de com a tipologia para
habitagbes multifamiliares & Balnedrio Camborid/3C, com edificios de alto padrio e
geralmente com desenvolvimento do projeto para classes econdmicas mais altas. Come
exemplo temos o Jachthouse by Pinbyfaring, Mo exterior podemos identificar arranha-céns
que se tornaram marcos arquiteténicos de edificagBes de alto padric. Come o Central Park
Tower, em Nova York; E também na mesma cidade, o 432 Park Avenue; Em Cricima, a
maior verticalizacio iniciou-se anteriormente aos anos de 1970, com os edificios COMASA
Unido Turismo Hotel & Hotel Cavaler.  no plano Diretor de 1973, houve a liberagio dos
nimeros de pavimentos e posteriorments se consolidou com os planos diretores de 1934,
havendo restrigio do nimero de pavimentos, 1999, 2012 e atualmente em 2024, Plano Daretor
de 1973 foi definido como um instrumento de orientagdo técnica geral destinado a disciplinar
o processo de crescimento de CriciGma. Esse plano orientou a execugdo de futuros projetos de
vias, pragas €, em geral, das diversas obras exigidas pelo progresso urbano vislumbrado pelos
técnicos da época. No final dos anos de 1970, com a vigéneia da Lei n® 947, de 11 de abril de
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1973 (Plano Diretor), houve a liberagio do nimero de pavimentos. E. mais especificamente
em 1979, foi erguido o Edificio Licio Cayaler. zendo atualmente o edificio residencial mais
alto da cidade de Criciima, com 26 pavimentos e aproximadamente 105 metros de altura
Também dessa época, foi erguido o antigo Hotel Crizul. atual “Tri Hotel Premium CriciGma™,
que conta com 20 pavimentos e aproximadamente 90 metros de altura. Ja nos anos de 1930,
com a aprovagio do plano Diretor de 1984, a verticalizacio se concentrou no centro da cidade
e nas regides do bairro Comercidrio e regifio do Corpo de Bombeiros, com altura de 08
pavimentos no maximo. Com o passar dos anmos a verticalizaco foi distribuida pelo
zoneamento da cidade para os bairros como Prospera, Pinheirinho e Bio Maina A partir do
ano de 2012, houve verticalizaciio também em dreas mais afastadas, das regides centrais, com
o uso da Art. 169, da Lei Complementar n® 093/2012. Quanto a verticalizacdio nas cidades,
ainda podemos comentar que, ocorre devido a rapida urbanizacdo e escassez de terrenos,
forgando as cidades a crescerem para cima Esse processo visa otimizar a infraestrutura
existente, reduzir custos de mobilidade e suprir a alta demanda habitacional e comercial sem
precisar expandir indefinidamente as fromteiras dos municipios. A verticalizacio das cidades é
um processo ligado ac crescimento urbano e esse modelo transforma a paisagem wrbana, o
uso do solo e a relagio das pessoas com o espago das cidades, refletindo tanto avancos
tecnoldpicos gquanto dindmicas econdmicas e sociais. Esse fendmeno estd diretamente
relacionado ao aumento da densidade populacional, & demanda por moradia e 2 necessidade
de melhor aproveitamento do territdrio urbanc limitado. No entanto, ele também gera debates
complexos sobre mobilidade. infraestrutura, qualidade de vida e desigualdade social. Porém a
regifio em que o empreendimento visa ser construido € configuo a uma regidio nobre da
cidade, entre oz bairros Mina Brasil e Pio Corrda, o que valoriza a proposta do
empreendimento apresentado. Podemos também. analisar as vantagens da verticalizacio,
como: Uso racional do solo urbano que permite acomodar mais pessoas em areas limitadas,
evitando a expansdo horizontal e a ocupagio de dreas verdes. A valorizago do espago urbano,
ou seja, edificios verticais elevam o valor imobilidrio das regides, diluindo o custo do terreno
entre varios apartamentos. Melhor planejamento e infraestrutura, com construgdes verticais
que costumam seguir normas técnicas rigorosas, possibilitando maior durabilidade e, com
planejamento, menor impacto ambiental Facilitacio de servicos e transporte piblico, o
adensamento pode sustentar sistemas de transporte coletivo eficientes e oferta de servigos
concentrados. No entanto, esses beneficios 50 ocorrem com planejamento urbano integrado,
que equilibre crescimento e qualidade de vida Hd também desvantagens quanto a
verticalizacio, ou seja, sobrecarga da infraestrutura, como sistemas de agua, esgoto, energia,
transporte & coleta de lixo podem ficar saturados sem expansio proporcional. Os impactos
ambientais, como o consume elevado de energia, aumento de peluigio sonora e atmosférica e
formagdo de ilhas de calor s8o problemas comuns. Problemas de mobilidade, como a falta de
transporte piblico eficiente aprava o transito e dificulta a circulagio. Riscos 3 paizagem
urbana e microclima, a verticalizagfio excessiva sem recuos adequados prejudica a
continuidade daz fachadaz, a caminhabilidade e altera wventoz locaiz. Ponderando as
informages acima, quanto ac empreendimento apresentado, nic se verifica desvantagens
significativas, ou zeja, o projeto apresentado, seguindo a legislacio dos Projetos Especiais
(Lei n® 8.633/2024). diminni a ocupagdo do terreno original, qualifica o ambiente construido,
gera rigueza econdmica e movimenta a economia local Além de ze tornar uwm marco
arquitetdnico importante para o municipio. A verticalizacfio das cidades & um fendmeno
complexo, com vantagens e desvantagens que refletem decisBes de planejamento urbano,
interesses econdmicos e questdes sociais. O equilibric entre o crescimento vertical & a
gqualidade de vida depende de politicas piblicas integradas, que considerem infrasstrutura,
meio ambiente e inclusio social Para que a verticalizacio seja uma sclugdo sustentavel e
justa, & necessario repensar a forma como o espago urbano & ocupado, com foco em
planejamento técnico. regulacio adequada e inclusfo social Quanto ac empreendimento
aprezentado, esze ird gerar uma “outorza” gque deve szer direcionada a questdes de

infraestrutura e habitagio social, na regifo ou em outras regides carentes do municipio. Como
aprezentado, o empreendimento é composto de dois blocos de edificagfes multifamiliares,
senido um bloco composto de wm apartamento por pavimento e no outro bloco dois
apartamenitos por pavimento. Haverd a manutencio de muita drea verde, como a preservagio
do jardim planejado pelo paisagista Roberto Burle Marx, assim como a preservagio da casa
original construida nos anes de 1970. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, possui
tipologia de implantagdo dos volumes diferenciados para a utilizacio como solicitado pelo Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), possui étima infraestrutura acs futuros conddminos,
e as edificages serdo um marco visual que atende a tipologia arquitetdnica como reguer o
conceito da Lei dos Projetos Especiais. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta
bem estruturada. Ha atividades de lazer para os futuros moradores. Ha um heliponto. Nio ha
presenca de edificagbes para uso comercial Informamos também que, em 107112016 foi
solicitada a utilizagiio do entfio Art 169, da lei Complementar n® 095/2022, por meio do
PROCESSO ADMINISTRATIVO N® 481462 — SH PARTICTPACOES IMOBILIARIAS S/4,
& que na época houve a aprovacio de empreendimento com condominio horizontal & uma
parte com a utilizagio do Art. 169. Na época houve o seguinte parecer da Cémara Tematica II:
“PARECER. DA CAMARA TEMATICATI - 27/10/2016 - Os membros da Cémara Tematica
II dizcutiram a solicitagdo e deferiram a utilizacio do Art 169 para a elaboracio do projeto
arquitetdnico e whanistico de parte do empreendimento ™ E na reunifio do CDM do dia
10/11/2016, houve o seguinte parecer: “Apds a apresentagio geral foi dada a palavra ao
arquiteto responsavel pela elaboragio do projeto que explicon mais detalhadamente a intengio
do empreendimento na utilizagio do Art. 169 e enfatizou que a volumetria dos edificios ainda
nio sdo as finais. Foram feitas percuntas para o arquiteto por parte de alzuns membros do
CDM, podemos registrar as seguintes falas: Sr. Estevio Pierind, Sr. Clodenir Michels, Sr
Rodrigo Digmério da Rosa, Sra. Elizete de Oliveira Machado, 8r Mateus Brunel e do Sc
Pierre Cardoso de Oliveira Algnmas observagtes foram feitas em relagio a escala dos
edificios em relagio a paisazem natural do morro e se isso poderia interferir no perfil natural
do morro. O Arquiteto responsavel pelo projeto respondeu a todos os questionamentos. Apds
mais algumas informagtes e discussbes de opinides particulares em relacio a necessidade de
verticalizacio das cidades e o preconceito existente em relagdo ao modelo antigo ainda
existente de verticalizacio de “caixas™ de 08 pavimentos, do Plano Diretor de 1984, que na
visdo de algumas pessoas sfo mais prejudiciaiz do gue a verticalizagSio maxima com bons
recuos e afastamentos, a proposta foi colocada em votagio sendo que a mesma foi aprovada
pela maioria dos presentes do CDM, ou seja, oz membros da CDM discutiram a solicitagio e
deferiram a utilizagio do Art. 169 para a elaboracio do projeto arquitetdnico & urbanistico de
parte do empreendimento. Houve um voto contririo e duas abstengdes.” Ou seja, esse assunto
semelhante ao atualmente apresentado foi aprovado pelo CDM, naquela data. Analisando toda
a documentacio e ponderando oz pontos positivos e negativos desse anteprojeto, a DPU
conclui que esse empreendimento apresentado, pode se enquadrar na TLei dos Projetos
Ezpeciaiz, devido tipologia arquitetdnica dos blocos e zua verticalidade. Informamos que o se
no anteprojeto forem aprovados os parémetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o
interessado submetera o projeto a aprovacio do orgio de andlize de projetos, que devera fazer
a andlise normalmente. excepcionalizando apenas oz pardmetros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais dizposigdes especificas deste artipo. Moz cazos em que o anteprojeto for
indeferido na Céimara temsdtica II, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracfio do anteprojeto e
nova andlize da Camara Temdtica II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao
plenario. Independentemente de aprovagio pele Conselho, o projeto devera atender o codigo
de obras, a legislacio ambiental pertinente. além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — ETV
quando nfo dispenszada pela Lei Complementar n® 221/2017. Como ja houve parcelamento
anterior nfo devera haver a respectiva doagdo das dreas de utilidade piblica e verde. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto acs critérios urbanizticos,
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arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plisticos e conceituais, o CDM possui liberdade na
aprovagdo ou ndo do referido anteprojete. O requerente devera obter a aprovacio prévia do
projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02{dois) anos da data da Resolugio do
CDM, zendo que, apbs este prazo, poderd a critério do interessado szer reanalizado e
reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste
artige, gerd caleulada conforme valores abaixo, podendo zer paga através de obras de interesse
piblico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a zer criado por lei: I — Para
empreendimentos “foturo” em ZM2-8 serda pago 2,50% do CUB/SC por metro quadrado
computdvel doz pavimentos que excederem o permitide pelo Anexc 3 do Plano Direter. O
processo fo1 encaminhado & Cimara Tematica IT - Para Alteracio de Zoneamentos e Projetos
Ezpeciaiz - para conhecimento, dizcuszfo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Congelho de Dezenvolvimento Muonicipal. Apds a apresentacio e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da C3mara Tematica II. votaram e a proposta for deferida, ou seja,
poderd ser desenvolvido o projeto arquitetdnico utilizando a Lei dos Projetos Especiais para o
desenvolvimento do  projeto naguele local. Apds a apresentacio houve alzuns
gquestionamentos que foram respondidos e colocada em votacdo, houve 40 votos a favor,
01 wvoto de abstencio e 01 voto contrario, ou seja, a proposta de utilizacio da Lei dos
Projetos Especiais foi aprovada, para os imdveis matricula n" 20.168, cadastro n®
763232, com drea de 4.030.28m* e frente para as ruas Pedro Cechinel e Jozé de Lucca; e
o imdével matricula n® 163,190, cadastro n® 15960, com area de 11.857,18m? e frente para
as ruas Pedro Cechinel, Vital Brasil e Jilio GGaidzinski, no bairro Mina Brasil. Por fim, fo
agradecida a presenca de todos mesta sudiéncia, € a mesma for encerrada tendo o seu término as
20h30min. Esgotados oz assumtos encerraram-se os trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrel 2
prezente Ata, e postericrments, serd por todos oz presentes lida e assinada.
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1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

A DPU (Divisdo de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor) analisando o
Anexo 05: Tabela dos Parametros e Classificacao das Atividades de Uso do Solo
Municipal, da Lei n® 8630/2024 — Lei do Plano Diretor, que classifica as atividades
permitidas, permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que sejam
definidas como permissiveis as atividades de Supressao de vegetacao em estagio
médio de regeneracao natural, exceto para as atividades de uso permissivel.

Ha esse conflito de permissdes nas diferentes leis, pois € permitido o parcelamento do
solo nas ZCB (Zona de Conservacido da Biodiversidade), com lotes minimos de
2.000m?, porém a tabela proibe a supressao de vegetacao.

Entao, solicitamos que possa ser alterado como atividades permissiveis, nas zonas de
uso do solo ZCB - MORRO CECHINEL; ZCB - MORRO ALBINO E ESTEVAO; ZCB -
BOSQUE DO REPOUSO; ZUP - MORRO CECHINEL; ZUP - BOSQUE DO REPOUSO.



1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

Vv

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPA(}I:\O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE

APROVEITAMENTO

-1A

TAXA DE

TO (%)

OCUPACAO -

TAXA DE
INFILTRAGCAO -

TI (%)

BAS.

MAX.

BAS | MAX.

BAS.

TESTADA

MiNIMA
(m)

LOTE

MiN.
(m?)

MAX

(m?)

NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

RECUO

FRONTAL

(m)

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO
(E)

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

Z-APA -
ZCB {Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Morro Cechinel

0,25

0,35@

20 | 2513

80 (19)

25,00

2.000

02(12)

15,00

H/4 21,50

Z—-APA -
ZCB {Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Morro Albino e
Estevao

0,25

0,35@

20 | 2513

80(19)

25,00

2.000

02(12)

15,00

H/4 21,50

Z—-APA -
ZCB {Zona de

Conservagao da
Biodiversidade)
Bosque do
Repouso

0,25

0,35

20 | 2519

8019

25,00

2.000

0202

15,00

H/4 21,50

Z-APA -
ZUP (Zona de

Utilidade
Publica)
Morro Cechinel

Z-APA -
ZUP (Zona de

Utilidade

Piblica)

Bosgue do
Repouso




1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

GRUPO CNAE DESCRIGAO

- Habitag&o Unifamiliar (HU)

- Habitagao Coletiva Horizontal (HCH)

- Habitacao Coletiva Vertical (HCV)

- Recuperacdo ambiental;

- Pesquisa Cientifica

- Manejo Florestal Sustentavel

Atividades necessarias a manutengéo/ampliagéo da infraestrutura presente (data de publicagédo do Plano de Manejo) na area quando
ndo incidir em sunressio da veaetacio e auando ocunar anenas a Area ia antronizada

Atividades de baixo impacto ambiental relacionada a contemplacdo dos recursos naturais e a atividades de educacédo ambiental

- Afividades turisticas e de servigos e construgdes relacionadas a estas atividades

- Alividades de telecomunicacdes e constructes relacionadas a estas atividades

- Reformas e ampliacdes de edificactes existentes e HU.

"N Construcdo de edificacées; exceto as destinadas ao uso permissivel

| > Supresséo de vegetacdo em estagio médio de regeneracdo natural, exceto para as atividades de uso permissivel

N4 Artesanato

OUTROS (ATIVIDADES SEM CNAE)

- Manutencdo das atividades pré-existentes ao Plano de Manejo

- Atividades necessarias a manutengio das estruturas de utilidade puablica

0111-3/01 | Cultivo de arroz

~



1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

ZCB - MORRO ZCB - MoRRO ALBINO | ZCB - BOSQUE DO
CECHINEL E ESTEVAD REPOUSO

ZUP - MORRO
CECHINEL

ZUP - BOSQUE DO
REPOUSO

PS PS PS




1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO
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1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:
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1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

Zona de Conservagao da Biodiversidade (ZCB):

A maior parte (70,5%) da APA Morro Cechinel esta compreendida na Zona de
Conservacao da Biodiversidade (ZCB), visto o predominio de vegetacao arbdrea e de
corpos hidricos. Essa zona é coberta, sobretudo por vegetacao em estagio médio e
avancado de regeneracdo natural, e considerando a legislacdo em nivel federal,
estadual e municipal, o uso dessas areas se torna bastante restritivo. Incluem-se
nessas areas também a maioria das APP’s dentro da APA, bem como as areas non
aedificandi.

Em se tratando de florestas em estagio avancado de regeneracao natural séao
caracterizadas como areas non aedificandi, conforme o Plano Diretor Municipal
(CRICIUMA, 2012). A Lei da Mata Atlantica dispbe ainda que a supresséo da vegetacao
em ambientes de vegetacao secundaria em estagio avancado e medio € vedada
quando a vegetacdo se constituir de corredor ecologico ou area relevante a
preservagao de mananciais e contencao de processos erosivos (BRASIL, 2006). A partir
destes conceitos € vedada a supressao da vegetacao dentro dos limites da Zona de
Conservacao. Adicionalmente, a vegetacao da area pode estar sendo utilizada como
corredor por espécies que venham a transitar entre o Parque Natural Municipal Morro
do Céu e areas de floresta do Municipios de Morro da Fumaca e Cocal do Sul.



1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

O Sistema Nacional de Unidades de Conservacgao traz um conceito de “uso sustentavel”
incompativel com a realizacao de atividades de mineracao, dando a base para a
proibicao desse tipo de atividade:

exploracado do ambiente de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos
processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa
e economicamente viavel. (BRASIL, 2000)

Todas essas diretrizes, de ordem legal, foram a base da delimitagao da Zona de
Conservacao como um ambiente para fins conservacionistas e preservacionistas,
limitando o desenvolvimento de atividades econbmicas impactantes e favorecendo a
conservacao da biota e do meio fisico.



1) TABELA DO ANEXO 5 DO PD — CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI
DE PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO:

Em sintese, sdo usos permissiveis nessas glebas:

[0 Recuperagcao ambiental,;

[0 Pesquisa Cientifica;

[0 Manejo Florestal Sustentavel;

[0 Atividades necessarias a manutencao/ampliacao da infraestrutura presente (na data
de publicacdo do Plano de Manejo) na area quando nao incidir em supressao da
vegetacao e quando ocupar apenas a area ja antropizada;

[0 Perpetuacao das atividades de agricultura, pecuaria, piscicultura e silvicultura em
desenvolvimento no periodo de publicacao do Plano de Manejo e conversao do uso do
solo entre essas atividades. Nos casos de conservacao do uso do solo para silvicultura,
0 6rgao gestor devera ser notificado.

Sao0 usos proibidos nessas glebas:

[0 Construcao de edificagoes;

[0 Supressao de vegetacao.



1) PARECER DA CAMARA TEMATICA | NA REUNIAO DO DIA 20/08/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |, decidiram que
deve-se enviar memorando a Procuradoria Municipal,
questionando-os a respeito desse conflito de legislacao,
ainda assim, também pensou-se em definir uma cota nos
morros que a partir dessa nao poderia haver novos
parcelamento do solo na forma de loteamento/condominio
para edificacoes residenciais, restando apenas a liberacao de
uso de cunho ambiental, social e publico, ou reformas e
ampliacoes de edificacoes ja consolidadas.



MEMORANDO INTERNO

DE: DIRETORIA DE PLANEJAMENTO URBANISTICO N°: 016/2026

PARA: Dr. José Araujo Pinheiro Neto - PROCURADORIA DO MUNICIPIO
DATA: 21/08/2026

Cumprimentando-o cordialmente, através do presente, solicitamos

orientacdo quanto a um conflito de legislagoes.

A duvida diz respeito a existéncia na Lei n° 8.630/2024 (Lei do Plano
Diretor) em seu Anexo 05: Tabela dos Parametros e Classificacdo das
Atividades de Uso do Solo Municipal, que classifica as atividades permitidas,

permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que sejam definidas



como permissiveis as atividades de Supressao de vegetacao em estagio medio
de regeneracao natural, exceto para as atividades de uso permissivel. E, a
atividade de Habitacao Unifamiliar (HU) € considerada permissivel.

E no Anexo 03, da mesma Lei, € permitido o parcelamento do solo nas
ZCB (Zona de Conservacido da Biodiversidade), com lotes minimos de
2.000m?>.

Porém, a Lei n° 7.607/2019 (Dispde sobre a criacdo da Area de
Protecao Ambiental Municipal Morro Cechinel e da outras providéncias), em
seu Art. 13 diz: “Art. 13 - As requlamentagbes especificas que norteardo o uso e
ocupacao da area de protecao ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da
Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo), a ser aprovado
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e Céamara de
Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo”. OBS: Lei

Complementar n® 095/2012 era o antigo Plano Diretor.



E; “Art. 14 As edificagbes existentes, na area da APA, poderédo ser reformadas
e/ou ampliadas, de acordo com o Anexo 10 da Lei Complementar n° 095/2012
(Plano Diretor Participativo), com anélise e aprovacdo do Orgdo de
Planejamento do Municipio, caso o projeto ultrapasse os parametros do Anexo
10, devendo também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento

Municipal.

Paragrafo Unico. Poderé ser liberada a construcdo de residéncias unifamiliares
em imoveis particulares dentro das zonas de conservagcao da biodiversidade —
ZCB, na APA, com andlise e aprovacdo do Orgdo de Planejamento do

Municipio e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. (...)

Art. 16 O Plano de Manejo da APA do Morro Cechinel — ANEXO | - é parte

integrante desta Lei, bem como o Mapa de Zoneamento — ANEXO II”.



Porém, no Plano de Manejo da Z-APA, anexo da Lei 7.607/2019, na
Tabela 19 - Sintese das zonas estipuladas no Plano de Manejo segundo os
objetivos, permissividades e proibicoes de uso para a APA Morro Cechinel,
Criciuima — SC, as atividades: Construcao de edificacbes e Supressao de

vegetacao sao proibidas.

E ainda, “Em sintese, sdo usos permissiveis nessas glebas:
Recuperacdo ambiental; Pesquisa Cientifica; Manejo Florestal Sustentavel,
Atividades necessarias a manutengcdo/ampliacao da infraestrutura presente (na
data de publicacdo do Plano de Manejo) na area quando n&o incidir em
supressdo da vegetacdo e quando ocupar apenas a area ja antropizada;
Perpetuacdo das atividades de agricultura, pecuaria, piscicultura e silvicultura
em desenvolvimento no periodo de publicacdo do Plano de Manejo e
conversdo do uso do solo entre essas atividades. Nos casos de conservagcao

do uso do solo para silvicultura, o 6rgao gestor devera ser notificado. Sdo usos



proibidos nessas glebas: Constru¢édo de edificagcdes; Supressao de vegetagcao.”

Ou seja, ha um conflito entre a legislacao urbanistica do Plano Diretor

e o0 Plano de Manejo da Z-APA, observando que no mesmo Plano de Manejo

ha conflito como descrito acima.

Portanto, solicitamos orientacdes quanto a situacao apresentada.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e

consideracao.

Atenciosamente,



2) MEMORANDO - MEM-10340/2026 - ENCAMINHAMENTO DE PROJETO
DE LEI - PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO PREDIAL:

Foi encaminhado para apreciacdo deste Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM a minuta do Projeto de Lei que institui a nova disciplina do
Programa de Regularizacao Predial do Municipio de Criciuma.

A proposta tem por objetivo atualizar a legislacao vigente, compatibilizando-a
com a Lei Municipal n° 8.923, de 19 de dezembro de 2025 (Codigo de Obras e
Edificacdes), que instituiu novas modalidades de licenciamento e aprovacao de
projetos, além de assegurar a continuidade do programa, cuja legislacao atual
possui vigéncia até 31 de dezembro de 2026.

Destaca-se que a minuta foi elaborada pela Comissdo Técnica para
Elaboracdao e Revisao da Legislacao Urbanistica do Municipio de Criciuma,
instituida pelo Decreto SG n° 2543/25, de 23 de dezembro de 2025, contando
também com contribuicdes de entidades representativas do setor, entre elas o
CREA-SC e SINDUSCON, o que proporcionou o aperfeicoamento técnico da
proposta. O projeto busca tornar os procedimentos de regularizacao mais
claros e eficientes, preservando o0s requisitos essenciais de seguranca,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e demais normas urbanisticas,
contribuindo para a seguranca juridica, a atualizacao do cadastro imobiliario e
o0 adequado desenvolvimento urbano do Municipio. Diante da relevancia da



2) MEMORANDO - MEM-10340/2026 - ENCAMINHAMENTO DE PROJETO
DE LEI - PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO PREDIAL:

matéria, solicita-se a apreciacao da proposta por este Conselho, colocando a
Diretoria de Planejamento Urbano a disposicao para os esclarecimentos
técnicos que se fizerem necessarios.

Justificativa:

O presente Projeto de Lei tem por objetivo instituir nova disciplina para o
Programa de Regqularizacdo Predial do Municipio de Criciuma, promovendo
sua adequacéo a legislacao urbanistica vigente e assegurando a continuidade
de um importante instrumento de ordenamento urbano. A necessidade da
presente proposicao decorre, Inicialmente, da entrada em vigor da Lei
Municipal n° 8.923, de 19 de dezembro de 2025 (Codigo de Obras e
Edificacbes), que promoveu significativa modernizacdo dos procedimentos de
licenciamento de obras e edificagbes no Municipio.

O novo Codigo de Obras instituiu modalidades de aprovacao e licenciamento
que nao eram contempladas pela legislagcdo vigente de reqularizagao predial,
fornando necessaria a compatibilizacado dos procedimentos, documentos e
exigéncias aplicaveis aos processos de regularizacdo. Alem da adequacao
normativa, a legislacao atualmente em vigor possui prazo de vigéncia ate 31 de



2) MEMORANDO - MEM-10340/2026 - ENCAMINHAMENTO DE PROJETO
DE LEI - PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO PREDIAL:

dezembro de 2026, circunstancia que impbe sua renovagdo para evitar a
interrupgcdo do programa e assequrar a continuidade das politicas publicas
voltadas a reqularizacao das edificagoes existentes.

O Programa de Regularizacdo Predial constitui importante instrumento de
interesse publico, permitindo que edificagcdes executadas em desconformidade
com a legislagcado urbanistica possam ser analisadas e, quando tecnicamente
viaveis, incorporadas a legalidade, observados os requisitos minimos de
sequranca, estabilidade, salubridade, acessibilidade e demais normas
aplicaveis. A reqularizacdo dessas edificacbes promove maior Segurancga
juridica aos proprietarios, amplia a confiabilidade do cadastro imobiliario
municipal, contribui para a correta arrecadacao ftributaria e fortalece o
planejamento urbano.

A revisédo da legislagcdo tambem busca tornar os procedimentos administrativos
mais claros, objetivos e compativeis com a realidade construtiva do Municipio,
reduzindo entraves burocraticos sem afastar a observancia dos requisitos
técnicos indispensaveis a protecdo do interesse publico. Dessa forma, o
presente Projeto de Lei promove a atualizacdo da legislacdo de regularizacao
predial, harmonizando-a com o novo Codigo de Obras, assegqurando a



2) MEMORANDO - MEM-10340/2026 - ENCAMINHAMENTO DE PROJETO
DE LEI - PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO PREDIAL:

continuidade do programa e disponibilizando ao Municipio instrumento
moderno e eficaz para a requlariza¢cdo das edificacdes existentes, em beneficio
da coletividade e do adequado desenvolvimento urbano.



2) PARECER DA CAMARA TEMATICA | NA REUNIAO DO DIA 20/08/2026:

Apo6s a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |, solicitaram a
modificacao dos seguintes artigos:



MINUTA LEI REGULARIZACAO COMPATIBILIZACAO NOVO CODIGO DE OBRAS -
Comissao Técnica para elaboracdo e revisdao da Legislagcdo Urbanistica do Municipio de
Criciima - DECRETO SG/N° 2543/25, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2025.

Dispde sobre o Programa de Regularizagdo Predial no municipio de Cricitima e da outras
providéncias. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA, faco saber a todos os habitantes
deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei:

Art. 1° E instituido o programa de regularizacio predial, que tem como objetivo a regularizagio
administrativa das construgdes de uso residencial, comercial e de prestacio de servigos,
industrial, misto e especial ja instaladas e edificadas, conforme definido no Codigo de Obras.
Capitulo II - DAS CONDICOES PARA REGULARIZACAO.

Art. 2° Ficam autorizadas as regularizacoes administrativas das edificagdes que: I - possuam area
construida registrada no cadastro imobiliario do Municipio de Criciima at¢ +2-de-dezembro-de
2049 8 de agosto de 2024 ou que apresentem provas de que a construgdo for realizada
anteriormente a referida data; II - estejam matriculadas junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;
III - sejam requeridas somente pelo proprietario registral. Paradgrafo unico. As edificagdes
construidas apds a data prevista no inciso I deste artigo retro poderao ser regularizadas somente
se cumpridos, além dos requisitos aqui previstos, as demais normas vigentes (Plano Diretor,
Cddigo de Obras e demais legislagdes correlatas). Quando a edificagao nao atender ao requisito
previsto na legislacao aplicavel, o responsavel técnico podera apresentar justificativa técnica
fundamentada demonstrando a inviabilidade da adequagdo, em razdo das caracteristicas da
edificacdo existente, de limitacdes estruturais, espaciais, construtivas ou de outra natureza
técnica. cabendo ao oreao municipal de nlaneiamento analisar e deliberar sobre o seu



acolhimento.

Art. 3° E vedada a regularizacio administrativa das edificacdes com as seguintes situacdes: I -
ampliagdes futuras ndo compativeis com a legislagdo vigente, salvo quando a regularizagdo for
tecnicamente justificavel e expressamente admitida pelo 6rgdo municipal de planejamento,
mediante decisao fundamentada. II - construcdes nas estremas entre vizinhos com numero de
pavimentos superior ao permitido na divisa para o zoneamento que o imoével estd inserido; III -
construgoes edificadas fora dos limites do terreno matriculado; IV - constru¢des sobre terrenos de
dominio publico e em faixas de dominio e/ou non aedificandi de ferrovias, e rodovias, salvo
quando houver anuéncia ou manifestacdo técnica expressa do orgdo ou entidade competente
autorizando a permanéncia da edificacdo ou reconhecendo a inexisténcia de impedimento a sua
regularizacdo. V - constru¢des em terrenos particulares onde a obra invadiu a faixa de dominio de
alargamento viario, salvo quando comprovada a existéncia de area ocupada pela rua sobre o
terreno matriculado devido ao alargamento viario; VI - edificagdes com chaminé, exaustor e afins
a menos de 1,50m da estrema dos vizinhos, salvo quando apresentada autorizagdo (declaracdo de
anuéncia) do(s) proprietario(s) dos vizinhos lindeiros, manifestando os declarantes o seu
reconhecimento, sem nenhuma ressalva, da irregularidade apontada na edificacao, bem como nao
se tratar de chaminé que produza infiltragdes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho, isentando
a municipalidade de qualquer Onus, acao judicial futura, conforme Anexo I; VII - edificagdes com
numero de pavimentos superior ao permitido para o zoneamento que o imével esta inserido; VIII
- cobertura (telhado) com caimento a(s) divisa(s) do imével, sem a devida instalacdo do sistema
de captacao de agua da chuva (calha); IX - construgdes sobre faixa sanitaria, salvo quando
apresentado parecer geotécnico favoravel a regularizacdo; X - edificagdes em imovel encravado
que ndo possua serviddo de passagem averbada na matricula. XI - construcdes sobre Areas de
Preservacao Permanente. exceto auando houver manifestacao ambiental favoravel a



regularizagio.

Paragrafo Unico. As manifestagdes técnicas previstas nesta Lei deverdo ser fundamentadas,
indicando expressamente os motivos que justificam a excepcionalidade da regularizacao e
demonstrando que ndo ha comprometimento da seguranga, da funcionalidade, do interesse
publico ou de direitos de terceiros.

Art. 4° A regularizacdo dar-se-a mediante a apresentacdo dos seguintes documentos: I - consulta
de viabilidade para analise de projetos e licenca de construgao; II- consulta prévia assinada por
profissional da municipalidade habilitado; III- titulo de propriedade do imovel expedido pelo
Registro de Imoveis; IV - projeto arquitetonico simplificado, independentemente do uso,
materialidade e area construida, elaborado em conformidade com o disposto no art. 5° desta Lei;
V- documento de responsabilidade técnica referente a atividade de laudo técnico e regularizacao
da edificacdo; VI - documento de responsabilidade técnica referente ao Laudo de Acessibilidade,
sendo o atendimento as regras de acessibilidade de responsabilidade integral do responsavel
técnico que emitiu o respectivo laudo, isentando a municipalidade de qualquer 6nus, sendo que
na impraticabilidade da execugdo de questdes da norma de acessibilidade, o responsavel técnico
devera apresentar documento de responsabilidade técnica quanto ao laudo em que o profissional e
o proprietario responsabilizam-se pela impraticabilidade, exceto para uso residencial unifamiliar;
VII- documento de responsabilidade técnica quanto a verificacdo das condicdes técnicas,
dimensionamento ¢ funcionamento do sistema de tratamento e destinacdo dos efluentes, sendo a
responsabilidade integral do profissional técnico da edificacdo ou declaragcdo de regularidade da
ligacao do sistema na rede publica de esgoto emitida pelo 6rgdo competente; VIII- documento
probatdrio que o terreno possui abastecimento de agua, quando o imovel nao estiver localizado
em solo narcelado devidamente anrovado nela municinalidade: 1X- atestado de Habite-se do



Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina nos casos exigidos em lei; X- recibos de
pagamentos das taxas e multas correspondentes; XI- aprovagdo da Vigilancia Sanitaria nos casos
exigidos em lei; XII- licenciamento ambiental nos casos exigidos em lei; XIII- convencao do
condominio, ata de assembleia geral que deliberou pela execucdo de obras no prédio, ata de
assembleia geral que elegeu o sindico, o qual firmara o requerimento pedindo a licenga para
regularizacdo da edificagdo nas areas de uso comum de condominios; XIV- termo de
responsabilidade conforme Anexo II; XVI- autorizagdo (declaracdo de anuéncia) do(s)
proprietario(s) dos vizinhos lindeiros caso a edificacdo tenha janelas, eirado, terraco, varandas
com afastamento inferior a 1,50 m da divisa do lote ou 75 cm para janelas perpendiculares as
divisas do lote, manifestando os declarantes o seu reconhecimento, sem nenhuma ressalva, da
irregularidade apontada na edificacao, i1sentando a municipalidade de qualquer 6nus, agdo judicial
futura quanto ao direito de ventilacao e iluminacdo da edificacdo existente, conforme Anexo III;
XVII- planilha para langamento no cadastro imobilidrio contendo a descricdo de area comum,
area privativa e a fragdo ideal do terreno de cada unidade, quando a edificacdo possuir mais de
uma. Paragrafo tnico. O orgao de planejamento podera exigir outros documentos que entender
necessarios.

Art. 5° O projeto arquitetonico simplificado devera conter, no minimo: I - planta de situagdo do
terreno em escala legivel contendo: a) dimensdes € area do lote; b) indicacdo do Norte; c¢)
distancia aproximada a uma esquina ¢ denominag¢do da rua de amarracao; d) denominacao e cota
da(s) largura(s) da(s) rua(s) confinante(s). II - planta de locacao/implantacdo em escala legivel
contendo: a) indicagdo do Norte; b) todos os elementos que definem a forma e as dimensdes do
terreno € da construcao, a posicao desta no terreno com todos os recuos e afastamentos das
divisas indicados, a indicagdo de afastamentos entre prédios no mesmo lote; c¢) cotas de nivel do
terreno e das calcadas: d) locacao de recursos hidricos e distancia da mareem destes a construcao:



e) vaos de acesso ao imovel, de veiculos e pedestres; f) denominagado e cota da(s) largura(s) da(s)
rua(s) confinante(s) e cota da largura da calg¢ada; g) indicagdo da altura da platibanda, quando
houver; h) altura da edifica¢ao na divisa, quando houver. III- planta de cobertura; IV- quadro de
areas por edificacdo, por pavimento e area total existente a regularizar, por uso (quando misto) e,
quando houver, area regularizada (com Alvard de Uso). Caso exista mais de uma materialidade,
informar a area separadamente; V- quadro de informacdes contendo: a) quantidade de vagas de
estacionamento exigida por legislagdo e quantidade total de vagas adotadas em projeto,
especificando as vagas especiais, estas quando exigidas por lei; b) area computada e nao
computada no indice de aproveitamento por pavimento e unidades; c¢) taxa de ocupagao do
embasamento e torre; d) taxa de infiltragdo; ) area de cada unidade e descrigao das areas comuns
(circulacao vertical/horizontal, area de lazer, hall, guarita, etc.) por pavimento, contendo todas as
informagdes necessarias para verificacdo dos parametros urbanisticos, quando necessario; f)
quando de uso misto: area por uso (comercial, residencial, industrial e outros). VIII- corte
esquematico contendo: (este quando solicitado pela municipalidade) a) altura de todos os
pavimentos; b) indicagdo dos pavimentos computados no nimero de pavimentos e altura H; c)
indicacdo dos usos por pavimento; d) perfil natural do terreno. ) altura da constru¢ao na estrema,
se for o caso. § 1° Quando houver areas atingidas por prolongamento ou alargamento de vias ¢
faixas de dominio e non aedificandi de rodovia, ferrovia, rede de alta tensao e afins, deverao ser
devidamente indicados em projeto, informando area matriculada, atingida e remanescente. § 2° A
escala ndo dispensarda a indicagdo das cotas, prevalecendo, em caso de divergéncia, as cotas
apresentadas. § 3° Os cortes, quando solicitados, deverdo ser apresentados em nimero suficiente
para um perfeito entendimento do projeto € convenientemente cotados, com a representacdao do
perfil natural do terreno e da edificacdo, devendo privilegiar a demonstraciao da altura da
edificacdo junto as divisas do lote e desniveis do terreno. § 4° O projeto apresentado devera ter as
pranchas numeradas seaquencialmente e esnaco em branco de 18 .5cm reservado nara aprovacao



digital ao lado do selo em toda extensdo do lado direito das pranchas. O selo das pranchas
contera, no minimo, a discriminacao do(s) uso(s) da(s) edifica¢ao(des), conteudo, o(s) nome(s)
do(s) proprietario(s), o endereco do i1movel e o(s) nome(s) do responsavel técnico da
regularizagio.

Art. 6° A vistoria para regularizagdo serd verificada com base nos seguintes itens: I - estar
concluida e em condi¢des de utilizagdo, observadas as exigéncias do projeto arquitetonico
simplificado apresentado pelo responsavel técnico, conforme art. 5% II - execugdo de passeio
publico, quando obrigatorio; III- possuir os elementos construtivos essenciais instalados, tais
como cobertura, portas, janelas e demais fechamentos necessarios a utilizagdo da edificacao; I'V -
instalagdo de caixa de correspondéncia e lixeira; V — divisas definidas. Pardgrafo unico. A
verificagdo realizada pela municipalidade restringe-se aos aspectos previstos nesta Lel,
permanecendo sob inteira responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico a
estabilidade, a seguranga, a salubridade, a acessibilidade, a prevencdo contra incéndio e os
demais requisitos técnicos e legais aplicaveis a edificacao.

Capitulo IIT - DOS VALORES.

Art. 7° Para fins da regularizacdo de que trata a presente Lei, os proprietarios pagardo ao
Municipio, pelo total de metros quadrados de area construida a ser regularizada, os valores
resultantes da aplicagdo da seguinte formula: a) até 80 m? de area regularizada - 5,0 UFM; b)
acima de 80 m? até 120 m? de area regularizada - 10,0 UFM; ¢) acima de 120 m? até¢ 200 m? de
area regularizada - 15,0 UFM; d) acima de 200 m? até 300 m* de area regularizada - 20,0 UFM;
¢) acima de 300 m? de area regularizada - 30,0 UFM. Paragrafo unico. Para obras que se
enauadram no artico 2° desta [.e1. norém. nao atendam ao recuo frontal. afastamentos laterais e



de fundo, taxa de ocupacao e infiltracao, indice de aproveitamento, sera aplicada penalidade em
dobro do valor previsto no caput.

Capitulo IV - DAS DISPOSICOES FINAIS.

Art. 8° Cabe ao orgao de planejamento municipal a regulamentagao, estruturagao e a fiscalizagao
desta Lei.

Art. 9° As demandas judiciais promovidas pelo Municipio visando a demoli¢ao, paralisagdo ou
interdicdo de construcao irregular ou clandestina, que tenham sido regularizadas com base nesta
Lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou responsavel pela obra promover antecipadamente o
pagamento das custas judiciais e honorarios advocaticios.

Art. 10° A regularizacdo da edificagdo ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais
exigéncias previstas em Lei para a utilizagdo do imovel.

Art. 11° O Poder Publico, por meio do orgdao de planejamento municipal, podera negar a
legalizagdo de qualquer obra ou constru¢do indevidamente executada, sempre que esta, em
funcao das transgressoes, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes minimas de
habitabilidade, uso, seguranc¢a, higiene, estética, bem como afete as condi¢cdes de transito,
transporte, estacionamento € outros servigos publicos. Paragrafo Unico. Poderd ser regularizada
parcialmente uma obra ou uma ou mais edificagdes existentes no mesmo imovel, de acordo com
a necessidade do proprietario ou por determinacdo do 6rgao municipal competente, observadas as
condigOes urbanisticas aplicaveis.



Art. 12° Aplica-se a presente lei, sempre que houver obscuridade, contrariedade ou omissdo
outros dispositivos legais, no periodo de vigéncia desta.

Art. 13° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, com vigéncia até¢ 31 de dezembro de
2030.

Art. 14°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Crictima, XX de XX de 2026.
VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES - Prefeito do Municipio de Criciuma.

JOAO BATISTA BELOLI - Secretario-Geral.



PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM



1) Processo: CPU-2964/2026 — GIASSI CONSTRUTORA

Eu, Giassi Construtora, inscrito no CPF/CNPJ: 08.980.541/0001-35, solicito analise para
projetos especiais, no imoével localizado na Rua 730, Rua 731, e Rua Edemar Barros —
Bairro Vila Francesa, cadastro n° 1007492, matricula n°® 132.960. Com a justificativa.
Em atendimento a solicitacao do Setor de Planejamento Urbano, submetemos a
apreciacado deste Conselho o projeto arquitetbnico atualizado do empreendimento,
requerendo novo enquadramento como Projeto Especial, com a flexibilizacdo do
numero de pavimentos.

Cabe destacar que, anteriormente, foi aprovado por este Conselho projeto para o
mesmo empreendimento, por meio do protocolo CPU-2648/2025. Entretanto, durante o
desenvolvimento dos projetos executivos e a analise detalhada das condigOes
topograficas do terreno, verificou-se que o desnivel natural existente ¢é
significativamente mais impactante para a implantacdo do empreendimento do que
inicialmente previsto, tornando necessaria a revisao do projeto.

As alteragdes contemplaram o reposicionamento e a redefinicdo do comprimento das
torres, bem como a reorganizagao das vagas de estacionamento e a adequacao da
quantidade de unidades habitacionais. No projeto anteriormente aprovado, a Torre 02
encontrava-se implantada em uma regiao com desnivel aproximado de 7,00 metros,
enquanto parte das vagas de estacionamento estava posicionada junto as divisas do
terreno, em areas de acentuado declive. Essa configuragao implicaria intervencdes de
grande porte, com elevados custos de execugao e potenciais riscos a estabilidade das



1) Processo: CPU-2964/2026 — GIASSI CONSTRUTORA

edificacdes vizinhas, comprometendo a viabilidade técnica e econdémica do
empreendimento.

Em razao dessas condicionantes, optou-se pela reducdo da quantidade de unidades
habitacionais, permitindo uma distribuicao mais eficiente das vagas de estacionamento
e uma implantagao mais compativel com a topografia existente. Como consequéncia
dessa readequacao, tornou-se necessario transferir parte das areas de lazer para o
atico de cada torre, onde serao implantados saldo de festas, academia e sanitarios de
apoio.

No pavimento térreo, permanecem concentradas as areas de lazer de uso comum,
compostas por piscinas, quiosques, espaco pet, playground infantil e espaco destinado
ao Car Wash, proporcionando aos moradores uma infraestrutura de lazer e convivéncia
ampla e qualificada.

O projeto atualizado passa a contemplar 252 unidades habitacionais, 252 vagas de
garagem cobertas e as areas de lazer descritas, apresentando, sob o aspecto
urbanistico, uma solucao mais equilibrada em relacao a proposta anteriormente
aprovada. Houve reducdao da densidade habitacional do empreendimento,
acompanhada do aumento do percentual de areas verdes e da melhor adaptacao da
implantagcao as caracteristicas naturais do terreno, resultando em menor impacto
urbanistico e maior qualidade ambiental.
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Diante do exposto, considerando que as alteracbes propostas decorreram
exclusivamente da necessidade de adequacao as condi¢cdes topograficas do terreno e
objetivam garantir a viabilidade técnica, econémica e urbanistica do empreendimento,
solicitamos a este Conselho o deferimento da flexibilizacdo do numero de pavimentos,
autorizando a implantacao de 15 pavimentos, sendo o ultimo destinado ao atico de
lazer das torres, mantendo-se os principios urbanisticos que fundamentaram a
aprovacao anterior e promovendo uma solugao de melhor qualidade para o
empreendimento e para seu entorno.

Nesse Processo Administrativo foi apresentada nova proposta para a utilizacdo da Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetdénica na
implantacao do empreendimento proposto.

A localizagao do novo anteprojeto deste empreendimento situa-se no imovel cadastro n°
1007492, matricula n® 132.960, com area de 10.578,28 m? (consulta prévia e escritura),
localizado na Rua 731 esquina com a Rua 730, no Bairro Vila Francesa.
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Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetébnico apresentado, localiza-se em
grande parte na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e uma
pequena parcela como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de acordo com a Lei

8.634/2024 (lei de zoneamento).
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A regido é caracterizada como um vazio urbano. No passado foi aprovado neste imovel
um projeto de edificagcdes verticais em blocos, o qual ndo foi terminado pelo
encerramento das atividades da empresa.
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1) Processo: CPU-2964/2026 — GIASSI CONSTRUTORA

Verificamos, que este novo anteprojeto arquitetdnico, possui tipologia de implantacao
dos volumes diferenciados para a utilizacgdo como solicitado pelo Lei dos Projetos
Especiais (antigo Art. 169), possui infraestrutura aos futuros condéminos.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nado ha presenca de edificacOes para
uso comercial.

Os 02 blocos possuem 14 pavimentos. Se considerarmos o numero de unidades (252)
e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacao podera chegar no total 756 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse novo anteprojeto pode
se enquadrar na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquiteténica de disposicao
dos blocos, distancia entre os mesmos e distancia dos imoveis vizinhos e mesmo por
fazer uso de uma area abandonada.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicoes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracido do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislagao ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja houve parcelamento anterior nao devera haver a respectiva doagao das areas
de utilidade publica e verde.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovagao ou nao do referido anteprojeto.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apods este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il - Para Alteracao de Zoneamentos
e Projetos Especiais - para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 20/08/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, votaram e a
proposta de utilizacao da Lei dos Projetos Especiais nessa

modificacao do empreendimento previamente aprovado foi
deferida.



2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

A empresa Villa Celimontana Incorporagcdes Ltda, inscrita no CPF/CNPJ:
97.553.850/0001-59, solicito analise para projetos especiais, no imdével localizado na
Avenida Luiz Lazzarin / Rua Lourenco Zanette — Bairro Vila Floresta Il, cadastro n°
37228, matricula n°® 160.442. O imovel possui no total 24. 223,22 m?,

A empresa solicita a analise e o enquadramento do empreendimento, nos termos da Lei
Municipal n® 8.634/2024, que dispde sobre os Projetos Especiais.

Art.1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu
parcelamento do solo e onde nao foi configurada malha viaria, poderdo ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracao, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos na
Lei do Zoneamento.
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2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

O imovel situa-se na zona de uso do solo ZM2-4 (defronte a Avenida Luiz Lazarim) e
ZR1-2 (defronte a Rua Lourenco Zanette). Sendo que o acesso se da pela Av. Luiz
Lazarim e também pela Rua Lourengo Zanette.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO - (m)
- 1A TO (%) Tl (%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) ) (m) MIN. | MAX. L=tk o) EMBASAMENTO [TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAs. |MiN. (m3) | (m?) (E) m
E=80 Térreo=
ZM 24 = sem afast. 5% Do
@onamistaz-| 559 | 3BOVDNESTOL _ 5009 | oo | 4200 | 360 | 10000@ | %4*02 | 400 |pfhsa,500" |Hia21,50| cuB2006isc
4 pavimentos) ! T=50 T=50 ! : (1)(2)(8) ! p/ h=4, =
Restante por m?
(1)(3)(4) H/421,50
ZR 1-2
(Gona 1,00 1,502 | 60 25015 | 200 12,00 360 | 10.000 ©® 02 4,00 H/4 21,50
esidencial 1 -
2 pavimentos)
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2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

A gleba localiza-se na Rua
Lourenco Zanette a Aw.
Luiz Lazarim, e quanto a
caracterizacao urbana,
esta area €& composta
basicamente de chacaras
e grandes vazios urbanos.
Ao norte da Av. Luiz
Lazarim ha mais
loteamentos e ao sul ha
um loteamento e alguns
vazios urbanos com
previsao de ocupagao por
loteamentos no futuro.

A Rua Lourenco Zanette
nao possui pavimentacao,
porém esta via é de real
importancia futura, pois a
mesma € uma das antigas
ligagcbes entre o Bairro
Santo Anténio e o Rio
Maina.
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2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

O empreendimento é composto de edificacdo comercial defronte a Av. Luiz Lazarim, e
possui 07 blocos de edificagbes multifamiliares com 04 apartamentos par pavimento,
totalizando 08 pavimentos. Ha também edificacbes de uso comum e saldo de festas, no
total o empreendimento possui 14.651,54m? de area construida.
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2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA
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VISTA AEREA DO CONDOMINIO
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2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

Calculando-se as unidades habitacionais, essas somam 224 unidades e uma populacao
prevista de 672 moradores, considerando-se 03 moradores por unidade habitacional.

Ha 232 boxes de estacionamento coberto, além de uma ampla area de uso comum
(salao de festas, quiosque, piscina adulto e infantil, playground, quadra poliesportiva e
espaco pet).

Informamos também que, em 13/06/2018 foi aprovada a Resolucao n° 247/2018 que
permitiu a execugao de empreendimento localizado na mesma via.

Ou seja, esse assunto semelhante ao atualmente apresentado foi aprovado pelo CDM,
naquela data.

2026



2) Processo: CPU-3513/2026 — VILLA CELIMONTANA INCORPORAGOES LTDA

A empresa assim justifica:

A proposta foi desenvolvida considerando as caracteristicas da regiao, a infraestrutura
existente e as diretrizes urbanisticas aplicaveis, buscando proporcionar um
empreendimento que contribua para o desenvolvimento do Municipio, com solucdes
que privilegiem a funcionalidade, a integracao urbana, a seguranca, a mobilidade e a
qualidade dos espacos destinados aos futuros usuarios. Dessa forma, requer-se a
apreciacao do presente pedido por esta Comissao, visando a aplicagao dos dispositivos
previstos na Lei Municipal n° 8.635/2024 (Projetos Especiais), verticalizagao excedente,
aproveitamento maximo do potencial construtivo e flexibilizacdo de recuos e
afastamentos para que o empreendimento.

Analisando a proposta do empreendimento apresentado, verificamos que este
anteprojeto arquitetbnico, possui tipologia de implantagcao dos volumes diferenciados
para a utilizagao como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169).

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta bem estruturada. Ha atividades
de lazer para os futuros moradores. Ha uma edificagcao para uso comercial.

A DPU é pelo deferimento da proposta de empreendimento apresentado.
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Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja houve parcelamento anterior nao devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacao ou nao do referido anteprojeto.
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O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugcdo do CDM, sendo que, apds este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: § 9° A
contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico

pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: Il - Para
empreendimentos em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 da Lei do
Zoneamento.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il - Para Alteracao de Zoneamentos
e Projetos Especiais - para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 20/08/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica I,
votaram e a proposta foi deferida, ou seja, podera
ser apresentado empreendimento utilizando-se a Lei
dos Projetos Especiais.
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