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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

04.07.2024

Aos quatro dias do més de julhe do ane de dois mil e vinte e quatro, realizou-se no Salfio Ouro Negro,
na Prefertura de Criciima, a audiéncia pablica, e a reumifo ordména com oz membros do Conselho de
Deszenvolvimento Municipal do Plane Diretor Participativo de Cricrima - CDM. Os trabalhos iniciaram
&z 19k, com a presenga de 02 (duas) pessoas da comunidade em geral e 43 (quarents e cinco) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga parte mtegrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidents do Conselho, 5r. Jodo Paule Casagrande que asradecen a presenca de
todes os membros nesta reunido e passou a palavra ao Secretirio Executivo do CDM, 3r. Julizno da
Silva Declindo. Em segmida verificade o quorum mimmo para a realizagio da reunido do CDM., e ja
havende o qudrum, a mesma foi iniciada Quanto aos objetivos desta AudiénciaRennido: apresentor
& apreciagdo publica assunios gerais referentes ao plangjamento wrbano mumicipal; apreseniar as
solicitagdes encaminfndes a DPU quamte as correpdes de zonsamento de wso do solo e corregdes na
legisiogdo wrbaniztica; apresentar aos presentes a5 parecerss o cdmarar temdticas a serem colocadas
em votapde nesta reunido do CDM colher dados, informagdes, anselos, crificas e sugestbes. Em
sepuida deu-se a leitura da Panta da AudiénciaReunido: zberturas e informes; aprovacio da ata da
reunifo anterior; processos administrativos cdmarz temdtica II — CDM. Posteriormente, quanto a
Leitura de Ata da udltima reumifo: A mesma fol apresentada e informadz que a mesma &
dizponibilizada pelo WhatsApp e na pigina do Plane Diretor, sendo que pdr fim ao texto da mesma fou
aprovado nessa reumido pelo conjunte dos membros do CDMLL Antes de dar infcio aos andamentos dos
processos administrativos, fora aberta uma dizcussdo sobre alterar ou criar wm artigo ne regimento do
CDMML referente aos processes de alteragdo de zoneamento, quanto a legitimidade, onde ficou decidido
que o requerente, para protocolar requenimento zeja ou o Poder Pablico, ou entidades socias ou o
proprietario da gleba, e se for terceiro, este deve apresentar procuragéo ou autorizagdo para dar o devido
andamento deste. Também fol aberta uma discussdo referente ao praze minimo para novos protocolos
mndeferidos com o mesmo tipo de zolicitagdo, restando aprovade por unanmidade tais solicitagfies (sobre
a legitimidade e o prazoe minimo), devendo na proxima audiéncia ser apresentados os arfipos com todas
as especificagBes, & assim colocado em votagdo defimitiva. Com relagdo aos processos administrativos,
referente 2 Cimara Tematica 1. estes foram apresemtados. zendo esses: 1) Processo N° 695782 —
DIGITAL — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: MNesze Processo Administrativo foi
apresentada proposta para a utilizagdo do novo Art. 169, da Lei Complementar N® (952012, para uma
melhor qualidade arquitetémica na implantagiio de empreendJmenio proposto. A locahzagao do
antepra|etc deste empreendimento situa-se na Av. Monte Meero, no bairo Vila Manans, em imovel com
area escriturada de 38 400,00m", area levantada de 31.666,00m® e drea desmembrada de 17 529 6%m°,
cadastro n® 33613 (zem desmembramento). A apresentacdo desze anteprojeto estd de acorde com o Art.
1%, da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova redagdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°
(95/2012, quanto a0 tamanho do mmdvel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas,
2 partir de 10.000m* (dez mil metros quadrades) onde nio ecorreu parcelamento do solo e onde néo fol
configurada malha vianz, poderfio ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltragio, mimero de pavimentos, recuo
frontal & afastamento diferentes dos pardmetros urbenisticos bdsicos estabelecidos neste Plano Dirstor.™
Conforme o Inferesse na érea, fol proposto wn parcelamento do terreno de acordo com o desenho abaixo,
retirando da gleba as dreas que s encontram contaminadas com rejertospassive ambiental. Este imavel
localiza-se na zona de uso do solo ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR2-4 (zona resdencial 2 —
4 pavimentos), de acorde com a Lei Complementar n® 0952012, O imdvel situa-se numa antiga indistria
no Banro Vila Manaus, & quanto a caracterizagio urbana, a regidio possui caracteristicas de existéncia
de rezidéncizs umfamiliares, que foram sendo consolidadas com o passar dos anos. Originalmente a drea
havia sido deztinada para a implantacio de indistrias. As vias de zceszo possuem pavimentscdo e 2
tendéncia que as mesmas recebam no future mais atividades comercials e de servigos, )4 que estas s30
2 ligagho direta entre a Av. Universitiria e o bairo Cidade Mineira. Nao fof apressntado para este imavel

um anteprojeto utiizando-ge os pardmetros das zonas de uso ZM2-4 & ZR2-4. E segundo a empresa: “A
alteragdo solicitada & no nimero de pavimentos, de 04 para 10 pavimentos. Essa modificago possibilita
melhor qualidade de vida para os moradores, mais espagamento entre edificios & uma drea de lazer para
o3 conddminos. Por possuir 10 pavimentos, cada torre contard com 02 elevadares. Os apartamentos do
térreo possuirdo jardins privativos. Essa tipologia de unidade habitacional € 2 mais procurada pelos
nossos clientes, 580 os primeiros apartamentos a serem vendidos. Verticalizando as edificagfes fazemos
o uzo sustentdvel do zolo ajudando a preservar dreas naturais, infiltragio e espagos abertos. Em vez de
expandir a cidade honzontalmente, a construgdo vertical permite concentrar o crescimento em areas ja
urbanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa gleba. A eficiéncia energética também €
wm ponto interessante para um edificio com varoes pavimentos. Como tm a capacidade de aproveitar
melhor a luz natwral e a ventilagdo, reduz & necessidade de duwminagio artificial e sistemas de
climatizagdo. A congtrugdo de edificios com mais pavimentos pode perar beneficios econdmicos
significativos paraa comumidade. Ao aumentar a densidade populaciconal do bairro, & possivel melhorar
a oferta de servigos & comércio na drea, criando opormidades de emprego e aumentando a receita
tributaria. Acreditamos que esse empreend:menm gerara um impacto positivo no baimo & valorizagio
imohilidra do entomo. Se destacard na regido onde a maioria das residéncias unifamiliares. Com essa
mplantagdo, ha um melhor espacamento entre os blocos, melhor insolago, melhor ventilagBo. Além
disso, a intencdo de verticalizar de forma planejada agreza ao bairro, trazendo novas moradias. Na 1°
Proposta o projeto contard com um totzl de 330 vagas de estacionamento, e aproximadamentz 1.200,00
m* de drea de lazer (coberta e descoberta). Fol apresentada a solicitagdo do requerente quanto a
excepcionalizacio dos parimetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lel Complementar o°
39172021, que d4 nova redagdo ao Art. 169, da Lel Complementar n® 003/2012: “£1° Para aprovagdo
do anfaprofeto deste avtigo, o interessads deverd submeter ao orgdo de plansjomento do Mumicipio o
referido anteprojeto, mformandy exatamente quais pardmelros urbanisticos constantes do caput desgja
excepcionalizar, justificamas coda wm deles”™ Sendo esza assim apresentada: SOLICITACAOQ: “4
alterapdo solicitadn é no nibmero dz pavimentos, dz 04 para 10 pavimentos.” Verificamos, que este
mrteprofelo arquiteidnice, ndo possui tipelogio de velume diferencioda para a utilizagdo como
solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir frasstrutura aor condbmings, ndo hd nada que o diferencis
arguiteionicamente como reguer o wso do Art 169 Quamio a darea de lomer do condominio, essa
apresenta ser satisfairia. N hd presenga de edificapfes pava use comercial. Sugerimos que os blocos
02 ¢ 03 sefem locados mais no mefo da gleba e o5 estocionamentos para or cafos de imdvel. Todos oz
blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o mimero de unidades (300) e
considerando no minimo 03 moradores por widade, podemos prever que 2 populagdo podera chegar a
900 morzdores. Apds a apresentzcdo desse anteprojeto, 2 DPU conclul que o aprezentado ndo pods s
enquadrar no novo Art. 169, devido a implantagdo dos blocos e a tipologia arquitetdnica dos mesmos,
gue o diferencia muite de um j& aprovade em &rea maior da gleba, pela Resolugdo n® 3302020, que
tinha melhor tipologia arquitetonica de implantagEo, porém nio vidvel devido ao solo. Informamos que
0 se no anteprojeto forem apm‘rados Dspammetms urbanisticos especificos pelo Conselho, o inferessado
submeterd o projeto a aprovagio do drgdo de amdlise de projetos, que deverd fazer a andlise
nomualmente, excepcionalizando apenas os pa.ramet‘os solicitados e aprovados pelo CDM e as demas
disposigdes especﬁm deste artigo. Nos casos em que o enteprojeto for indeferido na Camara temdtica
II, o Secretanio Executivo do CDM mformara do indeferimento ao mtereszado, cabendoe a este optar por
eventual alteragdo do anteprojeto & nova andlise da Cimara Teméatica IT ou solicitar o encammbamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentements de aprovagdo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislaco ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
gquando ndo dispensada pela Lei Complementar n® 2212017, Como jd ndo houve parcelamento anterior
devera haver a respectiva deagdo das dreas de utilidade piblica e verde, nio sendo possivel dispensar as
refenidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos gue fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetinicos, funcionsis, estéticos, plisticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagio prévia
do projeto arquiteténico aprovado pele Conselho em até 02(dois) anos da data da Besolugio do CDM,
sendo que, apos este prazo, poderd a criténo do mtereszado ser reanalizado e reaprovado palo Conzelho.
A confrapartida para aprovagde do anteprojeto previsto neste artizo, serd caleulada conforme valores
abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse pablice pelo empreendedor, ou pagamento 20
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos “future™ em ZM2-4 sera pago 2.0% do
CUB/SC & ZR2-4 sera pago 2,07 do CUB/SC por metro quadrade computavel dos pavimentos que
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Tematica de acompanhamento & controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, 2
ser zpresentado posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA II — FEUNIAQ DE 15/04/2024: Apés 2 apresentzgdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo oz membros da Cémara Temstica II, colocaram em votsgdo e a proposta apresentada fou
indeferida, sugeriram uma melhor implantagdo dos blocos de apertamentos centralizando-os na gleba
para que, principalmente, o bloco 02 figue mais afastado da estrema. Em 16/05/2024 foi reapresentada
nova proposta de implantagio dos blocos, dispostos. A DPU reanalisou a proposta nova zpresentada e
verificon que este anteprojeto arquitetdnico cumprin com a solicitagio da Camara Tematica IT do CDM.
A implantagdo agora possui tipologia de volume diferenciada para a utilizagdo como solicitado pelo Art.
168, em ze verticalizando as edificagdes ao invés de fazer de acordo com a tipologia da zona de uso do
solo, possul infraestrutura aos condémines, porém a tipologia dos blocos segue o padrio da empresza
construtora. Quanto a drea de lazer do condominio, essa contimua sendo apresenta como satisfatoria.
Nio ha presenca de edificacfes para uso comercizl Reencamimhamos este processo 8 Cimara Tematica
de acompanhamento e confrole do Plano Diretor para conhecimento, discusso e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal PARECER DA CAMARA
TEMATICA II — REUNIAOQ DE 23/05/2024: Apos & apresentzgio e discussOes a respeito desta
solicitacdo oz membros da Camara Tematica I1, colocaram em votagdo e houve 08 (oito) votos a faver
autilizagdo do Art. 169 e 01 (uma) abstengZe, sendo a proposta de anteprojeto para a utilizagdo do Art.
1489 aprovada no empreendiments situado na Av. Monte Nepro, no bamro Vila Manaus, cadastro n®
55613 (sem desmembramentc). Apos a apresentagio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, e com 37 (trinta e sete) votos a favor, 03 (trés) abstencies e 01 (um)
voto contra, aprovaram pela utilizacio do Art. 169 no empreendimento sitnado na Av. Monte
Negro, no bairro Vila Manaus, cadastro n” 55613 (sem desmembramento). 2) Processo N° 6953402
— DIGITAL - MAURICIO DA CUNHA CARNEIRO: Nessz Processo Admimistrative fol
apresentada proposta para a utilizagZo do Art. 169, da Lei Complementar IN° 093/2012, para uma melhor
gualidade arquitetdnica na implantacio do empreendimento proposto. A localizagio do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Fodovia Leonarde Bialecks, n® 3372, banro Linha Batistz, em
Criciima, com drea total matriculada de 20.189,17 m®. Parte da érea do terreno, estd averbada como
APP, conforme matriculz e, considerando que a drea do terreno ulfrapassa & drea minima para uso do
Artigo 169 do Plane Diretor, para propor altemativa de ocupago especifica para este temreno. A
apresentacio desse anteprojeto estd de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n° 3912021, que di
nova redagdo ao Art. 169, da Lei Complementar n® 08952012, quanto ao tamanho do imdvel para o
desenvolvimento do anteprojeto. “Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m* (dez mil metros quadrados)
onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde ndo fol confisurada malha vidria, poderdo ser liberados
empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com usocs, indice de aproveitamento. taxa de
ocupacdo, taxa de infiltracdo, mimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parémetros whanizticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor.” Este imdvel localiza-ze na zona de
uso do solo ZB2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos), de
grordo com a Lei Complementar n® 0952012, Fou apresentado para este mmovel um anteprojeto
utilizando-s2 oz pardmetroz das zonas de uso ZR2-4: “0 estudo 01 evidencia a situagio de ocupacdo do
lote respeitando & zona na qual estd msendo atualmente (ZE2-4), com a implentagio habitual permitida,
totalizando 11 blocos de 4 pavimentos com 4 apartamentos por andar, totalizando 176 unidades. Nestz
caso, aimda que atendendo todos oz indices urbanizsticos, Plano Dl.retor e Codigo de Obras, inclhundo
atender aos espages minimos de lazer, dreas verdes e vagas de estacionamento, mas no nosso
entendimento ndo proporciona espagos adequados & convivéncia, moradia, lazer, paisagismo & outros
beneficios que procuramos qualificar na proposta 2.7 E semmdo o requerente: “Este estudo teve como
objetivo entdo, analizar casos diferentes de ocupagdo do mesmo terreno e buscar o melhor resultado e
gualidade de ocupago para a cidade, para oz moradores do firturo empresndimento e do entomo,
estmmlando uma nova centralidade & também um marcoe na paisagem, como preconiza ¢ uso do artigo
169. Desta forma, a proposta inicial serd desmembrar a parte do temrene que contém as APPs, que
ficariam preservadas logo ao lado do futuro empreendimento. Tambem fo1 proposto o desmembramento
de uma drea para futuro uso predominantemente comercial e de servigos junto & Rodovia Leonardo
Bialecki, para que oportunamente se decida quais atividades possam ser instaladas conforme a demanda
e real neceszidade do entomo e nova centralidade proposta Assim, a drea remanescente para
implantacdo do empreendimento residencial & de aproximadamente 10.760,00 m2. (...} O estudo 02
propde o uso dos indices urbanisticos especials permitidos pelo Artigo 169, notadamente na alteracZo
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do gabarito das edificacdes com consequente diminuigio de blocos e liberacdo de terreno para as
melhorias ja listadas acima. A proposta entio seria a alteragdo de 11 blocoes de 4 pavimentos por 2 blocos
de 12 pavimentos (terreo residencial & mais 11 pavimentos tipo), com 8 apartamentos por andar, total
de 196 uwidades, com todas as vagas cobertas, espagos de areas verdes e lazer ampliados em relagéio a
proposta 1. Todes s céleulos e comparativos de cada proposta estio anexzdos nas respectivas imagens
das implantagdes das propostas, mas salientamoes que na proposta 02 procuramos deixar os blocos mais
cenfralizados no terreno, ladeados por dreas verdes, espagos de estacionamento comentos, jarding e
acess0s, espagos de fransigdo, e toda a drea de lazer concentrada no espago jmto i entrada e limitrofz
da drea desmembrada das APPs, portanto garantindo um modelo diferenciade de ocupagfo e relagio
comm o entomo e uma compensacio da verticalizagdo propesta nos blocos, através de mais dreas livres,
areas verdes, dress de lazer e de preservagdo. E fato que a mudanca de gabarito representa a melhor
solucdo no que diz resperto & qualidade urbana e de vida dos moradores, pois além de tornar possivel a
preservacio e ampliacdo de dreas verdes e arborizadas, e as dreas livres e 'de comvivio para o condominio
z2 tomariam mals qualificadas. Face ao exposto, solicitamos desde Departamento e deste Conselho 2
autorizagio para desenvolver o projeto com base nos indices wbanisticos apresentados, e de suas
consequentes permissdes e deliberagbes. Estamos cientes que as devidas medidas compensatorias e o
Estudo de Impacto de Vizinhanga poderdo apontar beneficios e melhorias para todo o entomeo, acessos
e infraestrutura, ruas adjacentes como a Fua Maria Zélia Pagnan Bzatki e Fua Projetada (acesso
previsto), salientando que ndo estamos alterando a densidade habitacional 3 proposta para aquela regido
da cidade pelo Plano Diretor, & tio somente alterando a forma de ocupacgdo do terreno. Fol apresentada
& solicitacio do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros urbhanisticos, conforme o §1°, do
Art 2% da Lei Complementar n® 3912021, que d2 nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n®
(9572012 “§1°. Para aprovagio do anteprojeto deste artizo, o interszsado deverd submeter ao drgio de
planejamento do Mumicipio o referido anteprojeto, mformande exatzmente quals parimetros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um  deles”™ A
excepeionalizagio diz respeito ao nimeroe de pavimentos de 04 pavimentos (ZR2-4) para 12 pavimentos
na propesta 02 apresentada. Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, possul tipelogia de volume
diferenciada para a utilizagio come solicitade pele Art. 169, possui a0s conddmings,
havendo diferenciagio arquitetdnica como reguer o uso do Art. 169, Quanto a drea de larzer dn
condominio, essa apresenta ser satisfatoria. N80 ha presenca de edificagfes para uso comercizl. Todos
0z 02 blocos possusm 12 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o mimero de unidades (192) e
considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populagdo poder chegar a
576 moradores. Apos a apresentacio desse anteprojeto, a DPU conclul que o apresentado pode =e
enquadrar no novo Art. 169, devido a implantagio dos bloces e a tipologia arquitettnica dos mesmos.
Informamos que o ze no anteprojeto forem aprovados os parimetros urbanizticos especificos pelo
Conselho, o interessado submeterd o projeto a aprovagéo do drgdo de andlise de projetos, que devera
fazer a andlise normalmente, excepcionalizando apenss os parimetros solicitados & aprovados pelo
CDM e gz demais disposigdes especificas deste artigo. Moz casos em que o anteprojeto for indefenido
na Camara tematica II, o Secretano Executivo do CDM informard do indeferimento ao mtersssado,
cabendo a este optar por eventual alteragdo do anteprojeto e nova andlize da Cimara Tematica I ou
solicitar o encaminhamento do anteprojeto 2o plendrio. Independentemente de aprovagio pelo Conselho,
o projeto devera atender o codigo de obras, a legizlagdo ambiental pertinente, além do Estudo de I.mpacto
de Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.® 221/2017. Como ja ndo houve
parcelamento anterior devera haver a respectiva doacdo das dreas de utilidade miblica e verde, nio sendo
possivel dispensar as referidas doag@es. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artizo, quanto aos critérios urbanizticos, a.rqmtetomcos fimcionais, estéticos, plasticos e conceltuzis, o
CDM possm liberdade na aprovagio ou nio dos referidos anteprojetos. O requerente deverd obter a
aprovagdo prévia do projeto arqutstinico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da
ResolugZo do CDM, sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser reanalizado e
reaprovado pelo Conselho. A confrapartida para aprovagio do anteprojeto previsto neste arigo, sera
calculada conforme valeres abaizo, podendo ser paga através de obras de interssse piblico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser cnado por let: I — Para empreendimentos
“future” em ZR2-4 serd pago 2.0% do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que
excederem o permitide pelo Anexo X do Plano Diretor. Encaminhamos este processe 4 Camara
Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a
ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER.DA CAMARA
TEMATICA I — REUNIAO DE 23/05/2024: Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta
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solicitagdo os membros da Cimara Temdtica I colocaram em votag@o e houve aprovagdo por
unanimidade dos membres, com 09 (nove) votos a faver & utilizacdo do Art. 169, sendo a proposta de
anteprojeto parz a utilizacio do Art. 169 aprovada no empreendimento situado Fodovia Leonardo
Bialecki, n° 3372, batrro Linha Batizsta, cadastro n® 707383,
Apos a apresentacio 20 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM
votaram, e com 41 (quarenta e um) a favor, aprovaram a proposta de anteprojeto para a
utilizacdo do Art. 169 no empreendimento situade Rodovia Leonardo Bialecki, n® 3372, bairro
Linha Batista, cadastro n° 707395, 3) Processo N® 698818 — J.5. ADMINISTRACAO DE BENS
MOVEISF IMOVEIS LTDA: A empresa solicita a alteragio de zoneamento de uso do solo em imaovel
que estd em desenvolvimento o projeto de parcelamento do solo em forma de loteamento Parque
Alvorada, localizado no bairro Mée Luzia Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos). As justificativas apresentadas foram: 1) Atendimento a uma
demanda emergente por lotes residenciais: A circumscrigdo estd em expansfo e 2 demanda por lotez
residencialz menores, de 230m°, tem crescide sigmificativaments. Esta drea atraird um pablico
diversificado, incluindo jovens familias e profissionais que buscam Imovels menores & mals acessivels,
favorecendo a inclusdo social e econdmica; 2) Diversificagio  planejamento urbano: A crizgdo de lotes
de 230,00m* permitira stender um segmento do mercado imobilidrio que busca por terrenos menores,
mas bem localizados e com infraestrutura adequada Essa diversificacio € essencizl para um
planejamento urbano equilibrade, proporcionando diferentes opgdes de moradia que atendam a diversas
necessidades & capacidades financeiras dos cidaddos; 3) Aproveitamento da infrasstrutura existente: A
#rea proposta ji possul uma infraestrutura consolidada, incluindo vias de acesso, redes de 4gua e esgoto,
energla elétrica e servigos piblicos. A alteracio do zoneamento para ZR0-2 meaximizard o uso desta
mfrasstrutura, promovendoe uma ocupagdo racional & eficiente do espago wbano, sem a necessidade de
grandes investimentos adicionais em infrasstrutura; 4) Desenvolvimente econdmico e social: A criagdo
de lotes menores incentivard o desenvolvimento econdmico, gerando novas oportunidades de emprego
enegocios. Além dizzo, o aumente da populacio na regido contribuira para o fortalecimento do comércio
local & a dinamizagio da economia come um todo; ) Sustentabilidade & qualidade de vida: Promover a
construgéo de moradias em lotes de 250,00m® permitird uma ocupagiio mais densa e sustentavel do
territério, reduzindo a necessidade de expansdc wrbana descontrolada. Isso resultarid em wna mencr
pezada ecoldgica, preservando dreas verdes e recursos naturals, 2o mesmo tempo em que melhora a
qualidade de vida dos moradores ao proporcionar acesso a servigos e comodidades proximos. A empresa
apresenta almuns pontos de atendimento de servigos piblicos e privado, como a EMEB. Gidcomo
Biirigo que fica a uma distincia de 647,00m do emprezndimento propesto e também a UBS MEe Luzia
que fica a 606,00m. Informam também, a existéncia de um mercado que fica a 553 00m. Foram
zpresentados exemplos de lotes existentes nas proximidades em que hd mais de uma edificagdo no
mesmo lote, evidencizndo a necessidade da existéncia de lotes mais acessivels economicamente para as
familizz da regido. Por fim, & empresa informa que as justificativas apresentadas para a alteragéo na
ZR0-2 é uma medida estratégica gque atende s demandas habitacionais emergentes e promove um
desenvaolvimento urbano sustentivel e planejado. Esta solicitagdo de mudanga no zoneamento nfo
zpenas responde as necessidades de um publico especifico, mas também maximiza o uso da
infraestrhura existente, contribuindo para o dezenvolvimento econdmico e social. Nio fon apresentada
2 proposta de parcelamento do solo na forma de loteamento. A selicitagdo do requerentz € para 2
altzracio de ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos) para ZR.0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos).
A DPU & pelo deferimento desta solicitagio, pois a gleba localiza-se nmuma drea propicia ao
desenvolvimento de lotezmentos com drea de lotes menores e conzequentamente visendo custo mais
bamxo para a aquisigo do lote para a populacdo com menos condigbes financeiras para 2 aquisigdo do
lote e casa proprioz. Encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser zpresentado posteriommente ao Conselho de
Degenvolnimente Municipal Foi dizcutide e questionade que o mesmo requenmments passou pela
Andiéncia piblica e reunifo do Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plane Diretor Participativo
De Cricnima do dia 07.03.2024, atravéz do processo admimistrative n® 683668 em nome de Marcos
Anténio Cechinel, & que os membros do CDM votaram, e com 10 (dez) votos a favor, 03 (irés)
zbstengdes & 16 (dezessels) votos contra, 2o parecer da Camara Temdtica IT, e mdeferiram a solicitago
do requerente para o desenvolvimente de alteragio de zoneamento de ZF.1-2 para ZR.0-2. O mezmo foi
colocade em votagSo novamente. Apds a apresentagdo e discussdes a respeito desta solicitagdo os
membros da Cimara Tematica IT, colocaram em votagdo & houve 05 (cinco) votos a favor a alteragdo do

zoneamento & 02 (duas) abstengdes, sendo a proposta de alterago do zoneamento de ZR1-2 para ZRO-
2 aprovada. Apos a apresentacdc ao Conselho de Dezenvolvimento Municipal — CDM, houve alzguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocade em votacdo os membros do CDM
votaram, e com 29 (vinte ¢ nove) votos a favor, 10 (dez) abstencdes e 02 (dois) votos
contra, aprovaram a proposta de alteracio de zoneamento de ZR1-2 para ZR0-2. Apds o
término dos assuntos da pauta, foi sugendo pelo Conselheiro Emam que os membros da Camara
Temitica justificassem seus votos dados na Cémara quande da apresentagdo ne CDM. Por fim, fol
agradecida a presenca de todos nesta audiéncia/reunido, & a mesma foi encerrada tendo o seu término is
20h05min Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Gabriele Bis Meller, lavrei a presente
Ata, e posteriorments, seTa por todos oz presentes aszinada.
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1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA

O requerente, em nome da familia, vem requerer a alteracdo de zoneamento do uso do
solo em gleba matricula n® 98.783, cadastro n° 942052, com area total de
53.714,322m2, localizada na rodovia SC 108, bairro Sao Siméo.
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1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA
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1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA

Esta gleba esta localizada em pequena parcela (acesso) na zona de uso do solo ZM2-2
(zona mista 2 — 2 pavimentos) e em sua totalidade na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012.

Zoneamento




1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA

O requerente apresenta planta que sugere a alteracao do zoneamento de uso do solo
de ZR1-2 para ZM1-16, conforme imagem abaixo:

Sugestao de alteracdo do zoneamento



1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA

A alteracdo de zoneamento requerida € para uma parcela da gleba com 6.976,976m?2 e
0 requerente faz mencao a gleba lateral aonde foi desenvolvido um projeto urbanistico e
gue teve em sua aprovacao a alteracdo de zoneamento de acordo com 0 anteprojeto
apresentado, que trara uma diversidade de usos do solo e também uma centralidade
urbana.

Poréem, o requerente propde a viabilidade de construcao de um condominio de edificios
de 16 pavimentos na area pretendida em ZM1-16.

O imovel situa-se defronte a Rodovia SC-108 e quanto a caracterizacao urbana a regiao
possui predominancia de atividades residenciais unifamiliares isoladas e em
condominios, comercios/servicos e terrenos baldios.



1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA
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1) Processo N° 701588 — MARCIO THOME DA ROSA

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, pois ndo se pode comparar com 0
anteprojeto apresentado e as suas justificativas na gleba lateral. Simplesmente alterar o
zoneamento para a construcao de edificacoes de 16 pavimentos em parte da gleba
apresentada nao justifica o que foi projetado na gleba lateral.

Informamos que também, ja houve o indeferimento de alteracdo de zoneamento em
outros pontos do bairro S&do Siméao, principalmente por conta da caracterizacao urbana.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/07/2024:

ApoOs a apresentacao e discussoes arespeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica ll, colocaram em votacdo e a
proposta de alteracdo do zoneamento de uso do solo de ZR1-2
para ZM1-16 nao fol aprovada. Quanto a justificativa ao
Indeferimento _a _mesma se deu em virtude de outras
solicitacbes |a terem sido negadas e também nao se pode
comparar _com 0 anteprojeto apresentado e as suas
|ustificativas na gleba lateral.




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

A requerente em nome dos proprietarios dos imoveis cadastros n® 983745, n°® 984133,
n° 984134, n® 984135, n® 984136, n° 984137, n° 984138 e n° 984139, solicita
novamente a alteracao do zoneamento de uso do solo para ser possivel 0 processo de
estremacao de area das fracoes pertinentes as residéncias, cujo protocolo na PMC & n°
1565-23-CRI-EST e n° 1566-23-CRI-EST, e que estao edificadas ha mais de 30 anos no
local, sendo o uso consolidado.

Localizacao



2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES
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A requerente ressalta que em outra oportunidade foi solicitada a alteracdo do
zoneamento de ZI-1 para ZR1-2, e que esta solicitacao foi indeferida.

Segundo a requerente, a alteracdo € necessaria, pois as fracfes a serem estremadas
nao atingirdo o limite exigido para o parcelamento do solo em Zona Industrial - 1.



2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

==

Zoneamento

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXADE |TAXADE AFASTAMENTO - A
APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAO - (m)
-1A -TO(%) |T1(%) )

r EMBASAMENTO | TORRE
Hﬂ | o

Z1-1 5% Do
(Zona Industrial 15 (K18 2?;}“5?0 CUB2006/SC

-1) por m?

Parte da tabela do anexo 10 do PD.



2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

Lote minimo para a ZI-1 é de 2.500mz.

Houve um crescimento de edificagdes residenciais, sem a aprovacdo do municipio, em
Z1-1, o que esta gerando este problema, pois a zona Industrial ndo permite este uso do

solo.




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES
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2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES
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2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

Foi apresentado o levantamento planimétrico com a divisdo dos terrenos da matricula
n° 115.553, para ser alterado o zoneamento, de ZI-1 para ZR1-2. Porém, a requerente

propde que 0 zoneamento possa ser alterado de ZI-1 para ZI-2.

Parte da planta planimétrica




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

A area “residencial” ficaria de 4.750m? dividida em trés lotes.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAD DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAO - {m}
DE USO |~'A =TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
00 | A bt OUTORGA
A EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |BAs. |mAx. |BAs |MAX.|BAs. |MiN. (m) il e (E) m e
212
ona Industria 85 ) 5% Do
Co e q00 | B0 | 70 @ | 2009 | 15909 [ 20,00 I 1.000 [ 20.000 @@ | 02 1500 | 2300 | 23,00 | cuszo0sisc
por m?

Lote minimo para a ZI-2 é de 1.000m?z,

H& uma unica opcao para esta solicitacao, que € corrigir 0 zoneamento de ZI-1 para ZI-
2, porém isso podera criar uma situacao que sera recorrente no futuro em outros locais

com a mesma situacao na ZI-1.




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES
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2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

Sugestao de alteracdo do zoneamento




2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON TAVARES

Encaminhamos para o CMDE para conhecimento, avaliacdo e encaminhamento, e
posteriormente a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/07/2024:

ApoOs a apresentacao e discussbes a respeito desta
solicitacao _0os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacdo e a Unica solucdo para se

resolver a questao fundiaria seria a inclusdo destes
Imoveis na Z1-2.
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3) Processo N° 702038 — AUTO MOLAS ALIRIO LTDA - ME
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3) Processo N° 702038 — AUTO MOLAS ALIRIO LTDA - ME

O requerente explica que: “Devido a necessidade de ampliacdo da edificacao
existente, a faixa non aedificandi de 15,00m fica inviavel para a expansao da
empresa. Tal obra serd destinada a fabricacdo de eixos para carretas e
caminhdes, sendo o0 unico fabricante de Criciima, o que incrementara na
contratacao de 35 pessoas no quadro de funcionarios, resultando um incremento
no faturamento mensal estimado em R$ 1.000.000,00”

E acrescenta: “Ressalta-se que a empresa instalada no local nao se trata de
industria de grande porte e que a largura total de 70,00m existente a Rodovia
Otavio Dassoler ja permite intervencdes viarias futuras, ndo prejudicando a obra
em questao.”

40,00

Faixa nao edificavel| 15,00
Faixa n3o edificavel | 15,00



3) Processo N° 702038 — AUTO MOLAS ALIRIO LTDA - ME
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3) Processo N° 702038 — AUTO MOLAS ALIRIO LTDA - ME

A DPU considera que deva ser mantida a faixa nao edificavel de 15,00m ao longo da
Rodovia Otavio Dassoler, e defronte ao imovel cadastro n® 955512, uma vez que muitas
edificacbes ja respeitaram este espaco para a implantacao futura de vias marginais de
acesso as empresas instaladas e a serem instaladas.

Notadamente, verifica-se que na imagem aerea de 02/2024 (Google Earth) a empresa
ja havia sido ampliada, respeitando os 15,00m de faixa ndo edificavel e nao respeitando
os 15,00m de afastamento frontal.

Encaminhamos para a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/07/2024:

ApoOs a apresentacao e discussbes a respeito desta
solicitacao _0os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e a decisao fol a manutencao
da faixa nao edificavel de 15,00m (quinze metros)
defronte ao Imovel do reguerente.
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