


AUDIENCIA PUBLICA
E
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

06/03/2025



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM

REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA E DO ZONEAMENTO

LEI DO RETROFIT
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) DATAS DAS REUNIOES DO CDM - 2025

REUNIOES DO CDM — 2025

06/03 — Quinta-feira — as 19h;
10/04 — Quinta-feira — as 19h;
08/05 — Quinta-feira — as 19h;
12/06 — Quinta-feira — as 19h;
10/07 — Quinta-feira — as 19h;
14/08 — Quinta-feira — as 19h;
11/09 — Quinta-feira — as 19h;
09/10 — Quinta-feira — as 19h;
13/11 — Quinta-feira — as 19h;
11/12 — Quinta-feira — as 19h.

Local: Salao Ouro Negro - PMC




2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2024

FREQUEN(}IA GERAL DA PARTICIPI-}(}ﬁO NAS
REUNIOES DO CDM DE 2014 ATE 2024.

69,30%

63,89%
60,00% 58,18% >8,25% 00,14 55,63% 209k 53 899
51,38% 49 58% : -4
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
0,00%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2014 m2015 m2016 m2017 m2018 2019 2020 m2021 w2022 Wm2023 m2024



2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2024

SOCIEDADE CIVIL - 2014 ate 2024
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2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2014-2024
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2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2024

100% de frequéncia:

Elaine L. Amboni
Vanessa A. Ceron

Lara Thomaz da Silva
Maria L. Citadin Furtado
Jakson Bernardo Uggioni
Carolina M. Escovar
Camila Heiderscheidt
Clebeonir D. Jesus

Luiz Fernando C. Manarin
Michel P. Foggiatto
Ernani Costa

Claudino Netto

Maria Clara S. Ronsani



2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2024

88.89% de frequéncia:

Alvis F. Bortolotto Neto
Carolina Silva da Luz
Roberto F. Longhi
Marcio Zanuz

William de O. Sant’Ana
Victor Minatto Steiner
Valdelir Biff

Vanio Freitas

Julio Colombo

Rogério Baldessar



2) PARTICIPACAO NAS REUNIOES DO CDM - 2024

77,78% de frequéncia:

Joao Paulo C. da Rosa
Claudio Rosso Netto
Lilian Burigo J. Silveira
Dirceu Nogueira Netto
Luana de Oliveira Gomes
Jader Jacd Westrup
Mauricio da C. Carneiro



3) CONFERENCIA DAS CIDADES - 2025

6°CONFERENCIA
NACIONAL DAS CIDADES
_____CRICIUMA/SC - 06/03/25 )




LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICTPATIVO DE CRICTUMA

12.12.2024

Aos doze dizs do més de dezembro do ano de dois mil & vinte e quatro. realizou-ze no Saldo Ouro Negro,
na Prefertura de Criciima, a audiéncia publica, e a reunido ordingria com oz membros do Conselhe de
Desenvolvimento Mimicipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
@z 19h, com a presenga de 04 (zete) peszoas da comumdade em geral e 41 (guerenta e uma) membros
titulares e suplentes do CDM todos relacionados na lista de presenca parte imtegrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, 5r. Jo&o Panlo Cazagrande que agradeceu a presenca de
todos oz membros nesta reunifio e em seguida verificado o qudnm minimo para a realizagio da reunido
do CDM, e j& havendo ¢ guorum, & mesma fo imiciads. Cuante ao: objetivos desta
Andiéncia/Rennido: apresentar & apreciapde piblica assuntos gerais referentes ao plangjaomento
urbemo muricipal; apresentar as solicitagdes encaminfiodos o DP U quanto as correpdes de zoneamento
de wso do solo e correpdes na legislapfo urbanistica; apreserlar dos presemies of pareceres das
cimaras femdticas a serem colocadas em volagde nesta reunido do CDM, colher dadbos, informapdes,
arselos, criticas e sugesties. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Audiéncia/Reunifo: aberturas
e informes; sprovagdo da ata da reumido anterior; processos administrativos caBmara temética IT e
assumtos relativos 3 cimara temdtica IIT — CDM. Quanto aos assuntos gerais foram apresentados
orgamentos para se utilizar os recursos financeiros do FUMDEN de do Fundol69, sendo eszes: Obra
de drenagem da Fua Libano José Gomes — R§ 1.632.833.11; e Repactuacio Financeira: RS 1.702.846 89
Restante do valor do FUNDEM para os seguintes contrates: CONTRATO 35772019 - CONSTRUCAQ
DO NMIRANTE DO MOREO CECHIMEL — B3 2.000.000,00; ATA 192/2023 — CANCHA DE BOCHA
PARQUE IMIGRANTES — R$ 925.000,00; ATA 193/2023 - COBERTURA CANCHA DE BOCHA
PARQUE IMIGRANTES - RS 105.000,00; CONTRATO 1662023 - CANCHA BOCHA PARQUE
IMIGRANTES (REC. PROPRIOS) — R$ 170.000,00; CONTRATO 1072024 — CANCHA BOCHA
PARQUE IMIGRANTES (REC. FROFRIOS) — RS 48.890,00; CONTRATO 1082024 — CANCHA
BOCHA PARQUE IMIGRANTES (REC. FROFRIOS) — R$ 69.800,00; CONTRATO 1622023 -
CONSTRUCAO DO CENTRO COMUNITARIO DO BAIRRO SAOQ CRISTOVAD — RS 17.010,00,
colocado em votagio: CDM, houve alguns guestionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votaciio oz membros do CDM votaram, e com 29 (vinte e nove) votos a favor, e 04
(guatro) abstencdes, 08 (oito) comtra, aprovaram pelo parecer da Cimara Temdtica IL
Posteriormente, quento a Leitura de Ata da dltima reunido: A ata fol aprezentada e informado que &
disponibilizada pelo '\.Vhats.-’-\pp ena pagina do Plano Diretor, sendo que, por fim, o texto da mesma fol
aprovado nessa reumido pelo comjunto dos membroz do CDM  Com relagfo ao: processos
administrativos, referente 2 Cimara Tematica IT. estes foram apresenwdcs 1) Processo N° CPU-

368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL LTDA: Nesse Processo Administrativo fol
apresentada proposta para a utilizagio da Lei dos Projetos Espma.ls (antizgo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquitetdmica na implantagio do empreendimento proposte. A localizagdo do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Fua Irene Dal Pont Miligli exquina com a Bua Gumercindo Jozé De
Bem, Cricnima - 5C, Banro Jardim Maristela, em imdvel com drea total de 10.788,83m°, cadastro n°
932464, matricula n® 707348, A apresentagio desse anteprojeto estd de acordo com o Art. 1° da Lai o°
8.635/72024, quante ao tamanho do imdvel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art 169, Em glebas,
a partir de 10.000m® (dez mil metros quadrados) cnde néo ocormren parcelamento do zolo e onde ndo fo
configurada matha vidriz, poderdo ser liberados empreendimentos imoebilidrios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, mimero de pavimentos, recuo
frontal & afastamento diferentes dos pardmetros urbanisticos basices estabelecidos neste Plano Diretor.”
Este imdvel, utilizado para o anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona de uso do solo
ZNI-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 5.634/2024 (Jei de zoneamento). O imével
situz-se nas proximidades da Fua Miguel Patricio de Soura, que possu atividades mistas, sendo essas
de prestagio de servigo, pequenas indistrias e nas proximidades do empreendimento, habitagdes
unifamiliares. Foi apresentado para este imdvel um anteprojeto utilizando-se o3 pardmetros das zonas
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de uso ZW2-4. E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o zoneamento do Plane Diretor Mimicipal
permite, seriam 4 tomres de 4+ pavimentos e 240 unidades habitacionais. As torres ficariam mais
proximas, com o afastamento minimo (6 metros entre as torres) & conssquentements menos ventiladas
& com menor incidéncia solar.” Fon apresentada a solicitagio do requerente quanto a excepcionalizacio
dos parimetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art 1% da Led n® 8.635: “§1°. Para aprovagdo do
anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgdo de planejamento do Municipio o
referido anteprojeto, informande exatamente quais pardmetros urbanisticos constantes do caput deseja
excepcionalizar, justificande cada um deles™ Sendo essa assim aprezentada: SOLICITACAO:
“Conforme noseo inferssse na drea, propusemos a construgio de 2 torres de 12 pavimentos cada,
totalizando 240 apartamentos com todas as vagas cobertaz” Venficamos, gue este amteprojeto
arquitetinico, até possui tipologia de Jmplantagao dos volumes diferenciades para a utilizagio como
solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, ndo ha nada que o diferencie
arquitetonicaments como requer da Lei dos Projetos Especiais. Quanto a drea de lazer do condominio,
essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para os fihuros moradores. Wéo ha presenca
de edificagdes para uso comercial Todo: os blocos possuem 12 pavimentos, com pilotis. Se
considerarmos o namero de unidades (120) e considerando mo mimimo 03 meradores por unidade,
podemes prever que a populacio poderd chegar a 380 moradores por edificio e no total 720 moradores.
Apos a apresentacio desse anteprojeto, a DPU conclud que esse pode se engquadrar na Lei dos Projetos
Especiais, devido tipologia arquitetinica dos blocos. Informamos que o 32 no anteprojeto forem
zprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o inferessado submetera o projeto a
aprovagdo do orgéo de analise de projetos, que devera fazer a analize normalmente, excepoionalizando
Zpenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposiges especificas deste
arbigo. Nos cazos em que o anteprojeto for mdefendo na Camara tematica II, o Secretano Executivo do
CDM imformard do indeferimento ac inferessado, cabendo a este optar por eventual alteragdc do
anteprojeto & nova analise da Camara Tematica IT ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto 2o
plendrio. Independentemente de aprovagdo pelo Conselho. o projeto devera atender o codigo de obras,
a lemslagio ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizmhanga — EIV quando néo
dispensada pela Lei Complementar n.® 221/2017. Como j& ndo houve parcelamento anterior devera
haver a respectiva doacfo das areas de ubhdade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetes que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criténios wrbanisticos, arquitetdmicos, funcionas, estéticos, plastcos e concertuzs, o CDM possu
liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagdo prévia
do projeto arquitetomeo aprovado pelo Conselho em até 02{dois) anos da data da Fesolugio do CDM,
sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho.
A confrapartida para aprovagdo do anteprojeto previste neste artigo, serd calenlada conforme valores
abaixo, podendo ser paga atraves de obraz de imteresse pablico pelo empreendedor, ou pagamento 2o
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos “fiuture”™ em ZM2-4 serd pago 2.00%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encammhamos este processo 2 Camara Tematica de acompanhamento e confrole do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA II - REUNIAO DE 24/10/2024:
Apos 3 apresentacdo e discussdes a resperto deste projeto solicitacio oz membros da Cimara Temética,
colocaram em votagio e & proposta for aprovada por 08 (oite) membros, houve 01 (um) voto
contréanoApgs apresentacio 20 Conselho de Dezenvolvimento Municipal — CDM, houveram alzuns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocade em votacdo os membros do CDM
votaram, ¢ por unanimidade, com 41 (guarenta e uma) aprovaram a proposta da lei dos projetos
especiais. 2) Processo N*° CPU-882/2024 — LUIZ CARL.OS NASPOLINI: O requerente solicita &
alteracdo do zoneamento de uso do solo em imdvel com os segumtes cadastros: 1020630, 1020649,
1020648, 1020647, 1020646, 1020645, 1020644, 1020643, 1020631 e 954512, matricula n®25.774,
localizado na Fua Estevam Nazpolou, Bairro Minz do Toco. O mmével estd localizado na zona de uso
do solo ZE1-1 (zona residencial 1 - 2 pavimentos) e requer que a mesma seja alterada para ZR0-1 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos). Quanto a caracterizagio whbana daguela regifo, ha mmitas residéncias
1zoladas, vineuladas ao imével que se requer a alteragio de zoneamento, provavelmente para a
regulanzagio e subdivisEo em lotes menores, A DPU & de parecer favoravel 2 comreqdo da zona de uso
do solo de ZR1-2 para ZR0-2. Encaminhamos este processo 4 Camara Tematica de acompanhamento &
controle do Plano Diretor para conhecimento, discuss3o & parecer, a ser apressntado posterionmente 2o
Conselho de Desenvolvimento Mumicipal. PARECER DA CANMAR A TEMATICA IT- REUNIAO DE
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28/11/2024: Apds 2 apresentagio e discussbes a respeito desta solicitacio os membros da Camara
Tematica II, colocaram em votacdo e a proposta fol aprovada por unanimidade a comrecdo da zona de
uso do solo de ZR1-2 para ZR0-2. Apds aprezentacio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDAML houveram alzuns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocade em votacio
os membros do CDM votaram, e par unanimidade, com 41 (quarenta e uma) aprovaram a
correcio da zona de uzo do solo de ZR1-2 para ZR0-2. 3) Processo N° CPTU-§73/2024 _ CASSTAND
DA ROCHA SABINO: O requerents solicita a alteragio de perimetro whano para mural de seu imével
cadastro 1018568, matricula n® 1539382, localizado na Fua Servidio de acesso particular, 'n®, Banro
Morre Albine. O imdvel esta localizado na Z-APA (zona de dreas de preservacio ambiental) do Momo
Estevo e Albino, e possn as seguntes zonas de uso do solo: ZCE (zona de conservagdo da
biodiversidade) e ZOE (zona de ocupagdo extensiva). O requerente spresenta a seguinte jushificativa:
“0 mmovel esta localizado em local com Area de Protegdo Ambiental, ele possui metade de mata de
preservagio e metade usada para ao plam:ic de aipim, sem residéncia. A mudanga de zonsamento dessa
localidade para urbana certamente ira conlnbm.r para que haja desmatamento e ocupagdo residencial,
suprimindo a natureza que ja € pouca na regifo.” O imovel encontra-se no perimetro urbane, conforme
mapa apresentado. A permanéncia do imovel em perimetro whano, e que possul caracteristicas de
conservagdo da mata existente e de agnicultura, ndoe justifica a alteraﬁo de perimetro, portanto a DPU &
pelo  indeferiments desta solicitacio. Encaminhamos este processo a4 Clmara Temdtica de
acompanhamento e controle do Plane Diretor para conhecimento, discuss&o e parecer, a ser apresentado
posteriormente 20 Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA
II - REUNIAQ DE 28/11/2024: Apds a apresentacdo e discuszdes a resperto desta solicitacdo os
membros da Cimara Tematica II, colocaram em votagdo e a proposta fol aprovada por imanimidade
pelo o mdeferimento desta solicitagdo. Apds apresentacic ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado
em votacido oz membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (guarenta e uma)
aprovaram, o indeferimento desta solicitacdo. 4) Processo N° CPU- §51/2024 — J3 FNGENHARIA
LTDA: O requerente em nome do proprietirio requer 2 mchusdo no perimetro urbano, de parte do imével
matricula 28 823, localizado na Fua Fota do Im.igam:e= Banro Morre Albmo. O imovel esta zoneado
na sua totalidade como ZOE (zona de ocupacdo extensiva), e para haver algum desemvolvimento
mmobilifro na parte do imovel que estd pe;nmetro rural, o mesmo deve estar em perimetro urbano.
Quauto a caracterizagdo o movel possw ocupagdo ggresslopasionl e resquicies de mata afléntica. A
DPU é pelo deferimento de inclusZo de parte do imével no perimetro urbane, conforme a selicitagdo do
requerente. Encaminhamos ezte processo & Camara Tematica de acompanhaments e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posterioments ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - REUNIAQ DE 28/11/2024:
Apde a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagiio os membros da Cimara Tematica IL e a
proposta for aprovada por unanimidade. Oz membros da cdmara teméatica solicitaram que para dar
contimdade & o processo ser encaminhade para o CDM o responsdvel deverd apresentar: Matricula
atnalizada autorizagdo dos proprietinios para esta solicitagio. OBS: a documentacfo foi apresentadz.
Apos apresentagio a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, houveram alsuns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM
votaram, € com 38 (trinta e oito) votos a favor, 03 (zeiz) votos contra, aprovaram, o deferimento
desta solicitacio. 5) Processo N° CPU-766/2024 - LEBEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA: A empresa em nome do propristario do mmovel, inscrita no CNPT of
47.071.651/0001-36, solicita a utilizacio da Lei dos Projetos Especiais (Antiso Art 169), para o
desenvolvimento de anteprojeto arquitetdnico e urbamistico, em parte do imovel matricula n® 95.269,
numa drea total de 62.518,77m® a ser desmembrada uma drea de 34.0435,03m" para o desemvolvimento
do anteprojeto. Este imével, utilizade para o anteprojete arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pevimentos), de acordo com a Ler 8.634/2024 (lei de
zoneamento). O imovel situa-se nas proximidades da Av. Universitéana, que possui atividades mistas,
sendo essas atividades comerciais, de prestagdo de servigo, edificagdes residenciais uni e multifamiliares
€ pequenas nddstrias, porém nas proximidades do empreendimento somente ha habitagtes unifamilisres
£ pequencs comercios & servigos. Nio foi apresentado para este imdvel um anteprojeto utilizende-se oz
parimetros das zonas de uso ZR2-4. E semmdo a3 empresa: “MNos obzervamos outros empresndimentos
de 04 pavimentos implantados na cidade & percebemos ao dividir a drea total do temreno pelo nimero de
unidades nesses projetos, uma media de 60m® de terreno por apartamento. Se fossemos aplicar essa
mezma proporgio 2 realizada em outros empreendimentos em nozso terreno, em um total de 34.0453m°
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poderizmos mplantar até 560 apartamentos, sendo distribuidos em 33 blocos. Nossa abordagem, porém,
€ proporcionar uma melhor qualidade de wida aos moradores assim como wm melhor impacto no
urbanizsmo da regifo. Por este motivo, limitariamos em 400 apartamentos, distribuidos em 25 blocos de
(4 pavimentos, ou seja, nossa proposta de ndo farer estes 235 blocos de (4 pavimentos, distribuindo entéo
em apenas 03 torres de 10 pavimentos. Desta forma, estamos liberando mais espago no terreno para a
melhoria na qualidade e nimero de equipamentos de lazer para o condominio. (...} Portanto, nossa
abordagem reduz sigmificativaments o impacto urbane, evita a concentragdo excessiva de edificagfes ¢
libera espaco para criar dreas comuns amplas e de alta qualidade, proporcionando maior valonzagio dos
espagos, assim como uma melhor solugio arquitetonica, urbanistica e estética, conceitos pricrizados
para o uso DA LEI DOS PROJETOS ESPECIALS.” Fou aprezentada a solicitagiio do requerente quanto
2 excepcioua]izasﬁn dos parimefros whanisticos, conforme o §1°, do Art. 1° daLein® 8.635: “§1° Para
zprovagio do anteprojeto deste artigo, o mtereszado devera submeter ao drgdo de plangjaments do
Municipio o referide anteprojeto, informando exatamente quais parfmetros urbanisticos constantes do

caput desejz  emcepciomalizar, justificando cada um deles”™ Sendo essa assim  apresentada:
SOLICITACAO: “Conforme nosso interesse na frea, propusemos a ctmstuc;ao de 03 tomes de 10
pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas.”™ Verificamos, que este
anteprojete argquiteténico, possw tipelogia de mplantacdo dos volumes diferenciados para 2 utilizagZo
como solicitado pelo antizo Art. 169, possm infraestrutura acs conddminoes, & o mesmo diferenciz-se
arquitetonicaments como raquer da Lei dos Projetos Especiats. Quanto a drea de lazer do condominio,
£ssa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para os futuros moradores. Néo ha presenca
de edificacfes para uso comercial. Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotiz. Havendo
apartamentos “gardem”. Se considerammos o nimero de unidades (400) e considerando no minimo 03
moradores por tnidade, podemos prever que a populagdn podera chegar a 1200 moradores no total.
Apde a apresentagio desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei dos Projetos
Especiais, devido tipelogia arquitetomica dos blocoz e a implantagio dos mesmos no terreno.
Informames que o se no anteprojeto forem zprovados oz parémetros whanisticos especificos pelo
Conselho, o interessado submeterd o projeto a aprovagZo do érgdo de andlise de projetos, que devera
fazer a analise nommalmente, excepcionalizande apenas os parimetros solicitados e aprovados pelo
CDM e az demais disposighes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indefendo
na Camara tematica I, o Secretirio Executivo do CDM informara do indeferimento ao mnteressado,
cabendo a este optar por eventual alteragde do anteprojeto e nova analize da Cémara Tematica II ou
solicitar o encaminhamento do anteprojeto 2o plendrio. Independentemente de aprovagio pelo Conselho,
o projeto devera atender o codigo de obraz, a legizlagdo ambiental pertinente, além do Extude de Impacto
de Vizmhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lel Complementar n.® 22172017, Como ja ndo houve
parcelamento antenor devera haver a respectiva doagiio das dreas de utilidade piblica e verde, néo sendo
possivel dispensar as referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto 2o critérios urbanisticos, arquiteténicos, fimclonais, estéticos, plasticos e conceltuziz, o
CDM possul liberdade na aprovagio ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente deverd obter a
aprovagdo prévia do projete arquiteténico aprovado pelo Conselhoe em até 02(dois) anos da data da
Fesolugdo do CDM, sendo que, apos este prazo, poders a critério do interessado ser reanalizado e
reaprovade pelo Conselho. A confrapartida para aprovagiio do anteprojeto previsto neste artigo, sera
calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de mteresse piblico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico 2 ser criado por lel: [ — Para empresndimentos
“fiutura™ em FR2-4 sera pago 2,00%: do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederam o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor. Encaminhamos este proceszo 4 Camara Temstica
de acompanhamento e confrole do Plano Diretor para conhecimento, discussfo e parecer, a ser
apresentado posterionmente a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal PARECER DA CAMARA
TEMATICA II - FEUNIAOQ DE 28/11/2024: Apds a apresentacio e discussdes a respeito desta
solicitagdo oz membros da Cémara Tematica IT, colocaram em votagdo e houve 06 (ze1z) votos 2 favor
e 01 (uma) abstengio, sendo a proposta da Lei dos Projetos Especiaiz, Aprovada. Apos apresentacio ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram alguns questionamentos que foram
respondidos e por fim, colocado em votacdo oz membros do CDM votaram, e por unanimidade,
com 41 (guarenta e uma) aprovaram a proposta da lei dos projetos especiais. 6) Processo N° CPU-
771i2024 - CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL L.TDA: A Empresa Construfase Construgio
Civil Ltda, mscrito no CPE/CINPT: 86.713.380v0001-66, solicita analise para projetos especials (Antigo
Art. 169), no imovel localizado na Fua Fodovia Leonardo Bialecla, Bairre Linha Batista, cadastro n®
1022867, matricula n® 27088, Posswl 46.909,30 m* de drea levantada. Este imdvel, utilizado para o
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anteprojete arquitetdnico apresentade, localiza-se na zona de uso do selo ZM2-4 (zona musta 2 - 4
pavimentos) ¢ prande parcela em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (le1 de zoneamemto) O mdvel situa-ze defromte a Rodovia Leonardo Bialeckd, e nas
proximidadez hd algumas residéncias unifamiliares, pequenas atividades de agricultura, cultive de
eucaliptos e espagos de vazio wbane sem uhilizagio defimda. Fou apresentado para este mmovel um
anteprojeto utilizando-s2 os parametros das zonas de uso ZM2-4 E semundo a empresa: “Caso
fizészamos o que o zoneamento do Plano Diretor Municipal permite, seriam 8 tomes de 4+2 pavimentos
+ afico, totalizando 512 unidades habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento
minimo (§ metros enfre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com menor incidéncia solar.™
Foi apresentada a solicitagio do requerente quanto a excepcionalizacio dos parémetros urbanisticos,
conforme o §1°, do Art 1° da Lei n® 8.633: “§1° Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o
intereszado deverd submeter ao orgdo de planejamento do Municipio o refendo anteprojeto, informando
exatamente quais parémetros urhanisticos constantes do caput deseja excepeionalizar, justificando cada
um deles” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAQ: “Conforme nosso interssse ma drea,
propusemos a construgdo de 03 torres de 10 pavimentos cada, totalizando 500 apartamentos & as vagas
sdo descobertas.” Venficamos, que este anteprojeto arquitetonico, até possm tipologia de implantagio
dos volumes diferenciados para a utilizagdo como solicitado pelo antige Art. 169, apesar de possuir
mfraestrutura acs conddmmos, ndo hi nada que o diferencie arquitetonicaments como requer da Lel dos
Projetos Especiais. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futures moradores. Todas as vagas sdo descobertas. Nio ha presenca de
edificagfes para uso comercial. Todos oz blocos pozsuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos
o mimero de unidades (300) & considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que
2 populacéo poderd chegar a 1300 moradores. Apds a apresentacéo desse anteprojeto, a DPU conclud
que esse pode se enquadrar na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia urbanistica de disposigio
dos blocos. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parimetros wrbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacdo do drgdo de analise de projetos, que
devera fazer a andlise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados
pelo CDM e as demasis disposigies especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
mdeferido na Cémara tematica I, o Secretario Executive do CDM mformara do mdeferimento 2o
mtereszade, cabendo a este optar por eventual alteragfio do anteprojeto e nova andlise da Camara
Tematica IT ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plengrio. Independentemente de aprovacio
pelo Conzelho, o projeto deverd atender o codige de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando ndo dispenzada pela Lei Complementar n® 2212017,
Come ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doagdo das areas de utibidade publica
& verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doages. Devido a excepcionahidade dos projetos que
fizerem uzo deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquiteténicos, fimcionais, estéticos, plasticos
e concertuais, o CDM posswi Liberdade na zprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetes. O requerente
devera obter a aprovagio prévia do projeto arquitetémico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos
da dats da Resolugdo do CDM. sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser
reanalisado e reaprovado pele Conselho. A contrapartida pera aprovago do anteprojeto previsto neste
artigo, serd calculadz conforme valores abaixe, podendo ser paga através de obras de interesse piblico
pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por ler: I — Para empreendimentos
“futuro” em ZNM2-4 serd pago 2.00% do CUB/SC e em FR1-2 zerd pago 1,5% do CUB/SC por metro
guadrade computavel dos pavimentos que excederem o permitide pelo Anexo 3 do Plano Diretor.
Encaminhamos este processo  Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discuss3o e parecer, a ser apresentadoe posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Mhmicipal PARECER DA CAMARA TEMATICA II — REUNIAO DE 28/11/2024: Apés a
gpresentagio e discussOes a resperto desta solicitagio os membros da Cimara Tematica II, colocaram
em votagio e houve 06 (seis) votos a favor e 01 (uma) contra, sendo a proposta da lei dos projetos
egpecials, aprovada. Apds apresemtzgdo zo Conzelho de Desenvolvimento Municipal — CDM,
houveram alguns questionamentos que foram respondidos ¢ por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma) aprovaram a proposta
da lei dos projetos especiais. 7) Processo APROVA N°1144-24 CRI-ADI - GATQPF: (PFROCESS0O
ERETIRADO DA PAUTA). O promeiro processe visto € o processo 1144-24-CERI-ADI, onde o mesmo
passou pela comissdo de loteamento, ATA 07/2024, tendo em wista ainda algumas mformagBes
conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido. das condicionantes para a aprovago final do
empreendimento, bem como. o que € relatado no Art.149 do Plane Diretor (Lei Complementar n®
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095/2012), onde diz: ™ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteniores (ZEIEF):
compreende o Zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para os firuros proie.-tos de vias, diretrizes
vidrias, anéis vidrios e demais correlatos. Parigrafo Unico: Estas dreas serfo objetos de estudos
p-ostencres condicionada a analize do Orgdo de P].anemm.ento Urbano Municipal legalmente instituido
e aprovagdoe, por maloria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.™; Outrossim,
foi solicitado em ultima ATA 07/2024 para apresentar a2 ATA do Conselho de Desem'olvimento
Mmicipal - CDM sobre o deferimento da proposta nos moldes do zonesamento atual, e'ou entéo, deveria
ser remetido a alteragdo do zoneamento. Apds argumentagoes a Divisdo de Planejamento Urbano (DFU)
defende que néo hé necesszidade da andlise do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, desde
que o uzo pretendido do empresndimento seja mdustrial e que essas propostas de cunho tecnoldgico &
de imeclativas movadoras estejam especificadas em todo o projeto do empreendimento, ndo podendo ser
de uso exclusivo de comércios como € explanado recentemente no memoral descritivo. Quanto a
anzéncia do equipamento piblico escolar exigido na legislagdo CArt. 6, da Lei n® 7.999/2021) para ser
admitido o parcelamento do zolo, a comizzdo acorda de que nio zerd impeditive para a implantacio
deste empreendimento tendo em vista que o mesmo € de uso industrial. Ji em relagdo ao projeto de
acesze a0 qual foi condicionade também para a aprovagio final, fica acordado nesta ATA 082024, a
dispensa especifica do projeto de acesso individual aprovade pe].a Diretora de Trénsito e Tmnspozte -
DTT, sendo imprescmdivel a analise, aprovacdo junto & concordincia do setor de Obrag, sobre a
projecdo & execugdo da marginal, bem come do canteire projetade na Rodovia Anténic Just, tendo em
vista que estas projegdes estdo fora dos limites do imdvel a ser parcelado. Desta forma, ficard pendente:
A) Verificar o uso pretendido do empresndimento e readequa-lo em todo o projeto, tanto no projeto
urbaniztico da aprovagdo prévia, quanto na tramitagdo e aprovagio dos projetos complementares &
memoriais descritivos da aprovagio final do empreendimente. Cazo optem pele uso industrial, as
propostas de cunho tecnolégico & de imiciativas movadoras serfo analisadas pela comissio de
loteamentos, onde se faz necessdrio que estas propostas estejam evidente nos projetos complementares
para que sgjam compatibilizados junto ao memorial descritive; B) Apresentar o termo de compromisso
azzinado pele empreendedor, responzavel técnico e o setor de Obras, gquanto a execugio da marginal e
do canteires projetado na Rodovia Antdnio Just: C) Apresentar os projetos complementares aprovados
da marginal projetada junto ao canterro projetado na Fodovia Antdmio Just. Deste modo, azsim que
definido o uso do empreendimento o processo da aprovagdo final passard pela andlise da comissZo para
znalisar a5 propostas de acordo com o uso.” Desta forma, conforme reapressntacdo do referido processo,
com a presenca dos integrantes da empresa e rezponsabilidade técnica, identifica-se que os itens acima
foram atendidos parcialmente, ficendo pendente a analize das propostas de cunho tecnolozico e de
muciativa inovadora para a compatibilizacZo dos projetos complementares e a ztualizagZo da aprovaggo
prévia, se for necessaria. Entretanto, a Comissio de Parcelamento do Solo Municipal reforgou que: A)
Cluanto a questdo da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no empreendimento em relagio
2o zoneamento ZEIEP, observa-se que ndo € competéncia da comssdo de parcelamento de selo realizar
2 definigio destas propostas, onde & frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n® 083/2012 que:
“Art. 149 — A Fona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEF): compresnde o zoneamesnto
dos terrenos ou glebas voltados para os fufuros projetes de vias, diretrizes vidrias, andis vidrios e demais
correlates.” E ao pardgrafo dnico deste mesmo artigo diz: M Unico. Estas dreas serdo objetos
de estudos postenores condicionada a analise técnica do drgdo de Planejamento Municipal legalmente
mstituido e aprovacdo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Mumicipal — COOL™
Cutrozsim, conforme citado em ATA 07/2024, a andhize das propostas de cunho tecnoldgicos e de
miciativa inovadora nos moldes deste zoneamento deverd ser realizado pelo Conselho de
Dezenvolvimente Muomicipal — CDM, nic sendo wvidvel dar continuidade na arsumentsgio destas
propostas sem & apresentacio da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
refendo deferimento. B) Em relago a uma das propostas apresentadzs no memorial descntive sobre a
execu;de de uma praga na Area de Utilidade Publica, esta devera ser verificada primeiramente com o
setor de patrmmémio, ao qual amda se faz necessario firmar o termo de compromizso entre os interessados
e a Diretoria de Patrimdnio. E informamos que os projetos dos equipamentos wrbanos a serem
executados pelo interessado, serdo analizados e aprovados pelo orgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, assim provinde do Art. 24 da Lei n° 7.999/2021; C) O Tgten apresentado como
umz das propostas de cunho tecndlego do empreendmento, devera tambem ser anahzado e aprovado
pela Divisdo de Plauajamenm Urbane (DPU). Deste mode concluimoes que o processo nio passa.ré mals
pela andlise da comiss&o de loteamento, tendo a sua aprovagéo final do loteamento & a aprovagéo prévia
atrelada 2 estes itens id sbordades. PARECER DA CAMARA TEMATICA II - REUNIAO DE
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28/11/2024: Apds a apresentagdo e discusses a respeito desta solicitacdo os membros da Camara
Tematica II, retiraram este processo de pauta. Apos apresentagiio ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, Este processo foi retiraram este processo de pauta 8)_Processo N° CPU-
814/2024 - RAFAFL ALANO PEREIRA: O requerente em nome do proprietirio solicita a alteracio
de zoneamento do uso do zolo em imdvel cadastro n® 771060, localizado na Rua Jofo Pirgla n® 152,
bawro Vila Floresta I O imovel estd na zona de uso do sole ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
A solicitagdo de alteragfo de zoneamento & que se passe de ZR2-4 para ZM2-4 (zoma mista 2 — 4
pavimentos). O requerente faz a semunte justificativa: “Justificamos esta solicitagdo pelo fato de que na
regifio em questdo )a estdo localizadas diversas empresas, como a Metalirgica Jamars, Metalirzica
TME, DIVIP Divisorias, b Moveis Sob Medida, Studio ZZ Moveiz Planejados e JA Auto Eléfrica, as
quais operam em conformidade com a dindmica comercial da drea. Essa presenca empresarial demonstra
as atividades comerciaiz sem prejuize do entomno remidencial A comvivéncia dessaz atividades 3
consolidadas na regifo demonstra que o local J4 possul um carater misto e adequado para um ambiente
de negdcios. E importante destacar que a empresa que pretendemos abrir terd como foco montagem e
desmontagem, atividades que ndo gerarfo ruidos excessivos. Nio utilizaremos solda, esmeril, furadeiras
ou motores, garantindo aszim que nde havera impacto zobre a tranguilidade da vizmhanga Diante do
exposto, acreditamos que 2 mudanga de zoneamento serd benéfica ndo apenas para a nossa empresa,
mas tambeém parz a comunidade local ” Fealmente hi algumas empresas instaladas, mas o reguerente
poderia solicitar a0 DPU a visbilidade de use para a abertura da empresa, informemdo e se
responszbilizande por gqualsquer prejuizos aocs vizinhos que possam ocormrer. A DPU € pelo
indeferimento da alteragdo de zoneamento para este imovel Enceminhamos este processo & Camara
Temstica de acompanhamento & controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a
ser apresentado posteriomments ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECEER. DA CAMARA
TEMATICA II — FEUNIAQ DE 28/11/2024: Apds a apresentagdo e discussBes a respeito desta
solicitacdo os membros da Cémara Tematica IT, colocaram em votacdo e a proposta foi indeferida por
unanimidade. Apés apresentacio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houveram
alzun: questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo oz membros do
CDM votaram, e por unanimidade, o indeferimento desta solicitacdo. 9) Processo N° CPU-
922/2024 — POSICAQ ENGENHARTA: O= requerentss solicitam a alteracdo do zoneamento de uso
do solo em glebas assim descritas: referentes as Transcrigfies n® 21.664, n® 20,668, n° 21.403, n" 19.463,
n® 253,388, onundaz do 1° Oficio de Registro de Imdvels da Comarca e Municipio de CrciimaSC e
tranzerigdo n® 22,408 do 17 Oficlo de Registro de Imdvels da Comarca Ararangud/SC e Municipio de
Cricnima, localizadas na Rodovia Gov. Jorze Lacerda e na Rodovia Domingos Peruchi, com drza de
28717623 mi* (duzentos e oitenta e sete mil, cento & setenta e sels metros & vinte e cinco centimetros
quadrados). Essas glebas estdo localizadas na zona de uzo do solo ZI-2 (zona industrial - 1) defronte a
Fodovia Jorge Lacerda e ZAA (zonz agropecudna e ammdxmhal)nas proximidades da Rodovia Lucas
Peruchi. A solicitagio & de que 2 ZAA nestas glebas, seja modificada para ZR0-2 (zona residencial 0
— 2 pavimentos) e a ZI-2 seja alterado o limite até o curso d'dgua existente. Pois, a intencdio € o
desenvolvimento de leteamento residencial e industrial. Quanto a caracterizagEe urbana daquela regido,
ha muitas residéncias isoladas, vinculadas as atividades agrossilvipastoris, estando a aproximadamente
500 metros do centro do banro Verdinho. Porém, grande partz da gleba estd em Perimetro Rural,
conforme mapa apresentado acima. Entdo a necessidade também € de se ampliar o perimetro whano.
Sendo assim definido. A DPU € de parecer favordvel a comregéo da zona de uso do solo de ZAA para
ZR0-2 e 0 ajuste no zoneamento da Z1-2 até o curso d’agua existente, para a implantagdo de loteamento
residencial, assim como a ampliagio do perimeatro urbano para a possibilidade de se executar lotearnento.
E quanto a aprovacéo deste loteamento esse deve ser objeto de analize da Comizsdo de Aprovagio de
Loteamentos e posteriormente da DPS. Encaminhamos este processo 2 Cimara Temadtica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente a0 Conselho de Desenvolvimento Mummpal PARECER DA CAMARA
TEMATICA II - REUNIAO DE 28/11/2024: Apds a apresentagio e discussdes a respeito desta
solicitagio os membros da Cémara Tematica II, colocaram em votagio e a proposta fol indeferida por
unarimmidade. Mas, oz membrozs da Cidmara Tematica, sugeriram que o zonsamento de frente para 2 rua
seja definido come zona mista 2-2, o membros da cimara tematica tambEm solicitaram que para dar
contimudade ao processo para ser encaminhado ao CDM, o responsavel devera apresentar Matricula
atualizada, autorizagdo dos proprietarios para esta solicitagio. OBS: a documentacgfo fol apresentada.
Apods apresentagdc ao Comselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns

votaram, e com 33 (trinta e trés) votos a favor, e 04 (guatro) abstencdes, 04 (quatro) contra,
aprovaram pelo parecer da Céamara Tematica II. 10) Processo N° CPU-1011/72024 —
CONCRETUR - SUN PARK EMPREENDIMENTO IMOEBILIARIO SPE LTDA: Os requerentes
solicitam que o valor de R% 52298402 referentz a utilizacio de Outorza Onerosa do projeto
arquitetinico processo n°2420-24-CRI-ARQ) seja convertidz em servigos para o fechamento de 43
mefros de canal constante no processo de aprm'aj;ﬁo do projeto. A localizagdo do projeto e dd a Fua
Mem de 54, no bairro Pinheirinho, cadastro n® 22834, conforme parte da Consulta Prévia. Hé no imdvel
a presenca de carrego canalizado, porém nio tamponadn o que ocorre a0 longo do trajeto deste corezo.
O projeto arquitetdnico obedecen a faixa de servico para esse local, conforme estudo realizado e
aprovado na Camara de Vereadores e sancionado pelo Preferto Municipal. Segunde o Art. 10 da Lei
Complementar n® 164, e suas revisdes: “Art. 10. O requerente poderd solicitar 2 permuta dos parémetros
desejados, em decorrdncia da realizacfo da infrasstrutura whana de determinada drea que atenda a
coletividade, através de instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovagio do Conselho
de Desenvolvimento Mumicipal — CDM e desde que o valor da infraestrutura permutzda ndo ssja inferior
20 previsto no artigo anterior. (redagdo dada pela Let Complementar n® 346/20200° A DPU € de parecer
favoravel a utilizagdo do recurso financeire nesta obra, porém devera o requerente apresentar orgamento
pormenorizado da obra a ser realizada, de acordo com o artizo acima descrito. Encaminhamos este
processo & Cémara Tematica de acompanhamento e comfrole do Plano Diretor para conhecimento,
discusefio e parecer, a ser apresentado posterionmente ao Conselhe de Desenvolvimento Mumicipal.
PARECEFR. DA CANARA TEMATICA II — REUNIAOQ DE 05/12/2024: Apds a apresentagio e
discussbes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Temética [T, colocaram em votagdo e a
proposta foi aprovada por unamimidade. Apds zpresentacdo ac Conselho de Desemvolvimento
Municipal - CDM, houve alzuns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em
votacio oz membros do CDM votaram, e com 39 (trinta e nove) votoz a favor, 02 (duas)
abstencies, aprovaram pelo parecer da Cimara Tematica IT Em sezuida fon apresentado oz assuntos
relativos a Cimara Temitica I, sendo eages
1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS (Pontos principais): - O projeto arquitetdnico
passard a ser analisado somente pela venficagio dos parimetros estzbelecides na legislecdo whenistica
municipal vigente, sendo o restante das informagdes do projeto e atendimento & demais legislagdes
estaduais, federais, normas técnicas, de responsabilidade integral do responsdvel técnico pelo projeto e
execugdo da obra, izemtando a mumicipahdade de gualquer &mus;- Fetirada a obrigatonedade de
zpresentar contrato de compra e venda parz aprovagdo do projeto e licencizmento da obra, devendo
apresentar somente a autorizacdo do propristario;- Alterado textos referentes a projetos fisicos para
processos on line;- Obrigatoriedads de apresentacio do levantamento planialtimétrico para todos os
projetos, exceto autodeclaratorio e licenga sem projeto;- Dimimmgédo da faxa samtana de drenos pera o
caso que estejam locados sobre 2 calgada;- Aumento da drea construida do Alvara Autodeclaratério de
60 m* para 80 m®. - Incluzdo na analize simplificada: edificagfes de uso comercial, depdsito, oficing &
servigo (exceto de sande) com ate 730,00 m® de érea construida; Descrigio detalhada do procedimento
para substituigdo de responsével técnico;- Supressfo de artigos repetidos j4 existentes em normas
técmicas, leis federais, exipéncias da wvigilincia samitdria;- LOFT: incluida a drea mimma dos
compartimentos, conforme quitinete/studic, afim de viabilizar empreendimentos desta tipologia;- Para
area de larer de até 50,00 m® fol permitida a instalagio de somente (1 sanitirio acessivel ao invés de
02;- Inchuida a opgéo de substituir 50% dos vasos sanitdrios por mictorios, em vArios usos previstos no
Codipo de Obras;- Corregdo de alguns artigos sobre a fiscalizacio dos imdveis:- Possibilidade de
parcelamento de multas. Sendo esse o texto apresentado com as alterages sugeridas: * LEI N® 7609,
DE 12 DE DEZEMBRO DE 2019 Dispde sobre o Cadigo de Obras do Municipio de
Criciima, revoga a Lei n® 2847 de 27 de maio de 1993, suas alteracbes, & demais
disposices em contrario. Secao Il - Das Definicbes Art. 5° Para efeito da presente
Lei, serdo adotadas as seguintes definictes: XXIII - BALANCO Avanco suspenso, sem
apoio, da edificacio sobre os almhamentns ou afastamentus regulamentares LXKV -
GUARDACORPO = ode cagu = uida o ampa

Elemento construtivo de prulegao com ou Sem
vidro, para bordas de sacadas, escadas rampas, mezaninos e passarelas, instalados
em locais com desniveis prewstos nas normas técnicas e Corpo de Bombeios.Para
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residéncia unifamiliar o guarda-corpo & opcional para desniveis de até 1,00 m. CXLI -
USO RESTRITO Espacos, salas ou elementos internos ou extemnos, disponibilizados
estritamente para pessoas autorizadas, (por exemplo, casas de maguinas, barriletes,
depdsitos, passagem de uso técnico e outros com funcies similares)/Nyaly No
Municipio de Criciima, para execucao de toda e qualquer obra, seja construcao,
reforma ou ampliacdo, sera necessario o licenciamento da municipalidade. Barageato
gnpice- § 19, Para os casos em que @ exigido projeto arquitetonico, a aprovacio do
mesmo tera validade de 6 meses, podendo ser renovada esta aprovacdo por igual
periodo, desde que atenda a legislacdo vigente.§ 2° Para andlise dos projetos
arquitetdnicos pelo drgdo de planejamento municipal devera haver somente a
verificacdo dos pardmetros estabelecidos na legislacéo urbanistica municipal vigente,
sendo o restante das informacbes do projeto e atendimento as demais legislactes
estaduais, federais, normas técnicas, de responsabilidade integral do responsdvel
técnico pelo projeto e execucdo da obra, isentando a municipalidade de gualguer
fnus. [ Para analise e aprovacéo do projeto, o interessado apresentara ao érgao
competente da municipalidade a seguinte documentacdo: | - projeto arquiteténico; Il -
consulta prévia do terreno, fornecida pelo drgéo competente da municipalidade (com
validade de 6 meses); lll - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo Registro de
Imdveis, e, caso o requerente niao seja o propnetanu constante do reglstrﬂ
autnrlza';au do propnetano sopber—dhesr e rrguisiefe o —perisa e

Art. g° O pr0|eto arqurtetonlco submetldo a anallse devera cnnstar no minimo de |-
planta de stuacio do terreno em escala néo inferior a 1:2000, com as dimensfes e
dreas do lote, indicacdo do Morte, distdncia a uma esquina, denominagﬁo e cota da
(s) largura (s) da (s) rua (s) confinantes; V¥ — planta de cobertura. § 3° O projeto
apresentado devera ter as pranchas numeradas e espaco reservado para os carimbos
de aprovacao ao lado do selo, que devera atender especificacdes da ABNT, com
espaco adicional para aprovacao digital. A prancha deve ser anexada com espaco em
branco, de 18,5 cm, em toda extensdo do lado direito & 4° O selo das pranchas
contera, no minimo, a discriminacio do(s) uso(s) da(s) edificacio(fes), als) escala(s)
dos desenhos, conteddo, o(s) nome(s) do(s) proprietario(s), o endereco do imdvel e
o(s) nome(s) e referéncias profissionais do autor e do executante. §5° - Levantamento
Planialtimétrico, elaborado conforme a NBR 13.133. Contendo no minimo:
Levantamento dos limites e confrontactes de uma propriedade, pela determinacao do
seu perimetro, incluindo, quando houver, o alinhamento da via ou logradouro com o
qual faca frente, bem como a sua orientacdo e a sua amarmracio a pontos
materializados no terreno de uma rede de referéncia cadastral, ou, no caso de sua
inexisténcia, a pontos notdveis e estdveis nas suas imediacbes, bem como,
levantamento topografico planimétrico acrescido da determinacdo altimétrica do
relevo do terreno e da drenagem natural, apresentacdo de cursos dagua efou
drenagens quando houver, bem como, linhas de alta tensao, fracados de ferrovia e
informactes pertinentes ao processo, quando necessaro. §6° - Atividades que devem
constar no documento de responsabilidade técnica referente ao levantamento
planiafimétrico: ART- Levantamento e Desenho Técnico: Geodésia - Levantamento e
Desenho Técnico: Topografia — levantamento planialtimétrico.  TRT-
LEVANTAMENTO = CFT -= OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA, -> MEDICAO
DE TERRA -= IMPLANTACAQ -> #0653 - REDES GEODESICAS PLANIMETRICAS.
RRT - 4 MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO-41.
GEORREFEREMCIAMENTO E TOPOGRAFIA. Art. 9* Na andlise dos projetos em
geral, os drgdos competentes da municipalidade observardo a ordem de entrada do
processo no Protocolo Geral. § 3° A aprovacao final dos projetos arguiteténicos apés

a andlise, devera ser efetuada pelo chefe do setor competente, e na sua falta pelo
chefe superior, que analisara as correces apontadas e apds podera emitir documento
de aprovacio ou rejeicio, e caso aprovado, assinar e deferir o processo de projeto
arquitetdnico para posterior licenciamento da obra. § 4° O interessado tera o prazo
maximo de um ano, contade da data da dltima analise/reanalise do processo, para
responder a eventuais exigéncias, sob pena de indeferimento e arguivamento do
mesmo, devendo o interessado, caso queira, abrir novo processo para nova
andlise/reandlise. (Redaciio acrescida pela Lei n® 8477/2023) E&_ﬂ 0

licenciamento da obra sera concedido mediante a apresentaciio dos seguintes
elementos: | - requerimento solicitando o licenciamento da obra no gual conste o nome
e assinatura do proprietario, ou de procurador, ou ainda assinatura do responsavel
tec:nlon II - proleto arqunetomco apmvadu ha menos de seis ‘meses; m—-—prawa

= II — Termo de Compromisso assinado pelo
proprietario e responsdvel técnico pela execucio da obra, comprometendo-se em
obter a aprovacéo junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina antes de
iniciar a obra. IV - prova de haver sido o projeto aprovado pela Secretaria de Saude
do Estado, quando se tratar de estabelecimentos hospitalares, clinicas e congéneres;
V - documento probatdric que o terreno possui abastecimento de agua, quandoe o
imdvel ndo estiver localizado em solo parcelado devidamente aprovade pela
municipalidade; VI - projeto sanitdric dimensionado e aprovade de acorde com as
normas da ABNT; VII - pm|elo de drenaqem do terrenn quand{: soll{:ltado pelo drgéo
responsavel, gu : = arras, o qual
devera ser apresentado p-elo requerente e apruvado pelo organ respnnsavel sob pena
de ndo emissdo do alvara de construcdo, observado ainda
a) em caso de eventuais tubulacdes preexistentes em lotes oriundos de parcelamento
ja aprovados, devera ser previamente analisada a possibilidade de relocacio dessas
infraestruturas de saneamento, que mediante estudo técnico por profissional
habilitado poderd ser aprovada, apos andlise dos drgdos competentes; § 1° Neste
caso podera ser feita a dispensa da faixa sanitdria, desde gue reservada(s) caixa(s)
de inspecao para vistoria da referida rede, devendo solicitar vistoria apds a
implantacdo do sistema de drenagem e prosseguimento da obra, mediante projeto
técnico elaborado por profissional habilitado e documento de responsabilidade
técnica. b) caso ndo haja possibilidade de relocacio da preexistente rede de
drenagem, por area publica, o interessado em edificar no lote oriundo de parcelamento
do solo ja aprovado devera comprovar a eficiéncia desta infraestrutura de
saneamento, mediante projeto técnico elaborade por profissional habilitado e
documento de responsabilidade técnica, dispensada a faixa sanitaria desde que
reservada(s) caixa(s) de inspecio para vistoria da referida rede, devendo solicitar
vistoria apds a implantacio do sistema de drenagem e prosseguimento da obra.
(Redacao dada pela Lei n® 8134/2022) c) Quando a drenagem estiver sob calcadas de
vias plblicas, devera ser respeitada a faixa sanitdria de 5,00 (cinco) metros sobre a
via e na lateral adjacente aos terrenos particulares deverd ser respeitada a faixa
sanitaria de 1,50 (um metro e dnguenta centimetros). Xl - recibos de pagamentos das
taxas correspondentes; Xl - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo Registro
de Imovels €, Caso o requerente naa sela 1] propnetann constante do registro, copias
ds 5 g re o do proprietario,
amb@s com ﬁn'na remnheuda ou assmatura dlgltal desde que a documentacio
possibilite a conferéncia de autentlmdade pur parte da Admlnlstragao {Redagao dada
pela LE!I n"‘ 847??2[]23)

- Levantamento
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Planlaltlmetnoo do

d 832142023 §3°No temm de
cnmpromlsso prevlstu no inciso XVI devera oonslar a declarag:ao de ciéncia de que
nao serd expedido o Alvara de Uso ate a apresentacio do licenciamento ambiental.

§ 4° O orgdo de planejamento podera exigir outros documentos que entender
necessarios. §5° A critério do drgdo de planejamento, podera ser autorizada a
apresentacio posterior de algum documento que, por padrdo, & exigido para o
licenciamento de construcdo, desde que ndo implique em prejuizo para o interessado
e terceiros, sendo obrigatéria a apresentacao de termo de compromisso o qual
declarara o interessado que o documento em questdo deve ser apresentado
obrigatoriamente para expedicdo do alvard de uso (habite-se), isentando a
municipalidade de qualquer onus.§6° Para os casos do paragrafo anterior, sob
nenhuma hipdtese serd emitido o Alvara de Uso {Habrt&sei sem a apresentacdo de
documento elencado no termo de ; Fica dispensada a

apresentan;ao de pr0|etn arqmtetomco e mmplementares para f' ins de ||-:enc:|amenta

I - Nas edrfcal;:oe.s com area tutal
construida de até 80,00 m? (oitenta metros quadrados), independente do material
consirutivo, desde que tenham uso exclusivamente residencial unifamiliar e que seja
a unica edificacio no lote. Il - a primeira ampliac8o das construcbes previstas no inciso
|, desde que a area nao ultrapasse 20,00 m2 (vinte metros quadrados‘; & que o Alvara
de Usu da constm-;au tenha SIdO expedldo ha mals de 2 {dms] anos;

demarca-;:au do recuo fmntal é de respunsahll idade do responsavel técnico pela
execucio da obra, caso exista aliuma divida quanto ao alinhamento predial podera

solicitar licenciamento de Especiﬁcamenle para a aprovacio de
projetos, reformas e ampliactes visando a emisséo de alvara de licenca de construcao
de edificacies que tenham wuso exclusivamente residencial unifamiliar e obra
complementar ac uso unifamiliar, com drea total construida superior & 80.m*{zassenta
metros quadrades). 80,00 m® (oitenta metros quadradoes), ou, ainda, comercial,
depdsito, oficina e servico (exceto de saldde) que seja a Unica edificacio no lote, com
ate 750,00 m* (setecentos e cinquenta metros quadrados) de drea construida e
independente do material construtivo, serdo exigidos os seguintes documentos:
| - termo de responsabilidade (reguerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e
responsavel(is) técnico(s) pela aprovacao e execucao da obra; Il - pranchas do projeto
arquitetdnico  completo, conforme art. 8% desta Lei, que ndo serdo
analisadas/aprovadas pela municipalidade, mas que devera obedecer todos os
parametros wrbanisticos e arquitetdnicos da legislagdo; Il - comprovante de
pagamentos das taxas — Para residéncia unifamiliar: prancha
simplificada a ser analisada/aprovadaffiscalizada pela municipalidade, onde constara
apenas as plantas de situacio e implantacéo, conforme incisos | e Il do art. 8° desta
Lei, planta de cobertura e quadro de dreas com pardmetros urbanisticos;
Xl - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo Registro de Imdwveis, e, caso o
requerente néo seja o prupnetann constante du reqlstro autonzacao do proprietario

ucac. ambos com firma
reoonheuda ou assmatura dlgrlal de&de que a do{:umental;:ao possibilite a conferéncia
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de autenticidade por parte da Administracgo; X1V — Para comercial, deposito, oficina e
servico (exceto de sadde): prancha simplificada a ser analisada/aprovadaffiscalizada
pela municipalidade, onde constara apenas as plantas de situacdo e implantacio,
incluida a locaciio e dimensionamento das vagas de estacionamento, conforme
incisos | e Il do art. 8° desta Lei e Anexo 06 e 07 do Plano Diretor, planta de cobertura
e quadro de dreas com pardmetros urbanisticos, quadro de dreas computaveis para
calculo do estacionamento, sendo esses calculos de responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto arquitetdnico;§ 1° A demarcacao do recuo frontal é
de responsabilidade do responsavel técnico pela execucdo da obra, caso exista
alguma divida quanto ao alinhamento predial podera solicitar licenciamento de muro.§
2° Por ocasido de fiscalizacéo da municipalidade e constada alguma imegularidade da
edificacdo em relacio as legislaces urbanisticas, o responsavel técnico e proprietario
ficam cientes que o ndo cumprimento das legislacbes implicara em embargos efou
demolicbes da obra, penalidades previstas neste Codigo, bem como, podera ocorrer
a notificacdo, multa e posterior suspensdo do responsavel técnico em ingressar com
processo nesta municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contato a partir da data
de constatacdo da imegularidade, o gual serd regulamentado por Decreto Municipal .§
3° Nada impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e obras a
qualquer momentn e em caso de irreqularidade, o Alvara podera ser suspenso ou
cassado. Espemﬁcamente para reformas, as mesmas deverdo atender as
seguintes axlgenuas § 1° Para reformas descritas no arfigo 1

o Habite-se (Alvara de Uso) serd substituido pelo Laudo de Conclusio de Obras. m
771 A demolicio de gualguer construcio ou parte dela, muros de divisa com aliura
superior a 2,00 m (dois metros) e muros no alinhamento do logradouro publico,
somente poderdo ser executados mediante licenciamento da municipalidade. § 1° O
alvara de demolicio tera validade de 12 (doze) meses, renovavel por igual periodo, e
serd precedido de licenciamento mediante a apresentacfio dos sequintes documentos:
Il - titulo de prupriedade do imével expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso o
requerente nao seja o pmpnetann cons1ante du reglstrn auionzau;:ao do proprietario
ucao—ambos com firma
reoonheuda ou assmatura dlgrtal de&de que a dummentagao p055|blllte a conferéncia
de autenticidade por parte da Admlnlstraca{: {Redacau dada pela LE!I

pruf ssmnal {responsa\rel pela apmva(:ao de prcueto e.Fuu Execucan] que substituir
outro deyerd:] — Em caso de substituicBo de profissional em processo de andlise e
aprovacdo prévia de projeto arguitetdnico, o novo responsavel técnico deverad
ingressar com nove protocolo de andlise, com a solicitacio de cancelamento do
processo anterior assinado pelo proprietario ou responsavel técnico apigdocll — Em
caso de substituico de profissional em processo de licenciamento em trdmite, o novo
responsavel técnico devera alterar o formulario do processo junto ao sistema,
apresentando novo documento de responsabilidade tecnicalll — Em caso de
substituicdo de profissional em processo de execucio de obra, o novo responsavel
técnico deverd ingressar com novo protocolo de substituicio de responsavel técnico,
anexando copia da baixa do documento de responsabilidade técnica do profissional
anterior e o nove documento de responsabilidade técnica do nove profissional,
assinado pelo proprietdric ou o anterior responsavel técnicolll — Em caso de
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subsfituicio de profissional em processo de execucdo de obra a pedido do
proprietario, 0 mesmo devera ingressar com protocolo de substituicio de responsavel
técnico, anexando copia da baixa do documento de responsabilidade técnica do
profi ssmnal anterior @ o novo documento de responsabilidade técnica do novo

— Para o0s casos em que o prcﬂssmnal responsavel pela execucao de
obra deixar de ser o responsdvel por tal servico, o mesmo deverd ingressar com
protocolo de comunicacdo & municipalidade, a qual notificara o proprietario para que
informe & municipalidade um novo responsavel técnico, sob pena de embargo da obra
e eventual gutuacao Art. 73. Os materiais de construcio, seu emprego e técnica de
utilizacdo deverdo atender o minimo previsto para as especificactes e normas oficiais
da ABNT, sem prejuizo do atendimento dos demais critérios estabelecidos na
legislacdo em vigor.§ 1° Sera permitido o uso de outros tipos de materiais nas
paredes/estrutura das obras, como o uso de containers, gieel frame, wood frame,
placas de concreto, dentre outras novas tecnologias, desde que obedecidas as
normas técnicas e demais legislacio vigente, & acompanhada de documento de
responsabilidade técnica firmade pelo técnico responsavel§ 2° MNio é de
responsabilidade do Poder Pablico a andliseffiscalizacio do conforto, sustentabilidade
das obras e desempenho dos materiais construtivos.§ 3° Excetua-se a aplicacao da
legislacio em alquns casos, visto que os containers, por exemplo, ndo atendem ao
pé-direito minimo exigido para edificactes W A consfrucdo, a
reforma, a ampliacéo ou a mudanca de uso de edificacbes abertas ao publico, de uso
publico ou privadas de uso coletivo deverdo ser executadas de modo a serem
acessiveis.§ 17 As entidades de fiscalizacdo profissional das atividades de
Engenharia, de Arquitetura e correlatas, ac anotarem a responsabilidade técnica de
projetos, devem exigir a responsabilidade profissional declarada de atendimento as
regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes.§
2° Para a aprovacao, o licenciamento ou a emissdo de certificado de projeto executivo
arquitetdnico, urbanistico e de instalacbes e equipamentos tempordrios ou
permanentes e para o licenciamento ou a emissao de certificado de concluséo de obra
ou de serwgo, deve ser atestado 0 atendlmento as regras de ECESSIbIhdadE‘ §-3—Q

entrada |ndependenie conforme normas de 3 dade.

que couber, pelas regras de acessibilidade prewstas em Ieglslagao e em normas
técnicas, ubsewado o disposto na Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000, na Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e na Lei n® 12.5587, de 3 de janeiro de 2012:

| - o plano diretor municipal e o plano municipal de mobilidade uthana:ll - este cadigo
de obras, o cddigo de posturas, as leis de uso e ocupacdo do solo e do sistema

vidgg:lll - os estudos prewos de impacto de yiziphancalV - as atividades de
ﬁscallzagao e a |mp03|§.ao de m}{ a Ieglslagao referenle a preven';ao contra

se ou de habllltacao equn.falente bem como sua renuvacan quando esta tiver sido
emitida anteriormente as exigéncias de acessmllldade fica condlcmnada a

observacdo e a cerfificacio das regras de age
circulacio deverdo obedecer aos segumtes m quando de uso residencial
multifamiliar, comercial, de servico ou reunido de piblico com ou sem concentracao,
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a largura minima sera de 1,20m {(um metro e vinte centl’melms} para circula;ﬁo com
extensdo de até 10m (dez metros) e acima destes nimeros, a largura minima sera

de 1,50m {um metro e c:lnquenta centlmetr{:s} para-adlﬁcagoasdsm;maode-pubhm

csnhmetrcs); para hosprtms e assemelhados que atendam prontn—socorro e-fnu
internacdo, largura minima de 2,40 (dois metros e quarenta centimetros), ou superior
caso exigido pelas normas técnicas do Corpo de Bombeiro Militacl)l - quando em
galerias comerciais, a largura sera de 112 (um doze avos) do comprimento,
observado o minimo de 3,00 m (trés metros)lll - quando em indistrias, fabricas,
depésitus e oficinas, a Iargura total devera corresponder a 0,01m (um centimetro) por
operarlo respeﬂando o0 minimo de 120 m l,'um metro e vinte centlmetros) thuande

‘J o espa';o de acesso as portas dos elevadores
devera ter dimensdo minima de 1,50 m (um metro & cinquenta centimetros), quando
se tratar de elevadores situados em linha, ou 3,00 m (trés metros), quando se tratar
de elevadores situados frente a frente, sendo esta dimens8c medida
perpendicularmente ao plano das portas.VI - ter largura minima de 1,00m (um metro)
quando se tratar de circulacio intema da M&WQ—M § 1° Todo
estacionamento deve garantir uma faixa de circulacao de pedestre que garanta um
trajeto seguro & com largura minima de 1,20 m até o local de interesse, sendo que tal
trajeto ira compor a rota acessivel, conforme fi fguras do artigo 170 § 2% Na area minima
do onmparhmento da area de convivéncia nao sera incluido a area do corredor de

U8 As portas terdo altura minima de 2,10m (dois metros e dez

centlmetms} e deverao obedeoer aos segumtes ggmggﬁ,gg}—quando-d@-&cesso-as

ml quand{: de acesso as edlﬁ{:agaes de uso re5|den{:|al multrlamlllar
comercial ou de semgo a Iargura mlnlma sera de 120 m [um metro e vinte
centlmetms}l para ec c8es ¢ 3 antos co avel

: : : : ator. ou supenur caso lugldo pelas
normas tecmcas do Cnrpo de Bnmbmro Mﬂmﬂ quando de acesso as galerias
comerciais, a largura minima serd de 90% (noventa por cento) do vao da galedalll -
quandn de acessu as indlstrias, fahncas depumlns e oﬁcmas a largura total devera

airo) por operarc mlnlmode12l]m

[um metrn e wnte Denhmetros} -
quandn de acesso a locais de reunlau a Iargura total devera couespgnder—a-ﬂ-ﬂim
et SO Ac30p imoento. respeitado ter
o minimo de 121]m {um metrn e wnte centlmetrus}—e—ahnrao—nq—semdn—do
sscoamento de salda § 1° As portas de acesso as unidades terdo largura minima de
0,90m (noventa centimetros), as portas dos compartimentos de permanéncia
prolongada e cozinhas terdo largura minima de 0.80m (oitenta centimetros), e as
demais de permanéncia ftransitoria terdoc largura minima de 0,70m (setenta
centimetros).§ 3° As portas secundarias e de banheiros terao Iargura minima 0,70m
(setenta centimetros).§ 4" As portas espeu:|a|s e de emergenua deverao atender as
normas espeuﬁcas SRS aradas : acalizadas ns




738
739

lamum—da—no—mammo—w—mm-ﬁ ﬁ“ Sera ubnqal{:no que as eciﬁcacoes 0ssuam
veiculos 'ﬁ!: 1 As

acesso exclusivos para pedestres independente dos acessos de

escadas terdo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) e oferecerdo
passagem com altura minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros), salvo o
disposto nos pardgrafos sequintes.§ 1° Quando de uso residencial multifamiliar,
comercial, de servico ou em locais de reunido, as escadas deverdo obedecer as
seguintes exigéncias:§ 2° ter Iargura minima de 1,50 m {um metro e cinquenta
centimetros), para as galenas ccmercmls e 0s locais de reunido sem concentra;ao cle
piblico, & 5 : = DCUPS
para edlﬁcagoes de reunizo de publlco com concentrag:ao a Iargura minima de 1 55m
{um metro e sessenta e cinco centimetros), para hospitais e assemelhados. que
atendam pronto-socorro efou internacdo, largura minima de 2.40m (dois metros e
quarenta centl’metrosj e 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para os demais tipos

de ucupagao (Redagao dada pela Lei n“ 83214’2023} §-3—tepum-patamar-m¢9m9dano

de guarda COTpo e comimao é opcmnal quando se tratar de residéncia unifamiliar,
exceto quando se tratar de escadas extemnas de acesso ao pavimento superior que
devem ter guarda-corpo guando o desnivel for superior a 55 cm (Redacdo dada pela
Lei n° 8321/2023)§ 7° Eodeca ser E permitida a construcéio de escada sobre o recuo
frontal, somente para acesso ao pavimento térreo.§ 8° Nas escadas internas das
unidades habitacionais em condominios multifamiliares aplica-se as mesmas
exigéncias previstas para residéncias unifamiliares.§ 9°As demais definictes e
requisitos relacionados a seguranca e acessibilidade nas edificactes deverdo seguir
as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros e pela legislacio vigente sobre
acessibilidade ﬁcandn dispensado o detalhamento adicional no projeto

:E!As rampas para pedestres deverao atender as normas temlcaswgentenurmas
do Curpo de Bombeiros Militar d{: Estado e nurmas de aoesabilldade§—1—@
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multlfamlllares ou mistos com terreo de uso cnmermal serd obrlgatorla a instalacéo
de, no minimo, um elevader nas edificac@es entre cinco e oito paradas.§ 1° Para efeito
de calculo de instalacdo de elevadores, serdo computadas todas as paradas, exceto
subsolos sem unidades habitacionais e comerciais. § 2° O atico sera considerado no
computo de paradas quando for de uso comum ou representar unidade autdnoma
independente.§ 3° Para os casos acima de oito paradas, sera exlgldo no minimo 02
(dois) elevadores 5

qus—o—dsteﬁmmada-—nasts—altgo-é 5* Para 0s edlflcms acima de 8 {mto) paradas

pavimentos & obrigatdria a instalacio de gerador para atendimento dos elevadores,
portas de garagem e iluminacio das dreas de acesso com autonomia minima de 4
(guatro) horas Art. 95. As edificacbes multifamiliares a serem construidas com mais
de um pavimento além do pavimento de acesso e que ndo estejam obrigados a
instalacao de elevador, deverdo dispor de especificactes técnicas e de projeto que
facilitem a instalagao de um elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso
comum destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade. As especificactes
técnicas devem atender: - a indicac@o em planta aprovada pelo poder municipal do
local reservado para a |nstalaa;ao do eqmpamentu eletromecanlco devldamenle
assinada pelo aulor do projeto;




W 96 F'ara edrf'{:los de uso {:omerual e!nu Servicos que possua mais de
uma entrada e situadas em niveis diferentes, serd considerada para efeito de
obrigatoriedade de instalacio de equipamentos eletromecédnicos, a entrada de menor
nivel & 1° Para os casos acima de oito paradas, serd exigido no minimo 02 (dois)
elevadores.§ 2° Para os edificios acima de 8 (oito) pavimentos de uso comercial e de
servicos, nos termos do $1°, é obrigatdria a instalacdo de gerador para atendimento
dos elevadores, portas de garagem e iluminacdo das dreas de acesso com autonomia
minima de 4 (quatro) horas [XME[[] Para os locais de utilizac&o transitéria, exceto
para cozinhas e copas, a ventilacio podera ser feita por abertura para pogos internos
de ventilacio, que tenham secao horizontal minima de 1,00m? (um metro quadrado)
e lado minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e sejam abertos em sua extremidade
superior, podendo os pocos de ventilagdo ser cobertos, desde que possuam uma
abertura lateral. § 4° Nas areas de convivéncia e banheiros das quitinetes, compact
studio quitinete/siudin, loft, flat’apart hotel, as aberiuras poderao ser direcionadas para
as circulaches de uso comum M Nas edificacBes residenciais
unifamiliares e pultifamiliares;] - os compartimentes de permanéncia prolongada
deverdo:e) ter drea minima de 10,00 m* (dez metros quadrados) quando se tratar de
salas de estar e 7,50 m? (sete metros e cinguenta centimetros quadrados) a sala de
jantar ou copa, e ter forma tal que permita a inscricio de um circulo de 2,70 m (dois
metros e setenta centimetros) de didmetro para cada compartimento.§ 1° A
configuracdo minima de uma unidade residencial, exceto quitinetes, compact giudig,
quitinete/gtudio. loft, flat/apart hotel, devera conter cozinha, drea de servigo, sala de
estar, sala de jantar ou copa, dormitério e banheiro. Il - os compartimentos de
utilizacdo transitéria deyerdo;b) ter area minima dos vaos de iluminacio e ventilacdo
igual a 1112 (um doze avos) da area do compartimento, resguardada a area minima
quadrada da esquadria de 1,00m?, garantindo a ventilacéo e iluminacio de no minimo
50% da area da esquadria, com excecdo dos banheiros, vestidrios e congéneres que
deverao ter o minimo de 1/12 da area do compartimento. (Redacio dada pela Lei

n® EBEHZDB]‘JII -As ed|ﬁcat;ues remdenc:lals multlfamlhares pnderan ser dn tipo loft,

|ntegradus de sala de estar e sala ]antar ou [:opa e cozinha, deﬁnldo como area de
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convivéncia entre o minimo de 20,00m? (vinte metros quadrados) e maxima de

40 00m* (quarenta mefros quadradus} de area M-dmara-tar-ahma-tmﬂda-pmo-a

o maximo 50% da 3 dop ']deverateralturamtaldeplso
a piso de no minimo 5, GE]m e maximo de 6 SDm e, ohngatnnamente um mezanino de
no maximo 50% da drea do pavimento inferior do loft (excetuando-se a area da
escada), destinado ao dormitério, permitinde-se drea minima de 10,00 m® {dez metros
quadrados);k) As areas de lazer cobertas dos condominios, com area superior a 50,00
m?, deverdo ter no minimo 1 (um) sanitario acessivel e 1 (um) unissex, e quando a
area de lazer de até 50,00 m* devera ter no minimo um sanitdrio acessivel ynissex.l)
Para lavabos e banheiros a proporciio da drea de ventilaciio poderd ser substituida
por equipamentos de renovacio de ar mecdnica e da area de iluminacdo por
iluminacao griificialom) Os sanitarios acessiveis exigidos por lei deverdo ser
localizados nas areas de acesso comum das areas de lazer, sendo que sanitarios
excedentes podem ser instalados dentro dos compartimentos gspecificos.n) As dreas
de lazer deverdo ter area minima dos vaos de iluminacdo e ventilacdo igual a 1/12
(um doze avos) da drea do compartimento, podendo ser substituida por equipamentos
de renovacdo de ar mecdnica e da area de iluminagao por iluminacao artificial.§4°
Para construgio de mais de uma casa em um mesmo terreno, desde que seja para
uso proprio (titular{es) da matricula) e ndo para comercializacio e comprovado que o
terreno seja da mesma familia, as casas a serem construidas nao serdo consideradas
como de uso multifamiliar, caso em gue poderdo ser excepcionadas as medidas
minimas dos compartimentos previstas neste ciodigo, a critério do drgdo responsavel
pela aprovacio de projetos [TIMEDTN As edificaciies destinadas a hotéis, motéis,
pousadas, albergues e congéneres, além das disposicbes deste Cddigo que lhes
forem aplicaveis, deverao possuir: | - sala de estar de utilizacdo comum e vestibulo de
entrada com local de portaria, com excecio de motéis; S&o considerados
locais de reunide, com ou sem concenfracdo de publico, os auditorios, teatros,
cinemas, clubes, associactes, salas de exposicies, centros de convencies, boates,
igrejas, salas para culto, gindsios esportivos, estadios, piscinas pdblicas e
congéneres [YMEITA As edificactes destinadas a locais de reunio, com ou sem
concentracdo de publico, deyerag;yl - ter projeto de tratamento de isolamento
acustico, com respecfivo documento de responsabilidade técnica, aprovade pelo
argao competente quando destinados a clubes, locais para festas, boates, salas para
cultos e igrejas, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do responsdvel
técnico, isentando a municipalidade de qualquer Os auditdrios, teatros
e cinemas, aléem das disposictes deste Cadigo que lhes forem aplicaveis e de acordo
com as normas do Corpo de Bombeiros e normas de acessibilidade, deverdo:
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ceptimetroskX - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala destinada aos
eventos, _com area maior ou igual a 11]% {dez por c.entn} da mesma;

){II - ter |nstala-;ues sanrtanas separadas para r::ada SEex0, calculadas erm rela-;:ao a
lotacio maxima e a base de uma pessoa para cada 1,60 m2 {um metro quadrado e
sessenta deumetrns quadrados) de area de p|su de salao nas seguintes

fracao;-a)Para o sexo masculino, devera haver um vaso sanitario e um lavatdrio para
cada 400 (guatrocentos) lugares ou fracdo. Parte dos vasos sanitarios podera ser
subsfituida por mictérios, na proporcéo de 1 (um) mictorio para cada 200 (duzentos)
lugares ou fragag.h) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatério para cada
100 (cem) lugares ou fragdo. c) Incluir no célculo dos banheiros, o sanitario para
pessoas com deficiéncia [TIMEEFA As boates, locais de shows e eventos, além das
disposicbes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverag;l - ter pé-direito minimo
de 4,00 m (guatro metros);ll - ter equipamentos de condicionamento e renovacio de
aclll - terisolamentc o condicionamento actstico ter projeto de fratamento de
isolamento actstico, com respectivo documento de responsabilidade técnica, sendo o
projeto totalmente de responsabilidade do responsavel técnico, isentando a
municipalidade de qualquer gpusJV - sanitarios para funcionarios separados para
cada gexo.V - Para o calculo dos sanitarios o pdblico serd considerado a proporgdo
de uma pessoa para cada 5,00 m® (cinco metros quadrados) de area de piso de saldo,
e, definido o pidblico, serd calculado o nimero de sanitarios na proporcdo de um
conjunto (sanitario, lavatério, e-acrescido-de mictéde podendo haver a substituicao de
50% dos vasos sanitarios por mictdrios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictério quando
masculino) para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracio em cada sanitario
(masculino e feminino). VI - Sendo os dois sanitdrios, masculino e feminino,
acessiveis, néio havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel. Os
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locais para culto, tanto as salas como as igrejas, além das disposictes deste Cadigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo: | - ter pé-direito minimo de 4,00 m (quatro
metrosLll - ter sanitarios separados para cada sexo, sendo que para o calculo dos
sanitarios o publico sera considerado a proporgao de uma pessoa para cada 5,00 m*
(cinco metros quadrados) de area de piso de salao. Definido o piblico, sera calculado
o nimero de sanitarios na proporcae de um conjunto (sanitario, lavatdrio, e-acrescide
de-mictérie podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios,
nao sendo obrigatdrio possuir mictério quando masculino) para cada 25 (vinte e cinco)
pessoas ou fracBo em cada sanitdrio (masculino e feminino), bem como devera ser
ohservade.a) Sendo os dois sanitdrios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.
b) Incluir no calculo dos banheiros, o sanitdrio para pessoas com deficiéncia.
V - ter drea minima dos vaos de iluminacio e venhlagan |gual a 1!1'[] (um décimo) da
area do piso de saldo VI - ters : - ga :
ter projeto de tratamento de |sulamento acusiloo com respedwo documento de
responsabilidade técnica, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do
responsavel técnico, isentando a municipalidade de qualquer dnus. CYTHERTY Os
ginasios esportivos, quando destinados a competiches oficiais, além das disposicies
deste Cddigo que Ihes forem apllcavels deverdo possuira) ~ para o sexo masculino, 3

2 vasos sanitdrios, podendo 1 ser substituido por
mictério para cada 250 (duzentos e cinquenta) lugares ou fracdo e 1 (um) lavatério
para cada 400 (quatrocentos) lugares ou fracio; b) para o sexo feminino, 1 (um) vaso
sanitario para cada 125 (cento e vinte e cinco) lugares ou fracdo e 1 (um) lavatdrio
para cada 200 (duzentos) lugares ou flagaq.lV - ter instalag@es sanitarias com
vestidrio contiguo, para uso exclusivo dos atletas, com um minimo de 4 (quatro],
obedecendo as seguintes proporgbes: a) 5 {cincol vasos sapitados 5 (cinco)
lavatérdos 2 {dois) mictdrdos 7 (sete) vasos sanitarios, podendo substituir 2(dois) por

mictario, 5 (cinco) lavatorios e 06 (seis) chuveiros; b) vestiarios com area minima de
16,00 m2 (dezesseis metros quadrados), permitindo a inscricio de um circulo de 2,00
m (dois metros) de didgmetro; CY{BEEEY As academias e locais para prética de esportes
além das disposicies deste Codigo que lhes forem aplicaveis deverdo possuirl -
instalactes sanitdrias separadas para cada sexo, sendo que para o calculo dos
sanitarios o plblico serd considerado a proporcdo de uma pessoa para cada 10,00 m*
(dez metros quadrados) 500 m* {cinco-metros quadrados) de drea de piso de saldo,
e, definido o pudblico, serd calculado o nimero de sanitarios na proporcdo de um
conjunto de vaso sanitario, lavatorio (poedendo haver a substituicao de 50% dos vasos
sanitarios por mictdrios, ndo sendo obrigatério possuir mictdrio quando masculino)
para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracdo em cada sanitario (masculino e
feminino), bem como devera ser observado: a) Sendo os dois sanitarios, masculino e
feminino, acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel
b) Possuir no minimo 01 {um) sanitario acessivel quando com area construida de até
1.000,00 m* {mil melros quadrados) e, acima disso, no minimo 02 (d{:ls} sanitarios
acessiveis; possy ; d :

:;amas-lmnna,&ds-acasmhlhdada—w vesfidrios separados para cada Sex0, [:onllguus
ou néo aos sanitdrios, com no minime 01 (um) chuveiro, darea minima de 9m* (nove
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metros quadrados), sendo que a area dos equipamentos (vasos, lavatdrios, chuveiros)
serem utilizados no calculo da drea minima do vestidrio. V' - vestidrios para pessoas
com deficiéncia de acorde com as normas de acessibilidade, podendo a superficie
para froca de roupa ser substituida por banco em édrea seca, bem como, ser contiguo
ao sanitario acessivel com entrada e saida independente TR Os estadios, além
das exposicies deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo possuir: | -
Instalactes sanitdrias para uso do plblico com facil acesso para ambos os sexos, em
relacio a lotacdo maxima, calculadas a base de uma pessoa para cada 1,60 m* (um
metro quadrado e sessenta decimetros quadrados), de area de arquibancadas e
gerais, nas seguintes proporgdes: a) para o sexo masculino, um-vaso-sanitaroum
lavatérdo o um mictédo dois vasos sanitdrios, (podendo haver a substituicdo de 50%
dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatéric possuir mictério quando
masculine), um lavatério para cada 500 (quinhentos) lugares ou fracdo;
b) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatdrio para cada 500 (quinhentos)
lugares ou fracdo. c) Incluir no calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com
deficiéncia. Il - instalacbes sanitarias com vestidrio contiguo, para uso exclusivo dos
atletas, com um minimo de 4 (quatro), obedecendo as seguintes proporctes:
a) 10 (dez) vasos sanitarios, 10 (dez) lavatdrios, 10 {dez) mictérdose 15 (quinze)
chuveiros; podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios,
ndo sendo obrigatério possuir migtdrg.k) vestidrios com area minima de 20,00 m2
(vinte metros quadrados), permifindo a inscrigao de um circulo de 3,00 m (irés metros)
de didmetro; lll - instalacBes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo do
arbitro, com um minimo de 2 (dois), obedecendo as seguintes proporctes:
a) 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério, 3 {um} mictéde e 2 (dois) chuveiros,
(podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo
obrigatdrio possuir mictério quando masculino) FXTAEETA As piscinas publicas, além
das disposicies deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo possuir: Il -
instalactes sanitdrias com facil acesso para ambos os sexos, calculadas em relacéo
a lotacio maxima na proporcao de;a) para o sexo masculino, 1 (um) vaso sanitario, 2
{dois} mictéros, 2 (dois) lavatdrios, e 5 (cinco) chuveiros, para cada 150 (cento e
cinquenta) banhistas, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por
mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mictorio. b) para o Sexo feminino, 2 (dois)
vasos sanitarios, 2 (dois) lavatérios e 5 (cinco) chuveiros para cada 150 (cento e
cinquenta) baphistas [YAEFI] As edificacbes destinadas a estabelecimentos
escolares e congéneres obedecerdo as condicies estabelecidas pela Secretariada
Educacio do Estade Vigildncia Sanitaria e Corpo de Bombeiro, observando-se a
legislacio vigente. Secdo v
Das Edificacties Comerciais e de Prestacio de Servicos [TIHEFIE As edificacbes
destinadas ao comércio e servico em geral, além das disposicies deste Codigo que
lhes forem aplicaveis, deyerdg; V|| - ter em cada pavimento, quando com area superior
a 100,00m* (cem metros quadrados), instalac@es sanitarias separadas para cada
sexo, calculadas em relagdo a lotacio méaxima e a base de uma pessoa para cada
10,00m* (dez metros quadrados), de drea de piso de acesso ao pablico (dreas de
vendas e circulagbes), nas seguintes proporcies:
a) Para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatdrio para cada 40
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(quarenta} pessoas ou fra-;au a partlr do segundo Donjunto—podara—hawsr—a

podera ha\rer a subshtulgau de 50% dus vasos sanitdrios por mictdrios.
YT FF1 As galerias comerciais, além das disposicies deste Cadigo que lhes forem
aplicaveis, gdeverdq:|V - ter instalagbes sanitarias para uso do pablico, por pavimento,
separadas para cada sexo, calculadas a base de uma pessoa para cada 7,00m*® (sete
metros quadrades), do somatério das dreas de piso das salas, nas seguintes
proporcies.a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatdrio
mictodo para cada 40 (guarenta) pessoas ou fracio, podendo haver a substituicio de
50% dos Vasos sanitarios por mictorios.
b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatdrio para cada 40
(quarenta) pessoas ou fiacio [XMEFE] Os shoppings centers, além das disposicbes
deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deyverdo:]ll - ter instalacbes sanitdrias para
uso publico, por pavimento, separadas para cada sexo, calculadas a base de uma
pessoa para cada 7,00m® (sete metros quadrados), do somatdrio das areas de piso
das salas, nas seguintes groporcies.a) para o sexo masculino, 1 {um) conjunto de
vaso sanitario, lavatdrio e—mictéric para cada 40 (quarenta) pessoas ou fracdo
podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitdrios por mictérios, ndo sendo
obrigatério possuir pictdrioSXEFIA Os bares, cafés, lanchonetes, restaurantes e
estaheleumentus mngeneres além das dlspumgnes desle Cudlgo que lhes forem
apllcavels g :

VI - Para o calculo dos sanitarios o pilblico sera considerado a proporcao de uma
pessoa para cada 5,00 m® (cinco metros quadrados) de area de piso de saldo. Definido
o publico, serd calculado o ndmero de sanitdrios na proporcdo de um conjunto
(sanitario, lavatdrio, e acrescido de mictéric quando masculino) para cada 25 (vinte e
cinco) pessoas ou fracdo em cada sanitaric (masculino e feminine), podendo haver a
substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios, ndo sendo obrigatério possuir
mictério, bem como deverio ghservarTIMEFE] As confeitarias, panificadoras,
acougues, pﬁxanas e an'nazens além das dlspomgoes deste Codlgu que lhe forem
apllcavels deverag; : g ig 1 dos co
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serd considerade a proporcio de uma pessoa para cada 5,00 m* (cinco metros
quadrados) de drea de piso de saldo. Definido o pablico, sera calculado o nimero de
sanitarios na proporcdo de um conjunto (sanitario, lavatdrio, e-acrescido de-mictério
guande-masculinel para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou frac8o em cada sanitario
(masculino e feminino), podendo haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios
por mictérios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictdrio, bem como deverao observar: a)
Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera necessidade
de um terceiro sanitario acessivel;
b) ter sanitdrios acessiveis para funciondrios separados por sexo quando houver

homens e mulheres no local de trabalho; Li-npac ter caixa de gordura pa area da
manipulacio s dapdsitos-X - ter assegurado a |ncnmun|cal:)|||dade das |nsla|a§;ues

sanltanas com o5 locais de trabalhg, X

= XI\V - os acougues e as peixarias
devem ler drea minima de 2Cl I:II]m2 (wnte metros quadrados],‘ﬂu‘—-os—vaananos—a
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Wl - ter entrada especial para veiculos destinados a carga e descarga de mercadorias,
em patio ou compartimento interno, independente do acesso do publico;YIl - ter
acesso dos  funciondrios  independente do  acesso do  piblico;
Wl - ter instalacbes sanitarias para uso do pdblico, para cada sexo, calculadas em
relacdo a lotacdo maxima e & razdo de uma pessoa para cada 7,00m?® (sete metros
quadrados) de area de vendas, incluida eventual drea destinada a praca de
alimentacio, na proporgdo ge;a) para o sexo masculino, 1 {um) conjunto de vaso
sanitdrio, lavatorio e-mictéro para cada 200 (duzentas) pessoas ou fracio, podendo
haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatdrio
possuir ppigione:k) para o sexo feminino, 1 {um) conjunto de vaso sanitario e lavatario
para cada 200 (duzentas) pessoas ou flacigX - ter instalacbes sanitarias com
vestidrio contiguo, para uso exclusivo dos funcionarios, separados para cada sexo,
calculados em relacdo ao numero maximo de funcionarios nas seguintes
proporcies.a) para o sexo masculino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatdrio, 1{um)
chuveiro 81 {um} mictério para cada 100 (cem) pessoas ou fragdo, podendo haver a
substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, ndo sendo obrigatorio possuir
mictare:h) para o sexo feminino, 1 (um) vaso sanitdrio, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo;
c) vestidrio com drea de 1,50m* (um metro quadrade e cingquenta decimetros
quadrados) por funcionario, respeitada a area minima de 9,00m*® (nove metros
quadrados), permitindo a inscricio de um circulo de 1,50m {um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro. d) Sendo os dois sanitarios masculino e feminino
acessiveis, ndo havera necessidade de um terceiro sanitario acessivel. X - incluir no
calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com deficiéncia. XI - ter estimativa de
seu ndmero de funciunérios deﬁmda em projetn

WA}; farmécias de manlpulagao alem das dlsp{:mgnes deste
Cudlgn que lhes furem ap|ICE|VEIS deveran L-ter-os-com-paﬂamsrﬂos-dashmdss-a

=SRE=Tabd Fu ba o= - = Bha N Vi - afe -z aTaTh o=
Il - ter ac menos um sanitario unissex acessivel, quando ndo localizadas em centros

comerciais, de acordo com as normas de acessibilidade.
Paragrafo Unico. As farmacias de manipulaco deverdo observar as normas utilizadas
pela Vigilincia Sanitaria. (Redaclio acrescida pela Lei n°8321/2023)
As drogarias, além das disposicBes deste Cédigo que Ihes forem aplicaveis,
deverdo;l - possuir, no minimo, ambientes para atividades administrativas,
recebimento e armazenamento dos produtos, dispensacio de medicamentos,
deposito  de  material de  limpeza com tanque e  sanitario;

[E] As salas de vacina e salas de prestacio de serwg;o farrnaceutlon de apllcagau de
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vacina somente serdo credenciadas e licenciadas guandg;] - ser de uso exclusivo,
identificadas, de facil acesso para esta atividade com metragem minima de 9m®l-os

mainta—Paragrafo Unico. As salas de vacina e salas de prestagao de senico
farmacéutico de aplicacio de vacina devero observar as normas utilizadas pela
Vigilincia Sanitiria (Redacio acrescida pela Lei n°8321/2023)CT7EEDD As
edificacbes destinadas a postos de abastecimento de combustiveis, aléem das
disposicies deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo;l - ter os dispositivos de
prevengao contra mt:endm de acordo com as normas do Corpo de Bumbelros do

Il - ter um raio minimo de '1[)0 t}[}m (cem metrns) Zﬂﬂ-ﬂﬂm-{duaemcs-metros} de

ospitais. escolas, igrejas (exceto as locadas), estabelecimentos que abriguem
criancas com idade menor que sete anos, tais como: creches, jardins de infancia e
cungeneres a partir das bombas de abastecimento e tanques de armazenamento

£ g-% - ter instalactes sanitarias separadas para cada sexo,
para uso clo publmn calculadas em relacio a lotacdo maxima e a razdo de uma
pessoa para cada 7,00m? (sete metros quadrados) de darea de vendas (excluida a drea
de cobertura de bombas), na proporcdo de;a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto
de vaso sanitario, lavatdrio e-mictérde para cada 20 (vinte) pessoas ou fracio, podendo
haver a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatdrio
possuir [icione.h) para o sexo feminino, 1 {um) conjunte de vaso sanitario e lavatdrio
para cada 20 (vinte) pessoas ou fracao;
Xl - ter instalactes sanitarias separadas para cada sexo, para uso dos funciondrios
contendo, no minimo, vaso sanitdrio, lavatdrio, chuveiro e acrescide de mictérdo.
gquande setratar do sexo masculine; podendo haver a substituicio de 50% dos vasos
sanitarios por mictdrios, ndo sendo obrigatério possuir mictdrie YMEEE Para
edificacies sem uso e atividade definida, deverdo ter: (Redacdo dada pela Lei
n® 8321/2023)1 - quando com drea até 750,00 m* (setecentos e cinquenta metros
quadrados), no minimo as seguintes instalactes sanitarias.a) para o sexo masculino,
1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério; (Redacio dada pela Lei n® 8321/2023)b)
para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatdrio; (Redacéo dada
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pela Lei n® 8321/2023)c) um terceiro sanitdrio seguindo as normas de acessibilidade,
de acesso independente.d) sendo os dois sanitarios masculino e feminino acessiveis,

ndo havera necesmdade de um ter-::mrn samtano g,,ggggmg[,g}-espago-pm-anm

mgg;u - quando com drea superior a ?EU:Dﬂm {setecentos e cmquenta metros
quadrados) ou de usos especificos, as instalacbes sanitdrias deverdo seguir as
demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral do responsavel técnico pelo
pmieto e eXecucio da Dbra, isentando a municipalidade de qualquer Gnus.;

: do [y o4 abatho LU AN ETA As edificactes destinadas a
mdustnas fabncas deposnos e nﬁcmas além das disposiches deste Cadigo, da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, normas do Ministério do Trabalho e Vigildncia
Sanitaria que Ihes forem aplicaveis, deyerag:lll - ter pé-direito minimo de;d) 2,20 m
(dois metros e vinte centimefros) quando se fratar de banheiros e copas.
IV - ter os locais de tfrabalho, vaos de iluminacdo e ventilacao, podendo ser mecanicos,
com area nao inferior a 110 (um décimo) da superficie do piso, admitindo-se para este
efeito, iluminacdo e wventilacdo por meio de lanternins, sheds ou similares;
MEET] As indistrias e fabricas, além das disposicies deste Cadigo que Ihes forem
aplicaveis, deyerdo:ll - quando com area até 750,00m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados), no minimo as seguintes instalacdes sanitarias:
a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatdrio, mictorio e
chuveiro, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios,
nao sendo obrigatorio possuir migiorie:h) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de
vaso sanitario, lavatorio e ghuyeirg.z) um terceiro sanitario seguindo as normas de
acessibilidade, de acesso ipdependenie.d) sendo os dois sanitarios masculine e
feminino acessiveis, ndo haverd necessidade de um terceiro sanitario acessivel;
8)}-espaco—para—appadoasf) ter assegurada a incomunicabilidade das instalagBes
sanitarias com os locais de ifabalhg:lll - quando com area superior a 750,00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) ou de usos especificos, as instalacies
sanitarias deverdo seguir as demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral
do responsavel técnico pelo projeto e execu:;an da obra, isentando a munlupalldade
de gualquer Gnus-e o Trahalbho
pmdutas alimenticios, alem das dlsp05|goes deste Codlgo que lhes forem apllcavels
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VI - deverdo ser observadas as normas utilizadas pela Vigildncia Sanitaria, Ministério
do Trabalho e Ministério da Agricultura e Pecuaria (MAPA). 1X - ter drea de depdsito
de matéria-prima e de expedicio separada da area de fahricachq IAEEEE Os
depdsitos, além das disposicbes deste Cadigo que lhes forem aplicaveis, deyverag;:ll -

ter, quando com area igual ou superior a 150,00m*® (cento e cinguenta metros
quadrados), sanitarios separados para cada Sexo, e um at:esswel na propnrgan de

um conjunto de vaso sanitario, lavs E
calculados em relacdo ao nimero maximo de ﬁJnunnanos e arazdo de um sanitdrio
para cada 20 (vinte) funcionarios ou fracao, podendo haver a substituicio de 50% dos
vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatorio possuir mictorio;
KL As oficinas, além das disposicbes deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis.deverdo: | - ter, quando com area igual ou superior a 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados), sanitdrios separados para cada sexo, além de ao
menos um acessivel, na proporcdo de um conjunto de vaso sanitario, lavatdrio,
chuveiro a—acrescide de mictards, quandn masculino, calculados em relacdo ao
nidmero maximo de funciondrios e a razdo de um sanitario para cada 20 (vinte)
funcionarios ou fracao, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por
mictérios, nio sendo obrigatério possuir mictoioXEEE A instalacio de
equipamentos de aguas pluviais obedecera as normas da ABNT e prescricbes do
drgdo local competente.§ 1% As dguas pluviais provenientes de telhados, sacadas,
terragos, marquises ou outros espacos cobertos, quando forem encaminhadas a rede
publica, deverdo ser providas de cisternas de retardo sendo posteriormente
canalizadas sob o passeio, devendo ser ligada a rede piblica pluvial. Na inexisténcia
de rede pluvial, a tubulacio canalizada sob o passeio podera ser descarregada

diretamente na guia do meio-fio.
V=0 15:AixPyt Opde Y= voluma do resenatido {m=)
Al = arga impnrmn:lh”i'rﬂr'n l'mz'l

B = indica p|| vinmatrico Il'lll:ll a ﬂ 12 m.fh
I=tempo da duracio da chuvaligual a 1hArt. 146, A instalacdo dos eqmpamentos de

coleta de esgotos obedecera as normas da ABNT e as do drgdo local competente,
sob responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto e execucio da obra,
isentando a municipalidade de qualquer dnus.
Art. 147. A instalacio dos equipamentos para distribuicdo hidraulica nas edificacbes
sera projetada e executada de acordo com as normas da ABNT e regulamentos do
orgao local responsavel pelo abastecimento, sob responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto e execucéo da obra, isentando a municipalidade de
qualguer fnusArt. 148. A instalacio de equipamentos para distribuicio de gas
liquefeito de petréleo obedecerd as normas contra incéndio do Corpo de Bombeiros
do Estado e da Concessionaria Estadual, sob responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto e execucdo da obra, isentando a municipalidade de
qualguer gpusArg. 161. As saliéncias em balanco tais como brise-soleil, floreiras,
jardineira, entre outros; quando obrigatérios os afastamentos de frente, lados e fundos
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deverao possuir no maxime 0,30m (irinta centimetros), situarem-se no minimo a
2,20m (dois metros e vinte centimetros) acima do nivel do terreno e ndo poderdo ser
usadas como drea de piso.§ 1° Quando se tratar de elementos de fachadas tipo:
porticos, pilares ndo estruturais e similares, pérgolas, deverdo ter estrutura
independente da edificacdo.§ 2° Os espacos reservados para aparelhos
condicionadores de ar deverdo possuir no maximo 0.90m {noventa centimsatros) 1,00
m (um mefro) de profundidade, situarem-se no minimo a 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) acima do nivel do terreno e poderdo ser usadas como area de piso para
manutencao, podendo estar sobre os recuos.§ 3° Sera permitida a construcdo de
obras complementares sobre o recuo frontal como piscinas descobertas, lixeiras,
caixas de energia, agua gas, telefone, |nternet porte-gogchere e outros, desds que
: danta d- a. juntamente com os elementos
prewstos no paragrafn W A reserva de espaco, coberta ou ndo, para
esiauunamentu de autummrms devera nbedecer as seguintes exlgenuas§—5—0

m&tnu;do- B" Para efmtn de calculo do am-B-da—Lm-@omplswmntama—ﬂm
{Blane Diraterl Anexo 07 do Plano Diretor, serdo admitidos boxes com duas ou mais

vagas com um dnico acesso e de mesmo proprietario, desde que obedecam as
caracteristicas minimas especificadas no codigo de ghras [TIMEIEN A reserva de
espaco, coberta ou ndo, para estacionamento e manobra de veiculos de carga e
descarga, devera obedecer as seguintes exigéncias;Pardarafo dnico: Poderao ser
permitidos espacos de estacionamento (vagas e manobra) com pavimentacio
provisdria (brita, saibro, dentre outros), para usos que ndo residenciais multifamiliares,
excetuadas as vagas e rotas acessiveis, de acordo com a analise do drgao de
planejamento municipal FUMEEEY Os edificios-garagem, além das disposicies deste
Codigo que lhes forem aplicaveis, deyverdo;lll - ter instalactes sanitarias para cada
sexo, na proporcao de um conjunto de vaso sanitario, lavatdrio e chuveiro e-acrescide
da-mictéde, quando masculino, para cada grupo de 10 (dez) pessoas ou fracio, de
permanéncia efetiva na garagem, podendo haver a substifuicdo de 50% dos vasos
sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério possuir mjgtdrig SYTFIEE A utiizacio
de sinalizac#o tatil de alerta, na cor vermelha, & obrigatdria na execucdo de rampas
para rebaixamentos de calcadas e meios-fios junto a faixa de travessia de pedestres
8-acessos-daveiculos, conforme, nas plataformas de embarque e desembarque e na
aplicacéo de mobilidrio urbano, devendo atender aos critérios de projeto e instalacio
estabelecidos nesta |gj,Paragrafe. unico. A sinalizac3o tatil e visual direcional no piso
deve ser instalada no sentido do deslocamento das pessoas, guando da auséncia ou
descontinuidade de linha-guia identificavel, em ambientes internos ou externos, para
indicar caminhos preferenciais de circulacio. (Redacio dada pela Lei
n® 8321/2023).Y7FI[J Os materiais empregados na construcio, reforma ou reparo
dos passeios, especialmente do pavimento, entendido este como um sistema
composto de base, sub-base e revestimento, deverdo apresentar as seguintes
caracteristicas, além da observincia das normas técnicas vigentes: (Redacio dada
pela Lei n® §321/2023)V — material piso tatil deverd ser de concreto VI- A sinalizacdo
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tatl no piso devera atender as exigéncias conforme NBR  16.537.
§ 1° Para os efeitos do disposto neste artigo, consideram-se aprovados os seguintes
materiais para o pavimento dos passeips.a) concreto pré-moldade ou moldado “in
loco”, com juntas ou em placas, acabamente desempenado, texturizado ou
estampado, desde que seja observado o inciso Il do "caput” deste artigo e de cor

cinza; (Redacdo dada pela Lei n® 8321/2023)b} bloco da concrete interdravado de cor
cinza (Padacio dada pela Lei n° 2324/2003) [YTFITN A arborizacio das calcadas

devera ser feita observando as normas pertinentes e sob consulta ao érgdo municipal
do meio ambiente, e quando existente observarse-a o Plano de
Arborizacag Paraarafp dnico: O responsavel técnico devera informar em nota, junto
ao projeto arquitetdnico, que a calcada atende a Secao X1V deste Codigo e as normas
técnicas (NBRs) n’s 9050 e 16.537, bem como cotar a Iargura total da cald;ada e
dlme nsmnamenlo do rebaixo do meio-fjp./

! Ladlamasdols Decorndns 9[] [naventa) d|as da data de reu:eblmento
da notlf'cacau ou da data de publicacdo no Diario Oficial do Municipio, bem como de
eventual prorrogacdo, elou profocolo, e ndo tendo o autuade providenciado a
regularizacio do passeio, serd o mesmo autuado com multa no valor de 0,72UFM
(zero virgula sessenta e dois Unidade Fiscal do Municipio) por metro linear quadrado
de passeio testada do terreno, ou seja: Valor da multa = 0,72 x valor da UFM x testada
do terreno. (Redacio dada pela Lei n° 8321/2023)[X[3F7E] Pela execucio dos
servigos efetuados pela municipalidade, o proprietario sera notificado para pagamento
do valor apurada no prazo maxlmo de 30 dias {tnnta dlas,LEﬁgia_fQ—umco—A

mfragan a asie Codlgn sera m(ped|da ao infrator nntliicag:au e ficara informado das
providéncias a serem tomadas, bem como estipulado o prazo para cumprimento,
afravés drgao municipal responsavel pela fiscalizacio de obras e posturas. Paragrafo
tnico. O ndo cumprimento da notificacio implicard em todas as penalidades previstas

m |gi X XE] Lavrado o auto de infragio, o infrator podera apresentar defesa escrita
no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de seu recebimento ou da data de sua
publicacdo no Diario Oficial do Municipio, a qual devera ser protocolada pelo
interessado no Protocolo Geral do Municipio (presencial ou on line), acompanhada da

copia da notrﬁcagao @ do respedwo auto de m‘ggag,}-ﬂ-mgap-conmtmﬂe-tsm-um
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—Paragrafo dnico. O drgdo competente terd um
prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir da data do recebimento do recurso no
protocolo geral, para apreciacio e julgamento do gesmo.YTAFITH Pela infracdo a
este Codigo, aplicar-se-a a firma construtora ou profissional responsavel pela
execucio das obras, ao autor do projeto efou ao proprietdrio, conforme o caso, as
seguintes multas vinculadas & Unidade Fiscal do Municipio (UFMYIII - pelo inicio de
execucio de obra sem licenciamento - ao profissional infrator de 20 (vinte) UFM e ao
construtor efou proprietario 30 (trinta) UFM, ou demolicBo sem licenciamento, da

seguinte forma; (Redacéo dada pela Lei n® 8321!2023)3}3%&0—:&%%

= 1[]I UFM

ate 80, Ut} n'l2 (mtenta meiros quadrados} de area demolida
b) acima de 80,00 m* (oitenta metros quadrados) até 120,00 m* (cento e vinte metros

quadrados) de drea demolida - 2,0 UFM;
c) acima de 120,00 m? {cento e vinte metros quadrados) até 200,00 m* (duzentos
metros quadrados) de area demaolida - 3.0 UFM;
d) acima de 200,00 m® (duzentos metros quadrados) até 300,00 m® (trezentos metros
quadrados) de area demolida - 4.0 UFM;
e) acima de 300,00 m* (trezentos metros quadrados) de drea demolida — 5,0 UFM.§
1% Para continuidade dos processos de aprovacdo de projeto, licenciamento e Habite-
se é obrigatdrio o pagamento da multa aplicada ao profissional elou proprietario eflou
construtora, quando houver. § 2° A multa podera ser parcelada em até 10x sem juros
sem acréscimo, com parcela minima no valor de 1 UFM (unidade fiscal do municipio).§
3® O processo pode ser liberado com o pagamento de no minimo o pagamento da
primeira parcela da multa e demais taxas gorespondentes.Ait. 255. No caso previsto
no inciso IV do artigo anterior, a demolicio sera precedida de vistoria efetuada por
uma comissac de 03 (trés) profissionais legalmente habilitados, designados pelo
Prefeito Municipal e pertencentes ao quadro de funcionarios da municipalidade.
Baragrafe (nico- §1° A comissdo procedera do seguinte modo: | - designara data e
hora para a vistoria, fazendo intimar o proprietdrio para assistir a mesma; ndo sendo
ele encontrado, far-se-a intimacéo por edital com prazo de 10 (dez) dias; Il - a
comissdo fard os exames que julgar necessarios, concluido os quais dardo seu laudo
dentro de 03 (irés) dias, devendo constar no mesmo o que foi verificado, e quando for
0 caso, 0 que o proprietario deve fazer para evitar a demolicdo; lll - o laudo sera
encaminhado ao Prefeito Municipal, que determinard ou ndo a demolicio, baseado
nas informacbes contidas neste; IV - sera encaminhada cépia do laudo ao proprietario
e aos moradores da edificacdo, acompanhada da intimac&o para o cumprimento das
decisbes nela contidas; V - a copia do laudo e intimacio do proprietario, serdao



efff@gups mediante recibo e se ndo for encontrade ou recusar recebé-los, serdo
publicados em resumo, por 03 (irés) vezes, pela imprensa local e afixados no local de
costume; VI - no caso de ruina iminente, a vistoria serd feita logo, dispensando-se a
presenca do proprietdrio, se ndo puder ser encontrado de pronto, levando-se ao
conhecimento do Prefeito Municipal as conclusbes do laudo, para que ordene a
demolicdo. §2°. Quando a demolicio for realizada diretamente pelo municipio, os
custos com a demolicio serdo lancados junto ac camé anual de pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, em nome do (a) proprietario (a).”
PARECER DA CAMARA TEMATICA II - REUNIAO DE 05/12/2024: Apés a
apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo oz membros dz Cémara Tematica IIL
colocaram em votacio e a proposta fod aprovada por unanimidade. Colocado em votacio aos
membros do CDM. Houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votagio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta e uma)
aprovaram 1) ATUALIZACAO DA LEI DA OUTORGA E TRANSFERENCIA (Pontos
principais): O gue medificou: Troca dos termos “Lei Complementar n® 0952012 para Lei o°
8.634/2024; Troca dos anemos X para amexo 03 da Lel n® 8.6342024; Complementagio das
possibilidades de use na Transferéncia do Direito de Construir aos ja definidos na Outorga Onerosa;
ApresentagZo da tabela de propercionalidade entre as dreas transferidoras e éreas receptoras. Sendo esse
o texto apresentado: “LEI COMPLEMENTAR N° 164, DE 9 DE DEZEMBRO DE
2013INSTITUL NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 10,237 DE 10DE JULHO DE 2001 -
ESTATUTO DA CIDADE E DA LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 005 DE 28 DE
DEZEMBEO DE 2042 LEI N* 84634 DE 08 DE AGOSTO DE 2024 - PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO, A OUTORGA ONEROSA E A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE CRICIUMA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.O
PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Fago saber a todos os habitantes deste Municipio,
que a CamaraMunicipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar: CAPITULOI-
DA QUTORGA ONEROSA Segdo I Das Disposigies Gerais Art 1° Fica mstituida no
Municipio de Criciima a outorga onerosa do direito de construir, enquanto instrumento de
Indugdo ao Desenvolvimento Urbano, emitida pelo Municipio, para fing de edificacio actma
do limite estabelemdn pelo indice bésico, até o maximo da tabela do anexo 303 da Lei

SeEr =t emabro-da 20023 Tei n® 8634 de 08 de agosto de 2024 - Plano
D:.retor Parttmpamﬂ de Cﬂcmma., medla.ﬂte contrapartida do beneficiario. § 1° A outorga
onercsa permite a edificagBo acima dos limites permitidos, ai mcluidos os pardmetros do indice
de aproveitamento, taxa de ocupagio e ndmero de pavimentos, conforme tabela do Anexo X 03
do Plano Diretor Participative de Criciima. § 2° O {f)rg,io de Planejamento, legalmente
institnido, serd responsavel pelos procedimentos para aemissdo da cutorga onerosa. Art. 2°. 0
Municipio de Criciima, na promocio do seu adequado ordenamento territorial, mediznte
planejamento e controle do vso, do parcelamento e da ocupagio do selo urbano, com base na
disponibilidade de infraestrutura, equipamentos. servigos urbanos, & dos condicionantes
ambientais presentes, deverd compatibilizar os principios da funcdo social da cidade e da
propriedade, com necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de
desenvolvimento urbano e promociosocial. Art. 3°. Nos termos dos artigos 1% e 2° destaLei, o
Municipio de Criciima podera permitir, desde que presente o interesse piblico, a alteracio do
uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, de acordo com os critérios
estabelecidos no Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Participativo e outras normas
disciplinadoras da matéria. Art 4° Considera-se outorga onerosa do direito de construir a
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coﬂtrapa.tﬁda a ser prestada pelo beneficidrio. Art. 5° Constituem flmdamentos para a
concessdo da outorga onerosa do direito de construir € para aalteragio dousodo solo: I- a
justa distribuigdo dos beneficios e Snus decorrentes do processo de urbanizaco; IT - propiciar
contrapartida 4 sociedade pelo incremento na utilizacdo da infraestrutura causado pelo
adensamento construtivo; IIT - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de
equipamentos urbancs e de servigesprovocada pelo adensamento construtive; IV- a geraglo
de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientats e sociats. Art. 6°. 580 dreas
passiveds de utilizacdo do instrumento de outorza onerosa do direito de construir, as seguintes
Zonas definidas no Anexe T da Let Complamentze 0030013 na [ei n® 8634 de 08 de agosto
de 2024: a) Zona Residencial - ZR 2-4; b) Zona Besidencial - ZR 3-8; ¢) Zona Mista - ZM 1-
16; d) Zona Mista - ZM 1-8; €) Zona Mista - ZM 2-4; f) Zona Mista - ZM 2-8; g) Zona Central
- ZC 14 §; H) Zona Central - ZC 2-16; I) Zona Central - ZC 3-3; T) Zona Industrial - ZI 1; K)
Zona Industrial - ZI 2; L) Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZETHC. § 1° Para a
utilizagdo do instrumento da outorga onerosa € necessano atender a pelo menecs um dos
seguintes requisitos: I - estar localizado em ruas pavimentadas, com faixa de dominio de 15
(quinze) metros ou superior; II - estar localizado em vias piblicas com projetos especificos de
intervengdo vidria com recurso garantido; III - estar situado em vias coletoras efou arteriads; IV
- estar sitwado em rodovias, no anel de contornoe vidrio e na via expressa. § 2°
Excepcionalmente, para as roas com faixa de dominio existentes menores de 15 metros, o {f)rg,io
de Planejamento poderd, apos analise técnica, aprovar a outorga onerosa do direito de construir,
dezde que haja condigio de alargamento viario para a via. Art. 7% As Fonas do Plano Diretor
citadas no artigo retro, possuem indices maximos proprios que definirfio a quantidade de solo
criado para cada empreendimento, conforme Anexo 303 daLei Complementara® 05 da 10 da
dezembeode 2013 Tei n® 8634 de 08 de agosto de 2024, Segio III Da Coentrapartida do
Beneficiario, Formula de Cilculo e Cobranga. Art. 8° O cidlculo da outorga onerosa serd
realizado a partir dos indices maximos, conforme Tabela doAnexo 3003 daLei Complementar
e e e R Le1 n° SIS~-1 de 08 de agosto de ,_DZ—' Pardorafn dnten A

do-afactame : .5 l° .-°|. concessmdamltcrgaonmmaautcnzaauﬁllzagao
quando possiv eL da taxa de ocupagdo maxima, indice de aproveitamento méximo efou a
consl:ut;.ao de pa\‘u:um:tos extras. conforme previsto na Tabela do Anexo 3203 daLed

E ro-de 2012 Tei n® 2634 de 08 de agosto de 2024, (Redacio
dal:la pela LE:[ Complemeutar n"‘ 346 2020y § 2° Somente os pavimentos extras nio serdo
computados para o cdlculo do afastamento, exceto nas Zonas ZR. 2-4, ZM 2-4 e ZE1-4, onde
somente o primeiro pavimento extra nio contard para o célculo de afastamento. (Redaglo
acrescida pela Lei Complementar n® 346/2020). Art. 9° Os valores da outorga deverdo ser
calculados na forma abaixo descrita, e recn]h.u:los dretamenteao Fundo de Desenvolvimento
Municipal - FUNDEM.
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com a outorga, pagar pela area computada da area construida deste (z) panmentu:u (=); Em caszo
de excedente aos pardmetros basicos (taxa de ocupagio e indice de aproveitamenta), pagar pela
metragem da drea construida excedente total na T.O. & &rea computa'i'el excedente no LA

L)

{Redax;ao dadapela Lei Compla:uantar n° 346/2 020)

o § 2 Pa.ra a aguizigio destes

parameh‘ca excedentes nas Zonas Z'R ‘,—4 M 4,—4 ZJ';—l—J- ZI 1, Z1 2 e ZEIHC, o adquirente
pagara por metro quadrado excedente o equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do CUB/SC
k% 1g£m1e no més da a.qmau;ao (Redaq;ao dada pela Lei Complemmtar n® 346/ "020} §—3—Pas—‘a—a

2 2 = de . 334 a5 3“ Pam a agusigio
destes pa:amet'os exc:edentes nas Zonas ZR 3 g, ZM 1-8, ZM 2-5, ZC1-% e ZC 3-8, 0
adguirente pagard por metro quadrado excedente o egquivalents a 9% (nove por cento) do
valor doCUB/SC 'iigente no més da aqmsmao (Redaq;ao dada p-ela Lei Cmplementar n°
346200) 2 desdh ! =F drada detaxa da

& y Y oD Pmaaqumq,m
des.tes pa.rametm exc:edentes nas Zona.s. ZM 1- 16 e ZC @-16 o adguirente pagaripor metro
quadrado excedente o equivalente a 11% (onze por cento) do valor do CUB/SC vigente no més

da aquisigan {Rﬁdax;ae dada pela Lei Cﬁmplmlentar n® 346/ 2020} §—5—N9—eaﬁ9—da—pa;agm§9

f\:t 10 o] requuente podexa soll.cﬂ;ar pem:u.lta dos pammetros desqa.dcs em deco:reuc:,a da
realizacio da infraestrufura urbana de determinada drea que atenda a coletividade, através de
instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovagio do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, edesde que o valor da infraestrutura permutada nio seja
wnferior ao previsto no artigo antenior. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 346/2020).
Art. 11, Os valores referentes & outorga onerosa serdo pagos ac final do processo de compra, e
anteriormente 3 assinatura da escritura piblica pelo Municipio, mediante puia a ser emitida pela
municipalidade, com creditamento diretamente na conta do FUNDEM. Pardgrafo tnico. A
escritura piblica de outorga onerosa deverd ser registrada na respectiva matricula do imdovel,
junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente, e apresentada anteriormente 3 expedicio
do alvara de licenga para cc:-nsl:mqﬁo (Redagio acrescida pela Lei Complementar n® 346/2020).
CAPITU'LO I DA TRANSI:'EREI\CIA DO D[RE[TG DE CD\TSTRU]R Seu;.ac I Das
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legielaciceepacifica—O cilculo da Transferéncia do Direito de Construir serd realizado a
v gga

partir dos indices miximos, conforme Tabela do Anexo 03 da Lei n® 8634 de 08 de agosto de
§ 17 A concessfo da Transferéncia do Direito de Construir autoriza a utilizagdo, quando

possivel, da taxa de ocupagdo ménima, indice de aproveitamento méximo e/ou a construgdo de
pavimentos extras, conforme previsto na Tabela do Anexo (3 da Lei n® 8634 de 08 de agosto
de 2024. § 2° Somente oz pavimentos extras nic serfo computados para o cilenlo do
afastamento, exceto nas Zonas ZR. 2-4, ZM 24 e ZC 1-4, onde somente o primeiro pavimento
extra ndo contard para o célculo de afastamento. Art. 12. Fica instituida no Municipio de
Crictima a Transferéneia do Direrfo de Constroir, enguanto instrumento de Inducio ao
Deszenvolvimento Urbano, avtorizada pelo Municipio, mediante escrituragdo pablica, para fins
de permitir edificacbes acima do limite estabelecido pelos pardmetros basicos até os maximos
da transferéncia prevista na tabela do anexo 10 03 da-Lei Complementar 2% 08 da 22 da
dezembro de 2012 Tei n® 8634 de 08 de agosto de 2024 (Plano Diretor Participativo de
Criciima). § 17 O instrumento referido nesta Led permite ao proprietario transferir a metragem
do potencial construtivo do seu terreno para que em outro(s) terreno(s) das zonas informadas
no art. 6% desta leizejam aplicados os pa.rame‘lms pa.ra consl:rugao acima dos limites basmo&
conforme tabela do anexo 10 03 daLe n = d : d 1

n” 8634 de 08 de agosto de 2024 do Plano Du‘emr Pa.tﬁclpatuu de Cncmma §2° Dm'era ser




1662
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1666
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1681
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16284
1683
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considerada a proporcionalidade dos Indices de Aproveitamento Miximo (IAM) de
transferéneia entre as dreas Transferidoras e as dreas Receptoras, observando as respectivas
areas, setores e zonas urbanas constantes do anexo 10 03 dalei Complementar 27 08 de 28
de-dezembrade 2012 Tei n° 5634 de 08 de agosto de 2024. § 3° Para cdlculo da metragem
recebida por transferéncia do direito de construir serd aplicada a seguinte formula: AR =MPC
X CP Area Eeceptora (AR) = Area efetivamente recebida para utilizacio no terreno receptor
Metragem do potencial construtivo oriundo do terreno transferidor (MPC) = metragem do
terreno transferidor x indice de aproveitamento méxime do terreno transferidor (Anexo 10 03
do Plano Diretor em observacdo (2)) Coeficiente de Proporcionalidade (CP) = indice de
aprovertamento maximo da drea transferidora / indice de aproveitamento maximo da drea
receptora (Anexo 10 03 do Plano Diretor em observagio (2)) § 4° Deverdo ser respeitados os
parimetros méaximos definidos pelo instrumento da transferéncia dn direito de construir,
conforme descritos no anexo 10 03 daLei Complemen = =

Lein® 2634 de 08 de agosto de 2024 §5°0 Orgao de P]anﬂjammto legalmente mstituido, serd
responsdvel pelos procedimentos para aemissdo da Transferéneia do Direito de Construir. § 6°
A Transfergneia do Direito de Construir tera por finalidade: I - Implantacio de equipamentos
urbanos, & comunitarios, criagio ou alargamento do sistema vidrio; IT - Preservagdo, quando
o imovel for considerado de interesse historico (inventariado ou tombado), ambiental (dreas
de preservacio, protegdo ou verdes), paisagistico, social ou cultural; 11 - Servir a programas de
regularizacio fundidria, urbanizagiio de éreas ocupadas por populacio de baixa renda e
habitagio de interesse social; IV- ManutengZo das caracteristicas gerais de imdvel lindeiro ou
defrontante a parques, pragas. cemitérios, instituigbes de ensino e saide, pdblicas e privadas.
V- Redugiio da densidade urbana, desde que consultado o Orgfio de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovado pele Conselho de Desenvolvimente Municipal - CDM. § 7° A
mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietirio que permutar com o Municipio seu
imovel, ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento maximo, para os fins previstos
neste artigo, firmando as partes a respectiva escritura piblica de permuta independente de
autorizagio especifica e pagamento de ITBL § 2° O proprietério da drea urbana que desejar
preservar, parcial, ou integralmente. imdvel de suapropriedade de interesse histérico, cultural
ou ambiental, devera apresentar proposta 3 administragio pablica, para fazer jus 3 transferéncia
do direite de construir, devendo ser submetido 4 andlize do e aprovagio do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. § % Quando da transferéncia do direito de construir de
imovel preservado, nos termos do paragrafo anterior, o proprietirio devera manter a edificacio
em perfeitas condighes de uso, bem como as principais caracteristicas arquitetdnicas externas,
estando sujeito, caso descumpra, as sancbes da legislagHo especifica. § 10 De toda a metragem
excedente utilizada no empreendimento receptor, até o limite de 50% da referida metragem
podera ser oriunda da Transferéncia do Direito de Construir, devendo o restante até o maximo
permitido ser utilizado através de Quterga Onerosa e obedecidos oz indices de aproveitamento
maximos de Outorga e Transferncia dispostas no anexo 10 03 da Lei Complamentar 0 05 da
28 de dezembre da 2012 Tl n® 8634 de 08 de agosto de 2024, (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 346/2020) Art. 13, O Municipio de Criciima, na promogio do seu adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e contrele do uwse do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano, com base na disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e
servigos urbanos, e nos condicionantes ambientais presemtes. devera compatibilizar oz
principios da fungo social da cidade e da propriedade, com necessidades estratégicas definidas

‘n

de 2012
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nas politicas municipais de desenvolvimento urbano e promogdosocial. Segdo IT Das éreas e
Aplicacio. Art. 14, Az dreas transferidoras (consideradas passiveiz de transferdneis) e
receptoras (que recebem opotencial construtivo) do direito de construir observario as seguintes
condigbes: I - o potencial construtivo do imdvel receptor ndo poderd ultrapassar aquele definido
pelos indices maximos do lote para o zoneamento em que estard previsto; II - im&veis receptores
deverdo ser providos de infraestrutura urbana basica; III - o potencial total construtivo poderd
ser transferido uma Gnica vez e sera vinculado ao(s) mmovel (is) receptor{es), depois de
consumada a transferéneia do direito de construir junto & matricula do imdvel. IV - 0 imovel
tranzferidor podera transferir seu potencial construtivo para um ou mais imovels receptores, e
o imével receptor podera receber o potencial construtivo de um ou mais imdvels transferidores,
respeitade sempre o indice de aproveitamento méximo. Pardgrafo dnico. Nos casos
excepcionais onde for constatada a necessidade da realocagiio da Transferéncia de Potencial
Construtivo, esta dependera de andlise e aprovacic do 'C-h'gﬁo de Planejamento Municipal
legalmente instituido em conjunto com o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM
Art. 15, Para a utilizag3c do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir serd
niecessdrio atendera pelo menos um dos seguintes requizitos: I - estar localizados em ruas
pavimentadas com faixa de dominio de 13 (quinze) metros ou superior; II - estar localizados
em vias piblicas com projetos especificos de intervengiio vidria (tOneis, viadutos, pomtes,
alargamentos, duplicagBes, binarios e/ou outros) com recurso garantido; ITT - estar situados em
vias coletoras efou arteriais; I'V- estar situadas em rodovias, no anel de contormo vidrio e na via
expressa. Pardgrafo Gnico. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes
menores de 15 metros, o lf)rgﬁo de Planejamento poderd, apds andlize técnica, aprovar a
Tra.ﬂsfemmcm do Direito de Conslnu.r d.esde que ha]a prensao legal de a.la.rgamenm vidrio pa.m

sombra. A:t 16 Dusc daTtaﬂsfe:mc:la

do Direito de Construir autoriza auh]:.za.(;an quandn pnsswel., da taxa de ocupagio maxima,
indice de aproveitamento maximo e/ou a omstlw;ao dos paﬂmmtos axtras., conforme previsto
na Tabela do anexo 10 03 da Lei Com i d g 012 Tei n® 8634
de 0% de agosto de 2024, (Redaq;au dada pe].a Le1 Complemmta: r." 346 2020). Ast 17
Municipio devera manter registro das transferéncias do direito de construir nos respectivos
cadastros imobilidrios do municipio, nos quais constard se o imovel & transferidor ou receptor,
bem como respectivos potenciais construtivos. Art. 18. As dreas transferidoras deverfio ser
avaliadas pelo érgdo de planejamento e identificadas como dreas inviabilizadas de vsufruir do
potencial construtive previsto para o local. Art 19, Os imdveis receptores deverdo atender aos
demais parameﬁos da leg1s]agao iugmta especialmente os informados no anexo X 03 da-Lai
2 2 abroda 2010 T ein® 8634 de 08 de agosto de 2024, Paragrafo

nico. A escritura publ.tca de transferéncia devera ser registrada nas respectivas matriculas dos
imndveis transferider e receptor, junto ao Oficio de Repgistro de Imédveis competente, e
apresentadasquando da analize do projeto arquitetdnico da obra que sera construida no imovel
receptor. Art. 20. Municipio também podera alienar o potencial construtivo de sens imdveis,
mediante aprovagio do CDM e posterior processo licitatdrio com escritura poblica, sendo oz
recursos obtidostransferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM. Pardgrafo
unico. A aprovacio da alienagio do potencial construtive referido no caput deste artigo deverd
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ser precedida de projeto de util:.z;ax;ao dc TECUrs0 8 ser apresmtada pelo Orgao de Planegameﬂto
eaprc\ado pelc- CDM.

pu'esm‘ad.os nos termos do §3" do art. 1% p-ndera ser omcedadaisem;ao do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, de acordo com a Lei Municipal que dispbe
sobre a protegido do patrimdnic histdrico. afigtigo e natural do Municipio e legislagio
ambiental, mediante requerimento do proprietario, sendo que este beneficio entrard em vigor
a partir do exercicio seguinte ao da concessfo e serd mantido enquanto o loteledificagio
permanecer com © mesmo uso/comservagdo. (RedagHo dada pela Lei Complementar n®
346/2020). Art. 22, A aprovacio de projetos de reforma e restauracio de imdveis preservados
fica izenta dopagamento de taxas. Art. 23, Caso haja a demolicfo ou nio conservagdo dofs)
imdvel(is) preservado(s) que permitiria a Transferéncia do Direito de Construir, o interessado
perdera automaticamente a faculdade da transferéncia do potencial construtivo. Art. 24, Sera
efetnada a Transferéneia do Direito de Construir mediante escritura piblica, precedida de
autorizagio expedida pelo Municipio através de: [ - Certidiio de transferéncia do direito de
construir para imdvel transferidor - expedigdo de certidio. onde a transferéncia € garantida ao
proprietirio, a partir do preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio e pagamento
da respectiva taxa ao Municipio, no valor correspondente a 05 (einco) Unidades Fiscais do
Municipio - JEM 5: 11 - Certiddo de transferéneia do direito de construir para imével receptor
- expedicdo de certiddo especial para a utilizagiio do potencial transferido, quando da analize
do projeto arquitetdnico, onde o recebimento da Transferdncia € garantido ao proprietario a
partir do preenchimento do requerimento expedido pelo Municipio & pagamento de taxa ao
Municipio, no valor correspondente a 03 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio - UENM 5. Art.
25, Berd averbada no registro de imdveis competente a transferéncia do potencial construtivo
juntods matriculas dos imdvels que cedem e recebem o referido potencial Art. 26. No iméovel
transferidor a averbagio deverd conter as condigbes de protegio, preservaco econservagio
do mesmo quando este se fizer necessario. Ast 27 Paca azop-doant 05 o valor doometen

DISPOSI(;O:ES FINAIS .—"u't 28 Os Tecursos szmdos com a adcu;ao da outorga onerosa do
direito de construir, e de alteragZo de uso, serdo aplicados nas finalidades previstas nos incisos
IaI¥ do art. 26 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001: [ - regularizacio fundigria; IT -
execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;ITI - constituigic de reserva
fundiara; IV - ordenamento e direcionamento da expansfic urbana; V - implantacio de
equipamentos urbanos e comumnitarios; VI - criagio de espagos piblicos de lazer e dreas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de cutras dreas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico; IX - outras definidas
pelo Orgio de Planejamento Municipal e aprovadas em Let. Art. 29, Os recursos auferidos com
a taxa da transferéncia do direrto de construir e de alteraclio de usoserdo transferidos ao Fundo
de Desenvolvimento Municipal - FUNDEM. Art. 29-A_ O niimero de pavimentos extras deverd
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cbedecer ao limite miximo da Tabela anexo 10 03 daLeiComplementar 57 05 da 10 da
dezembeoda 2013 Tei n® 2634 de 08 de agoste de 2024, nio podendo ser comulativo entre
QOutorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Constroir. (Redacio acrescida pela Lei
Complementar n* 346/2020). Art. 30. As despesas decorrentes da execuglo desta let serfio
suportadas  por dotagdes orcamentarias proprias. Art. 310 A presente Lei poderd ser
regulamentada por Decreto Municipal, e oz casos omissos serdoresolvidos pelo @fgﬁo de
PlaﬂEJameuto Mummpa.l com a apcrm a{;ao do Conselho de Desenvolvimento hﬁm_tclpal Art

vigor na data de sua pubhcau;ao A_rr_ 33 Ret oga.m—se as dlspompoes em contrario. PARECER

DA CAMARA TEMATICA II- REUNIAQ DE 05/12/2024: Apds a aprezentaciio e discussBes
a respeito desta solicitagfio os membros da Céamara Tméﬁca I, colocaram em votagdo e a
proposta foi aprovada por unanimidade. Colocado em votacio acs membros do CDM
presentes na reunido. Houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim,
colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 41 (quarenta ¢ uma)
aprovaram. Por fim, fou agradecida a presenca de todos nesta audidnciarennidc, e 2 mesma fol
encerrada tendo o seu término as 21h00min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
Jakson Bemardo [ggion. lavrel a presente Ata, e posterionmente, sera por todos os presentes assinada.
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1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

O requerente, em nome da empresa proprietaria, vem requerer a alteracao de
zoneamento do uso do solo em gleba matricula n® 12.456, cadastro n°® 28503, com area
total 53.745,36 m2de situado na Rodovia Sebastiao Toledo dos Santos, Mina do Mato,
Criciuma/SC.

Localizacéo




1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

Esta gleba possui a zona de uso do solo defronte a rodovia em ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e em grande parcela na ZI-2 (zona industrial — 2), de acordo com a Lei n°
8.634/2024.
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1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo para a ZR1-2:

O presente laudo técnico, trata-se de um parecer quanto a um terreno situado no municipio
de Criciima, solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar um loteamento
residencial na referida matricula supracitada.

O proprietario, pretende empreender na matricula em questao, um loteamento residencial.
Para o qual esta solicitando a alteracédo de zoneamento para viabilizar tal empreendimento.

O planejado empreendimento encontra-se margeado por Iloteamentos residenciais
consolidados, e de zoneamentos também residenciais, como podemos expor na planta de
localizacdo em anexo. Atualmente a area esta situada em dois zoneamentos ZI-2 (ZONA
INDUSTRIAL -2) e ZR2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2 - 4 - PAVIMENTOS), no qual inviabiliza a
execucao de um loteamento com finalidade residencial. Ocorre que a regiao tem grande
ocupacao ja com finalidade residencial, como e possivel observar pelo entorno.

Existe varios bairros residenciais contiguos, e até alguns empreendimentos residenciais na
regido, como exemplo o Condominio Residencial Moradas da Colina, e muitos outros
proximos a referida area em questdo, conforme fica evidente na planta de localizacao.
Ressaltamos que, ZI segue sendo o ideal as margens do anel viario, ponto este distante
consideravelmente da area em questao.



1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

P/ ZR1-2

ZR1-2

ZR1-2

Sugestéo de alteracdo do zoneamento



1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

A alteracdo do zoneamento do imével acima descrito, sendo que a area que se deseja
alterar o zoneamento é de 53.745,36 m? para ZR1-2 (ZONA RESIDENCIAL 1 — 2
PAVIMENTQOS), atualmente o mesmo encontra-se em zona ZI2 (ZONA INDUSTRIAL -
2) e ZM2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2-4 PAVIMENTOS). Pretende-se executar um

loteamento Residencial.

Proposta de loteamento.



1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

O imovel situa-se defronte a Rodovia Sebastido Toledo dos Santos e quanto a
caracterizacdo urbana a regiao possui predominancia de atividades residenciais
unifamiliares isoladas, comércios e servicos, principalmente defronte a rodovia.

Google Earth

71 m  altitude/doponto! de vis3o:

Visao geral



1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

A DPU ¢ pelo deferimento desta solicitacdo, porém sugere que os imoveis defronte a
rodovia continuem sendo ZM2-4, pois podera haver a necessidade de instalacdo de
comercios e servigcos. E que os imoveis laterais sejam tambem ZM2-4.




1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - RD - ADMINISTRACAO DE MOVEIS E IMOVEIS LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 20/02/2025:

Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacao e a proposta foi aprovada, porém a mesma
devera ser apresentada ao Conselho de Desenvolvimento
Econdbmico para a validacao em reunido proxima, por ser
zona industrial.

PARECER DO CMDE - REUNIAO DE 05/03/2025:

ApoOs a apresentacao aos membros do CMDE aprovaram a
alteracao do zoneamento.




2) Processo: CPU-167/2025 - coNcrETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA (Procuracio) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI

O requerente outorgado, vem requerer a alteracdo de zoneamento, do (0s) imovel (eis)

de cadastro (s) 995574, 995575, matricula n°® 75.540, 75.541, localizados na Rua
Francisco Novacoski, bairro Linha Cabral, Criciima/SC.
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2) Processo: CPU-167/2025 - coNcrETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA (Procuracio) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI

Estas glebas possuem a zona de uso do solo defronte a Rua Francisco Novacoski em

ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e em grande na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), de acordo com a Lei n° 8.634/2024.

O imovel situa-se defronte a Rua Francisco Novacoski e quanto a caracterizacao
urbana a regiao possui predominancia de atividades residenciais unifamiliares isoladas,
agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua € um importante acesso ao Anel Viario.
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2) Processo: CPU-167/2025 - coNcRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA (Procuracao) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI

O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo de ZR 1-2 e ZM 2-2 para a ZRO-2:

“Solicita-se a alteracdo do zoneamento da area indicada na “/magem 01”. Com objetivo
de respaldar tecnicamente a proposta de alteracdo do zoneamento da area atualmente
classificada como Zona Residencial 1-2 (ZR-1-2) e Zona Mista 2-2 (ZM-2-2) para Zona
Residencial 0-2 (ZR-0-2). Esta alteracao permitira o parcelamento de terrenos em lotes
a partir de 250,00m? e busca viabilizar de forma mais eficiente o desenvolvimento do
loteamento previsto para a area, considerando as condicOes urbanisticas e ambientais
locais.

A area objeto desta proposta confronta diretamente com uma Zona Industrial, fato que
impOe desafios especificos para o uso residencial. Em cumprimento as exigéncias da
Prefeitura Municipal, sera implantada uma faixa de amortizacdo com 15 metros de
largura, com o0 objetivo de minimizar o0s impactos ambientais e urbanisticos
provenientes da area industrial adjacente. Esta faixa tera a funcao de proteger o uso
residencial de ruidos, poluicdo e demais desconfortos, assegurando a qualidade de vida
dos futuros moradores.



2) Processo: CPU-167/2025 - coNcRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA (Procuracao) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI

A exigéncia da faixa de amortizacao resultara em uma reducao significativa da area util
para loteamento, impactando diretamente a viabilidade econémica do empreendimento.
Com menos area disponivel para parcelamento, torna-se necessario adotar um
zoneamento que permita maior flexibilidade no uso e ocupacao do solo. A classificacéo
atual (ZR-1-2 e ZM-2-2) imp0Ge restricoes que limitam a densidade construtiva e o
aproveitamento do terreno.

A alteracdo para Zona Residencial 0-2 (ZR-0-2) é o zoneamento mais adequado por
diversos fatores:

 Maior Flexibilidade de Uso: A ZR-0-2 permite maior diversidade de tipologias
habitacionais, possibilitando a construcdo de Iotes menores e unidades mais
compactas, o que compensa a reducao da

area loteavel.

« Aproveitamento Racional do Solo: Com a diminuicdo da area disponivel para
parcelamento, a ZRO0-2 viabiliza a otimizacdo do uso do solo, permitindo maior
densidade construtiva sem comprometer a qualidade urbana.

« Transicdo Harmoniosa com a Zona Industrial: A faixa de amortizacdo, aliada ao
zoneamento ZRO0-2, cria uma transicdo mais eficiente entre a zona industrial e a area
residencial, equilibrando a ocupacao e evitando conflitos de uso.

« Atendimento a Demanda Habitacional: A flexibilizacdo do zoneamento permite a
construcdo de moradias com valores mais acessiveis, ampliando o atendimento a
demanda habitacional da reaqiao.



2) Processo: CPU-167/2025 - coNcRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA (Procuracao) - MACIEL NOVACKOSKI PUZISKI

Conformidade com o Planejamento Urbano A proposta de alteracdo para ZR-0-2 esta
alinhada com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, que preconiza o uso racional do
solo urbano, o desenvolvimento sustentavel e a integracdo de diferentes zonas
urbanas. A adocdo desse zoneamento respeita as normas ambientais, urbanisticas e
sociais, garantindo o equilibrio entre desenvolvimento econémico e qualidade de vida.”

A DPU ¢ pelo deferimento desta solicitacdo, porém sugere que os imoveis defronte a
rua continuem sendo ZM2-2, pois podera haver a necessidade de instalacao de
comercios e/ou servigos.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 20/02/2025:

ApOs a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a

proposta foi indeferida, houve 01 voto a favor e 09 contrarios a
alteracao do zoneamento.




3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Getulio Candido
Albino — Bairro Vila Nova Esperanca, Criciima - SC, Bairro Jardim Maristela, em imoével
com area total de 10.788,83m?2, cadastros n° 45629 e 1007070, matriculas n® 132.037 e
141.831.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei n°® 8.635/2024,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“‘Art. 1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde n&o
ocorreu parcelamento do solo e onde nao foi configurada malha viaria, poderao ser
liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos na
Lei do Zoneamento.”
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUGCAO CIVIL LTDA

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetdbnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (lei de zoneamento).
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se com acesso pela Rua Getulio Candido Albino, que é caracterizada
com a atividade residencial unifamiliar predominante.

Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o que o zoneamento do Plano Diretor
Municipal permite, seriam 6 torres de 4+2 pavimentos + atico, totalizando 384 unidades
habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento minimo (13 metros
entre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com menor incidéncia solar. A
area de lazer, consequentemente ficaria bastante reduzida, aproximadamente 2.030,00
m?2, menos da metade do proposto com 10 pavimentos.”



3) Processo: CPU-186/2025 -
CONSTRUFASE CONSTRUCAO
CIVIL LTDA

Rua Getulio Candido Albino
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Permitido pelo Plano Diretor: 4+2 pavimentos+ dtico — 384 unidades.



3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao
orgao de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente
guais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando
cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:
SOLICITACAO:

“Com a configuracdo dos 10 pavimentos, conforme nosso interesse na area,
propusemos a construcao de 4 torres de 10 pavimentos cada, totalizando 400
apartamentos e com uma area de lazer de 4.500,00 m2. Ha um melhor espacamento
entre os blocos, garantindo melhor insolacdo e melhor ventilacdo para os futuros
moradores. Além disso, a intencao de verticalizar de forma planejada agrega ao bairro,
trazendo novas moradias com maior qualidade de vida ao condémino alem da
valorizacdo do imoével e da regido que esta localizado. Com o projeto de 10 pavimentos
conseguimos o dobro da area de lazer do que o plano diretor permite.”

Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcao de 04 torres de 10
pavimentos cada. totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas.”



3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA LEVANTADA 22.107,44 m?
AUP 663,22 m?
AREA VERDE 3.508,94 m?
AREA PERMEAVEL (total) aprox.7.602,62 m?
AREA IMPERMEAVEL aprox.14.504,82 m?
IA 0,83 (18.367,22 m?)
TAXA DE OCUPACAQ 22% (4.864,76 m?)
INFILTRACAO (com &rea verde) 34,38% (7.602,62m?)
AREA DE LAZER (total aprox. - coberta e descoberta) 1.616,93 m?
NUMERO DE APARTAMENTOS 400

NUMERO DE VAGAS TOTAIS 408




3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Perspectivas:

ACESSO AO CONDOMINIO




3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

VISTA ESTACIONAMENTO ENTRE TORRES




3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, até possui tipologia de implantacéo dos
volumes diferenciados para a utilizacao como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o
diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacOes para
uso comercial.

Todos o0s blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos 0 numero de unidades
(400) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacédo podera chegar no total 1.200 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 20/02/2025:

ApoOs a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao
0S membros da Camara Tematica |ll, colocaram em votacao e a
proposta foi deferida com as segquintes observacoes: 1 - As
vagas para automoveis deverao ser cobertas: 2 - As torres que
ficam proximas a divisa com 0s vizinhos devera ser deslocada
com mais afastamento do limite do terreno e colocar parte do
estacionamento mais proximo da estrema do terreno.




3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

MODIFICACOES DO ANTEPROJETO:
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
MODIFICACOES DO ANTEPROJETO:
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo: CPU-186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
MODIFICACOES DO ANTEPROJETO:
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua José Pirola —
Bairro Vila Floresta |, cadastro n°® 64216, matricula n°® 13.174, com area aproximada de
12.261,60 m2. Porém a area a ser desmembrada para utilizacdo no anteprojeto € de
7.890,00m?2

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2° da Lei n°® 8.635/2024,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderao ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, niumero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento.”
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

O imovel situa-se na rua de acesso a Av. Luiz Lazarim, que é caracterizada com a atividade
residencial unifamiliar.

N&o foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “Com a justificativa de no terreno do projeto seria possivel a
construcdo de mais de 300 unidades residenciais com meédia de 60m?2 ocupando até
70% do térreo e até 50% da torre, deixando como taxa de infiltracao apenas 10% e
considerando 6 pavimentos. Tendo em vista as possibilidades permitidas pelo
zoneamento atual, o requerente solicita a flexibilizacdo no numero maximo de
pavimentos, tornando permissivel a construcdo de 10 pavimentos em beneficio de uma
melhor insolacao e ventilacdo, menor taxa de ocupacéo - a gual no projeto ficou inferior
a 20% - e melhor taxa de infiltracao - a qual no projeto ficou superior a 35%. No projeto
também serdo feitos somente 200 apartamentos e o indice de aproveitamento sera
inferior a 1,5.

Acreditando que a flexibilizacdo do numero maximo de pavimentos tornara o uso e a
ocupacdao do solo com melhor qualidade urbanistica, pedimos o deferimento.”

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros
urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei n° 8.635:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Pavimentos Tipo
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4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, até possui tipologia de implantacéo dos
volumes diferenciados para a utilizacao como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o
diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacOes para
uso comercial.

Todos os 02 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o0 numero de unidades
(200) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacéo podera chegar no total 600 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetdbnica de disposicao dos blocos.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



4) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 20/02/2025:

ApOs a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao
0S membros da Camara Tematica |ll, colocaram em votacao e a
proposta foi deferida com as sequintes observacoes: 1 - AsS
vagas para automoveis deverao ser cobertas, 2- As torres
deverdo ser deslocadas com mais afastamento do limite do

terreno e colocar parte do estacionamento mais proximo da
estrema do terreno.




5) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP
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5) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

O primeiro processo visto € o processo 1144-24-CRI-ADI, onde o mesmo passou pela
comissao de loteamento, ATA 07/2024, tendo em vista ainda algumas informacdes
conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido, das condicionantes para a
aprovacao final do empreendimento, bem como, o que é relatado no Art.149 do Plano
Diretor (Lei Complementar n° 095/2012), onde diz: “ Art. 149 — A Zona de Especial
Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos ou
glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, aneéis viarios e
demais correlatos. Paragrafo Unico: Estas areas serdo objetos de estudos posteriores,
condicionada a andlise do Orgdo de Planejamento Urbano Municipal legalmente
instituido e aprovacado, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.” Outrossim, foi solicitado em ultima ATA 07/2024 para apresentar a
ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM sobre o deferimento da
proposta nos moldes do zoneamento atual, e/ou entdo, deveria ser remetido a alteracao
do zoneamento. Apds argumentacdes a Divisao de Planejamento Urbano (DPU)
defende que ndo ha necessidade da analise do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, desde gue o uso pretendido do empreendimento seja industrial e que
essas propostas de cunho tecnolégico e de iniciativas inovadoras estejam especificadas
em todo o projeto do empreendimento, ndo podendo ser de uso exclusivo de comércios
como €& explanado recentemente no memorial descritivo. Quanto a auséncia do
equipamento publico escolar exigido na legislacao (Art. 6, da Lei n° 7.999/2021) para
ser admitido o parcelamento do solo, a comissdo acorda de que nao sera impeditivo
para a implantacdo deste empreendimento tendo em vista que 0 mesmo € de uso
industrial. JA em relacao ao projeto de acesso ao qual foi condicionado também para a




5) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

aprovacao final, fica acordado nesta ATA 08/2024, a dispensa especifica do projeto de
acesso individual aprovado pela Diretora de Transito e Transporte - DTT, sendo
imprescindivel a andlise, aprovacao junto a concordancia do setor de Obras, sobre a
projecao e execucao da marginal, bem como do canteiro projetado na Rodovia Anténio
Just, tendo _em vista que estas projecoes estao fora dos limites do imével a ser
parcelado. Desta forma, ficard pendente: A) Verificar o uso pretendido do
empreendimento e readequa-lo em todo o projeto, tanto no projeto urbanistico da
aprovacao prévia, quanto na tramitacao e aprovacao dos projetos complementares e
memoriais _descritivos da aprovacao final do empreendimento. Caso optem pelo uso
industrial, as propostas de cunho tecnolégico e de iniciativas inovadoras serao
analisadas pela comissao de loteamentos, onde se faz necessario que estas propostas
estejam evidente nos projetos complementares para que sejam compatibilizados junto
ao _memorial descritivo; B) Apresentar o termo de compromisso assinado pelo
empreendedor, responsavel técnico e o setor de Obras, quanto a execucao da marginal
e do canteiros projetado na Rodovia Antonio Just; C) Apresentar 0S projetos
complementares aprovados da marginal projetada junto ao canteiro projetado na
Rodovia Antonio Just. Deste modo, assim que definido o uso do empreendimento o
processo da aprovacao final passard pela analise da comissdao para analisar as
propostas de acordo com o0 uso.” Desta forma, conforme reapresentacao do referido
processo, com a presenca dos integrantes da empresa e responsabilidade técnica,
identifica-se que os itens acima foram atendidos parcialmente, ficando pendente a
analise das propostas de cunho tecnolégico e de iniciativa inovadora para a
compatibilizacao dos projetos complementares e a atualizacao da aprovacao prévia, se




5) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

for necessaria. Entretanto, a Comissdo de Parcelamento do Solo Municipal reforcou
gue: A) Quanto a questao da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no
empreendimento em relacdao ao zoneamento ZEIEP, observa-se que nao € competéncia
da comissdo de parcelamento do solo realizar a definicdo destas propostas, onde é
frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n° 095/2012 que: “Art. 149 — A Zona de
Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos
terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, aneis
viarios e demais correlatos.” E ao paragrafo unico deste mesmo artigo diz: “ Paragrafo
Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada a analise
técnica do o6rgao de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacao, por
maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”. Outrossim,
conforme citado em ATA 07/2024, a analise das propostas de cunho tecnologicos e de
iniciativa inovadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM, nao sendo viavel dar continuidade na
argumentacao destas propostas sem a apresentacao da ATA do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM com o referido deferimento. B) Em relacao a uma
das propostas apresentadas no memorial descritivo sobre a execucao de uma praca na
Area de Utilidade Publica, esta devera ser verificada primeiramente com o setor de
patrimOnio, ao qual ainda se faz necessario firmar o termo de compromisso entre 0s
interessados e a Diretoria de Patrimonio. E informamos que o0s projetos dos
equipamentos urbanos a serem executados pelo interessado, serdo analisados e
aprovados pelo 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, assim
provindo do Art. 24 da Lei n° 7.999/2021: C) O Toten apresentado como uma das



5) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

propostas de cunho tecnélogo do empreendimento, devera também ser analisado e
aprovado pela Divisao de Planejamento Urbano (DPU). Deste modo concluimos que o
processo nado passara mais pela analise da comissao de loteamento, tendo a sua
aprovacao final do loteamento e a aprovacao previa atrelada a estes itens ja abordados.

j j i i
wr € SNDAUENTD
pAAA

i
T + 2o /000117

ashe-b WATR. 158420 < 1" R CH

-
-




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 27/02/2025:

ApOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo os membros da Camara Tematica |1, colocaram
em votacao e a proposta foi deferida para o uso industrial
e _outros servicos/comercios vinculados a CNAEs que
envolvam usos em tecnologia e inovacao.




6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.

A empresa vem requerer a alteracao de zoneamento, do (0os) imovel (eis) de cadastro
(s) 1014693, 1031970, 1031971, 1031972, 1031973, 1031974, 1031975, 1031976,

matricula n® 664, localizado na Rua Lucas Peruchi,

bairro Jardim Montevidéu,
Criciuma/ScC.
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6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.

Quanto a caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua € um
importante acesso a Avenida Universitaria.
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6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.




6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.

Esta gleba possui a zona de uso do solo defronte a Rua Lucas Peruchi em ZM2-2 (zona

mista 2 — 2 pavimentos) e em grande parte na Z-APA (zona de areas de preservacao
ambiental), de acordo com a Lei n° 8.634/2024.
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6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.

O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo de Z-APA para ZR (zona residencial):

“Solicitamos por meio deste documento a alteracdo do zoneamento da matricula n°® 664
do Registro de Imdveis de Criciuma/SC que hoje estd no zoneamento de Z-APA para
ZR (Zona Residencial). Entendemos que tal pedido faz sentido pelo fato de todo
entorno ja estar fora da Z-APA e estar povoado, consequentemente tendo alcancando
um grande desenvolvimento. Além disso, 0 terreno possui uma vegetacao pouco
robusta o qual de qualquer forma toda supressao sera feita respeitando a Lei da Mata
Atlantica. Da mesma forma todas as APPs encontradas serao respeitas conforme a lei.
Tendo este pedido deferido, a ideia é transformar a area em lotes residenciais conforme
projeto que segue anexo.”

E apresentado o projeto
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6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.
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6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.
De acordo com a Lei n°® 8.634/2024, em seu Art. 25:

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

| - ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservacao da biodiversidade);

lIl - ZOI (zona de ocupacao intensiva);

IV - ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V - ZOE (zona de ocupacao extensiva).

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em leqgislacdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo de Criciima, no prazo maximo de 5
(cinco) anos contados a partir da aprovacao desta Lei, em que poderao os limites desta

zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput.




6) Processo: CPU-470/2025 — CARBONIFERA METROPOLITANA S.A.

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a promocéao ambiental e ao uso
e manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacao
secundaria de estagio inicial, médio e avancado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas
Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecao ambiental), bem como outros
tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-
APAS em que ja aprovacao do Plano de Manegjo.

§ 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta e cinco graus) de inclinacao
serao definidas como areas de preservacao do patriménio ambiental natural, além da
rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas.”

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, em virtude de nao haver sido realizado o
Plano de Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lei Complementar n® 095/2012.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 27/02/2025:

ApoOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo 0s membros da Camara Tematica |1, colocaram
em votacao e a proposta fol indeferida por nao haver sido
realizado o Plano de Manejo da referida Z-APA.




7) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON RETIRADO DA PAUTA

O requerente, em nome dos proprietarios, vem requerer a alteracdo de zoneamento, do
(0s) imovel (eis) de cadastro (s) n® 960274, 1014226, 1029073 e 1014227, matriculas n®

19.490, 81.619, 78.806 e 129.075, localizado no bairro Sdo Simao/Mina Brasil,
Criciuma/ScC.
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7) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Quanto a caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias com vegetacao
secundaria em estagio avancado, sendo que estas glebas fazem limite com a Rua
Quintino Dal Pont e a Avenida Aristides Bolan.
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3) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Estas glebas estao localizadas na Z-APA do Morro Cechinel, possui a zona de uso do
solo ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacao
extensiva), de acordo com a Lei n° 8.634/2024.
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3) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo de Z-APA para ZR (zona residencial):

“Solicitamos por meio deste documento a EXTENSAO DO ZONEAMENT das
matriculas n® 129.075, 19.489 e 19.490 do Registro de Imoveis de Criciuma/SC que
hoje esta no zoneamento de ZCB e ZOE para apenas ZOE excluindo o zoneamento de
ZCB de ambas.

Entendemos que tal pedido faz sentindo pelo fato de estamos solicitando apenas uma
extensdo do zoneamento ja existente na area e também por ndo Sser necessario a
exclusdo da APA. Além disso, o terreno possui uma vegetacao pouco robusta o qual de
qualquer forma toda supressao sera feita respeitando a Lei da Mata Atlantica e também
toda declividade superior a 30% sera mantida e preservada como APP.

Nosso pleito se justifica na tentativa de viabilidade desse projeto de condominio
fechado pois lotes de 2.000,00 m? inviabiliza economicamente o projeto.

Tendo este pedido deferido, a ideia é transformar a area em lotes residenciais conforme
projeto que segue anexo.”



7) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

E apresentado o projeto de parcelamento do solo na forma de condominio:
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7) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON
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7) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

De acordo com a Lei n° 8.634/2024, em seu Art. 25:

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

| - ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservacao da biodiversidade);

lIl - ZOI (zona de ocupacao intensiva);

IV - ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V - ZOE (zona de ocupacao extensiva).

(...) Essa Z-APA ja possui Lei do Plano de Manejo (Lei n°® 7.607/2019) que estabelece
0S critéerios para a ocupacéo e mesmo a modificacao do zoneamento.

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, em virtude de ndo haver sido realizado
nenhum estudo socioambiental conforme diz a Leil.



7) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 27/02/2025:

ApoOs a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacdo 0S
membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacdo e a
proposta foi indeferida, por considerarem que as glebas devam
permanecer com 0sS zoneamentos previstos em Lei, e ndo houve a
apresentacao de estudo conforme a Lei n°® 7.607, de 12 de dezembro
de 2019, Dispde sobre a criacdo da Area de Protecdo Ambiental
Municipal Morro Cechinel, “Art. 15 As linhas de zoneamento dentro
das APA poderao ser corrigidas, apos apresentacao de estudo técnico
gue justifigue a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser
apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Leqgislativa.”




8) Processo n° CPU-558/2025 8&
OFICIO DO SINDUSCON

Ericiima (SC), 27 de fevereiro de 2025.
Oficio n® 005/2025

A

Prefeitura M. de Criciima

Att. Giuliano Elias Colossi

Diretor de Planejamento Urbano da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico de Cricilma/SC.

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, o SINDUSCON - Sindicato das
Inddstrias da Construcdo Civil do Sul Catarinense vem respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, solicitar para que seja encaminhada a Camara de
Vereadores, para continuacdo dos tramites até a sua aprovacdo a Resolucdo
n® 292, de 06 de junho de 2019, ja devidamente analisada e aprovada pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - COM em 06/06/2019.

Resolucdes
Governo Municipal de Cricidma

RESOLUGAD N2 292, DE 06 DE JUNHO DE 2019

0 Plendrio do Conselho de Desenvodvimento Municipsd, em sus Reunido Ordindria realizada no dia 06/06/2013, no wo de sus
compebéncias regimentals & atribuigbes conferidas pela Lel Comphementar n® 095, de 25 de dezembno de 2012, especialmente o3 arts.
B9 o 80 da Plana Direton (L n® 0952012, que infiormam:

Art. 38 O Conselho de Desenvolimento Monicipal = COM ¢ drgda colegiadn, comsuliva, propeditin, deiberath ¢ fcakzodor,
ketegrante dio sishema de gestio democrdtios muwopal ¢ fem come atnbuigies] |

IV - Deliberar sobre a criogda, extingto ow modficegdo de normas anundas do Foder Publios que versem sobee planejamento fisco
rerricanal;

Art. 90 Quolquer splicitordo de oiteropdo dos el integrontes do Plano Diretor deverd sev encominhado op Ongdo de Fongiamento
Muviipal Megalmiste mmitifnds, qod HRRFE pandeer ERERRD, Mvasde PolMTaAMenns 4 aareciapde ¢ dallemgds de Contiie de
Desenvolvimento Municipa! — T

Considerando & aprovago do Reguerimento pelo Parecer Técnico, Chmars Temitica. Corselho de Desenvolvimento Municipsl ¢
Sacrotaris Municipal de biraestrolura, Planiamento & Mabildade Uvbana 8 Crgiama,

Resobae:

Deferic, 8 correclo do zoneaments do iolo conforme solicitagho contids no Processo Administrative o 553800, de ZR1-1 (cons
residential 1 - 2 paimientad] @ 202-16 [Bona ciral 2 - 16 pavirda1 o) para ZEICO [1ond o etpioial imtererte da oo thidese), &m
wirtusde: dos condicionantes amblentals, em imdveis localizados entre a Aua Herolio Lz & & Rua Marcels Lodetti, cadastros n"3381,
n'S380, n"10370, n*10371, n*34847, n* 10363, n*10368, como reghtrado em Ata na reunio do COM de 06,06/2009.

Denis Assis da Silva - Vice-Presidente do Comelho de Desenvolimento Municipsl

Sendo o gue tinhamos para o momento,

Cordialmente,



Jisdl | CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICTPAL - CDM

8) PrOCGSSO n° CPU'5581 g“.”- ré PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA
OFICIO DO SINDUSCON

RESOLUCAO N° 292, DE 06 DE JUNHO DE 2019

0 Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunio Ordindria realizada no dia
06/06/2019, no uso de suas competéncias regimentais e atribuictes conferidas pela Lei Complementar n® 095, de
28 de dezembro de 2012, especialmente os gris. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.® 09572012}, que informam:

Art. 89, O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é drgiio colegiado, consultive,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gesido democrdtica
municipal, e tem como atribuicfes:(.)

IV - Deliberar sobre a criagde, extingde ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Pilblico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90, Qualgquer solicitagcdo de alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgéio de Planejamento Municipal legalmente mstituido, gue emitird
parecer técnico, levando posteriormente 4 apreciagio e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM

Considerando a aprovagio do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal € Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Cricilima,

Resolve:

Deferir,. a correcdo do zoneamento do solo conforme solicitagdo contida no Processo
Administrativo n® 555602, de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZC2-16 (Zona central
2 — 16 pavimentos) para ZEICO (zona de especial interesse da coletividade), em virtude dos
condicionantes ambientais, em imdveis localizados entre a Rua Hercilio Luz e a Rua Marcelo
Lodett], cadastros n®"93381, n"9380, n*10370, n®*10371, n°34847, n®10369, n°10368, como

registrado em Ata na reunidio do CDM de 06/06/2019.

Denis Assis da Silva
Vice-Presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/02/2025:

ApoOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacdo 0S
membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacdo e a
proposta deferida para ser a Resolucao n° 292/2019 ja aprovada pelo
CDM, ser encaminhada a Camara de Vereadores para a analise,
aprovacao ou nao e posterior promulgacao da Lel.




REVISAO DE ITENS DO
ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA
E DO ZONEAMENTO
CAMARA TEMATICA Il



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 12 Fica instituido pela presente Lei e seu
anexo, o Plano Diretor Participativo do
Municipio - PDPM de Criciuma, Estado de
Santa Catarina, instrumento basico da politica
de desenvolvimento socioterritorial, que
contém as diretrizes urbanisticas estabelecidas
como forma de gestdao municipal

Art. 22 O presente Plano Diretor Participativo
Municipal foi constituido com base nos
dispositivos elencados na Constituicao da
Republica Federativa do Brasil de 1988, na Lei
Federal n? 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), na Constituicdao do
Estado de Santa Catarina e na Lei Organica do
Municipio de Criciuma.

CORRECAO

Art. 12 Fica instituido pela presente Lei e seu
anexo unico, o Plano Diretor Participativo do
Municipio - PDPM de Criciuma, Estado de
Santa Catarina, instrumento basico da politica
de desenvolvimento socioterritorial, que
contém as diretrizes urbanisticas
estabelecidas como forma de gestao
municipal.

Art. 22 O presente Plano Diretor Participativo
Municipal — PDPM foi constituido com base
nos dispositivos elencados na Constituicao da
Republica Federativa do Brasil de 1988, na Lei
Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), na Constituicdao do

Estado de Santa Catarina e na Lei Organica do

Municipio de Criciuma.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://leisestaduais.com.br/lei/constituicao-estadual-sc
https://leisestaduais.com.br/lei/constituicao-estadual-sc
https://leismunicipais.com.br/lei-organica-criciuma-sc
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://leisestaduais.com.br/lei/constituicao-estadual-sc
https://leisestaduais.com.br/lei/constituicao-estadual-sc
https://leismunicipais.com.br/lei-organica-criciuma-sc

1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciuma:
| — Planejamento Urbano:

(...)

d) Estabelecer a promoc¢ao do
desenvolvimento de ac¢des a partir das
demandas existentes nas diferentes areas da
gestao publica municipal, estabelecendo
metas, prazos e continuada observacao e
reavaliacao estas acoes;

CORRECAO

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciuma:
| — Planejamento Urbano:

(...)

d) Estabelecer a promoc¢ao do
desenvolvimento de ac¢des a partir das
demandas existentes nas diferentes areas da
gestao publica municipal, estabelecendo
metas, prazos e continuada observacao e
reavaliacao estas destas acoes;



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima:

Il — Infraestrutura:

(...)

m) Promover convénios com outras esferas de
governo na busca da implantacao de moradias
populares visando a retirada gradual desta
populacao das areas da APPs e das areas dos
futuros eixos viarios necessarios ao
desenvolvimento urbano e a mobilidade
urbana;

(...)

X - Seguranca Publica:

CORRECAO

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima:

Il — Infraestrutura:

(...)

drbana; repete o texto duas vezes
(...)

X - Seguranca Publica:



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima:

X - Seguranca Publica:

i) Promover um maior numero de
representantes dos diversos setores da
administracao municipal no (GGIM) Gabinetes
de Gestao Integrada.

CORRECAO

Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima:

X - Seguranca Publica:

i) Promover um maior numero de
representantes dos diversos setores da
administracao municipal no (GGIM) Gabinetes
de Gestao Integrada Municipal.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 34. E assegurada a participacdo direta da
populacao no processo de planejamento da
politica de desenvolvimento do Municipio,
mediante as seguintes instancias e
instrumentos de gestao democratica
municipal:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM;

Il - Audiéncias e consultas publicas; |
Il - Gestao Participativa do Orcamento; e

IV - Disponibilizacao de Informacodes

Municipais inerentes ao planejamento urbano.

CORRECAO

Art. 34. E assegurada a participacdo direta da
populacao no processo de planejamento da
politica de desenvolvimento do Municipio,
mediante as seguintes instancias e
instrumentos de gestao democratica
municipal:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM;

Il - Audiéncias e consultas publicas; +
Il - Gestao Participativa do Orcamento; e

IV - Disponibilizacao de Informacoes
Municipais inerentes ao planejamento urbano.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 54. O Poder Executivo devera garantir na
estrutura administrativa do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido,
no minimo, os setores de planejamento
urbano, mobilidade urbana, analise de
projetos, parcelamento do solo, fiscalizacao
urbana.

(...)

§ 62 Quanto aos servidores do Orgdo de
Planejamento Municipal esses deverao ser
preferencialmente:

(...)

CORRECAO

Art. 54. O Poder Executivo devera garantir na
estrutura administrativa do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido,
no minimo, os setores de planejamento
urbano, mobilidade urbana, analise de
projetos, parcelamento do solo e a fiscalizacao
urbana.

(...)

§ 62 Quanto aos servidores do Orgdo de
Planejamento Municipal esses deverao ser
preferencialmente:

(...)



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

(...)

V - Da Divisao de Fiscalizacao Urbana: A
Fiscalizacdao somente podera ser exercida por
servidores concursados para o cargo de Fiscal
Geral e/ou Fiscal Municipal de Obras, Posturas
e Urbanismo. VI - Da Divisao de Projetos de
Transito e Transportes: As atividades técnicas
somente poderao ser exercidas por servidores
concursados para o cargo de Arquiteto e
Urbanista, Engenheiro Civil e Engenheiro de
Transito/Transporte e, ainda, contratados por
outros vinculos.

CORRECAO

(...)

V - Da Divisao de Fiscalizacao Urbana: A
Fiscalizacao somente podera ser exercida por
servidores concursados para o cargo de Fiscal
Geral e/ou Fiscal Municipal de Obras, Posturas
e Urbanismo.

VI - Da Divisao de Projetos de Transito e
Transportes: As atividades técnicas somente
poderao ser exercidas por servidores
concursados para o cargo de Arquiteto e
Urbanista, Engenheiro Civil e Engenheiro de
Transito/Transporte e, ainda, contratados por
outros vinculos.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 64. O territdrio do Municipio de Criciuma
é dividido em macrozonas, conforme as
respectivas caracteristicas de uso e ocupacao
do solo, de recursos ambientais e de
infraestrutura nelas existentes, a saber:

(...)

Paragrafo unico. Os perimetros das
macrozonas serao indicados no Mapa do
Macrozoneamento Municipal (Anexo Unico)
disponivel através do Sistema de Informacoes
Geograficas - SIG), disponivel no sitio
eletronico da Prefeitura Municipal.

CORRECAO

Art. 64. O territdrio do Municipio de Criciuma
é dividido em macrozonas, conforme as
respectivas caracteristicas de uso e ocupacao
do solo, de recursos ambientais e de
infraestrutura nelas existentes, a saber:

(...)

Paragrafo unico. Os perimetros das
macrozonas serao indicados no Mapa do
Macrozoneamento Municipal (Anexo Unico)
disponivel através do Sistema de Informacdes

Geograficas - SIG), dispenivel no sitio
eletronico da Prefeitura Municipal.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 83. Os Fundos criados em decorréncia
desta Lei, com a finalidade de apoiar e/ou
realizar investimentos destinados a concretizar
os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos integrantes ou decorrentes deste
Plano Diretor e de suas leis complementares,
deverao observar as prioridades nele
estabelecidas e nas Leis do Plano Plurianual,
de Diretrizes Orcamentarias e Orcamentarias.

CORRECAO

Art. 83. Os Fundos criados em decorréncia
desta Lei, com a finalidade de apoiar e/ou
realizar investimentos destinados a concretizar
os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos integrantes ou decorrentes deste
Plano Diretor e de suas leis complementares,
deverao observar as prioridades nele
estabelecidas e nas Leis do Plano Plurianual,
Orcamento Anual e de Diretrizes

Orcamentarias e Orcarmentarias.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.630/24

ORIGINAL

Art. 86. A legislacao do Plano Diretor devera
ser revista, no maximo a cada 10 (dez) anos,
contados da data de sua publicacao e devera
conter obrigatoriamente as seguintes Leis:

(...)

§ 12 Considerar-se-a cumprida tal exigéncia do
caput com a aprovac¢ao da Camara Municipal
de Vereadores dos respectivos projetos de leis
enviados pelo Poder Executivo, assegurada a a
participacao popular e prévia aprovacao pelo
CDM.

CORRECAO

Art. 86. A legislacao do Plano Diretor devera
ser revista, no maximo a cada 10 (dez) anos,
contados da data de sua publicacao e devera
conter obrigatoriamente as seguintes Leis:

(...)

§ 12 Considerar-se-a cumprida tal exigéncia do
caput com a aprovac¢ao da Camara Municipal
de Vereadores dos respectivos projetos de leis
enviados pelo Poder Executivo, assegurada a a
participacao popular e prévia aprovacao pelo
CDM.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24

ORIGINAL

Art. 32 S30 partes integrantes desta Lei os
seguintes anexos:

| - Anexo 1: llustracao dos Parametros
Urbanisticos;

Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal
(Mapa Digital disponivel através do Sistema de
Informacdes Geograficas - SIG), disponivel no
sitio eletronico da Prefeitura Municipal;

lll - Anexo 3: Tabela dos Parametros
Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal;

IV - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em
Subsolo (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de Informacdes Geograficas - SIG),
disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura
Municipal;

CORRECAO

Art. 32 S30 partes integrantes desta Lei os
seguintes anexos:

| - Anexo 1: llustracao dos Parametros
Urbanisticos;

Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal
(Mapa Digital disponivel através do Sistema de
Informacdes Geograficas - SIG), disponivel no
sitio eletronico da Prefeitura Municipal;

lIl - Anexo 3: Tabela dos Parametros
Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal;

IV - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em
Subsolo (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de Informacgdes Geograficas - SIG),
disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura
Municipal;



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24

ORIGINAL
V - Anexo 5: Tabela dos Parametros e
Classificacao das Atividades de Uso do Solo
Municipal, disponivel no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal;

VI - Anexo 6: Tabela das Categorias dos Polos
Geradores de Trafego - PGT;

VIl - Anexo 7: Tabela do nimero minimo de
vagas para carga e descarga, embarque e
desembarque, e taxis;

VIl - Anexo 8: Tabela do nimero minimo de
vagas de automaveis.

IX - Anexo 9: Mapa da Ac¢ao Civil Publica do
Carvao - ACP, (Mapa Digital disponivel através
do Sistema de Informacgdes Geograficas - SIG),
disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura
Municipal, gue identifica as areas oriundas da
atividade de mineracao, passiveis de

CORRECAO
V - Anexo 5: Tabela dos Parametros e
Classificacao das Atividades de Uso do Solo
Municipal, disponivel no sitio eletronico da
Prefeitura Municipal;

SoraseresdoTratoge—PGT

MH VI- Anexo Z 6: Tabela do niumero minimo de
vagas para carga e descarga, embarque e
desembarque, e taxis;

VA VII- Anexo € 7: Tabela do numero minimo
de vagas de automoveis.

P VIl - Anexo 9- 8: Mapa da Acao Civil Publica
do Carvao - ACP, (Mapa Digital disponivel
através do Sistema de Informacdes Geograficas
- SIG), disponivel no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal, que identifica as areas
oriundas da atividade de mineracgao, passiveis
de



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24
ORIGINAL CORRECAO

recuperacao ambiental, contidas na Agao Civil | recuperagdo ambiental, contidas na Acdo Civil
Publica n2 93.8000533-4. Publica n2 93.8000533-4.




1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24

ORIGINAL

Art. 42 As disposicoes desta lei e do Plano
Diretor devem ser observadas
obrigatoriamente:

| - a concessao de licenca de construcao,
reforma e ampliacao;

CORRECAO

Art. 42 As disposicOes desta lei e do Plano
Diretor devem ser observadas
obrigatoriamente:

| - na concessao de licencga de construcao,
reforma e ampliacao;



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24

ORIGINAL

Art. 52 E obrigatdria a destinacdo de
guantidade de vagas para estacionamento,
carga e descarga, e areas de embarque e
desembarque em todas as edificacoes
conforme indicado nos Anexos 7 e 8
integrantes desta Lei.

CORRECAO

Art. 52 E obrigatdria a destinacdo de
quantidade de vagas para estacionamento,
carga e descarga, e areas de embarque e
desembarque em todas as edificacoes
conforme indicado nos Anexos 26 e & 7
integrantes desta Lei.



1) ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO PD: Lei n° 8.634/24

ORIGINAL

Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo
Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas
de preservacao permanente (APP) e dreas que
poderao ser definidas como protecao
ambiental (APA) destinadas a protecao da
diversidade bioldgica, disciplinando o processo
de ocupacao e assegurando a sustentabilidade
do uso dos recursos naturais em terras
publicas ou privadas, podendo ser subdividida
em:

(...)

§ 32 Passa a ser permitido o parcelamento do
solo na forma de desmembramento, nas Zonas
de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de
protecdo ambiental), bem como outros tipos
de parcelamento do solo (loteamentos,
condominios, dentre outros) naguelas Z-APAS
em que ja aprovacao do Plano de Manejo.

CORRECAO

Art. 25. A Zona de Areas de Protec3o
Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas
de preservacao permanente (APP) e areas que
poderao ser definidas como protecao
ambiental (APA) destinadas a protecao da
diversidade bioldgica, disciplinando o processo
de ocupacao e assegurando a sustentabilidade
do uso dos recursos naturais em terras
publicas ou privadas, podendo ser subdividida
em:

(..)

§ 32 Passa a ser permitido o parcelamento do
solo na forma de desmembramento, nas Zonas
de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de
protecao ambiental), bem como outros tipos
de parcelamento do solo (loteamentos,
condominios, dentre outros) naquelas Z-APAS
em que ja houve aprovacao do Plano de
Manejo.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 20/02/2025:

As correcoes foram apresentadas e apds a apresentacao para a
Camara Tematica Il - Revisao da Legislacdao Urbanistica

aprovou as mesmas para adequacao correta na Lei do Plano
Diretor e na Lel do Zoneamento do Uso do Solo.




LEI DO RETROFIT
CAMARA TEMATICA IIl - CDM




) N
APRESENTACAO DA &l

LEI RETROFIT R

DE FRENTE PARA O FUTURO

Criciuma/SC




Introducao

O que é Retrofit?
Modernizar e revitalizar edificacoes existentes

para melhor aproveitamento urbano. e Processo de reforma para

adaptar, restaurar,
modernizar e revitalizar
edificacoes existentes;

Envolve melhorias
estruturais, funcionais e
operacionais;

Pode resultar na ampliacao da
area construida e na
mudanca de uso do imovel.



Objetivos

Reduzir a ociosidade de edificacoes existentes;

Reabilitar o patrimoénio arquitetonico;

Atualizar edificacdes para padroes
contemporaneos (seguranca, acessibilidade,
sustentabilidade, etc.);

Fomentar a economia e gerar empregos na
construcgao civil;

Melhorar a eficiéncia energética das construcgoes,

Criar ambientes urbanos mais seguros e
sustentaveis.



E admitida a adequacéo de imoveis (retrofit)
exclusivamente para edificacdes situadas
dentro da area delimitada pelo poligono
descrito no anexo desta Lei, desde que:

¢ Tenham mais de 10 anos desde a emissao do

habite-se;
C"te rios para 2 « Independentemente da data do habite-se,
Retrofit 73 sejam edificacoes que nao possam ser

regularizadas pelo Codigo de Obras ou Plano
Diretor vigente;

* Sejam edificacbes em areas com restricoes
construtivas;

* Permitam requalificacdes sucessivas,
respeitando os requisitos da Lei.










REGRAS E BENEFICIOS DA LEI

A alteracao de usos As areas acrescidas Intervencdes nao Impraticabilidades
deve respeitaro para acessibilidade, podem agravar de acessibilidade
zoneamento seguranca, higiene seguranca, higiene, devem ser
vigente. e sustentabilidade saneamentoe justificadas por
nao serao acessibilidade. declaracao técnica.
computadas nos
indices

urbanisticos.



Beneficios do Retrofit

¢ Permissao de saliéncias,
varandas e terragos;

e Dispensa de obrigatoriedade
de estacionamento;

e Dispensa de vagas para
embarque e carga em certas
situacoes.

» Possibilidade de demolicao
parcial;

e Reconstrucao permitida
dentro dos parametros
originais ou atualizados.






Aprovacao e
Licenciamento

Documentacao

necessaria:

Termo de responsabilidade

Projeto arquitetdnico simplificado

Responsabilidade técnica para projetos

complementares

Plano de gerenciamento de residuos

Outros documentos exigidos pelo 6rgao
competente.



Conclusao

e O projeto promove a modernizacao da cidade
sem comprometer a seguranca e a qualidade das
edificacoes;

* Incentiva a reutilizacao de imoveis, gerando
beneficios sociais, econémicos e ambientais;

» Adisposicao para esclarecimentos e debates
sobre a proposta.




“LElI DE ADEQUACAO DE EDIFICACOES (RETROFIT)”: Art. 1° Esta Lei institui a
modalidade de adequacdo de imdveis (retrofit), qgue compreende um conjunto de objetivos e
regulamentos voltados a requalificacdo edilicia no municipio. Paragrafo Unico. A adequacéo de
imoveis (retrofit) corresponde a um processo de reforma em edificacOes ja existentes, com o
objetivo de adapta-las, restaura-las, moderniza-las e revitaliza-las. Esse processo envolve a
atualizacdo de seus sistemas estruturais, funcionais e operacionais, podendo ou ndo resultar em
aumento da area construida e permitindo a alteracdo de seu uso. Art. 2° Sdo objetivos da
modalidade de adequacéo de imoveis (retrofit): | - Reduzir a ociosidade de edificacfes existentes,
promovendo Sseu reaproveitamento e reocupacdo; Il - Incentivar a reabilitacdo do patrimonio
arquitetdnico, estabelecendo diretrizes que simplifiquem sua adaptacao para novos usos; Il -
Adequar edificacOes existentes aos padrdes contemporaneos de: a) seguranca estrutural e contra
incéndios; b) conforto ambiental e qualidade sanitaria; c) acessibilidade universal; d)
infraestrutura de saneamento basico; e e) sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos
naturais. IV - Ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento populacional,
otimizando o uso da infraestrutura urbana existente; VV - Promover a sustentabilidade urbano-
ambiental, priorizando a reutilizacédo de edificacbes e a maximizacao dos recursos ja implantados;
VI - Fomentar a reciclagem, reutilizacdo e revitalizacdo de construgbes subutilizadas ou
degradadas; VII - Impulsionar a geracdo de empregos e novas oportunidades econémicas no setor
da construcdo civil e afins; VIII - Reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imdveis 0ciosos,
estimulando sua reintegracdo ao mercado imobiliario ativo; IX - Tornar as edificacdes mais
econdmicas em sua operagdo, minimizando custos financeiros e impactos ambientais a longo
prazo; X - Melhorar a eficiéncia energética das construgdes, reduzindo o consumo de recursos e
incentivando o uso de solucdes sustentaveis; X1 - Ampliar a oferta de moradia a precos
acessiveis, contribuindo para a diversidade habitacional e inclusdo social; e XII - Criar ambientes



urbanos mais seguros, promovendo a revitalizacdo do espaco publico e a melhoria da qualidade
de vida. Art. 3° E admitida a adequacdo de imdveis (retrofit), desde que: | - Tenham mais de dez
anos desde a emissdo do habite-se; Il - Independentemente da data do habite-se, em edificacdes
que, por suas caracteristicas construtivas, ndo possam ser regularizadas nos termos do Cadigo de
Obras ou do Plano Diretor vigente, sendo permitida sua adequacao por meio do retrofit, mediante
parecer técnico emitido por esta Secretaria. 11l - Em edificacdes ja consolidadas, situadas em
areas com restricdes construtivas, tais como locais sobre antigos cursos d'agua canalizados ou
outras zonas de preservacdo, onde novas edificacbes ou ampliagcbes ndo sejam permitidas,
visando evitar sua deterioracdo e promover sua manutencao e adequacdo funcional, mediante
parecer técnico emitido por esta Secretaria ou 6rgdo ambiental competente. 8 2° Nado ha limite
para requalificacdes sucessivas sobre uma mesma edificacdo, desde que respeitados 0s requisitos
estabelecidos nesta Lei. 8 3° A area de aplicacdo desta Lei sera delimitada pelo Poder Executivo
por meio do poligono especificado no Anexo |, garantindo a aplicacdo das diretrizes e
dispositivos desta norma as edificacOes existentes dentro do perimetro estabelecido. Caso alguma
obra esteja localizada fora do referido poligono, podera ser verificada a possibilidade de
enquadramento junto ao orgdo competente. Art. 4° A alteracdo de usos deverd respeitar 0s
parametros urbanisticos do zoneamento da lei vigente do qual esta inserido o imével. Art. 5° Na
adequacdo de edificacOes existentes, as areas acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca,
higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade ndo serdo computadas nos indices urbanisticos
do zoneamento. Paragrafo unico. Para atender ao disposto no caput, sera permitida, de forma
excepcional, a implantacdo de rampas ou outros dispositivos de acesso que avancem sobre o
logradouro publico, desde que respeitadas as condicOes estabelecidas em regulamento e
observados o0s seguintes critérios: | - Comprovacao da impossibilidade técnica de implantacdo da
rampa ou de outros dispositivos de acesso dentro dos limites do lote; Il - Existéncia de calcada



que: a) Permita a intervencdo sem comprometer a circulacéo de pedestres, garantindo uma faixa
livre; e b) Esteja em conformidade com as normas municipais de padronizacido de calcadas,
podendo, em casos especificos, ser definida pelo 6érgdo competente, conforme regulamentacéo
vigente. Art. 6° As intervencbes em edificacOes ndo poderdo agravar os itens relativos a
seguranca, salubridade, higiene, saneamento e acessibilidade até entdo existentes. Art. 7° - Na
impraticabilidade de execucédo de questdes da Norma de Acessibilidade o municipio devera exigir
declaracdo em que o profissional e o proprietario assinam responsabilizando-se pela
impraticabilidade (item 3.1.24 da NBR 9050) ou norma técnica que a suceder. § 1° Ndo serédo
exigidas, para obras novas ou ndo, as normas de acessibilidade, numero de vagas de garagem e
corpo de bombeiros para as residéncias de uso unifamiliar. 8§ 2° Para 0s casos de patrimoénio
cultural ou bens de interesse cultural sera autorizada a reforma, para as quais poderdo ser
dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde que as condi¢des ndo sejam inferiores as
atuais, com excecao das exigéncias do Corpo de Bombeiros que deverao ser cumpridas. Art. 8° O
imovel objeto de requalificacdo: | - Serad autorizado a implantar saliéncias, varandas, sacadas e
terracos, desde que respeitadas as normas edilicias e garantidas as condi¢cOes adequadas de
ventilacdo, iluminacdo natural e seguranca dos usuarios; Il - Sera dispensado da obrigatoriedade
de oferta de vagas para estacionamento de veiculos; Il - Quando localizado em via
exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a instalacdo for inviavel, sera dispensado da
exigéncia de vagas para: a) embarque e desembarque; e b) carga e descarga. Art. 9° O pedido de
requalificacdo realizado nos termos desta Lei podera incluir a demolicdo parcial da edificacdo
existente. Paragrafo unico. Na reconstrucdo das areas demolidas conforme previsto no caput, sera
permitido restabelecer os parametros originais da edificacdo ou adequa-los aos limites
estabelecidos pela legislacdo vigente. Art. 10° Quando tratar-se de edificagcbes tombadas ou
preservadas, devera apresentar o parecer do orgao/entidade municipal responsavel pela



preservacdo do patrimonio cultural, autorizando a pretendida reforma. Paragrafo Unico. Nas areas
lindeiras a bens tombados ou passeios pertencentes a imoveis tombados, prevalecerdo as
diretrizes determinadas pelo 6rgdo responsavel quanto aos materiais e criterios de instalacéo.
CAPITULO 1l DA APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA. Art. 11°
Nas reformas internas realizadas em unidades habitacionais de condominios residenciais, sera
dispensado o licenciamento, desde que sejam seguidas as normas internas do condominio e a
execucdo da obra seja conduzida por profissional habilitado, que assumira a responsabilidade
técnica pelos servicos e pela seguranca da edificacdo. Paragrafo Unico. Também se aplicam as
disposicOes deste artigo as instalages provisorias de apoio a obra, como galpdes, sanitarios e
tapumes, desde que haja alvara de licenca para o local e sejam respeitadas as normas vigentes.
Art. 12° Para analise e aprovacdo do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara
ao orgdo competente da municipalidade a seguinte documentacéo: | - termo de responsabilidade
(requerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e responsavel(is) técnico(s) pela aprovacdo e
execucdo da obra; Il - Prancha simplificada a ser analisada/aprovada/fiscalizada pela
municipalidade, onde constara apenas as plantas de situacdo e implantacéo, incluida a locacédo e
dimensionamento das vagas de estacionamento se houver, planta de cobertura e quadro de areas
com parametros urbanisticos, quadro de areas computaveis para calculo do estacionamento,
sendo esses calculos de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto
arquitetbnico; Il - pranchas do projeto arquitetdonico completo, que ndo serdo
analisadas/aprovadas pela municipalidade, apenas para consulta. IV - comprovante de
pagamentos das taxas correspondentes; V - documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario), quando houver. VI - documento
de responsabilidade técnica referente a execucdo do projeto arquitetdnico e dos projetos
complementares; VII - projeto hidrossanitario aprovado pelo 6rgdo competente, quando houver



necessidade. Para 0s casos onde ndo houver necessidade o responsavel técnico tera que atestar em
forma de declaracdo; VIII - plano de gerenciamento de residuos solidos aprovado pelo orgéo
competente para edificages acima de 150m?2, ou documento de responsabilidade técnica quando
de até 150m?2; IX - consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6rgdo competente da
municipalidade (com validade de 6 meses); X - titulo de propriedade do imével expedido pelo
Registro de Imoveis, e, caso 0 requerente ndo seja 0 proprietario constante do registro,
autorizacdo do proprietario ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a
documentacao possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administracao; XI - outros
documentos que o oOrgdo de analise de projetos entender necessarios. 8 2° Por ocasido de
fiscalizacdo da municipalidade e constatada alguma irregularidade da edificacdo em relagédo as
legislacbes urbanisticas, o responsavel técnico e proprietario ficam cientes que 0 nao
cumprimento das legislacdes implicard em embargos e/ou demolicGes da obra, bem como, podera
ocorrer a notificagdo, multa e posterior suspensdo do responsavel tecnico em ingressar com
processo nesta municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contado a partir da data de
constatacdo da irregularidade, o qual sera regulamentado por Decreto Municipal. § 3° Nada
Impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e obras a qualguer momento, e
em caso de irregularidade, o Alvara podera ser suspenso ou cassado. CAPITULO IIl - DA
APROVACAO DO USO DA EDIFICACAO. Art. 13° Nenhuma edificacdo podera ser ocupada
sem que seja procedida a vistoria pela municipalidade. § 1° Uma construcdo e considerada
concluida quando a mesma estiver de acordo com o projeto aprovado, quando este for exigido, e
em condicdes de habitabilidade ou de utilizacdo, inclusive com os passeios/calcadas executados
quando obrigatorios, as divisas definidas, arborizagcdo em areas publicas quando regulamentada, a
existéncia da area de infiltracdo dos espacos assim definidos no projeto aprovado. § 2° Para
reformas descritas neste artigo, o Habite-se (Alvara de Uso) sera substituido pelo Laudo de



Conclusdo de Obras. § 2° Nos casos de projetos do art. 12°, a vistoria limitar-se-4 a anélise das
informac6es da planta do inc. Il do referido artigo. Art. 14° Apos a conclusdo das obras, devera
ser requerida vistoria ao 6rgdo competente da municipalidade, num prazo de 30 (trinta) dias. 8§ 1°
O requerimento de vistoria serd acompanhado dos seguintes documentos: | - carta de entrega da
instalacdo dos elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora; 1l - comprovante e
relatorio da destinacéo correta dos residuos da construcdo civil conforme plano de gerenciamento
apresentado no ato de licenciamento da construcdo, para obras acima de 150m? (cento e
cinguenta metros quadrados), e, no caso de obras inferiores a 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados), apresentar relatorio e comprovante da destinacdo dos residuos da construcédo, sendo
que, independentemente da metragem, os mesmos devem ser analisados e aprovados pelo érgao
competente; Il - atestado de habite-se do Corpo de Bombeiros, exceto para residéncias
unifamiliares e multifamiliares com unidades isoladas que ndo possuam area de uso comum; IV -
todos o0s projetos complementares em meio digital; V - certiddo de matricula atualizada do imovel
em nome do requerente; VI - planilha de descri¢céo de areas quando a edificacdo possuir mais de
uma unidade; VII - aprovacdo da Vigilancia Sanitaria, quando for o caso; VIII - licenca
ambiental, quando for o caso; I1X - laudo de vistoria das instalagcdes sanitarias, solicitado pelo
proprietario ao 6Orgdo competente da municipalidade, antes do fechamento do sistema de
tratamento sanitario, quando for o caso; X - matricula atualizada em nome do proprietario
constante no Alvara de Licenca de Construcdo ou proprietario subsequente; XI| - matricula
unificada, para os casos de constru¢do sobre mais de um lote. XII - outros documentos que o
6rgdo de analise de projetos entender necessarios. CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS. Art
12° Aplica-se, no que couber, as disposi¢cOes da Lei Federal n® 13.726 de 08 de outubro de 2018.
§ 1° Referente a autenticacdo de copias, 0 servidor publico municipal podera atestar a
autenticidade mediante a apresentacao do original. § 2° Referente ao reconhecimento de



assinaturas, este podera ser por semelhanca, quando conferida a assinatura com documento de
identidade do signatario, ou por verdadeira, quando assinado na presenca do servidor. Art. 13° Os
casos duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei, serdo solucionados pelo 6rgao de

planejamento competente da municipalidade e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 20/02/2025:

A minuta do projeto foi apresentada e apds a apresentacao e discussdes para
a Camara Tematica Ill - Revisdo da Legislacdo Urbanistica foi
solicitada a saida dos convidados e foram propostas as seguintes
modificaces: Art. 3° E admitida a adequacdo de imoveis (retrofit), desde
que: | - Fenrham-mais-de-dezanos-desde-aemissao-do-habite-se Edificacoes
com habite-se emitido apos o ano de 1999; Art. 12° Para anélise e
aprovacao do projeto e licenciamento da obra (..):V - documento
responsabilidade técnica com as atividades de projeto e execucao do
arquitetonico e documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario), quando
houver. VI - documento de responsabilidade técnica referente a execucao do
projeto arquitetonico e dos projetos complementares, quando houver; Art.
13° Nenhuma edificacdo podera ser ocupada (...):8 2° Para reformas

descritas neste artigo, o interessado devera solicitar e-Habite-se{Alvara-de
Usoe)-sera-substituidopele Laudo de Concluséo de Obras.
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