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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.09.2024

Aos doze dias do meés de setembro do ano de dois mil ¢ vinte & quatro, realizou-se ne Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica, ¢ a reunido ordindria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Mumicipal do Plano Diretor Participative de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaranm
as 19h, com a presenga de 09 (nove) pessoas da comunidade em geral ¢ 34 (trinta ¢ quatro) membros
titulares ¢ suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte mtegrante desta ata. A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu a presenga de
todos os membros nesta reunido ¢ em seguida venficado o quorum minime para a realizago da reunido
do CDM, e ja havendo o gquorum, a mesma foi iniciada. Cuanto sos objetives desta

Aundiéncia/Rennido: apresentar d apreciapdo piiblica asswntos gerais referentes ao plangiamento

urbano municipal; apresenar as solicitagdes encaminhadas a DPU quanto as corregdes de zoneamento
de uso do solo e corregdes na legislagdo wrbanistica; apresentar aos presenies o5 pareceres das
cidmaras temdticas a serem colocadas em voragdo nesta reunido do COM; colher dados, informagdes,
anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Awdiéncis/Reunifo: sberturas
e informes; aprovagio da ata da reunido anterior; processos administrativos camara tematica 11 — CDM.
Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da dltima reunido: A mesma fol apresentada e informada que
a mesma & disponibilizada pelo WhateApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que par fim ao texto da
mesma foi aprovado nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Com relagio aos processos
administratives, referente o Climara Temitica 11, estes foram apresentados: 1) Processo N° 702773 —
CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE: A requerente solicita a inclusdo de sua gleba na zona
urbana do municipio ¢ consequentemente a corregio dos pontos do Perimetro Urbano, uma vez que este
imivel serd objeto de parcelamento do solo. O imdvel possui a matricula n® 33.734, possui drea de
129,520,588 m* e estd localizado na Rua Anténio Luiz Zanette, bairro Dagostim. Quanto a delimitacio
do perimetro urbano ¢ rural, podemos observa-los no mapa do perimetro wbano X rural. Sendo
apresentado a planta com o levantamento planimétnico da gleba e a deserigho do perimetro, com os
pontos geogrificos. A DPU ndo vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, uma vez que
essa gleba & contigua ao perimetro urbano ja existente. Encaminhamos este processo 4 Camara Temdtica
de acompanhamento ¢ controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio ¢ parecer, a ser
apresentado posteriorments a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apos a apresentagio e
discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Temética 11, colocaram em votagdo ¢ a
proposta foi aprovada, ou seja, a inclusdo da gleba matricula 0° 53.734 no perimetro urbano, conforme
solicitagio da requerente. Apds a apresentacio ao O Iho de Desenvolvi Municipal — nio
houve qlesl:innnmenl:urs que, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e foi a‘prm‘ndu
por unanimidade, a inclusio de sua gleha na rona wrbana do municipio e consequentemente a
correciio dos pontos dn Perimetro lJrhlun.. uma ver que este imivel serd ohjeto de parcelamento
do solo. 2 = I M ; O requerenic solicita a alteracio do
zoneamento de uso do solo em gleba com drea total de 257_555,00m7?, localizada na Rodovia Gov. Jorge
Lacerda, no bairro Verdinho, matriculas n® 21,664, n" 21 403, n® 19465 ¢ n” 22.408. Essas glebas estio
localizadas na zona de uso do solo Z1-2 (zona indusinal - 2) defronte a rodovia ¢ ZAA (zona
agropecudrnia ¢ agroindusinal) no fundo das glebas. A solicitagio € de que a ZAA, nestas glebas, scja
modificada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) ¢ a ZI-2 seja alierado o limite ai¢ o curso
d'igua existente. Pois, a imen¢do ¢ o desenvolvimento de loteamento residencial. Quanto a
caractenzecho urbana d.nq_u.c]a regifio, hi muitas residéncias isoladas, vinculadss as atividades
agrossilvipastoris, estando a aproximadamente 500 metros do centro do bairro Verdinho. Porém, grande
parte da gleba esta em Perimetro Rural, conforme mapa apresentado acima. Entdo a necessidade também
seria de ampliar o perimetro urbane, como demonstrado. A DPU é de parecer favorivel a comegio da

zona de uso do solo de ZAA para ZR0-2 ¢ o ajuste no zoncamento da ZI-2 até o curso d’agua existente,
para a implantagdo de lotcamento residencial, assim como a ampliagio do perimetro urbano para a
possibilidade de se exccutar lotcamento. E quanto a aprovaglo deste lotcamento esse deve ser objeto de
analisc da Comissdo de Aprovagdo de Lotcamentos ¢ posteriormente da DPS. Encaminhamos esie
processo & Camara Tematica de acompanhamento ¢ contrele do Plano Dirctor para conhccimento,
discussdo ¢ parccer, a scr apresentado posteriormente ao Consclho de Desenvolvimento Municipal.
Apds a apresentacdo ¢ discussbes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tematica 11,
colocaram em votagio ¢ a proposta foi aprovada por 08 {oito) membros, hoave 01 {um) voto contrario,
portanto foi aprovada a corregdo da zona de uso do solo de ZAA para ZR0-2 | o ajuste no zoncamento
da ZI-2 até o curso d’agua cxistentc, para a implantagio de lotcamento residencial, assim como a
ampliagio do perimetro urbano para a possibilidade de se executar loteamento, nas glebas matriculas n®
21664, n" 21.403, o 19465 ¢ n” 22408, Apds a apresentagio ao Conselbo de Desenvolvimento
Municipal — CDM, — houve alguns questionamentos em relagfio a empresa gque representava
apenas uma parte dos proprietirios, que foram respondidos e por fim, colocado em votagho os
membros do CIDMV, votaram, com 02 {dois) votos a favor ¢ 31 (trinta € um) votos contra ¢ (01 {am)
vote de abstenclo, ou seja, niio aprovando assim a solicitacho de que a ZAA, nestas glebas, seja
mudificada para ZRU-2 (zona residencial i — 2 pavimentos) e a ZI-1 seja alterado o limite até o
curso d'igua existente ¢ a alteracdio do perimetro urbano. Pois, a intencdo ¢ o desenvolvimento de
loteamento residencial, ou seja, a proposta ndio foi aprovada por vicio da origem do pedido com
relagho a representagdo da empresa. Por fim, foi agradecida a presenga de todos nesta
audiénciareunido, ¢ a mesma fol encerrada tende o seu términe 4s 20h10min. Esgotados os assuntos
encerraram-se os trabalhos. Eu, Jakson Bernardo Uggioni, lavrei a presente Afa, ¢ posteriormente, serd
por todos os presentes assinada.



PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM




1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Os requerentes em nome dos proprietarios solicitam a alteracdo do zoneamento de uso
do solo em glebas com area total de aproximadamente 308.202,94mz2, localizada na

Rodovia Archimedes Naspolini, no bairro Mina do Toco, matriculas n°® 37.702, n°
123.542, n® 123.541 e n° 126.200.

Localizacdo



1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Essas glebas estao localizadas, de acordo com a Lei n° 8.634 (Lei de Zoneamento) na
zona de uso do solo ZRU (zona rururbana), ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos)

e defronte a rodovia como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).
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1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

A solicitacao é de que a ZR1-2 e ZRU, nestas glebas, seja modificada para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos). Pois, a intencdo é o desenvolvimento de loteamento
residencial com lotes de no minimo 250mz2.

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, had muitas residéncias isoladas,
vinculadas as atividades agrossilvipastoris.

A DPU é de parecer favoravel a correcéo da zona de uso do solo de ZR1-2 e ZRU para
ZR0-2, para a implantacdo de loteamento residencial.

E quanto a aprovacao deste loteamento esse deve ser objeto de analise da Comissao
de Aprovacao de Loteamentos e posteriormente da DPS.



1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Sugestao de correcao do zoneamento



1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/10/2024:

ApoOs a apresentacao e discussodes arespeito desta solicitacao
0S membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a
proposta fol colocaram em votacao e a proposta foi indeferido
por unanimidade. Mas os membros da Camara Temética
sugerem alterar de ZRU para ZR 1-2.



2) MEMORANDO INTERNO n° 208/2024/DPFT

Assunto: Possibilidade de prosseguir com processos no CPU sem o pagamento
da penalidade aplicada por irregularidade de obra.

Cumprimentando-os cordialmente, vimos questionar quanto a possibilidade de prosseguir com
processos no Centro de Planejamento Urbano, em que houve irreqgularidade na obra, sem o
pagamento da penalidade aplicada, ou seja, o boleto da penalidade é emitido, porém, 0 mesmo
fica como divida ativa, ndo sendo necessario 0 comprovante de pagamento para finalizar o
processo.

O referido questionamento surgiu devido a solicitacdo do contribuinte via processo 3467-23-CRI-
HAB:

Processo n. 3467-23-CRI-HAB

Assunto: HABITE-SE

Proprietario: CARINA NUERNBERG COLOMBO

Responsavel Técnico Projeto: MARIANE SOUZA DO AMARAL

Responsavel Técnico Execucdo: MARIANE SOUZA DO AMARAL

Empresa Executora: ALFAPROJETOS E CONSTRUTORA LTDA - CNPJ n. 27.812.524/0001-33
Endereco da Obra: RUA CARLOS COLOMBO - BAIRRO VILA ISABEL

Cadastro Imobiliario: 51962

Matricula: 32.189

Data: 22/02/2024



2) MEMORANDO INTERNO n° 208/2024/DPFT

Trata-se de processo de Habite-se (Alvara de Uso) referente a uma residéncia unifamiliar
em alvenaria, com 01 pavimento térreo, medindo 119,96 m2, no imovel descrito acima, com
Alvara de Licenca de Construcdo emitido em 30/03/2021.

Quando da vistoria para Habite-se realizada pela Divisdo de Fiscalizacdo Urbana — DFU,
constatou-se que a edificacdo ndo obedeceu ao recuo frontal minimo de 4,00 m previsto para o
zoneamento que o imovel esta inserido (ZR1-2).

Em vistoria no local na data 07 de fevereiro de 2024, foi verificado que as dimensdes da
edificacdo estdo de acordo com o projeto aprovado, porém existem algumas divergéncias:

1 - Afastamento frontal da rua Carlos Colombo com a edificacéo é de aproximadamente
1,00 m.

Consulta Prévia assinada = 18,00 m

Pista de rolamento = 6,15 m

Distancia do meio-fio até a edificacdo = 6,92 m

2 - N&o foi executado a calgada com acessibilidade;
3 - No Projeto aprovado néo consta uma piscina de fibra e uma garagem no fundo do lote;



2) MEMORANDO INTERNO n° 208/2024/DPFT

Verificou-se, também, que o muro frontal foi executado sobre a faixa de dominio do
logradouro publico, bem como, acréscimo de construcbes nado previstas no projeto
aprovado.

Diante do exposto, para que seja possivel a liberacdo do processo em questdo, a seguinte
penalidade foi aplicada:

1) Cdbdigo de Obras Art. 247. Pela infracdo a este Cddigo, aplicar-se-a a firma construtora ou
profissional responsavel pela execucdo das obras, ao autor do projeto e/ou ao proprietario,
conforme o caso, as seguintes multas vinculadas a Unidade Fiscal do Municipio (UFM):

VIl - por estar executando obra desrespeitando alinhamento e nivelamento fornecidos
pelo 6rgdo competente - ao profissional infrator; ou ao construtor e ao proprietario 30
(trinta) UFM; (Redacéo dada pela Lei n° 8321/2023)

Ocorre que, a penalidade foi aplicada a responsavel técnica da obra conforme documento de
responsabilidade técnico anexado no Alvard de Licenca de Construcdo, ou seja, MARIANE
SOUZA DO AMARAL, porém, o contribuinte alega o seguinte:

“Multa sera aplicada para antiga responsavel técnica, dessa forma solicito andamento
desse processo, visto que houve mudanca no responsavel técnico .



2) MEMORANDO INTERNO n° 208/2024/DPFT

Vale lembrar que o municipio ndo foi comunicado quanto a alteracdo de responsavel técnico,
por isso a penalidade foi aplicada conforme Alvara de Licenca de Construcéo.

De acordo com o Art. 71 do Cddigo de Obras: O profissional que substituir outro devera
comparecer ao orgdo competente da municipalidade para assinar o projeto arquivado, munido
de copia aprovada gue também sera assinada, submetendo-a ao visto do responsavel pelo érgao
competente, sendo que esta substituicdo de profissional devera ser precedida de requerimento
assinado pelo proprietario e novo responsavel técnico.

Diante do exposto, solicitamos parecer juridico quanto a possibilidade de prosseguir com
processos no Centro de Planejamento Urbano, em que houve irreqularidade na obra, sem o
pagamento da penalidade aplicada, ou seja, o0 boleto da penalidade é emitido, porém, 0 mesmo
fica como divida ativa, ndo sendo necessario o comprovante de pagamento para finalizar o
processo.

Ressalta-se que o processo em questdo foi usado somente como exemplo, sendo necessario
parecer juridico geral para que o Centro de Planejamento Urbano possa usar de padrao para 0s
demais.

De acordo com o parecer juridico n. 06/2024, o presente caso deve ser decidido pelo
Orgéo de Planejamento Urbano e Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.



2) MEMORANDO INTERNO n° 208/2024/DPFT

DE: Divisao de Planejamento Urbano DATA: 28/08/2024
Arg. Giuliano Elias Colossi

PARA: Divisao de Planejamento Fisico e Territorial MEMO: N° 115/2024
A/C: Edson dos Santos Silva

Cumprimentando-o cordialmente, vimos pelo presente responder ao Memorando n°
208/2024/DPFT, que guestiona a possibilidade de se prosseguir com processos no

CPU sem o pagamento da penalidade aplicada por irregularidade de obra.

A DPU tem o seguinte entendimento neste caso especifico: Como a penalidade foi
aplicada ao profissional técnico, e nao ao proprietario da obra, que ja contratou
outro profissional técnico, acreditamos que o processo deva continuar e as

irregularidades possam ser sanadas na obra.

Mesmo assim, este entendimento deve ser analisado também pelo Conselho

de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/10/2024:

ApOs a apresentacao e longa discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica, colocaram em
votacao e a propostade que 0 processo seja pago, para dar

continuidade, tendo 04 votos de abstencdes e 08 votos a favor
pelo indeferimento.



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Irene Dal Pont
Milioli esquina com a Rua Gumercindo José De Bem, Cricidma - SC, Bairro Jardim
Maristela, em imovel com éarea total de 10.788,83m2, cadastro n® 952464, matricula n°
70756.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei n°® 8.635/2024,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Google Earth

2022



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Google Earth

2022



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetbnico apresentado, localiza-se na zona

de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024
lei de zoneamento).
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se nas proximidades da Rua Miguel Patricio de Souza, que possui
atividades mistas, sendo essas de prestacdo de servico, pequenas industrias e nas
proximidades do empreendimento, habitacGes unifamiliares.

Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o0 que 0 zoneamento do Plano Diretor
Municipal permite, seriam 4 torres de 4+2 pavimentos e 240 unidades
habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento minimo (6
metros entre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com menor
incidéncia solar.”

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcao de 2 torres de 12
pavimentos cada, totalizando 240 apartamentos com todas as vagas cobertas.”
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL AREA ':'.g?i L
Computavel no LLA. ||[Ndo Computavel no |.Al

Guarita + acesso pedestres 15,09

Lixeira 14,83

Subestacéo 21,12

Saldo de Festas 125,00

Churrasqueiras coletivas 115,00

TERREO BW(C piscinas e casa de bombas 20,44

Centrais de géas (6,30 x2) = 12,60

Piscina fibra 43,00

Vagas cobertura metélica 2.190,00

TOTAL TERREO 2.557,08 2.557,08
BLOCO 01 TOTAL DO BLOCO 5.838,13 2.260,23 8.098,36
BLOCO 02 TOTAL DO BLOCO 5.974,69 2.266,61 8.181,30

TOTAL GERAL 11.752,82 7.083,92 18. 836, 74

Quadro de areas:
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3) Processo N° CPU
Perspectivas:



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA




3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar
de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 12 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o numero de
unidades (120) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacdo podera chegar a 360 moradores por edificio e no total 720
moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/10/2024:

ApoOs a apresentacao e discussdes a respeito deste projeto
solicitacdo os membros da Camara Tematica, colocaram em

votacao e a proposta fol aprovada por 08 (oito) membros,
houve 01 (um) voto contrario.



4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

O requerente em nome do proprietario solicita a alteracdo do zoneamento de uso do
solo em gleba com area total de aproximadamente 113.136,32m?, localizada na

Rodovia Gov. Jorge Lacerda, no bairro Primeira Linha Pontilh&do, cadastro n° 1030637,
matricula n°® 24.731.
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4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA
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4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

Essa gleba esta localizada, de acordo com a Lei n° 8.634 (Lei de Zoneamento) na zona
de uso do solo ZRU (zona rururbana) e defronte a rodovia como ZE (zona especial).
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4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

A solicitacao é de que a ZRU e a ZE, nesta gleba, sejam modificadas para ZI-2 (zona
industrial - 2).

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, ha muitas residéncias isoladas,
vinculadas as atividades agrossilvipastoris, habitacionais, industrias e pequenos

COmMErcios esparsos.

A DPU é de parecer favoravel a correcao da zona de uso do solo de ZRU e ZE para ZI-
2, para a implantacao de loteamento industrial.
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4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 24/10/2024:

Apods a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a
proposta fol aprovada por unanimidade a correcao da zona de

uso do solo de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacao de
loteamento industrial.



5) Processo CPU-352/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

O requerente em nome do proprietario solicita a alteracdo do zoneamento de uso do
solo em gleba com area total de aproximadamente 87.216,32m?2, localizada na Rodovia
Gov. Jorge Lacerda, no bairro Primeira Linha Pontilh&do, cadastro n°® 1014365, matricula

n° 5.417.
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5) Processo CPU-352/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA
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5) Processo CPU-352/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

Essa gleba esta localizada, de acordo com a Lei n°® 8.634 (Lei de Zoneamento) na zona
de uso do solo ZRU (zona rururbana) e defronte a rodovia como ZI-2 (zona industrial -
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5) Processo CPU-352/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

A solicitacao é de que a ZRU e a ZE, nesta gleba, sejam modificadas para ZI-2 (zona
industrial - 2).

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, ha muitas residéncias isoladas,
vinculadas as atividades agrossilvipastoris, habitacionais, industrias e pequenos
COMErcios esparsos.

A DPU é de parecer favoravel a correcdo da zona de uso do solo de ZRU e ZE para ZI-
2, para a implantacéo de loteamento industrial.
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5) Processo CPU-352/2024 — MINERACAO NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/10/2024:

ApoOs a apresentacao e discussdes arespeito desta solicitacao
0S membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a
proposta fol aprovada por unanimidade a correcao da zona de

uso do solo de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacao de
loteamento industrial.



6) Processo CPU-546/2024 — SINDUSCON

O SINDUSCON requer correcao na Lei n° 8.364/24, em seu Art. 7°;
Art. 7° ...
VI — 0os pavimentos s&o definidos como:

f) Pavimento pilotis: pavimento coberto em qualquer nivel da edificacdo, destinados
exclusivamente como area de lazer e/ou de uso comum, com no maximo 1/3 da sua
area fechada, e quando situado acima do embasamento, a mesma ficara restrita a
projecéo do pavimento tipo.

SUGESTAO:

Art. 7° ...

VI — os pavimentos sao definidos como:

f) Pavimento pilotis: pavimento coberto em qualquer nivel da edificacdo, destinades
exclusivamente-como-area-delazer-efou-de-use-comum; destinado ao uso comum e/ou
guarda de veiculos, com no maximo 1/3 da sua area fechada, e quando situado acima
do embasamento, a mesma ficara restrita a projecao do pavimento tipo.

A DPU considera correta a sugestao, pois nas discussées na montagem do texto do
projeto de Lei, deste item os pilotis serviriam tanto para 0 uso comum quanto para a
guarda de veiculos, e o que houve foi um erro de digitacao.



6) Processo CPU-546/2024 — SINDUSCON

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/10/2024:

ApoOs a apresentacao e discussofes arespeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a
proposta fol aprovada por unanimidade a correcao na
correcao na Lel n° 8.364/24, em seu Art. 7°.
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