


AUDIENCIA PUBLICA
E
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

10/04/2025



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) Evento “De Frente para o Futuro — Criciuma + 25”

Evento “De Frente para o Futuro”, que marcara o inicio de um
amplo processo de planejamento estratégico urbano de Criciima
com horizonte até 2050.

Este serda um momento de reflexdo e construcao coletiva
sobre os rumos do desenvolvimento urbano do municipio. A partir
deste encontro inicial, sera constituido um grupo de trabalho
multissetorial, cuja missdo sera propor, planejar e articular
projetos estruturantes que garantam um crescimento equilibrado,
sustentavel e inovador para 0s proximos 25 anos.

Eixo: Planejamento Urbano
Local: ACIC — Associacao Empresarial de Criciuma
Data: 14 de abril de 2025
Horario: 08h as 17h




LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

06.03.2025

Aps zeis dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e cinco, realizou-se no Saldo Ouro Negro, na
Prefeitura de Cricnima, a andiéncia miblica, e a reumidio ordinaria com os membros do Conselho de
Dezenvolvimente Mimicipal do Plane Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
#s 19k, com a presenga de 03 (trés) pessoas da comumidade em geral e 44 (quarenta e quatro) membros
titulares e suplentes do CDML todos relacionados na lista de presencz parte integrante desta ata A
reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, 3r. Jodo Paulo Casagrande que agradecen a presenca de
todos oz membros nesta reunido passou a palavra para Giuliano Elias Colossi que em seguida foi
verificado o quormm minimo para a realizacéo da reunido do CDM, e jd havendo o qudnm, a mesma
foi iniciada. Quanto acs objetivos desta Aundiéncia/Reunido: aprerentar & apreciagdo piliblica assumtos
perais referentes ao plomejomento urbomo municipal; apresentar as soficifagdes encaminfadas a DPLT
qurnlo af corregdes de zomammento de uso do solo e correcdes na legitlagdo urbanistica; apresentar
05 presenfes os pareceres dos cimaras femdficas a serem colocadas em voiogdo mesta reunido do
CDM: colher dados, informagdes, anseios, criticas & sugestdes. Em seguida den-se a leitura da Paunta
da AudiénciaReuniio: ABERTURAS E INFORMES; APROYAC-\O DA ATA DA REUNIAQ
ANTERIOR; PROCESS05 ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICA TI - CDM;

REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA E
DO ZONEAMENTO; LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA IIT — CDM. Quanto aos
assuntos gerais foram apresentadas 1) As datas das reunides ordindrias; 2) A participagio total dos
membros nas remmides do CDM - 2014-2024; 3) A participag3o total da sociedade civil nas reunides do
CDM - 2014-2024; 4) A participagdo total do setor piblico nas reunides do CDM — 2014-2024; 5)
AprezentacEo dos membroz com mais presenga nas reunides do CDM, sendo esses: 100%: de frequéncia:

Elaine L. Amboni, Vanessa A. Ceron, Lara Thomaz da Silva, Maria L. Citadin Furtado, Maria Clara 3.

Bonsem, Jakzson Bemardo [Jzzionl Carolinag M. Escover, Camila Heiderscheidt, Clebeonir D. Jesus,
Luiz Femando C. Mamarin, Michel P. Foggiatte, Emani Costa & Claudine Netto. Com 88,89% de
frequéncia: Alys F. Bortolotto Neto, Carolina Silva da Luz, Roberto F. Longha, Marcio Zanuz, William
de O. Sant'Ana Victor Minatto Stemmer, Valdelir Biff Vémio Freitas, Filic Celomboe e Fogério
Baldeszar. Com 77,78% de frequéncia: Jodo Paulo C. da Fosa, Claudio Rosso Natto, Lilian Barigo J.
Silveira, Dircen Nogueira Netto, Luana de Oliveira Gomes, Jader Jacod Westrup e Mauricio da C.
Cameiro. §) Conferéncia das Cidades — 2023, em que foram apresentados oz nomes que comporéo a
comissdo organizadora, conforme apresentade. A UAB ficou de informar o nome dos cinco
representantes o mais rapide possivel. Posteriorments, quanto & Leitura de Ata da dltima reunifo: A
zta foi apresentada e informade que € disponibilizada pelo ‘J;'ha:ts}‘s.pp e na pagina do Plano Diretor,

sendo que, por fim, o texto da mesma foi aprovado nessa reunido pelo conjumto dos membros do CDM.

Com relagio aos processos administratives, referente 2 Camara Temadtica IT. estes foram apresentados:

1) Processo N° CPU-217/2025 - G.A TOP ENGENHARIA - ED - ADMINISTRACAO DE
MOVEIS E IMOVEIS LTDA: O requerents, em nome da empresz proprietiria, vem requerer a
zlteragdo de zoneamento do usoe do solo em gleba matricula n® 12,456, cadastro n® 28503, com rea total
33.745,36 m*de situado na Fodovia Sebastido Toledo dos Santos, Mina do Mato, Criclima/’SC. Esta
gleba possul a zona de uzo do solo defronte a rodovia em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) & em
grande parcela na ZI-2 (zona industrial — 2, de acordo com a Lein® 8.634/2024. O requerents apresenta
Justificativa que sugere 2 alteragfo do zoneamento de uzo do solo para a ZR1-2: O presente laudo
técnico, trata-ze de um parecer quanto a wm terreno stuado no municipio de Criciima, solicitando a
maodificagfo do zonsamento para vizbilizar um loteamento residencial na referida matrieula supracitada.
O proprietano, pretende empreender na matricula em questfo, um loteamento residencial. Para o qual
extd solicitando a alteragio de zoneamento para vigbilizar tal empreendimento. O planzjado
empreendimente encontra-se margeado por loteamentos residenciais consolidados, e de zoneamentos
também residencials, como podemos expor na planta de localizagio em anexoe. Atualmente a drea estd
situzda em dois zoneamentos ZI-2 (ZONA INDUSTRIAL -2) e ZR2-4 (ZOMNA RESIDENCIAL 2 -4 -

PAVIMENTOS), ne qual inviabiliza a execugdo de um loteamento com finalidade residencial. Ocorre
que a regido tem grande ocupacio ja com finalidade residencial, como € possivel observar pelo entorno.
Existe varios bairros residenciais contiguos, e até alguns empreendimentos residenciais na regifio, como
exemplo o Condominio Regidencial Moradas da Colina, e muites outros proximos a referida area
questfio, conforme fica evidente na planta de localizagio. Ressaltamos que, 7T segue sendo o ideal as
margens do anel viino, ponto este distante consideravelmente da drea em questio. A alteracdo do
zoneamento do imdvel acima descrito, sendo que a drea que ze deseja alterar o zZonesamento & de
5374536 m® para ZR1-2 (ZONA RESIDEMCIAL 1 - 2 PAVIMENTOS), atualmente o mesmo
encontra-se em zoma ZI2 (ZONA INDUSTRIAL - 2) e ZM2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2-4
PAVIMENTOS). Pretends-se executar um loteamento Fesidencial O imdvel situa-se defromte a
Rodovia Sebastifio Toledo dos Santos e quanto a caracteﬁzaq;ﬂo urbana a regido possui predomindncia
de atividades residenciziz unifamiliares isoladas, comeércios e servigos, principalmente defromte a
rodovia. A DPU & pelo deferimento desta sohml:agao porém sugere que o imovels defronte a rodovia
contimuem sendo ZN2-4, poiz podera haver a necessidade de instalagio de comeércios e servigos. E que
o3 imdveis lateraiz sejam também ZM2-4. Encaminhamos este processo 2 Cémara Temdtica de
apompanhamento e confrole do Plano Diretor para conhecimento, discussio & parecer, a ser apresentado
posteriommente a0 Consalho de Desenvolvimento Municipal PARECER DA CAMARA TEMATICA
II - REUNIAO DE 200022025 Apde a apresentacio e dizcussBes a respeito desta zolicitagio oz
membros da Cimara Tematica II, colocaram em votagSo e a proposta foi aprovada, porém a mesma
devera ser apresentada ao Conselho de Desenvolvimento Econdmico para a validagfio em reunifio
proxima, por ser zona industrizl PARECER DO CMWDE — REUNIAQ DE (05/03/2025. Apds a
apresentagdo sos membros do CMDE aprovaram a alteracio do zoneamento. Apds a apresentagio aos
membros do CMDE aprovaram a alteragdo do zoneamento. Apos apresentacio ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos gue foram respondidos e por
fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e por unanimidade, aprovaram a
proposta de alteracio do zoneamento, mantendo-se nas margens da rodovia a ZMI-4 e mais no
interior da gleba ZR1-2. 2) Processo: CPU-167/2025 - CONCRETIZE - PROJETOS DE
INFRAESTRUTURA (Procuracdio) - MACIFI. NOVACKOSKI PUZISKI: O requerente
outergado, vem requerera alteragdo de zoneamento, do (os) imovel {eis) de cadastm (s} 993374, 995573,
matricula n® 75540, 75541, localizadoz na Rua Francisco Moy banmro Lmha Cabral
Cricrma/SC. Estas glebas possuem a zona de uso do solo defronte a Rua anc:sco MNovagesk em

ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e em grande na ZR1-2 (zona residencizl 1 — 2 pavimentos), de
acordo com a Lel n® 8.634/2024. O imovel situa-se defronte a Fua Francisco Novanpsld e quanto a
caracterizagdo wbana a regifio possul predomingncia de atividades residenciais unifamiliares isoladas,
agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua € um importante aceszo ao Anel Viano. O requerente
apresenta justificativa que sugere a alteragio do zoneamento de uso do solo de ZE 1-2 e ZM 2-2 para a
ZR.0-2: “Solicita-se a alteragdo do zoneamento da area mdicada na “Imagem 017, Com cbjetivo de
respaldar tecnicamente a proposta de alteragio do zoneamento da drea atualmente classificada como
Zona Residencial 1-2 (ZR-1-2) e Zona Mista 2-2 (ZM-2-2) para Zona Fesidencial 0-2 (ZR-0-1). Esta
alteragdo permitird o parcelamento de terrenos em lotes a partir de 230,00m® & busca viabilizar de forma
mais eficiente o desemvolvimento do loteamento previsto para a drea, considerando as condigdes
urbanisticas e ambientais locais. A drea objeto desta proposta confronta diretaments com uma Zona
Industrial, fato que mpde desafios especificos para o use residencial. Em cumprimento &s exigéncias
da Prefeitura Mumicipal, serd implantada wna faixa de amortizagdo com 13 metros de largura, com o
objetivo de minimizar os Impactos ambientals e whanisticos provenientes da drea mdustral adjacente.
Esta faixa terd a fimg8o de proteger © uso residencial de ruides, poluigio e demais desconfortos,
assegurando a qualidade de vida dos firuros moradores. A exigéncia da famxa de amertizagio resultara
em wna redugdo significativa da drea dtil para loteamento, impactando diretaments a viabilidade
econdmica do empreendimento. Com menos drea djsponivel para parcelamento, toma-se necessario
adotar um zoneamento que pernuta maior flexablidade no uso e ocupagdo do solo. A classificacio atual
(ZR-1-1 e ZM-2-2) impde restrigdes que limitam a densidade construtiva e o aproveitamento do terreno.
A alteracdo para Zona Fesidencial (-2 (ZR-0-2) € o zonezmento maz adequado por diversos fatores: »
Mator Flembibdade de Uso: A ZR-0-2 perute maior diversdade de tipologias habitaciomas,
possibilitando a construgEo de lotes menores e wmdades mais compactas, o que compensa a reducdo da
area lotedvel + Aproveitamento Facional do Sole: Com a dimmmgdc da érea disponivel para
parcelamento, a ZR0-2 viabiliza a otimizagdo do uso do solo, permitindo maior densidade construtiva
sem comprometer a qualidade wrbana. » Transicdo Harmoniosa com a Zona Industrial: A faixa de
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amortizagdo, aliada ac zoneamento ZR0-2, criz uma fransigio mais eficiente entre a zona mdustrizl e 2
drea residencial, equilibrande 2 ocupagio e evitando conflitos de use. * Atendimento 3 Demanda
Habitacional: A flexibilizacdo do zoneamento permite a construgdo de moradias com valores mals
aceszivels, ampliando o atendimento 3 demanda habitacional da remido Conformidade com o
Planejamento Urbano & proposta de alteracdo para ZR-0-2 estd alinhada com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal, que preconiza o uzo racional do solo whano, o desenvolvimento sustentavel e a
integragio de diferentes zomas urbanas. A adogfo desse zoneamento respeita as nonmas ambientais,
urbanisticas e zocialz, garantinde o equilibrio entre desenvolvimente econdmico e qualidade de vida ™
A DPU & pelo deferimento desta solicitago, porém sugers que os imdveis defronte a rua confinuem
sendo ZI2-2, pois podera haver a necessidade de instalacdo de comércios e'ou servigos. Encaminhamos
este processo 4 Cédmara Temsdfica de acompanhamento & controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussfo e parecer, a ser apresentade posteriommente ac Conselho de Desem'olmm&uto Mumicipal.
PARECER DA CAMARA TEMATICA II — REUNIAO DE 20/022025: Apés a apresentacio &
dizcuszdes a respeito desta solicitagio oz membros da Camara Tematica IT, colou:aram em votagdo e 2
proposta foi indeferida, howve 01 voto 2 favor e 09 contririos a alteragdo do zoneamento. Apds
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDML, houve alguns guestionamentos
gue foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, e por
unanimidade, a proposta foi indeferida quanto a alteracdo do zoneamento. 3) Processo: CPU-
186/2025 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse Proceszo Admimstrativo fou
aprezentada proposta para a utilizagBo da Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arguitetdmica na implantacio do empreendimento proposto. A localizagdo do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Fua Getilio Candido Albino —Bairro Vila Nova Esperanga, Criciima
- 8C_em mmével com area total de 10.788,83m®, cadastros n® 43629 e 1007070, matriculas n® 132.037
e 141.831. A apresentac3o desse anteprojeto esti de acordo com o Art. 1%, da Lein® 8.635/2024, quanto
a0 tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 1° Em glebas, a partir de
10.000,00m* (dez mil metros quadrados) onde nio ocorreu parcelaments do solo = onde ndo foi
configurada malha vidriz, poderdo ser liberados empreendimentos imebilidrios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ccupagdo, taxa de infiltragio, mimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferemtes dos parmetros wrbanizsticos bdsicos estabelecidos na Lel do
Zeneamento.” Este imdvel, utilizado para o anteprojeto arquitetinico apresentado, localizz-s2 na zona
de uzo do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 863472024 (lei de
zoneamento). O imdvel situa-ze com acesso pela Bua Getilio Cindido Albino, que & caracterizada com
a atividade remdencial umfamibar predomunante. Fol apresentado para este imovel um anteprojeto
utilizando-se 03 parémetros das zonas de uso ZE2-4. E segundo a empresa: “Case fizéssemos o que o
zoneamento do Plano Diretor Municipal permite, seriam § torres de 442 pavimentos + atico, totalizando
384 umdades habitzcionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento minmmo (13 metros
enire as torres) e consequentemente menoes ventiladas e com menor incidéncia solar. A drea de lazer,
consequentemente ficana bastante reduzida, aproximadamente 2.030,00 m°, meno: da metade do
proposto com 10 pavimentos.” Fol apresentada a solicitagdo do requerente quanto a excepeionalizacio
dos parimetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art 1% da Lei n® 8.633: “§1°. Para aprovagio do
anteprojeto deste artipo, o interessado devera submeter ao drgio de planejamento do NMunicipio o
referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja
excepeionalizar, justificando cada wmn deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO: “Com a
configuragdo dos 10 pavimentos, conforme noszo interesse na irea, propusemos a construgdo de 4 torres
de 10 pavimentes cada, totzlizando 400 apartamentes & com uma drea de lazer de 4.500,00 m®. Ha um
melhor espagamento entre oz blocos, garantindo melhor msolacio & melhor ventilagdo para os firiros
moradores. Além diszo, a intencdo de verticalizar de forma planejada zgrega ao bairre, trazendo novas
moradias com maior gualidade de vida ao conddmino além da valonzagio do imdvel e da remido que
estd localizado. Com o projeto de 10 pavimentos conseguimos o dobro da drea de lazer do que o plano
diretor penmite.” Conforme nosso Inferssse na area, propusemo: a construgdo de 04 tomes de 10
pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas”™ Verificamos, que este
anteprojete arquitetdnico, até possw tipologia de implantacio dos volumes diferenciados para a
utilizagdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (amtige Art 169), apesar de possuir
infraestrintura aos conddminoes, ndo hd nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos
Projetos Especiais. Quanto a érea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros meradoeres. IN3o hd presenga de edificagdes para uso comercial. Todos
03 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o mimero de unidades (400) e considerando no
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minime (3 moradores por unidade, podemos prever que a populagfo poderd chegar no total 1.200
moradores. Apds a apresemtacio desse anteprojeto, 2 DPU conclui que esse pode se enguadrar na Leal
dos Projetos Especials, devido tipelogia arquitetdnica dos bloces. Informameos que o se no anteprojeto
forem aprovados o parimetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o intereszado submetera o
projeto a aprovagdo do orgdo de andlise de projetos, que devera fazer a amdlize normalbmente,
excepcionalizando apenas oz parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposigdes
especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara temdtica II, o
Secretario Executive do CDM informard do indeferimento 2o interezsado, cabendo a este optar por
eventual alteragdo do anteprojeto & nova analise da Camara Temética IT ou solicitar ¢ encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentemente de aprovacio pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
quando néo dispensada pela Lei Complementar n.® 221:2017. Como 12 ndo houve parcelamento anterior
dever haver a respectiva doagdo das dreas de ubhidade piblica e verde, n8o sendo possivel dispensar as
referidaz doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uszo deste artige, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdmicos, funclonais, estéticos, plasticos e concertuais, o CDM possu
liberdade na aprovacdo ou nio dos referidos anteprojetes. O requerente devera obter a aprovagdo prévia
do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em até 02(deis) anes da data da Resolugéio do CDM,
sendo que, apos este prazo, podera a crtério do intereszado ser reanalisado e reaprovado palo Conzelho.
A confrapartida para aprovagdoe do anteprojeto previsto neste artigo, sera caleulada conforme valores
abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo empresndedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentes “future™ em ZM2-4 serd pago 2,00%
do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos gue excederem o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encaminhamos este processo & Camara Temética de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente a0 Conselho de
Dezenvolvimento Mumicipal PARECER DA CANMARA TEMATICA IT - REUNIAQ DE 20/02/2023:
Apds a apresentacdo e discussbes a respeito desta solicttacdo os membros da Camara Tematica T
colocaram em votacdo e a proposta foi deferida com as sesuintes observacdes: 1 - As vasas para
automéveis deverdo ser cobertas: 2 - As torres que ficam proximas a divisa com os vizinhos deverd ser
desloczda com mals afastamento do limite do terreno e colocar parte do estacionamento mals proximo
da estrema do terreno. A Empresa reapresentou o projeto com os pontos a serem modificados confonme

solicitacdo da Camara Tematica IT. Apos apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membroz do CDM votaram, e por unanimidade aprovaram a proposta da lei dos projetos
especiais para ser otilizado neste empreendimento conforme a segunda proposta apresentada
conforme orientacio da Cimara Tematica II. 4) Processo: CPU-34272025 _ GIASST
CONSTRUTORA: MNesse Processo Admimistrative fol apresentada proposta para a utilizagSo da Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquiteténica na implantacio do
empreendimento proposto. A localizagio do anteprojeto desta empreendimento situa-z2 na Fua Jozé
Pirpla — Baimro Vila Floresta [, cadestro n® 64216, matricula n° 13.174, com drea a;:crcm'mada de
1226160 m*. Porém a drea a ser desmembrada para utilizagio no anteprojeto & de 7.890 00m® A
apresentacio desse anteprojeto estd de acordo com o Art. 2° da Lein® 8.635/2024, quanto ao tamanho
do imével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 2°En1 glebas ou lotes acima de 5.000m* (cinco
mil metros quadrados), onde j@ foi parcelado, pederfo ser liberados empreendimentos imobilidrios
verticals diferenciados, com usos, indice de aproveltamento, taxa de ocupacdo, taxa de mfiltracio,
nimero de pavimentos, recuo frontal e afsstamento diferentes dos pardmetros whanistices basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento™ Este imowvel, utilizado para o anteprojeto arqmteténico
aprezentado, localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo
com & Lei 8.634/2024 (lei de zoneamento). O imovel situz-se na rua de acesso a Av. Luiz Lararim, que
& caracterizada com a atividade residencial unifamiliar. Nio fol apresentade para este imdvel um
anteprojete utilizando-ze oz parimetros das zonas de uso ZE2-4. E zemumdo a empresa: “Com 2
Justificativa de no terreno do projeto seria possivel a construgdo de mais de 300 unidades residencians
com média de 60m® ocupando até 70% do témreo e até 50% da tomre, deixando como taxa de infiltracio
apenas 10%% e considerando 6 pavimentos. Tendo em vista as possibilidades permitidas pele zoneamento
atual, o requerente solicita a flexibilizacio no mimero maxmo de pavimentos, tomande permissivel a
construgéo de 10 pavimentos em beneficio de uma melhor insclagio e ventilagdo, menor taxa de
ocupagdo - 2 qual no projeto ficon mferior a 207 - & melhor taxa de mfiltrago - 2 qual no projeto ficou
superior & 353%. No projeto também serdio feitos somente 200 apartamentos e o indice de aproveltamento
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sera mferior a 1,5, Acreditande que a flexabilizagdo do mimere maxime de pavimentos tornard o uso
a ocupagdo do solo com melhor qualidade whanistica, pedimos o deferimento.” Fol apresentada a
solicitagdo do requerente gquanto a excepcionalizagfo dos parémetros wbanistices, conforme o £1°, do
Art 2° daLein® 8.633: “51° Para eprovagio do anteprojeto deste artigo, o interessado deverd submeter
20 orgéo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais pardmetros
urbanisticos constantes do caput deseja excepeionalizar, justificando cada um deles ™ Vernficamos, que
este anteprojeto arquitetdnico, até possul tipelogia de implantagdo dos velwmes diferenciados para a
utilizagdo como sohicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (amtipo Art. 169), apesar de possmr
infraestrutura zos condémines, néo hd nada que o diferencie arquitetonicamente comeo requer da Lei dos
Projetos Especiaizs. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Néo hd presenca de edificagdes para uso comercial. Todos
o3 02 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o mimero de unidades (200) & considerando no
minimo (3 moeraderes por unidade, podemos prever gue a populagdo poderd chegar no total 600
moradores. Apds a apresentagio desse anteprojeto, a DPU conclul que esse pode se enquad:ar na Lei
dos Projetos Expeciais, devidoe tipologia arquitetinica de dispozigio dos bloces. Informamos que o ze
no anteprojeto forem aprovados os parématms urbanizticos espemﬂcos pelo Conzslho, o mteressado
submeterd o projeto a aprovagio do érgdo de andlise de projetos, que deverd fazer a amdlise
nomalmente, excepeicnalizando apenas oz pammetros solicitados & aprovades pelo CDM e az demais
dizposicies esp-eclﬁm deste artizo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Clmara tematica
II, o Secretanio Executivo do CDM mformara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteragio do anteprojeto e nova analise da Céimara Tematica IT ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentementz de aprovagio pelo Conselho, o projeto deverd atender o
codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
guando néo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Come ja ndo houve parcelamento anterior
deveré haver a respectiva doagdo das dreas de utilidade piblica e verde, néo sendo possivel dispensar as
referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetes que fizerem uso deste artigo, quanto acs
critérios urbanisticos, arquitetonicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possm
Liberdade na aprovagdo ou nio dos referidos anteprojetes. O requerente devers obter a aprovagdo prévia
do projeto arquitettnico aprovado pelo Conselho em até 02(doiz) anos da data da Resolucio do CDM,
sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conszelho.
A confrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste artizo, sera calculada conforme valores
zhaixo, podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento 2o
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos “futuro”™ emn ZM2-4 zerd pago 2.00%
do CUB/SC por metro quadrado computével dos pavimentos que excederam o permitido pelo Anexo 3
do Plano Diretor. Encaminhamos este processo & Camara Tematica de acompanhamento & confrole do
Plane Diretor para conhecimento, discussdo e parecer. a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal PARECER DA CAMARA TEMATICA 1 - REUNIAO DE 20/02/2023:
Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacfio os membros da Cmars Tematica IT
colocaram em votacio e a proposts for defenda com as semuntes observacfies: 1| - As vagas pars
sutomovels deverdo ser cobertas, 2- As torres deverfo ser deslocadas com mais afastamento do limite
do temreno & colocar parte do estacionamento mais prozimo da estrema do terreno. Apds apresentagfo
a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, sugeriu que este processo fosse retirado da
pauta em virtude de ndo ter havido as modificacfes sugeridas pela Cimara Temaitica IL 5)
Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI — GATOP: O primeiro processo visto & o processo 1144
24-CPRI-ADI, cnde o mesmo passou pela comissdo de loteamento, ATA 072024, tzndo em vista ainda
algumas mformagbes conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido, das condicionantes para a
zprovagdo final do empreendimento, bem comeo, o que & relatado no Art.149 do Plano Diretor (Lel
Complementar n® 095/2012), onde diz: ** Art. 14%— A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores
(ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias,
diretrizes vidrias, anéis viarios e demais correlatos. Parderafo Unico: Estas dreas serdo objetos de estudos
posteriores, condicionada a andlize do Orgdo de Planejamento Urbano Municipal legalmente instituido
& aprovagdo, por maloria absolota, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.™; Outrossim,
foi sclicitado em dltima ATA (7/2024 para apresentar 2 ATA do Conselho de Desenvolvimento
hhmicipal — COM sobre o deferimento da proposta nos moldes do zoneamento atnal, &/'ou entio, deveria
ser remetido a alteracdo do zoneamento. Apds arsumentagdes a Divisdo de Planejamento Urbano (DEU)
defends que ndo hi necessidade da andlise do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, desde
que o uso pretendido do empreendimento seja mdustrial e que essas propostas de cunho tecnologico &
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de mciativas movadoras estejam especificadas em todo o projeto do empreendimento, ndo pedendo ser
de uso exclusivo de comércios como € explanado recentemente no memorial descritivo. Quanto a
auzéncia do equipamento pablico escolar exigido na legislagio I:Aﬂ 6, da Lein® 7.099/2021) para ser
admitido o parcelamento do zolo, a comissdo acorda de que ndo serd impeditivo para a implantagio
deste empreendimento tendo em vista que o mesmo € de uso industrial. Ji em relagdo ao projeto de
aceszo a0 qual foi condicionado também para a aprovacio final, fica acordado nesta ATA 0872024, a
dispensa especifica do projeto de acesso individual aprovade pe].a Diretora de Trénsito e Tm.nspozte -
DTT, zendo imprescindivel 2 andlise, aprovagdo junto & concordamcia do setor de Obras, sobre a
projecdo e execupdo da marginal, bem come do cantzire projetado na Redovia Anténio Just, tendo em
vista que estas projeqdes estdo fora dos limites do imdvel a ser parcelado. Desta forma, ficard pendente:
A) Verificar o uso pretendido do empreendimento e readequd-lo em todo o projeto, tanto no projeto
urbanistico da aprovagdo prévia, quanto na tramitacdo e aprovacfo dos projetos complementares e
memoriais descritivos da aprovacdo final do empreendimento. Czso optem pele uso industrial, as
propostas de cunho tecnolégico e de miciativas movadoras serfo analisadas pela comissio de
loteamentos, onde se faz necessdrio que estas propostas estejam evidente nos projetos complementares
para que sejam compatibilizados junto 20 memorial descritivo; B) Apresentar o termo de compromisso
azsinado pelo empreendedor, responsdvel técnico e o setor de Obras, quanto 2 execugdo da marginal &
do canteiros projetade na Rodovia Anténio Just; C) Apresentar os projetos complementares aprovados
da marginal projetada junto ao canterro projetade na Rodovia Antdnio Just. Deste modo, assim que
definido o uso do empreendimento o processo da aprovagdo final passara pela analize da comissSo para
analizar 2z propostas de acordo com o usoe.” Desta forma, conforme reapresentagio do referido processo,
cotn a presenca dos integrantes da empresa e responsabilidade téenica, 1dentifica-ze que os itens acima
foram atendidos parcialmente, ficando pendente a anélise daz propostas de cumho tecnologico e de
muciativa movadora para a compatibilizacEo dos projetos complementares e a atualizag3o da aprovagio
prévia, se for necessaria. Entretanto, a Comiss8o de Parcelamento do Solo Municipal reforgou que: 4)
(Quanto a questdo da tecnologia e das niciativas inovaderas apresentadas no empreendimento em relagio
an zoneamento ZEIEP, observa-gze que nédo € competéncia da comizsao de parcelamento do solo realizar
2 definig8o destas propostas, onde é frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n® 0935/2012 que:
“Art 149 — 4 Fona de Especial Interesse de Estudos Fosteriores (ZEIEF): compresmds 0 zonemmento
dos terrenos ou glebas voltados para o5 futuros projetos de vias, diretrizes vidrias, anéls vidrios e
demais correlatos. ” E ao parasrafo inico deste mesmo artigo diz: “Parderas Unico. Extas dreas serdo
abfetos de estudos posteriores, condicionada a andlise técnica do drgdo de Flangjamento Mimicipal
legalmente instituido ¢ aprovagdo, por maioria absoluta, do Conselho de Deservolvimento Mimicipal
— CDAL . Outrossim, conforme citade em ATA 07/2024, a andlise das propostas de cunho tecnoldgicos
e de iniciativa movadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho de
Desenvolvimente Mmmicipal — CDM, nio sendo vidvel dar continuidade na argumentacdo destas
propostas sem 2 apresentagio da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
refendo defenmento. B) Em relagio a uma das propostas apresentadas no memonal descritive sobre a
execucdo de uma praga na Area de Utilidade Pablica, estd devera ser verificada primeiramente com o
setor de patriminio, ac gual ainda se faz necessano firmar o termo de compromizso entre os interessados
e a Diretoria de Patrimdnio. E informamos que os projetos dos equipamentos wrbanos a serem
executados pelo Interessado, serdo analizades e aprovados pelo drgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do “\.'Iummplo assim provindo do Art. 24 da Lein® 7.99%/2021; €) O Tgten apresentado como
wma das for necessaria. Entretanto, a Comizsdo de Parcelamento do Solo Ivlunicipal reforgou que: A)
Quanto 2 questdo da tecnologia e das iniciativas inovadoras aprezentadas no empreendimento em relagio
ao zoneamento ZEIEP, observa-ze que néo € competéncia da comizsdo de parcelamento do solo realizar
2 definig8o destas propostas, onde é frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n® 0935/2012 que:
“ Art. 149 — A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEF): compreende o zoneamento
dos terrenos ou glebas voltados para os futuros projetes de vias, direfrizes vidrias, anéls vidrios e demais
correlatos ™ E ao paragrafo inico deste mesmo artigo diz: “Pardgrafo Unico. Estas dreas serfio objetos
de estudos posteriores, condicionada 2 andlise técnica do érgde de Plansjamento Municipal legalmente
instituido e aprovacio, por maloria absohita, do Conselho de Desenvolvimento Mumicipal — CDM.™.
Qutrozsim, conforme citade em ATA 07/2024, a andlise das propostas de cunho tecnolégices e de
iniciativa movadora nos moldes deste zoneamento deverd ser realizado pelo Conselho de
Desenvolvimente Municipal — CDM, nio sendo vidvel dar continuidade na argumentacio destas
propostas sem 2 apresentagio da ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM com o
refendo deferimento. B) Em relag#o a uma das propostas apresentzdas no memonial descritivo sobre a
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execu;do de uma praca na Area de Utilidade Pablica, esta devera ser verificada primeiramente com o
setor de patrimimio, ao qual ainda se faz necesséno firmar o termo de compromizso entre os interessados
e a Dirstoria de Pattimimio. E informamos que o: projetos dos equipamentos wbanos a serem
executados pelo intersssado, serdo analisados e aprovados pelo drzdo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, assim provindo do Art. 24 da Lein® 7.9992021; C) O Toten apresentado como
uma das propostas de cunho tecndlogo do empreendimento, deverd ta.mb-em ser anahzado e aprovado
pela Divizdo de Plansjme:mo Urbana (DPU). Deste modo concluimos que o processo ndo passam’ mais
pela andlize da comissfo de loteamento, tendo a sua aprovacde final do loteamento e a aprovagio prévia
atrelada 2 estes itens jd sbordades. PARECER. DA CAMARA TEMATICA I - REUNIAQ DE
27/02/2025: Apds a apresentaciio e discussdes a respeito desta solicitacdo oz membros da Cémara
Tematica IT. colocaram em otg_c- e a proposta fou deferida para o wso mdustrial e outros
us envolvam usos em tecnologia e inovacBo. Apds
zpresentacio ac Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, colocou em votacdo e os
membros aprovaram o parecer da Camara Tematica II, ou seja, que o uso das edificages deste
loteamento sejam, o uso industrial e outros servicos/comércios vinculados a CNAES que envolvam
usos em tecnologia e imovacdo. 6) Processo: CPU-47072025 - CARBONIFERA
METROPOLITANA S.A.: A empresa vem requerer a alteragZo de zoneamento, do (ox) mdvel (eis)
de cadastro () 1014693, 1031970, 1031971, 1031872, 1031973, 1031974, 1031973, 1031976, matricula
n® 664, localizado na Fua Lucas Peruchi, baimro Jardmm Montevidéu, CriciimaSC. CQuanto a
caracterizagio urbana a regifio possul predomingneia de atividades residencials unifamiliares isoladas,
agricultura & glebas vamaz, sendo que esta rua & um importante acesso & Avenida Universitaria. Esta
gleba possul 2 zona de uso do solo defronte a Rua Lucas Peruchi em ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos) e em grande parte na Z-APA (zona de dreas de preservagio ambiental), de acordo com a
Lein® 8.634/2024. O requerente apresenta justificativa que sugere a alterago do zoneamento de uso do
solo de Z-APA para 7R (zoma residencial): “Solicitamos por meio deste documento a alteragdo do
zoneamento da matricula n® 664 do Registro de Iméveis de Criciima/3C gue hoje estd no zoneamento
de Z-APA para ZE (Zona Residencial). Entendemos que tal pedido faz sentide pelo fato de todo entorno
ja estar fora da Z-APA e estar povoado, consequentemente tendo alcancando um prande
desenvolvimento. Além dizzo, o ferreno possul wna vegetaco pouco robusta o qual de qualguer forma
toda supressdo serd feita respeitando a Lei da MMata Atlantica Da mesma forma todas as APP:
encontradas serdo respeitas conforme a le1. Tendo este pedido deferido, a ideta & transformar a drea em
lotes residenciaiz conforme projeto que segue anexo ™ E apresentada o projeto de parcelamento do solo
na forma de loteamento: De acordo com a Lein® 8.634/2024, em seu Art. 253: “Art. 25 A Fona de Areas
de Protecio Ambiental (Z-APAY): € a zona que possul dreas de preservagdo permanente (APP) e dreas
gque poderdo zer definidaz come protegio ambiental (APA) destinadas & protegio da diversidade
biclogica, disciplinando o processo de ocupagdo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos
naturals em terras piblicas ou privadas, podendo ser subdividida em: I- ZUP (zona de utilidade pablica):
II - ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade); III - Z0I (zona de ocupagio intensiva); IV - ZOS
(zona de ocupagdo semiextensiva); e V - ZOE (zona de ocupagdo extensiva). § 1° O Plano de Manejo
da Z-APA deverd ser definide em legislagio especifica, em conformidade com o Plano Diretor
Participativo de Crichima, no praze maximo de 5 (cince) anos contados a partir da aprovagdo desta Lei,
em que poderdo os limites dests zona serem comgidos e criados novas zonas internas de uzo de zolo
especificas, conforme caput. § 2% Nesta zona as glebas destinam-ze prioritariamente 3 promogZo
ambiental & a0 uso e manejo sustentivel, associado ao uso residencial, com predominéncia de vegetagio
secunddria de estagio inicizl, médio e zn'anj;ado. § 3° Passa a zer permitido o parcelamento do solo na
forma de desmembramento, nas Fonas de Uso do Solo Z-APA (zona de dreas de protegdo ambiental),
bem como outros tipes de parcelamento do selo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas 7-
APAS em que )a aprovacdo do Plano de Manejo. § 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta
& cinco graus) de melinagdo serfo definidas comeo areas de preservagio do patriménio ambiental natural,
além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estdgio avangado nessas glebas ™ A DPU € pelo
indeferimento desta solicitag3o, em virtude de nio haver sido realizado o Plano de Manejo, mesmo no
periodo de viggneia da Leir Complementar n® 0852012, Encaminhamos este processo a4 Camara
Temdtica de acompanhamento ¢ controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e paracer, a
ser apresentado posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER. DA CAMARA
TEMATICA IT — EEUNIAQ DE 27/02/2025: Apds a apresentacio e discussBes a respeito desta
solicitagio os membros da Cémara Tematica I1. colocaram em votacdo e a proposta foi indeferida por
nio haver sido realizado o Plano de Manejo da referida Z-APA  Apds apresentacdo ao Conselho de
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Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns gquestionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votagio os membros do CDM votaram, e por unanimidade, a proposta de
alteracdo do zoneamente foi indeferida. 7) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS
GASTALDON: RETIRADO DA PAUTA. 8) Processo m® CPU-558/2025 — OFICIO DO
SINDUSCON: “0 Sindicate daz Industrias da Construgio Civil do Sul Catannense vem
respeitosamente perante a Vossa Exceléncia, solicitar para que sejz encaminhada a Cimara de
Vereadores, para continuagdo dog tramites até a sua aprovagio a Fesolugdo n® 292, de 06/07/2019, j2
devidamente analisada e aprovada pelo CDM em 06/06/2010™: RESOLUCAO I\"’ 291, DE 08 DE
JUNHO DE 2019 - O Plendrio do Conselho de Desenvolvimento Mummpal #1n suz Reunido Ordindria
realizada no dia 06/06/2019, no uso de suas competéncias regimentais e atribuigdes conferidas pela Lei
Complementa.r n” 093, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os artg. 89 e 20 do Plano Diretor (LC
n® 09572012), que mformam: Art. 89. O Conselhn de Desenvolvimento Municipal — CDM é drgdo
colegiade, consultive, propesitive, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestio
democratica mumicipal, € tem como atmbuictes:(_JW - De].ib-emr sobre & cnagdo, extingdo ou
medificagEo de normas oriundas do Poder Priblico que versem sobre planejamento fizsico-territorial; Art.
20. Qualquer sohicitacio de alteragfo das leis inteprantes do Plano Diretor devera ser encaminhada zo
Orgdo de Planejamento Mumicipal legalmente institnide, que emutird parecer técmico, levando
posteniormente a apreciagio e delberagiio do Conselho de Desenvolvimento hunicipal — CDML
Considerando 2 zprovacio do Requerimento pelo Parecer Técnico, Cimara Temética, Conselho de
Desenvolvimento Wimicipal & Secretaria Mumicipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Uthana de Criciima, Resolve: Defenr a comregio do zoneamento do solo conforme solicitacfo contida
no Processo Administrative n® 553602, de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZC2-16 (zona
cenfral 2 — 16 pavimentos 2 FEICO (zona de especial interesse da coletividade). em virtude dos
condicionantes ambientais. em imoévels localizados entre a Rua Hercilio Luz e 2 Fua Marcelo [odetti
cadastros n"9381. n®8380 n*10370. n*10371. n*34847 n°10369 n"10368. como registrado em Ata na
reunifio do CDM de 06062018 Denis Aszis da Silva - Vice-Presidente do Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER. DA CAMARA TEMATICA I - REUNIAOQ DE 27/02/2023:
Apce a apresenfacio & discuszfes a respeito desta solicitacdio oz membros da Camars Tematica IT
colocaram em votscdo e a osta deferida para ser a Resolugfo n® 20272019 {3 aprovada pelo CDM
ser encaminhada 3 Cémara de Vereadores para a andlise. aprovacio ou nio g posterior promulzacio da
Lei Apds apresentacio ao Comselho de Desemvolvimento Mumicipal — CDM, houve alsuns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocade em votacio os membros do CDM
votaram, ¢ por unanimidade, aprovaram o reenvio da Resolucio n® 292/2019 e zen respectivo
projeto de Lei a Cimara de Vereadores. Em sepuida foi apresentado os assuntos relativos a Cimara
Tematica I, sende esses: 1) BEVISAQ DE ITENS DO ATUAL PLANO DIRETOR
PARTICTIPATIVO DE CRICTUMA E DO ZONEAMENTO - CAMARA TEMATICA TI:
COREECAQD - ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAQ DO PLANO DIRETOR:
Lein® §.630/24: Art. 1° Fica instituido pela prezente Lei e seu enexo imco, o Plano Diretor Participative
do Municipio - PDPM de Criciima, Estado de Santa Catarina, mstrumento basico da pelitica de
desenvolvimento socioterritorial, que contém as diretrizes urbamisticas estabelecidas como forma de
gestio municipal Art. 2* O presente Plano Diretor Participative Municipal - PDPM foi constituido com
baze nos dizpositivos elencados na Constitmgdo da Repiblica Federativa do Brasil de 1988, na Lei
Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Constitmicio do Estado de Santa
Catarina e na Lei Orginica do Municipio de Criciima. Art. 22, Constituem diretrizes gerais do Plano
Direter Participative Municipal de Criciima: [ — Planejamento Urbano:(...} d) Estabelecer a promogZo
do desernvvolvimento de agdes a partir das demandas existentes nas diferentes dreas da gestio piblica
mu.n.ic:ipa.l estabelecendo metas, prazos e continuada observacdo e reavaliagio sstae destas agdes; Art.
Constmem diretrizes gerais d.cu Pla.uo Diretor Pammpam'o Mumu:lpal de Cncml:ua ]1 -

oyrad n" 3 1 L PP o 2 doe

: iﬂi&h&b&&e&—m@b—h&a’daquam: Iepete o textq} dua.s vezes
{ ) X - Seouranga Pablica: Art. 2 Conshnmm diretrizes gerais do Plano Diretor Participativo
Mamicipal de Cricnima: X - Segum.m;a Prblica: 1) Promover um maior mimero de representantes dos
diversos setores da admimstracio municipal no (GGIM) Gabinetes de Gestio Integrada Municipal. Art.
M.E assegurada @ participagdo direta da populagdo no processo de planejamento da politica de
desenvolvimento do Municipio, mediante as seguintes mstincias e instrumentos de gestio democratica
mumicinal] - Consslho de Desenvolviments Municipal - CDM IT - Audigneias e consultas piblicas; I
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II - Gestio Participativa do Orgamento; e IV - Disponibilizagio de Informagtes Municipais inerentes ao
planejamento urbano. Art, 54, O Poder Executivo deverd garantir na estrutura administrativa do Orggo
de Planejamento Municipal legalmente mstituido, no mimimo, o5 setores de planejamento urbano,
mebilidade wrbana, andlise de projetos, parcelamento do solo e a fiscalizagio urbana. (...) § 6° Quzmto
203 servidores do Oran de Planejamento Municipal esses deverdo ser preferencialmente:(..) (..)V - Da
Divizda de]’iscal.iza;ﬁo Urbana- A Fiscalizagdo somente podera ser exercida por servidores concursados
para o carge de Fiscal Geral e/ou Fiscal Municipal de Obras, Posturas € Urbanismo. VI - Dia Divisdo de
Projetos de Trénsito e Transportes: A=z atvidades técnicas somente poderéo ser exercidas por sen
dos para o cargo de Argqmtete e Urbamsta, Engenhero Civil e Engenhemo de
Trénsito/Transporte e, ainda, contratados por outros vinculos. Art. 64. O temitorio do Municipio de
Cricitima & dividido em macrozonas, conforme as respectivas caracteristicas de uso e ocupagio do solo,
de recurzos ambientals e de infrasstrutura nelas existentes, a saber: (...) Pardgrafo dnico. Os perimetros
das macrozonas serdo indicados no Mapa do Macrozoneamento Mumicipal (Anexo Unico) disponivel
através do Sistema de InformagGes Geograficas - SIG), dispenivel no sitio eletronico da Prefeitura
Mhmicipal. Art. §3. Os Fundos criados em decorréncia desta Lei, com a finalidade de apoiar e/ou realizar
mvestimentos deztmados 3 concretizar oz objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos inteprantes
ou decorrentes deste Plano Diretor & de suas leis complementares, deverdo observar ds prioridades nele
estebelecidas e nas Leis do Plano Plurenual, Orcamento Amusl e de Diretrizes Orgamentirias &
Opamentdciae Art. 86. A legislagio do Plano Diretor deverd ser revista, no maxime a cada 10 (dez)
anos, contados da data de sua publicacdo 2 deverd conter Gbrigatoriamente as seguintes Leis: (..} § 1°
Considerar-ze-a cumprida tal exagéncia do caput com a aprovagio da Camara hMumcipal de Vereadores
dos Iespectn'os pm]EIst de lets emviados pelo Poder Executivo, assegurada & a participagdo popular &
prévia aprovacic pelo CDM. ITENS A SEREM CORRIGIDOS NA LEGISLACAO DO
ZONEAMENTO: Lei n® 8.634/24: Art. 3° 580 partes integrantes desta Lei os seguintes anexos: T -
Amnexo 1: Iustragdo dos Parimetros Urbanizticos; I - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal (Mapa
Digital disponivel através do Sistema de InformagBes Geograficas - SIG), disponivel no sitto eletrénico
da Prefeitura Municipal; IIT - Anexo 3: Tabela dos Pardmetros Urbanisticos de Ocupagio do Solo
Mhmicipal; IV - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em Subsolo (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de Informagdes Geograficas - SIG), disponivel no sitio eletronico da Prefeitura Municipal; V-
Anexo 5: Tabela dos Parametros & Classificac®o das Atividades de Uso do Solo Municipal, disponivel
no sitio eletrdnico da Prefeitura ‘vIumc:lpal VI Anexo 6 Tabals das Catesonae dos Polos Garador
deTeafaga PCT- VI VI- Anexo 1 6: Tabela do nimere minime de \'aeas para carga e descarga,
embarque e d&:emha.rqu& e taxis; T VII- Anexo & 7: Tabela do mimero minimo de vazas de
antomdveis. B VIIT - Anexo LS Mapa da Agdo Civil Piiblica do Carvo - ACP, (Mapa Digital
dizponive] através do Siztema de Lufmma@oes Geograficas - S1G), disponivel no sitio eletrdmico da
Prefertora Municipal, que identifica as dreas ormndas da attvidade de mineraglo, passivels de
recuperacdo ambiental, contidas na Acfo Civil Publica n® 93.8000533-4. Art. 5°E obrigatdria a
destmacdo de quantidade de vagas parz estacionamento, carga & descarga, e dreas de embarque &
desembarque em todas as edificagdes conforme indicado nos Anexos 7 6 & 8 7 integrantes desta Lei.
Art. 25. A Fona de Areas de Protecio Ambiental (Z-APA): ¢ a zona que possui dreas de preservagio
permanente (APP) e dreas que poderdo ser definidas como protegio ambiental (APA) destinadas 2
protecdo da diversidade bioldgica, dizciplinando o processo de ocupagdo e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras piblicas ou privadas, podendo ser subdividida
em: ..} § 3% Passa a ser permutido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Zonas de
Uszo do Solo Z-APA (zona de dreas de protecio ambiental), bem come outros tipos de p@.rcelamento do
solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naguelas Z-APAS em que ja houve aprovagio do Plano
de Manejo. PARECEE. DA CAMARA TEMATICA I - REUNIAO DE 20/02/2025: A= comecdes
foram apresentadas e zpos 3 apresentscio para a Cémara Temdtica ITT - Revisfo da Lesislac8o
Urbanisticz aprovou s mesmas para adequacdo comreta na Lel do Planp Diretor e na Lei do Zoneamento
do Uso do Solo. Apos apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, o mesmo
aprovou as correcies apresentadas as Leis. 2) LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA ITI
— CDM: Foi aprezentado o conceito de regrpfif  também a mimuta do projeto de Lei: “Art. 1" Esta Lel
mstitul 8 modalidade de adequacdo de imévels (refrofit), que compreende um conjunto de objetivos &
regulamentos voltados a requalificagfo edilicia no municipio. Paragrafo tnico. A adequagdo de imovels
(retrofit) comresponde a um processo de reforma em edificagdes ja existentes, com o objetive de adapta-
las, restaurd-las, modemiza-las e revitalizé-las. Esse processo envolve a atualizaciio de seus sistemas
estruturaiz, fimcionals e operacionas, podendo cu ndo resoltar em aumento da area comstruida e
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permitindo a alteragiio de seu upo. Art 2° S3o objetivos da modalidade de adequagdo de imdvels
(retrofit): I - Beduzir a ociosidade de edificagdes existentes, promovende seu reaproveltamento e
reocupagdo; II - Incemtivar a rezbilitagdo do pafriménic arquiteténico, estabelecendo diretrizes que
simplifiguem sua adaptagdo para novos usos; [II - Adeguar edificagbes existentzs aos padrdes
contemporénecs de: @) seguranga estrutural e contra incéndios; b) conforte ambiental e qualidade
sanitaria; c) acessibilidade wmiversal; d) mfraestriotura de saneamento baszico; e g) sustentabilidade e
eficidnela no uso de recursos naturais. IV - Ampliar a disponibilidade de espagos aptos ao adensamento
populacional, otimizando o uso da infraestrutura whana existents; V - Promover a sustentabilidade
urbano-ambiental, prionzande a reutilizagfo de edificagdes e a mamimizagBo dos recursos ja
implantados; VI - Fomentar a reciclagem, rentilizacdo & revitalizacio de construgdes subutilizadas ou
degradadas; VII - Impulsionar a geracio de empregos e novas oportunidades econdmicas no setor da
construgdo civil e afing; VIII - Fedurir a inadimpléncia fiscal aszociada a imovels ociosos, estimulando
sua remtegracio ao mercado mmobilidrio ativo; I - Tomar as edificagBes mals econdmicas em sua
operagao, minimizando custos financeiros e impactos ambientais a longo prazo; X - Melhorar a
eficiéncia energética das construgdes, reduzindo o consumo de recursos e incentivando o uso de solugdes
sustemtavels; NI - Ampliar a oferta de moradia a pregos acessivels, contmbuindo para a diversidade
habitacional e melusdo social; & XII - Criar ambientes urbanos mais seguros, promovendo a revitalizagEo
do espago pablice e a melhoria da qualidade de vida Art 3° E admitida a adequagio de imdvels
(zetrofit), desde que: I - Tenham mais de dez anos desde a emissio do habite-se; II - Independentemente
da data do habite-se, em edificagfies que. por suas caracteristicas comstrutivas, ndo possam ser
regulanzadas nos termos do Codige de Obras ou do Plano Diretor vigente, sendo permmitida sua
adequagdo por melo do reirofif mediante parecer técmico emutido por esta Secretama. I - Em
edificagies jd consolidadas, situadas em draas com restrigfes constnutivas, tals como locals sobre antigos
cursos d'dgua canalizados ou outras zonas de preservagio, onde novas edificacdes ou ampliagdes nio
sejam pernutidas, visando evitar suz detenioragdo e promover sua mamutencio & adequago funcional,
mediants parecer técnico emutide por estz Secretaria ou org3e ambiental competente. § 2° NZo ha limite
para requalificagdes sucessivas sobre uma mesma edificacdo, desde gque respeitados oz requisitos
estebelecidos nesta Lei. § 3° A drea de aplicago destz Lei serd delimitada pelo Poder Executivo por
melo do poligono especificado no Anexo [, garantindo 3 aplicagdo das diretrizes e dispozitivos desta
norma 35 edificacdes existentes dentro do perimetro estabelecido. Caso alzuma obra esteja localizada
fora do refendo poligono, podera zer venificada a possibilidade de enguadramento junte ao orgio
competente. Art. 4° A alteracdo de usos devera respeitar oz parmetros whanisticos do zoneamento da
lei vigente do qual estd mserido o imdvel. Art 5° Na adequacdo de edificacies existentss, as dreas
arrescidas para fins de acessibilidade, saguranga higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridzde néo
sardo computadas nos indices urbanizticos do zoneamento. Paraprafo tnico. Para atender 20 disposto no
caput, sera penmitida, de forma excepeional, 2 mmplantagio de rampas ou outros dispositivos de acesso
que avancem sobre o logradoure publico, desde que respeitadas as comdigdes estabelecidas em
regulamente e observados os seguintes critérios: [ - Comprovagdo da impossibilidade técnica de
implantagdo da rampa ou de oufros dispositivos de acesso dentro dos limites do lote; IT - Existéneia de
calgada que: a) Permita a intervengdo sem comprometer a circulagdo de pedestres, garantindo uma faixa
livre; e b) Esteja em conformidade com as normas municipais de padronizagio de calgadas, podendo,
em cazos especificos, ser definida pelo orpéo competente, conforme regulamentagdo vigente. Art. 6° As
intervengdes em edificagdes nio poderdo agravar os itens relativos & seguranga, salubridade, hiziene,
saneamento e acessibilidade até entdo exastentes. Art. 77 - Na impraticabilidade de execugdo de questdes
da Norma de Acessibilidade o municipio devera exigir declaragdo em que o profissional e o proprietario
assinam responsabilizando-se pela impraticabilidade (item 3.1.24 da NBE. 9050) ou norma técnica que
a suceder. § 1% Nio serfio exigidas, para obras novas ou ndo, s normas de acessibilidade, mimero de
vagas de garagem e corpo de bombelros para as residéncias de uso wnfarmbiar, § 2° Para oz casos de
patriménio cultural ou bens de mteresse cultural serd autorizada a reforma, para as quals poderdo ser
dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde que as condigles néo zejam infenores as atuals,
com exce;do das exigéncias do Corpo de Bombeiros que deverfo ser cumpridas. Art. 8° O imével objeto
de requalificagdo: I - Serd autorizado a implantar saliéncias, varandas, sacadas e termragos, desde que
respeitadas as normas ediliclas e garantidas as condigfes adequadas de ventilagio, thiminagdo natural &
seguranga dos usuarios; II - Serd d.lspensado da obngatoriedade de oferta de vegas parz estacionamento
de veiculos; IIT - Qu.a.udo localizado em via exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a mstalaggo
for m'ﬂavel_ zera dispensado da exigéneia de vagas para: a) embarque & desembarque; e b) carga e
descarga. Art. 9° O pedido de requalificagdo realizado nos termos desta Lel podera mclhwr a demoligdo



parcial da edificagdo existente. Parderafo timico. Na reconstrugdo das dreas demelidas conforme previsto
no caput, serd permitido restabelecer oz parimetros onigings da edificagio ou adequa-los aos limites
estabelecidos pela legizlagdo vigente. Art. 10° Quando tratar-se de edificagtes tombadas ou preservadas,
devera aprezentar o parecer do orgdo/entidade municipal responsavel pela preservacio do patriménio
cultural, autorizando a pretendida reforma. Pardgrafo tnico. MNas dreas lindeiras a bens tombados ou
passelos pertencentes a imovels tombados, prevalecerso as diretnrzes determunadas pelo crgio
responsével quanto aos materiais e critérios de instalagdo. CAPITULO I DA L".\PROVAC A0 DO
PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBEA. Art. 117 Nas reformas intemas realizadas em unidades
habitacionais de condominios residenciale, serd dispensado o heenciamento, desde que sejam segudas
28 normas intemas do condominio e a execugdo da obra ze)a conduzida por profizzional hakilitado, que
assumird a responsabilidade téomica pelos servigos e pela seguranga da edificagdo. Pardgrafo dmico.
Também s2 aplicam as disposicdes deste artizo &= mstalagdes provisdrias de apoio & obra, como salpdes,
sanitirios & tapumes, desde que haja alvard de licenga para o local e sejam respeitadas as normas
vigentes. Art. 12° Para anélise e aprovacdo do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara
ap orgdo competente da mumicipalidade a zepuinte documentagdo: I - termo de responsabilidade
(requerimento) assinado pelo(s) proprieténo(s) e responsdavel(is) técnico(s) pela aprovacdo e execugdo
da obra; II - Prancha simplificada a ser analisada/aprovada‘fiscalizada pela mumicipalidade, onde
constard apenas as plantas de situago e implantacfo, incluids a locagio e dimensionamento das vagas
de estacionamento se houver, planta de cobertura e quadre de dreas com pardmetros urbanisticos, quadro
de dreas computavels para cleulo do estacionamento, sendo esses cdloulos de responsabilidade imtezral
do responsavel técnico pelo projeto arquiteténico; I - pranchas do projete arquitettmico completo, que
nio serdo analisadas/aprovadas pela municipalidade, apenas para comsulta IV - comprovants de
pagamentos das taxas comespondentes; V - documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario), quando houver. VI - documento de
responzsabilidade técmca referente a execugdo do projeto arquitetonico e dos projetos complementares;
WII - projeto hidrossanitario aprovado pelo drgéo competente, quando houver necessidade. Para os casos
onde néo houver necessidade o responsavel técmico terd que atestar em forma de declaragdo; VIII - plano
de gerenciamento de residuos sdlidos aprovado pelo drglo competente para edificagfes acima de 150m®,
ou documento de responsabilidade técnica quando de até 150m®; IX - consulta prévia do terreno,
fomecida pelo orgdo competente da mumicipalidade (com validade de § meses); X - titulo de propriedade
do imédvel expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso o requerents ndo seja o proprietano constante do
registro, autorizagio do proprietirio ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a
documentagiio possibilite a conferéncia de aotenticidade por parte da Administragio; X - outros
documentos que o érgio de andlise de projetos entender necessarios. § 2° Por ocasifo de fiscalizagio da
municipalidade e constatada alguma imegularidade da edificago em relagdo as legizlagdes uwbanisticas,
o responsavel técnico e proprietario ficam cientes que o nio cumprimento das legislagfes implicard em
embargos e/ou demolipfes da obra, bem como, podera ocorrer a notificagZo, multa e posterior suspensZo
do responsavel técnico em ingressar com processo nests mumcipalidade pelo periodo de 1 (um) zno,
contado a partir da data de constatagio da pregulanidade, o gual serd regulamentade por Decreto
Mimicipal. § 3° Nada impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos = obras a
qualquer momento, e em caso de imegularidade, o Alvara podera ser suspenso ou cassado. CAPITULO
- DA APROVACAQ DO USO DA EDIFICAGAQ. Art. 13° Nenhuma edificacio podera ser ccupada
zem que seja procedida a vistoria pela mumicipalidade. § 1° Uma construgdo é considerada concluida
quando a mesma estiver de acordo com o projeto aprovado, quando este for exigido, e em condigdes de
habitabilidade ou de utilizagdo, inclusive com os passeios/calgadas executados quando obrigatdrios, as
divisas defimdas, arborizagio em dreas publicas quando regulamentada, 2 existnela dz area de
mfiliragdo dos espagos assim definidos no projeto aprovado. § 2° Para reformas descritas neste artigo, o
Habite-ze (Alvard de Uso) serd substitmido pelo Laudo de Conclusio de Obras. § 2° Nos cazos de
projetos do art. 127, a vistoria limitar-se-2 a andlise das mformagdes da plantz do inc. II do refendo
artigo. Art. 147 Apds a conclusdo das obras, deverd ser requerida vistoria ao drodo competents da
municipalidade, num prazo de 30 (frinta) dias. § 1% O requerimento de vistoria serd acompanhado dos
seguintes documentos: I - carta de entrega da instalaciio dos elevadores, quando houver, fomecida pela
firma instaladora; IT - comprovante & relatorio da destinagio correta dos residues da construgio civil
conforme plano de gerenciamento aprezentado no ato de licenciamento da construgdo, para obras acima
de 150m* (cento e cinguenta metros quadrades), e, no caso de obras inferiores a 150m® (cento & cinguenta
metros quadrados), apresentar relatério e comprovante da destmagdo dos residuos da construgdo, sendo
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competente; IT1 - atestado de habite-se do Corpo de Bombeiros, excato para residéncias unifamiliares &
multifarmliares com unidades izoladas que ndo possuam drea de uso comum; IV - todos oz projetos
complementares em meio digital; V - certidfo de matricula atualizada do imdvel em nome do requerents;
VI - plamlha de descrigio de dreas quando a edificagdo possuir mais de wna widade; VII - aprovagéo
da Vigilincia Sanitéria, quande for o caso; VIII - licenca ambiental, q_ualldo far o caso; X - laudo de
vistoria das mstalaches sanitanas, solicitado pelo proprietano ae orgdo competente da municipalidade,
antes do fechamento do sistema de tratamento sanitario, quande for o case; X - matricula atualizada em
nome do proprietario constante no Alvard de Licenga de Construg&o ou proprietinio subsequents; X1 -
matricula unificada, para os cazos de construgdo sobre mais de um lote. NI - ouiros decumentos que o
orgdo de anilize de projetos entender necesszanios. CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS. Art 127
Aplica-se, no que couber, as disposigbes da Lei Federal n® 13.726 de 08 de outubre de 2018. § 1°
Referente a autenticagio de copias, o servidor publico municipal poderd atestar a autenticidade mediante
3 apresentagdo do original. § 2° Referente 20 reconhecimento de assinaturas. este poderd ser por
semelhanca, quando conferida a assmatura com documento de identidade do signatirio, ou por
verdadeira, quando assinado napres,em;adn servidor. Art 13° Oz casos duvidosos e omissos decorrentes
da presente Lel, serdo solucionados pelo drgdo de planejamento competente da municipalidade e pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.” PARECER DA CAMARA TEMATICA I -
REUNIAQ DE 20/02/2023: A minnts do projeto foi apresentada e ends a apresentzcfo e discussfies para
& Camara Tematica III - Revisio da Legislacio Urbanistica fou solicitada a saids dos convidados e foram
Empostas a5 semuutes mod.lﬁcgoes Arl 3° E admmda a adequacdo de mmovels (refrofit), desds que: I
anharm m dez anoe depda 3 em ! aa Edificagies com habite-ze emitido apos o ano
de 199‘9 -&rt. 12" Para anilize & apro'.'aq.aﬁ do pro]eto e licenciamento da cbra (_.}:V - documento
responsabﬂldade técmica com as atividades de projete e execugdo do arquitettnico e decumento de
responeabilidade téenica referente aos projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario),
guando houver. VI - documento de responsabilidade técmica referemte a execugdo do projeto
arquiteténico e dos projetos complementares, quando houver; Art. 13° Nenhuma edificagio podera ser
c-c:upada [ 8 2 Para reformas descritas neste artigo, o interessado deverd solicitar e Habite se fAlvard
Lapdo des Conclusio de Obras Declaracio de Conclusio de Obras.

Colocado em d.lsc'u;sao para a votacio a0z membros do CDM sugeriram a modificacio no Art. 3°,
ou seja, Art. 3° E admitida a adequacio de imoveis (gefrofit), desde que: I - se trate de
edificagdes com “habite-se” emitido anterior a 31/12/1999. Assim a proposta da Minuta do
projeto de Lei ficon assim defiuda e aprovada pelo CDM: “PROJETO DE LEI - “LEI DE
ADEQUACAO DE EDIFICACOES (RETROFIT)” - CAPITULO I -DISPOSICOES GERAITS -
Art. 1° Fica institnida, no Municipio de Crichima, a modalidade de adequacio de imdveis
(retrofif), que compreende um conjunto de objetivos e regras voltados a requalificaciio edilicia.
Pardgrafo inico. Considera-se adequacio de imoveis (refrofif) o processo de reforma em
edificagdes ja existentes, com o objetivo de adapta-las, restaura-las, moderniza-las e revitaliza-las,
inclusive com a possibilidade de atmalizacdo de seus sistemas estruturais, foncionais e
operacionais, podendo ou nio rezultar em aumento da area construida e admitindo a alteracio de
uso. Art. 2° Sdo objetivos da adequacio de imdveis (retrofit): I - reduzir a ociosidade de edificacdes
exiztentes, promovendo sem reaproveitamento e reocupacio; II - incentivar a reabilitacio do
patrimbnio arquitetdnico, estabelecendo diretrizes que simplifiquem sua adaptacio para noves
usos; 111 - adequar edificacdes existentes aos padrdes contemporineos de: a) seguranca estrutural
€ contra incéndios; b) conforte ambiental e qualidade sanitaria; c) acessibilidade wniversal; d)
infraestrutura de saneamento bisico; e g) sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos naturais.
IV - ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento populacional, otimizando o uso
da infraestrutura urbama existente; V - promover a snstentabilidade uorbano-ambiental,
priorizando a remtilizacio de edificacies e a3 maximizacio dos recursos ja implantados; VI -
fomentar a reciclagem, rentilizacdo e revitalizacdo de construcdes subutilizadas ou degradadas;
VII - impulsionar a geracio de empregos e novas oportunidades ecomdmicaz mo setor da
construcio civil e afins; VIII - reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imdveis ociosos,
estimulando sua reimtesracio ao mercado imobilidrio ativo; IX - tormar as edificacies mais
econdmicas em sua operacio, minimizando custos financeiros ¢ impactos ambientais a longo
prazo; X - melhorar a eficiéncia energética das construcies, reduzindo o consumo de recursos e
incentivando o uso de solncdes snstentiveis; XI - ampliar a oferta de moradia a precos acessiveis,
coniribuindoe para a diversidade habitacional e inclusdo social; e XII - criar ambientes urbanos
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mais seguros, promovendo a revitalizacdo do espaco publico ¢ a melhoria da qualidade de vida.
Art. 3 E admitida a adequacio de imoveis (retrofif), desde que: I - se trate de edificagies com
“habite-se” emitido anterior a 31/12/1999, II - independentemente da data do “habite-se™, em
edificacdes que, por suas caracteristicas construtivas, nio possam ser regularizadas nos termos do
Cadigo de Obras ou do Plano Diretor vigente, sendo permitida sua adequacio por meio do retrofit,
mediante parecer técnico do orgio de planejamento municipal legalmente institwido; III - em
edificacdes ji consolidadas, situadas em dreas com restriches construtivas, tais como locais sobre
antigos corsos d'dgua canalizados ou ouiras zonas de preservacio, onde novas edificagtes ou
ampliacdes ndo sejam permitidas, visando evitar sua deterioracio e promover sua manutencio e
adequacio funcional, mediante parecer técnico do orgao de planejamento municipal ou do drgao
ambiental competente. § 2° Ndo ha limite para requalificacdes sucessivas sobre uma mesma
edificacio, desde que respeitados oz requisitos estabelecidos nesta Lei. § 3° A drea de aplicacdo
desta Lei sera delimitada pelo Poder Executive por meio do polizono especificado no Anexo I,
garantindo a aplicacdo das diretrizes e dispositives desta norma as edificacies existentes dentro
do perimetro estabelecido. Caso alguma obra esteja localizada fora do referido poligono, podera
ser verificada a possibilidade de enguadramento jumto ao orgio de planejamento municipal
competente. Art. 4° A alteracio de usos deverd respeitar os parimetros urbanisticos do
Zoneamento previsto na legislacdo municipal vigente do qual estd inserido o imovel. Art. 5% Na
adequacio de edificacdes existentes, as dreas acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca,
higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade ndo serdo computadas nos indices urbanisticos
do zoneamento. Paragrafo unico. Para atender ao disposto no caput, sera permitida, de forma
excepcional, a implantacio de rampas ou outros dispositives de acesso que avancem sobre o
logradouro piblico, desde gue respeitadas az condicdes estabelecidazs em regulamento e
observados os seguintes critérios: I - comprovacio da impossibilidade técnica de implantacio da
rampa ou de outros dizpositivos de acesso dentro dos limites do lote; II - existéncia de calcada que:
a) permita a intervencio sem comprometer a circulacio de pedestres, garantindo uma faixa livre;
€ b) esteja em conformidade com as normas municipais de padronizacde de calcadas, podendo,
em casos especificos, ser definida pelo drgio competente, conforme regulamentacdo vigente. Art.
67 Az intervencies em edificacies ndo poderio agravar os itens relativos i seguranca, salubridade,
higiene, saneamento e acessibilidade até entio existentes. Art. 7° - Na impraticabilidade de
execucdo de dispositivos de acessibilidade conforme as normas técnicas vigentes (item 3.1.24 da
ABNT NER 9050 ou sucedineas), o Municipio devera exigir declaracio do profissional e do
proprietirio, responzabilizando-se pela impossibilidade técnica nos termos da norma de
acessibilidade. § 1° Ndo serdo exigidas, para obras novas ou nio, as normas de acessibilidade,
numeroe de vagas de garagem e corpo de bombeiros para as residéncias de uso unifamiliar. § 2°
Para os casos de patriménio cultural ou bens de interesse cultural sera antorizada a reforma, para
as quais poderdo ser dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde que as condicbes ndo
sejam inferiores as atuais, ressalvadas as exigéncias do Corpo de Bombeiros que deverdo ser
cumpridas. Art. 8° O imdvel objeto de requalificacio: I - sera antorizado a implantar saliéncias,
varandas, sacadas e terracos, desde que respeitadas as normas edilicias e garantidas as condicoes
adequadas de ventilacdo, iluminacdo natural e seguranca dos usnarios; II - serd dispensado da
obrigatoriedade de oferta de vagas para estacionamento de veiculos; II1 - quando localizado em
via exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a instalacdo for invidvel, sera dispensado da
exigéncia de vagas para: a) embarque e desembargue; e b) carga e descarga. Art. 9° O pedido de
requalificacdo realizado nos termos desta Lei podera incluir a demolicdo parcial da edificacdo
existente. Paragrafo unico. Na reconstrucdo das dreas demolidas conforme previsto no caput, sera
permitide restabelecer os pardmetros originais da edificacdo ou adequd-los aos limites
estabelecidos pela legislacio vigente. Art. 10° Quando tratar-se de edificacdes tombadaz on
preservadas, deveri aprezentar o parecer do drgio/entidade municipal responsivel pela
preservacio do patrimonio cultural, antorizando a pretendida reforma. Paragrafo dnico. Naz
areas lindeiras a bens tombados ou passeios pertencentes a imdveis tombados, prevalecerdo as
diretrizes determinadas pelo drgio responsivel quanto aos materiais e critérios de instalacio.
CAPITULO II - DA APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA - Art. 11
Naz reformas internas realizadas em unidades habitacionais de condominios residenciais, sera
dispensado o licenciamento, desde que sejam seguidas as normas internas do condominio e a
execucio da obra seja conduzida por profissional habilitado, que assumira a responsabilidade
técnica pelos servicos e pela seguranca da edificacdo. Paragrafo unico. Também se aplicam as
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disposigdes deste artizgo as instalacfes provisdrias de apoio 3 obra, como galpdes, sanitirios e
tapumes, desde que haja alvara de licenca para o local e sejam respeitadas as normas vigentes.
Art. 12 Para anilise e aprovacdo do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara ao
drgio competente da municipalidade a sepuinte documentacdo: I - termo de responsabilidade
(requerimento) assinado pelo(s) proprietirio(s) e responsavel(is) técnico(s) pela aprovacio e
execucdo da obra; II - pramcha zimplificada a ser analizada, aprovada ou fiscalizada pela
municipalidade, onde constara apenas as plantas de sitwacdo e implantacdo, incluida a locacio e
dimensionamento das vagas de estacionamento se houver, planta de cobertura e quadro de dreas
com parimetros urbanisticos, quadro de areas computaveis para calcnlo do estacionamento,
semdo esses calculos de respomsabilidade imtesral do responsavel técnico pelo projeto
arquitetonico; III - pranchas do projeto arquitetémico completo, gue ndo serdo
analisadas/aprovadas pela municipalidade, apenaz para consulta. IV - comprovante de
pagamentos das taxas correspondentes; V - documento responsabilidade técnica com as atividades
de projeto e execugiio do arquitetinico ¢ documento de responsabilidade técnica referente aos
projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitirio), quando houver. VI - documento
de responsabilidade técmica referemte a execucio do projeto arguitetbmico e dos projetos
complementares, quando houver; VII - projeto hidrossanitirio aprovado pelo drgio competente,
quando howver necessidade. Para os casos onde nido houver necessidade o responsavel técnico terd
que atestar em forma de declaracdo; VIII - plano de gerenciamento de residuos sdlidos aprovado
pelo drgdo competente para edificacies acima de 150m®, on documento de responsabilidade
técnica quando de até 150m®; IX - consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6rgao competente da
municipalidade (com validade de 6 meses); X - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo
Registro de Imdveis, e, caso o requerente nio seja o proprietario constante do regiztro, autorizacio
do proprietirio ambos com firma reconhecida on assinatura digital, desde que a documentacio
possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administracio; XI - outroz documentos
que o orgio de anilize de projetos entender mecessirios. § 2° Por ocasido de fiscalizacio da
municipalidade e constatada alsuma irregularidade da edificacio em relacio as legislagdes
urbanisticas, o responsavel técnico e proprietirio ficam cientes que o ndo cumprimento das
legislacies implicard em embargos efon demolicdes da obra, bem como, podera ocorrer a
notificacio, multa e posterior suspensio do responsavel técnico em ingressar com processo nesta
municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contado a partir da data de constatacio da
irregularidade, o qual serd regulamentado por Decreto Municipal. § 3° Nada impede a
municipalidade de analizar, conferir e fiscalizar projetos e obras a qualguer momento, e em caso
de irregularidade, o Alvara podera ser suspenso ou cassado. CAPITULO III - DA APROVACAO
DO US0O DA EDIFICACAQ - Art. 13 Nenhnoma edificacio poderd ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela municipalidade. § 1° Uma construcio é considerada concluida quando
ela estiver de acordo com o projeto aprovado, quando este for exigido, e em condicdes de
habitabilidade ou de uwtilizacdo, inclusive com oz passeios/calcadas executados guando
obrigatérios, as divisas definidas, arborizacio em dreas piblicas quando regulamentada, a
existéncia da area de infiliracio dos espacos assim definidos mo projeto aprovado. & 2° Para
reformas descritas neste artigo, o interessado devera solicitar Declaracdo de Conclusdo de Obras.
§ 2° Nos casos de projetos do art. 12°, a vistoria limitar-ze-a a analise das informacdes da planta
do inc. IT do referido artigo. Art. 14 Apds a conclusdo das obras, deveri ser requerida vistoria ao
drgio competente da municipalidade, num prazo de 30 (trinta) dias. § 1° O reguerimento de
vistoria serd acompanhado dos seguintes documentos: I - carta de entrega da instalacdo dos
elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora; II - comprovante e relatorio da
destinacio correta dos residuos da construcio civil conforme plano de gerenciamento apresentado
no ato de licenciamento da construcdo, para obras acima de 150m® (cento & cinquenta metros
guadrados), e, no caso de obras inferiores a 150m* (cento e cinquenta metros quadrados),
apresentar relatorio e comprovante da destinacio dos residuos da construcdo, zendo gque,
independentemente da metragem, os mesmos devem ser analisados e aprovados pelo drgdo
competente; III - atestado de habite-se do Corpo de Bombeiros, exceto para residéncias
unifamiliares e multifamiliares com unidades isoladas que ndo possuam drea de uso comum; I'V -
todos os projetos complementares em meio digital; V - certidio de matricula atualizada do imdvel
em nome do requerente; VI - planilha de descricio de dreas quando a edificacdo possuir mais de
uma unidade; VII - aprovagio da Vigilincia Sanitiria, quando for o caso; VIII - licenca ambiental,
guando for o caso; IX - laudo de vistoria das instalagoes sanitarias, solicitado pelo proprietario ao
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orgio competente da municipalidade, antes do fechamento do sistema de tratamento sanitario,
gquando for o caso. X - matricula atwalizada em nome do proprietirio constante no Alvard de
Licenca de Construcio ou proprietirio subsequente. XI - matricula unificada, para os casos de
construcdo sobre mais de um lote. XII - outros documentos que o drgio de analise de projetos
entender necessarios. CAPITULO IV -DISPOSICOES FINAIS - Art 15 Aplica-ze, no que couber,
az dispozicdes da Lei Federal n® 13.726 de 08 de ontubro de 2018. § 1° O servidor municipal poderi
atestar a antenticidade de copias mediante apresentacio do original. § 2° O reconhecimento de
firmas podera zer por semelhanca, conferindo-se a assinatura com documento de identidade do
signatario, on por verdadeira, quando assinado na presenca do servidor. Art. 16 Os casos
duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei, serdo solucionados pelo orgdo de planejamento
competente da municipalidade e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, nos termos
da legislacdo urbanistica em vigor. Art. 17 Fica o Poder Executivo autorizado a instituir, mediante
lei especifica, incentivos fiscais destinados a estimular a execuciio de projetos de adequacdo de
imdveis (petrofic), obzervadas as diretrizes e objetivos desta lei. Art. 18 Revogam-ze as dicpozicdes
em contrario. Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio. VAGNER ESFINDOLA
RODRIGUES -Prefeito do Municipio de Criciima — SC.” Por fim, foi agradecida a presenca de todos
nesta andiénciaTenmido, e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 21h. Esgotados os assuntos
encerraram-se 03 trabalhos. Eu, Ginliano Elias Colossy, lavrel a presents Ata, e posteniorments, serd por
todos os presentes assinada.
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1) Processo: CPU



1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Quanto a caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias com vegetacao
secundaria em estagio avancado, sendo que estas glebas fazem limite com a Rua
Quintino Dal Pont e a Avenida Aristides Bolan.
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1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Estas glebas estao localizadas na Z-APA do Morro Cechinel, possui a zona de uso do
solo ZCB (zona de conservacdo da biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacao
extensiva), de acordo com a Lei n° 8.634/2024.
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1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

O requerente apresenta justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso do
solo de Z-APA para ZR (zona residencial):

“Solicitamos por meio deste documento a EXTENSAO DO ZONEAMENTO
das matriculas n® 129.075, 19.489 e 19.490 do Registro de Imoveis de
Criciima/SC que hoje esta no zoneamento de ZCB e ZOE para apenas ZOE
excluindo o zoneamento de ZCB de ambas.

Entendemos que tal pedido faz sentindo pelo fato de estamos solicitando
apenas uma extensao do zoneamento ja existente na area e também por nao
ser necessario a excluséo da APA. Além disso, 0 terreno possui uma
vegetacao pouco robusta o qual de qualquer forma toda supressao sera feita
respeitando a Lei da Mata Atlantica e tambem toda declividade superior a
30% sera mantida e preservada como APP.

Nosso pleito se justifica na tentativa de viabilidade desse projeto de
condominio fechado pois lotes de 2.000,00 m?2 inviabiliza economicamente o
projeto.

Tendo este pedido deferido, a ideia é transformar a area em lotes residenciais
conforme projeto gue segue anexo.”



1) Processo: CPU-478/2025

~ BRUNO DE FREITAS GASTALDON
E apresentado o projeto de

parcelamento do solo na forma de condominio:

NORTE




1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON
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1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

De acordo com a Lei n° 8.634/2024, em seu Art. 25:

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

| - ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservacao da biodiversidade);

lIl - ZOI (zona de ocupacao intensiva);

IV - ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V - ZOE (zona de ocupacao extensiva).

(...) Essa Z-APA ja possui Lei do Plano de Manejo (Lei n°® 7.607/2019) que
estabelece os critérios para a ocupacédo e mesmo a modificacao do zoneamento.



1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

De acordo com o Art. 15, da mesma Lei: “As linhas de zoneamento dentro das APA
poderdo ser corrigidas, apds apresentacao de estudo tecnico que justifique a
solicitacdo de correcéo, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa”.

Foi apresentado um estudo com um diagnostico de fauna em area urbana e com um
levantamento de dados para definicao de estratos de vegetacao nativa.

Para amostragem do componente faunistico presente na area de estudo foi realizado
um censo visual dentro da area de estudo. Para tanto, a identificacdo dos individuos foi
realizada com auxilio de binoculo, camera fotografica digital, gravador digital e
caderneta de campo. Com isso foi possivel detectar e identificar os animais durante a
caminhada na transeccao da area de estudo (WHITMAN et al., 1997, DONATELLI et al.,
2004). O esforco amostral foi realizado em 13 pontos de observacao de fauna com
duracéo de 11 horas, com 22 horas totais.

O estudo foi dividido em analise da Avifauna (o conjunto das aves de uma regido ou
ambiente), Mastofauna (conjunto de mamiferos existentes em uma regiao),
Herpetofauna (conjunto de anfibios e répteis que habitam uma determinada regiao) e
Ictiofauna (0 conjunto de peixes de uma regidao ou ambiente), em resumo foram
registradas 73 espécies de animais, sendo que 62 pertencem a avifauna, trés a
mastofauna, oito a herpetofauna e zero individuos para a ictiofauna.



1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Exemplos de passaros encontrados no local.




1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Foi observado uma maior predominancia de espécies de ambientes florestais na area
de estudo, dentre as 62 espécies, 28 sdo consideradas florestais, indicando o local
como de passagem para essas aves e servindo de refugio. Também se destacou que a
grande maioria das espeécies sao residentes da Mata Atlantica.

Foram registradas trés espécies de mastofauna durante a amostragem (Tabela 3),
todos através da camera trap. em locais como a area de estudo, podem ocorrer as
seguintes espécies da mastofauna: Nasua nasua (Linnaeus, 1766) (quati), Galictis cuja
(Molina, 1782) (furao), Desmodus rotundus (E. Geoffroy, 1810) (morcego-vampiro),
Tadarida brasiliensis (I. Geoffroy, 1824) (morceguinho-das-casas), Hydrochoerus
hydrochaeris (Linnaeus, 1766) (capivara), Coendou spinosus (F. Cuvier, 1823) (ourico-
cacheiro), entre outras espécies comuns e generalistas adaptadas a ambientes em
transicao ecoldgica, como a area de estudo.

Foram registradas trés espécies da ordem Squamata e cinco espeécies da ordem Anura
na area de estudo durante as amostragens.
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1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

O teild (S. merianae), lagarto comum no estado de Santa Catarina, é facilmente
encontrado na regido sul do Brasil, avistado sobretudo em areas urbanas e rurais em
ambientes naturais e alterados pelo homem.

Enyalius iheringii endémica da Mata Atlantica, especialmente nos estados de Santa
Catarina e Rio Grande do Sul. Habita tanto o interior quanto as bordas de florestas, sendo
arboricola e diurna.Caracteriza-se por comportamento de camuflagem e habilidade de
alterar a coloracao corporal para tons de marrom ou verde.Embora n&o esteja ameacada ,
sofre pressao pela fragmentacdo da Mata Atlantica. A jararaca (Bothrops jararaca) € um
réptil que vive desde florestas a cerrados concentrandose no sul e sudeste do Brasil. S&o
terrestres, semi-arboricola, de atividade basicamente noturna e 6timas de camuflagem.

Boana bischoffi (perereca) € uma espécie endémica da Mata Atlantica e possui
distribuicao desde o norte do estado de Sao Paulo até o Rio Grande do Sul, Brasil,
vivendo em florestas e em areas abertas (GARCIA; KWET, 2010; HADDAD; TOLEDO;
PRADO, 2008). E uma espécie bastante tolerante ao desmatamento, podendo ocorrer em
ambientes degradados.

A (perereca) € uma espécie que se distribui na regiao litoranea dos estados de Rio de
Janeiro até o Rio Grande do Sul (NUNES, KWET & POMBAL JR., 2012). Individuos desta
especie habitam areas com vegetacdo arborea e arbustiva. Durante o periodo de
reproducdo estes animais sao encontrados proximos a corpos d’agua lénticos, onde
depositam seus ovos.



1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Podem ocorrer outras seguintes espécies da herpetofauna: Phyllomedusa distincta
(Lutz, 1950) (perereca-das-folhagens), Dipsas incerta (Jan, 1863) (dormideira),
Echinanthera cyanopleura (Cope, 1885) (papa-ra), Oxyrhopus clathratus (Dumeéril,
Bibron & Dumeril, 1854) (coral-falsa), Xenodon neuwiedii (Gunther, 1863)
(Jararaquinha), Micrurus altirostris (Cope, 1859) (coral-verdadeira), entre outras
especies comuns e generalistas.

Durante o levantamento de ictiofauna realizado nos cursos d’agua dentro da area do
empreendimento, ndo foram registrados individuos de espécies de peixes. Tal auséncia
é atribuida ao alto grau de antropizagcao observado no local (figura 6), que inclui
alteracdes significativas nos corpos hidricos, como degradacdo da vegetacao ciliar,
assoreamento, baixa qualidade da agua e possivel interrupcdo dos fluxos naturais.
Essas condicoes desfavoraveis comprometem a sustentabilidade dos habitats
aquaticos, impossibilitando a presenca de espécies da ictiofauna.
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1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Nenhuma das espécies da fauna, registradas na area de estudo, possui qualquer grau
de ameaca, segundo os critérios do, da Lista vermelha de Santa Catarina.

Os dados primarios do levantamento de fauna na area do empreendimento indicaram
gue, apesar de o local apresentar sinais de antropizacao, ha porcoes bem preservadas
gue desempenham papel crucial para a fauna local, funcionando como refugio para
diversas espécies. Muitos animais observados sdo conhecidos por ocupar habitats
generalistas, mas o ambiente conserva condicOes adequadas para abrigar uma rica
biodiversidade.

A vegetacdo, embora antropizada em algumas areas, € predominantemente
diversificada e rica, composta por espécies adaptadas ao tipo de solo e as
caracteristicas vegetacionais da regido. Esses atributos contribuem para a resiliéncia da
fauna e vegetacao local frente as mudancas temporais, destacando a importancia de
preservar esses fragmentos para a manutencdo dos processos ecologicos e da
conectividade entre habitats.

A area do empreendimento, embora antropizada, apresenta uma boa riqueza faunistica,
evidenciada pela diversidade de espécies registradas durante o levantamento. Muitas
dessas espécies mostram-se adaptadas a ambientes urbanos e alterados, mas a
composicao faunistica reflete a importancia dos fragmentos vegetacionais presentes.
Mesmo 0s animais generalistas e resilientes a modificacdo ambiental dependem, em
grande parte, da flora local para abrigo, alimentac&o e reproducao.



1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Esses dados reforcam a relevancia da conservacao dos remanescentes vegetais na
area, que atuam como refagios fundamentais para a manutencao das interacdes
ecoldgicas e para a sobrevivéncia de espécies sensiveis, além de contribuir para a
conectividade com outros habitats proximos.

Como conclusdo: “A area de estudo apresenta sinais de antropizacao,
evidenciados pela fragmentacao florestal e presenca de espécies exoticas como
eucalipto e pinus. No entanto, ainda conta com porcOes preservadas e
ambientalmente importantes, que desempenham um papel essencial na
manutencado da biodiversidade local. A fauna registrada € predominantemente
composta por espécies generalistas, tipicas de ambientes rurais e urbanos, que
nao possuem grandes exigéncias especificas para alimentacao ou nidificacao.
Apesar disso, essas especies dependem do local como refugio e corredor de
passagem, destacando a relevancia dessas areas para a conectividade ecologica
e a conservacao espeécies. Adicionalmente, considerando a legislacdo vigente e
0s critérios dos 6rgaos estadual, nacional e mundial, nenhuma espécie da fauna
registradas nesse trabalho foram consideradas raras, endémicas ou ameacadas
de extincdo.”



1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Quanto a vegetacdo, essa € classificada como Floresta Ombroéfila Densa. A partir do
levantamento foi identificado um total aproximado de 407.776 m? de vegetacdo em
estagio medio de regeneracao natural Cabe destacar, que os recortes das estradas,
areas loteadas foram incluidas no total.

Legenda

| | Area do ampraandimento
| Estagio médio total - 407 7663 m”

m Bananal
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1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

A vegetacdo nativa, presente em trechos de monocultura (eucaliptos e pinus),
demonstra caracteristicas de regeneracao, alcancando o estagio médio de regeneracao
natural. Esse estagio fica evidenciado pela presenca de um sub-bosque com elevada
densidade de herbaceas e pela ocorréncia de espécies arboreas secundarias iniciais,
gue compdem o banco de regeneracao natural. Essas

As caracteristicas indicam o processo de sucessao ecologica em andamento, refletindo
a capacidade de
recuperacao da vegetacdo mesmo em areas anteriormente alteradas pela monocultura.

O inventario florestal apresentou dados que confirmam que a vegetacao se encontra
totalmente em estagio médio de regeneracao natural.
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1) Processo: CPU-478/2025 — BRUNO DE FREITAS GASTALDON

Como conclusao: “O levantamento identificou um total de 407.776 m2 de vegetacao
em estagio meédio de regeneracdo natural, evidenciado pela presenca de
espécies arbodreas secundarias e um sub-bosque denso. A area apresenta
caracteristicas de uma Floresta Ombrofila Densa comum em nossa regido. De
acordo com a Resolucao CONAMA n° 4/1994, a area analisada esta categorizada
como de estagio médio de regeneracdo natural. Junto ao inventario foi
levantando uma quantidade consideravel de espécies ameacadas de extincao,
das espeécies amostradas: Euterpe edulis Mart. (palmiteiro), Virola bicuhyba
(Schott) Warb. (virola) e Cedrela fissilis Vell. (cedro-rosa).”
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1) Processo: CPU-478/2025 - BRUNO DE FREITAS GASTALDON

ApOs a analise da documentacao apresentada, assim como do projeto do loteamento, a

DPU é pelo indeferimento na ampliacdo do zoneamento ZOE para toda a gleba,
permanecendo a ZCB em parte da gleba.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

ApOs a apresentacao e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacao e a proposta fol indeferida, guanto a alteracao do
zoheamento de ZCB para ZOE, fol discutido que se houve a

delimitacao de diferentes zonas de uso do solo para a gleba
estas deverao ser mantidas.




2) Processo: CPU-696/2025 — ADGEO ENGENHARIA

O requerente, em nome dos proprietarios, solicita alteracao de zoneamento, do (0s)
imovel (eis) de cadastro (s) 1032195, 956044, 963593 e 969328, matricula n° 126.564 e
69.415, totalizando aproximadamente 122.222,70 m2. localizado (s) na Rodovia Luiz
Henrique da Silveira, Bairro Archimedes Naspolini, Criciima/SC. Solicitam também a
diminuic&o da faixa non aedificandi da rodovia.

UTM-22s 850746.3181 6828031.2313 f:
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2) Processo: CPU-696/2025 — ADGEO ENGENHARIA

Quanto a caracterizacdo urbana a regidao possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias com vegetacao
secundaria em estagio inicial e médio, além de areas descampadas, sendo que esta
gleba é cortada pela Rodovia (Anel Viario).

A gleba possui zoneamento ZI-2 (zona industrial-2), ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e ZRU (zona rururbana), de acordo com a Lei n°® 8.634/2024.
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2) Processo: CPU-696/2025 — ADGEO ENGENHARIA

O requerente apresenta justificativa que sugere alteracdo do Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo para implantacao de Loteamento Residencial, requerendo
alteracdo da ZRU (zonarururbana) para ZM-2 (zona mista 2).

“A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano)
prevé no art. 4° que os loteamentos, para ser aprovados, deverdo atender uma série de
requisitos minimos.

Merece atencéo especial a seguinte alteracao:

“Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: /.../ lll — ao longo
das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada lado, podera ser reduzida por lei municipal ou distrital que aprovar o
instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado. /.../””
E, “Lei Ordinaria N° 13516, de 4 de outubro de 2005. § 1° Os Municipios poder&o reduzir a faixa
nao edificavel, a partir das linhas que definem a faixa de dominio das rodovias estaduais e das
federais delegadas ao Estado, nas parcelas de zonas urbanas municipais com adensamento
residencial e/ou empresarial consolidado até a data da publicacdo desta Lei, nos limites e
condicOes a que se refere o art. 49, lll, da Lei federal n°® 6.766, de 19 de setembro de 1979, com a
recente Redacédo dada pela Lei federal n°® 13.913, de 25 de novembro de 2019. (Redacao
acrescida pela Lei n°® 18072/2021). A reducao da faixa de non aedificandi, em nosso caso, tem
como objetivo permitir o adequado aproveitamento do solo para fins de urbanizacéo, atendendo as
necessidades de expansao residencial e industrial da regido, sem comprometer a integridade do
ambiente e o0 bem-estar da comunidade.”



2) Processo: CPU-696/2025 — ADGEO ENGENHARIA

ApOs a analise da documentacao apresentada, a DPU é pelo deferimento na ampliacao
do zoneamento para a gleba do lado sul da Rodovia (Anel Viario) na ZRU para a
totalidade em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).

buanto a reducao da faixa non aedificandi de 15,00m para 5,00m somos pelo
indeferimento.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

ApOs a apresentacao e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacao e a proposta de alteracao do zoneamento de ZRU
para ZM2-4 foi aprovada, quanto a largura viaria da faixa non
aedificandi da reducao da largura de 15,00m para 5,00m, esta
fol votada e houve empate, sendo que a DPU colocou que é
iImprudente diminuirmos essa largura, ficando a critério do
CDM decidir.
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

O imovel situa-se nas proximidades da Av. Santos Dumont e Av. Carlos Pinto Sampaio
(Binario da Santos Dumont), e que possui atividades mistas, sendo essas atividades
comerciais, de prestacdo de servico, edificagcdes residenciais uni, multifamiliares e
industrias.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4 e ZM2-4.

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

“PARAMETROS URBANISTICOS A SEREM EXCEPCIONALIZADOS NUMERO DE
PAVIMENTOS - O projeto esta considerando 20 pavimentos tipo + 2 pavimentos
de garagem. A intencao de aumentar o gabarito se justifica pelo anseio de prover
areas livres mais generosas diminuindo a taxa de ocupacao do terreno e, desta
forma, permitindo um maior indice de permeabilidade do solo, a oferta de areas
verdes de lazer e maior permeabilidade visual para o transeunte das vias



3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

adjacentes ao terreno. Para definir os parametros utilizados foram buscados os
parametros do zoneamento mais permissivo em altura da legislacao vigente, ou
seja, ZM 1-16. ZM 1-16 considera o potencial construtivo de 16 pavimentos + 2
(outorga ou transferéncia do direito de construir) + 1 +1 (estes ultimos utilizando
outorga ou transferéncia do direito de construir, sendo que podera utilizar um
primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de 07
pavimentos tipo sem a utilizacdo da outorga e/ou transferéncia do direito de
construir, e um segundo pavimento extra somente se atingir a quantidade minima
de 12 pavimentos sem a utilizacao da outorga e/ou transferéncia do direito de
construir).”

E ainda:

“AFASTAMENTO ENTRE TORRES - O projeto esta considerando 1x o afastamento
entre torres no modulo (composto por 2 torres) ao invés de 2 vezes. Para o calculo do
afastamento esta sendo considerado 20 pavimentos tipo / indice 4. Esta sendo
considerado desta forma para permitir que, apesar de o projeto estar em modulos de 2
torres, todas as torres tenham acesso direto e independente da via adjacente ao
estacionamento interno. Além disso, a implantacao priorizou a melhor insolagéo entre
torres de modo a deixar o maior afastamento entre os diferentes modulos (eixo norte-
sul). INDICE DE APROVEITAMENTO - O projeto esta considerando o terreno total para
cOmputo do indice de aproveitamento, sem desconsiderar area de doacao para rua
projetada. Na forma como esta ndo se faz necessario o aumento do indice através do
uso da outorga onerosa.”
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

Perspectivas:
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

%

A drea real das torres nesta tabela computa 3 drea de lazer externo descoberta para fins de céiculo do custo
(1.560.00m*, sando que o coeficents considerado for 0.2, resultando em frea equivalents de 313 18m*

Tabela NBR 12721 - Memorial Total Copiar 1
AREA PRIVATIVA AREA COMUM
Area Area COBERTA DESCOBERTA COBERTA DESCOBERTA
QT_LOCAL | AreaReal | Equivalente | Computivel|  Real Equivalente | Real | Equivalente Real | Equivalente Real | Equivalente

Ci 156687 " |1566.87 P |156687 P | 156687 P |1566.87 7 0.00m w 0,00 0,00 000 0,00 m*
T 1802239 m" 1393167 P [10312.10m" 1047240 m" __ [10504.10m" __ |1109.90m®  |332.97 v 81139 278071 v 1569.00m" __ [313.80 m7
7 1802230 1383157 m" __ [10312.10m" _ [10472.00m __ [10508.00m" __ [1109.90m" _ |33297 " 487139 278071 o7 1569,00mF 313,807
T 1802239 " 1393157 m" __ [10312.10m" 1047240 m" __ [10504.10m" __ |1109.90m" __|332.97 v @ 2780717 156800 [313.80 7
T4 1802239 " 1393157 nP__ [10312,10m" 1047210 m" __ [10504.30m" __ [1108.90n° 332,97 v 811,39 278071 7 1569007 [313,80n7
75 1802239 |13931.57m" __ [10312.10m" _ [10472.10m"__ [10504.10m __ [1109.90m" __ |33297 v @r3em 278071 7 1569.00mF 313,80
T 18022390 1393157 m7 __ |10312,10n" _ |10472.10m" __ [10504.00m" __ |1108.90m 332,97 v @T39m 278071 o7 15690007 |313,80 0%
7 1802239 " |1303157mP__ [10312.10m __|10472.90m" _ [10504.00m" __ [110990m" __ |332.97 m° @naem 278001 o 1569.00m" 313,807
T8 1802239 m" 1393157 mP __ [10312,10m" 1047210 m" __ [10508.10m" __ [1109.90m _ |332.97 v @T1.30m 278071 o7 156900 |313,80 17
Total geral 881 145745987 11301947 n7 8408367 P B534367mF  8550967m°  B87919m' 266376 W071.92mF 22245847 1255200mF 2510407

LG - Area Total Construida (SOMA TOTAL)
Area
133193,99 m?

Area Total Construida

LG - Tabela dos Tipos de Areas Privativas

LG - Area de Ocupagéo

. " . Area do Terreno Area ocupada Taxa
rea Privativa Area Vagas de rea Total
Quantidade Tipo Apto Garagem Privativa 34270,(!0 m? 151 13'3;?' m? MJH"
1216 Apto 2dormit.c/ 65,00 m® 12,50 m? 77,50 m? 151A4T m 4,12%
suite
64 to Garden2 195,00 m? 12,50 m? 207,50 m?
Apto Garden 2 m m m LG - Area de Infiltragdo
1 Comercial 1566,87 m* 0,00 m? 1566,87 m* Ama do Terreno ma Taxa
34270,00 m? 10000,00 m* 29,18
LG - indice de Aproveitamento (1A) : TR B %

Area do Terreno Area Computavel indice
34270,00 m? 84063,67 m* 2,452981

Basico




3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, € uma repeticdo da implantacao em
guatro vezes, nao possui tipologia de implantacao dos volumes diferenciados para
a utilizacdo como solicitado pelo antigo Art. 169 atual Lei dos Projetos Especiais,
possui infraestrutura aos condominos, e 0 mesmo n&o apresenta detalhes
arquitetonicos de fachada.

Ja houve apresentacdo de outro anteprojeto para este imével, o qual foi aprovado
anteriormente, por conta da disposicao das torres e do diferencial arquitetonico que o
mesmo apresentava.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Ha presenca de edificacdo para uso
comercial, ao lado da rua projetada no sistema viario.

Todos os blocos possuem 20 pavimentos tipo e 02 pavimentos de garagem. Se
considerarmos o numero de unidades (160 apartamentos por edificacao, com 08
torres e 08 apartamentos por pavimento) no total de 1.280 apartamentos e
considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacdo podera chegar a 3.840 moradores no total.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse nao se enquadra na
Lei dos Projetos Especiais, devido a implantacao dos mesmos no terreno.



3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nado houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.



3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

O requerente devera obter a aprovacéo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolu¢cdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

Apo0s a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacao 0s membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacao e a proposta foi indeferida por ndo se enquadrar
arguitetonicamente na Lei dos Projetos Especiais, pois como
apresentado ha uma sobreposicao de edificios altos sem
uma distribuicdo harmonica.




3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A
JUSTIFICATIVAS APRESENTADAS
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

JUSTIFICATIVAS APRESENTADAS
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A

JUSTIFICATIVAS APRESENTADAS
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3) Processo N° CPU-834/2025 — EURA EMPREENDIMENTOS URBANOS S/A
JUSTIFICATIVAS APRESENTADAS

LG - Area Total Construida (SOMA TOTAL)
Area

Area Total Construida 113650,00 m?

LG - indice de Aproveitamento (IA)

Area do Terreno Area Computavel indice
Basico 34270,00 m? 50400,00 m? 1,470674
Outorga  34270,00 m? 29900,00 m? 0,872483
80300,00 m* 234357

LG - Area de Ocupagdo

Area do Terreno Area ocupada Taxa
34270,00 m? 14950,00 m? 43,62%
14950,00 m? 43.62%

EV - Tabela dos Tipos de Apartamentos - VGV

Areas Valor (R$)
Privativa  Vagas de Total
QT Tipo Apto Garagem  Privativa  Unitario Total
1200 Apto2dormit.c/ 65,00 m? 12,00m*  77,00m* 350.000,00 420.000.000,00
suite
72 Apto2dormit.c/ 138,00m*  12,00m* 150,00 m* 400.000,00 28.800.000,00
suite e varanda

1272 448.800.000,00



4) Processo: CPU-861/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

O requerente, em nome dos proprietarios, solicita alteracdo de zoneamento, do imoével
de cadastro alteracdo de zoneamento, do imovel de cadastro 1021119, matricula n°
19.264, totalizando aproximadamente 814.524,18 mZ2. localizado Rua Joao Martins
Gomes, Bairro Mina Do Toco, Criciuma/SC.

Localizacao



4) Processo: CPU-861/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

Quanto a
caracterizacdo urbana =
a regiao pOSSui
predominancia de
atividades residenciais
unifamiliares isoladas,

vazias com vegetacao
secundaria em estagio
inicial e médio e
avancado, aléem de
areas descampadas,
sendo que esta gleba = 12
proxima a Rodovia e
(Anel Viario). 212

A gleba possui W
zoneamento ZI-2 (zona
industrial-2) e ZRU
(zona rururbana), de N
acordo com a Lei N° zoneamento
8.634/2024.

L &



4) Processo: CPU-861/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

O requerente apresenta justificativa que sugere alteracdo do Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo para implantacédo de Loteamento Residencial, requerendo alteracao
da ZRU (zona rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

ApOs a analise da documentacao apresentada, a DPU é pelo deferimento na alteracéo
do zoneamento para a gleba de ZRU (zona rururbana) para a totalidade em (zona
residencial 1 — 2 pavimentos).

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

Apos a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica Il, colocaram
em votacao e a proposta foi deferida quanto a alteracao do
zoneamento da gleba de ZRU para ZR1-2.




6) Processo: CPU-859/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

A empresa vem requerer a alteracdo de zoneamento, do imovel de cadastro 948689,
matricula n° 63.328, matricula n° 664, localizado na Rua Martinho Brunelli, bairro Jardim
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7) Processo: CPU-859/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

Quanto a caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias, sendo que esta rua € um
importante acesso a outros bairros.

Esta gleba possui a zona de uso do solo Z-APA (zona de areas de preservacao
ambiental) e ZR1-2 (zona residencial 1 -2 pavimentos), de acordo com a Lei n°
8.634/2024.
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7) Processo: CPU-859/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo de Z-APA para ZR1-2
(zona residencial) em toda a gleba.

De acordo com a Lei n° 8.634/2024, em seu Art. 25:

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacao e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

| - ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservacao da biodiversidade);

lIl - ZOI (zona de ocupacao intensiva);

IV - ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V - ZOE (zona de ocupacao extensiva).



7) Processo: CPU-859/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em leqgislacdo especifica, em conformidade
com o Plano Diretor Participativo de Criciima, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir
da aprovacao desta Lei, em que poderao os limites desta zona serem corrigidos e criados novas
zonas internas de uso do solo especificas, conforme caput.

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a promocdo ambiental e ao uso e manejo
sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacdo secundaria de estagio
inicial, medio e avancado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Zonas de
Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental), bem como outros tipos de
parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-APAS em que ja
aprovacéao do Plano de Manejo.

§ 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta e cinco graus) de inclinacdo serao
definidas como areas de preservacao do patrimbénio ambiental natural, além da rede hidrica e a
cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas.”

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, em virtude de ndo haver sido realizado o Plano de
Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lei Complementar n°® 095/2012.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discusséo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

ApOds a apresentacao e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |l, colocaram

em votacao e a proposta foi indeferida enquanto ndo houver
0 Estudo do Plano de Manejo.
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