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E
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VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR
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ATA 06/2024

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICTIPATIVO DE CRICTUMA

05.08.2024

Aos oito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte & quatre, realizou-z2 no Saldo Ouro Nezro, na
Prefeitura de Cricnima, a audiéncia miblica, & a reumido ordindria com oz membros do Conj&]ho de
Dezenvolvimento Mimicipal do Plane Diretor Participativo de Criciima - CDM Os trabalhos iniciaram
ds 1%h, com a presenca de 02 (duas) peszoas da comunidade geral e 37 (irinta e sete’) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relaciomados na lista de presenca parte integrantz desta atz. A
reumido foi aberta pelo Presidente do Conselho, 5r. Jodo Paule Casagrande que asradecen a presenca de
todos os membros nesta reumiEo e em sepuida verificado o quirum minime para a realizagio da reunido
do CDM, e j& havendo o gquorum, a mesma foi imiciada. CQuanto aos objetivos desta
Aundiéncia/Reunifo: apresentar 4 apreciapde publica assuntor gerals referentes ao plangfamento
urbamo municipal; apresentar as solfcitagdes encemminhadas a DPU quanto as corregbes de zoneamenio
de uso do sole e correpdes na legislagdo wrbanistica; apresentar QoS presemies 0f pareceres dos
cdmaras temdticas a serem colocadas em votagdo nesta reunido do CDM: colher dados, informagdes,
anselos, criticas e sugesifes. Em seginda deu-s2 2 leitora da Pauta da Audiéncia/Reunido: zberturas
e mformes; aprovagdo da ata da reunido anteror; processos administrativos camara tematica IT— CDLL
Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da dltima reunifio: A mesma foi apresentada e informada que
amezma é disporubilizada pele WhatzApp e na pazina do Plano Diretor, sendo que por fim ao texto da
mesma fol aprovado nessa reunifo pelo conjunto dog membros do CDM. Com relagfo zos processos
administrativos, referente a Camara Tematica I, estes foram apresentados, sendo esses: 1) Processo
N® 701588 — MARCIO THOME DA ROSA: O requerente, em nome da familia, vem requerer a
zlteragdo de zoneamento do uso do solo em gleba matricula n® 98.783, cadastro n® 942032, com drea
total de 53.714,322m®, localizada na rodovia 5C 108, bairro 530 Simdo. Esta gleba estd localizada em
pequena parcela (acesso) na zona de use do solo ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e em sua
totalidade na ZF.1-2 (zoma residencial 1 — 2 pavimentos), de acorde com a Ler Complementar n°
095/2012. O requerente apresenta planta que sugere a alteragdo do zoneamento de uzo do solo de ZR1-
2 para ZM1-16, confonme imagem. A alteragdo de zoneamento requerida € para uma parcela da gleba
de 6.976,976m° & o requerente far mencdo a gleba lateral aonde for desenvolvide um projeto urbanistico
& que teve em sua aprovagio a alteragSo de zoneamento de acordo com o anteprojeto apresentado, que
trara uma drversidade de usos do solo e também wma centralidade whana Porém, o requerente propde
a viabilidade de construgdo de um condominio de edificios de 16 pavimentos na area pretendida em
ZMI1-16. 0 movel situz-se defronte a Rodovia 3C-108 e quanto a caracterizagio wrbana a regido possm
predominéncia de atividades residenciais wnfamiliares isoladas e em condominios, comErcios/seTvigos
e temrenos baldios. A DPU € pelo indeferimento desta solicitagio, pois nio se pode comparar com o
amteprojeto apresentado e a3 suas justificativas na gleba lateral. Smplesmente alterar o zoneamento para
2 construgdo de edificagdes de 16 pavimentos em parte da gleba apresentada ndo justifica o que foi
projetado na gleba lateral Informamos que tambem, ja houve o mdefenmento de alteragdo de
Zoneamento em oufros pontos do bairo S8o Simio, principalmente por conta da caracterizagio urbana.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e confrole do Plano Diretor para
conhecimento, discussEo e parecer, a ser apresentade posteriormente ao Conselho de Desenvolimento
Mumicipal Apds a apresemtacfio e discussdes a respeito desta solicitagdo oz membros da Cémara
Tematica II, colocaram em votagdo e a proposta de alteracfo do zoneamento de uso do solo de ZR1-2
para ZM1-16 néo for aprovada. Quante & justificativa ao indeferimento a mesma se deu em virtude de
outras solicitages ja terem =do negadas e também ndo s pode comparar com o anteprojeto apresentado
e as suss justificativas ma gleba lateral. Apcs a apresemtacio zo Comselho de Desemvolvimento
Municipal — ndo houve guestionamentos que, colocado em votacdo os membros do CDM votaram,
¢ foi aprovade por unanimidade, aprovaram a proposta de indeferimento da alteracio de
zoneamento de ZR 1-2 para ZM 1-16. 2) Processo N° 701837 — HEVELEN MODOLON
TAVARES: A requerents em nome dos proprietirios dos imoveis cadastros n® 983745, n® 084133, n°
984134, n® 984135, n® 984136, n° 984137, n® 984138 e n” 984139, solicita novamente a alteragio do

zoneamento de uso do solo para ser possivel o processo de estremagfo de drea das fragSes pertinentes
as residéncias, cujo protocelo na PMC é n® 15365-23-CRI-EST e n® 15366-23-CRI-EST. e que estio
edificadas ha mais de 30 anos no local, sendo o uso consolidade. A requerente ressalta que em outra
oportunidade foi solicitada a alteracio do zoneamento de ZI-1 para ZR1-2, e que esta solicitagio foi
indeferida. Segundo a requerente, a alteragio & necessdria, pois as fragBes a serem estremadas nio
atingirdo o limite exigido para o parcelamento do solo em Zona Industrial - 1. Lote minimo para a Z1-
1 & de 2.5300m* Houve um crescimento de edificagdes rezidenciais, sem a aprovagio do mmmicipio, em
FI-1, o que ezta gerando este problema, poiz a zona Industrial ndo permite este uso do solo. Foi
aprezentado o levantamento planimétrico com a divis&o dos terrenos da matricula n® 115.553, para ser
alterado o zomeamento, de Z1-1 para ZR1-2. Porém, a requerente propde que o Zoneamento possa ser
zlterade de ZI-1 para ZI-2. A drea “residencial” ficana de 4.730m® dividida em trés lotes. Lote minimo
para a Z1-2 & de 1.000m*. Ha uma tinica opgdo para esta solicitacdo, que & comrigir o zonsamento de Z1-
1 para ZI-2, porém 1ss0 podera criar uma sifuzgdo que serd recorrents no futuro em outros locais com a
mesma situagdo na ZI-1. Encaminhamos para o CMDE para conhecimento, avaliagio e
encaminhamento, & posteniomments 3 Cémara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Dirstor
para conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Comselho de
Desenvolvimento Mumicipal. Apds a apresentagdo e discussdes a respeito desta solicitag@o os membros
da Camara Tematica II, colocaram em votagdo e a imica solugdo para se resolver 2 questio fundidria
seriz a inclusdo destes imdvels na ZI-2. Apos a apresentacio ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, Conselho de Desenvolvimento Municipal - houve alguns questionamentos gue
foram respondidos e por fim, colocado em votacdo oz membros do CDML votaram a favor,
aprovaram a proposta com 35 (trinta e cinco) votos a faver, 01 (uma) abstencio e 01
(um) voto contririo, aprovaram a proposta para resolver a questio fundiiria que seria a
inclusio destes imdveis na ZI-2. 3) Processo N 702038 — AUTO MOLAS ALIRTO LTDA — ME:
Oz requerentes solicitam a redugfo da faixa non aedificandi (n#o edificavel) da Rodovia Otavio Dassoler
(Anel Viario), de 15,00m para 10,00m, no trecho do mmdvel de cadastro mmobilidrio n® 953312. O
requerente explica que: “Devido a necessidade de ampliagio da edificagdo emistente, 2 faixa non
zedificandi de 15, 00m fica invidvel para 2 expansdo da empreza. Tzl obra serd destinada 4 fabricagdo de
eIxo: para cametss ¢ caminhdes, sendo o Unico fabncante de Criciima, o gque incrementard na
contratacBo de 35 pessoas no quadro de fimeiendrios, resultando um meremento no faturamento mensal
estimado em R$ 1.000.000,007. E acrescenta: “F.essalta-se que a empresa nstalada no local néo se trata
de mdistna de grande porte e que a largura totzl de 70,00m existente & Rodovia Otavio Dassoler ja
permute mtervencdes viarias futuras, nio prejudicando a obra em questdo.” A DPU considera que deva
ser manfida a farxa nio edificavel de 15,00m a0 longo da Fodovia Otavio Daggpler, e defronte ao imével
cadastron® 933512, uma vez que muitas edificagdes 13 respelitaram este aspago pars a mplantagdo futura
de vias marginais de acesso as empresas mstaladas e a serem instaladas. Notadamente, verifica-se que
na Imagem adrea de 02/2024 (Google Earth) a empresa 14 havia sido ampliada, respeitando oz 13,00m
de faixa ndo edificavel. Encaminhamos para a Cémara Tematica de acompanhamento e confrole do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser epresentado posteriommente ao Conselho de
Desenvolvimento Mumicipal. Apds a apresentagdo e discussdes a respeito destz solicitaco os membros
da Cémara Tematica II, colocaram em votagdo e a decisfo fol 8 manutengio da famxa ndo edificavel de
13,00m (quinze metros) defronte ao imovel do requerente. Apos 2 apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, votaram, e foi aprovado por unanimidade, aprovaram a
proposta de manutencio da faixa nio edificivel de 15,00 m (quinze metros) defronte ao imovel do
requerente. Por fim, foi agradecida & presenga de todos nesta audignciaTeumifio, € a mesma foi
encerrada tendo o seu témmino iz 20h05min. Espotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
Jakson Bemardo Jggioni, lavrei a presente Ata, e posteriormente, serd por todos o3 presentes assinada.
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1) Processo N° 702773 — CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE

A requerente solicita a inclusdo de sua gleba na zona urbana do municipio e
consequentemente a correcao dos pontos do Perimetro Urbano, uma vez que este
imovel sera objeto de parcelamento do solo. O imdvel possui a matricula n°® 53.734,

possui area de 129.520,88 m2 e esta localizado na Rua Antbnio Luiz Zanette, bairro
Dagostim.
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1) Processo N° 702773 — CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE

Localizacao



1) Processo N° 702773 — CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE

Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural, podemos observa-los no seguinte
mapa:

o~ =22
Parte do mapa do perimetro urbano e rural




1) Processo N° 702773 — CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE

Sendo apresentado a planta com o levantamento planimétrico da gleba e a descricao
do perimetro, com 0s pontos geograficos.

Parte da planta de levantamento



1) Processo N° 702773 — CINTIA BIANCHINI HERDEL ZANETTE

A DPU nao vé problemas com esse acrescimo no Perimetro Urbano, uma vez que essa
gleba é contigua ao perimetro urbano ja existente.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 22/08/2024:

ApoOs a apresentacao e discussfes arespeito desta solicitacao
0S membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacao e a
proposta foi aprovada, ou seja, a inclusado da gleba matricula

n°® 53.734 no perimetro urbano, conforme solicitacdo da
requerente.



2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de uso do solo em gleba com area

total de 257.555,00m?, localizada na Rodovia Gov. Jorge Lacerda, no bairro Verdinho,
matriculas n°® 21.664, n° 21.403, n° 19.465

e n° 22.408.
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2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

Google Earth
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2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

Essas glebas estao localizadas na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial - 2)
defronte a rodovia e ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) no fundo das glebas.

Zoneamento



2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

A solicitacdo € de que a ZAA, nestas glebas, seja modificada para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos) e a ZI-2 seja alterado o limite até o curso d'agua
existente. Pois, a intencao € o desenvolvimento de loteamento residencial.

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, ha muitas residéncias isoladas,

vinculadas as atividades agrossilvipastoris, estando a aproximadamente 500 metros do
centro do bairro Verdinho.

Mapa do Perimetro Urbano



2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

Porem, grande parte da gleba esta em Perimetro Rural, conforme mapa apresentado
acima. Entao a necessidade tambeém seria de ampliar o perimetro urbano. Sendo assim
definido:

PERIMETRO
RURAL ——

L

AMPLIACAO DO
PERIMETRO-BRBANO | UR{BANO

——

Mapa do Perimetro Urbano




2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

A DPU ¢ de parecer favoravel a correcao da zona de uso do solo de ZAA para ZR0-2 e
0 ajuste no zoneamento da ZI-2 até o curso d’agua existente, para a implantacéo de
loteamento residencial, assim como a ampliacdo do perimetro urbano para a
possibilidade de se executar loteamento.

E quanto a aprovacao deste loteamento esse deve ser objeto de analise da Comisséao
de Aprovacao de Loteamentos e posteriormente da DPS.




2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA
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Sugestdo de correcdo do zoneamento



2) Processo N° 703955 — POSICAO ENGENHARIA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 22/08/2024:

ApoOs a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica ll, colocaram em votacéao e a
proposta fol aprovada por 08 (oito) membros, houve 01 (um)
voto contrario, portanto foi aprovada a correcao da zona de
uso do solo de ZAA para ZR0-2 , o0 ajuste no zoneamento da
Z1-2 até o curso d’agua existente, para a implantacao de
loteamento residencial, assim como a ampliacao do perimetro
urbano para a possibilidade de se executar loteamento, nas
glebas matriculas n° 21.664, n° 21.403, n° 19.465 e n° 22.408.
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