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E
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VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

SOLICITACAO DE UTILIZACAO DE RECURSOS DA
OUTORGA ONEROSA

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA Il — CDM

CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




SOLCITACAO DE UTILIZACAO
DE RECURSOS DA OUTORGA
ONEROSA E DO ART. 169




Criciima, 27 de Novembro de 2024

Ao
Presidente do CDM — Conselho de Desenvolvimento Municipal
Jodo Paulo Casagrande

Nesta

Prezado Senhor

Vimos através desta, solicitar a V* S*, a possibilidade da utilizacao dos recursos da
outorga onerosa no valor de R$ 1.632.853,11 ( hum milh&o, seiscentos e trinta e dois
mil, oitocentos e cinquenta e trés reais e onze centavos ), conforme orgamento em
anexo, para resolver um problema de drenagem, ja que houve aprovagao de varios
condominios ao longo da Rua Libano José Gomes, Bairro Jardim Uniao, onde a

drenagem atual, ndo vem dando conta em dias de chuva forte.

Certo de sua atengao, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente

ORI RAMOS PEREIRA
Secretario
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Cédigo Banco
102311 SINAPI
93369 SINAPI
92226 SINAPI
92831 SINAPI
101624 SINAPI
96620 SINAPI
99303 SINAPI
99304 SINAPI

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
CNPJ: 82.916.818/0001-13

Obra
DRENAGEM DA RUA LIBANO JOSE GOMES - Emergencial

Orgamento Sintético
Descrigdo

TERRAPLANAGEM

ESCAVAGAO MECANIZADA DE VALA COM PROF. MAIOR QUE 1,5 M ATE 3,0
M (MEDIA MONTANTE E JUSANTE/UMA COMPOSIGAO POR TRECHO),COM
ESCAVADEIRA (1,2 M3),LARG. DE 1,5 M A 2,5 M, EM SOLO DE 2A
CATEGORIA, EM LOCAIS COM ALTO NIVEL DE INTERFERENCIA.
AF_09/2024

REATERRO MECANIZADO DE VALA COM ESCAVADEIRA HIDRAULICA
(CAPACIDADE DA CAGAMBA: 0,8 M¥POTENCIA: 111 HP), LARGURA 1,5A 2,5
M, PROFUNDIDADE 1,5 A 3,0 M, COM SOLO (SEM SUBSTITUIiAO) DE 1*
CATEGORIA, COM COMPACTADOR DE SOLOS DE PERCUSSAO.
AF_08/2023

DRENAGEM

TUBO DE CONCRETO PARA REDES COLETORAS DE AGUAS PLUVIAIS,
DIAMETRO DE 1000 MM, JUNTA RIGIDA, INSTALADO EM LOCAL COM ALTO
NIVEL DE INTERFERENCIAS - FORNECIMENTO E ASSENTAMENTO.
AF_03/2024

TUBO DE CONCRETO PARA REDES COLETORAS DE AGUAS PLUVIAIS,
DIAMETRO DE 1500 MM, JUNTA RIGIDA, INSTALADO EM LOCAL COM ALTO
NIVEL DE INTERFERENCIAS - FORNECIMENTO E ASSENTAMENTO.
AF_03/2024

PREPARO DE FUNDO DE VALA COM LARGURA MAIOR OU IGUALA15ME
MENOR QUE 2,5 M, COM CAMADA DE BRITA, LANCAMENTO MECANIZADO.
AF_08/2020

LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM PISOS, LAJES SOBRE
SOLO OU RADIERS. AF_01/2024

BASE PARA POGO DE VISITA RETANGULAR PARA DRENAGEM, EM
ALVENARIA COM BLOCOS DE CONCRETO, DIMENSOES INTERNAS = 3X3 M,
PROFUNDIDADE = 1,40 M, EXCLUINDO TAMPAO. AF_12/2020_PA

ACRESCIMO PARA POGO DE VISITA RETANGULAR PARA DRENAGEM, EM
ALVENARIA COM BLOCOS DE CONCRETO, DIMENSOES INTERNAS = 3X3 M.
AF_12/2020

Bancos B.D.l.
SINAPI - 10/2024 - Santa  22,0%
Catarina
SBC - 11/2024 - Santa
Catarina
SICRO3 - 07/2024 - Santa
Catarina
Und Quant. Valor Unit
1
m® 3750 11,39
m* 2690,25 16,80
1
M 245 789,22
M 415 1.823,67
m? 240 214,80
m? 120 770,45
UN 7 11.499,56
M 42 3.459,51

/ murilo.barbosa@criciuma.sc.gov.br

Valor Unit
com BDI

107.210,72

13,89

20,49

1.525.642,39

962,84

2.224,87

262,05

939,94

14.029,46

4.220,60

Rua Domenico Sonego Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana - Santa Barbara - Criciuma / SC

Encargos Sociais

Desonerado: embutido nos
precos unitario dos insumos de
méo de obra, de acordo com as
bases.

Total Peso (%)
107.210,72 6,57 %
52.087,50 319 %
55.123,22 3,38 %
1.526.642,39 93,43 %
235.895,80 14,45 %
923.321,05 56,55 %
62.892,00 3,85 %
112.792,80 6,91 %
98.206,22 6,01 %
17.726,52 1,09 %



27

101605

SINAPI

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
CNPJ: 82.916.818/0001-13

[ESCORAMENTO DE VALA, TIPO BLINDAGEM, COM PROFUNDIDADE DE 30 | m? 3600
A 4.5 M, LARGURA MAIOR OU IGUAL A 1,5 M E MENOR QUE 2,5 M - 1
EXECUGAQ, NAO INCLUI MATERIAL. AF_08/2020 ‘

Total sem BDI
Total do BDI
Total Geral

Rua Domenico Sénego Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana - Santa Barbara - Cricioma / SC
{ murilo.barbosa@criciuma.sc.gov.br

17,04 20,78

7480800  458%

1.338.467,51
294,385,860
1.632.853,11



OUTRAS SOLICITACOES PARA UTILIZACAO DO FUNDEM E DO FUNDO 169:

CONTRATO 357/2019 — CONSTRUCAO DO MIRANTE DO MORRO CECHINEL — R$
2.000.000,00

ATA 192/2023 — CANCHA DE BOCHA PARQUE IMIGRANTES - R$ 925.000,00

ATA 193/2023 — COBERTURA CANCHA DE BOCHA PARQUE IMIGRANTES — R$
105.000,00

CONTRATO 166/2023 — CANCHA BOCHA PARQUE IMIGRANTES (REC. PROPRIOS)
— R$ 170.000,00

CONTRATO 107/2024 — CANCHA BOCHA PARQUE IMIGRANTES (REC. PROPRIOS)
— R$ 48.890,00

CONTRATO 108/2024 — CANCHA BOCHA PARQUE IMIGRANTES (REC. PROPRIOS)
— R$ 69.800,00

CONTRATO 162/2023 — CONSTRUCAO DO CENTRO COMUNITARIO DO BAIRRO
SAO CRISTOVAO — R$ 17.010,00

TOTAL: R$ 3.335.700,00



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR




ATA 11/2024

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

07.11.2024

Aos sete dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e quatro, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciuma, a audiéncia publica, e a reunifio ordindria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
as 19h, com a presenca de 07 (sete) pessoas da comunidade em geral e 29 (vinte e nove) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reu-
nido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu a presenca de
todos os membros nesta reunido e em seguida verificado o quérum minimo para a realizagdo da reunifo
do CDM, e ja havendo o quérum, a mesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta Audiéncia/Reu-
nido: apresentar a apreciacgdo publica assuntos gerais referentes ao planejamento urbano municipal;
apresentar as solicitagdes encaminhadas a DPU quanto as corregées de zoneamento de uso do solo e
corregdes na legislagdo urbanistica, apresentar aos presentes os pareceres das cdmaras temdticas a
serem colocadas em votacdo nesta reunido do CDM; colher dados, informagdes, anseios, criticas e
sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da Pauta da Audiéncia/Reunido: aberturas e informes; apro-
vaco da ata da reunido anterior; processos administrativos cdmara tematica I — CDM. Posteriormente,
quanto a Leitura de Ata da altima reunifio: A ata fol apresentada e informado que ¢ disponibilizada
pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que, por fim, o texto da mesma foi aprovado nessa
reunifo pelo conjunto dos membros do CDM. Com relacio aos processos administrativos, referente a
Cimara Temitica IT, estes foram apresentados: 1) Processo CPU-275/2024 — CONCRETIZE - PRO-
JETOS DE INFRAESTRUTURA: Os requerentes em nome dos proprietarios solicitam a alteragdo do
zoneamento de uso do solo em glebas com drea total de aproximadamente 308.202,94m?, localizada na
Rodovia Archimedes Naspolini, no bairro Mina do Toco, matriculas n® 37.702, n® 123.542, n® 123.541
en® 126.200. Essas glebas estio localizadas, de acordo com a Lei n°® 8.634 (Lei de Zoneamento) na zona
de uso do solo ZRU (zona rururbana), ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a rodovia
como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). A solicitagéio é de que a ZR1-2 e ZRU, nestas glebas, seja
modificada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos). Pois, a intencdo é o desenvolvimento de
loteamento residencial com lotes de no minimo 250m? Quanto a caracterizagio urbana daquela regido,
hd muitas residéncias isoladas, vinculadas as atividades agrossilvipastoris. ADPU ¢ de parecer favoravel
a corre¢do da zona de uso do solo de ZR1-2 e ZRU para ZR0-2, para a implantacdo de loteamento

recidencial F anantn a anrovaedin deste loteamento esse deve ser ahietn de andlize da Comis<in de

Aprovacdo de Loteamentos e posteriormente da DPS. Apos a apresentacio e discussdes a respeito destas
solicitagbes, os membros da Camara Tematica II colocaram em votacdo a proposta foi indeferida por
unanimidade. Entretanto, os membros da Cémara Tematica sugerem alterar de ZRU para ZR 1-2. Apos
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, houveram alguns questionamen-
tos em relacio ao processo, que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do
CDM indeferiram por unanimidade quanto a modificacio do zoneamento de ZR1-2 e ZRU para
ZR0-2. Na sequéncia, foi colocado em votacio a proposta sugerida pela Cimara Tematica IT, al-
terar de ZRU para ZR 1-2, a mesma foi deferida com 28 (vinte e oito) votos a favor e 01 (um) voto
de abstenciio. 2) MEMORANDO INTERNOQ n° 208/2024/DPFT Assunto: Possibilidade de prosse-
guir com processos no CPU sem o pagamento da penalidade aplicada por irregularidade de obra. Cum-
primentando-os cordialmente, vimos questionar quanto a possibilidade de prosseguir com processos no
Centro de Planejamento Urbano, em que houve irregularidade na obra, sem o pagamento da penalidade
aplicada, ou seja, o boleto da penalidade é emitido, porém, o mesmo fica como divida ativa, ndo sendo
necessario o comprovante de pagamento para finalizar o processo. O referido questionamento surgiu
devido a solicitagdo do contribuinte via processo 3467-23-CRIHAB: Processo n. 3467-23-CRI-HAB
Assunto: HABITE-SE Proprietirio: CARINA NUERNBERG COLOMBO Responsavel Técnico Pro-
jeto: MARIANE SOUZA DO AMARAL Responsavel Técnico Execucio: MARIANE SOUZA DO
AMARAL Empresa Executora: ALFA PROJETOS E CONSTRUTORA LTDA — CNPJ n
27.812.524/0001-33 Endereco da Obra: RUA CARLOS COLOMBO —BAIRRO VILA ISABEL Cadas-
tro Imobilidrio: 51962 Matricula: 32.189 Data: 22/02/2024. Trata-se de processo de Habite-se (Alvara
de Uso) referente a uma residéncia unifamiliar em alvenaria, com 01 pavimento térreo, medindo 119,96
m?, no imdvel descrito acima, com Alvard de Licenca de Construgéo emitido em 30/03/2021. Quando
da vistoria para Habite-se realizada pela Divisdo de Fiscalizagdo Urbana — DFU, constatou-se que a
edificacéio ndo obedeceu ao recuo frontal minimo de 4,00 m previsto para o zoneamento que o imovel
estd inserido (ZR1-2). Em vistoria no local na data 07 de fevereiro de 2024, foi verificado que as di-
mensdes da edificagido estdo de acordo com o projeto aprovado, porém existem algumas divergéncias:
1 - Afastamento frontal da rua Carlos Colombo com a edificagdo é de aproximadamente 1,00 m. Con-
sulta Prévia assinada = 18,00 m Pista de rolamento = 6,15 m Distancia do meio-fio até a edificagéio =
6,92 m 2 - Ndo foi executado a calgada com acessibilidade; 3 - No Projeto aprovado ndo consta uma
piscina de fibra e uma garagem no fundo de lote; Verificou-se, também, que o muro frontal foi execu-
tado sobre a faixa de dominio do logradouro publico, bem como, acréscimo de construgdes ndo previstas
no projeto aprovado. Diante do exposto, para que seja possivel a liberagéio do processo em questéo, a
seguinte penalidade foi aplicada: 1) Cédigo de Obras Art. 247. Pela infragdo a este Cédigo, aplicar-se-
a a firma construtora ou profissional responsdvel pela execugdo das obras, ao autor do projeto e/ou ao
proprietdrio, conforme o caso, as seguintes multas vinculadas a Unidade Fiscal do Municipio (UFM):
VII - por estar executando obra desrespeitando alinhamento e nivelamento fornecidos pelo drgdo com-
petente - ao profissional infrator; ou ao construtor e ao proprietdrio 30 (trinta) UFM; (Reda¢do dada




pela Lei n° 8321/2023) Ocorre que, a penalidade foi aplicada a responsével técnica da obra conforme
documento de responsabilidade técnico anexado no Alvara de Licenca de Construgéio, ou seja, MARI-
ANE SOUZA DO AMARAL, porém, o contribuinte alega o seguinte: “Multa serd aplicada para antiga
responsavel técnica, dessa forma solicito andamento desse processo, visto gue houve mudanga no res-
ponsavel técnico”. Vale lembrar que o municipio ndo foi comunicado quanto a alteracio de responsavel
técnico, por isso a penalidade foi aplicada conforme Alvara de Licenca de Construgdo. De acordo com
o Art. 71 do Codigo de Obras: O profissional que substituir outro deverd comparecer ao 6rgdo compe-
tente da municipalidade para assinar o projeto arquivado, munido de cépia aprovada que também serd
assinada, submetendo-a ao visto do responsdvel pelo drgéio competente, sendo que esta substituicdo de
profissional deverd ser precedida de requerimento assinado pelo proprietdrio e novo responsdvel téc-
nico. Diante do exposto, solicitamos parecer juridico quanto a possibilidade de prosseguir com proces-
sos no Centro de Planejamento Urbano, em que houve irregularidade na obra, sem o pagamento da
penalidade aplicada, ou seja, o boleto da penalidade é emitido, porém, o mesmo fica como divida ativa,
nio sendo necessario o comprovante de pagamento para finalizar o processo. Ressalta-se que o processo
em questdo foi usado somente como exemplo, sendo necessario parecer juridico geral para que o Centro
de Planejamento Urbano possa usar de padrio para os demais. De acordo com o parecer juridico n.
06/2024, o presente caso deve ser decidido pelo Orgéo de Planejamento Urbano ¢ Conselho de Desen-
volvimento Municipal — CDM. DE: Divisio de Planejamento Urbano DATA: 28/08/2024 Arq. Giuliano
Elias Colossi PARA: Divisiio de Planejamento Fisico e Territorial MEMO: N° 115/2024 A/C: Edson dos
Santos Silva Cumprimentando-o cordialmente, vimos pelo presente responder ao Memorando n°
208/2024/DPFT, que questiona a possibilidade de se prosseguir com processos no CPU sem o paga-
mento da penalidade aplicada por irregularidade de obra. A DPU tem o seguinte entendimento neste
caso especifico: Como a penalidade foi aplicada ao profissional técnico, e ndo ao proprietario da obra,
que ja contratou outro profissional técnico, acreditamos que o processo deva continuar e as irregulari-
dades possam ser sanadas na obra. Mesmo assim, este entendimento deve ser analisado também pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a apresentagfio e discussdes a respeito destas solicita-
¢des membros da Cadmara Tematica II, colocaram em votagio e a proposta de que o processo seja pago,
para dar continuidade, tendo 04 votos de abstengdes e 08 votos a favor pelo indeferimento. Apés apre-
sentagdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, — houveram alguns questionamentos
em relacio ao processo, que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do
CDM, votaram, 02 (dois) votos de abstencdo e 27 (vinte e sete) votos favoraveis ao parecer da
Cimara Temitica IT. 3) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL
LTDA: FOI RETIRADO DE PAUTA, tendo em vista que NAO TEVE QUORUM qualificado exigido,
conforme Art. 169 do Plano Diretor. 4) Processo CPU-351/2024 — MINERACAQO NOSSA SE-
NHORA DO CARMO LTDA: O requerente em nome do proprietario solicita a alteracdo do zonea-
mento de uso do solo em gleba com area total de aproximadamente 113.136,32m?, localizada na Rodovia
Gov. Jorge Lacerda, no bairro Primeira Linha Pontilhdo, cadastro n® 1030637, matricula n® 24.731. Essa

gleba estd localizada, de acordo com a Lei n® 8.634 (Lei de Zoneamento) na zona de uso do solo ZRU
(zona rururbana) e defronte a rodovia como ZE (zona especial). A solicitacdo é de que a ZRU e a ZE,
nesta gleba, sejam modificadas para ZI-2 (zona industrial - 2). Quanto a caracterizagdo urbana daquela
regifo, hd muitas residéncias isoladas, vinculadas as atividades agrossilvipastoris, habitacionais, indus-
trias e pequenos comércios esparsos. A DPU é de parecer favoravel a correcio da zona de uso do solo
de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacdo de loteamento industrial. Encaminhamos este processo a
Céamara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e pa-
recer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apos a apresenta-
co e discussdes a respeito desta solicitacio, os membros da Cimara Temadtica II, colocaram em votacio
e foi aprovada por unanimidade a corregiio da zona de uso do solo de ZRU e ZE para ZI2, para a im-
plantacido de loteamento industrial. Apos apresentagio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacéio
os membros do CDM votaram, e por unanimidade, com 29 (vinte e nove) votos, deferiram a alte-
racio do zoneamento de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacio de loteamento industrial. 3)
Processo CPU-352/2024 — MINERACAQ NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA: O requerente
em nome do proprietdrio solicita a alteragdo do zoneamento de uso do solo em gleba com drea total de
aproximadamente 87.216,32m?, localizada na Rodovia Gov. Jorge Lacerda, no bairro Primeira Linha
Pontilhdo, cadastro n® 1014365, matricula n® 5.417. Essa gleba esta localizada, de acordo com a Lei n°
8.634 (Lei de Zoneamento) na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e defronte a rodovia como
ZI-2 (zona industrial - 2). A solicitagio é de que a ZRU e a ZE, nesta gleba, sejam modificadas para ZI-
2 (zona industrial - 2). Quanto a caracterizagdo urbana daquela regidio, ha muitas residéncias isoladas,
vinculadas as atividades agrossilvipastoris, habitacionais, industrias e pequenos comércios esparsos. A
DPU é de parecer favoravel a corre¢iio da zona de uso do solo de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacdo
de loteamento industrial. Encaminhamos este processo 4 Camara Tematica de acompanhamento e con-
trole do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicita-
cdoos membros da Camara Temadtica II, colocaram em votacdo e a proposta foi aprovada por unanimi-
dade a correciio da zona de uso do solo de ZRU e ZE para ZI2, para a implantacdo de loteamento indus-
trial. Apés apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questi-
onamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram,
e por unanimidade, com 29 (vinte e nove) votos, deferiram a alteracio do zoneamento de ZRU e
ZE para 712, para a implantacio de loteamento industrial. 6) Processo CPU-546/2024 — SINDUS-
CON: O SINDUSCON requer correcéo na Lei n® 8.364/24, em seu Art. 7°: Art. 7° ... VI — os pavimentos
sdo definidos como: f) Pavimento pilotis: pavimento coberto em qualquer nivel da edificacdo, destina-
dos exclusivamente como drea de lazer e/ou de uso comum, com no maximo 1/3 da sua area fechada, e
quando situado acima do embasamento, a mesma ficard restrita & proje¢do do pavimento tipo. SUGES-
TAO: Art. 7° ... VI — os pavimentos sfio definidos como: f) Pavimento pilotis: pavimento coberto em




qualquer nivel da edificagio, s , desti-
nado ao uso comum e/ou guarda de veiculos, com no méximo 1/3 da sua drea fechada e quando su.'uado
acima do embasamento, a mesma ficara restrita a projecdo do pavimento tipo. A DPU considera correta
a sugestdo, pois nas discussdes na montagem do texto do projeto de Lei, deste item os pilotis serviriam
tanto para o uso comum quanto para a guarda de veiculos, e o que houve foi um erro de digitagéo.
Encaminhamos este processo & Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal. Apds a apresentacéio e discussdes a respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tema-
tica I, colocaram em votagfo e a proposta fol aprovada por unanimidade a corre¢fio na corre¢do na Lel
n° 8.364/24, em seu Art. 7°. Apos apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM,
houveram alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os
membros do CDM votaram, e aprovaram por unanimidade, com 29 (vinte e nove) votos, a corre-
¢do na corre¢io na Lei n® 8.364/24, em seu Art. 7°. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta
audiéncia/reunido, e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h10min. Esgotados os assuntos
encerraram-se os trabalhos. Eu, Jakson Bernardo Uggioni, lavrei a presente Ata, e posteriormente, serd
por todos os presentes assinada.




PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM




1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Irene Dal Pont
Milioli esquina com a Rua Gumercindo José De Bem, Cricidma - SC, Bairro Jardim
Maristela, em imovel com éarea total de 10.788,83m2, cadastro n® 952464, matricula n°
70756.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei n°® 8.635/2024,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetbnico apresentado, localiza-se na zona

de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024
lei de zoneamento).

= m ': -f?'l
3 3 5 2 B3
c z @ o) ..
B N S = _—
@ = {c)
T o R
z
m o
: =
-
w
)
O
‘ o3 > g
T : =
RUAIEUGENIO]DALPONT, z! - -E
z b =
s g i) E | N
= > i
/ =
f ;0.
o
4
5
‘5’. ZR12 | 51
a ad

vZZVd 3SOr ¥N¥

DGRANT-ES OLONESES

.. ) ; | =
| : i | | ¥
| , --_.I- _....=I..
Mapa de zoneamento

vZZV1d 3SOr.VNY
0ORING ONI9VAINIAY,  OSINE OINID VAINIAY.  0ORINE OIS VAINIAY

SINOINAOYH INFINCVNY  SINONA0Y I3ONA VNN SANODHAOY 1T30NLVNY. -

o)
=1 R
|
1}
: . =i —=Lilih=l i
N : 1m




1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se nas proximidades da Rua Miguel Patricio de Souza, que possui
atividades mistas, sendo essas de prestacdo de servico, pequenas industrias e nas
proximidades do empreendimento, habitacGes unifamiliares.

Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o0 que 0 zoneamento do Plano Diretor
Municipal permite, seriam 4 torres de 4+2 pavimentos e 240 unidades
habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento minimo (6
metros entre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com menor
incidéncia solar.”

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”



1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcao de 2 torres de 12
pavimentos cada, totalizando 240 apartamentos com todas as vagas cobertas.”
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL AREA ':'.g?i L
Computavel no LLA. ||[Ndo Computavel no |.Al

Guarita + acesso pedestres 15,09

Lixeira 14,83

Subestacéo 21,12

Saldo de Festas 125,00

Churrasqueiras coletivas 115,00

TERREO BW(C piscinas e casa de bombas 20,44

Centrais de géas (6,30 x2) = 12,60

Piscina fibra 43,00

Vagas cobertura metélica 2.190,00

TOTAL TERREO 2.557,08 2.557,08
BLOCO 01 TOTAL DO BLOCO 5.838,13 2.260,23 8.098,36
BLOCO 02 TOTAL DO BLOCO 5.974,69 2.266,61 8.181,30

TOTAL GERAL 11.752,82 7.083,92 18. 836, 74

Quadro de areas:
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1) Processo N° CPU
Perspectivas:
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1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar
de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 12 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o numero de
unidades (120) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacdo podera chegar a 360 moradores por edificio e no total 720
moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica dos blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



1) Processo N° CPU-368/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 24/10/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a
respeito deste projeto solicitacao os
membros da Camara Tematica,
colocaram em votacao e a proposta foi
aprovada por 08 (oito) membros, houve
01 (um) VOoto contrario.



2) Processo N° CPU-882/2024 — LUIZ CARLOS NASPOLINI

O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo em imdvel com os
seguintes cadastros: 1020650, 1020649, 1020648, 1020647, 1020646, 1020645,
1020644, 1020643, 1020651 e 954512, matricula n® 25.774, localizado na Rua Estevam
Naspolini, Bairro Mina do Toco.

Localizacao




2) Processo N° CPU-882/2024 — LUIZ CARLOS NASPOLINI

O imovel estd localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) e requer que a mesma seja alterada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos).

Zoneamento




2) Processo N° CPU-882/2024 — LUIZ CARLOS NASPOLINI

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regidao, had muitas residéncias isoladas,
vinculadas ao imével que se requer a alteracao de zoneamento, provavelmente para a
regularizacao e subdivisdao em lotes menores.

A DPU é de parecer favoravel a correcao da zona de uso do solo de ZR1-2 para ZR0-2.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao o0s membros da Camara
Tematica Il, colocaram em votacédo e a proposta
fol aprovada por unanimidade a correcao da
zonha de uso do solo de ZR1-2 para ZRO0-2.



3) Processo N° CPU-873/2024 — CASSIANO DA ROCHA SABINO

O requerente solicita a alteracao de perimetro urbano para rural de seu imoével cadastro

1018568, matricula n°® 159382, localizado na Rua Serviddo de acesso particular, s/n°,
Bairro Morro Albino.
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3) Processo N° CPU-873/2024 — CASSIANO DA ROCHA SABINO

O imovel esta localizado na Z-APA (zona de areas de preservacao ambiental) do Morro
Estevdo e Albino, e possui as seguintes zonas de uso do solo: ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacgao extensiva).

Zoneamento




3) Processo N° CPU-873/2024 — CASSIANO DA ROCHA SABINO

O requerente apresenta a seguinte justificativa: “O imovel esta localizado em local com
Area de Protecdo Ambiental, ele possui metade de mata de preservacido e metade
usada para ao plantio de aipim, sem residéncia. A mudanca de zoneamento dessa
localidade para urbana certamente ira contribuir para que haja desmatamento e
ocupacao residencial, suprimindo a natureza que ja é pouca na regiao.”

O imével encontra-se no perimetro urbano, conforme mapa abaixo:

\ URBANO

| | | |

Perimetro urbano X Perimetro rural




3) Processo N° CPU-873/2024 — CASSIANO DA ROCHA SABINO

A permanéncia do imoOvel em perimetro urbano, e que possui caracteristicas de
conservacao da mata existente e de agricultura, nao justifica a alteracdo de perimetro,
portanto a DPU é pelo indeferimento desta solicitacao.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, colocaram em
votacao e a proposta fol aprovada por
unanimidade pelo o indeferimento desta
solicitacao.



4) Processo N° CPU- 851/2024 — J3 ENGENHARIA LTDA

O requerente em nome do proprietario requer a inclusdo no perimetro urbano, de parte
do imével matricula 28.823, localizado na Rua Rota do Imigrante, Bairro Morro Albino.

PERIMETRO
RURAL

PERIMETRO
URBANO




4) Processo N° CPU- 851/2024 — J3 ENGENHARIA LTDA

O imovel esta zoneado na sua totalidade como ZOE (zona de ocupacao extensiva), e
para haver algum desenvolvimento imobiliario na parte do imoével que esta em perimetro
rural, 0 mesmo deve estar em perimetro urbano.

Zoneamento de uso do solo




4) Processo N° CPU- 851/2024 — J3 ENGENHARIA LTDA

Quanto a caracterizacdo o imovel possui ocupacao agrossilvipastoril e resquicios de
mata atlantica.

A DPU ¢é pelo deferimento de inclusédo de parte do imoével no perimetro urbano,
conforme a solicitacdo do requerente.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, e a proposta fol
aprovada por unanimidade. Os membros
da camara tematica solicitaram que para
dar continuidade e 0 processo ser
encaminhado para o CDM o responsavel
devera apresentar: Matricula atualizada,
autorizacao dos proprietarios para esta
solicitacao.

OBS: a documentacao foi apresentada



5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

A empresa em nome do proprietario do imovel, inscrita no CNPJ n°® 47.071.651/0001-
36, solicita a utilizacao da Lei dos Projetos Especiais (Antigo Art. 169), para o
desenvolvimento de anteprojeto arquitetbnico e urbanistico, em parte do imovel
matricula n® 95.269, numa area total de 62.518,77m? a ser desmembrada uma éarea de
34.045,03m2 para o desenvolvimento do anteprojeto.
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5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetdbnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (lei de zoneamento).
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5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

O imovel situa-se nas proximidades da Av. Universitaria, que possui atividades mistas,
sendo essas atividades comerciais, de prestacao de servico, edificacdes residenciais
uni e multifamiliares e pequenas industrias, porém nas proximidades do
empreendimento somente ha habitacbes unifamiliares e pequenos comércios e
Servicos.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “Noés observamos outros empreendimentos de 04
pavimentos implantados na cidade e percebemos ao dividir a area total do terreno
pelo nimero de unidades nesses projetos, uma média de 60m2 de terreno por
apartamento.

Se fossemos aplicar essa mesma proporcdo ja realizada em outros
empreendimentos em nosso terreno, em um total de 34.045m2 poderiamos
implantar até 560 apartamentos, sendo distribuidos em 35 blocos.

Nossa abordagem, porém, é proporcionar uma melhor qualidade de vida aos
moradores assim como um melhor impacto no urbanismo da regido. Por este
motivo, limitariamos em 400 apartamentos, distribuidos em 25 blocos de 04
pavimentos, ou seja, nossa proposta de nao fazer estes 25 blocos de 04
pavimentos, distribuindo entao em apenas 05 torres de 10 pavimentos. Desta
forma, estamos liberando mais espaco no terreno para a melhoria na qualidade e



5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

numero de equipamentos de lazer para o condominio. (...) Portanto, nossa
abordagem reduz significativamente o impacto urbano, evita a concentracao
excessiva de edificacOes e libera espaco para criar areas comuns amplas e de
alta qualidade, proporcionando maior valorizagao dos espacos, assim como uma
melhor solucao arquitetdnica, urbanistica e estética, conceitos priorizados para o
uso DA LEI DOS PROJETOS ESPECIAIS.”

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de

planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcao de 05 torres de 10
pavimentos cada, totalizando 400 apartamentos com todas as vagas cobertas.”



5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Implantacao
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5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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5) Processo N° CPU
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5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA




5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, possui tipologia de implantacédo dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo antigo Art. 169,
possui infraestrutura aos conddominos, e o0 mesmo diferencia-se arquitetonicamente
como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Havendo apartamentos “gardem”.
Se considerarmos 0 numero de unidades (400) e considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populacao podera chegar a 1.200
moradores no total.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetbnica dos blocos e a
implantacdo dos mesmos no terreno.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacéo das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



5) Processo N° CPU-766/2024 — LEBEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacdo e discussdes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, colocaram em
votacao e houve 06 (seis) votos a favor e
01 (uma) abstencao, sendo a proposta
da Lel dos Projetos Especials, Aprovada.
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6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetdbnico apresentado, localiza-se na zona
de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e grande parcela em ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024 (lei de zoneamento).
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6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se defronte a Rodovia Leonardo Bialecki, e nas proximidades ha
algumas residéncias unifamiliares, pequenas atividades de agricultura, cultivo de
eucaliptos e espacos de vazio urbano sem utilizacao definida.

Foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4.

E segundo a empresa: “Caso fizéssemos o0 que o0 zoneamento do Plano Diretor
Municipal permite, seriam 8 torres de 4+2 pavimentos + atico, totalizando 512
unidades habitacionais. As torres ficariam mais proximas, com o afastamento
minimo (6 metros entre as torres) e consequentemente menos ventiladas e com
menor incidéncia solar.”



6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Proposta com 04 pavimentos
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6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §81°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, propusemos a construcao de 05 torres de 10
pavimentos cada, totalizando 500 apartamentos e as vagas sao descobertas.”



6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

$ Implantac&o



6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Pavimento tipo da proposta de projetos especiais.



6) Processo N°

CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 A 05

AREA AREA
PAVIMENTO LOCAL
Computével no LA, ||Ndo Computavel no 1LA]| TOTAL
Apartamento final 01 - 02 - 09 - 10 (44,22 x 4) = 176,88
Apartamenio final 03 44,61
Apartamento final 04 48.76
Apartamento final 05 - 06 (45,64 x 2) = 91,28
TERRED Apartamento final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86
Sacadas (2,02 x 10) = 20,20
Hall, escada e circulagdo 892,01
Dutos 870
TOTAL DO TERREQ 451,39 120,91 572,30
Apartamento final 01 - 02 - 09 -10 (44,22 x 4) = 176,88
Apartamento final 03 44,61
Apartamento final 04 48,76
Apartamento final 05 45,64
PAVIMENTO TIPQ|| Apartamenio final 06 49,79
(xG) Apartamento final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86
Sacadas (2,02 x 10) = 20,20
TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (x5) ||[(455,54 x9)= 4.099,86)| (108,06 x9)=972.54 || 507240
RESERVATORIO 35,06 35,06
TOTAL BLOCO 4.551,25 1.128,51 5.679,76




6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL AREA AREA
Computavel no 1LA. ||Ndo Computavel no LA TOTAL
Guarita + acesso pedestres 27,56
Lixeira 26,60
Subestacéo 21,12
Saldo de Festas 237.15
Churrasqueiras coletivas (115,00x2)= 230,00
TERREO BWC piscinas e casa de bombas 20,44
Centrais de gas (6,30 x5) = 31,50
Quiosque (16,61x2)= 33,22
Piscina fibra 48,40
Composteira e casa de ferramentas 10,89
Casa de bombas cisterna 6,30
TOTAL TERREO 693,18 693,18
(4.551,25 x5)= (1.128,51 x5)=
BLOCOS01A 05 || TOTAL DO BLOCO 22.756.25 5.642 55 28.398,80
TOTAL GERAL 22.756,25 6.335,73 29.091,98




6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

AREA MATRIBUELADA oociisiasisvaacigsss 51.500,00 M2
BREA L ENEARIT AR oo s o savs s e RS 49.962,73 M2
AREA A SER DESAPROPRIADA (VIA)..... 3.053,43 M2
PR BERIAIEIR oo e 46.909,30 M=z
I it R e e Bata b atenib it 11.782,29 M2
R T . e e i 35.127,01 M2
AREA UTILIDADE PUBLICA .....c0vvveeeee. 1.059,16 M2
AREA VERDE .oovtteesesnesnssssessesssasssnnens 7.448,85 M2
AREA REMANESCENTE .ccccceecessscscsces 45.850,14 M=z

AREA IMPERMEAVEL .ovvvvennnnn. APROX. 22.196,64 M2
AREA PERMEAVEL tomavcamteeeeennns APROX.23.653,50 M2
P s s e 0,49 (22.756,25 M2)
TAXA DE OCUPAGADO ........... 11,64% (5.340,20 M?2)
INFILTRAGAD (comavears ooo.... 51,58% (23.653,50 M?2)

AREA DE LAZER ivovi.anst. - saniins & cassnisinay cxs 1. 588 8% 0Ma

NUMERDO DE APARTAMENTDOS ..cccccecscscsssssssssses 512
NUMERDO DE VAGAS TOTAIS .cccccccccsoscsssssssssconss 597




6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdbnico, até possui tipologia de implantacéao
dos volumes diferenciados para a utilizagcao como solicitado pelo antigo Art. 169,
apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, ndo ha nada que o diferencie
arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Todas as vagas sado descobertas. Nao
h& presenca de edificacdes para uso comercial.

Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o0 numero de
unidades (500) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacédo podera chegar a 1.500 moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar
na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia urbanistica de disposicao dos
blocos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas de
utilidade publica e verde, nao sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



6) Processo N° CPU-771/2024 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC e em ZR1-2 sera
pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem
0 permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, colocaram em
votacao e houve 06 (seis) votos a favor e
01 (uma) contra, sendo a proposta da lel
dos projetos especiais, aprovada.



7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP
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7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

O primeiro processo visto € o processo 1144-24-CRI-ADI, onde o mesmo passou pela
comissao de loteamento, ATA 07/2024, tendo em vista ainda algumas informacdes
conflitantes sobre o zoneamento e o uso pretendido, das condicionantes para a
aprovacao final do empreendimento, bem como, o que é relatado no Art.149 do Plano
Diretor (Lei Complementar n° 095/2012), onde diz: “ Art. 149 — A Zona de Especial
Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos ou
glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, aneéis viarios e
demais correlatos. Paragrafo Unico: Estas areas serdo objetos de estudos posteriores,
condicionada a andlise do Orgdo de Planejamento Urbano Municipal legalmente
instituido e aprovacado, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.” Outrossim, foi solicitado em ultima ATA 07/2024 para apresentar a
ATA do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM sobre o deferimento da
proposta nos moldes do zoneamento atual, e/ou entdo, deveria ser remetido a alteracao
do zoneamento. Apds argumentacdes a Divisao de Planejamento Urbano (DPU)
defende que ndo ha necessidade da analise do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, desde gue o uso pretendido do empreendimento seja industrial e que
essas propostas de cunho tecnolégico e de iniciativas inovadoras estejam especificadas
em todo o projeto do empreendimento, ndo podendo ser de uso exclusivo de comércios
como €& explanado recentemente no memorial descritivo. Quanto a auséncia do
equipamento publico escolar exigido na legislacao (Art. 6, da Lei n° 7.999/2021) para
ser admitido o parcelamento do solo, a comissdo acorda de que nao sera impeditivo
para a implantacdo deste empreendimento tendo em vista que 0 mesmo € de uso
industrial. JA em relacao ao projeto de acesso ao qual foi condicionado também para a




7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

aprovacao final, fica acordado nesta ATA 08/2024, a dispensa especifica do projeto de
acesso individual aprovado pela Diretora de Transito e Transporte - DTT, sendo
imprescindivel a andlise, aprovacao junto a concordancia do setor de Obras, sobre a
projecao e execucao da marginal, bem como do canteiro projetado na Rodovia Anténio
Just, tendo _em vista que estas projecoes estao fora dos limites do imével a ser
parcelado. Desta forma, ficard pendente: A) Verificar o uso pretendido do
empreendimento e readequa-lo em todo o projeto, tanto no projeto urbanistico da
aprovacao prévia, quanto na tramitacao e aprovacao dos projetos complementares e
memoriais _descritivos da aprovacao final do empreendimento. Caso optem pelo uso
industrial, as propostas de cunho tecnolégico e de iniciativas inovadoras serao
analisadas pela comissao de loteamentos, onde se faz necessario que estas propostas
estejam evidente nos projetos complementares para que sejam compatibilizados junto
ao _memorial descritivo; B) Apresentar o termo de compromisso assinado pelo
empreendedor, responsavel técnico e o setor de Obras, quanto a execucao da marginal
e do canteiros projetado na Rodovia Antonio Just; C) Apresentar 0S projetos
complementares aprovados da marginal projetada junto ao canteiro projetado na
Rodovia Antonio Just. Deste modo, assim que definido o uso do empreendimento o
processo da aprovacao final passard pela analise da comissdao para analisar as
propostas de acordo com o0 uso.” Desta forma, conforme reapresentacao do referido
processo, com a presenca dos integrantes da empresa e responsabilidade técnica,
identifica-se que os itens acima foram atendidos parcialmente, ficando pendente a
analise das propostas de cunho tecnolégico e de iniciativa inovadora para a
compatibilizacao dos projetos complementares e a atualizacao da aprovacao prévia, se




7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

for necessaria. Entretanto, a Comissdo de Parcelamento do Solo Municipal reforcou
gue: A) Quanto a questao da tecnologia e das iniciativas inovadoras apresentadas no
empreendimento em relacdao ao zoneamento ZEIEP, observa-se que nao € competéncia
da comissdo de parcelamento do solo realizar a definicdo destas propostas, onde é
frisado ainda no Art. 149, da Lei Complementar n° 095/2012 que: “Art. 149 — A Zona de
Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos
terrenos ou glebas voltados para os futuros projetos de vias, diretrizes viarias, aneis
viarios e demais correlatos.” E ao paragrafo unico deste mesmo artigo diz: “ Paragrafo
Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada a analise
técnica do o6rgao de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacao, por
maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.”. Outrossim,
conforme citado em ATA 07/2024, a analise das propostas de cunho tecnologicos e de
iniciativa inovadora nos moldes deste zoneamento devera ser realizado pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM, nao sendo viavel dar continuidade na
argumentacao destas propostas sem a apresentacao da ATA do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM com o referido deferimento. B) Em relacao a uma
das propostas apresentadas no memorial descritivo sobre a execucao de uma praca na
Area de Utilidade Publica, esta devera ser verificada primeiramente com o setor de
patrimOnio, ao qual ainda se faz necessario firmar o termo de compromisso entre 0s
interessados e a Diretoria de Patrimonio. E informamos que o0s projetos dos
equipamentos urbanos a serem executados pelo interessado, serdo analisados e
aprovados pelo 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, assim
provindo do Art. 24 da Lei n° 7.999/2021: C) O Toten apresentado como uma das



7) Processo APROVA N° 1144-24-CRI-ADI - GATOP

propostas de cunho tecnélogo do empreendimento, devera também ser analisado e
aprovado pela Divisao de Planejamento Urbano (DPU). Deste modo concluimos que o
processo nado passara mais pela analise da comissao de loteamento, tendo a sua
aprovacao final do loteamento e a aprovacao previa atrelada a estes itens ja abordados.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussOes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, retiraram este
processo de pauta.



8) Processo N° CPU-814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA

O requerente em nome do proprietario solicita a alteracdo de zoneamento do uso do

solo em imdvel cadastro n® 771060, localizado na Rua Joao Pirola n® 152, bairro Vila
Floresta I.
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8) Processo N° CPU-814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA




8) Processo N° CPU-814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA

O imo6vel esta na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
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8) Processo N° CPU-814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA

A solicitacao de alteracdo de zoneamento é que se passe de ZR2-4 para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos).

O requerente faz a seguinte justificativa: “Justificamos esta solicitacdo pelo fato de
gue na regiao em questdo ja estao localizadas diversas empresas, como a
Metallurgica Jamara, Metalurgica TME, DIVIP Divisorias, Dh Mdoveis Sob Medida,
Studio ZZ Moveis Planejados e JA Auto Eleéetrica, as quais operam em
conformidade com a dinamica comercial da area. Essa presenca empresarial
demonstra as atividades comerciais sem prejuizo do entorno residencial. A
convivéncia dessas atividades ja consolidadas na regidao demonstra que o local ja
POSsui um carater misto e adequado para um ambiente de negdcios.

E importante destacar que a empresa que pretendemos abrir terd como foco
montagem e desmontagem, atividades que ndo gerarao ruidos excessivos. Nao
utilizaremos solda, esmeril, furadeiras ou motores, garantindo assim que n&o
haverad impacto sobre a tranquilidade da vizinhanca.

Diante do exposto, acreditamos que a mudanca de zoneamento sera benéfica nao
apenas para a nossa empresa, mas tambem para a comunidade local.”



8) Processo N° CPU-814/2024 — RAFAEL ALANO PEREIRA

Realmente ha algumas empresas instaladas, mas o requerente poderia solicitar ao DPU
a viabilidade de uso para a abertura da empresa, informando e se responsabilizando
por quaisquer prejuizos aos vizinhos que possam 0ocCorTer.

A DPU é pelo indeferimento da alteracéo de zoneamento para este imoével.
Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacado e discussdes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, colocaram em
votacao e a proposta fol indeferida por
unanimidade.



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

Os requerentes solicitam a alteracdo do zoneamento de uso do solo em glebas assim
descritas: referentes as Transcricdoes n° 21.664, n® 20.668, n° 21.403, n° 19.465, n°
25.388, oriundas do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca e Municipio de
Cricitma/SC e transcricdo n° 22.408 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca
Ararangua/SC e Municipio de Criciuma, localizadas na Rodovia Gov. Jorge Lacerda e
na Rodovia Domingos Peruchi, com area de 287.176,25 m? (duzentos e oitenta e sete
mil, cento e setenta e seis metros e vinte e cinco centimetros quadrados).

Localizagao



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

2024



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

Essas glebas estao localizadas na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial - 2)
defronte a Rodovia Jorge Lacerda e ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) nas
proximidades da Rodovia Lucas Peruchi.

Zoneamento



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

A solicitacdo € de que a ZAA, nestas glebas, seja modificada para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos) e a ZI-2 seja alterado o limite até o curso d'agua
existente. Pois, a intencao € o desenvolvimento de loteamento residencial e industrial.

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, ha muitas residéncias isoladas,

vinculadas as atividades agrossilvipastoris, estando a aproximadamente 500 metros do
centro do bairro Verdinho.

PERIMETRO— =
RURAL

Mapa do Perimetro Urbano



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

Porem, grande parte da gleba esta em Perimetro Rural, conforme mapa apresentado
acima. Entdo a necessidade tambem é de se ampliar o perimetro urbano. Sendo assim
definido:

PERIMETRO
RURAL [——

L

AMPLIACAO DO
PERiMETROJclRBANO

Mapa do Perimetro Urban



9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

A DPU é de parecer
favoravel a correcéo da
zona de uso do solo de
ZAA para ZRO-2 e o
ajuste no zoneamento
da ZI-2 até o curso ! |
) . : D’AGUA
d’agua existente, para —/EXISTENTE
a implantacdo de | =
loteamento residencial,
assim como a
ampliacdo do perimetro
urbano para a
possibilidade de se
executar loteamento.

E quanto a aprovacao
deste loteamento esse
deve ser objeto de
analise da Comissao
de  Aprovacdo de
Loteamentos e
posteriormente da
DPS.




9) Processo N° CPU-922/2024 — POSICAO ENGENHARIA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 28/11/2024:

ApOs a apresentacao e discussoOes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, colocaram em votacdo e a
proposta fol indeferida por unanimidade. Mas,
0S membros da Camara Tematica, sugeriram
gue o zoneamento de frente para a rua seja
definido como zona mista 2-2, 0s membros da
camara tematica também solicitaram que para
dar continuidade ao processo para ser
encaminhado ao CDM, o responsavel devera
apresentar: Matricula atualizada, autorizacao
dos proprietarios para esta solicitacao.

OBS: a documentacao foi apresentada




10) Processo N° CPU-1011/2024 — CONCRETUR - SUN PARK EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Os requerentes
solicitam que o valor de
R$ 522.984,02 referente [t o MOVE: T R R
a utilizagdo de Outorga | oo s PRlERN
Onerosa do  projeto | wereesies: o

> | compLemenTo n——
aEqUItetonICO proceSSO %Anu DO TERRENO TESTADA  LADO DIREITO LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR.
N°2420-24-CRI-ARQ  [[[oabewmesiic rnia: [ieoumid [abomaimad i s
sela  convertida | em R
servicos para 0| e |
fechamento de 45| il :
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constante no processo | O — i e |
de  aprovagdo do| e
projeto. 7

; AT e SRR s oeremmmesmmre T eSS

A localizagdo do projeto || .--~ : |
se d4 a Rua Mem de || : ;
S4, no bairro ’ . . .

Localizacao na Consulta Prévia

Pinheirinho, cadastro n°
22834, conforme parte
da Consulta Prévia:
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IMOBILIARIO SPE LTDA

Ha no imovel a presenca de coérrego canalizado, porém n&o tamponado, 0 que ocorre
ao longo do trajeto deste corrego.

O projeto arquitetbnico obedeceu a faixa de servico para esse local, conforme estudo
realizado e aprovado na Camara de Vereadores e sancionado pelo Prefeito Municipal.

gle Earth
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10) Processo N° CPU-1011/2024 — CONCRETUR - SUN PARK EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Segundo o Art. 10 da Lei Complementar n® 164, e suas revisoes: “Art. 10. O requerente
podera solicitar a permuta dos parametros desejados, em decorréncia da realizacao da
infraestrutura urbana de determinada area que atenda a coletividade, através de
instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM e desde que o valor da infraestrutura permutada nao
seja inferior ao previsto no artigo anterior. (redacdo dada pela Lei Complementar n°
346/2020)”

A DPU é de parecer favoravel a utilizacao do recurso financeiro nesta obra, poréem
devera o requerente apresentar orcamento pormenorizado da obra a ser realizada, de
acordo com o artigo acima descrito.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 05/12/2024:

ApOs a apresentacao e discussodes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica |IlI, colocaram em votacao e a
proposta fol aprovada por unanimidade.



CAMARA TEMATICA Ill - CDM

CODIGO DE OBRAS




1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS (Pontos principais)

- O projeto arquitetonico passara a ser analisado somente pela verificacao
dos parametros estabelecidos na legislacdo urbanistica municipal vigente,
sendo o restante das informacdes do projeto e atendimento as demais
legislacOes estaduais, federais, normas técnicas, de responsabilidade
integral do responsavel técnico pelo projeto e execucao da obra, isentando
a municipalidade de qualquer onus;

- Retirada a obrigatoriedade de apresentar contrato de compra e venda
para aprovacao do projeto e licenciamento da obra, devendo apresentar
somente a autorizacdo do proprietario;

- Alterado textos referentes a projetos fisicos para processos on line;

- Obrigatoriedade de apresentacao do levantamento planialtimétrico para
todos os projetos, exceto autodeclaratorio e licenca sem projeto;

- Diminuicao da faixa sanitaria de drenos para o caso que estejam locados
sobre a calcada;

- Aumento da area construida do Alvara Autodeclaratorio de 60 m2 para 80 m2.



1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS (Pontos principais):

- Inclusao na analise simplificada: edificacdes de uso comercial, depdsito,
oficina e servico (exceto de saude) com até 750,00 m2 de area construida;

- Descricao detalhada do procedimento para substituicdo de responsavel
técnico;

- Supressao de artigos repetidos ja existentes em normas técnicas, leis
federais, exigéncias da vigilancia sanitaria,

- LOFT: incluida a area minima dos compartimentos, conforme quitinete/studio,
afim de viabilizar empreendimentos desta tipologia;

- Para area de lazer de até 50,00 m? foi permitida a instalacao de somente 01
sanitario acessivel ao invés de 02;

- Incluida a opcao de substituir 50% dos vasos sanitarios por mictorios, em
varios usos previstos no Codigo de Obras;

- Correcéao de alguns artigos sobre a fiscalizacdo dos imoveis;

- Possibilidade de parcelamento de multas.



1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS

LEI N® 7809, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2019.

Dispoe sobre o Codigo de Obras do Municipio
de Criciima, revoga a Lei n® 2847 de 27 de
maio de 1993, suas alteracbes, e demais
disposicbes em confrario.

Secao ll
Dias Definictes

Art. 5° Para efeito da presente Lei, serdo adotadas as seguintes definicbes:

XX - BALANCO Avanco suspenso, sem apoio, da edificacio sobre os
alinhamentos ou afastamentos regulamentares.

Elementn construtivo de pmteg:ao COIT OU Sem \l'ldl'l] para bordas de sacadas,
escadas, rampas, mezaninos e passarelas, instalados em locais com desniveis
previstos nas normas técnicas e Corpo de Bombeiros.

Para residéncia unifamiliar o guarda-corpo é opcional para desniveis de até
1,00 m.

CXLI - USO RESTRITO

Espacos, salas ou elementos internos ou externos, disponibilizados
estritamente para pessoas autorizadas, (por exemplo, casas de maquinas,
bariletes, depositos, passagem de uso técnico e oulros com funcbes
similares).

TS No Municipio de Criciima, para execuciio de toda e qualquer obra, seja
construcao, reforma ou ampliagio, sera necessario o licenciamento da
municipalidade.

Baragrafo tinico. § 12, Para os casos em gue € exigido projeto arguitetdnico, a
aprovacio do mesmo terd validade de 6 meses, podendo ser renovada esta
aprovacao por igual periodo, desde que atenda a legislacdo vigente.

§ 2° Para andlise dos projetos arquitetdnicos pelo 6rgéo de planejamento
municipal devera haver somente a verificacio dos pardmetros estabelecidos na
legislacio urbanistica municipal vigente, sendo o restante das informacées do
projeto e atendimento as demais legislacies estaduais, federais, normas
técnicas, de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto e
execucao da obra, isentando a municipalidade de qualquer dnus.

odrgao Dompetente da munl{:|pal idade a segumte documenla-;;ao
| - projeto arquiteténico;

Il - consulta prévia do terreno, fornecida pelo orgao competente da
municipalidade (com validade de & meses):

Il - titulo de propriedade do imével expedido pelo Registro de Iméveis, e, caso
o requerente nan seJa o proprietario t:onstante do reglslru autorizacéo do

Art. 8° O projeto arquiteténico submetido a analise, devera constar ne minimo
de:

| - planta de situac@o do terreno em escala nao inferior a 1:2000, com as
dimensbes e areas do lote, indicacio do Morte, distdncia a uma esquina,
denominacio e cota da (s) largura (s) da (s) rua (s) confinantes;

V — planta de cobertura.

§ 3° O projeto apresentado devera ter as pranchas numeradas e espaco
reservado para os carimbos de aprovacéo ao lado do selo, que devera atender
as especificactes da ABNT, com espaco adicional para aprovacio digital.

A prancha deve ser anexada com espaco em branco, de 18,5 cm, em toda
extensdo do lado direito

§ 4% O selo das pranchas conterd, no minimo, a discriminacio do(s) uso(s)
da(s) edificacdo(fes). als) escala(s) dos desenhos, conteddo, o(s) nome(s)
do(s) proprietario(s), o endereco do imdvel e o(s) nome(s) e referéncias
profissionais do autor e do executante.

§5° - Levantamento Planialtimétrico, elaborado conforme a NBR 13.133.
Contendo no minimo: Levantamento dos limites e confrontactes de uma
propriedade, pela determinacio do seu perimetro, incluindo, quando houver, o
alinhamento da via ou logradouro com o qual faca frente, bem como a sua
orientacdo e a sua amarracdo a pontos materializados no terreno de uma rede
de referéncia cadastral, ou, no caso de sua inexisténcia, a pontos notaveis e
estdveis nas suas imediactes, bem como, levantamento topografico
planimétrico acrescido da determinacio altimétrica do relevo do terreno e da
drenagem natural, apresentacdo de cursos d'agua efou drenagens guando
houver, bem como, linhas de alta tensdo, tracados de ferrovia e informacbes
pertinentes ao processo, quando necessario.

§6° - Atividades que devem constar no documento de responsabilidade técnica
referente ao levantamento planialtimétrico:

ART

- Levantamento e Desenho Técnico: Geodésia
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- Levantamento e Desenho Técnico: Topografia — levantamento planialtimétrico

TRT

- LEVANTAMENTO > CFT -= OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA =
MEDICAD DE TERRA = IMPLANTACAQ -> #0653 - REDES GEODESICAS
PLANIMETRICAS

RRT
- 4. MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO - 4.1.
GEORREFERENCIAMENTO E TOPOGRAFIA

Art. 9° Na analise dos projetos em geral, os drgdos competentes da
municipalidade observardo a ordem de entrada do processo no Protocolo
Geral.

§ 3° A aprovacdo final dos projetos arquitetdnicos apds a analise, devera ser
efetuada pelo chefe do setor competente, e na sua falta pelo chefe superior,
que analisara as correcdes apontadas e apds podera emitir documento de
aprovacao ou rejeicdo, e caso aprovado, assinar e deferir o processo de projeto
arquitetdnico para posterior licenciamento da obra.

§ 4° O interessado tera o prazo maximo de um ano, contade da data da ultima
andlise/reandlise do processo, para responder a eventuais exigéncias, sob
pena de indeferimento e arquivamento do mesmo, devendo o interessado, caso
queira, abrir novo processo para nova andlise/reandlise. (Redacio acrescida
pela Lei n® 8477/2023)

0 licenciamento da obra sera concedido mediante a apresentacio dos
seguintes elementos:

| - requerimento solicitando o licenciamento da obra no qual conste o nome e
assinatura do proprietario, ou de procurador, ou ainda assinatura do
responsavel técnico;

Il - projeto arquitetdnico aprovado ha menos de seis meses;

lll — Termo de Compromisso assinado pelo proprietario e responsavel técnico
pela execucdo da obra, comprometendo-se em obter a aprovacio junto ao
Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina antes de iniciar a obra.

IV - prova de haver sido o projeto aprovado pela Secretaria de Sadde do
Estado, quando se tratar de estabelecimentos hospitalares, clinicas e
congéneres;

V' - documento probatério gue o terreno possui abastecimento de dgua, guando

o imdvel ndo estiver localizado em solo parcelado devidamente aprovado pela
municipalidade;

W - projeto sanitério dimensionado e aprovado de acordo com as normas da
ABNT;

VII - projeto de drenaqem do terreno, quandu snllutadn pelo orqao
responsavel, gue 3 e

qual devera ser apresentadu pelu requerente e aprmradu pelu orgao
responsavel, sob pena de naoc emissao do alvara de construcaoe, observado
ainda:

a) em caso de eventuais tubulagtes preexistentes em lotes oriundos de
parcelamento ja aprovados, devera ser previamente analisada a possibilidade
de relocacao dessas infraestruturas de saneamento, que mediante estudo
técnico por profissional habilitado podera ser aprovada, apds andlise dos
orgaos competentes;

§ 1° Meste caso podera ser feita a dispensa da faixa sanitaria, desde que
reservada(s) caixa(s) de inspecdo para vistoria da referida rede, devendo
solicitar vistoria apos a implantacao do sistema de drenagem e prosseguimento
da obra, mediante projeto técnico elaborado por profissional habilitado e
documento de responsabilidade técnica.

b) caso néo haja possibilidade de relocacdo da preexistente rede de drenagem,
por area publica, o interessado em edificar no lote oriundo de parcelamento do
solo ja aprovado devera comprovar a eficiéncia desta infraestrutura de
saneamento, mediante projetoe técnico elaborado por profissional habilitade e
documento de responsabilidade técnica, dispensada a faixa sanitaria desde
que reservada(s) caixa(s) de inspecio para vistoria da referida rede, devendo
solicitar vistoria apds a implantacio do sistema de drenagem e prosseguimento
da obra. (Redac#io dada pela Lei n® 8134/2022)

c) Quando a drenagem estiver sob calcadas de vias piblicas, devera ser
respeitada a faixa sanitaria de 5,00 (dnco) metros sobre a via e na lateral
adjacente aos terrenos particulares devera ser respeitada a faixa sanitaria de
1,50 (um metro e dnguenta centimetros).

Xl - recibos de pagamentos das taxas correspondentes;

Xl - titulo de propriedade do imével expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso
o requerente nao SEJa 0 pmpnetarm constante do regmtru mplas-do-canham

da 2 : 4 aciin do proprietario,
ambos com firma remnheuda ou assmatura digital, desde que a
documentacfo possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da
Administracio. (Redacio dada pela Lei n® 8477/2023)

XVl - Levantamento Planialtimétrico do terreno—guando solicitado.
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§ 3° No termo de compromisso previsto no inciso XV, devera constar a
declaracio de ciéncia de que nfio serd expedido o Alvara de Uso até a
apresentacao do licenciamento ambiental.

§ 4° O 6rgdo de planejamento podera exigir outros documentos que entender
necessarios.

§5° A critério do drgdo de planejamento, podera ser autorizada a apresentacio
posterior de algum documento que, por padrao, é exigido para o licenciamento
de construcao, desde gque nao impligue em prejuizo para o interessado e
terceiros, sendo obrigatoria a apresentacdo de termo de compromisso o qual
declarara o interessado que o documento em questio deve ser apresentado
obrigatoriamente para expedicao do alvara de uso (habite-se), isentando a
municipalidade de qualguer dnus.

§6° Para os casos do pardgrafo anterior, sob nenhuma hipdtese sera emitido o
Alvara de Uso (Habite-se) sem a apresentacdo de documento elencado no
termo de compromisso.

Fica dispensada a apresentacio de projeto arguiteténico e
complementares, para fins de licenciamento, nos seguintes casos:

| - Nas edificactes com area total construida de até 80,00 m* (oitenta mefros
quadrados), independente do material construtivo, desde que tenham uso
exclusivamente residencial unifamiliar e que seja a Onica edificac@o no lote.

Il - & primeira ampliacdo das constructes previstas no inciso |, desde que a
area ndo ultrapasse 20,00 m2 (vinte metros quadrados) e que o Alvara de Uso
da construca@o tenha sido expedido ha mais de 2 (dois) anos;

Paragrafo dnico. A demarcacio do recuo frontal € de responsabilidade do
responsavel técnico pela execucdo da obra, caso exista alguma divida quanto
ao alinhamento predial podera solicitar licenciamento de muro.

M EF Y Especificamente para a aprovacio de projetos, reformas e
ampliacoes visando a emissdo de alvara de licenca de construcio de

edificacbes que tenham uso sxclusivamanta residencial unifamiliar e obra
complementar ao uso unifamiliar, com area total construida superior a 80-m2

{sassenta metros guadradac) 80,00 m? (oitenta metros quadrados), ou, ainda,

comercial, depdsito, oficina e servico (exceto de salde) que seja a (nica
edificacdo no lote, com até 750,00 m* (setecentos e cinquenta metros
guadrados) de area construida e independente do material construtivo, serdo
exigidos os sequintes documentos:

| - termo de responsabilidade (requerimento) assinado pelo(s) proprietario(s) e
responsavel(is) técnico(s) pela aprovacao e execucao da obra;

Il - pranchas do projeto arquitetdnico completo, conforme art. §° desta Lei, que
nde serdo analisadas/aprovadas pela municipalidade, mas que devera
obedecer todos os par@metros urbanisticos e arquiteténicos da legislacio:

Il - comprovante de pagamentos das taxas correspondentes;

IV — Para residéncia unifamiliar: prancha simplificada a ser
analisada/aprovada/fiscalizada pela municipalidade, onde constard apenas as
plantas de situacio e implantacio, conforme incisos | e Il do art. 8° desta Lei,
planta de cobertura e quadro de areas com pardmetros urbanisticos;

Xl - titulo de pmpn’edade do imavel expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso
o requerente na{: seja o pmpnetano {:onstanle do reqlstru autunza{:ao d{:
proprietario eépiasd ; o :
ambos com firma reoonheuda ou assmatura dlgllal desde que a
documentacao possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da
Administracéo;

XV — Para comercial, depdsito, oficina e servico (exceto de saldde): prancha
simplificada a ser analisada/aprovadaffiscalizada pela municipalidade, onde
constard apenas as plantas de situacio e implantacao, incluida a locacéo e
dimensionamento das vagas de estacionamento, conforme incisos | e Il do art.
8° desta Lei e Anexo 06 e 07 do Plano Diretor, planta de cobertura e quadro de
areas com pardmetros urbanisticos, quadro de areas computaveis para calculo
do estacionamento, sendo esses calculos de responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto arquitetdnico;

§ 1% A demarcacio do recuo frontal & de responsabilidade do responsavel
técnico pela execucdo da obra, caso exista alguma divida quanto ao
alinhamento predial podera solicitar licenciamento de muro.

§ 2° Por ocasido de fiscalizacdo da municipalidade e constada alguma
iregularidade da edificacdo em relacdo as legislacdes urbanisticas, o
responsavel técnico e proprietario ficam cientes gque o ndo cumprimento das
legislacbes implicard em embargos efou demolicbes da obra, penalidades
previstas neste Codigo, bem como, podera ocorrer a notificacio, multa e
posterior suspensao do responsavel técnico em ingressar com processo nesta
municipalidade pelo periodo de 1 (um) ano, contato a partir da data de
constatacBo da iregularidade, o qual sera regulamentado por Decreto
Municipal.
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§ 3* Nada impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e
obras a qualquer momento, e em caso de imegularidade, o Alvara podera ser
suspenso ou cassado.

Y[} Especificamente para reformas, as mesmas deverdio atender as
sequintes exigéncias:

§ 1? Para reformas descritas no artigo 18, sem-altaracic da uso o Habite-se
{Alvara de Uso) sera substituido pelo Laudo de Conclusido de QObras.

A demolicio de gualguer construcio ou parte dela, muros de divisa
com altura superior a 2,00 m (dois metros) e muros no alinhamento do
logradoure piblico, somente poderdo ser executados mediante licenciamento
da municipalidade.

§ 1% O alvara de demolicio tera validade de 12 (doze) meses, renovavel por
igual periodo, e sera precedido de licenciamento mediante a apresentacéo dos
seguintes documentos:

Il - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo Registro de Iméveis, e, caso
0 requerente nan seja o pmpnelano {:onstanie do reglstm aumnzagao do

proprietario cépia ; :
ambos com firma remnheuda ou assmatura dlgllal desde que a
documentacio possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da
Administracio. (Redacio dada pela Lei n® 8477/2023)

Art. 71. O profissional (responsavel pela aprovacac de projeto efou execucao)
que substituir outro devera:

| — Em caso de substituicio de profissional em processo de analise e
aprovacio prévia de projeto arquiteténico, o novo responsavel técnico devera
ingressar com novo protocolo de andlise, com a solicitacio de cancelamento

do processo anterior assinado pelo proprietario ou responsével técnico anterior;

Il — Em caso de substituicio de profissional em processo de licenciamento em
trdmite, o novo responsavel técnico devera alterar o formulario do processo
junto ao sistema, apresentando novo documento de responsabilidade técnica;

Il — Em caso de substituicio de profissional em processo de execucio de obra,

o novo responsavel técnico devera ingressar com novo protocolo de

subsfituicio de responsavel técnico, anexando copia da baixa do documento
de responsabilidade técnica do profissional anterior e o novo documento de
responsabilidade técnica do novo profissional, assinado pelo proprietario ou o
anterior responsdvel técnico.

Il — Em caso de substituicio de profissional em processo de execucao de obra
a pedido do proprietario, o mesmo devera ingressar com protocolo de
substituicBo de responsavel técnico, anexando copia da baixa do documento
de responsabilidade técnica do profissional anterior e o novo documento de
responsabilidade técnica do novo profissional;

IV — Para os casos em que o profissional responsavel pela execucdo de obra
deixar de ser o responsavel por tal servico, 0 mesmo devera ingressar com
protocolo de comunicacao a municipalidade, a qual notificara o proprietario
para gue informe 4 municipalidade um novo responsavel técnico, sob pena de
embargo da obra e eventual autuacio.

Art. 73. Os materiais de construco, seu emprego e técnica de utilizacio
deverdo atender o minimo previsto para as especificactes e normas oficiais da
ABNT, sem prejuizo do atendimento dos demais critérios estabelecidos na
legislacdo em vigor.

§ 1" Sera permitido o uso de outros tipos de materiais nas paredes/estrutura
das obras, como o uso de containers, gigel frame, wood frame, placas de
concreto, dentre outras novas tecnologias, desde que obedecidas as normas
técnicas e demais legislacdo vigente, e acompanhada de documento de
responsabilidade técnica firmado pelo técnico responsavel.

§ 2" Nao é de responsabilidade do Poder Publico a analise/ffiscalizacio do
conforto, sustentabilidade das obras e desempenho dos materiais construtivos.

§ 3* Excetua-se a aplicacao da legislacio em alguns casos, visto que os
containers, por exemplo, ndo atendem ao pé-direito minimo exigido para
edificacbes comerciais.

A construcio, a reforma, a ampliacio ou a mudanca de uso de
edificactes abertas ao plblico, de uso publico ou privadas de uso coletivo
deverao ser executadas de modo a serem acessiveis.

§ 17 As entidades de fiscalizacio profissional das atividades de Engenharia, de
Arquitetura e correlatas, ao anotarem a responsabilidade técnica de projetos,
devem exigir a responsabilidade profissional declarada de atendimento as
regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes.

§ 2? Para a aprovacdo, o licenciamento ou a emissao de certificado de projeto
exacutivo arquitetdnico, urbanistico e de instalagbes e equipamentos
temporarios ou permanentes e para o licenciamento ou a emissio de
cerlificade de conclusdo de obra ou de servico, deve ser atestado o
atendimento as regras de acessibilidade.
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1,20 m (um mefro e vinte centimetros);

§ 4° Em todos os casos, sera exigido o percentual minimo de sanitarios
acessiveis com entrada independente, conforme normas de acessibilidade.

Orientam-se, no que couber, pelas regras de acessibilidade previstas
em legislacdo e em normas técnicas, observado o disposto na Lei n® 10.098,
de 19 de dezembro de 2000, na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, & na Lei
n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012:

| - o plano diretor municipal e o plano municipal de mobilidade urbana;

Il - este cadigo de obras, o cddigo de posturas, as leis de uso e ocupacéo do
solo e do sistema viario;

Il - o5 estudos prévios de impacto de vizinhanca;
IV - as atividades de fiscalizacéo e a imposicio de sances;

V - a legislac8o referente a prevencéo contra incéndio.

§ 2° A emiss&o do habite-se ou de habilitacio equivalente, bem como sua
renovacgio, quando esta tiver sido emitida anteriormente as exigéncias de
acessibilidade, fica condicionada a observacao e a certificacdo das regras de
acessibilidade.

As areas de circulaciio deveriio obedecer aos seguintes pardmetros:

| - quando de uso residencial multifamiliar, comercial, de servico ou reunido de
publico com ou sem conceniracao, a largura minima sera de 1,20m (um metro
e vinte Dentl'metros] para circulag:ﬁu com extensédo de até 10m (dez metros), e
acima destes numems a Iarqura mlnlma sera de 1 5[}m {um metro e unquenta
centlmetrus] aunifio da piblico com concant

nek: para
hospﬂals e assemelhados que aiendam pmnto-socnrro e.l’uu |ntema-;;ao largura
minima de 2 40 (dois metros e quarenta centimetros), ou superior caso exigido
pelas normas técnicas do Corpo de Bombeiro Militar.

Il - guando em galerias comerciais, a largura sera de 1/12 (um doze avos) do
comprimento, cbservado o minimo de 3,00 m (trés metros);

Il - guando em industrias, fabricas, depdsitos e oficinas, a largura total devera
corresponder a 0,01m {um centimetro) por operdrio, respeitando o minimo de

V - o espaco de acesso as portas dos elevadores devera ter dimensio minima
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando se tratar de elevadores
situados em linha, ou 3,00 m (trés metros), quando se tratar de elevadores
situados frente a frente, sendo esta dimensac medida perpendicularmente ao
plano das portas.

VI - ter largura minima de 1,00m {(um metro) guando se tratar de circulacao
interna da habitacfo.

Baragrafo dnico § 1° Todo estacionamento deve garantir uma faixa de
circulacio de pedestre que garanta um trajeto sequro e com largura minima de
1,20 m até o local de interesse, sendo que tal trajeto ira compor a rota
acessivel, conforme figuras do artigo 170.

§ 2® Na area minima do compartimento da drea de convivéncia ndo sera
incluido a area do corredor de circulacao.

As portas terdo altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e deverdo obedecer aos seguintes pardmetros:

| - quando de acesso as edifi cag{'ies de uso residencial multifamiliar, comercial
ou de SEWIl;l] a Iargura mlmma sera de 1 2EI m (um meiro e vinte cenllmetms]

: : : ator. ou supenor £aso exlgldo '
pelas normas lemlcas dn Cnrpo de Bombauru Militar.

Il - quando de acesso as galerias comerciais, a largura minima serd de 90%
(noventa por cento) do vao da galeria;

1l - quando de acesso as mdustrla,s fabncas depumtos e oﬁt:mas a Iargura

minimao de 1 2!] m {um metm e wnte -:enhmetru-s)—a—ahm&&no—santdo—dg
sscoamento de saida.

V- quandu de acesso a Incals de reunido, a Iarg ura tntal devera c@uesponde:

raapmtad&ter o minimo de 1 2[]m {um metro e \rlnte cenllmetms} a-&hnrao—na
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& 17 As portas de acesso as unidades terdo largura minima de 0,90m (noventa
centimetros), as portas dos compartimentos de permanéncia prolongada e
cozinhas terae largura minima de 0,80m (citenta centimetros), e as demais de
permanéncia transitdria terdo largura minima de 0,70m (setenta centimetros).

§ 3° As portas secundarias e de banheiros terdo largura minima 0,70m (setenta
centimetros).

& 4% As portas especiais e de emergéncia deverdo atender as normas
especificas.

§ 6 Sera obrigatdrio que as edificactes possuam acesso exclusivos para
pedesires, independente dos acessos de veiculos.

As escadas terdo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) e
oferecerdo passagem com altura minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros), salvo o disposto nos paragrafos seguintes.

§ 1° Quando de uso residencial multifamiliar, comercial, de servico ou em locais
de reunido, as escadas deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

§ 2° ter largura minima de 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros), para as
galerias mmeruals e 05 Iur:als de reunido sem conoentragau de publlm 120

edlﬁca;ues de reunido de publlu:u com cuncentrar;ao a Iargura minima de
1,65m (um metro e sessenta e cinco centimetros); para hospitais e
assemelhados que atendam pronto-socorro e/ou internacio, largura minima de
2 40m (dois metros e quarenta centimetros), e 1,20 m {um metro e vinte
centimetros) para os demais tipos de ocupacio;(Redacio dada pela Lei

n® 8321/2023)

§ 6° O paragrafo anterior O uso de guarda-corpo e cormimao € opcional quando
se fratar de residéncia unifamiliar, exceto quando se tratar de escadas externas
de acesso ao pavimento superior que devem ter guarda-corpo guando o

desnfvalfor suparor a 55 cm (Redacdo dada pela Lei n® 8321/2023)

§ 7° Bodara ser E permitida a construcio de escada sobre o recuo frontal,
somente para acesso ao pavimento témreo.

§ 8° Nas escadas internas das unidades habitacionais em condominios
multifamiliares aplica-se as mesmas exigéncias previstas para residéncias
unifamiliares.

§ 9%As demais definices e requisitos relacionados a seguranca e
acessibilidade nas edificactes deverio sequir as normas estabelecidas pelo
Corpo de Bombeiros e pela legislacio vigente sobre acessibilidade, ficando
dispensado o detalhamento adicional no projeto arquitetdnico.

As rampas para pedestres deveriio atender as normas técnicas
vigentes, normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado e normas de
acessibilidade.




1) REVISOES NA LEI DO CODIGO DE OBRAS

acessibilidade. As especificagbes técnicas devem atender:

| - a indicacio em planta aprovada pelo poder municipal do local reservado
para a instalacao do equipamento eletromecanico, devidamente assinada pelo
autor do projeto;

Para edificios residenciais multifamiliares ou mistos com témeo de uso
comercial, sera obrigatdria a instalacio de, no minimo, um elevador nas
edificac@ies entre cinco e oito paradas.

§ 17 Para efeito de célculo de instalacdo de elevadores, serdo computadas
todas as paradas, exceto subsolos sem unidades habitacionais e comerciais.

§ 2% O atico sera considerado no cémputo de paradas quando for de uso
comum ou representar unidade auténoma independente.

§ 3° Para os casos acima de oito paradas, sera exigido no minimo 02 (dois)
elevadores.

§ 5" Para os edificios acima de & (oito) paradas pavimentes & obrigatdria a
instalacdo de gerador para atendimento dos elevadores, portas de garagem e
iluminacdo das areas de acesso com autonomia minima de 4 (quatro) horas.

Art. 95. As edificacbes multifamiliares a serem construidas com mais de um
pavimento além do pavimento de acesso e que nao estejam obrigados a
instalacdo de elevador, deverdo dispor de especificacbes técnicas e de projeto
que facilitem a instalac8o de um elevador adaptado, devendo os demais
elementos de uso comum destes edificios atender aos requisitos de
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Art 96. Para edificios de uso comercial e/ou servigos que possua mais de uma
entrada e situadas em niveis diferentes, sera considerada para efeito de
obrigatoriedade de instalacdo de equipamentos eletromecanicos, a entrada de
menar nivel.

§ 17 Para os casos acima de oito paradas, sera exigido no minimo 02 (dois)
elevadores.

§ 27 Para os edificios acima de & (oito) pavimentos de uso comercial e de
servicos, nos termos do §1°, é obrigatdria a instalacio de gerador para
atendimento dos elevadores, portas de garagem e iluminacao das areas de
acesso com autonomia minima de 4 (quatro) horas.

Para os locais de utilizac#o transitéria, exceto para cozinhas e copas,
a ventilacio podera ser feita por abertura para pocos internos de ventilacio,
que tenham secdo horizontal minima de 1,00m* {um metro gquadrado) e lado
minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e sejam abertos em sua extremidade
superior, podendo os pocos de ventilacio ser coberios, desde que possuam
uma abertura lateral.

§ 4" Nas areas de convivéncia e banheiros das quitinetes, compact sjudio
quitinete/sjudig. loft, flat/apart hotel, as aberturas poderdo ser direcionadas
para as circulaces de uso comum abertas.

Npan i) Nas edificacBes residenciais unifamiliares e multifamiliares:
| - o= compartimentos de permanéncia prolongada deverdo:

e) ter area minima de 10,00 m* {dez metros quadrados) quando se tratar de
salas de estar e 7,50 m* (sete metros e cinguenta centimetros quadrados) a
sala de jantar ou copa, e ter forma tal que permita a inscricdo de um circulo de
2,70 m (dois metros e setenta centimetros) de didmetro para cada
compartimento.

§ 1° A configuracdo minima de uma unidade residencial, exceto guitinetes,
compact giudio. quitinete/siudio, loft, flat’apart hotel, devera conter cozinha,
area de servico, sala de estar, sala de jantar ou copa, dormitério e banheiro.

Il - o5 compartimentos de utilizacdo transitoria deverao:

b) ter area minima dos vaos de iluminacao e ventilacio igual a 1112 {um doze
avos) da area do compartimento, resguardada a area minima guadrada da

esquadria de 1,00m?®, garantinde a ventilacdo e iluminacdo de no minime 50%
da area da esquadria, com excecao dos banheiros, vestiarios e congéneres
que deverao ter o minimo de 112 da area do compartimento. (Redacio dada
pela Lei n® 8321/2023)

Wl - As edificacBes residenciais multifamiliares poderao ser do fipo loft, com as

seguintes disposicbes:

a) deverdo ter, no minimo, ambientes integrados de sala de estar e sala jantar
ou copa, e cozinha, definido como drea de convivéncia entre o minimo de
20,00m* (vinte metros quadrados) e maxima de 40,00m* (quarenta metros
quadrados) de area util;

d) devera ter altura total de piso a piso de no minimo 5,60m e maximo de
6,50m, e, obrigatoriamente, um mezanine de no maximo 50% da area do
pavimento inferior do loft (excetuando-se a drea da escada), destinado ao
dormitdrio, permitindo-se darea minima de 10,00 m® (dez metros quadrados);

k) As areas de lazer cobertas dos condominios, com area superior a 50,00 m?,
deverdo ter no minime 1 (um) sanitario acessivel e 1 (um) unissex, e quando a
area de lazer de até 50,00 m? devera ter no minimo um sanitario acessivel
unissex.

l) Para lavabos e banheiros a proporcio da area de ventilacio podera ser
substituida por equipamentos de renovacao de ar mecanica e da area de
iluminacdo por iluminacie artificial.

m) Os sanitarios acessiveis exigidos por lei deverdo ser localizados nas dareas
de acesso comum das areas de lazer, sendo que sanitarios excedentes podem
ser instalados dentro dos compartimentos especificos.

n) As dreas de lazer deverdo ter area minima dos vios de iluminacio e
ventilacdo igual a 1/12 (um doze avos) da drea do compartimento, podendo ser
substituida por equipamentos de renovacao de ar mecanica e da area de
iluminacdo por iluminacao arfificial.

§4° Para construciio de mais de uma casa em um mesmo terreno, desde que
seja para uso proprio (titular(es) da mafricula) e ndo para comercializacao e
comprovado que o terreno seja da mesma familia, as casas a serem
consiruidas ndo serdo consideradas como de uso muliifamiliar, caso em que
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poderdo ser excepcionadas as medidas minimas dos compartimentos previstas
neste codigo, a critério do orgao responsavel pela aprovacao de projetos.

IR As edificacies desfinadas a hotéis, motéis, pousadas, albergues e
congéneres, além das disposices deste Cadigo que lhes forem aplicaveis,
deverdo possuir:

| - sala de estar de utilizacio comum e vestibulo de entrada com local de
portaria, com excecio de motéis;

Sao considerados locais de reunido, com ou sem concentracéo de
plblico, os auditarios, teatros, cinemas, clubes, associacdes, salas de
exposicbes, centros de convencies, boates, igrejas, salas para culto, gindsios
esportivos, estadios, piscinas piblicas e congéneres.

T8 As edificacBes destinadas a locais de reunido, com ou sem
concentraciéo de publico, deverdo:

VI - ter projeto de tratamento de isolamento actistico, com respectivo
documento de responsabilidade técnica, aprovado pelo drgdo compatants
guando destinados a clubes, locais para festas, boates, salas para cultos e
igrejas, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do responsavel técnico,
isentando a municipalidade de qualguer dnus.

Os auditérios, teatros e cinemas, além das disposicies deste Cadigo
que lhes forem aplicdveis e de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros
e normas de acessibilidade, deverdo:

X - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala destinada aos eventos,
com area maior ou igual a 10% (dez por cento) da mesma;

Xl - ter instalacBes sanitarias separadas para cada sexo, calculadas em
relacdo a lotacio maxima e a base de uma pessoa para cada 1,60 m2 {um
metro gquadrado e sessenta decimetros quadrados) de area de piso de salao,
nas seguintes proporcbes:

alPara o sexo masculino, devera haver um vaso sanitario e um lavatdrio para
cada 400 (guatrocentos) lugares ou fracio. Parte dos vasos sanitdrios podera
ser substituida por mictérios, na proporcio de 1 (um) mictério para cada 200
(duzentos) lugares ou fracio;

b) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatdrio para cada 100 {cem)
lugares ou fracéo.

¢} Incluir no calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com deficiéncia.
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décimo) da area do piso de saldo.

As boates, locais de shows e eventos, além das disposicies deste
Cadigo que Ihes forem aplicaveis, deverao:

| - ter pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros);
Il - ter equipamentos de condicionamento e renovacao de ar;

Il - terisolamento & copdicionamanto acdstico ter projeto de tratamento de
isolamento acistico, com respectivo documento de responsabilidade técnica,
sendo o projeto totalmente de responsabilidade do responsavel técnico,
isentando a municipalidade de qualquer dnus.

IV - sanitarios para funciondrios separados para cada sexo;

V - Para o calculo dos sanitarios o pablico sera considerado a proporcéo de
uma pessoa para cada 5,00 m? (cinco metros quadrados) de drea de piso de
saldo, e, definido o publico, sera calculado o ndmero de sanitarios na
proporcao de um conjunto (sanitario, lavatério, e-acrescide da mictério podendo
haver a substituico de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios, nao sendo
obrigatdrio possuir mictério quando masculino) para cada 25 (vinte e cinco)
pessoas ou frac8o em cada sanitario (masculino e feminino).

VI - Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.

Os locais para culto, tanto as salas como as igrejas, além das
disposictes deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverfio:

| - ter pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros);

Il - ter sanitarios separados para cada sexo, sendo que para o calculo dos
sanitarios o publico sera considerado a proporgéo de uma pessoa para cada
5,00 m® (cinco metros quadrados) de area de piso de saldo. Definido o pablico,
sera calculade o nimere de sanitarios na proporcao de um conjunto (sanitario,
lavatdrio, e-acrescide da mictéde podendo haver a subsfituicao de 50% dos
vasos sanitarios por mictdrios, nao sendo obrigatério possuir mictorio quando
masculino) para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracde em cada sanitario
{masculino e feminino), bem como devera ser observado:

a) Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.

b} Incluir no calculo dos banheires, o sanitario para pessoas com deficiéncia.

V - ter area minima deos vaos de iluminacado e ventilacao igual a 1/10 (um

ante- ter projeto de
tralamenlu de |solamentn acushcu com respectwo dncumento de
responsabilidade técnica, sendo o projeto totalmente de responsabilidade do
responsavel técnico, isentando a municipalidade de qualquer Gnus.

Os gindsios esportivos, quando destinados a competices oficiais,
além das disposictes deste Cédigo que lhes forem aplicdveis deverdo possuir:

a) " para o sexo masculino, - {um} vaso sanitaric e 1 {um) mictéro ? vasos

sanitarios, podendo 1 ser substituido por mictdrio para cada 250 (duzentos e
cinquenta) lugares ou fracdo e 1 (um) lavatério para cada 400 (gquatrocentos)
lugares ou fracio;

b) para o sexo feminino, 1 (um) vaso sanitario para cada 125 (cento e vinte e
cinco) lugares ou fracio e 1 (um) lavatdrio para cada 200 (duzentos) lugares o
fracao;

IV - ter instalacBes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo dos
atletas, com um minimo de 4 (quatro), obedecendo as seguintes proporcdes:

a) 5{c rios T (sete)
vasos samlanus pudendu suhstmnr Z(dms} por mlc:tonu 5 [uncu) lavatdrios e
06 (seis) chuveiros;

b) vestidrios com area minima de 16,00 m2 {dezesseis metros quadrados),
permitindo a inscricBo de um circulo de 2,00 m (dois metros) de didmetro;

= ER As academias e locais para pratica de espeortes alem das disposicies
deste Codigo gue lhes forem aplicaveis deverdo possuir:

| - instalaces sanitarias separadas para cada sexo, sendo que para o calculo
dos sanitarios o publico sera considerado a proporcéo de uma pessoa para
cada 10,00 m* (dez metros quadrados) 500 m* {cinco metros quadrados) de
area de piso de saldo, e, definido o publico, sera calculado o ndmero de
sanitarios na proporcio de um conjunto de vaso sanitario, lavatério (podendo
haver a substituico de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo
obrigatdrio possuir mictério guando masculino) para cada 25 (vinte e cinco)
pessoas ou fragdo em cada sanitario (masculino e feminino), bem como dever:
ser observado:

a) Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, nao havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.
b) Possuir no minime 01 (um) sanitario acessivel quando com area construida
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de até 1.000,00 m* {mil metros quadrados) e, acima disso, no minimo 02 (dois)
sanitarios acessiveis;

IV - vestiarios separados para cada sexo, contiguos ou ndo aos sanitdrios, com
no minimo 01 (um) chuveiro, area minima de 9m?® (nove metros quadrados),
sendo que a area dos equipamentos (vasos, lavatdrios, chuveiros) serem
utilizades no calcule da drea minima do vestiario.

V - vestiarios para pessoas com deficiéncia de acordo com as normas de
acessibilidade, podendo a superficie para troca de roupa ser substituida por
banco em area seca, bem como, ser contiguo ac sanitario acessivel com
entrada e saida independente.

Os estadios, além das exposicbes deste Cédigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo possuir:

| - InstalacBes sanitarias para uso do piblico com facil acesse para ambos os
sexos, em relacdo a lotacdo maxima, calculadas a base de uma pessoa para
cada 1,60 m® (um metro guadrado e sessenta decimetros quadrados), de drea
de arquibancadas e gerais, nas seguintes proporcdes:

a) para o sexo masculino, umvaso sanitare _um lavaidério & um mictarie dois
vasos sanitarios, (podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios
por mictérios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictério quando masculino), um
lavatdrio para cada 500 (quinhentos) lugares ou fracio;

b) para o sexo feminino, um vaso sanitario e um lavatdrio para cada 500
(quinhentos) lugares ou fracao.

c) Incluir no calculo dos banheiros, o sanitario para pessoas com deficiéncia.

Il - instalacBes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo dos
atletas, com um minime de 4 (quatro), ocbedecendo as seguintes proporgbes:

a) 10 (dez) vasos sanitarios, 10 (dez) lavatdrios, 10 {dez} mictéros e 15
(quinze) chuveiros; podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitdrios
por mictorios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictério.

b) vestiarios com area minima de 20,00 m2 (vinte metros quadrados),
permitindo a inscricdo de um circulo de 3,00 m (trés metros) de didmetro;

Il - instalacBes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo do arbitro,
com um minimo de 2 (dois), obedecendo as seguintes proporgdes:

al) 1 {um) vaso sanitario. 1 (um) lavatério. I-fem mictéde e 2 (dois) chuveiros.

(podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios, nao
sendo obrigatdrio possuir mictério quando masculino).

IYMETA As piscinas piblicas, além das disposiches deste Cadigo que lhes
forem aplicaveis, deverdo possuir:

Il - instalactes sanitarias com facil acesso para ambos os sexos, calculadas
em relacio a lotacio maxima na proporgao de:

a) para o sexo masculino, 1 (um) vaso sanitario, 2{dois} mictares, 2 (dois)
lavatorios, e 5 (cinco) chuveiros, para cada 150 (cento e cinguenta) banhistas,
podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo
sendo obrigatério possuir mictorio.

b) para o Sexo feminino, 2 (dois) vasos sanitdrios, 2 (dois) lavatdrios e 5 (cince
chuveiros para cada 150 (cento e cinguenta) banhistas.

IMIMFI) As edificacBes destinadas a estabelecimentos escolares e
congéneres obedecerdo as condicbes estabelecidas pela Secretada de

Educacio do Estado Vigilancia Sanitaria e Corpo de Bombeiro, observando-si
a legislacao vigente.

Secao V
Das Edificactes Comerciais e de Prestacdo de Servicos

As edificacfes destinadas ao comércio e servico em geral, além das
disposictes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverao:

Wl - ter em cada pavimento, quando com area superior a 100,00m?® (cem
metros quadrados), instalacBes sanitarias separadas para cada sexo,
calculadas em relacdo a lotagio maxima e 4 base de uma pessoa para cada
10,00m?* (dez metros quadrados), de area de piso de acesso ao piblico (areas
de vendas e circulacbes), nas seguintes proporctes:

a) Para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitdrio e lavatdrio para
cada 40 {quarenta} pessuas ou frag;ao a parllr dn segundu c,{mjuntu -p@da;a

9—832442ﬂ23;|-p0dera ha\rer a suhshtugau de 5[)‘}{: dus vasos sanitarios por
mictorios.

MY FF] As galerias comerciais, além das disposicies deste Cédigo que lhes
forem aplicaveis, deverao:

IV - ter instalacBes sanitarias para uso do publico, por pavimento, separadas
para cada sexo, calculadas a base de uma pessoa para cada 7,00m? (sete
metros quadrados), do somatorio das areas de piso das salas, nas seguintes
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proporcies:

a) para o sexo masculino, 1 {um) conjunto de vaso sanitario, lavatdrio &
mictaro para cada 40 (guarenta) pessoas ou fracdo, podendo haver a
substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictorios.

b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada
40 (guarenta) pessoas ou fracdo.

Os shoppings centers, além das disposicbes deste Codigo que lhes
forem aplicaveis, deverao:

Il - ter instalac@es sanitarias para uso publico, por pavimento, separadas para
cada sexo, calculadas a base de uma pessoa para cada 7,00m*® (sete metros
quadrados), do somatdrio das dreas de piso das salas, nas seguintes

proporces:

a) para o sexo masculino, 1 {um) conjunto de vaso sanitario, lavatorio &
mictédo para cada 40 (guarenta) pessoas ou fracdo podendo haver a
substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério

possuir mictorio;

NN FLY Os bares, cafés, lanchonetes, restaurantes e estabelecimentos
congéneres, alem das disposicbes deste Codigo que lhes forem aplicaveis,
deverdo:

W1 - Para o calculo dos sanitarios o plblico sera considerado a proporcdo de
uma pessoa para cada 5,00 m® (cinco metros quadrados) de area de piso de
saldo. Definido o piablico, sera calculado o nimero de sanitarios na proporcio
de um conjunto (sanitario, lavatorio, e acrescido de mictorio guande masculino)
para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragio em cada sanitario (masculino e
feminino), podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por
mictdrios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictdrio, bem como deverdo observar:

sl As confeitarias, panificadoras, agcougues, peixarias e armazens, alem
das disposictes deste Codigo que lhe forem aplicaveis, deverdo:

W1 - Para o calculo dos sanitarios o plblico sera considerado a proporcdo de
uma pessoa para cada 5,00 m® (cinco metros quadrados) de drea de piso de
saldo. Definido o pidblico, serd calculado o ndmero de sanitarios na proporcio
de um conjunto (sanitario, lavatorio, e-acrescido da mictorio gquande masculing)
para cada 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragio em cada sanitario (masculine e
feminino), podendo haver a substituicao de 50% dos vasos sanitarios por
mictorios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictdrio, bem como deverdo observar:

a) Sendo os dois sanitarios, masculino e feminino, acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel;
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b) ter sanitarios acessiveis para funcionarios separados por sexo quando
houver homens e mulheres no local de trabalho;

X - ter assegurado a incomunicabilidade das instalactes sanitarias com os
locais de frabalho.

XV - os acougues e as peixarias devem ter area minima de 20,00m? {vinte
metros quadrados).

Os mercados e supermercados, além das disposicies deste Cadigo
que lhes forem aplicaveis, deverao:

VI - ter entrada especial para veiculos destinados a carga e descarga de
mercadorias, em patio ou compartimento interno, independente do acesso do
publico;

VIl - ter acesso dos funciondrios independente do acesso do plblico;

WIII - ter instalactes sanitarias para uso do piblico, para cada sexo, calculadas
em relacdo a lotacdo maxima e a razdo de uma pessoa para cada 7,00m® (sete
metros quadrados) de darea de vendas, incluida eventual area destinada a
praca de alimentacdo, na proporcio de:

a) para o sexo masculine, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatdrio &
mictério para cada 200 (duzentas) pessoas ou fracdo, podendo haver a
substituicdo de 50% dos vasos sanitdrios por mictérios, néo sendo obrigatdrio
possuir mictario;

b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada
200 (duzentas) pessoas ou fracdo;

IX - ter instalacbes sanitarias com vestiario contiguo, para uso exclusivo dos
funcionarios, separados para cada sexo, calculados em relacdo ao ndmero
maximo de funciondrios nas seguintes proporcoes:

a) para o sexo masculino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério, 1{um)
chuveiro s1-{um} mictérde para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo, podendo
haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por mictdrios, ndo sendo
obrigatorio possuir mictorio;

b) para o sexo feminino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro para cada 100 (cem) pessoas ou fracio;

c) vestidrio com drea de 1,50m* (um metro quadrado e cinquenta decimetros
quadrados) por funcionario, respeitada a area minima de 9,00m® (nove metros
quadrados), permitindo a inscricio de um circulo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de didmetro.

d) Sendo os dois sanitarios masculino e feminino acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.

X - incluir no calculo dos banheiros, o sanitdrio para pessoas com deficiéncia.

X1 - ter estimativa de seu ndmero de funcionarios definida em projeto.
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IYTEFI As farmacias de manipulacdo, além das disposiciies deste Cadigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo:

Il - ter ao menos um sanitario unissex acessivel, quando néo localizadas em
centros comerciais, de acordo com as normas de acessibilidade.

Paragrafo lnico. As farmacias de manipulacio deverfo observar as normas
utilizadas pela Vigildncia Sanitaria. (Redacio acrescida pela Lei n® 8321/2023)

As drogarias, além das disposicies deste Cadigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo:

| - possuir, no minimo, ambientes para atividades administrativas, recebimento
e armazenamento dos produtos, dispensacéo de medicamentos, depdsito de
material de limpeza com tanque e sanitario;

As salas de vacina e salas de prestaciio de servico farmacéutico de
aplicacdo de vacina somente serdo credenciadas e licenciadas guando:

| - ser de uso exclusivo, identificadas, de facil acesso para esta atividade com
metragem minima de 9m?

Paragrafo Unico. As salas de vacina e salas de prestacdo de servico
farmacéutico de aplicaciio de vacina deverdo observar as normas utilizadas
pela Vigildncia Sanitaria (Redacdo acrescida pela Lei n® 8321/2023)

[T ET) As edificaches destinadas a postos de abastecimento de
combustiveis, além das disposicbes deste Cddigo que lhes forem aplicaveis,
deverdo:

| - ter os dispositivos de prevencéo contra incéndio de acordo com as normas
do Corpo de Bombeiros do Estado;

Il - ter um raio minimo de 100,00m (cem metros) 200 00m {duzantos matros)

de hospitais, escolas, igrejas (exceto as locadas), estabelecimentos que
abriguem criancas com idade menor gue sete anos, tais como: creches, jardins
de infincia e congéneres, a partir das bombas de abastecimento e tanques de
armazenamento sxiremidades dos terrenos:

X - ter instalacbes sanitarias separadas para cada sexo, para uso do publico,
calculadas em relacio a lotacdo maxima e a raz8o de uma pessoa para cada
7,00m* (sete metros quadrados) de drea de vendas (excluida a area de
cobertura de bombas), na proporcéo de:

a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatdrio &
mictore para cada 20 (vinte) pessoas ou fracio, podendo haver a substfituicao
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de 50% dos vasos sanitarios por mictérios, ndo sendo obrigatério possuir
mictdrio;

b) para o sexo feminino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada
20 (vinte) pessoas ou fracio;

Xl - ter instalactes sanitarias separadas para cada sexo, para uso dos
funcm-nanos cumendu no minime, vaso sanitario, Iavalunu chuveiro o

ps : = ar do sexo uline. podendo haver a
subsl]tmgan de 50% d{:s vasos sanrtanus por mlctonos nao sendo obrigatério
possuir mictdrio.

Para edificacbes sem uso e atividade definida, deverdo ter: (Redacio
dada pela Lei n® §321/2023)

| - quando com area até 750,00 m? {setecentos e cingquenta metros quadrados),
no minimo as seguintes instalacies sanitarias:

a) para o sexo masculino, 1 {um) conjunto de vaso sanitario e

lavatério; (Redacéo dada pela Lei n® §321/2023)

b) para o sexo feminino, 1 {um) cenjunto de vaso sanitario e

lavatdrio; (Redacéo dada pela Lei n® §321/2023)

) um terceiro sanitario seguindo as normas de acessibilidade, de acesso
independente.

d) sendo os dois sanitarios masculino e feminino acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel.

Il - quando com area superior & 750,00m* (setecentos e cinguenta metros
quadrados) ou de usos especificos, as instalacbes sanitarias deverdo seguir as
demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral do responsavel técnico
pelo projeto e execucio da obra, isentando a municipalidade de qualquer

dnus —especialments as do Ministéro do Trabalho.

As edificaches destinadas a indistrias, fabricas, depésitos e oficinas,
além das disposictes deste Codigo, da Consolidacio das Leis do Trabalho,
normas do Ministério do Trabalho e Vigilancia Sanitaria que lhes forem
aplicaveis, deverdo:

Il - ter pé-direito minimo de:
d) 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) quando se tratar de banheiros e
copas.

IV - ter os locais de trabalho, vaos de iluminacdo e ventilagio, podendo ser
mecdnicos, com area ndo inferior a /10 (um décimo) da superficie do piso,
admitindo-se para este efeito, iluminacfo e ventilacio por meio de lanternins,

sheds ou similares;

ITIMEETA As indiistrias e fabricas, além das disposicées deste Cédigo que lhes
forem aplicaveis, deverao:

Il - quando com drea até 750,00m® (setecentos e cinguenta metros quadrados),
no minimo as seguintes instalaces sanitarias:

a) para o sexo masculino, 1 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatorio, mictérc
e chuveiro, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por
mictorios, ndo sendo obrigatorio possuir mictorio;

b) para o sexo feminino, 1 {um) conjunto de vaso sanitario, lavatorio e chuveiro;
c) um terceiro sanitario seguindo as normas de acessibilidade, de acesso
independente.

d) sendo os dois sanitarios masculino e feminino acessiveis, ndo havera
necessidade de um terceiro sanitario acessivel;

f) ter assegurada a incomunicabilidade das instalagBes sanitdrias com os locais
de trabalho;

Il - quando com drea superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros

qguadrados) ou de usos especificos, as instalaces sanitarias deverdo seguir as
demais exigéncias legais, sob responsabilidade integral do responsavel técnico
pelo projeto e execucio da obra, isentando a municipalidade de qualguer dnus

ol 1o Ministésio do T _

As fabricas de produtos alimenticios, além das disposicbes deste
Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverao:
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WIII - deverdo ser observadas as normas utilizadas pela Vigilancia Sanitaria,
Ministério do Trabalho e Ministério da Agricultura e Pecuaria (MAPA).

IX - ter area de depdosito de matéria-prima e de expedicao separada da area de
fabricacio.

Os depdsitos, além das disposiciies deste Cadigo que Ihes forem
aplicaveis, deverdo:

I - ter, quando com area igual ou superior a 150,00m* (cento e cinguenta
metros quadrados), sanitarios separados para cada sexo, e um acessivel, na
proporcio de um conjunto de vaso sanitario, lavatddo e acrescido da mictario
guando masculing calculados em relacio ao nimero maximo de funcionarios e
a4 razdo de um sanitario para cada 20 (vinte) funcionarios ou fracdo, podendo
haver a substituicao de 50% dos vasos sanitarios por mictorios, nao sendo
obrigatorio possuir mictorio;

As oficinas, além das disposiciies deste Cadigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo:

| - ter, quando com area igual ou superior a 150,00m* (cento e cinquenta
metros quadrados), sanitarios separados para cada sexo, além de ao menos
um acessivel, na proporcio de um conjunto de vaso sanitario, lavatdrio,
chuveiro a-acrescide da mictdrdo, quando masculino, calculados em relacéo ao
numero maximo de funciondrios e a razdo de um sanitario para cada 20 (vinte)
funcionarios ou fracdo, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos
sanitarios por mictdrios, nao sendo obrigatdrio possuir mictorio;

Ainstalacio de equipamentos de aguas pluviais obedecera as

normas da ABNT e prescricbes do drgdo local competente.

§ 1% As aguas pluviais provenientes de telhados, sacadas, terracos, marquises
ou outros espacos cobertos, quando forem encaminhadas a rede publica,
deverdo ser providas de cisternas de retardo sendo posteriormente canalizadas
sob o passeio, devendo ser ligada a rede publica pluvial. Ma inexisténcia de
rede pluvial, a tubulacio canalizada sob o passeio podera ser descarregada
diretamente na guia do meio-fio.

Art. 146. A instalacdo dos equipamentos de coleta de esgotos obedecera as
normas da ABNT e as do drgao local competente, sob responsabilidade
integral do responsavel técnico pelo projeto e execucao da obra, isentando a
municipalidade de qualguer dnus.

Art. 147. Alinstalacio dos equipamentos para distribuicio hidraulica nas
edificacbes serd projetada e executada de acordo com as normas da ABNT e
regulamentos do drgac local responsavel pelo abastecimento, sob
responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto e execucao da
obra, isentando a municipalidade de qualquer dnus.

Art. 148. A instalacdo de equipamentos para distribuicdo de gas liquefeito de
petrolec obedecera as normas contra incéndio do Corpo de Bombeiros do
Estado e da Concessionaria Estadual, sob responsabilidade integral do
responsavel técnico pelo projeto e execucdo da obra, isentando a
municipalidade de qualguer dnus.

Art. 161. As saliéncias em balanco tais como brise-soleil, floreiras, jardineira,
entre oufros; quande obrigatorios os afastamentos de frente, lades e fundos
deverdo possuir no maximeo 0,30m (trinta centimetros), situarem-se no minimo
a 2.20m (dois mefros e vinte centimetros) acima do nivel do terreno e néo
poderdo ser usadas como area de piso.
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§ 1% Quando se tratar de elementos de fachadas tipo: périicos, pilares ndo
estruturais e similares, pérgolas, deverao ter estrutura independente da
edificacio.

§ 2* Os espacos reservados para aparelhos condicionadores de ar deverfo
possuir no maximo &.90m {noventa cantimatrosl 1,00 m (um metro) de
profundidade, situarem-se no minime a 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
acima do nivel do terreno e poderao ser usadas como area de piso para
manutencao, podendo estar sobre os recuos.

§ 3° Sera permitida a construcdo de obras complementares sobre o recuo
frontal como piscinas descobertas, lixeiras, caixas de energia, agua, gas,
telefone, internet, porte-goghere e outros, desde-que-tenham astrutura

indapandants da edificacio & juntamente com os elementos previstos no

paragrafo anterior.

{8 A reserva de espaco, coberta ou ndo, para estacionamento de
automoveis, devera obedecer as seguintes exigéncias:

§ 8* Para efeito de célculo do anexe 23 da | ai Complamentar n® 0050042
{Blano Diretor)l Anexo 07 do Plano Diretor, serdo admitidos boxes com duas ou

mais vagas com um unico acesso e de mesmo proprietario, desde que
obedecam as caracteristicas minimas especificadas no codigo de obras.

S Gl A reserva de espaco, coberta ou ndo, para estacionamento e

manobra de veiculos de carga e descarga, devera obedecer as seguintes
exigéncias:

Paragrafo tnico: Poderdo ser permitidos espacos de estacionamento (vagas e
manobra) com pavimentac&o proviséria (brita, saibro, dentre outros), para usos
que n@o residenciais multifamiliares, excetuadas as vagas e rotas acessiveis,
de acordo com a analise do drgao de planejamento municipal.

Os edificios-garagem, além das disposicies deste Codigo que lhes
forem aplicaveis, deverio:

Il - ter instalactes sanitarias para cada sexo, na proporcdo de um conjunto de
vaso sanitario, lavatorio e chuveiro s-acresside-de-mictére, quando masculino,
para cada grupo de 10 (dez) pessoas ou fracio, de permanéncia efetiva na
garagem, podendo haver a substituicio de 50% dos vasos sanitarios por
mictérios, ndo sendo obrigatdrio possuir mictério;

A utilizago de sinalizac#o tatil de alerta, na cor vermelha, é
obrigatdria na execucdo de rampas para rebaixamentos de calcadas e meios-
fios junto & faixa de travessia de pedestres e-acsssos daveiculos conforme,
nas plataformas de embarque e desembarque e na aplicacio de mobilidrio
urbano, devendo atender aos critérios de projeto e instalagio estabelecidos
nesta lei.

Paragrafo Unico. A sinalizaco tatil e visual direcional no piso deve ser
instalada no sentido do deslocamento das pessoas, quando da auséncia ou
descontinuidade de linha-guia identificavel, em ambientes internos ou externos,
para indicar caminhos preferenciais de circulagio. (Redacdo dada pela Lei

n® 8321/2023)

Os materiais empregados na construcio, reforma ou reparo dos
passeios, especialmente do pavimento, entendido este como um sistema
composto de base, sub-base e revestimento, deverdo apresentar as seguintes
caracteristicas, além da observancia das normas técnicas vigentes: (Redacio
dada pela Lei n® 6321/2023)

V — material piso tatil devera ser de concreto.

V- A sinalizaco tatil no piso devera atender as exigéncias conforme NBR
16.537.

§ 1? Para os efeitos do disposto neste artigo, consideram-se aprovados os
seguintes materiais para o pavimento dos passeios:

a) concreto pré-moldado ou moldade "in foco”, com juntas ou em placas,
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acabamento desempenado, texturizado ou estampado, desde que seja
observado o inciso |l do "caput” deste artigo e de cor cinza; (Redacio dada
pela Lei n® 6321/2023)

ITIWFSED A arborizacdo das calcadas devera ser feita observando as normas
pertinentes e sob consulta ao orgdo municipal do meio ambiente, e quando
existente observar-se-a o Plano de Arborizacio.

Paragrafo Gnico: O responsavel técnico devera informar em nota, junto ao
projeto arguiteténico, que a calcada atende a Secdo XIV deste Cédigo e as
normas técnicas (NBRs) n%s 9050 e 16.537, bem como cotar a largura total da
calcada e dimensionamento do rebaixo do meio-fio.

Decorridos 90 (noventa) dias da data de recebimento da notificacio
ou da data de publicacao no Diario Oficial do Municipio, bem como de eventual
prorrogacéo, elou protocolo, e ndo tendo o autuado providenciado a
regularizacéo do passeio, sera o mesmo autuado com multa no valor de
0,72UFM (zero virgula sessenta e dois Unidade Fiscal do Municipic) por metro
linear quadrado de passeio testada do terreno, ou seja: Valor da multa = 0,72 x
valor da UFM x testada do terreno. (Redacio dada pela Lei n® 8321/2023).

Pela execucdo dos servicos efetuados pela municipalidade, o
proprietario sera nofificado para pagamento do valor apurado, no prazo maximo
de 30 dias (trinta dias).

Secao ll
Da Motificacio

I E[ IV erificada a infracio a este Cédigo, sera expedida ao infrator
nofificacdo e ficara informado das providéncias a serem tomadas, bem como
estipulado o prazo para cumprimento, através orgao municipal responsavel
pela fiscalizacdo de obras e posturas.

Paragrafo dnico. O ndo cumprimento da nofificacéio implicara em todas as
penalidades previstas em lei.

Lavrado o auto de infracéio, o infrator podera apresentar defesa
escrita no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de seu recebimento ou
da data de sua publicacio no Diario Oficial do Municipio, a qual devera ser
protocolada pelo interessado no Protocolo Geral do Municipio (presencial ou on
line), acompanhada da cépia da notificacdo e do respective auto de infracdo.

Paragrafo dnico. O drgdo competente terd um prazo de 30 (trinta) dias, contado
a partir da data do recebimento do recurso no protocolo geral, para apreciacio
e julgamento do mesmo.

Pela infragdo a este Codigo, aplicar-se-a a firma construtora ou
profissional responsavel pela execucdo das obras, ac autor do projeto efou ao
proprietario, conforme o caso, as seguintes multas vinculadas a Unidade Fiscal
do Municipio (UFM):

Il - pelo inicio de execucio de obra sem licenciamento - ao profissional infrator
de 20 (vinte) UFM e ao construtor efou proprietario 30 (trinta) UFM, ou
demolicdo sem licenciamento, da sequinte forma; (Redacéo dada pela Lei

n® 8321/2023)
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UEM
a) até 80,00 m* (oitenta metros quadrados) de area demolida — 1,0 UFM;

b) acima de 80,00 m* (oitenta metros quadrados) até 120,00 m? (cento e vinte
metros quadrados) de area demolida — 2,0 UFM;

c) acima de 120,00 m® (cento e vinte metros quadrados) até 200,00 m*
(duzentos metros quadrados) de area demolida — 3,0 UFM;

d) acima de 200,00 m* {duzentos metros quadrados) até 300,00 m* (trezentos
metros quadrados) de area demolida — 4,0 UFM;

e) acima de 300,00 m* (frezentos metros gquadrados) de area demolida — 5,0
UFM.

§ 17 Para continuidade dos processos de aprovacio de projeto, licenciamento e
Habite-se & obrigatdrio o pagamento da multa aplicada ao profissional efou
proprietario efou construtora, quando houver.

§ 2° A multa podera ser parcelada em até 10x sem juros sem acréscimo, com
parcela minima no valor de 1 UFM (unidade fiscal do municipio).

§ 3° O processo pode ser liberado com o pagamento de no minimo o
pagamento da primeira parcela da multa e demais taxas comrespondentes.

Art. 255. No caso previsto no inciso [V do artigo anterior, a demolicio sera
precedida de vistoria efetuada por uma comissdo de 03 (trés) profissionais
legalmente habilitados, designados pelo Prefeito Municipal e pertencentes ao
quadro de funcionarios da municipalidade.

Paragrafounico- §1° A comisséo procedera do seguinte modo:

| - designara data e hora para a vistoria, fazendo intimar o proprietario para
assistir a mesma; ndo sendo ele encontrado, far-se-a intimacio por edital com
prazo de 10 (dez) dias;

Il - a comissae fara os exames que julgar necessarios, concluido os quais
dardo seu laudo dentro de 03 (trés) dias, devendo constar no mesmo o que foi
verificado, e quando for o caso, o que o proprietario deve fazer para evitar a
demolicio;

Il - o laudo sera encaminhade ao Prefeito Municipal, que determinara ou nao a
demolicao, baseado nas informagbes contidas neste;

IV - serd encaminhada cdpia do laudo ao proprietario e aos moradores da
edificagio, acompanhada da intimacdo para o cumprimento das decisbes nela
contidas;

V - a copia do laudo e intimacdo do proprietario, serdo entregues mediante
recibo e se ndo for encontrado ou recusar recebé-los, serdo publicados em
resumo, por 03 (trés) vezes, pela imprensa local e afixados no local de
costume;

VI - no caso de ruina iminente, a vistoria sera feita logo, dispensando-se a
presenca do proprietario, se ndo puder ser enconfrado de pronto, levando-se
ao conhecimento do Prefeito Municipal as conclusées do laudo, para que
ordene a demolicio.

§2° Quando a demolicao for realizada diretamente pelo municipio, os custos
com a demolicio serdo lancados junto ao carmné anual de pagamento do
Imposto Predial e Temitorial Urbano — IPTU, em nome do (a) proprietdrio (a).



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 05/12/2024:

ApOs a apresentacao e discussdoes a
respeito desta solicitacao os membros da
Camara Tematica Ill, colocaram em
votacao e a proposta fol aprovada por
unanimidade.



2) ATUALIZACAO DA LEI DA OUTORGA E TRANSFERENCIA

O que modificou:

- Troca dos termos “ Lei Complementar n° 095/2012 para Lei n°
8.634/2024;

- Troca dos anexos X para anexo 03 da Lei n°® 8.634/2024;

- Complementacao das possibilidades de uso na Transferéncia do
Direito de Construir aos ja definidos na Outorga Onerosa,;

- Apresentacado databela de proporcionalidade entre as areas
transferidoras e areas receptoras;



3) ATUALIZACAO DA LEI DA OUTORGA E TRANSFERENCIA

Wersd@o consolidada, com 2lteraghes até o dia D&/01/2020

LEICOMPLEMENTAR N® 164, DE 9 DE DEZEMBRO DE 20135.

INSTITUI, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N® 10.257 DE 10
DE JULHO DE 2001 - ESTATUTO DA CIDADE E DA-LE!

o

DEZEMBRO DE 2012 LEI N° 8634 DE 08 DE AGOSTO DE
2024 - PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO, A OUTORGA
ONEROSA E A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE CRICIUMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

0O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIOMA. Fago saber & todos os habitantes deste Municipio, que a Cadmara
Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar:

CAPITULO |
D4 OUTORGA ONEROSA

Segdo |
Das Disposigdes Gerais

Fica instituida no Municipio de Cricidma a outorga onerosa do direito de construir, engquanto
instrumento de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, emitida pelo Municipio, para fins de edificacio
acima do limite estabelecido pelo indice basico, até o maximo da tabela do anexo %03 da—Llsi
Complementarat 05 de 2 dedazambrade 2017 | £ 02 8634 de 08 de agosto de 2024 - Plano Diretor
Participativo de Criciima, mediante contrapartida do beneficiario.

§ 12 A putorga onerosa permite a edificagdo acima dos limites permitides, al incluidos os pardmetros do
indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo & ndmero de pavimentos, conforme tabela do Anexo ¥ 03 do
Plano Diretor Participativo de Criciima.

5220 érgEo de Planzjamento, legalmente instituido, serd responsdvel pelos procedimentos para a
emissdo da outorga onerosa.

0 Municipio de Cricidma, na promogdo do seu adequade ordenamento territorial, mediante
plangjamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagde do sole urbano, com base na
disponibilidade de infraestrutura, equipamentos, serviges urbanos, e dos condicionantes ambientais
presentes, devera compatibilizar os principios da fungdo social da cidade e da propriedade, com
necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de desenvolvimento urbano e promocgio
social.

Cnnsil:lera—se outorga onerosa do direito de construir a concess3o emitida pelo Municipio, para
fins de edificaciio que estejam acima dos indicas basicos e abaixo dos indices de aproveitamento maximo
previste no anexo X-03 da-teiComplementar f% 05 de IR de decembrode 2012 |ei n? 8634 de 08 de
agosto de 2024, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

Constituem fundamentos para a concessdo da outorga onerosa do direito de construir e para a
aliteracio do uso do solo:

| - 3 justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacdo;

Il - propiciar contrapartida & sociedade pelo incremento na utilizagdio da infrasstrutura causado pelo
adensamento construtivo;

Il - & geragdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de servicos
provocada pelo adensamento construtivo;

IV - @ geragdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientais e sodiais.

Secdo ll
Das areas e Aplicacdo

SED areas passiveis de utilizagdo do instrumento de outorga onerosa do direito de construir, as
seguintes Zonas definidas no ArexetX da Lei-Complementar 0052012 na Lei n2 8634 de 08 de agosto de
2024:

a) Zona Residencial - ZR 2-4;
B) Zona Residencial - ZR 3-8;
c) Zona Mista - ZM 1-15;

d) Zona Mista - ZM 1-8;

e} Zona Mista - ZM 2-4;

f) Zona Mista - ZM 2-8;

g) Zona Central - ZC 1-4 &,
h) Zona Central - ZC 2-16;

i) Zona Central - ZC 3-8;

J) Zona Industrial - 21 1;

k) Zona Industrial - 21 2;

1) Zona Especial de Interesse Histdrico Cultural - ZEIHC.

§ 12 Para a utilizagdo do instrumento da cutorga onerosa € necessario atender a pelo menos um dos
seguintes requisitos:

| - estar localizado em ruas pavimentadas, com faixa de dominic de 15 [quinze) metros ou superior;
Il - estar localizado em vias plblicas com projetos especificos de intervencdo viaria com recurso garantide;

Il - estar situado em vias coletoras efou arteriais;



IV - estar situado em rodovias, no anel de contornao vidrio 2 na via expressa.

§ 22 Excepcionalments, para as ruas com faixs de dominio existentes menores de 15 metros, o E'Jrgﬁn de
Planejamento podera, apds analise tdenica, aprovar 2 outorga onerosa do direito de construir, desde que
hzja condicdo de zlargamento vidrio para a via.

As Zonas do Plano Diretor citadas no artigo retro, possuem indices mdximos proprics gue
definirdo a quantidade de scle crizdo para cada empreendimento, conforme Anexo ¥-03 da—Lei

Complementar R S5 de 23 de dezembra-de 2042 Lei n? 8634 de 08 de zgosto de 2024,

SegEo
D= Contrapartida do Beneficidrio, Farmula de Calculo & Cobranca.

O calculo da outorga onerosa sera rezlizada a partir dos indices maximos, conforme Tabelz do

Anexg 03 da-teitemp + s tis izt ga2043 Lei n? 8634 de 0F de

to de 2024,

prevista na Tabelz do &nexc X da Lei Complementar n? 352012, bem come a construgde de dois
pavimentos acima do minime permitido, sendo que estes n3o serdo computados para o c3lculo de

R i = = E

§ 12 A concess3o da outorga onerosa autoriza a utilizagdo, quando possivel, da tasa de ocupagio maxkima,
indice de aproveitamento maximo &fou a construgéo de pavimentos extras, conforme previsto na Tabela
do Anexo #-03 da-bes = = Eis—isiies d=20432 Lei n? 3634 de 08 de agosto de

2024. (Redacio dada pela Lei Complementar ng 346/2020)

5 2% Somente os pavimentos extras nao serao computadeos para o calculo do afastamento, exceto nas
Zonas ZR 2-4, ZM 2-4 & 2614 onde somente o primeiro pavimento extra ndc contara para o czlculo de
afastamento. |Redag8o acrescida pela Lei Complementar n 346,/2020)

0= walores da outorga deverdo ser calculados na forma abaixo descrita, e recolhidos diretamente
ao Fundo de Dessnvolvimenta Municipal - FUNDEM.

o Bl ol d lar da- TR far ey S icicd
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& 12 Para a aquisicio de parémetros excedentes ao basico até a0 méxima permitido, o adguirents devera:

a) Em caso de pavimenta (s} extra (s) utilizado (s) com a outorga, pagar pela drea computada da area
construida deste (s} pavimento (s);
b} Em caso de excedente z0s pardmetros basicos (taxa de ocupacio e indice de aproveitamento), pagar

pela metragem da area construida excedents total na T.0. e area computavel excedents no LA, (Redagie
dada pela Lei Complementar n? 345/2020)

§ 22 Para 3 aquisicdo destes parametras excedentes nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-8, 2514 711, 71 2 e ZEIHC, o
adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente 3 5% (cinco por centa) do walor do
CUB/3C vigents no més da agquisicio; (Redagdo dada pela Lei Complementar nf 345/2020)

§ 32 Para a aquisicio dos indices mdximos na Zona ZM 1-16 e ZC 2-16, o adquirente pagard por metro

£ "!.-I ] f"IIDfI'E = s Sl

§ 32 Para a aguisigBo destes pardmetros excedentes nas Zonas ZR 3-8, ZM 1-3, ZM 2-8, 7C1-8 & ZC
3-8, o adguirente pagard por metro quadrado excedente o equivalente = 5% (nowe por cento) do
wvalor doCUB/SC wigente no més da aquisicio; (Redacdo dada pels Lei Complementar n? 345/2020).

§ 42 Podera haver 3 aquisicdo de drea quadrada para fins exclusivos de taxa de ocupacdo maxima nas
zonas acima descritas, independente da aquisicio do indice de aproveitamento e do ndmero de
pavimentos, seguindo a proporcionalidade descrita nos §§ 12, 28 e 38 deste artigo e os pardmetros da

Exbela de 0 W e D Dzt

§ 42 Para a aquisiio destes pardmetros excedentes nas Zonas ZM 1-15 & ZC 2-15, o adquirente pagarad

por metro quadrado excedents o equivalente a 11% [onze por cento) do valor do CUB/SC vizgente no més
da aquisigao. (Redacio dada pela Lei Complementar n? 345/2020)

O requerente poderz solicitar permuta dos parametros desejados, em decorréncia da realizagdo
da infraestrutura urbana de determinada drea que atznda a coletividade, através de instrumento a ser
firmado com o Municipio, mediante aprovacio do Conselho de Desenwolvimento Municipal - CDM, e
desde que o valor da infraestrutura permutada nio seja inferior a0 previsto no artige anterior. (RedagSo
dada pela Lei Complementar n2 345/2020)

0= valores referentes & outorgs onerosz serio pagos ao final do processo de compra, &
antericrments 3 assinatura dz escriturz poblica pele Municipio, mediante guia a ser emitida pela
municipalidade, com creditamento diretamente na contz do FUNDEM.

Paragrafo Unico. A escritura plblica de outorga onerosa devera ser registrada na respectiva matricula do
imével, junto ac Oficio de Registro de Imdveis competente, & apresentada antericrments 2 expedicdo do

alvard de licena para construgdo. (Redaco acrescida pela Lei Complemantar ng 346,/2020)

CARITULD NI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE COMSTRUIR

Seciol
Das DisposigSes Gerais




4 - Pressrvacio, quando o imdwel for considerado de interssse histdrico (inventariado ou tombado),
B - Servir & programas de regularizagio fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populagio de baixa

reRdzehebitscaedeinteresse sacsh

Bf - Manutenc3o das caracteristicas gerais de imdwvel lindeiro ou defrontante 3 pargues, pracas,

principais caracteristicas arguitetSnicas externas, estando sujeito, caso descumpra, as sancdes da

egis 5;‘!5 EEFEEIFﬁEE.

O calculo da Transferéncia do Direito de Construir serd realizade a partir dos indices maximos,
conforme Tabela doAnexo 03 da Lei n? 8634 de 08 de agosto de 2024.

§ 12 A concess3o da Transferénda do Direito de Construir autoriza a utilizagio, quando possivel, da taxa
de ocupagdc maxima, indice de aproveitamento maximo efou a construgdo de pavimentos extras,
conforme previsto na Tabela do Anexo 03 da Lei n2 B634 de 08 de agosto de 2024.

§ 29 comente os pavimentos extras n3o serdo computados para o calculo do afastamento, exceto nas
Zonas ZR 2-4, ZM 2-4 & ZC 1-4, onde somente o primeiro pavimento extra n2o contara para o caloulo de
afastamento.

Fica instituida no Municipio de Cricibma a Transferénciz do Direito de Construir, enquanto
instruments de Inducdo ao Desenvolvimento Urbano, autorizada pelo Municipio, mediante escrituracio
piblica, para fins de permitir edificagdes acima do limite estabelecido pelos parémetros basicos até os
maximos da transferéncia prevista na mbela do anexo 38 05 da—ici-ComplomentarRe05—de28—de
dezembro-de2043 Lei n? 8534 de 08 de agosto de 2024 (Plano Ciretor Participativo de Criciimal.

§ 12 O instrumento referide nesta Lei permite ao propristario transferir @ metragem do potencial
construtive do seu terrenc para gue em outro(s) terrenofs) das zonas informadas no art. §2 desta lei
sejam aplicados os parimetros para construg3o acima dos limites basicos, conforme tabela do anexo 28
03 de-teHoamplemeriar AE-05-de 28 do-desermbre-2e 20432 Lei N2 B634 de 0F de agosto de 2024 do Plano
Dirator Participativo de criciima.

§ 7= Devera ser considersda & proporcionalidade dos indices de Aproveitsmento Maxime [1AM] de
transferéncia entre as areas Transferidoras e as areas Receptoras, observando as respectivas areas,

setores & zonas wrbanas constantes do anexo 38 03 dateicemplomentar ni 08 do 38 de doaamben do

2e432 Lei n2 3634 de 08 de agoste de 2024,

RECEPTORA
_ 0,35 1,00 1,50 2,00 3,50 4,50 6,00
0,25 1 03500 | 02332 | 01780 | 0,1000 | 0,0777 | 0,0583
% 1,00 2,8571 1 086688 | 05000 | 02857 | 02222 | 0,1566
E 1,50 4,2857 | 1,5000 1 07500 | 04285 | 03332 | 0,2500
; 2,00 57142 | 20000 | 13333 1 06714 | 04444 | 03333
E 3,50 10,0000 | 35000 | 23333 | 17500 1 07777 | 05833
E 4,50 12,8571 | 45000 | 3,0000 | 22800 | 1,2857 1 0,7500
L 6,0 17,1423 | 6,000 | 40000 | 20000 | 17142 | 13332 1

3 3% Fard Caltulo 03 metragem rec2ida por transferentia 0o direito e Construr sera aplicada a Seguinoe
farmula:

AR=MPCXCF

frea Receptora (AR) = Area efetivamente recebida para utilizaco no terreno receptor

kietragemn do potencial construtive oriundo do terrenc transferidor (MPC) = metragem do terrens
transferidor x indice de aproveitamento maxima do terreno transferidor [Anexo 8 03 do Plano Diretor em
observacio (2))

coeficients de Proporcionalidade (CP) = indice de aproveitamento maximo da area transferidora / indice
de aproveitamento maximo da &rea receptora (Ansxo 33 05 do Plane Diretor em chservagéo (2])

§ 42 Deverdo ser respeitados os parimetros maximos definides pelo instrumento da transferéncia do

direito de construir, conforme descritos no anexo 38 03 da-tet-Complemerar i 06 de 23-de desambra
de2p22 Lei N2 B634 de 0B de agosto de 2024,

§ 52 0 Org3o de Planejamento, legalmente instituido, serd responsdvel pelos procedimentos para a
smissdo da Transferéncia do Direito de Construir.

§ 62 A Transferéncia do Direito de Construir terd por finalidade:

I - Implantagdo de equipamentos urbanos,

& comunitarios, crisgio ou alargamento do sistema vidrio;

Il - Preservagao, quando o imdvel for considerado de interesss histdrico (inwentarizdo ou tombado),
ambiental {areas de preservagdo, protecdo ou verdes), paisagistico, social ou cultural;

IIl - Servir @ programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitagio de interesse social;

I - Manutencdo das caracteristicas gerais de imowel lindeiro ou defrontante a pargues, pracas,
cemitérios, instituigdes de ensino e salde, plblicas e privadas.

v - Reducio da densidade urbana, desde que ronsultado o Orgdo de Planejamanto Municipal legalmente
instituido e aprovado pelo Conselho de Deservelvimento Municipal - oM.

§ 72 A mesma faculdade podera ser concedidz ac proprietario que permutzar com o Municipio seu imdwel,
ou parte dele, recebendo o indice de aproveitamento méximo, para os fins previstos neste artigo,
firmando as partes a respectiva escritura piblica de permuta independente de autorizagdo espedfica e
pagamento de ITEBL.

§ B2 O proprietério da drea urbana que desejar presenvar, parcial, ou integralmente, imdvel de sua
propriedads de interesse histdrico, cultural ou ambiental, deversa apresentar proposta & sdministragio
piblica, para fazer jus & transferéncia do direitc de construir, devendo ser submetido 3 analise do e
aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal - COM.



§ 98 Quando da transferéncia do direito de construir de imovel presenvado, nos termas do pariégrafo
anterior, o proprietdrio deverd manter a edificacdo em perfeitas condicdes de uso, bem como as
principais caracteristicas arguitetdnicas externas, estando sujeito, caso descumpra, as sangdes da
legislacio especifica.

§ 10 De toda 3 metragem excedents wtilizads no empresndimento receptor, até o limite de 50% da
referida metragem podera ser oriunda da Transferénciz do Direito de Construir, devendo o restante até o
maxima permitido ser utilizado através de Dutorga Onerosza e obedecidos os indices de aproveitamento
maximas de Dutorga & Transferéncia dispostas no anexo 48 02 da—teCempt = EE—s—i—
dezermbro—de2042 Lei n? 3524 de 0F de agosto de 2024, [Redagdo dada pela Lei Complementar n®
346,2020)

O Municipio de Cricidma, na promagao do ssu adequado ordenamento temitorial, mediante
planejamente e controle do uso do parcelamento e da ocupacBo do solo wrbame, com base na
disponibilidade de infraestrutura de equipamentos e servicos urbanos, e nos condicionantes ambisntais
presentzs, deverd compatibilizar os principios da fungdo socizl dz cdsde e da propriedade, com
necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de desenvolvimento wrbano & promoglo
social.

Secdo I
Das Zreas e Aplicacio

Az dreas transferidoras (consideradas passiveis de transferéncia) e receptoras (que recebem o
patencizl construtiva) do dirsito de construir observariio as seguintes condigdes:

| - o potencial construtive do imovel receptor ndo poderd ultrapassar aquele definido pelos indices
maximas do lote para o Zoneamento em que estara previsto;

Il - imaveis receptores deverdo ser providos de infraestrutura urbana bésica;

Il - o potencial total construtive poders ser transferido uma Onica vez e sera vinculado ac{s) imavel {is)
recaptor{es), depois de consumada a transferénda do direito de construir junto a matricula do imdval.

IV - 0 imgwel transferidor podera transferir sew potencial construtivo para um ou mais imdweis receptores,
e o imdvel receptor poderd receber o potendial construtivo de um ou mais imoveis transferidores,
respeitade sempre o indice de aproveitaments maximao.

Paragrafo Umico. Mos casos escepcionais onds for constatada 2 necessidade da realocagdo ds
Transferéncia de Potendial Construtivo, esta dependerd de zndlise & aprovacio do Orglo de Planejzmento

Municipzl legalmente instituido @m conjunte com o Conselho de Desenvolvimento Municipal - COM.

Para a utilizagdo do instrumento da Transferénciz do Direito de Construir s2ré necessdrio atender
a pelo menaos um dos seguintes requisitos:

| - estar localizades em ruas pavimentadas com faixa de dominio de 15 [guinze) metros ou superior;

Il - estar localizados em wias plblicas com praojetos especificos de intervengBo viaria (tUneis, viadutos,
pantes, alargamentos, duplicacdes, bindrios efou outros) com recurso garantide;

Il - estar situados em vias coletoras efou arteriais;
IV - estar situadas em rodovias, no znel de contorno vidrio & na via expressa.

Paragrafo dnico. Excepcionalmente, para as ruas com faixa de dominio existentes menores de 15 metros,

desde que haja previs3a legal de alargamenta vidrio pars viz.
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10 uso da Transferéncia do Direito de Construir autoriza 2 utilizagdo, quando possivel, da taxa de
ooupagac maxima, indice de aproveitamento maxime efou a construgao dos pavimentos extras, conforme
previsto na Tabela do anexo 38 03 dat=s-& = SEs—ie bre-de 20432 Lei nt 3534 de
02 de zgosto de 2024, (Redagdo dada pela Lei Complementar n? 346/2020).

O Mlunicipic dewera manter registro das transfer2ncias do direito de construir nos respectivos

cadastros imabilidrios do municipio, nos guais constard se o imavel é transferidor ou recepter, bem como
respectivos potencisis construtivos.

As Zreas transferidoras deverdo ser avaliadas pelo orgdo de plansjamento 2 identificadas como
areas inviabilizadas de usufruir do potencizl construtivo previsto para o local.

Os iméveis receptores deverdo stender aos demais parametros da legislagio vigente,

especialmente oz informados no anexo & 03 dateicomplementar RS 80 do 23 de dezembrede 2002 Lej n?
3534 de 03 de agosto de 2024,

Pardgrafo dnico. A escritura pablica de transferéncia deverd ser registradz nas respectivas matriculas dos
imdveis transferidor & receptor, junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente, e apresentadas

quando da andlise do projeto arquitetdnico dz obra que serd construida no imavel receptor.

O Municipio também poderz alienar o potencial construtivo de seus imdweis, mediante
aprovacio do COM e posterior processo licitatdrio com escritura plblica, sendo o5 recurses obtidos
transferidos ao Fundo de Dezsnvolvimento Muricipal - FUNDERM.

Pardgrafo dnico. A aprovacio da zlienacdo do potencial construtivo referido no caput deste artige deverd
ser precedida de projeto de wtilizacdo do recurso @ ser apresentada pelo érgﬁo de Plansjamento &
aprovado pelo COM.

11 A P id i o o 22 4 P -] dosd i
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izengdo do Imposto scbre @ Propriedade Predizl & Territorial Urbana - IPTU, de acordo com = Lei
Municipal n® 3700/13592 |(Dispde Socbre A Protecio Do Patrimdnio Histdrico, Artistico £ Matural Do
Municipic) & a Lsi Federal 1265172008 (Cédigo Florestal Brasileirc), mediants requerimentos do

3 s oo late lodis = {

Aos imoveis residenciais preservados, nos termos do §32 do art. 19, podera ser concedida
isengdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, de acordo com a2 Lei
Municipal que dispde sobre a protegdo do patriménio histdrico, artistico & natural do Municipio e
legislacio ambiental, mediante requerimento do proprietério, sendo que este beneficio entrard em vigor
a partir do exercicio seguinte ao da concessdo e serd mantide enquanto o lote/edificaclio permanecer
com o mesmo wso/conservagio. (RedacSo dada pela Lei Complementar n? 345/2020)

A aprovac3o de projetas de reforma e restauracio de iméveis preservades fica isenta do
pEEamento de taxas.

Caso hajz a demoligio ou ndc conservacdo dols) imdvel(is) preservado(s] que permitiria a
Transferéncia do Direito de Construir, o intereszado perderd szutomaticamente = faculdade da
transferénciz do potencizl construtivo.



Secaclll
Da Contrapartida do Beneficiaric

Serd efetuadz 3 Transferéncia do Direito de Construir mediante escritura publica, precedidz de
autorizagdo expedida pelo Municipio através de:

| - CertidZo de transferéncia do direite de construir para imowel transferidor - expedicio de certiddo, onde
a transferénciz € garantida ac proprigtario, a partir do preenchimento do requerimento expedido pele
Municipic e pagamento da respectiva taxa 3o Municipio, no valer correspondente 2 05 (cinco) Unidades
Fizcais do Municipic - UFM's;

Il - Certid3o de transferéncia do direito de construir para imdvel receptar - expedicdo de certiddo especial
para a3 wtilizagdo do potendal transferido, quando dz znaliss do projeto arquitetdnico, onde o
recabimento da Transferéncia @ garantido ao proprietario a partir do preenchimento do requerimante
expedido pele Municipio & pegamento de taxa a0 Municipio, no valor correspondents a 05 (cinca)

Unidades Fiscais do Municipio - UFM's.

Zerz averbada no registro de imdveis competente a transferénciz do potendial construtivo junto

as matriculas dos imédveis que cedem e recebem o referide potencial.

No imdvel transferidor 2 averbac3o devera conter a5 condigbes de protecdo, preservacio e
conservacso do mesmo guando este se fizer nacessario.

e . -
A 27 HR o - ool stre-guadrade-d Eadepal

Comissie—de—fuabacio—detmaveis—dohiunicipia—d icimz: [Revogado pela Lei Complementar ng
346/2020)

CAPITULD I
DAS DISPOSICOES FINAIS

s recursos auferidos com a adogio da outorgs onercss do direito de construir, e de alteragido de
uso, ser2o zplicados nas finalidades pravistas nos incisos | a ¥ do art. 26 da Lei Federal 10.257 de 10 de
julho de 2001:

| - regularizacao fundiariz;

Il - execucio de programas & projetos habitacionais de interesse socizl;

1l - constituicdo de reserva fundidriz;

IV - ordenamenta e direcionamento da expansdo urkana;

V - implantacio de equipamentos urbanos & comunitarios;

VI - criacdo de espagos plblicos de lazer & dreas verdes;

VIl - crizgdo de unidades de conservagiio ou protecio de outras reas de interesse ambiental;

VIl - protec3c de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

I - gutras definidas pela lflrgéu de Planejamento Municipal e aprovadas em Lei.

05 recursos auferidos com 2 taxa da transferéncia do direito de construir & de alteragdo de uso
serdo transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Municipal - FUMDEM.

nimerc de pavimentos extras deverd obedecer 2o limite maximo da Tabela anexo 10 032 da
Lei-Complormentarni-95-de 18 dedezembro-de2012 Lei n? 3634 de 08 de agosto de 2024, ndo podendo
ser cumulativo entre Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir. (RedagSo acrescida pela Lei
Complementar n® 346,/2020)

As despesas decorrentes da exscucdo desta lei sero suportadas por dotagdes arcamentirias
proprias.

A presante Lei poders ser regulamentadz por Decreto Municipal, 2 os casos omissos serSc
resaolvidos pelo érgiu de Planejamento Municipal, com 2 aprovagio do Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Revogam-se a5 disposicbes em contrario.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 05/12/2024:

ApOs a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros da
Camara Tematica lll, colocaram em

votacao e a proposta fol aprovada por
unanimidade.
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