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OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

LEI DO RETROFIT
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) PAGINA DO PLANO DIRETOR JA RETORNOU AO FUNCIONAMENTO

25 https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/conselho?opt=apresentacoes#apresentacoes b ¢ ®

M Gmail @B YouTube %@ Maps ¥ AW noirish Los Angeles.. | Empire State Buildin... O EDIFICIO CAPITU.. /A HOME ZIMAS 23 Recently Sold Home... &% Normas ABNT - Por... 814 Acessibilidade - Por.. [[J' 5 B Plano Diretor [ Todos os favorito

ﬂ Agenda

P Conselho de Desenvolvimento
Municipal

Conselho de Desenvolvimento
Municipal

Consulta Prévia Apresentacdes

& Estudos de Impacto de Vizinhanca Atas de reunides

Decretos
Galeria

Deliberagoes
Leis e Anexos

Regimento Interno

Plano de Mobilidade Urbana Resolugdes

Revisdo do Atual Plano Diretor




LEI DO RETROFIT
CAMARA TEMATICA IIl - CDM




PROJETO DE LEI PE/N? /2025

Dispbe sobre a criagGo do Programa Municipal de Retrofit em
edificacOes urbanas e dd outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituida, no Municipio de Criciuma, a modalidade de adequacao de imdveis
denominada retrofit, que compreende um conjunto de objetivos e regras voltados a
requalificacdo edilicia.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, considera-se retrofit a adequacao de imdveis por
meio de processo de reforma em edificacbes ja existentes, com o objetivo de adapta-las,
restaura-las, moderniza-las e revitaliza-las, incluindo a possibilidade de atualizacdao de seus
sistemas estruturais, funcionais e operacionais, podendo ou nao resultar em aumento da area
construida, e admitindo a alteracao de uso.

Art. 22 S30 objetivos do retrofit:

I- reduzir a ociosidade de edificacOes existentes, promovendo seu reaproveitamento e
reocupacao;

lI- incentivar a reabilitacdo do patrimbnio arquiteténico, estabelecendo diretrizes que
simplifiguem sua adaptacao para novos usos;

lll- adequar edificacdes existentes aos padrdes contemporaneos de:



a) seguranca estrutural e contra incéndios;

b) conforto ambiental e qualidade sanitaria;

c) acessibilidade universal;

d) infraestrutura de saneamento basico; e

e) sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos naturais;

IV- ampliar a disponibilidade de espacos aptos ao adensamento populacional,
otimizando o uso da infraestrutura urbana existente;

V- promover a sustentabilidade urbano-ambiental, priorizando a reutilizacao de
edificacOes e a maximizacao dos recursos ja implantados;

VI- fomentar a reciclagem, reutilizacao e revitalizacao de construcdes subutilizadas ou
degradadas;

VII- impulsionar a geracao de empregos e novas oportunidades econémicas no setor da
construcao civil e afins;

VIlI- reduzir a inadimpléncia fiscal associada a imodveis ociosos, estimulando sua
reintegracao ao mercado imobiliario ativo;

IX- tornar as edificacdes mais econdmicas em sua operagao, minimizando custos
financeiros e impactos ambientais a longo prazo;

X- melhorar a eficiéncia energética das construcdes, reduzindo o consumo de recursos e
incentivando o uso de solugdes sustentaveis;

XI- ampliar a oferta de moradia a precos acessiveis, contribuindo para a diversidade
habitacional e inclusao social; e

XlI- criar ambientes urbanos mais seguros, promovendo a revitalizacdo do espaco
publico e a melhoria da qualidade de vida.



eelmeaeae—a—edmeaeae aieenela—a—wqqa—elas—segumiees—eeﬂéreees— Sera adm|t|da a adequagao de

imoveis por meio de retrofit, desde que a edificacao possua “habite-se” expedido até 31 de
dezembro de 1999 ou, na auséncia deste, outro documento habil que comprove a existéncia da
edificacao naquela data ou em data anterior.

8 12 N3o ha limite para requalificacdes sucessivas sobre uma mesma edificacdo, desde
gue respeitados os requisitos estabelecidos nesta Lei.

8 22 A area de aplicacdo desta Lei serd delimitada pelo Poder Executivo por meio do
poligono especificado no Anexo |, garantindo a aplicacdao das diretrizes e dispositivos desta
norma as edificacdes existentes dentro do perimetro estabelecido.



8 32 Para obras localizadas fora do perimetro delimitado, o enquadramento as
disposicoes desta Lei dependera de analise técnica fundamentada pelo 6rgao de planejamento
municipal, mediante requerimento do interessado, conforme regulamento do Chefe do Poder
Executivo, considerando, entre outros elementos, a localizagcao, a tipologia da edificacao, o
interesse publico e a compatibilidade com os objetivos e principios desta Lei.

84 Para edificacGes consolidadas em areas sujeitas a restricGes construtivas, tais como
locais sobre cursos d'agua canalizados ou zonas de preservacao, onde nao sejam permitidas
novas edificacdes ou ampliacdes, a adequacao sera condicionada a manifestacdao técnica
favoravel do orgdo municipal competente para prevenir deterioracdo e assegurar sua
manutencao e adequacao funcional.

Art. 42 A alteracao de usos devera respeitar os parametros urbanisticos do zoneamento
previsto na legislacdo municipal vigente do qual esta inserido o imdvel.

Art. 52 Na adequacdao de edificacdes existentes, as areas acrescidas para fins de
acessibilidade, seguranca, higiene, sustentabilidade, eficiéncia e salubridade nao serao
computadas nos indices urbanisticos do zoneamento.

Paragrafo Unico. Para atender ao disposto no caput, sera permitida, de forma
excepcional, a implantacao de rampas ou outros dispositivos de acesso que avancem sobre o
logradouro publico, desde que observados os seguintes critérios:

|- comprovacao da impossibilidade técnica de implantacdao da rampa ou de outros
dispositivos de acesso dentro dos limites do lote;

lI- existéncia de calcada que:

a) permita a intervencao sem comprometer a circulacido de pedestres. garantindo uma



faixa livre; e
b) esteja em conformidade com as normas municipais de padronizacao de calcadas .

Art. 62 As intervencdes em edificacoes nao poderao agravar os itens relativos a
seguranca, salubridade, higiene, saneamento e acessibilidade existentes.

Art. 72 O imovel objeto de requalificacao:

|- sera autorizado a implantar saliéncias, varandas, sacadas e terracos, desde que
respeitadas as normas edilicias e garantidas as condi¢cdes adequadas de ventilacao, iluminacao
natural e seguranca dos usuarios;

lI- sera dispensado da obrigatoriedade de oferta de vagas para estacionamento de
veiculos, quando nao houver possibilidade de adequacao;

lll- quando localizado em via exclusivamente para pedestres ou em lotes onde a
instalacao for invidvel, serd dispensado da exigéncia de vagas para:

a) embargue e desembarque; e

b) carga e descarga.

Art. 82 A solicitacao de requalificacdo realizada nos termos desta Lei podera incluir a
demolicao parcial da edificacdo existente, desde que preservados elementos essenciais da
edificacao original.

Paragrafo Unico. Na reconstrucdo das areas demolidas, conforme previsto no caput, sera
permitido restabelecer os parametros originais da edificacdo ou adequa-los aos limites
estabelecidos pela legislacao vigente.



CAPITULO Il
DA APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 92 Para analise e aprovacao do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara
ao orgao competente da municipalidade a seguinte documentacao:

|- “habite-se” expedido até 31 de dezembro de 1999 ou, na auséncia deste, outro
documento habil que comprove a existéncia da edificacdo naquela data ou em data anterior

lI- termo de responsabilidade assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico pela
aprovacao e execucao da obra;

lll- prancha simplificada a ser analisada, aprovada e fiscalizada pela municipalidade,
contendo apenas as plantas de situacao e implantacao, incluindo a locacao e dimensionamento
das vagas de estacionamento, se houver, planta de cobertura e quadro de areas com parametros
urbanisticos, quadro de areas computaveis para calculo do estacionamento, sendo esses
calculos de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto arquiteténico;

IV- pranchas do projeto arquitetonico completo apenas para fins de consulta.

V- comprovante de pagamentos das taxas correspondentes;

VI- documento de responsabilidade técnica com as atividades de projeto e documento
de responsabilidade técnica referente aos projetos complementares (estrutural, elétrico e
hidrossanitario), quando houver.

VII- documento de responsabilidade técnica referente a execucao do projeto
arquitetonico e dos projetos complementares, quando houver;

VIlI- projeto hidrossanitario aprovado pelo 6rgao competente ou declaracdao emitida
pelo responsavel técnico atestando a dispensa;



IX- plano de gerenciamento de residuos sélidos, aprovado pelo 6érgao competente para
edificacbes acima de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados), ou documento de
responsabilidade técnica para edificacbes de até 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

X- consulta prévia do terreno, fornecida pelo 6rgao competente da municipalidade, com
validade de 6 (seis) meses;

XlI- titulo de propriedade do imdvel expedido pelo Registro de Imdveis, e, caso o
requerente nao seja o proprietario constante do registro, autorizacao do proprietario ambos
com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentacao possibilite a
conferéncia de autenticidade por parte da Administracao;

~

CAPITULO IlI
DA APROVACAO DO USO DA EDIFICACAO

Art. 10. A ocupacao de edificacdes cujos processos estejam em tramitacao no ambito da
municipalidade somente sera permitida apds a realizacao de vistoria técnica pela Administracao
Municipal, com a devida comprovacao de que a edificacdao se encontra em condicdes de
habitabilidade ou utilizacao, nos termos da legislacao vigente.

8 19 Considera-se concluida a edificacdo que esteja em conformidade com o projeto
aprovado, e gue apresente condi¢cdes de habitabilidade ou utilizacao, incluindo, a execucao dos
passeios ou calcadas, a definicao das divisas do lote, a arborizacdao em areas publicas, quando
regulamentada, bem como a implantacao da area de infiltracao prevista no respectivo projeto.



|- para reformas em edificacbes sem "habite-se", devera ser solicitado o “habite-se”; ser

solicitadaaDeclaracao-deConclusao-de-Obra;

lI- nos casos com "habite-se", sera exigido o Laudo de Conclusao de Obras Referma.

§ 22 Vistoria limitar-se-a a verificacdo das informagdes constantes da planta que trata
inciso Il do referido artigo.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. Aplicam-se, no que couber, as disposicdes da Lei Federal n? 13.726 de 08 de
outubro de 2018 e das Leis Municipais n? 7.609, de 12 de dezembro de 2019 e n? 8.308, de 16
de marco de 2023.

Art. 12. Os casos duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei serao solucionados
pelo orgao de planejamento competente da municipalidade e pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, nos termos da legislacao urbanistica em vigor.

Art. 13. Fica o Poder Executivo autorizado a instituir, mediante lei especifica, incentivos
fiscais destinados a estimular a execucdao de projetos de adequacdao de imdveis pelo retrofit,

observadas as diretrizes e objetivos desta lei.

Art. 14. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Prefeito do Municipio de Criciuma



JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI PE/N® /2025

Criciima, de de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente,

A presente Lei de Adequacao de Edificacdes (Retrofit) tem como objetivo viabilizar a
requalificacdo de imdveis situados na regiao central da cidade, especialmente aqueles que se
encontram subutilizados ou em estado de abandono, devido as restricdes impostas pelas
legislacdes urbanisticas vigentes.

O Centro da cidade, historicamente um polo econémico, social e cultural, vem sofrendo um
processo de esvaziamento e degradacao, resultado de entraves normativos que dificultam a
modernizacdao e ocupacao de edificacdes antigas. A falta de incentivos e a rigidez de certas
exigéncias regulatdrias impedem que muitos desses imodveis sejam readequados as
necessidades contemporaneas, resultando em um cenadrio de imodveis ociosos e
comprometendo a vitalidade urbana da regiao.

A presente proposta busca reverter esse quadro ao estabelecer diretrizes claras e mecanismos
facilitadores para o retrofit dessas edificacdes. Entre os principais pontos abordados, destacam-
se:

A possibilidade de adaptacdao de edificacOes existentes, mesmo aquelas que nao atendem
integralmente as normas atuais do Cdodigo de Obras e do Plano Diretor, desde que sejam
adotadas medidas de seguranca, acessibilidade e eficiéncia energética;

A flexibilizacao de exigéncias relacionadas a vagas de estacionamento e outros parametros
urbanisticos, permitindo uma maior compatibilidade entre as edificacdes e o novo perfil de
ocupacao do centro da cidade:



A possibilidade de recuperacao e reutilizacao de imdveis situados em areas com restricoes
construtivas, garantindo que esses espacos nao permanecam inativos e sujeitos a deterioracao;
O incentivo a habitacdao e ao uso misto, fomentando a diversidade de ocupacao e dinamizando a
economia local;

A promocao da sustentabilidade urbana, com o reaproveitamento de edificacdes existentes e a
reducao do impacto ambiental associado a novas construcdes.

Essa iniciativa ndao apenas beneficia o setor da construcao civil e do mercado imobiliario, como
também gera impactos positivos para a cidade como um todo, ao promover a revitalizacao do
Centro, estimular o comércio local, aumentar a seguranca urbana e oferecer novas
oportunidades de moradia acessivel.

Diante do exposto, esta proposta se apresenta como uma alternativa vidavel e necessaria para
resgatar a funcao social e econdmica da regiao central da cidade, modernizando a legislacao
sem comprometer a seguranca e a qualidade das edificacdes.

Dessa forma, submetemos este projeto a apreciacao dos nobres vereadores, certos de que
contribuira significativamente para a requalificacao da cidade e para o desenvolvimento urbano
sustentavel.

Sao essas, Senhor Presidente e Senhores Vereadores, as razdes que nos levam a propor o
encaminhamento do Projeto de Lei a apreciacao, nos termos da Lei Organica Municipal.

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Prefeito do Municipio de Criciuma

Excelentissimo Senhor

Vereador MARCIO DAROS DA LUZ
Presidente da Camara Municipal de Criciima
Nesta



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 16/04/2025:

ApO0s a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica lll, colocaram
em votacdo e a proposta fol apresentada com as
modificacdes sugeridas foi aprovada.
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